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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1. APRESENTACAO

Para a elaborag@o do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano foi designado
a Comissio Permanente de Avalia¢io De Bens conforme Decreto n® 1154 de 17 de
fevereiro de 2025 como responsavel técnico da Prefeitura Municipal de Lagarto/SE.

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL

TANIA MARIA DIAS ALMEIDA CONCEICAO
CPF: 558.556.445-53

3. OBJETO DA AVALIACAO.
O presente laudo técnico de avaliagdo tem como objetivo a determinagdo do valor

de aluguel de imovel, para ser utilizado pela Secretaria de Articulagdo Politica.

4. LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imovel avaliado trata-se da uma edificagdo situada na Rua Misael Mendong¢a, n° 52,
Centro, em pavimento térreo.

5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

5.1. TOPOGRAFIA
O imovel objeto deste laudo, construido em um pavimento térreo, em via com

pavimentagdo asfaltica, apresenta topografia regular plana nivelada.

5.2. PLANO DIRETOR

O imovel a ser avaliado esta localizado em area urbana, no bairro Centro esta

dentro da Area de Adensamento Preferencial.

5.3. INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO
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O imovel, objeto do presente laudo esta em via com pavimentagio asfaltica e é

servido pelos melhoramentos piiblicos apresentados a seguir:

- Rede de abastecimento de agua: Rede de abastecimento de energia elétrica;

- Rede de iluminagdo publica; Servigos dos correios, Servigos de limpeza

publica.

5.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O im6vel se encontra em estado de conservagio adequado para a
exercida.

5.5. CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA

fungdo a ser

A circunvizinhanga possui aspecto com uso misto residencial e comercial.

DIMENSOES E QUADRO DE AREAS
6.1. DIMENSOES DO IMOVEL

FRENTE 1325 m
FUNDO 13,25 m
LATERAL DIREITA 32,12 m
LARERAL ESQUERDA 32,12m
6.2. QUADRO DE AREAS

Ve‘=<l‘do teno 42534 |
Perimetro 90,74 m
Area Construida Pavimento Térreo 214,69 m?
Area Construida Pavimento Superior - m?
Area Total Construida 214,69 m?
Area Livre 210,65 m?
Taxa de ocupagio 49.50 %
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Imoével com pavimento inferior com os seguintes compartimentos: salas, cozinha,
hall de entrada, garagem externa, dois banheiros e area de servigo.

7. DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL
7.1. METODOLOGIA
7.1.2 Métodos
Sao adotados, basicamente, os métodos diretos e indiretos na avaliagdo de
imoveis urbanos e rurais, foram utilizados nesta avaliacdo:
Comparativo de dados do mercado — em que o valor ¢ definido através de
dados de mercado, apds tratamentos estatisticos.
Comparativo de dados de reproducido e benfeitorias - apropria-se o valor das
benfeitorias através da reprodugdo dos custos de seus elementos construtivos.
7.1.3 Escolha do Método
Considerando-se a classificagio do imo6vel “edificagdo”, fora adotado o método

“Comparativo de Dados de Mercado™ para a avaliagdo do mesmo

7.2 PRINCIPIOS E RESSALVAS

Na presente avaliagdo, assume-se que toda a documentagdo apresentada ao
signatario esteja correta, que os titulos de propriedade sdo bons e que as informagdes
fornecidas por terceiros sdo confiaveis e de boa fé.

Os avaliadores ndo tém nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria
envolvida neste laudo, tampouco sugere qualquer vantagem dela. No melhor conhecimento
e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e conclusdes expressas no presente laudo,

foram baseadas em dados, diligéncias e, levantamentos verdadeiros e corretos.

7.3 VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Para a avaliacdo foi-se utilizada a base de calculo estabelecida pela Comissdo de
Avaliagdo de Bens Imoveis.

Na vistoria efetuada no imovel avaliado observou-se que ¢ uma edificagdo em

pavimento tnico, com drea livre pavimentada.
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7.3.1C4alculo e Detalhamento

Para o célculo do valor de aluguel foram compilados o custo do m? da drea livre e
construida do imdvel com base nos valores definidos pela comissdo e levando-se em

consideragdo a sua tipologia e condi¢des de estrutura e dimensionamento observadas em

vistoria:

a) Area total do terreno: 425,34 m?

b) Area total construida: 214,69m?

c) Area livre: 210,65 m?

d) Valor do m? construido de imovel: R$ 15,00 a R$25,00 /m?

e) Valor do m? de area livre de imovel: R$ 1,00 a R$3,50/m?

) Os dados definidos para o imdvel foram tabulados conforme informagdes
apresentadas, levando em conta o padrdo do imdvel, resultando o seguinte:

R$/m? construido adotado: 20,00

R$/m? area livre adotado: 2,50

Logo o valor de aluguel do imdvel € de (214,69 m? x 20,00) + (210,65 m? x 2,50) =

RS 4.820,43 (quatro mil oitocentos e vinte reais e quarenta e trés centavos)

7.4 O VALOR TOTAL DE ALUGUEL DO IMOVEL
Diante do exposto no laudo o referido valor final do aluguel do imével fica avaliado
no valor de:

RS 4.820,43 (quatro mil oitocentos e vinte reais e quarenta e trés centavos)
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8. FOTOS DO LOCAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
Praga da Piedade, 13, Centro
Fone: (79) 3631-9600
CNPJ. 13.124.052/0001-11CEP 49400-000 — Lagarto/SE




PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
Praca da Piedade, 13, Centro
Fone: (79) 3631-9600
CNPJ. 13.124.052/0001-11CEP 49400-000 — Lagarto/SE




ANEXO 3

Planta baixa térreo 01
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10. ENCERRAMENTO
Findo atestado vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imoével Urbano digitado em

capa mais 10 (dez) laudas escritas de um sé lado, todas rubricadas, e a ultima datada e

assinada. P
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Braulio Augusto Santos Machado
Presidente da Comissdo Imobiliaria

SEMDU

Gladson de Santana Santos

Agente Técnico em Topografia
SEMOB

gacionC. RO NAEANeATIO GOy
Jaciara do Nascimento Gois

Corretora Imobiliaria — CRECI 1494
SEMDU
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Heraldo de Carvalho Neto
Advogado — OAB/SE 8994
SEMOB
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Gabriel Fontes de Santana
Membro
SEMDU
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