ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO

JUSTIFICATIVA PARA LOCACAO DE IMOVEL AVALIADO

DO OBJETO

Trata-se o presente procedimento que tem por objetivo a loca¢do de imovel destinado a
instalagdo da sede da Secretaria Municipal da Articulagdo Politica, conforme Documento de
Formalizag¢do de Demanda. Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia e demais pegas que

fazem parte da instrugiio do presente feito.
DOS FATOS

A Secretaria Municipal de Articulagdo Politica do Municipio de Lagarto/SE tem por
competéncia legal promover a integragdo entre os diversos setores da administragdo publica,
articular agdes governamentais e viabilizar o didlogo institucional com a sociedade civil e demais

esferas de governo.

No exercicio de suas atribuigdes, ¢ essencial que a Secretaria disponha de uma estrutura fisica
adequada, que permita o pleno desenvolvimento de suas atividades e o fortalecimento das relagdes

institucionais, garantindo maior eficiéncia na articulagdo politica do municipio.

Diante dessa necessidade, faz-se imprescindivel o aluguel de imdvel destinado a instalag¢do da
Secretaria Municipal de Articulagdo Politica, assegurando um espago que atenda aos requisitos

funcionais e institucionais necessarios ao cumprimento de sua missao.

E imperioso destacar que ndo hd inventario de imoveis pertencentes ao Municipio, nenhum
imovel que se encaixe nas caracteristicas necessarias para a instalagao do mencionado equipamento.
Desta forma. o Estudo Técnico Preliminar, apontou a locagio como solugdo mais vantajosa, visto
que o Municipio ndo dispde de imével para realocagdo, assim como no momento ndo ha
disponibilidade de recursos financeiros para aquisi¢do de imovel ou mesmo aquisi¢do de terreno

para construgdo futura.

A exigéncia de licitar. prevista no art. 37, XXI. da Constituigdo Federal, existe para que sejam
respeitados os Principios Constitucionais da isonomia e da eficiéncia. mandamentos estes também

insculpidos na Lei Federal n° 14.133. de 1° de abril de 2021.
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Por sua vez, a Lei 14.133/21 permite. em situagdes excepcionais. que se efetive a
contratagdo sem a realizagdo de prévio procedimento licitatério. uma vez que tal procedimento, em
determinados casos. frustraria a concretizacio adequada das fungdes estatais, eis que o
procedimento licitatorio normal conduziria ao sacrificio dos fins almejados pelo Estado e ndo

asseguraria uma contratagdo adequada.

A inviabilidade de competigdo na locagdo de imovel. caracteriza-se na Administragao
Publica caso de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/21, de
tal forma que a contratagio direta se impde em face da impossibilidade de concorréncia, devido as

caracteristicas da demanda e do objeto como € o caso em tela, in verbis:

Art. 74 E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial

nos casos de:

V — aquisi¢do ou locagiio de imével cujas caracteristicas de instalagoes e

de localizagdo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso)

A contratagio direta, no entanto, ndo pressupoe a inobservancia dos Principios
Constitucionais. Administrativos e daqueles previstos no instituto que rege as licitagdes e
contratagdes publicas, nem, tampouco, caracteriza uma livre atuagio da administragdo, implicando

que as situagdes de inexigibilidade sejam devidamente justificadas.

Cumpre elucidar que antes do inicio do procedimento de inexigibilidade de licitagdo, um
chamamento publico foi disparado para que proprietarios de imdveis com as caracteristicas

semelhantes apresentassem proposta para locagao.

Dessa forma. verifica-se que as pegas atreladas ao processo, DFD, ETP, e demais
documentos relacionados, fundamentaram a necessidade da contratacdo, da inviabilidade de
competi¢io, bem como a razdo da escolha do imovel, tomando por fulcro principalmente a
apresentagdio das caracteristicas que atendam integralmente o objeto pretendido, bem como

disponibilidade de saldo orgamentario e financeiro.

Diante da necessidade por um imével para instalagdo da sede da Secretaria Municipal da
Articulagdo Politica. e conforme manifestagio do Departamento de Patrimonio informando ndo
constar do acervo patrimonial do Municipio de Lagarto, imovel que se encaixe nas condigdes ¢
caracteristicas necessarias a instalagdo do referido equipamento, assim como com 0 resultado

negativo do Chamamento Piblico para proprietarios de imoveis com caracteri sticas semelhantes as
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mencionadas anteriormente. ndo restou sendo a locagdo do por meio de inexigibilidade de licitagdo,

nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

Vislumbrando-se que a referida contratagdo se revela imperiosa para a Prefeitura
Municipal, tendo em vista a flagrante necessidade prover um local adequado para o funcionamento
da Secretaria Municipal da Articulagdo Politica, a escolha recaiu sobre o imoével situado na Rua
Misael Mendonga, n° 52, Centro, nes
te Municipio de Lagarto e de propriedade da Sra. Tania Maria Dias Almeida Concei¢do, pessoa
fisica, inscrito no CPF sob o n°® 558.556.445-53. residente na Av. Presidente Kennedy, n® 286. Ao
lado, Lagarto/SE, que. nos termos da lei, demonstrou sua regularidade nos documentos

habilitatorios, estando devidamente instruido o processo, a saber:

Documento de Formalizagdo de Demanda n°® 03/2025:
Oficio do Departamento de Patrimonio;
Laudo de Avaliagio e Vistoria Técnica:
Levantamento Cadastral e Planta Baixa Esquematica:

Estudo Técnico Preliminar;

v

v

v

v

v

v" Termo de Referéncia:

v" Justificativa Técnica da Contratagdo:
v Oficio da Secretaria Municipal da Fazenda informando dotago e saldo orgamentario;
v" Solicitagdo de Despesa:
v' Autorizagdo;

v Comunicag¢iio ao proprietario do valor resultante do Laudo Avaliativo. com a aceitacdo do
proprietario;

v’ Procuracdo concedendo amplos e ilimitados poderes de Roberto de Almeida para Tania Maria:
v" Escritura Publica:

v' Escritura de Venda e Compra da garagem:

v Cépia do Documento de Identificagio Civil dos Proprietarios:

v Certiddo de Casamento;

v" Comprovante de quitagdo de energia:

v" Comprovante de quitagdo de agua;

v" Comprovante de Residéncia do proprietario;

v’ Certidio Negativa de Débitos Imobiliarios e o Extrato do Cadastro Imobiliarios:
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v" Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas:

v Certiddo Negativa de Débitos Tributarios, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e
Orgamento do Municipio de Lagarto;

v’ Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido;

v Certiddo Negativa de Débitos Estaduais, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda de
Sergipe:

v’ Certiddo Negativa de Licitantes Inidoneos emitida pelo Tribunal de Contas da Unido- TCU:

v’ Certiddo Negativa de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, emitida pelo Conselho
Nacional de Justiga-CNJ;

v" Declaracgio Unificada:

DO IMOVEL

Conforme descreve o Laudo de Avaliagio de Imével Urbano. elaborado pela Comissdo
Permanente de Avaliagdo de Bens, trata-se de um imovel pertencente a Sra. Tania Maria Dias
Almeida Concei¢do. possuindo 425.34m? de érea total do terreno, situado na Rua Misael Mendonga,
n® 52. Centro. neste Municipio. destinado a instalagdo da sede da Secretaria Municipal da

Articulagdo Politica, cujas dimensdes sao:

e Area do terreno: 425.34m?;

e Perimetro: 90.74m?;

e Area construida, pavimento térreo: 214.69m?;
e Area total construida: 214.69m?;

e Area livre: 210,65m?;

e Taxa de ocupacdo: 49.50%.

Ainda em relagdo ao imovel, o Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, destaca que o imovel

foi construido em um pavimento térreo, apresenta topografia regular plana nivelada.

O imével esta localizado em area urbana no perimetro do centro, no Municipio de Lagarto,
esta dentro da Area de Adensamento Preferencial. sendo servido por rede de abastecimento de agua

e energia elétrica, além da iluminag@o publica. servicos dos correios e de limpeza publica.

No tocante ao pre¢o. a Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens da Secretaria Municipal

do Desenvolvimento Urbano— SEMDU. utilizou os métodos diretos e indiretos na avaliagdo de
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imoveis urbanos e rurais, quais sejam: comparativo de dados do mercado e o comparativo de dados
de reprodugdo e benfeitorias. No primeiro o valor € definido através de dados de mercado. apos
tratamentos estatisticos. ja no segundo. o valor das benfeitorias sdo utilizados através da reprodugao

de seus elementos construtivos.

Assim sendo. e considerando a classifica¢do do imoével, fora adotado o método

“Comparativo de Dados de Mercado”, para avaliagdo do mesmo e defini¢do do valor de aluguel.

No célculo do valor do aluguel, forma compilados os custos da area livre e construida do
imovel. com base nos valores definidos pela Comissdo e levando-se em consideracdo a sua tipologia

e condigdes estruturais e dimensionamento.

Para o valor da area construida foi definido o valor de R$ 20,00, chegando ao seguinte
valor: 214.69m2xR$20.00= R$ 4.293.80 (quatro mil, duzentos e noventa e trés reais, oitenta
centavos) da area construida. Ademais. para a area livre definiu-se em R$2,50. chegando ao valor:

210.65m? x2,50= RS 526.62 (quinhentos e vinte e seis, sessenta e dois centavos).

Com os valores das areas construida e livre definidos, chegou-se ao valor de R$ 4.820.43
(quatro mil. oitocentos e vinte reais e quarenta e trés centavos), como valor mensal do aluguel,
totalizando R$ 57.845.16 (cinquenta e sete mil, oitocentos e quarenta e cinco reais. dezesseis
centavos) anual, destacando que apés defini¢do do valor, o proprietario do imdvel foi cientificado

do valor definido em avalia¢iio, demonstrando sua concordancia quanto a0 mesmo.

Por todo exposto, instruido o processo e alinhada a demanda, com fundamentos no artigo
74, inciso V da lei 14.133/2021, ¢ demais dispositivos correlatos e aplicaveis, se opina pelo
prosseguimento da contratagdo sendo esta justificativa técnica acompanhada de todas as demais
pecas que instruem o processo de contratagdo ¢ se coadunam de forma unissona pelo

prosseguimento do feito.

Lagarto/SE. 26 de margo de 2025.

A _ coer~<

Genysson de Oliveira Conceicdo r
tapia Municipal da Articulagdo Politica

Praca Nossa Senhora da Piedade n°® 13, Bairro Centro - Lagarto/SE
CNPJ n® 13.124.052/0001-11




