
ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO

D() OB,'ETO

Trata-se o presente procedimento que tem por objetivo a locação de imóvel destinado à

instalação da sede da Secretaria Municipal da Articulação Política. conforme Documento de

Formalização de Demanda. Estudo I'écnico Preliminar, Termo de Referência e demais peças que

fazem parte da instrução do presente feito.

DOS FA'I'OS

A Secretaria Municipal de Articulaçào Politica do Município de Lagarto/SE tem por

competência legal promover a integração entre os diversos setores da administração pública"

articular ações govemamentais e viabilizar o diálogo institucional com a sociedade civil e demais

esferas de govemo.

No exercício de suas atribuições. é essencial que a Secretaria disponha de uma estrr-ttura física

adequada, que permita o pleno desenvolvimento de suas atilidades e o lortalecirnento «las relações

institucionais. garantindo maior eficiência na articulação política do município.

Diante dessa necessidade, Íaz-se imprescindível o aluguel de imóvel destinado à instalação da

Secretaria Municipal de Articulação Política. assegurando um espaço que atenda aos requisitos

funcionais e institucionais necessários ao cumprimento de sua missão.

É imperioso destacar que não há inventário de imóveis pertencentes ao Município. nenhum

imóvel que se encaixe nas características necessárias para a instalação do mencionado equipamento.

Desta forma. o Estudo Técnico Preliminar, apontou a locação como solução mais vantajosa. visto

que o Município não dispôe de imóvel para realocação. assim como no momento não há

disponibilidade de recursos financeiros para aquisição de imóvel ou mesmo aquisiçâo de terreno

para construção futura.

A exigência de licitar. prevista no art. 37, XXI. da Constituição Federal. existe para que sejam

respeitados os Princípios Constitucionais da isonomia e da eficiência. mandamentos estes também

insculpidos na Lei Federal no 14.133. de l'de abril de 2O21-
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Por sua vez. a Lei 14.133121 permite, em situações excepcionais. que se efetive a

contÍataçâo sem a realização de prévio procedimento licitatório. uma vez que tal procedimento' em

determinados casos, frustraria a concretização adequada das funções estatais, eis que o

procedimento licitatório normal conduziria ao sacrificio dos fins almejados pelo Estado e não

asseguraria uma contratação adequada.

A inviabilidade de competição na locação de imóvel. caracteriza-se na Administração

Pública caso de inexigibilidade de licitação, nos termos do atigo 7 4, inciso V, da Lei 14' 133/21 ' de

tal forma que a contratação direta se impõe em tàce da impossibilidade de concorrência. devido as

caracteísticas da demanda e do objelo como é o caso em rela' in verhis:

Art. 74 E inexigível â licitação quando inviável a competição' em especial

nos casos de:

V - aquisição ou !gglq-49-i4éy9l cujas caracteristicas de instalações e

de localizAçâo tomem necessária sua escolha' (grifo nosso)

Acontrataçãodireta.noentanto'nãopressupôeainobservânciadosPrincípios

Constitucionais, Administrativos e daqueles previstos no instituto que rege as licitações e

contÍatações públicas. nem, tampouco' calaclei.TÀ uma livre atuação da admirristração. implicando

que as situações de inexigibilidade sejam devidamente justihcadas'

cumpreelucidarqueantesdoiníciodoprocedimentodeinexigibilidadedelicitação,um

chamamento público foi disparado pala que proprietiírios de imóveis com as caracteristicas

semelhantes apresentassem proposta para locação'

Dessa forma' verifica-se que as peças atreladas ao processo' DFD' ETB e demais

documentos relacionados, fundamentaram a necessidade da contratação' da inviabilidade de

competição,bemcomoarazÁodaescolhadoimóvel"tomandoporfulcroprincipalmentea

apresentaçãodascaracterísticasqueatendamintegralmenteoobjetopretendido,bemcomo

disponibilidade de saldo orçamentrí'rio e financeiro'

DiantedanecessidadeporumimóvelparainstalaçãodasededaSecretariaMunicipalda

ArticulaçãoPolítica'econformemanifestaçãodoDepartamentodePatrimônioinformandonão

constar do acervo patrimonial do Município de LagaÍo, imó'l,el que se encaixe nas condições e

característicasnecessáriasàinstalaçãodoreferidoeqúpamento.assimcomocomoresultado

negativo do Chamamento Público para proprieuirios de imóveis com características semelhantes as
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mencionadas anteriormente. não restou senão a locação do por meio de inexigibilidade de licitação.

nos termos do arÍigo 7 4. inciso V da Lei Federal n' 1 4. 1 33/202 1.

Vislumbrando-se que a referida contratação se revela imperiosa para a Prefeitura

Municipal, tendo em vista a flagrante necessidade prover um local adequado para o Íi-rncionamento

da Secretaria Municipal da Articulaçào Política. a escolha recaiu sobre o imóvel situado na Rua

Misael Mendonça, no 52, Centro' nes

te Município de Lagarto e de propriedade da Sra. Tania Maria Dias Almeida Conceição, pessoa

Íisica, inscrito no CPF sob o n' 558.556.445-53, residente na Av. Presidente Kennedy, n'286. Ao

lado, LagaíoiSE, que, nos termos da lei, demonstrou sua regularidade nos documentos

habilitatórios. estando devidamente instruído o processo' a saber:
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r' Documento de Formalização de Demanda no 03/20251

/ Oficio do Departamento de Patrimônio;

r' Laudo de Avaliação e Vistoria Técnica;

/ Levantamento Cadastral e Planta Baixa Esquemática;

/ Estudo Técnico Preliminar;

/ Termo de Referência:

r' Justificativa Técnica da Contrataçãol

/ Oficio da Secretaria Municipal da Fazenda informando dotação e saldo orçamentário;

/ Solicitação de Despesa;

/ Altoizaçáo;

/ ComunicaÇão ao proprietario do valor resultante do Laudo Avaliativo, com a aceitação do

proprieuírio;

/ procuração concedendo amplos e ilimitados poderes de Roberto de Almeida para Tania Maria;

/ Escritura Pública:

/ Escritura de Venda e Compra da garagem;

/ Cópia do Documento de Identificação Civil dos Proprietirios:

r' Certidão de Casamento;

/ Comprovante de quitação de energia:

y' Comprovante de quitação de água;

r' Comprovante de Residência do proprietário;

/ certidâo Negativa de Debitos Imobilirírios e o Extrato do Cadastro Imobilirírios;
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/ Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas;

/ Certidão Negativa de Débitos Tributri.rios. expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e

Orçamento do Município de Lagarto;

/ certidão Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e à Dívida Ativa da união;

/ Certidão Negativa de Débitos Estaduais, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda de

Sergipe;

r' certidão Negativa de Licitantes Inidôneos emitida pelo Tribunal de contas da união- TCU:

/ Certidão Negativa de Improbidade Administrativa e lnelegibilidade, emitida pelo Conselho

Nacional de Justiça-CNJ;

/ Declaração Unificada;

DO IMÓVEL

Conforme descreve o Laudo de Avaliação de Imór'el urbano. elaborado pela comissão

Permanente de Avaliação de Bens, trata-se de um imóvel pertencente a sra. Tânia Maria Dias

Alrneida Conceiçào, possuindo 425,34m2 de ireatotal do terreno, situado na Rua Misael Mendonça,

n. 52, Centro, neste Município. destinado a instalação da sede da secretaria Municipal da

Articulação Política, cujas dimensões são:

. Área do terreno: 425.34m2;

. PeÍímetro: 90.74m7:

o Área construída, pavimento téneo: 214.ó9m'z;

. Área total construida: 214-69m'l'

. Área livre: 210.65m';

r Taxa de ocupação: 49'50%.

Aindaemrelaçãoaoimóvel.oLaudodeAvaliaçãodeImóvelUrbano.destacaqueoimóvel

foi construído em um pavimento térreo, apresenta topografia regular plana nivelada'

O imóvel está localizado em área urbana no perímetro do centro. no Município de Lagarto'

está dentro da Área de Adensamento Pretbrencial. sendo servido por rede de abastecimento de água

eenergiaelétrica'alémdailuminaçàopública.serviçosdoscorreiosedelimpezapública.

No tocante ao preço. a comissão Permanente de Avaliaçâo de Bens da Secretaria Municipal

do Desenvolvimento Ijrbano- SEMDU. utilizou os métodos diretos e indiretos na avaliação de
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imóveis urbanos e rurais, quais sejam: comparativo de dados do mercado e o comparativo de dados

de reprodução e benfeitorias. No primeiro o valor é definido através de dados de mercado, após

tratamentos estatísticos.já no segundo, o valor das benfeitorias são utilizados atraves da reprodução

de seus elementos construtivos.

Assim sendo. e considerando a classificação do imóvel. fbra adotado o metodo

"Comparativo de Dados de Mercado", para avaliação do mesmo e definição do valor de aluguel.

No cálculo do valor do aluguel, Í'orma compilados os custos da área livre e conslruida do

imóvel, com base nos valores definidos pela Comissão e levando-se em consideração a sua tipologia

e condições estruturais e dimensionamento.

Para o valor da área construída foi definido o valor de R$ 20,00, chegando ao seguinte

valor: 214.69m'zxR$20,00= RS 4.293.80 (quatro mil, duzentos e noverlta e três reais' oitenta

centavos) da iírea construída. Ademais. para a área livre definiu-se em R$2,50. chegando ao valor:

210,65m'?x2,50= R$ 526,62 (quinhentos e vinte e seis, sessenta e dois centavos).

Com os valores das áreas constmída e livre definidos. chegou-se ao valor de R$ 4.820.43

(quatro mil. oitocentos e Yinte reais e quarenta e três centavos), como valor mensal do aluguel,

totalizando R$ 57.845.16 (cinquenta e sete mil, oitocentos e quarenta e cinco reais. dezesseis

centavos) anual. destacando que após definição do valor, o proprietrírio do imóvel foi cientifica<lo

do valor definido em avaliação. demonstrando sua concordância quanto ao mesmo.

Por todo exposto, instruído o pÍocesso e aliúada à demanda, com fundamentos no artigo

74, inciso V da lei 14.l3tl2D2l, e demais dispositivos correlatos e aplicáveis, se opina pelo

prosseguimento da contratação sendo esta justificativa técnica acompanhada de todas as demais

peças que instruem o processo de contratação e se coadunam de forma uníssona pelo

prosseguimento do feito.

LagartoiSE. 26 de março de 2025.

e vetra nceição
Munic I da Articulação Política
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