ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
SECRETARIA MUNICIPAL DA ARTICULACAO POLITICA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR: “NECESSIDADL DE IMOVEL PARA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DA
ARTICULACAO POLITICA.
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Setor reqmsntane Secretaria Municipal da Articulagdo Politica

Responsiavel pela demanda Priscila Souza Teixeira
Matricula / CPF 060. XXX.XXX-13

E-mail

Telefone
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jetivo demonstrar a melhor
alternativa técnica, dentre as disponiveis no mercado, a fim de promover a
solugdo para a demanda: “Necessidade De Imével Para Instalagio E Funcionamento Da
Sede da Secretaria Municipal Da Articulagio Politica- SEAP™.

b~ %

1.1. O presente Estudo tem como ob

1.2. Esse Instrumento fundamenta-se no Art. 18° da Lei 14.133/2021.
inciso I, § 1° e seus incisos, os § 2° e § 3°, bem como na INSTRUCAO
NORMATIVA SEGES N° 58. DE 8 DE AGOSTO DE 2022.
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2.2. A demanda ¢ inerente a “Necessidade De Imoével Para Instalagio E
Funcionamento Da Secretaria Municipal Da Articulagdo Politica-Seap™

3.1. Considerando que a Secretaria Municipal da Articulagio Politica
ndo dispde de prédio proprio, assim como ndo consta do acervo patrimonial
do Municipio de Lagarto, imovel com condi¢des e caracteristicas compativeis
com as descritas no Documento de Formalizagio de Demanda n°
3/2025/SEMDU;

3.2. Considerando que o Municipio de Lagarto se encontra sob estado
de emergéncia administrativa e financeira, diante da situa¢ido encontrada pela
gestdo 2025/2028. conforme Decreto n® 1143/2025, de 03 de janeiro de 2025.:

3.3. Considerando que ¢ imperiosa a disponibilizagdo de um local
adequado para o funcionamento da Secretaria Municipal da Articulacio
Politica. se faz necessaria a contratagdo do mencionado equipamento.
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4.1. O Plano Anual de Contratagdo esta em fase de elaboracdo. entretanto possui

previsdo na Lei Or¢camentaria Anual (LOA) conforme disposicdo saldo para contratagdo dos
servigos que ocorrera na Dotagdo Or¢amentdria vinculada a Prefeitura Municipal de Lagarto.

5.1. De modo geral a “Administragdo Publica”™ podera suprir sua
demanda através da possibilidade de continuidade da locagdo do imovel.
aquisi¢cdo do imovel, realocacdo em imovel proprio e na constru¢do de um
novo imoével.

5.2. Diante das possibilidades elencadas no pardgrafo anterior, e
considerando o estado de emergéncia administrativa e financeira. a locag¢do de
imovel se mostra vidvel, visto a necessidade de atendimento imediato da
demanda.

5.3. Ainda em relagdo as possibilidades listadas no item 5.1, ndo é
possivel a realocagdo em imovel proprio. dada a auséncia de imovel proprio
para tal, conforme Oficio da Secretaria Municipal de Administragio.

5.4. Quanto a aquisi¢do de imovel para atendimento da demanda, esta
possibilidade, em primeiro momento se mostra inviavel, dada a
indisponibilidade financeira no momento, sendo necessaria uma reavaliagao
do objeto no futuro.

5.5. A construgdo é uma alternativa que se mostra inviavel, tendo em
vista os altos custos para construgdo e a inexisténcia de terreno pertencente
a0 municipio, somando-se a isso. a necessidade de manutenc¢do dos custos de
aluguel. durante o periodo da obra.

5.6. Levando-se em conta as caracteristicas do objeto e as
possibilidades existentes acerca da contratagdo. chegou-se a conclusdo de:

* Alocac¢do em Prédio Proprio — Inexisténcia de imével proprio.

* Constru¢do de Imoével — Alto valor de construgdo e indisponibilidade
de terreno para constru¢do, como também. os custos com aluguel, até a
conclusdo das obras.

e Locac¢do de Imével - Mostra-se alternativa viavel para atendimento
da demanda.

* Aquisigdo de Imoével — Indisponibilidade financeira.

5.7. Posicionamento Conclusivo Acerca das Opg¢des de Mercado:

ApoOs analise das opg¢des disponiveis no mercado, avaliou-se que a
locagdo de imovel € a alternativa com maior vantagem para o funcionamento
da Secretaria. Pondera-se ainda que., em virtude da especificidade do imovel,
fica impossibilitada uma pesquisa de valor de mercado, através do método
comparativo. No entanto, faz-se necessario uma analise analitica do imovel, a
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qual descreva minunciosamente o método construtivo do imovel, através do
Laudo Avaliativo de Imovel, que sera o balizador do prego.

6.1. O parcelamento da solugdo neste caso ndo se aplica, em razdo da
especificidade do objeto, dado pelo seu carater unico e indivisivel.

7.1. Um im6vel com area global minima de 400m?.

8.1. Considerando que o Plano de Contratagdes Anual do ano de 2025
estd em fase de elaboragdo, ndo ha estimativa para a contratagdo, mas ha
previsdo na Lei Orgamentaria Anual para o ano de 2025.

9.1. Nao se aplica.

10.1 Instalagdo e da

Articulagdo Politica- SEAP:

11.1. Laudo Avaliativo do Imével, emitido por orgdo municipal
competente, adimpléncia dos tributos municipais. estaduais e federais, seja do
imoével e seu proprietario, como também, possibilidade de contratagio.
garantido através de certiddo de idoneidade.

12.1. Diante da necessidade de alocagdo de imovel para o funcionamento da Secretaria
Municipal do Desenvolvimento Urbano— Semdu. atentando-se as alternativas disponibilizadas
pelo mercado. tais como locagdo. construgdo, alocagdo em imovel proprio e aquisi¢do. Opina-
se pela a Locacdo de Imével sendo essa, técnica e economicamente, mais vantajosa.

conforme analise mercadolégica. descrita no Item 5 deste Estudo Técnico Preliminar. No
entanto. devido a especificidade do imével. que impede uma analise comparativa de mercado.
condicionando assim a elaboragdo do Laudo Avaliativo do Imdvel para balizamento o prego.

13.1. Manutengdo preventivas e corretivas, caso necessario.

14.1. Nio se aplica.
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15.1. Ante o exposto, conclui-se que a locag¢@o de imével tem maior vantagem técnica
e econdmica, diante das alternativas de mercado. no passo que, opinando-se pelo
prosseguimento do processo. cabendo para isso a avaliagdo analitica de imovel, através do
Laudo Avaliativo do Imovel, confeccionado pela Comissao Permanente de Avalia¢do de Bens,
posterior composi¢do de processo de Inexigibilidade de Licitagdo, tomando-se de base as
obrigagdes contidas no Art. 74, Inciso V., da Lei Federal n.° 14.133/2021. De modo que.
encaminhem-se a autoridade competente. para que em tempo habil, sejam tomadas as devidas

providéncias.
Lagarto/ SE. 06 de marco de 2025.

OJ&M _ Vel
Priscila Souza T&eira
Responsavel Técnico

Prefeitura Municipal de Lagarto | Secretaria Municipal da Articulac2n Politica
Pagina5de5




