ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ARACAJU
SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA

INFORMACOES DA UNIDADE REQUISITANTE

N2/Ano: Abril/2024

Orgao/Entidade: SEMED — SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO
Setor: Coordenadoria de Infraestrutura e Edificacdes

Responsavel pela Demanda: Isabella Torres Campos

E-mail: isabella.campos@aracaju.se.gov.br

Telefone: 79 9 8839-5779

INFORMAGCOES GERAIS

Tipo do Objeto:

() Material de consumo ( ) com servico

() Material permanente ( ) com servico

() Servico ndo continuado () com material

() Servico continuado SEM dedicacdo exclusiva de mdo de obra( ) com material
() Servico continuado COM dedicacado exclusiva de mao de obra( ) com material
() Servico de engenharia
( )Obra
(X) Outros

Forma de contratagdo: Inexigibilidade

Grau de prioridade: Alto

Tipo de demanda: Nova demanda

Contratagao centralizada: ( ) Sim (X) Nao

OBJETO A SER CONTRATADO

Locacdo de imédvel

DETALHAMENTO DOS ITENS

Imdvel localizado na Avenida General Euclides Figueiredo, n° 2229, Bairro Porto Dantas em
Aracaju/Sergipe possuindo 32 (trinta e dois) ambientes dispostos em apenas uma construcado
horizontal com dois pavimentos, possuindo o pavimento térreo os seguintes ambientes: 02
(dois) banheiros, 02 (dois) ambientes administrativos, 04 (quatro) salas para bercario com 02
(dois) banheiros internos compartilhados, 02 (dois) depdsitos, 01 (um) refeitério, 01 (um)
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patio, 01 (uma) cozinha, 02 (duas) despensas, 02 (duas) casas de lixo e 01 (uma) casa de gas.
O segundo pavimento é composto pelos seguintes ambientes: 09 (nove) salas, 02 (dois)
banheiros e 01 (um) depdsito.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Prazo de entrega/execugio: -

Local e horario de entrega/execugdo: Avenida General Euclides Figueiredo, n° 2229, Bairro
Porto Dantas

Prazo para pagamento: 30 dias

Prazo de vigéncia: 12 meses

Possibilidade de prorrogac¢ao do prazo de vigéncia: ( X ) Sim ( ) Ndo

Ha vinculagdao ou dependéncia com o objeto de outro documento de formalizagao de
demanda? ( ) Sim (X) Nao

Outras peculiaridades da contratacao: -

PREVISAO DA DATA EM QUE A EXECUCAO DO OBJETO DEVE SER INICIADA

Data prevista: 30 de abril de 2024
Existe possibilidade de ajuste desta data: (X) Sim () Nao

ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR DA CONTRATAGCAO

Valor previsto: R$28.000,00 (mensais)

ORIGEM DO RECURSO QUE IRA LASTREAR A DESPESA

Unid. e N Elemento de Fonte de
., .| Classificagao Agao Valor
Orgamentaria Despesa Recurso
XXXXX XX.XXX.XXXX XXXX XXXXXXXX XXXX RS XXXXX
XXXXX XX.XXX.XXXX XXXX XXXXXXXX XXXX RS XXXXX
Valor total

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Ampliagdo de vagas na regiao
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INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Informo que o(s) servidor(es) abaixo designado(s) devera(ao) dirimir eventuais duvidas sobre
esta requisicdo, bem como integrar a equipe de planejamento responsavel pela elaboracao
do Termo de Referéncia.

Sugestdo para designa¢ao como responsavel pelas etapas de planejamento:

Titular — Isabella Torres Campos, matricula 429.523, Coordenadora da Coordenadoria de
Infraestrutura e Edificagdes, isabella.campos@aracaju.se.gov.br

Substituto — Arthur Lourenco Gama Vieira, matricula 427.929, Engenheiro Civil,
arthur.vieira@aracaju.se.gov.br

Setor responsavel pela futura fiscalizagao do contrato:
COIED/DAF

Setor responsdvel pela futura gestao do contrato:
COIED/DAF

Certifico que a Formalizacdo da Demanda ora identificada se faz necessaria pelos motivos
expostos, ao passo em que submeto este documento para avaliagao.

Isabella Torres Campos
Coordenadora da Coordenadoria de Infraestrutura e Edificagcdes - COIED/SEMED
Matricula 429.523

De acordo. Encaminhe-se ao setor responsavel para prosseguimento do feito.

Isabella Torres Campos
Coordenadora da Coordenadoria de Infraestrutura e Edificagcées - COIED/SEMED
Matricula 429.523

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://aracaju.1doc.com.br/verificacao/84C2-F66F-228E-E49F e informe o codigo 84C2-F66F-228E-E49F

Assinado por 1 pessoa: ISABELLA TORRES CAMPOS

=



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ARACAJU
SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAO
DIRETORIA ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA
COORDENADORIA DE INFRAESTRUTURA E EDIFICACOES

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR |

INTRODUGAO

O presente documento apresenta os argumentos que justificam a locagao do
imoével situado na Avenida General Euclides Figueiredo, n° 2229, Bairro Porto Dantas

em Aracaju/Sergipe.

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, apresentamos este parecer cujos
argumentos justificam a favor da locagdo do imovel citado com o objetivo de atender a

Escola Municipal de Educacgao Infantil que oferte as modalidades/etapa Pré-escola.

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

e Informe o Coago 84C2-FobF-228E-E49F

Fundamentacao: Decreto 7.178/2023, Art. 208.

E essencial ressaltar a importancia da locacéo do referido imével diante da real
necessidade, e com base no alinhamento entre a distribuicdo espacial da oferta, a
disponibilidade de vagas e necessidade de uma Escola Municipal de Educacgao Infantil
na referida comunidade, com a locagao do referido prédio a Secretaria Municipal da
Educacao ofertara aproximadamente 460 (quatrocentos e sessenta) novas vagas para
as criancas daquela comunidade, diminuindo consideravelmente o numero de criangas

fora da escola.

2 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

O preco da referida locacdo fora definido conforme Laudo de Avaliagdo da

EMURB, 6rgao competente para realizagdo deste Laudo.

Valor da contratagdo: R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais).
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3 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Através de um estudo comparativo entre a viabilidade pedagodgica, conforme
parecer do Departamento de Educacdo Basica anexado ao processo, Laudo de
avaliacdo da EMURB e conforme negociagcdo do valor junto ao proprietario do imével,
pode ser observado que o imovel possui 32 (trinta e dois) ambientes dispostos em
apenas uma construg¢ao horizontal com dois pavimentos, possuindo o pavimento térreo
os seguintes ambientes: 02 (dois) banheiros, 02 (dois) ambientes administrativos, 04
(quatro) salas para bergario com 02 (dois) banheiros internos compartilhados, 02 (dois)
depdsitos, 01 (um) refeitério, 01 (um) patio, 01 (uma) cozinha, 02 (duas) despensas, 02
(duas) casas de lixo e 01 (uma) casa de gas. O segundo pavimento € composto pelos

seguintes ambientes: 09 (nove) salas, 02 (dois) banheiros e 01 (um) depdsito.

e Informe o Coago 84C2-FobF-228E-E49F

4 — ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

O preco da locagao do referido imovel, esta definido através do Laudo de
Avaliacdo realizado pela EMURB, sob a quantia de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais),
tomando como base, as normas e diretrizes para Avaliacdo de Bens - Iméveis Urbanos
exigidas na NBR 14653-1 e NBR 14653-2 da ABNT - Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas, e de acordo com a Lei n.° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regula as
atividades e atribuicdes do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrobnomo (Art.7.° alinea
“c”). A NBR 14653-1 define Avaliagcdo de Bens como: “Analise técnica, realizada por
Engenheiro de Avaliagdes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e
direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade econbémica, para uma

determinada finalidade, situacao e data”.

5 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Por se tratar de Locacgao de Imodvel, o valor da contratagdo sera mensal, podendo

ser renovado nos termos da legislacao vigente.
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6 - DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com a locagéo, 460 (quatrocentos e sessenta) novas vagas para as
criangas daquela comunidade diminuindo, consideravelmente, o numero de criangas

fora da escola.

7 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Apos realizado o laudo de vistoria do imével pela Coordenadoria de Infraestrutura
e edificagcdes desta Secretaria, que sera anexado ao processo, as providéncias de
cunho estrutural serdo demandadas ao proprietario do imovel. Em relagao as questdes

de manutencao e pequenos reparos que se fizerem necessarias, a SEMED realizara as

mesmas durante o curso do processo.

e Informe o Coago 84C2-FobF-228E-E49F

8 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante do exposto, opinamos pela viabilidade de celebragédo do contrato para
locagdo do referido imével, no valor mensal de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais), uma
vez que fica evidenciada a compatibilidade do mesmo com a necessidade da secretaria,
conforme Parecer pedagodgico, laudo de avaliagdo e parecer técnico. O Prédio
apresenta boas condigdes, tem a estrutura ideal para comportar aproximadamente 460
(quatrocentos e sessenta) novas matriculas, diminuindo naquela comunidade o niumero
de criangas fora da escola, beneficiando a comunidade com mais um equipamento

pedagogico para atendé-los.

Aracaju/SE, 18 de Abril de 2024.

ISABELLA TORRES CAMPOS
Arquiteta e Urbanista CAU A142892-6
Coordenadora da COIED/SEMED
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JUSTIFICATIVA TECNICA |

Objetivando atender a demanda de matriculas no bairro Porto Dantas e
adjacentes, a Secretaria Municipal da Educagao realizou uma busca ativa por iméveis

com estrutura para atendimento do publico da educacao infantil.

Foi localizado um imovel na Avenida General Euclides Figueiredo, n° 2229, Bairro
Porto Dantas em Aracaju/Sergipe que atende as finalidades essenciais da
administragdo, uma vez que dispde de espaco e localizagdo extremamente favoraveis
para o atendimento de uma escola de educacgao infantil Municipal e encontra-se com a
estrutura em bom estado de conservagao possuindo 32 (trinta e dois) ambientes

dispostos em apenas uma construgdo horizontal com dois pavimentos, possuindo o

pavimento térreo os seguintes ambientes: 02 (dois) banheiros, 02 (dois) ambientes

e Informe o Coago 84C2-FobF-228E-E49F

administrativos, 04 (quatro) salas para bercario com 02 (dois) banheiros internos

compartilhados, 02 (dois) depdsitos, 01 (um) refeitério, 01 (um) patio, 01 (uma) cozinha,
02 (duas) despensas, 02 (duas) casas de lixo e 01 (uma) casa de gas. O segundo
pavimento € composto pelos seguintes ambientes: 09 (nove) salas, 02 (dois) banheiros

e 01 (um) deposito.

Desta forma, foi observado que este foi o unico imovel encontrado na regido que
atende as necessidades e peculiaridades da Secretaria Municipal da Educacgao para o

atendimento de uma Escola de Educacéo Infantil.

ISABELLA TORRES CAMPOS
Arquiteta e Urbanista CAU A142892-6
Coordenadora da COIED/SEMED
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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGAO DE IMOVEL |

1. DO OBJETO

Locagdo de imovel para atendimento de Escola de Educacado Infantil da
Secretaria Municipal da Educacdo, imovel localizado na Avenida General Euclides

Figueiredo, n° 2229, Bairro Porto Dantas em Aracaju/SE.

2. DA JUSTIFICATIVA

Com o objetivo de atender a demanda por ampliagcao das matriculas na regiao, é

imprescindivel a locagado do imovel objeto deste Termo.

e Informe o Coago 84C2-FobF-228E-E49F

3. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

~ QUANT. | QUANT. VALOR ESTIMADO(RS)
ITEM | ESPECIFICACAO | UND. TOTAL | ANUAL VALOR VALOR
MENSAL TOTAL
01 Locacdo de imével | Més 12 12 R$28.000,00 | R$336.000,00
TOTAL ESTIMADO R$336.000,00

O valor total estimado para esta aquisicdo é de R$336.000,00 (trezentos e trinta e
seis mil reais), com base no valor mensal do aluguel, conforme Laudo de Avaliagdo com

anuéncia dos locadores (documento nos autos).

4. DA ESPECIFICAGAO DO OBJETO

Locagao de imével contendo com 1.254,60m? de area construida possuindo 32
(trinta e dois) ambientes dispostos em apenas uma construgdo horizontal com dois
pavimentos, possuindo o pavimento térreo os seguintes ambientes: 02 (dois) banheiros
02 (dois) ambientes administrativos, 04 (quatro) salas para bergario com 02 (dois)
banheiros internos compartilhados, 02 (dois) depésitos, 01 (um) refeitério, 01 (um) patio,

01 (uma) cozinha, 02 (duas) despensas, 02 (duas) casas de lixo e 01 (uma) casa de
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gas. O segundo pavimento é composto pelos seguintes ambientes: 09 (nove) salas, 02

(dois) banheiros e 01 (um) depdsito.

5. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo
sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagcbes das
partes contratantes. Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptacgdes e

reformas no imovel que julgar oportunas.

6. AVALIACAO DO IMOVEL

De acordo com as normas e diretrizes para Avaliacdo de Bens - Iméveis Urbanos
exigidas na NBR 14653-1 e NBR 14653-2 da ABNT - Associacéo Brasileira de Normas

Técnicas, e de acordo com a Lei n.° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regula as

e Informe o Coago 84C2-FobF-228E-E49F

atividades e atribuigdes do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo (Art.7.° alinea
“c”), foi realizado um Laudo de Avaliagdo do Imovel para estabelecer o valor da locagéo,
pela Empresa Municipal de Obras e Urbanizagdo - EMURB, fixado em R$28.000,00

(vinte e oito mil reais) mensais, conforme documento anexado aos autos.

7. DA VIGENCIA DO CONTRATO

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12 (doze)

meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

ISABELLA TORRES CAMPOS
Arquiteta e Urbanista CAU A142892-6
Coordenadora da COIED/SEMED
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 84C2-F66F-228E-E49F

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 ISABELLA TORRES CAMPOS (CPF 025.XXX.XXX-78) em 18/04/2024 16:45:06 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://aracaju.1doc.com.br/verificacao/84C2-F66F-228E-E49F
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