PREFEITURA

ARACAJU

UMA NOVA CIDADE

SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEMINFRA

TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n° 19.233/2026

1. OBJETO:

1.1. Registro de Pregos para contratacdo de pessoa juridica especializada na implantagdao de medidas
técnicas, administrativas, juridicas, urbanisticas, de topografia e de geoprocessamento, para a
execucao de levantamentos necessdrios a projetos de reordenamento social urbano,
qualificagdo urbanistica e de estruturas urbanas e de cadastro imobilidrio em areas urbanas ou
urbani zadas, com o objetivo de conceber a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, nos termos
da Lei Federal n? 13.465/2017, Decreto Federal n? 9.310/2018 e demais legislagBes municipais
vigentes, a fim de atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Aracaju, por meio da
Secretaria Municipal de Infraestrutura de Aracaju.

1.1.1. O Sistema de Registro de Pregos tem por finalidade o registro formal de pregos, fornecedores,
unidades participantes e condi¢des de execugdo do objeto, aplicdveis a futuras contratages decorrentes
da Ata de Registro de Precos.

1.1.2. A existéncia de pregos registrados ndo obriga a Administracdo Publica Municipal a firmar as
contratagbes que dele poderdo advir, ficando-lhe facultada a realizagdo de outros processos de
contratacdo para aquisicdo de um ou mais itens, hipdtese em que, em igualdade de condi¢des, o

beneficiario do registro terd preferéncia, nos termos do art. 83 da Lei n® 14.133/2021.
1.2. Natureza do objeto:
Comum nos termos do §12 do art. 62 da Lei n 14.133/2021.
1.3. Critério de julgamento:

Menor preco GLOBAL. ATENGAO:0 VALOR TOTAL GLOBAL MAXIMO ESTA DETALHADO NO ITEM
3.2, COLUNA - F, DESTE TERMO DE REFERENCIA.

1.4. Modo de disputa: Aberto.
1.5. O lance devera ser ofertado pelo:

VALOR TOTAL GLOBAL DO ITEM. ATENGCAO: O VALOR TOTAL GLOBAL MAXIMO DO ITEM ESTA
DETALHADO NO ITEM - 3.2, COLUNA - F, DESTE TERMO DE REFERENCIA.
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Com intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, aplicavel tanto aos

lances intermedidrios quanto a proposta que superar a melhor oferta devera ser de:

R$ 10,00 (dez rais).

1.7. OBSERVACAO(OES):

A) A empresa interessada devera atentar para a exigéncia de GARANTIA DE PROPOSTA, prevista no

ITEM - 16, deste TERMO DE REFERENCIA.

2. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTO DA CONTRATAGAO:

2.1)

2.2)

2.3)

2.4)

2.5)

A execucdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) representa um conjunto de agdes
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a formalizacdo de nucleos urbanos

informais, com destaque para aqueles ocupados por populacdo de baixa renda.

A iniciativa visa assegurar o direito a moradia e a propriedade formal, conforme estabelecido no
art. 182 da Constituicdo Federal de 1988, que dispde que a politica de desenvolvimento urbano

deve promover o pleno exercicio das fungdes sociais da cidade e o bem-estar de seus habitantes.

A presente contratacdo estd amparada pela Lei Federal n? 13.465/2017, que regulamenta a
regularizacdo fundidria no Brasil, e pela Lei Municipal n2 6.056/2024, que dispde sobre a

REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DO MUNICIPIO DE ARACAJU e da outras providécias.

Dada a complexidade técnica das atividades envolvidas — como topografia, georreferenciamento,
urbanismo, engenharia e assessoria juridica especializada — e considerando a inexisténcia de
equipe técnica propria no Municipio com essa qualificacdo, justifica-se, sob os aspectos técnico e

legal, a contratacdo de empresa especializada para execucgdo dos servigos.

A modelagem adotada em lote Unico decorre das particularidades técnicas, territoriais, urbanisticas e
registrais inerentes a Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, disciplinada pela Lei Federal n®

13.465/2017.

2.5.1.) A REURB ndo se caracteriza como simples reunido de servigos técnicos independentes ou
autonomamente aproveitaveis, mas sim como procedimento administrativo complexo, integrado,
sequencial e multifasico, destinado a constituicdo de resultado juridico Unico consistente na

regularizagdo urbanistica, dominial e registral de nucleos urbanos informais.
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2.5.2) A execugdo das atividades compreendidas no objeto — incluindo levantamentos territoriais,
georreferenciamento, consolidagdo cartografica, diagndsticos urbanisticos, estudos ambientais,
cadastramento socioeconémico, analises dominiais, elaboracdo de pecas técnicas e suporte aos atos
registrais — pressupde permanente integracdo metodolégica, compatibilidade sistémica e

continuidade técnica entre todas as etapas executivas.

2.5.3) Embora o objeto envolva multiplas disciplinas técnicas, tais atividades ndo possuem autonomia
funcional entre si, inexistindo independéncia executiva apta a justificar o parcelamento da

contratagao.

2.5.4)A existéncia de multidisciplinaridade técnica ndo implica, por si sé, divisibilidade material do
objeto, sobretudo quando as etapas executivas se mostram funcionalmente interdependentes e

juridicamente concatenadas, como ocorre na presente contratagao.

2.5.5) No ambito especifico do Municipio de Aracaju, a modelagem adotada revela-se ainda mais
necessaria diante das particularidades territoriais e fundiarias identificadas nas areas passiveis de
regularizagdo, as quais apresentam distintos niveis de consolidagdo urbana, diversidade ocupacional,
necessidade de compatibilizacdo com cadastros municipais preexistentes, ocorréncia de dreas
ambientalmente sensiveis e situagGes fundidrias que demandam permanente integracdo entre

informag0es territoriais, registrais, urbanisticas e socioeconémicas.

2.5.6) Nesse contexto, eventual fragmentag¢do contratual ampliaria significativamente os riscos de
incompatibilidade metodoldgica entre produtos técnicos, divergéncias cartograficas, inconsisténcias
georreferenciadas, fragmentacdo da base territorial consolidada, desconformidade documental e

comprometimento da integridade registral da politica publica.

2.5.7) A eventual desconformidade entre etapas executadas de forma fragmentada possui aptiddo
para gerar exigéncias registrais, entraves a abertura ou retificagdo de matriculas, inconsisténcias na
individualizagdo imobilidria, necessidade de retrabalho técnico e inseguranca juridica quanto aos

titulos emitidos aos beneficiarios da politica publica.

2.5.8) Além disso, a execu¢do da REURB exige manutengdo de matriz informacional Unica, integrada e
continuamente atualizada, indispensavel a consolidacdo segura dos dados territoriais, urbanisticos,

dominiais e cadastrais necessarios a regularizagao fundiaria.

2.5.9) A centralizagdo metodoldgica da execugdo revela-se, portanto, medida indispensavel a
preservagdo da integridade técnica, urbanistica, dominial e registral da REURB, bem como a
manutenc¢do da continuidade técnica, da uniformidade analitica e da coeréncia territorial da politica

publica.
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2.5.10) Cumpre destacar, ainda, que a necessidade de unidade metodoldgica e centralizagdo da

responsabilidade técnica ndo se confunde com execucdo integral simultanea do objeto.

2.5.11) Embora a contratagdo exija unicidade executiva e compatibilidade sistémica entre todas as
etapas técnicas, sua operacionalizacdo ocorrerda de forma progressiva, mediante acionamentos
sucessivos, conforme a necessidade administrativa, a priorizagdo territorial definida pelo Municipio e a

viabilidade concreta de intervengdo nos nucleos urbanos informais.

2.5.12) Dessa forma, considerando a natureza funcionalmente indivisivel da Regularizacdo Fundiaria
Urbana, a interdependéncia sistémica entre suas etapas executivas, a necessidade de padronizagdo
metodoldgica integral e os riscos juridicos e registrais decorrentes da fragmentacdo da execucgdo,
conclui-se pela plena adequag¢do da modelagem adotada em lote Unico, nos termos do art. 47 da Lei

Federal n2 14.133/2021.

A adogdo do Sistema de Registro de Precos — SRP decorre diretamente da dindmica territorial,
urbanistica e fundiaria inerente a politica publica de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB,
revelando-se compativel com a necessidade de execugdo progressiva, territorialmente condicionada e

operacionalmente varidvel das atividades técnicas previstas.

2.6.1) Embora a Administragdo possua estimativa global do universo potencial de atendimento
da politica publica, tal quantitativo ndo representa obrigacdo de contratacdo integral
imediata, tampouco traduz escopo executério rigidamente definido ou cronograma

fechado de execucgao.

2.6.2) O quantitativo estimado constitui parametro referencial maximo voltado a viabilizagdo da
politica publica municipal de regularizacdo fundidria, ndo se confundindo com demanda

imediatamente executavel ou integralmente previsivel.

2.6.3) A operacionalizacdo da politica publica encontra-se condicionada a multiplos fatores
supervenientes e varidveis, muitos dos quais ndo admitem previsibilidade integral prévia por parte da

Administragdo, dentre os quais se destacam:

a. maturidade técnica e fundiaria dos nucleos urbanos informais;

b. viabilidade urbanistica das areas passiveis de regularizagao;

c. consolidagdo ocupacional dos territorios;

d. disponibilidade e validacdo de informagdes dominiais;

e. compatibilizacdo com cadastros municipais e bases territoriais existentes;

f.  necessidade de atualizagdo continua das informagdes territoriais;
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g. superacgdo de inconsisténcias registrais eventualmente identificadas;

h. existéncia de restrigdes ambientais ou urbanisticas supervenientes;

i. mutabilidade das condig¢bes territoriais e ocupacionais dos nucleos urbanos;

j.  priorizacao territorial definida pela Administracdo Municipal;

k. viabilidade operacional das intervengdes;

I.  disponibilidade orgamentaria e financeira;

m. necessidade de articulacdo institucional com 6rgdos externos e servicos registrais;

n. e evolucdo continua da prdpria politica publica municipal de regularizacdo fundiaria.

2.6.4) Nesse contexto, embora a Administracdo detenha estimativa do universo potencial da demanda,
ndo possui previsibilidade absoluta acerca da ordem definitiva de intervencdo, da extensao territorial
efetivamente executdvel, da temporalidade de acionamento ou da intensidade das atividades

necessarias em cada nucleo urbano informal.

2.6.5) A heterogeneidade territorial das areas abrangidas pela politica publica impede a adogdo de
cronograma rigido, uniforme e integralmente pré-definido de execugdo, considerando que os nucleos
urbanos apresentam distintos niveis de consolidagdo, maturidade fundiaria, complexidade urbanistica,

sensibilidade ambiental, disponibilidade documental, viabilidade registral e estabilidade ocupacional.

2.6.6) Dessa forma, a execu¢do da contratacdo ocorrerd de maneira progressiva, mediante
acionamentos sucessivos e territorialmente condicionados, observando planejamento administrativo
estruturado por etapas de intervencdo, compativel com a evolugdo das condi¢bes concretas

verificadas em cada nucleo urbano informal.

2.6.7) A utilizacdo do Sistema de Registro de Pre¢os, portanto, ndo decorre de tentativa de
afastamento do planejamento administrativo, mas justamente da necessidade de compatibilizar
planejamento continuo, flexibilidade operacional e execugdo progressiva de politica publica cuja

dindmica territorial ndo admite definigdo integral prévia de todas as frentes executivas.

2.6.8) Dessa forma, considerando a natureza progressiva da execu¢do da REURB, a impossibilidade
estrutural de definicdo linear e simultanea de todas as frentes territoriais de atuacdo, a variabilidade
das condig¢des urbanisticas e fundiarias dos nucleos informais, a mutabilidade das condigGes territoriais
e a necessidade de acionamentos sucessivos conforme viabilidade concreta das intervengdes, conclui-

se pela plena adequagdo da adogdo do Sistema de Registro de Pregos na presente contratagao.

Assim, esta licitacdo tem como objetivo formalizar o registro de precos para futura contratacao de
servicos técnicos especializados, viabilizando a implementacdo da REURB-S e garantindo a

Administragdo Municipal os instrumentos legais e operacionais para promover inclusdo social,
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seguranca juridica da moradia e o desenvolvimento urbano sustentavel.
QUANTO A ESCOLHA DO SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS:

2.8.1) A execugdo contratual sera operacionalizada de forma progressiva, mediante acionamentos
sucessivos e territorialmente condicionados, observando planejamento administrativo estruturado
por etapas de intervengao.

2.8.2) A operacionalizagdo dos servigos ocorrera conforme cronograma estimativo de execugao territorial,
elaborado de acordo com critérios de priorizacdo administrativa, maturidade fundiaria dos nucleos,
viabilidade técnica das intervengdes e disponibilidade operacional da Administracdo Municipal.

2.8.3) O planejamento executivo observara, dentre outros aspectos:

a. definicdo progressiva dos nucleos prioritarios de atuacdo;

b. emissdo de ordens de servico especificas por etapa territorial;

c. validagdo administrativa prévia das condi¢Ges de executabilidade dos nucleos urbanos;

d. compatibilizagdo continua entre capacidade operacional e evolugdo territorial da politica publica;

e. avaliacdo sucessiva das condi¢des urbanisticas, ambientais e registrais das areas envolvidas;

f.  consolidagdo gradual das bases técnicas, cadastrais e territoriais;

g. e adequagdo permanente da execu¢do a evolugdo das condi¢Ges concretas verificadas no territério
municipal.

2.8.4) Importa destacar que a adog¢do de cronograma estimativo nao implica obrigacdo de execugao
integral simultanea do quantitativo estimado, constituindo instrumento orientador da atuagdo
administrativa, sujeito a dinamica territorial dos nucleos urbanos, a evolugdo das condicbes
fundiarias e as variaveis técnicas supervenientes verificadas ao longo da vigéncia da ata de registro
de pregos.

2.8.5) A contratagdo serda executada mediante ordens de servico especificas, emitidas conforme
necessidade administrativa, maturac¢do fundiaria dos nucleos urbanos informais, validagdao continua
de sua viabilidade executiva e aptiddao concreta para desenvolvimento das etapas de regularizacao
fundiaria.

2.8.6) A execucdo dos servicos objeto da presente contratacdo observara dinamica territorial progressivay

@
compativel com a natureza da Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, disciplinada pela Lei FederaE

n? 13.465/2017 e pela legislagdo municipal pertinente.

ROS R

A definigdo das areas efetivamente contempladas em cada etapa executiva dependera d&
om
maturidade técnica, urbanistica, ambiental, registral e administrativa dos respectivos nutcleof
<
zZ
urbanos informais, circunstancia que inviabiliza a delimitagdo exaustiva e definitiva de todas ag

frentes de trabalho no momento da instauragdo do procedimento licitatorio.

essoa

A priorizacdo dos nucleos urbanos observara critérios técnicos e administrativos definidos peld™

por 1
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Secretaria Municipal da Infraestrutura — SEMINFRA, considerando, dentre outros fatores:

a. grau de consolidacdo da ocupacgdo urbana;

b. relevancia social da intervengao;

c. numero estimado de beneficiarios;

d. disponibilidade de informac&es técnicas preliminares;

e. viabilidade urbanistica, ambiental e registral da regularizagao;

f. compatibilidade com as diretrizes e metas da politica municipal de regulariza¢do fundiaria.

A execugdo contratual ocorrerda mediante emissdo de Ordens de Servico expedidas pela
Administracdo, nas quais serdo definidos os nucleos urbanos contemplados, os quantitativos
correspondentes, o escopo das atividades e os prazos de execucdo aplicaveis a cada demanda
especifica.

As Ordens de Servigo constituirdo os instrumentos de operacionalizagdo da Ata de Registro de Pregos
e do respectivo contrato, observados os quantitativos estimados da contratagdo, as disponibilidades
orcamentadrias e as necessidades efetivamente identificadas pela Administragcdo durante a vigéncia
do ajuste.

A presente sistematica visa assegurar a compatibilidade entre a natureza progressiva da politica
publica de Regularizagdo Fundidria Urbana e o Sistema de Registro de Precos, permitindo a adequada
gestdo das demandas, sem prejuizo do planejamento administrativo, da eficiéncia operacional e do

controle da execugdo contratual.

3. MODELO DE ELABORAGAO DA PROPOSTA DE PRECOS:

3.1) A empresa licitante de MENOR LANCE dever3d utilizarOBRIGATORIAMENTE o MODELO DE
PROPOSTA disponibilizado no ANEXO - I, deste TERMO DE REFERENCIA, sob pena de
desclassificacdo;

3.2) O Prego méximo do OBJETO deste TERMO DE REFERENCIA estd detalhado abaixo:

A B C D E F

TOTAL GE- RAL DO
ITEM
APRESEN- QUANT. PRECO
ITEM DESCRICAO - RS
TAGAO TOTAL UNIT. RS
F=DXE
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Contratagdo de pessoa juridica especializada na
implantacdo de medidas técnicas,
administrativas, juridicas, urbanisticas, de
topografia e de geoprocessamento, para a
execu¢do de levantamentos necessarios a

projetos de reordenamento social urbano,

Unidades RS RS
1 qualificagdo urbanistica e de estruturas urbanas e 20.000
Imobilidrias 1.288,82 25.776.400,00
de cadastro imobilidrio em dareas urbanas ou
urbanizadas, com o objetivo de conceber a
Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, nos
termos da Lei Federal n? 13.465/2017, Decreto
Federal n? 9.310/2018 e demais legislacdes
municipais vigentes.
3.2.1) Os servigos devem observar a seguinte composi¢ao unitdria:
- VALOR UNI-
ESPECIFICAGAO AS ATIVIDADES A SEREM ELABO- RADAS: )
FASE ITEM TARIO %
RS
1 1 Capacitagao. 38,6646 3%
1 2 Reunido para articulagdo inicial. 25,7764 2%
1 3 Orientagdo juridica - decreto baixa renda. 25,7764 2%
1 4 Definigdo perimetro e nucleo. 38,6646 3%
1 5 Definigdo do nome do programa e de estratégias de marketing. 12,8882 1%
1 6 Orientacgado juridica - abertura e instauragdao da REURB. 12,8882 1%
1 7 Audiéncia publica. 51,5528 4%

Preparagdo de documentagao e planta dos perimetros de cada

2 8 nucleo contendo os confrontantes e ruas atingidas para busca 51,5528 4%
cartoraria
1 9 Mobilizacdo Comunitdria. 64,441 5%

Elaboragdo de termo de cooperacao técnica entre o municipio e
2 10 12,8882 1%
o(s) registro(s) de imoveis.

Elaboragdo e emissdo de oficio para a secretaria de fazenda -
2 11 25,7764 2%
tributario - total de imdveis.

Elaboragdo e emissdo de oficio para a secretaria de assisténcia
12,8882 9
2 12 social - CAD-UNICO. 1%

1 13 Diagndstico social e econdémico dos beneficidrios para 25,7764 2%
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enquadramento na modalidade.
Orientagdo juridica. Elaboracdo de decreto para definicio da

14 12,8882 1%
modalidade da REURB.
Classificacdo e fixacdo da modalidade de REURB no nucleo

15 12,8882 1%
informal através de decreto.
Elaboragdo e requerimento para busca cartordria de cada

16 25,7764 2%
nucleo com indicador real e pessoal.
Identificagdo das Matriculas Atingidas e correlagdo com os lotes

17 25,7764 2%
identificados no perimetro
Notificagbes via postal com aviso de recebimento (correios

18 com ar) a todos os proprietarios e confinantes com enderego na 25,7764 2%
matricula.

19 Elaboragdo do edital. 25,7764 2%
Cadastro final dos beneficiarios com documentacao pessoal e de

20 64,441 5%
posse.

21 Elaboragdo de estudo técnico ambiental. 51,5528 4%

22 Elaboragdo de estudo técnico para areas de risco. 51,5528 4%
Identificacdo das areas de risco com laudos técnicos para

23 51,5528 4%
possivel mitigacdo ou exclus3do.
Elaboracdo de oficio a secretaria de obras para que esta se

24 manifeste se ha necessidade de implantagdo de infraestrutura 12,8882 1%
essencial.
Orientacdo das equipes de campo (engenharia e coleta de
dados) - elaboragcdo de cronograma fisico de servicos e

25 38,6646 3%
implantacdo de obras de infraestrutura essencial juntamente
com termo de compromisso, se for o caso.

26 | Levantamento planialtimétrico e georreferenciado dos nucleos. 51,5528 4%
Impressao de planta e memorial descritivo dos lotes com o

27 51,5528 4%
parcelamento do solo.

28 Planta do parcelamento do solo. 51,5528 4%
Reunido com a comissdao de REURB - anadlise juridica dos

29 25,7764 2%
documentos e conflitos.
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Assessoria juridica durante todo o processo de regularizagdo

fundidria visando contribuir com a articulagdo institucional entre

> 30 a Prefeitura e o Cartdrio de Registro de Imdveis, bem como 25,7764 2%
demais atores envolvidos no processo de regularizacdo fundiaria
5 31 Saneamento. 25,7764 2%
5 32 Indicacdo do direito real de propriedade. 25,7764 2%
5 33 Confecgdo do PRF. 25,7764 2%
5 34 Aprovacado do PRF. 25,7764 2%
5 35 Elaboragdo e emissdo da CRF. 25,7764 2%
Elaboragdo do requerimento e protocolo da CRF no cartdrio de
5 36 25,7764 2%
registro de imoveis.
Atos auxiliares ao registro da CRF no cartério de registro de
5 37 ., . 38,6646 3%
imoveis.
Realizacdo de audiéncia publica para entrega dos titulos
5 38 90,2174 7%
registrados aos beneficiarios.
VALOR TOTAL UNITARIO - R$ RS 1.288,82 100%

3.3) Os quantitativos previstos neste Termo de Referéncia possuem natureza estimativa e referencial,
destinados a viabilizagdo da politica publica municipal de regularizagdo fundidria, ndo representando
obrigacdo de contratagdo integral imediata pela Administragao.

3.4) A execugdo contratual ocorrerd de forma progressiva, mediante acionamentos sucessivos, conforme
necessidade administrativa, viabilidade territorial das interven¢des, maturagdo fundiaria dos nucleos
urbanos informais, disponibilidade orgamentdria e emissdo de ordens de servigo especificas.

3.5) Poderdo participar do processo os interessados que atenderem a todas as exigéncias contidas
neste Termo de Referéncia, cujo ramo de atividade seja compativel com o objeto desta
contratacdo.

3.6) N3o serd concedido tratamento favorecido para as microempresas, as empresas de pequeno

porte, os microempreendedores individuais e para as sociedades cooperativas mencionadas no
artigo 34 da Lei n? 11.488/2007, nos limites previstos na Lei Complementar n2 123/200. Embora a
Administracdo Publica prestigie a participacdo das microempresas e empresas de pequeno porte nas
contratagOes publicas, observa-se que o valor estimado da presente contratagdo ultrapassa o limite

estabelecido no art. 49, § 12, da Lei n2 14.133/2021.
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Dessa forma, ndo se aplicam ao presente certame as disposi¢cdes relativas ao tratamento favorecido
previstas nos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n2 123/2006, inclusive aquelas referentes ao exercicio
do direito de preferéncia previsto nos arts. 44 e 45 da referida Lei Complementar.

A presente definicdo decorre de expressa previsdao legal e observa os principios da legalidade, da
isonomia e da vinculagdo ao instrumento convocatério, ndo configurando restrigdo a participagdo de
microempresas ou empresas de pequeno porte, as quais poderdo participar do certame em igualdade
de condi¢des com os demais licitantes, desde que atendidos os requisitos de habilitagdo e qualificacdo

exigidos.

3.7) Segue detalhamento do VALOR TOTAL DO ITEM:

TOTAL GERAL MAXIMO DESTA CONTRATAGAO,
ITEM PREVISTO NO ITEM — 3.2, COLUNA - “F”, DESTE TERMO OBSERVAGAO
DE REFERENCIA RS

NAO SERA CONCEDIDO TRATAMENTO FAVORECIDO,
1 RS 25.776.400,00 CONFORME DISCIPLINADO NO ITEM - 3.4, DESTE
TERMO.

3.8) O ITEM é destinado a ampla participagdo entre os interessados.

3.9) N3do poderdo participar direta ou indiretamente desta licitagdo os fornecedores que se enquadrem

em uma ou mais das situagdes a seguir:
3.9.1) Constituidos sob a forma de consorcio.

3.9.2) Pessoas fisicas.

3.10) A vedagdo a participa¢do de empresas reunidas em consdrcio na presente licitagdo encontra amparo
legal no disposto no art. 15, da Lei Federal n? 14.133/2021, que admite expressamente a restricdo a participagdo
de consoércios desde que devidamente justificada. A motivacdo para tal vedacdo em CONSORCIO decorre de

aspectos técnicos e administrativos, conforme se exp&e a seguir:
3.10.1) Unidade de Gestdo Contratual:

A) A participagdo de consércios dificultaria a uniformizagcdo dos procedimentos de

fiscalizagdo, comunicacgdo, gestdo de demandas e responsabilizagdo contratual.

B) A existéncia de multiplos integrantes em um consdrcio comprometeria a celeridade e a

efetividade na administragdo contratual.
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3.10.2) Responsabilidade Técnica e Juridica:

A) Em razdo da complexidade e criticidade dos servicos a serem contratados é
imprescindivel que haja uma Unica pessoa juridica responsdvel, tanto técnica quanto

legalmente, pela totalidade da execugdo contratual.

B) A atuagdo consorciada pode dificultar a responsabilizagcdo individual em caso de

inadimplemento, falhas técnicas ou descumprimento contratual.
3.10.3) Capacidade Técnica e Econdmico-Financeira Demonstrada de Forma Isolada:

A) As empresas aptas a participar deste certame devem demonstrar, individualmente,
plena capacidade técnica e econémico-financeira para a execucdo integral do objeto, o
que é plenamente viavel e constatado por meio de sondagens de mercado e estudos

preliminares.

B) Na&o h3, portanto, necessidade de reunido de empresas para viabilizar a participagdo no

certame.
3.10.4) Risco de Fragmentacdo e Inseguranca Operacional:

A) A execucdo de servigos OBJETO deste TERMO DE REFERENCIA por consdrcios pode
implicar em divisdo interna de responsabilidades, o que compromete a coesdo técnica,
a confidencialidade dos dados e a padronizagdo metodoldgica exigida para o

cumprimento das metas institucionais da Administragdo Publica.
3.10.5) Experiéncia em Contratacdes Anteriores:

A) Com base em experiéncias prévias da Administragdo, verificou-se que contratos
celebrados com empresas individualmente responsdveis apresentaram maior
previsibilidade e eficiéncia na execug¢do, ao passo que contratos com consorcios

tenderam a gerar maior complexidade na gestdo e fiscalizagao.

3.11) Dessa forma, para o objeto que se pretende contratar, em razdo de ndo demandar alta
complexidade técnica, ndo se mostra viavel a Administragdo a participagdo de empresas
consorciadas, ndo trazendo nenhum prejuizo econémico ou de restricdo a competicdo tal

vedagao.
3.12) Sobre o tema, Marcal Justen Filho, jurista de renome quando se trata de Licitacdes e Contratos
Administrativo, assevera o seguinte:
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No Direito Administrativo, algumas das caracteristicas do consércio foram
afastadas. O ponto fundamental da distincdo reside na responsabilidade
soliddria dos consorciados pelos atos praticados, ao longo da execucgdo
do contrato administrativo. Em regra, o consércio ndo é favorecido ou
incentivados pelo nosso Direito. Assim se passa porque, como instrumento de
atuacdo empresarial, o consércio pode conduzir a resultados indesejados. O
consoércio poderia retratar uma composicdao entre eventuais interessados: em vez
de estabelecerem disputa entre si, formalizariam acordo para eliminar a
competicdo. Alids, a composicdo entre os potenciais interessados para participar
de licitacdo pode alcancar a dimensdo da criminalidade.

(Justen Filho, Marcal Comentadrios a Lei de Licitacdbes e Contratacbes
Administrativas: Lei 14.133/2021 / Margal Justen Filho. — S0 Paulo: Thomson
Reuters Brasil, 2021, 292/293).

Segue, ainda, o ilustre doutrinador discorrendo sobre o tema relacionando-o com a competicao

no certame:

Em regra, o consdércio ndo é favorecido ou incentivado pelo nosso Direito. Como
instrumento de atuacdo empresarial, o consdércio pode conduzir a resultados
indesejaveis. A formacgado de consdrcios acarreta risco de dominagao do mercado,
através de pactos de eliminacdo de competicdo entre os empresarios. No campo
de licitagdes, a formacao de consadrcios poderia reduzir o universo da disputa, (...)
Ha hipdteses em que as circunstancias do mercado e (ou) a complexidade do
objeto tornam problematica a competicdo.E usual que a Administracdo Publica
apenas autorize a participacdo de empresas em consdrcio quando as dimensdes
e a complexidade do objeto ou as circunstancias concretas exijam a associa¢ao
entre os particulares. S3o as hipdteses e que apenas umas poucas empresas
estariam aptas a preencher as condi¢des especiais exigidas para licitagao.

(Justen Filho, Margal Comentadrios a Lei de Licitagbes e Contratagles
Administrativas: Lei 14.133/2021 / Margal Justen Filho. — S0 Paulo: Thomson
Reuters Brasil, 2021, 292/293).

A participagdo de consdércios mostra-se viavel apenas quando o objeto considerado for “de alta
complexidade ou vulto”, o que ndo seria o caso do objeto sob exame, conforme elucida o

conceito trazido pela Lei n? 14.133/2021:
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Art. 62 Para os fins desta Lei, consideram-se:

XXIl - obras, servicos e fornecimentos de grande vulto: aqueles cujo valor
estimado supera RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); (Vide Decreto
n? 11.871, de 2023)

Portanto, ndo ha nada que justifique a participacdo de empresas consorciadas no objeto em
apreco neste feito, pois ele ndo se reveste de alta complexidade, tampouco é servico de grande
vulto econémico, ou seja, este Termo de Referéncia ndo traz nenhuma caracteristica prépria que

justifique a admissdo de empresas organizadas em consércio.

A admissdo de consoércio em objeto de baixa complexidade e fora dos valores preceituados pela
legislagdo como grande vulto atenta contra o principio da competitividade, pois permitiria, com o
aval da Administracdo Publica, a unido de concorrentes que poderiam muito bem disputar entre
si, violando, por via transversa, o principio da competitividade, atingindo ainda a vantajosidade

almejada pelo Poder Publico.

3.17) Acerca do tema, é indispensavel consignar o entendimento jurisprudencial do TCU:

[...] 26. O art. 33 da Lei de Licitagbes expressamente atribui a Administracao a
prerrogativa de admitir a participacdo de consodrcios. Esta, portanto, no ambito
da discricionaridade da Administracdo. Isto porque, ao nosso ver, a formacdo de
consércio tanto pode se prestar a fomentar a concorréncia (consércio de
empresas menores que, de outra forma, ndo participariam do certame), quanto
a cercea-la (associagcdo de empresas que, caso contrario, concorreriam entre si).
Com os exemplos fornecidos pelo Bacen, vemos que é prdtica comum a nao

aceitacdo de consércios. (Acérddo 2813/2004 Primeira Camara — TCU).

A vedacdo a participacdo de empresas reunidas em consorcio decorre ainda da necessidade de
preservagdo da unidade metodoldgica da execugdo, da continuidade técnica dos servicos e da
manuten¢ao de matriz territorial Unica e integrada durante todas as etapas da Regulariza¢cdo Fundiaria
Urbana — REURB.

A execugdo do objeto exige compatibilidade sistémica permanente entre levantamentos territoriais,
bases cartograficas, consolidagdo fundiaria, diagndsticos urbanisticos e produtos registrais,
circunstancia que demanda centralizagdo metodoldgica, uniformidade analitica e estabilidade técnica
continua ao longo da execucdo contratual.

Nesse contexto, a multiplicidade de estruturas empresariais autbnomas poderia introduzir riscos de

fragmentacdo metodoldgica, divergéncia de parametrizagdes técnicas, incompatibilidade operacional e
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descontinuidade analitica da execugao, comprometendo a integridade territorial e registral da politica

publica.
4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

4.1. Os servicos deverdo ser executados de forma sistemadtica considerando todas as etapas previstas na ordem de

servicos, conforme demanda apresentada.
Etapa 01 — Atividades Preliminares
CAPACITACAO - TREINAMENTO DOS SERVIDORES MUNICIPAIS

Capacitar os servidores publicos municipais visando a contribuir para uma maior compreensao acerca das etapas das
atividades de reordenamento social urbana, qualificagdo urbanistica e regularizagdo fundiaria, bem como os

produtos necessarios.
ARTICULACAO INICIAL

Reunido com Autoridades Locais para alinhamento da execug¢do contratual e do cronograma de conclusdo de fases;
Orientacgdo juridica para elabora¢do do Decreto de Baixa Renda;

Definicdo do Perimetro e Nucleo;

Definicdo do Nome do Programa e estratégias de Marketing;

Envio das OrientagOes Juridicas para abertura e implantagdo das atividades e elaboragdo de regulamentos municipais

especificos;

Elaboracdo de termo de cooperagdo técnica entre o municipio e o(s) registro(s) de imdveis; Elaboracdo e
emissdo de oficio para a secretaria de assisténcia social - CAD-UNICO. Diagndstico social e econémico dos

beneficidrios para enquadramento na modalidade.

PRODUTO FINAL: Envio de minutas de decretos e orientagdes necessarios as fases iniciais de implantacdo das

medidas e atividades objeto deste Termo de Referéncia.

MOBILIZACAO COMUNITARIA

OS RIBEIRO

Desenvolver trabalho social compreende acdes de sensibilizacdo, mobilizacdo, informacdo, capacitacdo e

envolvimento da populagdo moradora para participagao no processo de regularizagdo fundiaria.

Identificacdo de liderangas locais e organizacdes comunitdrias
Reunido de pactuagdo com as liderancgas locais
Viabilizacdo do local para realizacdo de plantdes de atendimento em areas;
Distribuicdo de material de divulgacdo e capacitagao acerca do processo de regularizagao fundiaria;
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Subsidiar a mobilizacdo da populagdo moradora para participacdo em reunides;

Realizacdo de reunides para apresentacdo e esclarecimentos sobre o processo e as atividades de regularizacao

fundiaria;

Apoio a constituicdo e acompanhamento das atividades de instancias participativas (féruns, conselhos,

comissdes, etc.);

Subsidiar a mobilizacdo da populagdo moradora para o cadastro fisico e social;
Apoio no processo de discussdao do projeto de regularizagao fundiaria;
Subsidiar a convocac¢do, acompanhamento e orientagcao aos moradores para assinatura dos documentos

necessarios a regularizagdo juridica das posses;
Inicio do Cadastro Socioeconémico.
PRODUTO FINAL:

Apresentar relatério de trabalho social contendo descricdo das atividades realizadas, atas, registros
fotograficos, folders, convocagGes ou outros documentos comprobatérios do servico, que podera ser

subdividido em subprodutos correspondentes as etapas de implementagdo do trabalho social.
AUDIENCIA PUBLICA

Oferecer orientagdes e disponibilizar subsidios técnicos necessarios a realizagdo de assembleia/audiéncia
publica de entrada na area com comunidade informal (esclarecimentos sobre o processo de regularizagdo

fundiaria do assentamento irregular)

CADASTRO FiSICO

Identificagdo das dreas publicas e privadas;
Identificagdo no cartdrio da situacgao;
Caracterizacdo da area objeto de regularizacdo e levantamento de sua composicdo social, ambiental,

urbanistica e juridica.

PRODUTO: Apresentar Relatério de Caracterizagdo e Diagndstico contendo a situagdo juridica, ambiental,
urbanistica e social de cada darea objeto da regularizacdo. Documentacdo da drea, podendo ser
matriculas, transcri¢gdes, contratos e recibos de compra e venda. Documentacdo da area, podendo ser
matriculas, transcri¢cdes, contratos e recibos de compra e venda. Planta de sobreposi¢cdo da situagao de

fato com a situacdo de registro apresentando o perimetro do nucleo urbano informal com demonstracao
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das matriculas ou transcri¢des atingidas, quando couber. Apresenta¢do dos levantamentos em plataforma

web com atualizacdo e consulta em tempo real.
CADASTRO SOCIO-ECONOMICO

ESCOPO: elaboracdo ou atualizacdo de cadastros socioecondmicos dos moradores, contendo nome, RG,
CPF, composigao familiar, tipo e tempo de posse, renda familiar, entre outras informacg&es relevantes ao
processo de regularizacdo fundiaria. Coleta de documentos dos beneficidrios para instrucao de processos
de regularizacdo fundidria, de acordo com as exigéncias legais relativas ao instrumento juridico utilizado,
tais como copias de RG, CPF, comprovante de residéncia, certiddo de casamento e documento

suficiente para comprovacdo de sua posse.

PRODUTO: Apresentar Relatério de consolidacdo de dados dos cadastros beneficidrios do programa de
regularizagao fundidria por meio de sistemas informatizados para gestdo de REURB e Planilha de Cadastro
Fundiario contendo todas as informacg&es necessarias e suficientes para a devida caracterizagdo das familias

beneficidrias e a comprovacado de sua posse para a respectiva titulacdo.
Etapa 02 — ANALISES E PROCEDIMENTOS DE IDENTIFICAGAO DE TITULARES DE DOMINIO

Preparagdo de documentagao e planta dos perimetros de cada nucleo contendo os confrontantes e ruas

atingi- das para busca cartoraria.

Elaboracdo de termo de cooperagdo técnica entre o municipio e o(s) registro(s) de
iméveis. Elaboracdo e requerimento para busca cartordria de cada nucleo com indicador
real e pessoal. ldentificagdo das Matriculas Atingidas e correlaggo com os lotes
identificados no perimetro.

NotificagOes via postal com aviso de recebimento (correios com ar) a todos os proprietarios e confinantes

com endere¢o na matricula.

Elaboracao do Edital.

PRODUTO: Relatério com matriculas identificadas pelo Cartério de Registro de Imédveis, seguido de

NotificagGes e Edital.

Etapa 03 — AGRIMENSURA E MEIO AMBIENTE CARTOGRAFIA

BASICA
PRODUTO: Apresentar dados vetoriais obtidos com o levantamento topografico; imagem aérea atual
georreferenciada e ortorretificada, planta impressa em escala apropriada, acompanhada dos respectivos

arquivos em meio digital e da cépia de anotacao ou registro de responsabilidade técnica.
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referido levantamento deverd conter e estar de acordo com a Lei n? 13.465/2017 e suas alteragdes,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrarad as unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes

geograficos, dreas de risco e os demais elementos caracterizadores do ntcleo a ser regularizado.

ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

ESCOPO: Elaboracdo de estudo técnico ambiental por profissional legalmente habilitado, com emissdo de
ART ou RRT, nos termos da Lei 13.465/17, para fundamentar, se for o caso, a regularizacdo fundiaria de
interesse social em Areas de Preservacdo Permanente, compreendendo no minimo a caracterizagdo da
situagcdo ambiental da drea a ser regularizada; a especificagdo dos sistemas de saneamento basico; a
proposicao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes; a recuperacao de
areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacdo; a comprovacao da melhoria das condi¢des de
sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das
unidades de conservacdo, quando for o caso; a comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos
moradores propiciada pela regularizacdo proposta; e a garantia de acesso publico as praias e aos corpos

d’agua, quando for o caso.
PRODUTO: Apresentar o relatdrio de estudo técnico ambiental contendo todos os elementos mencionados.
ESTUDO TECNICO DE AREA DE RISCO

ESCOPO: elaboracdo de estudo técnico por profissional legalmente habilitado, com emissdao de ART ou
RRT, nos termos da Lei 13.465/17, objetivando atestar as condi¢cdes geoldgico geotécnicas da area por

meio de analise em campo da declividade das encostas e a estabilidade do solo em geral.
PRODUTO: As expensas do credenciamento apresentar a Montagem do Laudo Geoldgico Geotécnico.

IDENTIFICACAO DAS AREAS DE RISCO COM LAUDOS TECNICOS PARA POSSIVEL MITIGACAO OU
EXCLUSAO

ESCOPO: controles ambientais a serem tomados para a ocupag¢do da area, por fim orientar quanto as
medidas de corregdo e prevencgdo nas areas identificadas como areas suscetiveis aos ricos de movimentos e

inundacao.
PRODUTO: Laudo(s) técnico(s) com solugdo(Ges) especifica(s) para cada area de risco identificada.

Etapa 04 - PROJETOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
DEMARCAGAO URBANISTICA:

Levantamento planialtimétrico e georreferenciado dos nucleos.
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Elaboragdo do Auto de Demarcagdo Urbanistica, quando necessario;

Planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, drea
total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros
das matriculas ou transcricdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
situacdes de dominio privado com proprietarios ndo identificados em razdao de descricdes imprecisas dos

registros anteriores;

Planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacdo da area constante do registro de imdveis;

Planta do parcelamento do solo

Emissdo de ART ou RRT.

PRODUTO: Apresentar o Auto de Demarcacdo Urbanistica, Planta e Memorial Descritivo da Area a ser
regularizada conforme descricdo completa acima, e Planta de sobreposi¢cdo ou relatério que ateste sua
impossibilidade, conforme o caso. Somente sera adotado o procedimento com Auto de Demarcagao
Urbanistica quando a Administragdo Municipal assim entender sua obrigatoriedade, notificando

formalmente a empresa licitada, por nucleo.
PROJETO DE REGULARIZACAO URBANISTICA

ESCOPO: o projeto de regularizacao fundiaria urbana, que compreende dentre outros estudos, o projeto
urbanistico de regularizacdo fundiaria, deverd atender, os dispostos dos artigos 35 e 36 da lei 13.465/2017.
A referida Lei dispGe de requisitos e instrumentos necessarios a efetivagdo de processos técnicos, de

cunho juridico e cartorial dependentes de a¢Ges do Poder Publico para sua efetivagao.

PRODUTO: Apresentar os servicos de cartografia com identificagdo da area territorial e drea construida de
imdveis urbanos materializados em planta e memorial descritivo georreferenciados de quadras, lotes, vias
de circulagcdo e demais areas publicas ou institucionais existentes no perimetro, impressos em escala
apropriada e em meio digital, bem como cdépia do ato de aprovagdo nos érgaos competentes.
Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as areas
publicas, a infraestrutura existente, os acidentes geo- graficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel. Curvas de nivel com intervalo de 1m (um metro).
Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urba- nistica e ambiental; - Memoriais

descritivos. Proposta de solugdes para questdes ambientais, quando for o caso. Estudo técnico para
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areas de situagdo de risco, quando for o caso.
PROJETOS COMPLEMENTARES

Elaboracdo de oficio a secretaria de obras para que esta se manifeste se hd necessidade de implantacdo de

infraestrutura essencial.

Orientagdo das equipes de campo (engenharia e coleta de dados) - elaboragdo de cronograma fisico de
servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial juntamente com termo de compromisso, se for

O caso.

ESCOPO: Os projetos complementares visam sistematizar os projetos complementares que serdo necessa-

rios para o Processo de Regularizagdo Fundiaria.

PRODUTOS: Projeto de infraestrutura essencial (rede de esgoto), Projeto de infraestrutura essencial (rede
de agua), Projeto de infraestrutura essencial (rede de energia), Projeto de infraestrutura essencial

(drenagem).

Etapa 05 — ANALISES E PROCEDIMENTOS VISANDO AO REGISTRO DO PROCESSO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO E ASSESSORIA JURIDICA

Reunido com a comissdo de REURB para analise juridica dos documentos e conflitos.
Saneamento - correcdo de possiveis erros ocorridos durante o Processo

Administrativo Indicacdo do direito real de propriedade;

Confecgdo da minuta do Projeto de Regularizagdo Fundidria;

Assessoria juridica durante todo o processo de regularizacdo fundidria visando contribuir com a articulacao
institucional entre a Prefeitura e o Cartdrio de Registro de iméveis, bem como demais atores envolvidos no

processo de regularizagao fundiaria;

Andlise e finalizagdo dos processos individuais.

PRODUTO: Apresentar a instrucdo individual dos processos dos beneficidrios e elaborado as minutas dos
Instrumentos de Regularizagcdo Fundidria e indicagdo do instrumento juridica de titulagdo, dentre os
instrumentos legais previstos no art. 15 da Lei de regularizacao fundidria. Conforme os ditames do art. 41
da Lei Federal n? 13.465/2017, sera elaborado um documento final contendo a classificacdo do tipo de
regularizagdo, para posterior elaboragdo dos titulos de direitos reais pela Contratante, emissdo das

Certiddes de Regularizagdo Fundidria (CRF) e seu respectivo envio ao cartério competente para os devidos
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atos notariais de registro imobilidrio.
APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Emissdo das CertidGes de Regularizagdo Fundiaria (CRF); Aprovagao
da CRF;

Protocolo da CRF junto ao Cartério competente, acompanhada da documentacgdo obrigatéria

PRODUTO: Formalizagdo do Processo de Regularizagdo Fundiaria com os titulos dos imdveis regularizados
pelo projeto proposto, em paralelo a emissdo e o encaminhamento para registro imobilidrio no Cartério
de Registros da Circunscricdo da area de intervencao, da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) que é o
ato administrativo de aprovagdo da regularizagdo fundidria, a fim de legitimar o seu uso/propriedade,
adotando assim, todas as medidas cabiveis ao cumprimento da etapa final do processo de regularizacao
fundiaria, que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo: o nome do nucleo
urbano regularizado; a localizacdo; a modalidade da regularizagao; as responsabilidades das constantes do
cronograma; a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver; os dadosconstantes de
quadra, lote, confrontantes e drea em m? de cada unidade imobilidria regularizada; a listagem com nomes
dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimag¢do fundiaria ou
mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nUmero de inscrigdo no cadastro das

pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiacdo.
REGISTRO DAS MATRICULAS INDIVIDUALIZADAS

Registro da CRF no Cartério de Registro de Imodveis

Acompanhamento do processo de registro junto ao

Cartério; Emissdao dos Documentos de Registros de cada

imovel; Entrega final aos beneficidarios em Audiéncia

Publica Observacgdes gerais:
Padrdo da ortofoto: Resolugdo da foto colorida com GSD de 05 cm ou menor por pixel, em escala 1:1000; A
ortofoto devera ser georreferenciada no Datum Sirgas2000 e estar ortorretificada; Serd obrigatério
apresentacdo de relatério com as precisGes obtidas dos produtos cartograficos digitais, contendo os
pontos de controle e “check points”; Nao podera haver nenhum sombreamento projetado por nuvens;
Para melhor nitidez as fotos deverdo ser obtidas no periodo mediano do dia (entre as 10:00 e 14:00
horas), reduzindo projecdo de sombras por objetos verticais (arvores, prédios e etc...); As juncOes
(costuras) entre ortofotos deverdo ser realizadas de tal forma a evitar desalinhamentos; A ortofoto

devera ser entregue a Comissdo Técnica para avaliagdao no formato “GEOTIF”;

Produtos finais: Cépia digital do mosaico geral; Cdpia digital das ortofotos geradas na escala 1:1.000, com
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GSD de 05cm/pixel ou melhor; Entrega do relatério final da metodologia adotada e precisdes obtidas;

Geragao de Modelo Digital de Terreno — MDT do perimetro urbano: Modelo digital de terreno devera
con- templar a superficie total do assentamento imageada; Na geracdo do MDT considerar somente
pontos no nivel do solo, isentos de vegetacdo e elementos ndo pertencentes ao solo (veiculos, placas,
edifica¢Ges, entre outros); fornecer arquivos de MDT em malha original de pontos; Fornecer planejamento
de controle de qualidade da geragdao do MDT com antecedéncia ao inicio das atividades de geragao de
MDT; A partir dos pontos do MDT deverdo ser geradas curvas de nivel com equidistancia vertical de 1m
(um metro) e curvas mestras com equidistancia vertical de 5m (cinco metros) com as seguintes
especificagdes: As curvas de nivel deverdo ter tragado continuo, devendo compor um nivel de informacgao
especifico, com os respectivos valores altimétricos incorporados como atributos, nos formatos *.dxf e
* shp; A edicdo das curvas de nivel deverad ser feita para eliminacdo do excesso de pontos e residuos de
curvas de forma que nao interfira na precisdo e exatiddo do MDT; Sistemas de coordenadas UTM; Datum

Sirgas 2000;

Para fins deste Termo de Referéncia, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
Sistema de abastecimento de agua potdavel, coletivo ou individual;

Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Rede de energia elétrica domiciliar;

Solugdes de drenagem, quando necessario;

Outros equipamentos a serem definidos pela CONTRATANTE em fungdo das necessidades locais e

caracteristicas regionais, com assessoramento e consultoria da CONTRATADA.

Acesso ao Sistema/Plataforma para regularizacdo fundiaria, com objetivo de atender desde o
cadastramento eletrénico dos ocupantes/possuidores e imdveis (lotes/terrenos/casas eetc), in loco, com
numero de usudrios ilimitados, emissdo de relatdrios sociais, notificagdes, contratos, editais, declaragdes,

até a efetiva emissdo da titulacdo bem como da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF)

Os atos referentes a regularizagdo fundiaria deverdo observar os termos da Lei Federal n° 13.465 de 11
de julho de 2017 e dos regulamentos aplicaveis, principalmente os regulamentos municipais especificos,

e, ha auséncia destes, dos regulamentos estaduais ou federais aplicdveis de forma analdgica.

4.2. A execugdo dos servigos observara dinamica territorial progressiva, estruturada mediante acionamentos
sucessivos por nucleos urbanos informais, conforme priorizacdo administrativa, viabilidade técnica das
intervencgdes e evolugdo das condi¢des concretas verificadas no territério municipal.

4.2.1. A implementa¢do da REURB ndo ocorrerd de forma homogénea ou simultdnea em todos os nucleos

urbanos passiveis de regularizacdo, considerando a heterogeneidade territorial das areas abrangidas, a
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variabilidade das condicGes urbanisticas e registrais, a mutabilidade das ocupa¢des urbanas informais e
a necessidade continua de validagdo técnica das condigGes de executabilidade.

4.2.2. A operacionalizacdo contratual dependera de emissdo de ordens de servico especificas, observando
cronograma estimativo de execucdo territorial e planejamento administrativo por etapas, compativel
com:

a. maturidade fundiaria dos nucleos urbanos;

b. viabilidade urbanistica das intervengdes;

c. disponibilidade documental e registral;

d. consolidagdo das informagdes territoriais;

e. priorizacdo administrativa;

f. edisponibilidade operacional da Administragdo Municipal.

4.2.3. A necessidade de execugdo progressiva ndo afasta a obrigatoriedade de manutencdo da unidade
metodoldgica da execugdo, da continuidade técnica dos servigcos e da compatibilidade sistémica entre

todas as etapas da regularizacao fundidria.

5. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

5.1. Sera selecionado o fornecedor com os requisitos necessarios a contratagdo, com vistas ao atendimento
da necessidade especificada, incluem a experiéncia e capacidade técnica comprovada da empresa
contratada, a observancia de todas as normas de seguranca e regulamentagGes ambientais, o

compromisso com praticas sustentdveis e a garantia da execuc¢do integral dos servicos descritos.

5.2. Evitar a inclusdo de requisitos desnecessarios é essencial para nao frustrar o cardter competitivo da
licitacdo e garantir a escolha da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publicaque apresente
proposta com menor preco GLOBAL (ATENCAO: O VALOR TOTAL GLOBAL MAXIMO ESTA DETALHADO NO
ITEM — 3.2, COLUNA — F, DESTE TERMO DE REFERENCIA), e que cumpra as exigéncias relativas ao objeto
constantes neste Termo de Referéncia, bem como os critérios de habilitacdo elencados no Edital e neste

Termo de Referéncia.

5.3. As exigéncias de habilitacdo juridica, de regularidade fiscal e de regularidade trabalhista sdo as usuais

para a generalidade dos objetos, conforme disciplinado no Anexo - |, do Edital.
5.4. Os critérios de qualificagdo economico-financeira a serem atendidos pelo fornecedor sdo:

5.4.1. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor

até 90 (noventa) dias antes da data de abertura da sessdo;

54.1.1. Caso a licitante esteja em recuperagao judicial ou extrajudicial, devera ser
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comprovado o acolhimento do plano de recuperacdo judicial ou a homologacdo do plano de

recuperacdo extra-judicial, conforme o caso.

5.4.2. Balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstragGes
contdbeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, observado o disposto no artigo 32 da Instrugdo
Normativa RFB n? 1420/2013 quanto a obrigatoriedade de utilizacdo da Escrituracdo Contabil
Digital - ECD;

5.4.2.1. Os documentos referidos no ITEM — 5.4.2, limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso

de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

5.4.2.2. E admissivel o balanco intermediario, se decorrer de lei ou contrato/estatuto

social. (vide Acdordao TCU n2 484-12-2007 — Plenario).

5.4.2.3. Caso o fornecedor seja classificado como cooperativa, tais documentos deverdo
ser acompanhados da ultima auditoria contabil-financeira, conforme dispde o artigo 112
da Lei n? 5.764/1971, ou de uma declaracdo, sob as penas da lei, de que tal auditoria ndo

foi exigida pelo érgao fiscalizador.

542.4. No caso de Microempreendedor Individual — MEI, devera ser apresentada

Declaragdo Anual do Faturamento emitido pelo Portal do Empreendedor, no que couber.

5.4.2.5. Comprovagdo da boa situacdo financeira da empresa LICITANTE, mediante
obtencdo de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
IGUAL ou SUPERIOR a 1 (um), nos 2 (dois) exercicios sociais, obtidos pela aplicagdo das

seguintes férmulas:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG =

Passivo Circulante + Passivo N3o Circulante
G = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante
LC = Ativo _ Circulante

Passivo Circulante
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54.2.5.1. - O atendimento dos indices contabeis detalhados acima,
deverdo ser atestados mediante declara¢do assinada por profissional
habilitado da area contdbil, acompanhada de memdria de calculo,
com duas casas decimais, desprezando-se as demais, constando o n?
de registro no Conselho Regional de Contabilidade — CRC,

apresentada pelo fornecedor.

542.52. - A empresa licitante deverda demonstrar e comprovar
através do ultimo BALANCO PATRIMONIAL que possui PATRIMONIO
LiQUIDO minimo de 5% (CINCO POR CENTO) do valor total estimado
da contratagdo, conforme estabelece art. 69, §42 da Lei Federal n2.

14.133/2021. Segue demonstrativo do calculo:

A B C D
VALOR MiNIMO DE
VALOR TOTAL MAXIMO PERCENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO QUE
DESTA CONTRATACAO MINIMO DE DEVERA SER DEMONSTRADO
ITEM RS PATRIMONIO PELA EMPRESA LICITANTE —
LiQUIDO EXIGIDO RS
(VERITEM —3.2, COLU- NA —
-%
F)
D=B X C%
1 25.776.400,00 5% RS 1.288.820,00

5.5. Os critérios de qualificacdo técnica a serem atendidos pelo fornecedor sdo:

5.5.1. Comprovacdo, por meio de atestado(s) de capacidade, de execugdo de servicos em

caracteristicas e prazos compativeis com o objeto desta contratagdo, emitida(s) por pessoa de direito

publico ou privado, devidamente assinado(s), sendo o seguinte critério:

5.5.1.1. Alicitante devera comprovar aptidao para desempenho de atividade pertinente e compativel com o

objeto da contratagdo, mediante apresentagdo de atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por

pessoa juridica de direito publico ou privado.

Para fins de comprovacdo da experiéncia operacional, serdo considerados compativeis os servigos

relacionados a execugdo de procedimentos de Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB,

compreendendo, dentre outros:
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a. levantamentos planialtimétricos e cadastrais;

b. cadastramento fisico e socioecon6mico de ocupantes;

c. elaboracdo de projetos urbanisticos;

d. elaboragdo de memoriais descritivos;

e. georreferenciamento de dreas;

f. elaboragdo de pegas técnicas e documentais destinadas a instru¢do de processos de regularizagao
fundiaria;

g. elaboragdo dos documentos técnicos necessarios a emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria —
CRF pelo ente publico competente;

h. apoio técnico a implementacdo de programas de regularizacdo fundiaria urbana.

A comprovacgdo da experiéncia ndo exige demonstracdo de emissdo da Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria — CRF, por se tratar de ato administrativo de competéncia do Poder Publico, sendo suficiente
a demonstracdo de participacdo na elaboracdo dos estudos, levantamentos, projetos e documentos
técnicos que subsidiam sua expedicdo.

Comprovagdo de no minimo, 5% (cinco por cento) do quantitativo licitado neste TERMO DE

REFERENCIA. Segue demonstrativo do célculo:

A B C D
QUANTITATIVO QUANTITATIVO MINIMO
PREVISTO NO ITEM PERCENTUAL MINIMO | QUE DEVERA SER

EXIGIDO POR MEIO DO | COMPROVADO PELA

ITEM - 3.2, COLUNA -
ITEM - 5.5.1.1, DESTE | EMPRESA LICITANTE

TERMO DE REFERENCIA

“D”, DESTE TERMO

DE REFERENCIA D=BXC%

1 20.000 5% 1000

5.5.1.2. Serd admitida, para fins de comprovacdo de quantitativo minimo do servico, a
apresentacdo de diferentes atestados de servicos executados de forma concomitante, pois essa situacao

se equivale, para fins de comprovacado de capacitacdo técnico-operacional, a uma Unica contratacao.

5.5.1.3. O(s) atestado(s) devera(do) referir-se a execugdo de objeto no ambito de sua atividade

econdmica principal ou secundaria especificadas no contrato social vigente.

5.5.1.4. A empresa LICITANTE disponibilizara, caso solicitado pelo agente publico, todas as
informacdes necessdrias a comprovacdao da legitimidade dos atestados apresentados, encaminhando,

dentre outros documentos, cépia do contrato que lastreou a contratagao, endereco atual da Contratante
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e local em que foi executado o objeto.

5.5.2. Certiddo atualizada de registro da EMPRESA LICITANTE, expedida pelo Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

5.5.3. Certid3o atualizada de registro do RESPONSAVEL TECNICO da EMPRESA LICITANTE, expedida
pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou Conselho Regional de Arquitetura e

Urbanismo (CAU).
5.6. Capacidade técnico-profissional

5.6.1. A licitante devera demonstrar capacidade de disponibilizar equipe técnica multidisciplinar compativel com
execucado integral do objeto, observadas as habilitacdes profissionais exigidas para cada drea de atuacao.

A comprovacao da disponibilidade da equipe técnica poderd ocorrer mediante:

a. apresentacdo de vinculo societario, empregaticio ou contratual ja existente;

b. declaragao formal de disponibilidade futura dos profissionais indicados;

c. compromisso de contratacdo firmado entre a licitante e o profissional indicado;

d. contrato de prestacdo de servigos;

e. declaracdao de anuéncia do profissional;

f. ou outro instrumento juridicamente idoneo apto a demonstrar a efetiva disponibilidade da equipe para execuca

contratual.

A formalizacdo do vinculo profissional necessdrio a execucdo dos servicos deverd estar plenamente constituida até
assinatura do contrato e durante toda a execuc¢do contratual, cabendo a contratada manter a equipe técnica apresentad
ou substitui-la por profissionais de qualificacdo equivalente ou superior, mediante prévia anuéncia da Administracao.

5.6.2. Declaracdo do licitante de possuir pessoal qualificado, estrutura fisica, instalagGes e equipamentos adequados pa

prestagao de servicos na localidade do Municipio Contratante, caso se logre vencedor do certame.

5.7Em relagcdo as fornecedoras COOPERATIVAS sera, ainda, exigida a seguinte documentagdo

complementar:

5.7.1. A relagdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a contratacdo e
que executardo o contrato, com as respectivas atas de inscricdo e a comprovacdao de que estdao
domicilia- dos na localidade da sede da cooperativa, respeitado o disposto no inciso XI do artigo

49 inciso | do artigo 21, e §§ 22 a 62 do artigo 42 da Lei n? 5.764/1971;

5.7.2. A declaragdo de regularidade de situagdo do contribuinte individual — DRSCI, para cada um

dos cooperados indicados;
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5.7.3. A comprovacdao do capital social proporcional ao nimero de cooperados necessdrios a

prestagao do servigo;
5.7.4. Oregistro previstono art. 107 da Lein25.764/1971; e

5.7.5. A comprovagdo de integracdo das respectivas quotas-partes por parte dos cooperados que

exe- cutardo o contrato.
6. CONTRATAGAO E PRAZOS DE VIGENCIA:

6.1. DO CONTRATO: O prazo de vigéncia do contrato decorrente da presente contratacdo serd de 12
(doze) meses, contados da assinatura do instrumento contratual, observadas as disposicdes da Lei
Federal n2 14.133/2021.

6.2. DA ARP: O prazo de vigéncia da ata de registro de precos serd de 12 (DOZE) MESES e podera

ser prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado o prec¢o vantajoso. (art. 84, caput)
7. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
7.1. Efetuar o pagamento a Contratada nas condigGes e pregos pactuados;

7.2. Assegurar o livre acesso dos empregados da Contratada a todos os locais onde se fizerem necessarios

para a execugdo dos servigos;

7.3. Acompanhar, fiscalizar e avaliar o cumprimento das obriga¢cGes da Contratada, através de servidor

especialmente designado;

7.4. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do(s) servigo(s) recebido(s)
provisoriamente com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia, para fins de aceitacao e

recebimento definitivo;

7.5. Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢do dos servigcos

contratados, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou irregularidades observadas;

7.6. Rejeitar, no todo ou em parte, os servicos executados em desacordo com as especificacOes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, em cumprimento ao disposto no § 12 do artigo 140 da Lei n®

14.133/2021;

7.7. Notificar por escrito o preposto da Contratada da ndo aceitacdo do servico, se for o caso, para que
seja refeito ou corrigido, sem prejuizo da aplicagdo das san¢Ges administrativas cabiveis e eventual

rescisdo contratual;
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7.8. OBRIGACOES DO ORGAO OU ENTIDADE GERENCIADORA DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS

7.8.1. Promover todos os atos necessdrios a instrucdo processual para a realizagdo da licitacdo ou

procedimento de contratagdo direta;

7.8.1.1. A assinatura da ATA realizar-se-a por meio de certificado digital conferido pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil, consoante previsto no artigo 62 do
Decreto Municipal n? 5.912/2019, mediante convocagdo através de link emitido pelo Portal

Aracaju Compras, no prazo de 2 (dois) dias a contar do seu recebimento.

7.8.1.1.1 Em caso de indisponibilidade do sistema ou impossibilidade de convocacao
através do Portal de Compras do Municipio de Aracaju - Aracaju Compras,
alternativamente a Administracdo podera encaminha-lo ao adjudicatario através de
outro meio eletrénico, para que seja assinado e devolvido no prazo de até 2 (dois) dias a

contar do seu recebimento.

7.8.2. Gerenciar a ata de registro de pregos;

7.8.3. Adotar as medidas de gerenciamento, através do sistema informatizado, necessarias a
assegurar que seja concedida prioridade de aquisicdo dos produtos das cotas reservadas a participacao
exclusiva de microempresas, empresas de pequeno porte, microempreendedores individual e
cooperativas, ressalvados os casos em que a cota reservada for inadequada para atender as quantidades

ou as condi¢des do pedido, justificadamente.

7.8.4. Autorizar a adesdo das unidades participantes a ata de registro de precos;

7.8.5. Deliberar quanto a inclusdo posterior de participantes que ndo manifestaram interesse

durante o periodo de divulgacdo da intengdo de registro de pregos;

7.8.6. Indicar as unidades ndo participantes, sempre que solicitado, os fornecedores beneficidrios

da ata de registro de precos;

7.8.7. Conduzir os procedimentos relativos a eventuais alteragGes e atualizagdes dos pregos
registrados e, quando necessario, lavrar os correspondentes termos aditivos a ata para refletir os novos

precos, divulgando-os as unidades participantes; e
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7.8.8. Remanejar os quantitativos da ata, observados os procedimentos dispostos no art. 29 do

Decreto Municipal n? 7178/2023;

7.8.9. Comunicar eventual pratica de infracdes administrativas pelo fornecedor a Comissdo

Permanente de Apuragao de Infragdes — CPAI, acompanhada dos meios de prova correspondentes.

8. OBRIGACOES DA CONTRATADA

8.1. Obrigag0es gerais

8.1.1. Executar o servigco objeto desta contratacdo de acordo com as condi¢Oes e prazos propostos,

e demais especificacdes constantes neste Termo de Referéncia;

8.1.2. Refazer ou corrigir, obrigatoriamente, qualquer servigo que esteja em desconformidade no
mesmo prazo definido para execu¢do, ou em prazo especifico caso tenha sido definido em cldusula

prépria deste Termo de Referéncia ou pelo fiscal do contrato;

8.1.3. Manter seus empregados, quando nas dependéncias da Contratante, devidamente

identificados com cracha subscrito pela Contratada;

8.1.4. Manter durante toda a execu¢do do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e

qualificacdo exigidas na contratacao;

8.1.5. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como outras normas

especificas, para pessoas com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;

8.1.6. Designar formalmente o preposto da empresa para atuar junto a Contratante durante a

execugdo contratual.

8.1.6.1. A Contratada deverd manter preposto no local do servico para representa-lo na

execugdo do contrato.

8.1.6.2. A indicacdo ou a manutencdo do preposto da Contratada podera ser recusada
pela Contratante, desde que devidamente justificada, devendo a Contratada designar outro para o

exercicio da atividade.
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8.1.7. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Contratante, bem como dar ciéncia,
imediatamente e por escrito, de qualquer anormalidade que verificar quando da execu¢do do objeto

desta contratacao;

8.1.8. Dispor-se a toda e qualquer fiscalizagdo da Contratante, no tocante ao fornecimento do objeto;

8.1.9. Comunicar imediatamente a Contratante qualquer alteracdo ocorrida no endereco, conta

bancdria e outros julgados necessarios para o recebimento de correspondéncia;

8.1.10. Aceitar nas mesmas condi¢Ges contratuais os acréscimos ou supressdes que se fizerem
necessarios, de até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicialmente contratado, observado o disposto
no artigo 125 da Lei n2 14.133/2021, servindo como base de céalculo para as altera¢cdes os precos unitarios

constantes na proposta vencedora;

8.1.11. Indenizar terceiros, bem como a Contratante, mesmo em caso de auséncia ou omissdo de
fiscalizacdo de sua parte, por quaisquer danos ou prejuizos causados, devendo a Contratada adotar todas
as medidas preventivas, com fiel observancia as exigéncias das autoridades competentes e as disposi¢cdes

legais vigentes;

8.1.12. Responsabilizar-se por quaisquer multas, indeniza¢gGes ou despesas impostas a Contratada
pela Contratante, em decorréncia do descumprimento de lei ou de regulamento a ser observado na

execucdo do contrato;

8.1.13. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais,

resultantes da execuc¢do do contrato;

8.1.13.1. A inadimpléncia da Contratada em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferira a Contratante a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o

objeto do contrato.

8.1.14. Autorizar a Contratante a descontar o valor correspondente a danos ou prejuizos
diretamente das faturas pertinentes aos pagamentos que |lhe forem devidos, ou da garantia contratual, se

houver, independentemente de qualquer procedimento judicial, assegurada a prévia defesa;
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8.1.15. Comunicar imediatamente a Contratante a ocorréncia de associacdo com outrem, cessao
ou transferéncia total ou parcial, bem como a fusdo, cisdo ou incorporagdo, para conhecimento e adogdo
das providéncias necessarias, inclusive quanto a analise de viabilidade de manutencdo da relagao

contratual;

8.2. Obrigacgoes relativas a Lei Geral de Protegdo de Dados — LGPD

8.2.1. As partes declaram ciéncia e anuéncia a obrigagdo de cumprimento das disposi¢des da Lei
n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em
razdo do certame ou do contrato administrativo firmado, a partir da apresentacdo da proposta no

procedimento de contratac3o.

8.2.1.1. A Contratada declara ter ciéncia de que os dados a que tiver acesso devem ser
utilizados apenas para as finalidades indicadas pela Contratante e de acordo com a boa-fé e com os

principios constantes no art. 62 da LGPD.

8.2.1.2. E expressamente vedado o compartilhamento de dados pessoais.

8.2.1.2.1. No caso de uma excepcionalidade, cabera a Contratada informar a

Contratante prévia e formalmente, ficando o compartilhamento condicionado a sua autorizacdo expressa.

8.2.1.2.2. Sendo o consentimento do titular a Unica base legal utilizada para o
tratamento de dados pessoais, a autorizacdo de que trata o inciso | estard condicionada a assinatura de
novo Termo de Consentimento pelo titular de dados, a ser providenciado Unica e exclusivamente pela

Contratante.

8.2.1.3. Nos casos em que for admitida em contrato a subcontratagao, a Contratante
deverd ser informada no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis sobre a intencdo de contratacdo de

suboperadores pela Contratada, condicionando-se a contratagdo a anuéncia expressa da Contratante.
8.2.1.3.1. A Contratada deverd exigir de suboperadores e subcontratados o
cumprimento dos deveres da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir

sua observancia.

8.2.1.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever da
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contratada elimind-los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagao para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagdes legais

ou contratuais e somente enquanto n3o prescritas essas obrigacdes.

8.2.1.5. E dever da contratada fomentar e disponibilizar treinamento e agdes de
conscientizagdo relacionados a Protecdo de dados pessoais e Privacidade aos responsdveis pela execugdo
do contrato, garantindo, assim, a implementacdo de Boas Praticas e Governanga, nos termos dos artigos

50 e 51 da LGPD.

8.2.1.6. A Contratante podera realizar diligéncia e/ou auditorias para aferir o cumprimento
de todos os itens constantes na presente clausula, devendo a Contratada atender prontamente eventuais

pedidos de comprovagao formulados, em prazo nao superior a 2 (dois) dias Uteis.

8.2.1.7. A Contratada devera prestar, no prazo fixado pela Contratante, prorrogavel uma
Unica vez mediante justificativa aceita pela Contratante, quaisquer informag¢des acerca dos dados

pessoais

tratados em decorréncia do presente contrato para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual

descarte realizado.

8.2.1.8. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente
aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes,

desvios ou abusos.

8.2.1.9. Os bancos de dados a que se refere o ITEM - 8.2.1.8 devem ser desenvolvidos em
formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipodteses
previstas na LGPD, bem como o atendimento de direitos dos titulares de dados, notadamente o direito de

acesso.

8.2.1.10. A Contratada declara estar ciente e de acordo de que as previsdes desta clausula
estdo sujeitas a alteracdes, mormente no que diz respeito aos procedimentos de tratamento de dados

pessoais.
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a) As alteragdes a que se refere o ITEM - 8.2.1.10podem ocorrer quando indicado
pela Contratante e/ou pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou

recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

b) Nas hipdteses a que se refere o ITEM - 8.2.1.10, a alteragdo sera formalizada por

intermédio de assinatura de Termo Aditivo ao Contrato.

8.2.1.11. Fica estabelecida a vedacdo de transferéncia de dados pessoais constantes na
base de dados da Contratante a empresas privadas, com excecdo a previsdo dos incisos | a V do § 12 do

artigo 26 da LGPD.

8.1.11.1. Sendo constatada a ocorréncia de uma das excegdes previstas nos incisos
indicados no ITEM - 8.2.1.11, as partes declaram que comunicardo a Autoridade Nacional de Protecdo de
Dados no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da celebragdo do contrato, nos termos do § 22 do artigo 26

da LGPD.

9. OBRIGAGOE DOS ORGAOS E ENTIDADES PARTICIPANTES DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS

9.1 Compete aos drgaos e entidades participantes da Ata de Registro de Precos:

a. tomar conhecimento da Ata de Registro de Precos, inclusive de eventuais alteracdes, para o correto
cumprimento de suas disposicdes;

b. assegurar que os atos relativos a sua inclusdo no Sistema de Registro de Pregos estejam formalmente
aprovados pela autoridade competente;

c. promover o acompanhamento e a fiscalizagdo da execu¢do das contratacdes decorrentes da Ata de Registro
de Precos, observadas as disposi¢des da Lei n? 14.133/2021, do Decreto Municipal n? 7.178/2023 e demais
normas aplicaveis;

d. designar gestor e fiscal para acompanhamento da execugdo contratual, observadas as atribuicGes
legalmente estabelecidas;

e. verificar a manutenc¢do das condi¢bes de habilitacdo da contratada durante a execucdo das contratacdes
decorrentes da Ata de Registro de Pregos;

f. aplicar, quando cabivel, as medidas administrativas necessarias ao fiel cumprimento das obriga¢Oes
contratuais, comunicando ao 6rgdo gerenciador quaisquer ocorréncias que possam impactar a execugdo da
Ata;

g. prestar ao 6rgdo gerenciador as informac¢des necessarias ao gerenciamento da Ata de Registro de Precos,
especialmente quanto a execugdo dos quantitativos contratados e as ocorréncias relevantes verificadas

durante a execugdo contratual;
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h. informar ao drgdo gerenciador eventuais descumprimentos contratuais, recusas de execucdo, atrasos,
inadimplementos ou situagdes que possam ensejar a aplicacdo de san¢Ges administrativas;

i. zelar pelo adequado planejamento, acompanhamento e controle das contratacdes realizadas com
fundamento na Ata de Registro de Precos.

Paragrafo Unico. Os o6rgdos e entidades participantes responderdo pelos atos praticados no ambito das
contratacGes que realizarem, competindo-lhes a gestdo, fiscalizacdo, recebimento do objeto e

acompanhamento da execugdo contratual decorrente de suas respectivas demandas.

10. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO
10.1. Prazo e forma de execugdo do servigo
10.1.1. A contratada devera iniciar a execugdo dos servicos em até 10 (dez) dias Uteis

apos o recebimento da Ordem de servigo, emitida pela Secretaria demandante.

10.1.2. O prazo para execugdo dos servicos podera ser prorrogado, desde que devidamente

justificado e aceito pelo érgdo contratante.

11. DAS VEDAGOES

11.1. DA VEDACAO A SUBCONTRATACAO

11.1.1. Em observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, planejamento
e responsabilidade contratual, previstos no art. 52 e no art. 11 da Lei n? 14.133/2021, bem como a
natureza do objeto descrito neste Termo de Referéncia — que demanda execuc¢do integrada,
controle técnico, juridico e administrativo unificado — fica expressamente vedada a

subcontratacdo total ou parcial do objeto contratual.

11.1.2.A vedacdo justifica-se pelos seguintes fundamentos:

A) Natureza técnica e integrada do objeto — A execugdo das atividades descritas (juridicas,

urbanisticas, ambientais, de topografia, geoprocessamento e de regularizagdo fundiaria)
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exige coordenacdo direta e centralizada pela contratada, de forma a garantir a
padronizagcdo metodoldgica, a rastreabilidade das informacgdes e a coeréncia técnica entre
as etapas do processo de Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), nos termos da Lei

Federal n2 13.465/2017 e do Decreto Federal n2 9.310/2018.

B) Responsabilidade exclusiva da contratada — Conforme o disposto no art. 121 da Lei n®
14.133/2021, a contratada é responsavel pela execu¢do do contrato nos prazos,
condicdes e especificacdes estabelecidos, ndo podendo transferir a terceiros a execugao
de atividades técnicas ou operacionais que constituam o objeto deste Termo de

Referéncia, sob pena de rescisdo contratual e demais san¢des legais.

C) Carater estratégico e sensivel das informacdes tratadas — A execugdo dos servigos
envolve o manuseio e o tratamento de dados cadastrais, juridicos, urbanisticos e
socioecondmicos de cidaddos, além de informagdes geoespaciais de carater sigiloso e
restrito a Administracdo Publica, o que exige controle direto e integral da contratada,

impedindo a delegacgdo a tercei- ros ndo vinculados contratualmente ao ente publico.

D) Uniformidade técnica e controle de qualidade — A subcontrata¢do poderia comprometer
a uniformidade técnica dos produtos entregues, bem como dificultar o controle e a
fiscalizagdo pela Administracdo, contrariando o disposto no art. 117, inciso Il, da Lei n?

14.133/2021.

E) Risco de perda de competitividade e simulagcdo de consércios — A autorizagdo para
subcontratagdo, considerando o objeto de baixa complexidade e natureza comum,
poderia configurar subterfugio para consoércio informal entre empresas concorrentes,
ferindo o principio da competitividade (art. 11, inciso IV, da Lei n? 14.133/2021) e o
entendimento consolidado do Tribunal de Contas da Unido (Acérddo TCU n2 2813/2004 —
Primeira Camara), segundo o qual a Administracdo deve coibir praticas que possam

restringir a competicdo ou mascarar a responsabilidade contratual.

11.1.3. Dessa forma, fica terminantemente proibida a subcontratagdo total ou parcial do objeto, sob
qualquer modalidade ou pretexto, inclusive mediante cessdo de mado de obra, parceria operacional,
contrato de cooperacdo técnica, convénio, consdrcio informal ou qualquer outro instrumento juridico que

implique transferéncia de responsabilidade técnica, operacional ou administrativa.
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11.1.4. O descumprimento desta cldusula ensejara a rescisdo contratual imediata, aplicacdo das sanc¢des
previstas nos arts. 156 a 159 da Lei n? 14.133/2021, além da perda da garantia contratual, se houver, e

responsabilizacdo civil e administrativa da contratada pelos prejuizos decorrentes.

11.2. DA VEDACAO AOS CONSORCIOS

11.2.1. Na presente licitacdo, ndo serd permitida a participacdo de empresas constituidas sob a

forma de consércio, conforme justificado no ITEM — 3.6 e seguintes deste TERMO DE REFERENCIA.

12. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1. O contrato o devera ser executado fielmente pelas partes de acordo com as clausulas
avencadas e as disposicdes da Lei n? 14.133/2021, e cada parte responderda pelas consequéncias de
sua inexecucao total ou parcial.

12.2. A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato, podendo

ser alterada exclusivamente nas hipdteses legalmente admitidas pela Lei Federal n2 14.133/2021..

12.2.1. A assinatura do contrato de Servigo realizar-se-a por meio de certificado
digital conferido pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil, consoante
previsto no artigo 62 do Decreto Municipal n? 5.912/2019, mediante convocacio através
de link emitido pelo Portal Aracaju Compras, no prazo de 2 (dois) dias a contar do seu

recebimento.

12.2.1.1. Em caso de indisponibilidade do sistema ou impossibilidade de
convocagdo através do Portal de Compras do Municipio de Aracaju - Aracaju
Compras, alternativamente a Administracdo podera encaminha-lo ao adjudicatario
através de outro meio eletronico, para que seja assinado e devolvido no prazo de

até 2 (dois) dias a contar do seu recebimento.

12.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato/Ordem de Servico, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais

circunstancias através de termo de apostilamento ao contrato.

12.4. A Contratante exercera ampla e irrestrita fiscalizacdo na execuc¢ao objeto contratado, por meio de

gestor e fiscal integrantes do setor de organizagdo dos eventos dos 6rgdos e/ou entidades demandantes a
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serem oportunamente designados, nos termos do artigo 42 do Decreto Municipal n2 7178/2023 e dos

artigos 69 a 86 da Instrugdo Normativa Conjunta PGM/CGM/SEPLOG n2 002/2023.

12.4.1. O fiscal designado acompanhara e anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢do do objeto, determinando o que for necessario a regularizagcdo de falhas ou

defeitos observados.

12.4.2. O fiscal designado informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das

medidas necessarias, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

12.4.3. O fiscal do O contrato poderd ser auxiliado pelos drgaos de assessoramento juridico e de
controle interno da Administracao, que deverdo dirimir duvidas e subsidia-lo com informacgGes relevantes
para prevenir riscos na execu¢ao contratual, na forma dos artigos 74 e 75 do Decreto Municipal n2

7.177/2023, e dos artigos 316 e 317 do Decreto Municipal n2 7.178/2023, conforme o caso.

12.4.4. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢coes
técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da

Administracdo ou de seus agentes e prepostos, em conformidade com o artigo 120 da Lei n2 14.133/2021.

12.5.Critérios de recebimento e aceitagdo do objeto

12.5.1.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente no prazo de até 01(um) dia,
contado do inicio do evento, pelo (a) responsdvel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,

mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento de exigéncias de carater técnico.

12.5.1.2. Os servigos poderdao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
corrigidos no prazo de 01(um) dia, a contar da notificacdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da

aplicagdo das penalidades.
12.5.2. Os servicos serao recebidos definitivamente no prazo de até 05 (cinco) dias, contados do
recebimento provisdrio ou da finalizacdo do evento, mediante termo detalhado, apds verificacdao da

qualidade e quantidade do servico executado, observadas as seguintes diretrizes:

12.5.2.1. Realizar a andlise dos relatdrios e de toda a documentacdo apresentada pela
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fiscalizacdo e, caso haja irregularidades que impecam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as

clausulas contratuais pertinentes, solicitando a Contratada, por escrito, as respectivas corregoes;

12.5.2.2. Emitir termo circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servicos

prestados, com base nos relatdrios e documentagdes apresentadas; e

12.5.2.3.Comunicar ao fornecedor para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor

exato dimensionado pela fiscalizagao.

12.5.3. Na hipdtese de a verificagdo a que se refere o ITEM - 11.5.1 ndo ser procedida dentro do
prazo fixado, reputar-se-d4 como realizada, consumando-se o recebimento definitivo no dia do
esgotamento do prazo.

12.5.4. O aceite ou aprovagdo do(s) servico(s) pela Administracdo Publica, na forma do § 22 do
artigo 140 da Lei n2 14.133/2021, n3o exclui a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do servigo
nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato, nos limites estabelecidos
pela lei ou pelo contrato, ou disparidades com as especificacGes estabelecidas neste Termo de Referéncia,
verificadas posteriormente, garantindo-se a Administracdo Publica as faculdades previstas no artigo 18 da
Lei n.2 8.078/1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor.

12.6.Rotinas de fiscalizacao

12.6.1. O Fiscal técnico é responsavel por verificar a execu¢do do objeto contratual em conformidade

com as especificagdes técnicas;

12.6.2. Atestar as notas fiscais/faturas;

12.6.3. Manter contato direto com a contratada para ajustes operacionais;

12.6.4. Emitir relatdrios de fiscalizagao;

12.6.5. Comunicar irregularidades ao gestor do contrato e sugerir aplicacdo de sanc¢des, se necessario.

12.6.6. A comunicac¢do entre contratante e contratada serd realizada preferencialmente por meio digital,

utili- zando o sistema eletronico de gestdo contratual da Administracgdio ou e-mail institucional
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previamente informado pelas partes.

12.6.7. 0 prazo maximo para resposta a qualquer solicitagcdo formal sera de até 01 (um) dia util, salvo

justificativa expressa ou disposicdo diversa constante do contrato.

13. PAGAMENTO, CRITERIOS DE MEDICAO E DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

13.1. Do pagamento
13.1.1. Devera ser realizada a liquida¢dao da despesa conforme medicdo dos servigos no prazo de
até 30 (TRINTA) dias corridos, com o posterior pagamento por meio de por meio de crédito em conta
bancéria de titularidade da Contratada, no prazo de até 30 (TRINTA) dias corridos, contados a partir da
apresentacdo da Nota Fiscal ou Fatura, devidamente certificada pelo fiscal do contrato, responsavel pelo
recebimento do objeto.
13.1.1.1. Havendo erro na apresentac¢do da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a
contratacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, como, por exemplo, obrigacao
financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado
até que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a

Contratante.

13.1.2. A Nota Fiscal ou Fatura deverd ser emitida em conformidade com as unidades de medida

indicadas no ITEM - 3.2, deste Termo de Referéncia.
13.1.2.1. Os fornecedores sediados fora do Municipio de Aracaju devem emitir o Registro
Auxiliar de Nota Fiscal de Servico — RANFS a cada servico prestado, através de prévio cadastro na pagina

eletrénica do Municipio de Aracaju, na forma do Decreto Municipal n2 3.393/2011 e suas alteragdes.

13.1.3. O aceite da execucdo do objeto serd feito mediante o devido atesto da Nota Fiscal ou

Fatura, correspondendo tdo somente ao objeto contratado e efetivamente recebido.

13.1.4. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e

quanti- dade, a parcela incontroversa deverad ser liberada no prazo previsto para pagamento;

13.1.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

13.1.5.1. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei

Pagina 40 de 5

SECRETARIA MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURA (SEMINFRA)
Av. Augusto Franco, 3.340 - Bairro Ponto Novo - CEP: 49097-670 - Aracaju/SE - Tel.: (79) 3179-1600
CNPJ: 13.128.780/0100-83 - www.aracaju.se.gov.br/infraestrutura/

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://aracaju.1doc.com.br/verificacao/719E-762A-E7D3-87FE e informe o c6digo 719E-762A-E7D3-87FE

Assinddd por 1 pessoa: RENATO BARROS RIBEIRO

i9

¥



PREFEITURA

ARACAJU

UMA NOVA CIDADE

SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEMINFRA

Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributdria quanto aos impostos e contribuicdes
abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficarda condicionado a apresentagdo de
comprovacado, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto

na referida Lei Complementar.

13.1.6. Para fins de verificagdo da manutenc¢do dos critérios de habilitacdo, o(a) contratado(a)
deverd, na forma do inciso XVI do artigo 92 da Lei n? 14.133/2021, apresentar, junto ao documento de
cobranca, prova de regularidade perante o FGTS — CRF, Certidoes Negativas de Débitos junto as Fazendas
Federal, Estadual e Municipal do domicilio do contratado, bem como a Certiddo Negativa de Débitos

Trabalhistas.

a. Na hipdtese de restar configurada a auséncia de algum dos documentos exigidos ou que
a empresa nado esta regular perante um ou mais dos drgaos elencados no ITEM - 12.1.6, o ente
contra- tante deve dar continuidade aos tramites relativos ao pagamento pelos fornecimentos ja
regularmente executados e, concomitantemente, notificar a Contratada para que apresente o(s)
documento(s) ausente(s) ou adote as providéncias necessdrias a sua regularizagdo fiscal e
trabalhista junto aos drgaos competentes, conforme o caso, concedendo-lhe prazo especifico para

fazé-lo.

b. Uma vez constatada a irregularidade, a emissdo de novas ordens de fornecimento deve
ser suspensa até que seja comprovada pela Contratada a sua regularidade fiscal e trabalhista, na

forma do ITEM - 12.1.6.

c. Se, transcorrido o prazo concedido sem que a Contratada tenha apresentado o
documento faltante ou a comprovacdo de sua regularidade fiscal e trabalhista, o ente contratante
deve adotar as providéncias cabiveis relativas a rescisdo contratual com espeque no inciso | do

artigo 137 da Lei n2 14.133/2021.
13.1.7. Nao haverd pagamento antecipado.

13.1.8. No caso de atraso de pagamento, serd utilizado, para atualizacdo do valor o indice

Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC/IBGE.

13.1.8.1. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a

ordem bancaria para pagamento.

13.2. Do Equilibrio Econdomico-Financeiro
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13.2.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no periodo de 01 (um) ano contado

da data do orcamento estimado, realizado em 06/10/2025.

13.2.2. Apds o interregno de 01 (um) ano, os precos contratados serdo reajustados pelo indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apods a

ocorréncia da anualidade, e o prazo para resposta ao pedido de reajuste sera de até 30 (trinta) dias.

13.2.3. O pedido de reajuste deverd ser formulado pela contratada, sob pena de preclusdo, antes de

eventual prorrogacdo nos termos do inciso |, do § 42 do artigo 92 da Lei n? 14.133/2021.

13.2.3.1. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a

partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

13.2.3.2. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o Contratante pagara a
Contratada a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca

correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

13.2.3.3. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto, ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela

legislagdo entdo em vigor.

13.2.3.4. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice

oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

13.2.4. Os reajustes de preco serdo formalizados por meio de apostilamento, de acordo com o disposto

no artigo 136 da Lei n® 14.131/2021.

13.2.5. A Contratante ou a Contratada podem solicitar o reequilibrio econémico-financeiro do contrato,
quando verificado fato imprevisivel ocorrido apds a apresentacdo da proposta, desde que cumpridos os

seguintes requisitos:

a) oevento seja futuro e incerto;

b) oevento ndo ocorra por culpa da Contratada;

¢) a modificacdo seja substancial nas condi¢des contratadas, de forma que seja
caracterizada alteracdo desproporcional entre os encargos da Contratada e a

retribuicdo da Contratante;
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d) haja nexo causal entre a alteragdo dos custos com o evento ocorrido e a
necessidade de recomposicdao da remuneracgdo correspondente em funcao da

majoracdo ou minoracao dos encargos da Contratada;

e) seja demonstrado nos autos a quebra de equilibrio econémico-financeiro do
contrato, por meio de apresentacdo de planilha de custos e documentagido
comproba- téria correlata que demonstre que a contratacdo se tornou inviavel

nas condig¢des inicialmente pactuadas.

14. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

14.1. O VALORMAXIMO da contratacdo estd devidamente identificado no ITEM — 3.2, deste TERMO DE
REFERENCIA.

15. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA

15.1. As despesas com o pagamento do referido objeto correrdo a conta dos recursos consignados no
orcamento do Municipio de Aracaju para os exercicios alcancados pelo prazo de validade da Ata de
Registro de Precos, a cargo da unidade orcamentdria contratante, cujos programas de trabalho e elementos

de despesas especificos constardo no(a) respectivo(a) contrato ou instrumento equivalente.
16. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. As sancOes referentes a execuc¢do do contrato sdo aquelas previstas neste item, consoante gradacao

da penalidade de multa compensatdria discriminada a seguir:
15.1.1 —Paraainfragao de dar causa a inexecucgdo parcial do contrato incidird multa de até 10%;

15.1.2 — Para a infragdo de dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano
a Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo incidirda multa de até

20%;
15.1.3 —Para ainfragao de dar causa a inexecucgdo total do contrato incidird multa de até 30%;

15.1.4 - Para a infragao de deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame incidird

multa de até 10%;

15.1.5 - Para a infracdo de ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato

superveniente devidamente justificado, incidira multa de até 10%;

15.1.6 - Para a infragcdo de ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para
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a contratagcdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, incidird multa de até

30%;

17.SOBRE A GARANTIA DE PROPOSTA:

17.1. Em garantia ao cumprimento da obrigacdo de firmar futuro Contrato, bem como das demais
obrigacdes assumidas em razdo de sua participagao na licitagao, conforme art. 58, da Lei Federal n?
14.133/2021, a proponente deverd prestar GARANTIA DE PROPOSTA, mediante recolhimento de
guantia a titulo de garantia, de forma incondicional, no valor correspondente a 1% (UM POR CENTO)
do valor total estimado para esta Contratagdo, apresentando comprovante, no momento de

apresentacao da proposta de preco inicial. Segue detalhamento do valor da GARANTIA DE

PROPOSTA:
A B C D
VALOR TOTAL
MAXIMO DESTA VALOR DA GARANTIA’DE
ST PERCENTUAL DE PROPOSTA QUE DEVERA SER
LOTE GARANTIA DE APRESENTADA PELA EMPRESA
(VERITEM -3.2, T LICITANTE — R$
DESTE TERMO DE
REFERENCIA) SR
1 R$ 25.776.400,00 1% R$ 257.764,00

17.2. Acomprovacdo do recolhimento da garantia de proposta deverd ser apresentada eletronicamente,

na aba (modulo), disponibilizado através da plataforma LICITANET — www.licitanet.com.br.

17.3. A garantia da proposta poderd, por op¢dao da proponente, ser prestada por meio das seguintes

modalidades, conforme §19, do art. 96, da Lei Federal n2 14.133/2021:

17.3.1. Caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidagdo e de custddia autorizado pelo Banco
Central do Brasil, e avaliados por seus valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério da

Economia.
17.3.2.  Seguro-garantia.

17.3.3. Fianca bancaria, emitida por banco ou instituicdo financeira devidamente autorizada a

operar no Pais pelo Banco Central do Brasil.
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17.3.4. Titulo de capitalizagdo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total.

17.4. A garantia da proposta devera ter prazo minimo de vigéncia (validade) de 3 (TRES) meses, a
contar da data de entrega da proposta, sob pena de desclassificagdo imediata da PROPOSTA DE
PRECO.

17.5. Cabe ao pregoeiro e equipe de apoio analisar a regularidade e efetividade das garantias das propostas.

17.6. As proponentes deverdo, ainda, observar as seguintes condi¢cdes quando do oferecimento da

garantia da proposta.

17.7. No caso de caugao em dinheiro, a garantia da proposta devera ser prestada em moeda corrente
nacional por meio de depdsito identificado, em conta bancdria de titularidade do érgao licitante a
seguir indicada, devendo a descrigdo, no documento comprobatdrio do depdsito, constar o nimero e

ano da licitagdo a que se refere a garantia. Segue:

A CONTA
BANCO AGENCIA CORRENTE FAVORECIDO
Secretaria Municipal da Infraestrutura -
104 059 0483-0 SMEINFRA

17.8. A garantia de proposta apresentada na forma de fianga bancaria devera ser contratada junto a
instituicGes bancdarias que cumpram os requisitos e as demais exigéncias para sua regular atuacdo,

devidamente autorizadas pelo Banco Central do Brasil.

17.9. Na hipdtese de a garantia da proposta ser prestada na modalidade de Seguro-garantia, devera ser
emitida por companhia seguradora nacional, ou estrangeira autorizada a funcionar no Brasil, nos
termos da legislagdo vigente a época de sua apresentagao, e sera comprovada pela apresentagao da

apdlice de seguro-garantia.

17.10. Caso a garantia de proposta apresentada na modalidade de seguro-garantia contemple qualquer
cldusula incompativel com as disposi¢des editalicias, inclusive clausulas limitadoras ou de isen¢ao de
responsabilidade, deverd a proponente apresentar endosso, emitido pela companhia seguradora,
informando a inaplicabilidade de tais cldusulas a presente licitagdo, bem como a validade do seguro-

garantia a todas as hipdteses previstas neste documento.

17.11. Na hipdtese de a garantia da proposta ser prestada em titulos da divida publica, estes deverao ser

emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagdo e custédia
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autorizado pelo Banco Central do Brasil.

17.12. Encerrada a licitagdo, as garantias das propostas de cada proponente e da adjudicatdria serdao
devolvidas em até 10 (dez) dias Uteis apds a assinatura do Contrato ou da data em que for declarada

fracassada a licitagdo, conforme previsto no §22, do art. 58, da Lei Federal n2 14.133/2021.

17.13. O inadimplemento total ou parcial das obrigacdes assumidas pelas proponentes em decorréncia
de sua participagao na licitagdo dard causa a execugdo da garantia da proposta, mediante notificagdo
pelo érgdo licitante a proponente inadimplente, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste

documento, ou na legislacdo aplicavel.

17.14. Nas hipoteses abaixo, a proponente (empresa licitante) sofrera multa equivalente ao valor integral

da garantia da proposta. Segue:

17.14.1.De desisténcia da proposta comercial apresentada junto a plataforma eletrénica que

tramitar a certame licitatério(PREGAO ELETRONICO);

17.14.2. De desisténcia da apresentagcdo da proposta de preco reformulada apds a ocorréncia da

sessdo de lances;

17.14.3. Desisténcia da apresentacdo dos documentos de habilitacdo;

17.14.4. Desisténcia de submissdo a prova de conceito, quando houver.

17.14.5. Desisténciaem assinara ATA DE REGISTRO DE PRECOS e/ou CONTRATO;

17.15. A garantia da proposta respondera pelas penalidades e indenizagdes devidas pelas proponentes

durante a licitacdo, até a assinatura do Contrato, até o limite do seu valor.

17.16. Caso o valor da garantia da proposta seja insuficiente para fazer frente as penalidades e/ou
indenizagdes impostas, a proponente ficard obrigada a pagar pelos valores remanescentes no mesmo

prazo indicado para pagamento da penalidade ou indenizacdo a ela imposta.

17.17. A execugdo da garantia de proposta observarad o disposto no art. 58 da Lei Federal n? 14.133/2021 e
somente serd promovida apds regular apuracdo dos fatos em procedimento administrativo préprio,

assegurados ao licitante o contraditério, a ampla defesa e o devido processo legal.

17.18. Caracterizada, em tese, qualquer das hipdteses previstas neste Termo de Referéncia, no Edital ou na
legislacdo aplicadvel que possam ensejar a execug¢do da garantia de proposta ou a aplicacdo de sang¢bes

administrativas, a Administra¢do instaurard o correspondente procedimento administrativo, garantindo
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ao interessado a apresentacdo de justificativas, documentos e demais elementos que entender

pertinentes a sua defesa.

17.19. A eventual execucdo da garantia de proposta ndo ocorrerd de forma automadtica, devendo ser
precedida de decisdo administrativa motivada, fundamentada na andlise das circunstancias concretas do
caso, observados os principios da razoabilidade, proporcionalidade, individualizagdo da conduta e

vedacdo ao enriquecimento sem causa.

17.20. A aplicacdo de sanc¢bes administrativas, a execucdo da garantia de proposta e eventual apuragao de
perdas e danos constituem medidas juridicamente autonomas, cuja incidéncia dependera da analise

individualizada do caso concreto, observados os pressupostos legais e regulamentares aplicaveis.

17.21. Na hipdtese de execugdo da garantia de proposta, eventual cobranga complementar de prejuizos
somente podera ocorrer quando demonstrado, em procedimento proprio, dano efetivamente suportado
pela Administracdo que exceda o valor da garantia prestada, observadas as garantias constitucionais do

contraditério e da ampla defesa.

17.22. Agarantia de proposta, prestada em qualquer das modalidades previstas neste documento, devera
ser incondicional e ndo podera conter clausula excludente de quaisquer responsabilidades contraidas
pela proponente e/ou pelos emitentes das garantias, relativamente a participagdo da proponente

nesta licitacdo.

17.23. A garantia da proposta devera assegurar sua exequibilidade durante o periodo de validade da proposta
e observar as modalidades admitidas pelo art. 96 da Lei n2 14.133/2021.

17.24. Serdao admitidas apodlices securitarias, fiancas bancarias e demais instrumentos legalmente
autorizados, desde que emitidos por instituicdes regularmente habilitadas e aptos a garantir o
cumprimento das obrigagGes assumidas pelo licitante.

17.25. Ndo serdo aceitos instrumentos que contenham cldusulas que inviabilizem, restrinjam de forma
incompativel com a legislagdo aplicavel ou impeg¢am injustificadamente o exercicio dos direitos da
Administracdo quanto a execugdo da garantia nas hipdteses legalmente previstas.

17.26. As condi¢Oes constantes dos instrumentos de garantia deverdo observar a legislagdo de regéncia, as
normas expedidas pelos drgdos reguladores competentes e as disposi¢des estabelecidas neste Edital.
17.27. Justifica-se a exigéncia da Garantia de Proposta, prerrogativa da Administragdo Publica prevista no
art. 58, da Lei Federal n2 14.133/2021, para fins de comprovac¢do de que o proponente licitante
possui capacidade de cumprir as condi¢cdes, custos e prazos assumidos ao participar do Processo
Licitatorio, bem como cobrir, no todo ou em parte, eventuais prejuizos causados ao 6rgao licitante,
nas hipdtesesdetalhadas no ITEM - 16.14, deste TERMO, quando o mesmo sofrerd multa

equivalente ao valor integral da garantia, respondendo esta, ainda, pelas penalidades e indeniza¢des
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devidas pelos proponentes durante a licitacdo, até a assinatura do Contrato, até o limite do seu valor.

18. DOS ORGAOS E ENTIDADES PARTICIPANTES:

N2 DE
SRE ORGAO / ENTIDADE ENDERECO
SECRETARIA MUNICIPAL DA Av. Augusto Franco, 3.340 - Bairro Ponto Novo - CEP:
o INFRAESTRUTURA (SEMINFRA) 49097-670 - Aracaju/SE — Tel.: (79) 3179-1600

19. ANEXO(S) DESTE TERMO DE REFERENCIA:
18.1) O presente TERMO DE REFERENCIA é dotado do(s) seguinte(s) ANEXO(S):

ANEXO ORGAO / ENTIDADE

| MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

Aracaju/SE, 11 de junho de 2026.

Renato Barros Ribeiro

Coordenador- Geral de Licitagdes, Convénios e Contratos

De acordo.

Antonio Sérgio Rosendo Guimaraes

Secretario Municipal da Infraestrutura
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ANEXO -1

PREFEITURA

ARACAJ

UMA NOVA CIDADE

DO TERMO DE REFERENCIA

MODELO DE PROPOSTA:

e PROCESSO: PREGAO ELETRONICO — SRP N2 XXX/2025.

DADOS DO LICITANTE:

RAZAO SOCIAL

CNPJ

ENDERECO

CIDADE

ESTADO

CEP

TELEFONE

FAX

E-MAIL

NOME DA PESSOA QUE IRA ASSINAR O
CONTRATO

CPF

RG

DADOS BANCARIOS PARA DEPOSITO:

BANCO

AGENCIA

CONTA-CORRENTE

1) Segue detalhamento:

A B C D E F
TOTAL GERAL DO
N B QUANT. PRECO
ITEM DESCRIGAO APRESENTACAO ITEM R$
TOTAL UNIT. R$
F=DXE
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SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEMINFRA

PREFEITURA

\ ’?’ - “ JU

UMA NOVA CIDADE

Contratagdo de pessoa juridica especializada na
implantagdo de medidas técnicas,
administrativas, juridicas, urbanisticas, de
topografia e de geoprocessamento, para a
execugdo de levantamentos necessarios a

projetos de reordenamento social urbano,

Unidades
1 qualificagdo urbanistica e de estruturas urbanas 20.000 XXXX XXXX
Imobilidrias
e de cadastro imobilidrio em areas urbanas ou
urbanizadas, com o objetivo de conceber a
Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB, nos
termos da Lei Federal n? 13.465/2017, Decreto
Federal n? 9.310/2018 e demais legislagdes
municipais vigentes.
1.1) Os servigos devem observar a seguinte composicao unitdria:
VALOR
FASE | ITEM ESPECIFICACAO AS ATIVIDADES A SEREM ELABO- RADAS: ) %
¢ : UNITARIO RS
1 1 Capacitagao. XXXX 3%
1 2 Reunido para articulagdo inicial. XXXX 2%
1 3 Orientacdo juridica - decreto baixa renda. XXXX 2%
1 4 Definicdo perimetro e nucleo. XXXX 3%
Definicdo do nome do programa e de estratégias de
1 5 . XXXX 1%
marketing.
1 6 Orientacdo juridica - abertura e instauracao da REURB. XXXX 1%
1 7 Audiéncia publica. XXXX 4%
Preparacdo de documentacdo e planta dos perimetros de
2 8 cada nucleo contendo os confrontantes e ruas atingidas
XXXX 4%
para busca cartoraria
1 9 Mobilizagdo Comunitaria. XXXX 5%
Elaboracdo de termo de cooperagdo técnica entre o
2 10 L . S XXXX 1%
municipio e o(s) registro(s) de imoveis.
Elaboracgdo e emissdo de oficio para a secretaria de fazenda
2 11 s S XXXX 2%
-tributario - total de imédveis.
Elaboracdo e emissdo de oficio para a secretaria de
2 12 a . . XXXX 19
assisténcia social - CAD-UNICO. %
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PREFEITURA
SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEMINFRA

UMA NOVA CIDADE

if] \ '?, - ”\‘ U
A=

Diagndstico social e econdmico dos beneficidrios para

13 . XXXX 2%
enquadramento na modalidade. ?
Orientacgdo juridica. Elaboragdo de decreto para defini¢do

14 XXXX 19
da modalidade da REURB. %
Classificacdo e fixacdo da modalidade de REURB no nucleo

15 . . XXXX 1%
informal através de decreto.
Elaboracdo e requerimento para busca cartordria de cada

16 . - XXXX 2%
nucleo com indicador real e pessoal.
Identificacdo das Matriculas Atingidas e correlagdo com os

17 , XXXX 29
lotes identificados no perimetro %
NotificacGes via postal com aviso de recebimento (correios

18 com ar) a todos os proprietarios e confinantes com XXXX 2%
endereco na matricula.

19 Elaboragdo do edital. XXXX 2%
Cadastro final dos beneficidrios com documentacdo pessoal

20 XXXX 5%
e de posse.

21 Elaboragao de estudo técnico ambiental. XXXX 4%

22 Elaboragdo de estudo técnico para dreas de risco. XXXX 4%
Identificagcdo das areas de risco com laudos técnicos para

23 , e ~ XXXX 4%
possivel mitigacdo ou exclusao.
Elaboragdo de oficio a secretaria de obras para que esta se

24 manifeste se ha necessidade de implantacio de XXXX 1%
infraestrutura essencial.
Orientacdo das equipes de campo (engenharia e coleta de
dados) - elaboragdo de cronograma fisico de servicos e

25 XXXX 3%
implantacdo de obras de infraestrutura essencial
juntamente com termo de compromisso, se for o caso.
Levantamento planialtimétrico e georreferenciado dos

26 , XXXX 4%
nucleos.
Impressdo de planta e memorial descritivo dos lotes com o

27 XXXX 4%
parcelamento do solo.

28 Planta do parcelamento do solo. XXXX 4%
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PREFEITURA

G\M?, » "‘ JU

UMA NOVA CIDADE

SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEMINFRA

Reunido com a comissdo de REURB - andlise juridica dos

29 . XXXX 2%
documentos e conflitos.

Assessoria juridica durante todo o processo de
regularizacdo fundidria visando contribuir com a
30 articulagdo institucional entre a Prefeitura e o Cartdrio de XXXX 2%
Registro de Imdveis, bem como demais atores envolvidos

no processo de regularizacao fundidria.

31 Saneamento. XXXX 2%
32 Indicagdo do direito real de propriedade. XXXX 2%
33 Confecgdo do PRF. XXXX 2%
34 Aprovacao do PRF. XXXX 2%
35 Elaboragdo e emissdo da CRF. XXXX 2%

Elaboracdo do requerimento e protocolo da CRF no cartdrio

36 . N XXXX 2%
de registro de iméveis.

Atos auxiliares ao registro da CRF no cartdrio de registro de

37 NP XXXX 3%
imoveis.

Realizagdo de audiéncia publica para entrega dos titulos

38 L XXXX 79
registrados aos beneficiarios. %

VALOR TOTAL UNITARIO - R$ XXXX 100%

2) AINDA DECLARAMOS QUE:

A)  ESTA PROPOSTA TEM VALIDADE DE 60 (SESSENTA) DIAS CORRIDOS, A CONTAR DA DATA
DE SUAASSINATURA;

B) PRAZO DE EXECUGAO:DE ACORDO COM AS CONDIGOES DO TERMO DE REFERENCIA.

C) DECLARO QUE ESTOU CIENTE DE QUE NAO TENHO DIREITO A EXIGIR NENHUMA MULTA OU
INDENIZACAO FINANCEIRA, CASO A PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU/SE DECIDA NAO
CONTRATAR COM A EMPRESA OFERTANTE DESTA PROPOSTA, SEJANO TODO OU EM PARTE.

D) Declaro ciéncia e concordancia com todos os itens estabelecidos NO TERMO DE

REFERENCIA E SEUS ANEXOS.

E) Declaro que se encontra inclusos no valor total da proposta todas as despesas com encargos

sociais, tributos, descontos, emolumentos, impostos, taxas, ALIMENTACAO, HOSPEDAGEM,
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PREFEITURA

ARACAJU

UMA NOVA CIDADE

SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEMINFRA

TRANSPORTE, SEGUROS, PEDAGIOS, MAO DE OBRA, ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
junto ao(s) CONSELHO(S) DE CLASSE COMPETENTE(S), despesas diretas e indiretas em geral e
demais condi¢cbes de fornecimento/servicos que sejam devidas em decorréncia, direta e

indireta.

Aracaju/SE, 11 de junho de 2026.

Assinatura do representante legal.
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 719E-762A-E7D3-87FE

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

V RENATO BARROS RIBEIRO (CPF 073.XXX.XXX-57) em 11/06/2026 16:12:30 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: AC SOLUTI Multipla v5 G2 << AC SOLUTI v5 G2 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://aracaju.1ldoc.com.br/verificacao/719E-762A-E7D3-87FE
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