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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Processo licitatorio na forma de Sistema de Registro de Pregos, visando a CONTRATAGAO
DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM PRESTAGCAO DE SERVICOS ESPECIALIZADO EM
REGULARIZAGAO FUNDIARIA (servigos administrativos, juridicos, social, urbanisticos,
topografia e geoprocessamento) por meio da modalidade (REURB-S) em areas pertencentes
ao Governo do Estado de Sergipe e Companhia de Habitagdo e Obras Publicas em todos os
75 municipios do Estado, através da Secretaria da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania, de
acordo com as agdes descritas neste Termo. conforme condigbes, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste instrumento:

O Sistema de Registro de Precos tem por finalidade o registro formal de precgos, fornecedores,
unidades participantes e condi¢gdes de execugao do objeto, aplicaveis a futuras contratagdes
decorrentes da Ata de Registro de Pregos.

A existéncia de pregos registrados ndo obriga a Administragcdo Publica Estadual a firmar as
contratagdes que dele poderdo advir, ficando-lhe facultada a realizagcdo de licitacdes para
aquisicao de um ou mais itens, hipétese em que, em igualdade de condi¢des, o beneficiario do
registro tera preferéncia, nos termos do art. 195 do Decreto Estadual n® 342/2023.

2. CONCEITUAGAO

Para uma uniformizagdo de entendimento, estdo a seguir apresentados os significados das

palavras e conjuntos de palavras, utilizadas neste Termo de Referéncia:

ABNT: Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

APP: Area de Preservacdo Permanente.
ART: Anotacao de Responsabilidade Técnica.

CAT: Certidao de Acervo Técnico.
CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

CD-ROM: Sigla para disco compacto — memaoria somente de leitura.
CDRU: Concesséo de Direito Real de Uso (Decreto-Lei n°® 271/67).

CNPJ: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

SEASIC — Secretaria da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania

Avenida Hermes Fontes, 2120 Bairro: Luzia CEP: 49045-860 Aracaju - Sergipe
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n°® 40.394/2019



Pagina:2 de 63

CONCORRENTE/PROPONENTE/LICITANTE: empresa participante da licitagao.

CONTRATANTE: 6rgao contratante dos servigos.
CPL: Comissao Permanente de Licitagao.
CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

CREDENCIAMENTO: Processo administrativo de chamamento publico em que o 6rgao ou a
entidade credenciante convoca por meio de edital, interessados em prestar servigos.

CREDENCIADO: Prestador de servigo que atende as exigéncias do edital de credenciamento,
apto a ser convocado quando necessario para execugao do objeto.

CREDENCIANTE: Orgao ou entidade da administragdo publica responsavel pelo procedimento
de credenciamento.

CRF (Certidao de Regularizagdo Fundiaria): documento expedido pelo municipio, ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimagéo fundiaria e da legitimagao
de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagado destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos (Lei Federal n°® 13.465/17).
CRI: Cartério de Registro de Imoveis.

CRONOGRAMA: representacado grafica da programacéo parcial ou total de um trabalho ou
servigo, no qual indica as suas diversas fases e respectivos prazos.

CUEM: Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia (Medida Provisoria n°® 2.220/01).

DEMARCACAO URBANISTICA: procedimento destinado a identificar os iméveis, publicos e
privados, abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbacgao
na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a
critério da SEASIC (Lei Federal n°® 13.465/17).

DWG: extensao de arquivos de desenho em 2D e 3D nativa do software AutoCAD.

IBGE: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

[IN: Nivelamento geométrico para determinacao de altitudes ou cotas em pontos de seguranca
(PS) e vértices de poligonais para levantamentos topograficos destinados a projetos basicos,
executivos, como executado, e obras de engenharia.

LEGITIMACAO DE POSSE: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupagao e da natureza da posse (Lei Federal n® 13.465/17).

LEGITIMACAO FUNDIARIA: instrumento de reconhecimento da aquisicdo originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb (Lei Federal n°® 13.465/17).

NBR: Associacgao Brasileira de Normas Técnicas.
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NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO (NUIC): aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de
circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstédncias a serem
avaliadas pela SEASIC (Lei Federal n°® 13.465/17).

NUCLEO URBANO INFORMAL: aquele clandestino, irregular ou no qual n&o foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao
vigente a época de sua implantagéo ou regularizagéo (Lei Federal n® 13.465/17).

NUCLEO URBANO: nucleo humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868/72, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural (Lei Federal n°® 13.465/17).

OCUPANTE: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais (Lei Federal n°® 13.465/17).

PDF: formato de arquivo para representar documentos de maneira independente do aplicativo,
do hardware e do sistema operacional usados para cria-los.

PIC: Planta de Instituicdo de Condominio.

REURB (Regularizagdo Fundiaria Urbana): abrange as medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes (Lei Federal n® 13.465/17).

REURB-E (Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico): regularizagao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nao qualificada como de interesse
social (Lei Federal n°® 13.465/17).

REURB-S (Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social): regularizagédo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacédo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal (Lei Federal n® 13.465/17).

RN: Referencial de nivel.

RRT: Registro de Responsabilidade Técnica.

SGB: Sistema Geodésico Brasileiro € o Sistema que define as atividades da cartografia
Brasileira.

SIRGAS: Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas, € um sistema de referéncia
geodésico resultado do levantamento de dados realizado por uma rede de estagdes de alta
precisao, distribuidos pelo continente.

UNIDADE HABITACIONAL: Iote edificado ou unidade de apartamento de conjunto
habitacional.

PGE: Procuradoria Geral do Estado.
U.H: Unidade Habitacional

Avenida Hermes Fontes, 2120 Bairro: Luzia CEP: 49045-860 Aracaju - Sergipe
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n°® 40.394/2019



Pagina:4 de 63

UTM: Universal Transversa de Mercator, utiliza um sistema de coordenadas cartesianas
bidimensional para dar localizagdes na superficie da Terra.

NUC: Nucleo Urbano
ZEIS: Zonas Especiais de Interesse Social.

PRF: Projeto de Regularizagao Fundiaria.
TR: Termo de Referéncia.

CRI: Cartério de Registro de Imdveis.

3. 0OS LOTES E REGIOES

A area de abrangéncia deste Termo de Referéncia compreende todos os municipios
inseridos no Estado de Sergipe, bem como, conjuntos habitacionais construidos pelo Estado
de Sergipe e suas entidades, sejam eles de casa ou apartamentos, e ainda os nucleos precarios
elou irregulares com imoveis que ocupam areas de interesse e propriedade do Estado de
Sergipe e de entidades da Administracdo Publica Estadual Indireta, e poderao ser atendidos por
este credenciamento, desde que atendam os critérios da Lei Federal 13.465/17 e da Lei Estadual
n°® 9.608 de 15 de Janeiro de 2025 do Programa Casa Legal.

Neste credenciamento serdo contemplados uma estimativa de até 25.000 (vinte e cinco mil)
unidades habitacionais distribuidos entre os 08 LOTES, na seguinte forma:

LOTE | DESCRIGAO _DOS|UNID DE|QUANTITATIVO |QUANTIDADE
SERVICOS E REGIAO. |MEDIDA LOTES NUCLEOS
HABITACIONAIS |HABITACIONAIS

01 SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS| UNIDADE/
INFORMAIS CONSOLIDADOS. LOTES\\ 18.336 27

IMOVEIS

REGIAO DA GRANDE
ARACAJU:

Municipios de Aracaju, Barra
dos Coqueiros, Sao Cristévao,
Nossa Senhora do Socorro,
Itaporanga D’ajuda, Maruim,
Santo Amaro das Brotas,
Laranjeiras e Riachuelo.

02 SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA| UNIDADE/
DE NUCLEOS URBANOS LOTES \
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INFORMAIS CONSOLIDADOS.

REGIAO DO LESTE
SERGIPANO:

Municipios De Santa Rosa De
Lima, Pirambu, Divina
Pastora, Siriri, Japaratuba,
Capela, Rosario Do Catete,
Carmopolis e General
Maynard.

IMOVEIS

620 9

03

SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS.

REGIAO DO AGRESTE
CENTRAL SERGIPANO:
Municipios De Sao Miguel Do
Aleixo, Macambira, Pinhao,
Areia Branca, Nossa Senhora
Aparecida, Frei Paulo, Carira,
Moita Bonita, Malhador,
Pedra Mole, Sao Domingos,
Ribeirépolis, Campo Do Brito
e Itabaiana.

UNIDADE/
LOTES\
IMOVEIS

1037 14

04

SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS.

REGIAO DO SUL
SERGIPANO: Municipio De
Cristinapolis, Tomar Do
Geru, Itabaianinha, Umbauba,
Boquim, Araua, Salgado,
Estancia, Santa Luzia Do
Ithany, Pedrinhas, Indiaroba.

UNIDADE/
LOTES\\
IMOVEIS

1245
12

05

SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS.

REGIAO DO ALTO SERTAO
SERGIPANO: Municipio De
Poco Redondo, Monte Alegre
De Sergipe, Gararu, Canindé
Do Sao Francisco, Porto Da
Folha, Nossa Senhora Da
Gléria, Nossa Senhora De
Lourdes.

UNIDADE/
LOTES\
IMOVEIS

1.358 8
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06

SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS.

REGIAO DO MEDIO SERTAO
SERGIPANO: Municipio De
Aquidaba, Feira Nova, Nossa
Senhora Das Dores, Cumbe,
Itabi, Graccho Cardoso.

UNIDADE/
LOTES\
IMOVEIS

487

07

SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS.

REGIAO DO BAIXO SERTAO
SERGIPANO: Municipio De
Brejo Grande, Japoata,
Pacatuba, Ilha Das Flores,
Neopolis, Sao Francisco,
Malhada Dos Bois, Amparo Do
Sao Francisco, Cedro De Sao
Joao, Muribeca, Telha,
Canhoba, Propria, Santana Do
Sao Francisco.

UNIDADE/
LOTES\
IMOVEIS

1133

16

08

SERVICOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS CONSOLIDADOS.

REGIAO DO CENTRO SUL
SERGIPANO: Municipio De
Riachao Do Dantas, Tobias
Barreto, Lagarto, Pog¢o Verde,
Simao Dias.

UNIDADE/
LOTES\
IMOVEIS

784

4. DA VIGENCIA DA CONTRATAGAO

4.1 O prazo de vigéncia do contrato € de 12 meses, contados a partir da data de assinatura, na

forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133/2021, podendo ser prorrogado por igual periodo a critério

da CONTRATANTE e desde que comprovada a ocorréncia de quaisquer dos motivos previstos
na Lei n® 14.133/2021.

4.2 O prazo de validade da Ata de Registro de preco sera de 12 meses, podendo ser

prorrogada por igual periodo, desde comprovado o pre¢o vantajoso, conforme Art. 84 da lei
14.133/2021.
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4.3 O contrato deve oferecer maior detalhamento das regras que serédo aplicadas em relagéo a
vigéncia da contratagao.
4.4 Apés o recebimento da ordem de servigo, havera um prazo de até 15 dias para iniciagao dos

trabalhos.
5. FUNDAMENTAC.AO E DESCRI(;Z\O DA NECESSIDADE DA CONTRATAC}AO

51 Trata-se de a Contratacdo de empresa especializada em prestacdo de servigos
especializado em regularizagdao fundiaria (servicos administrativos, juridicos, social,
urbanisticos, topografia e geoprocessamento) por meio da modalidade (REURB-S) em areas
pertencentes ao Governo do Estado de Sergipe e Companhia de Habitagdo e Obras Publicas
em todos os 75 municipios do Estado, através da Secretaria de Estado da Assisténcia Social,
Inclusédo e Cidadania — SEASIC.

5.2 Devem ser informadas, obrigatoriamente, na proposta as especificacbes detalhadas dos
servicos a ser contratado, devendo ser rigorosamente atendidas as especificagdes e

observados os esclarecimentos contantes neste Termo de Referéncia.

Consoante dispde o Art. 10° e seus incisos da Lei Federal de n® 13.456/2017, que constituem

os objetivos da Reurb, a serem observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios:

I- identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as

condi¢des urbanisticas e ambientais em relagao a situacdo de ocupacéo informal anterior;

lI- criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir

sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[ll- ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacédo de baixa renda, de modo a priorizar a

permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV- promover a integragao social e a geragao de emprego e renda;

V- estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a

cooperacao entre Estado e sociedade;

VI- garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
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VII- garantir a efetivagcado da fungao social da propriedade;

VIII- ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de

seus habitantes;

IX- concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;
X- prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;
XI- conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XlI- franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagado

fundiaria.

6. JUSTIFICATIVA

Este termo de referéncia tem como objetivo estabelecer diretrizes e requisitos para
Contratacdo de Empresa Especializada em Prestacdo de Servicos Especializado em
Regularizagdo Fundiaria (servicos administrativos, juridicos, social, urbanisticos, topografia e
geoprocessamento) por meio da modalidade (REURB-S) em areas pertencentes ao Governo
do Estado de Sergipe e Companhia de Habitagdo e Obras Publicas em todos os 75 municipios

do Estado, através da Secretaria de Estado da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania —
SEASIC.

Considerando que a politica publica habitacional do Governo do Estado de Sergipe, com a
implementacédo do “Programa Casa Legal”, de iniciativa da Secretaria da Assisténcia Social,
Inclusdo e Cidadania, que visa realizagao do processo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social - REURB-S, em areas pertencentes ao Governo do Estado e a Companhia Estadual de

Habitacdo e Obras Publicas (CEHOP), em todos os 75 municipios de Sergipe;

Considerando que durante um longo periodo o Governo do Estado, realizou a construgao de
varios Conjuntos Habitacionais para populacdo de baixa renda visando atender as demandas

crescentes da populagcdo mais carente por habitacao;

Considerando que o Projeto P67 - Promocgdo do Direito a Moradia, Fortalecimento dos
Programas de Habitacdo de Interesse Social e de Regularizagdo Fundiaria Urbana tem em

uma das suas metas a estimativa de entrega de até 25.000 (vinte e cinco mil) titulos por meio
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de REURB, sob a responsabilidade da Secretaria da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania.

Considerando que apds levantamento realizado pela Comissdo Estadual de Habitagdo de
Interesse Social — CEHIS, através da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura —
SEDURBI e a Secretaria de Administragdo — SEAD foram detectados um quantitativo estimado
de 20.751 (vinte mil, setecentos e cinquenta e um) Unidades Habitacionais a serem
regularizadas, podendo este quantitativo ser superior ao levantamento, visto que € uma
estimativa, ndo sendo o montante exato.

Nesse sentido,0 Projeto de Regularizagdo Fundiaria é composto de varias etapas e abrange
um grupo de profissionais de diversas areas entre elas: Administrativo, Juridico, Ambiental,
Social e de Engenharia/Topografia. Desta forma, uma equipe multidisciplinar ira atuar nas
agdes delineadas neste Termo de Referéncia, com a finalidade de constituir o produto final

deste processo, que € a titulagdo dos imoveis em nome dos seus moradores.

A modalidade de licitacdo REGISTRO DE PRECO torna-se a mais adequada para o objeto
aqui descrito no presente termo de referéncia, visto que a Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social é especifica para cada nucleo urbano habitacional, tendo necessidades distintas de

servigos e quantitativos.

A principal atuagcao da Regularizagdo sera focada na area social, na modalidade REURB-S,
através da Legitimagdo Fundiaria, 0 morador apos passar por todas as etapas do processo e
sendo o0 mesmo enquadrado nas exigéncias da Lei 13.465/2017, ird receber de forma nao

onerosa (gratuita) o Registro Imobiliario do seu imovel.

Assim, diante dos fatos supracitados, tem-se justificado o processo licitatério visando a
contratacdo da Empresa especializada na prestagdo de servicos de Regularizacdo Fundiaria.
Atendendo assim, as necessidades desta Secretaria, que busca a regularizagdo de
imoveis/lotes habitacionais ocupados de forma irregular e informal, predominantemente por
familias de baixa renda, conforme previsto na Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.
Assim, ratificando o compromisso da Secretaria de Estado da Assisténcia Social, Incluséo e
Cidadania, junto as necessidades sociais da populagdo do Estado de Sergipe, trabalhando
sempre com transparéncia em suas atividades, razao pela qual, deve-se proceder com as

medidas necessarias.
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7.FUNDAMENTAGCAO LEGAL DA CONTRATAGCAO

7.1 A Contratacdo de Empresa Especializada em Prestacdo de Servigcos Especializado em
Regularizagdo Fundiaria (servigos administrativos, juridicos, social, urbanisticos, topografia e
geoprocessamento) por meio da modalidade (REURB-S), encontra-se fundamentada nas
disposicdes da Lei Federal n° 14.133/21, que rege os procedimentos licitatorios.

7.2 A economicidade a ser obtida pela Administracdo, em relacdo a contratagcdo em comento
podera ser conseguida pelo recurso da competitividade entre empresas do ramo, mediante regular
e adequado processo e procedimento licitatério, cujo fator preponderante certamente sera na
modalidade PREGAO ELETRONICO, sob a forma de Sistema de Registro de Pregos.

8. ESCOPO DOS PRODUTOS E SERVICOS

As atividades, servicos e produtos deste TR deverao ser executados, no todo para a promog¢ao da
regularidade da area de abrangéncia, objeto da contratagdo, mediante autorizagdo da Secretaria
de Estado da Assisténcia Social, por meio da emissdao de ordens de inicio de servigos,
considerando a natureza das irregularidades do nucleo e os trabalhos eventualmente ja
realizados. Os servigos serdo divididos em 05 (cinco) etapas, 25 servigos para todos 08 (oito)
lotes, conforme especificagéo a seguir:

Etapas Servigo

Busca Documental e Analise Preliminar

Etapall Plano de Intervengéo de Cada Nucleo

Reunido de Partida junto a Comunidade

Etapalll Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado

Planta de Selagem Georreferenciada

Diagnéstico e Estratégias de Regularizacéo

Estudo técnico ambiental
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Parecer Técnico para nucleos de areas de risco

Etapa lll Cadastro Socioeconémico

Planta do Lote com Memorial Descritivo e da Edificacao

Planta de Instituicdo de Condominio (PIC) e Memorial Descritivo

Etapa IV Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria nos Termos do Art. 35
da Lei n® 13.465/2017.

Projetos de obras e servigos de infraestrutura essencial (Projetos de
Drenagem e Escoamento de Aguas Pluviais; Projeto de Abastecimento
de Agua; Projeto de Rede Coletora de Esgoto)

Etapa V Sistematizacao dos Atores Envolvidos na Regularizagdo, Obtenc¢ao das
Certiddes dos Titulos, Elaboragao das Minutas de Notificagdes e Apoio
nas Acoes.

Aprovacéao do Projeto de Regularizagao Fundiaria Junto ao Municipio.

Obtencao de Licenca/Anuéncia dos Orgdos Licenciadores Municipais,
Estaduais e/ou Federais.

Registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria Junto ao Cartério
Registro de Imoveis.

Titulagao.

Base de Dados.
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Instalacao de Placas de Identificagdo do Programa Casa Legal.

ETAPAS DESCRICAO SERVICOS |DESCRICAO UNIDADE DE |QT DE
MEDIDA ACOES
Base Documental e 1
Analise Preliminar Analise Nuc | 100
Preliminar e
Documentos de
Referéncia
ETAPAI Plano de intervencdo |2
de cada nucleo Plano de Nuc |100
Intervencéo de
cada Nucleo
Reuniado de Partida 3
Junto & Comunidada Relatorio de Nuc | 100
Reuniao de
Partida Junto a
Comunidade
4
Levantamento Levantamento Nuc |100
Planialtimétrico Planialtimétrico
Cadastral Cadastral
Georreferenciado Georreferenciado
5
Planta de Selagem Planta de Selagem UH [25.000
Georreferenciada Georreferenciada
6
Diagndstico Diagndstico Nuc |100
ETAPAII Estratégias Estratégias
Regularizacao Regularizacao
7
Estudo Técnico Estudo Técnico Nuc |100
Ambiental Ambiental
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Projeto de
Abastepimento de
Agua

Projeto de
Abastepimento de
Agua

8
Parecer Técnico Parecer Técnico Nuc |100
para Nucleos em para Nucleos em
Area de Risco Area de Risco
9 Cadastro UH |25.000
Cadastro Socioeconémico
ETAPAIII Socioeconémico
10 UH 25.000
Planta do Lote com Planta do Lote
Memorial Descritivo e com Memorial
da Edificagcao Descritivo e da
Edificagao
11 NUC |100
ETAPA IV Planta de Instituicéo Planta de
de Condominio (PIC) Instituicdo de
e Memorial Descritivo Condominio (PIC)
e Memorial
Descritivo
12 NUC |100
Projeto Urbanistico Projeto Urbanistico
de Regularizagao de Regularizacao
Fundiaria nos Termos Fundiaria nos
do Art. 35 da Lein® Termos do Art. 35
13.465/2017 da Lein®
13.465/2017
13 NUC |100
Projeto de Drenagem Projeto de
e Escoamento de Drenagem e
Aguas Pluviais Escoamento de
Aguas Pluviais
14 NUC |100
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15 NUC |100
Projeto de Rede Projeto de Rede
Coletora de Esgotos Coletora de
Esgotos
16 NUC |100
Sistematizacdo dos Sistematizagéo
Atores Envolvidos na dos Atores
Regularizagao, Envolvidos na
Obtencéo das Regularizagao,
Certiddes dos Obtencéo das
Titulos, Elaboragao Certidoes dos
das Minutas de Titulos,
Notificacdes e Apoio Elaboracao das
nas Agdes Minutas de
ETAPAV Notificagbes e
Apoio nas Agdes.
17 NUC |100
Aprovacéo do Projeto Aprovacéao do
de Regularizacao Projeto de
Fundiaria Junto ao Regularizagéo
Municipio Fundiaria Junto ao
Municipio
18 NUC |100
Obtengao de Obtengéao de
Licenga/Anuéncia Licenca/Anuéncia
dos Orgaos dos Orgaos
Licenciadores Licenciadores
Municipais, Municipais,
Estaduais e/ou Estaduais e/ou
Federais Federais
19 NUC | 100
Registro Projeto de Registro Projeto
Regularizagao de Regularizagao
Fundiaria Junto ao Fundiaria Junto ao
Cartério Registro de Cartorio Registro
Iméveis de Imoveis
20 UH |25.000
Titulagao Lista preliminar de
beneficiarios e
Relatério do
Plantdo Social
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21 UH [25.000

Confecgao dos
Titulos de Posse

22 NUC |100
Relatério do
evento de
assinatura dos
habilitados
23 NUC |100

Lista Final de
beneficiarios

24 NUC | 100
Base de Dados Entrega da Base
de Dados a
CONTRATANTE
25
Instalagéo de Placas Instalagéo de UH |25.000
de identificagédo do Placas de
Programa Casa identificacao do
Legal, em azulejo Programa Casa
decorativo, com Legal, em azulejo
161mm x 161mm decorativo, com
(ref. sinapi 87244) 161mm x 161mm
em cada unidade (ref. Sinapi 87244)
habitacional em cada unidade
contemplada habitacional

contemplada

Por se tratar de credenciamento, o quantitativo de agdes e produtos relacionadas na tabela
acima de servigos, ndo vincula a credenciante, no caso, a SEASIC a sua total execugédo ou
execucao minima, uma vez que tais servicos serdo realizados, eventualmente, conforme a
demanda do 6rgédo, determinadas em Ordem de Servigo emitidas pelo setor gerenciador dos
contratos.

Os servigos/agdes constantes na planilha descrita acima deste termo de referéncia se
caracterizam para fins de pagamento com a seguinte medida de solicitagao.

As atividades e produtos da tabela de servigos, poderédo ser executados, no todo ou em parte,
para a promocgao da regularidade da area de abrangéncia objeto da contratacdo, mediante
autorizacao da SEASIC por meio da emissao de ordens de inicio de servicos para cada um dos
servicos dentro do nucleo contratado com a empresa credenciada, considerando a real
necessidade diante da natureza das irregularidades do nucleo e os trabalhos eventualmente ja
realizados pela SEASIC.
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Os produtos gerados em cada acao deverao considerar as diretrizes, atividades e conteudo
minimos indicados no respectivo Termo de Referéncia.

No total, sdo 25 servigos que materializam a integralidade da documentacgao técnica necessaria
a realizacao do procedimento de regularizagao fundiaria de um nucleo urbano informal.

Os utilizagdo dos produtos nas regularizagbes fundiarias sdo determinados a partir de
verificada a sua necessidade para cada nucleo urbano informal, considerando o seu estagio de
regularizacao e eventuais elementos técnicos ja produzidos pela SEASIC ou secretarias de e
até as caracteristicas urbanisticas e fundiarias de cada localidade, que pode apontar pela
possibilidade de desnecessidade de algum/uns dos produtos acima mencionados.

Todos os servigos e fases devem considerar no seu planejamento e execugao a Lei N° 9.608
de 15 de Janeiro de 2025 do programa Casa Legal.

A contratante (SEASIC) podera firmar termos de cooperagdes com outras secretarias de
Estado para fiscalizagdo do contrato oriundo do objeto aqui descrito.

8.1 ETAPA|

Essa etapa compreende a fase preliminar de pesquisa, diagnostico e planejamento, que
compreende de forma breve as seguintes consideragoes:

8.1.1 Busca cartorial para identificacdo da poligonal, identificacdo do titular de dominio e o
enderegco do proprietario que consta na matricula do RGI do cartério de imoveis da gleba
afetada pela Reurb-S.

8.1.2 Notificagao do titular de dominio da gleba afetada pela Reurb-S e/ou publicagéo de edital,
informando a instauragdo do processo de Reurb-S, estabelecendo prazos de 30 (trinta) dias
para possiveis impugnacdes.

8.1.3 Notificagao do titular de dominio das glebas confinantes a gleba que sofrera Reurb S ou
terceiros eventualmente interessados, quando esta for de titularidade do Municipio,
estabelecendo prazo de 30 (trinta) dias para possiveis impugnacgdes.

8.1.4 Declaracao de anuéncia para os casos de manifesta concordancia dos proprietarios das
glebas afetadas e/ou confinantes a gleba que sofrera Reurb-S, com renuncia ao prazo legal,
objeto dos itens 5.1.1, 5.1.2 e 5.1.3; Averbagdo do Auto de Demarcagao Urbanistica na
matricula da gleba afetada pela Reurb-S junto ao competente Cartério de Imdveis.

8.1.5 Averbacdo do Auto de Demarcagao Urbanistica na matricula da gleba afetada pela
Reurb-S junto ao competente Cartério de Imoveis.

8.1.6 Caso ocorram impugnagdes por parte de algum titular de dominio ou terceiros
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interessados, objeto dos itens 5.1.2 e 5.1.3, a contratada devera informar aos fiscais do
contrato para que ela instaure um processo na PGE.

8.1.7 Apds Notificagdo/Publicagao de Edital do titular de dominio sem a devida impugnagao do
mesmo, a Contratada devera solicitar a Contratante a instauracdo do respectivo processo
administrativo da Reurb-S — Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social, através de
Decreto Estadual.

Detalhamento dos servicos de cada produto da ETAPA I:

PRODUTO 1: BUSCA DOCUMENTAL E ANALISE PRELIMINAR, QUANDO FOR
NECESSARIO.

Nesta agao é realizada a busca, organizagéo, leitura e analise de todos os dados disponiveis
acerca dos nucleos, a partir da documentacgao técnica, juridica e dos projetos, pecas graficas e
mapeamentos fornecidos pela SEASIC e, se necessario, sera realizada a sua
complementagdo. Tem como objetivo conhecer e analisar preliminarmente as
desconformidades juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

Esta analise preliminar contempla a descricdo da documentagao coletada, dados e registros
fotograficos, obtidos em vistoria indicando a natureza das irregularidades (urbanistica,
ambiental, juridico cartoraria) existentes no nucleo com destaques para eventuais pendéncias
de obras, localizagdo em areas de APP, providéncias e agdes judiciais incidentes no nucleo e,
ainda, aspectos relevantes do entorno.

A partir da analise da documentagdo e da vistoria, serdo definidas as etapas a serem
cumpridas para o processo de regularizagao fundiaria do nucleo, devidamente justificadas.

Esta acdo engloba as sequintes atividades:

1.Levantamento de informacgdes, plantas, matriculas, levantamentos, pecgas graficas sobre os
nucleos;

2.Realizagao de vistoria técnica para o levantamento das condigdes urbanisticas, ambientais e
sociais do nucleo com registro fotografico;

3.Levantamento, junto aos Municipios e demais Orgdos Publicos Estaduais e Federais, Poder
Judiciario e Cartérios de Registro de Imdveis, de projetos e de toda documentagao técnica,
juridica e administrativa de cada nucleo, bem como de eventuais levantamentos topograficos
existentes, comprometimentos firmados com o Ministério Publico, Defensoria Publica e demais
orgaos Publicos;

4.|dentificacado da legislagcao estadual ou municipal pertinente ao assunto (Plano Diretor, Lei de
Uso e Ocupagéao do Solo e Leis especificas de regularizagdo fundiaria);
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5.0btencao de declaragdes/certiddes do Municipio e/ou de Concessionarias de agua, esgoto e
energia elétrica;

6.Analise preliminar das irregularidades juridicas, urbanisticas e ambientais;

7. Definicdo das agbes a serem realizadas para a regularizagdo fundiaria do nucleo e os
produtos a serem elaborados;

8. Realizag&o de reunido com a comunidade para a apresentacédo das agdes da regularizagéo
fundiaria da SEASIC, seus beneficios e documentagao exigida para titulagao.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos devem ser
anexados e alimentados no sistema de habitacdo do programa Casa Legal.

PRODUTO 2: PLANO DE INTERVENGAO DE CADA NUCLEO

O objetivo dessa acédo € planejar a intervengao no territério a ser regularizado e elaborar
estratégias de comunicagcdo com a comunidade beneficiada sobre informacgdes relativas as
etapas do trabalho. O Plano de Intervencdo devera indicar todas as atividades, materiais
graficos e outros recursos audiovisual a serem utilizados durante as etapas de regularizagao do
nucleo, assim como o cronograma de execugéo do plano.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos devem ser
anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal.

PRODUTO 3: REUNIAO DE PARTIDA JUNTO A COMUNIDADE

Apoés a aprovagao da Contratante sobre a viabilidade do processo regularizagdo fundiaria do
nucleo, a Contratada com o apoio da Contratante devera identificar e mobilizar as liderangas e
a populagdo para a realizagdo de uma reunido de partida, que tera como objetivo a
apresentacao das ag¢des da regularizagao fundiaria do Municipio, seus beneficios, bem como a
documentagao exigida para a titulagdo dos moradores.

A contratada devera entrar em contato com a contratante para o planejamento da reunido com
a populagdo para: definicdo de data, indicagdo do local, estratégias de mobilizagao,
apresentacao dos pontos especificos da pauta em fungao da etapa do trabalho.

Previamente as reunides, a contratada devera proceder a convocagao da populagdo de cada
nucleo, com no minimo 4 (quatro) dias de antecedéncia, entregando convites em cada unidade
habitacional, a arte padrao dos convites deve ser disponibilizada pela contratada, devendo a
contratada modificar somente as informagdes da reuniao.

A contratada devera fornecer todos os meios necessarios para a realizagao das reunibes, tais
como: estrutura de mobiliario (mesas, cadeiras e outros), sistemas de imagem e sonorizagao,
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bem como os meios necessarios para o registro fotografico das reunides.

O conteudo do material de divulgagao, os instrumentos de convocagédo, bem como e o material
a ser apresentado na reunido deverao ser previamente aprovados pela Contratante.

Esta acdo abrange as sequintes atividades:

1. Contatar as liderangas e organiza¢gdes comunitarias do nucleo para formatagao das reunioes;

2. Elaboragdo e confeccdo de material de divulgagcdo e de convites a comunidade para
participagdo em reunido de partida;

3. Mobilizagdo da comunidade para participagao nas reunioes;

4. Elaboragédo do material técnico para a reunido de partida junto @ comunidade.

5. Confeccionar materiais de entrega a comunidade sobre a regularizagao fundiaria e a lista de
documentos que devem ser apresentadas.

6. Realizagdo das reunibes de informagdes junto a comunidade sobre os processos de
regularizagao.

7. A contratada deve entregar todo material produzido para o evento tais como: instrumento de
convocagao da reunido, registro fotografico, lista de presenga, assim como os respectivos
arquivos digitais.

8. Todo o material grafico deve ser elaborado pala CONTRATADA conforme orientagdes da
CONTRATANTE, com utilizagdo de logomarcas do governo de Sergipe e do Programa Casa
Legal.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal.

8.2 ETAPAII

Essa etapa compreende a fase de execucdo de levantamentos, cadastros, estudos e
pareceres técnicos, que compreende de forma breve as seguintes consideragdes:

8.2.1 Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, demonstrando as
unidades, as construgdes, o0 sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

8.2.2 Selagem dos imdveis, de acordo com modelo, em conformidade com o Programa Casa
Legal, com registro fotografico dos imoveis prediais selados, como também dos terrenos
vazios.

8.2.3 Elaboracdo de planta contendo: poligonal da gleba Reurb S com demonstracédo das
dimensdes dos segmentos, vértices, angulos, curvas de nivel, construgdes, sistema viario,
areas publicas, acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores do nucleo.
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8.2.4 Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando for possivel.

8.2.5 Elaboragdao de planta, contendo poligonais das glebas afetadas pela Reurb S com
sobreposi¢cao da poligonal da gleba Reurb-S, demonstrando as matriculas ou transcrigcbes
atingidas.

8.2.6 Estudo Preliminar das desconformidades e da situagdo juridica e ambiental quando
necessario.

8.2.7 Vistoria técnica a poligonal da gleba Reurb-S para identificagdo de possiveis
desconformidades.

8.2.8 Proceder a buscas quanto a informagdes juridicas sobre a poligonal da gleba Reurb-S e
todos os seus componentes.

8.2.9 Vistoria técnica a poligonal da gleba Reurb-S para identificacdo dos seus aspectos
ambientais mais relevantes, sobretudo se existem ocorréncias de ocupagdes irregulares em
area com restricbes ambientais.

8.2.10 Elaboracao de diagndsticos das possiveis desconformidades, dos aspectos juridicos e
ambientais encontrados;

8.2.11 Relatorios fotograficos dos diagnosticos apresentados.

8.2.12 Identificagcao de obras de infraestrutura essencial existente na poligonal da gleba Reurb-
S.

Detalhamento dos servicos de cada produto da ETAPA II:

PRODUTO 4: LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL GEORREFERENCIADO

O levantamento planialtimétrico tem como objetivo cadastrar a area da gleba ou terreno de
cada nucleo, e todas as edificacbes nele acrescidas de forma a permitir a analise e a leitura
exata da situacdo fatica da ocupacdo. O Levantamento Planialtimétrico Cadastral devera
atender os seguintes requisitos:

A. O Cadastro devera estar em conformidade com a NBR 13.133/21, a legislagdo municipal, e
adotando o sistema de coordenadas em UTM-SIRGAS 2000;

B. Devera ser implantado préximo a area de cada nucleo, e nunca seu interior, um marco com
coordenadas X e Y, cota altimétrica e georreferenciado no sistema de projecado cartografica
UTM/SIRGAS 2000;

C. Os marcos, as estacas das poligonais, os Pontos de Seguranca - PS e os tampdes deverao
ser nivelados geometricamente. Os demais pontos, cantos de casas, soleiras etc., poderao ser
por nivelamento trigonométrico ou taqueométrico;
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D. Deverao ser levantados todos os detalhes necessarios a elaboracdo do Projeto de
Regularizagédo e Implantagcdo das Unidades Habitacionais, quando necessaria, conforme
orientacao da Contratante;

E. As monografias da rede de referéncia cadastral dos municipios com as informagdes dos
marcos geodésicos devem ser consultadas junto a Contratante. Na entrega do produto
deverdo ser encaminhadas a Contratante. As monografias com a localizacdo de todos os

marcos implantados;

Esta acdo abrange as seqguintes atividades:

1.Registro dos Detalhes a serem levantados:

Todas as poligonais principais e secundarias deverédo ser registradas em cadernetas com a
nomenclatura das estagdes e as observagdes angulares e lineares. Todas as informacgdes
cadastradas, bem como as edificagbes e benfeitorias existentes deverao ter suas codificagdes
anotadas em croquis. Quando as informagdes de campo forem registradas em cadernetas
eletrbnicas, os croquis, por estacao, deverao ser feitos em folhas formato A4 e anexados ao
relatério. As cadernetas de campo, calculo das poligonais e das irradiagdes deverao ser
apresentados pelas listagens de computador. Caso os croquis nao sejam elaborados por serem
registrados na caderneta eletrénica, devera ser solicitada aprovagao da Contratante.

2.Calculos:

Todos os elementos de calculo devem ter um tratamento matematico anotado em planilhas
apropriadas. Nessas planilhas serdo registradas as distancias, rumos ou azimutes
compensados, coordenadas finais, cotas altimetrias e diferencas das somas algébricas das
projecdes parciais para cada poligonal. Também devem ser registrados os indices de tolerancia
obtidos nos fechamentos angular, linear e altimétrico. Quando o calculo for efetuado por
processamento de dados, também deverao ser registrados nas planilhas da caderneta os
elementos referentes aos dois paragrafos anteriores. As listagens geradas pelo computador
acompanharao as cadernetas.

3. Representacao Grafica:

Os desenhos deverao ser apresentados na escala 1:1000 ou 1:500 ou 1:250, ou em outra
escala conveniente para o bom entendimento do levantamento, sendo acordado com a
Contratante antes da execugédo. O desenho preliminar do levantamento devera ser entregue
para a Contratante em papel sulfite, para revisdo da toponimia e o formato das folhas devera
obedecer as dimensdes definidas pela ABNT. Sempre que necessario, em fungdo do numero
de folhas, deve ser elaborada uma planta de articulacdo dos desenhos, transcrevendo para a
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planta a numeragao correspondente a essa articulagao. A ligacao das folhas deve ser feita sem
sobreposicao de desenho, com indicacdo da articulacdo das folhas. Os arquivos eletrénicos
devem prever um ponto de insercdo com o mesmo referencial, objetivando a montagem
automatica da sequéncia dos desenhos. A orientagcdo das folhas sera livre, visando cobrir a
area levantada com o menor numero possivel de folhas. A representacao grafica de todas as
informacgdes levantadas devera obedecer a convencgao cartografica padrdo. Na planta devera
constar a tabela de coordenadas e cotas dos vértices das poligonais, a legenda, a flecha do
norte, a articulagao das folhas e anotagao da origem altimétrica com seu datum. No caso em
que os trabalhos de calculo e desenho forem realizados com software topografico, deveréo ser
organizados em layers separados, informando a relacdo cor x pena utilizada. Nos desenhos
devem constar as referéncias do ponto de origem planimétrica e altimétrica do levantamento,
tabelas de coordenadas e cotas dos vértices da poligonal principal e dos RN utilizados,
legendas e outras informacdes relevantes.

Deverao ser entregues a Contratante:

1.Todas as cadernetas de campo utilizadas no levantamento, contendo as poligonais principais,
secundarias, nivelamento, transporte de RN, croqui etc.

2. Planilhas de calculo preliminar e definitivo (compensados);
3. Listagens das observacgbes cadastrais codificadas;

4. Listagens de computador, quando o calculo for realizado por processamento de dados;

5. Arquivo eletrbnico das poligonais principais, secundarias e métodos auxiliares utilizados,
quando realizado por processamento de dados;

6. Arquivo eletronico dos trabalhos realizados em DWG ou DXF e Shapefile;

7. Folhas do desenho preliminar;

8. Folhas do produto final (desenho definitivo) em sulfite (02 vias);

9. Memoriais descritivos da area e de cada lote individualizado;

10. Relatoério dos servigos realizados, contendo a metodologia aplicada, especificagdes,
problemas encontrados e solugbes adotadas, documentacdo de campo (monografias dos
vértices geodésicos e de RN usados no transporte para a area do projeto, monografias dos
vértices da poligonal principal, RN e PS implantados, croqui no formato A4);

11. Cépia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do Levantamento topografico
acompanhada de seu respectivo comprovante de pagamento;

12. Comprovante de registro no Conselho de Classe (CREA) do responsavel técnico pelo
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Levantamento Topografico;

13. Comprovante de inscrigdo municipal do responsavel técnico pelo Levantamento
Topogréfico.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em caso
de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 5: PLANTA DE SELAGEM GEORREFERENCIADA

A Planta da Selagem é o resultado da setorizagdo dos nucleos em quadras e a identificagdo de
lotes e respectivas edificagdes realizadas pela equipe urbanistica em campo. Ela corresponde
a uma planta cadastral com indicacbes alfanuméricas de todos os lotes e edificacbes nele
contidas.

O trabalho de campo envolve a setorizagdo do nucleo, a vistoria dos imdveis necessaria a
identificacdo de todos os lotes e edificagdes, inclusive os lotes que estiverem vazios ou
edificagdes em construgdo e a aplicagdo do selo cadastral com numeragcdo sequencial
(setor/lote/edificacdo) que devera ser registrada sobre a base cartografica utilizada.

A Planta de Selagem com a identificagdo setor/lote/edificagdo sera adotada pela equipe de
pesquisa para a aplicacdo do questionario socioeconémico por titular de lote, para obtengao
das assinaturas dos termos, coleta da documentacdo pessoal do titular e comprobatéria do
tempo de posse e/ou propriedade.

Na selagem para a identificagdo dos imoveis em campo deveréo ser considerados domicilios
somente as edificagdes que tenham no minimo: sala, quarto, cozinha e banheiro e entradas
independentes. Nao serdo considerados os lotes encravados que ndo tenham acesso por um
sistema viario (ruas, escadarias, vielas etc.). As edificagdes no mesmo lote com o acesso
comum ou sobrepostas serdo consideradas fragdes ideais da area projetada do lote.

Esta acdo abrange as sequintes atividades:

1. Preparacédo da base cartografica a ser utilizada na setorizagdo do nucleo e selagem dos
imoveis;
2. Elaboracado do modelo do selo para aprovacédo da SEASIC;

3. Delimitacao e setorizagao da area para realizagado do cadastramento dos imoveis;

4. Vistoria nos imdveis para identificacdo do lote e edificacdo(6es) e atribuigdo de uma
numeragao sequencial por quadra;

5. Aplicagao do selo e a identificagdo do acesso e do lote ocupado de fato;

6. Transcricdo do numero do selo atribuido aos iméveis na base cartografica;
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7. Sistematizagao no escritério dos dados de campo;

8. Elaboracao de planta cadastral com indica¢des alfanumeéricas de todos os iméveis sobre a
base do levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 6: DIAGNOSTICO E ESTRATEGIAS DE REGULARIZAGAO

Essa acdo tem como objetivo a elaboracdo do diagndstico das irregularidades urbanisticas,
ambientais e juridicas, presentes no nucleo informal, tendo em vista as exigéncias da
legislacdo aplicavel e outros fatores incidentes que possam influenciar o processo de
regularizagao, tais como agdes judiciais em curso, a partir da analise comparativa entre o
Levantamento Planialtimétrico Cadastral, o parcelamento do nucleo urbano informal e a
documentagao existente e a ser complementada.

Esta acdo abrange as seqguintes atividades:

1. Andlise e parecer técnico (urbanistico e juridico) sobre a conformidade do terreno titulado
com todos os elementos identificados no levantamento planialtimétrico cadastral e informacdes
de cadastro fiscal imobiliario do Municipio. Em caso de desconformidade, sera realizada a
analise técnica juridica com a indicagéo das alternativas possiveis para a sua superagao;

2. Vistoria técnica com registro fotografico;

3. Avaliacdo do sistema de abastecimento de agua e do sistema de tratamento de esgotos
implantado no nucleo, em relagéo ao projeto de loteamento aprovado, quando houver;

4. Avaliagao da situagcédo do esgotamento sanitario do nucleo, contendo as informagdes sobre a
forma de drenagem para a Estagcdo de Tratamento de Esgoto (ETE). Nesse caso, o
Diagnostico devera apresentar uma proposta para o equacionamento do tratamento do
esgotamento sanitario e/ou previsdo da Concessionaria para a elaboracdo do projeto e/ou
implantacédo da ETE;

5. Avaliacao da ocorréncia de canalizacao/transposicao de recursos hidricos e a existéncia dos
licenciamentos pertinentes;

6. A avaliacdo da necessidade de elaborar Estudo Técnico para regularizacdo do nucleo
inserido total ou parcialmente em area de preservagao permanente (APP), conforme previsto
no Cadigo Florestal Lei Federal n® 12.651/2012 arts. 64 e 65 e na Lei Federal 13.465/2017 § 2°
e § 3’art. 11 e outras;
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7. Indicagao de projetos de prevengao e protecdo de combate a incéndio, se for o caso.

8. A informacdo sobre a existéncia de risco de inundagéo, geotécnicos e geoldgicos e da
necessidade de elaboracéo de laudos especificos;

9. Avaliagdo da situagao fatica do nucleo em relagdo as Legislagdes Municipal, Estadual e
Federal e ao Plano Diretor do Municipio, apontando as desconformidades do empreendimento
em relacao as legislagdes pertinentes;

10. Identificagdo das etapas de aprovagao do projeto ja cumpridas, caso o projeto ja tenha sido
elaborado e encaminhado para aprovagao;

11. Levantamento de informagdes acerca dos comprometimentos assumidos perante o
Ministério Publico, decorrentes de Termos de Ajustamento de Conduta e as pendéncias
judiciais em cursos, quando houver. No caso dos Termos de Compromisso que ndo sejam mais
necessarios no processo de regularizagdo, informar o procedimento a ser adotado para
cancelar os Termos;

12. Elaboracdo de planta de sobreposicao entre a ocupacgao identificada no levantamento
planialtimétrico e as matriculas dos titulos ocupados totalmente ou parcialmente pelo nucleo;

13. Definigdo das estratégias para a regularizacéo tendo em vista as exigéncias da legislagao
aplicavel e as etapas da regularizagao fundiarias decorrentes, com indicagao das pendéncias
fundiarias para o registro imobiliarios tais como: necessidade de averbacao de via de acesso;
atualizacao de confrontantes; aquisigao de terreno; 6nus na matricula; dentre outras.

Nos casos de desapropriacdes de terrenos nao concluidas pelo Municipio serdo oferecidas
informacgdes sobre o estagio das agdes e proposta, se for o caso, de registro da imissdo na
posse na matricula. Nos nucleos em que seja necessaria a unificagdo, desmembramento,
retificacdo de matriculas ou demarcacgao, devera ser apresentado:

A. No caso de unificagéo: levantamento planialtimétrico do perimetro constante das matriculas
e da situagéo pretendida com os respectivos memoriais descritivos e areas, com indicagao dos
confrontantes atuais e sua qualificagdo, observando os requisitos estabelecidos na Lei de
Registros Publicos;

B. No caso de desmembramento: levantamento planialtimétrico do perimetro da situagao atual
e pretendida com os respectivos memoriais descritivos e areas com a indicacdo dos
confrontantes atuais e sua qualificacdo, observando os requisitos estabelecidos na Lei de
Registros Publicos;

C. No caso de retificagdo ou de demarcagao urbanistica: levantamento planialtimétrico do
perimetro a ser retificado com respectivo memorial descritivo e area, com a indicacado dos
confrontantes atuais e sua qualificacdo observando os requisitos estabelecidos na Lei de
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Registros Publicos.

D. Quando o Diagndstico identificar irregularidades relacionadas a falta parcial de infraestrutura
urbana, as estratégias deverdo indicar a elaboragdo de projetos complementares da
infraestrutura e respectivos memoriais técnicos.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 7: ESTUDO TECNICO AMBIENTAL, QUANDO FOR NECESSARIO

O objetivo do Estudo Técnico Ambiental & atestar que a regularizagdo fundiaria das areas
ocupadas por habitagcdo de interesse social, que contenham no todo ou em parte de seu
territério APPs, ou ainda situagdes pretéritas ou atuais de risco, promovam a melhoria das
condi¢bes ambientais em relagdo a situagdo de ocupacéo irregular anterior para a aprovagao
do Conselho Municipal de Meio Ambiente do municipio, conforme Normas Registrais,
complementando a aprovacao do parcelamento do solo pela municipalidade (licenciamento
urbanistico), para o registro dos parcelamentos e dos lotes decorrentes dos mesmos.

O Estudo Técnico Ambiental deve ser compativel com os produtos deste Termo de Referéncia,
em especial com o Projeto Urbanistico de Regularizagado Fundiaria e demais projetos indicados
no Diagnéstico e Estratégias de Regularizagdo Fundiaria.

O Estudo Ambiental devera apresentar as justificativas técnicas das melhorias ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior com a adocdo das medidas nele
preconizadas em atendimento aos artigos 64 e 65 da Lei n°® 12.651/ 2012 (Cdédigo Florestal) e o
artigo 11 da Lei Federal n® 13.465/2017.

O Estudo Técnico Ambiental caracteriza a situacdo ambiental da area, a especificacdo dos
sistemas de saneamento basico, as situagdes de risco existentes, as solugdes adotadas para
as mesmas, a comprovagao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano ambiental e
da melhoria da habitabilidade dos moradores com a regularizagdo proposta. Este devera
conter:

1. Caracterizac¢ao da situagao ambiental da area;
2. Especificacado dos sistemas de saneamento basico;

3. Identificagdo das situagbes de riscos ambientais, geotécnicos ou de inundagdes, reais ou
potenciais, as intervengdes propostas para sua eliminagao / mitigagao, ou o relato de que as
intervencdes ja foram executadas, indicando nesses casos as medidas de manutengao
necessarias;

4. Recuperagdo das areas anteriormente degradadas e das éareas néo passiveis de
regularizagao;
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5. Comprovacgao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano ambiental, considerado
0 uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das unidades de conservacao, quando for
0 caso;

6. Comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagao
proposta;

7. Garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso;

8.Planta geral, na escala 1:500, elaborada a partir do levantamento planialtimétrico cadastral
sobreposto com o projeto de parcelamento, com a indicagao e caracterizagdo das nascentes e
cursos d'agua, das APPs, das areas e situagdes de risco, dos sistemas de saneamento basico,
e demais elementos necessarios ao entendimento da situagcdo ambiental da area a ser
regularizada;

9. Plantas ampliadas, cortes, detalhes e demais representagdes que se fagam necessarias,
inclusive das situagdes de risco quando houver, bem como das intervengdes fisicas sugeridas
para eliminagao / mitigacao dos riscos.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 8: PARECER TECNICO PARA NUCLEOS EM AREA DE RISCO, QUANDO FOR
NECESSARIO.

Sera realizada a analise e parecer técnico especifico para a regularizagdo fundiaria, dos
nucleos onde forem identificados riscos de inundagdo, geoldgicos e ou geotécnicos com
elaboragao de Laudo Técnico, pela contratada.

O Laudo Técnico devera identificar e classificar o tipo de risco e propor as acées mitigadoras e
compensatorias para soluciona-lo.

O Laudo devera apontar a necessidade de elaboracdo de projetos para implantagao das
medidas mitigadoras devendo ser executado, atendendo as normas e legislagdes vigentes.

Devera constar o nome e registro profissional do responsavel técnico pelos Estudos, estar
assinado e acompanhado da ART/RRT do servigo devidamente recolhida, se for o caso.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

8.3 ETAPAIII
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Essa etapa compreende a fase de cadastramento socioeconomico, que compreende de forma
breve as seguintes consideragoes:

PRODUTO 9: CADASTRO SOCIOECONOMICO

8.3.1 O Cadastro Socioeconémico tem como objetivo levantar um conjunto de informacdes
referentes as familias moradoras no nucleo e a obtengao da documentacéo de qualificagao do
titular e a comprovagao do seu vinculo juridico com o imével. Todas essas informacgdes e
documentagdo obtidas junto aos titulares serdo necessarias a elaboragcdo da lista de
habilitados que ira compor o dossié de envio ao 6rgao responsavel e o Cartério de Registro de
Imoveis.

Esta acdo abrange as sequintes atividades:

1. Contatar as liderangcas e organizagbes comunitarias do nucleo para formatagdo das
reunioes;

2. Elaboracdo e confecgdo de material de divulgacdo e de convites a comunidade para
participacdo em reunido de partida;

3. Mobilizagdo e sensibilizagdo da populagdo beneficiaria acerca do trabalho a ser
desenvolvido, através de reunides sob a responsabilidade da equipe técnica social da
Contratada;

4. Realizagdo da reunido de informagdes junto a comunidade sobre os processos de
regularizagao;

5. Elaboragdo de cronograma das atividades sociais, delimitando as etapas a serem
cumpridas.

6. Preenchimento de questionario socioeconémico padrao, fornecido pela Secretaria de Estado
da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania, com os dados dos beneficiarios e dos respectivos
imoveis.

7. Aplicacdo em campo do questionario socioeconémico;

8. Coleta de todos os documentos pessoais e dos imdveis comprobatorios, conforme checklist
documental a ser disponibilizado pela SEASIC

9. Insergao de dados e consisténcia da Base de Dados;

10. Checagem da documentagao coletada e retorno no campo para complementacéao;

11. Checagem da planta de selagem;
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12. Instalagao do Plantdo Social na comunidade para recebimento de documentos pendentes
e apoio a comunidade no que tange as informacgdes sobre a as etapas da Regularizagao.

13. Planilha dos beneficiarios com indicacdo do instrumento a ser utilizado a partir da
comprovacao do tempo de posse;

14. Elaboracgao e entrega do relatério contendo o resultado das variaveis aplicadas e a lista de
habilitados para analise e aprovacao da Contratante.

15. Elaboragao de relatério técnico social, indicando os grupos sociais atendidos: mulheres
chefes de familia; mulheres negras maes solo; pessoas com deficiéncia, idosos, criangas de 0
a 6 anos, o relatério deve ser alinhado com a CONTRATANTE.

O produto a ser gerado a partir desta acao devera conter:

1. Resultado qualitativo das variaveis da pesquisa censitaria socioeconémica;

2. Lista contendo o nome, dados de qualificagao, tempo de posse comprovado dos titulares
dos lotes;

3. Informacdes relevantes que tenham sido coletadas durante as atividades de campo.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

8.4 ETAPA IV

Essa etapa compreende a fase de execugédo de projetos técnicos de engenharia/arquitetura,
que compreende de forma breve as seguintes consideracoes:

8.4.1 Elaboracao do Projeto Urbanistico com demonstracdo das areas ocupadas, do sistema
viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas; das areas imobilidrias a serem
regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e
numero de sua designagdo cadastral, se houver. Quando for o caso, das quadras e suas
subdivisbes em lotes ou fragbes ideais vinculadas a unidade regularizada, dos logradouros,
espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando
houver, de eventuais areas ja usucapidas, das medidas de adequacgdo para corregdo das
desconformidades, quando necessarias, das medidas de adequacdo da mobilidade,
acessibilidade, infraestrutura e relocacao das edificacdes, quando necessarias, a indicacdo das
obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.

8.4.2 Memoriais Descritivos:
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8.4.3 Da gleba Reurb-S;

8.4.4 Das quadras do novo loteamento;
8.4.5 Dos novos lotes;

8.4.6 Dos equipamentos comunitarios e das areas verdes do novo loteamento, se projetados.

8.4.7 Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
8.4.8 Vistoria técnica a poligonal da gleba Reurb-S para identificagcdo de possiveis situagoes
de risco;

8.4.9 Elaboracao de diagnostico das possiveis situagdes de risco existentes na poligonal da
gleba Reurb-S, se houver;

8.4.10 Propostas de mitigacdo das situagbes de risco encontradas na gleba Reurb-S, se
houver.

8.4.11 Apresentacdo de estudo técnica ambiental para os casos de ocorréncias de ocupagoes
irregulares em area com restricbes ambientais no perimetro da poligonal da gleba Reurb-S,
aprovado pela Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano, em area de APP (area de
preservagao permanente) ou quando por outro motivo for necessario, podendo ser utilizado a
licenca da obra de Infraestrutura.

8.4.12 Cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestruturas essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasidao da
aprovacgao do projeto de regularizacao fundiaria.

8.4.13 Apresentagdo de cronograma fisico de servigos para execugdo das obras de
infraestruturas essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais.

8.4.14 Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis publicos ou privados pelo
cumprimento do cronograma fisico descrito no inciso X, do artigo 35, da Lei 13.465/ 2017.
8.4.15 Apresentacdo de Termo de Compromisso, descrevendo 0s servicos a serem
executados (Obras de infraestrutura essencial) e seus respectivos cronogramas fisicos, a ser
assinado pelo responsavel por suas execucdes, conforme previsto na Lei 13.465/2017.

8.4.16 Apresentacao de Laudo Ambiental da poligonal da gleba a ser regularizada, emitido pela
Secretaria de Meio Ambiente Estadual ou Municipal.

Detalhamento dos servicos de cada produto da ETAPA V.

PRODUTO 10: PLANTA DO LOTE COM MEMORIAL DESCRITIVO E DA EDIFICAGAO

A Planta Cadastral é obtida a partir da medicdo em campo de todas as dimensdes do lote, que
permita a elaboragdo precisa de plantas, memoriais e pecas técnicas que se fagcam
necessarias ao processo de regularizagdo do parcelamento junto ao Cartério de Registro de
Imodveis, incluindo a edificacdo caso exista a indicagao e especificacdo dos seus respectivos
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comodos, devendo ser alinhado com a CONTRATANTE.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 11: PLANTA DE INSTITUICGAO DE CONDOMINIO (PIC) E MEMORIAL
DESCRITIVO

Nos nucleos em condominio sera necessario a elaboracao de plantas e memoriais descritivos
para instituicio e convengdo de condominio/incorporagdo nos termos da Lei Federal
n°4.591/64 e suas alteragdes e arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil.

A Planta de Instituicdo de Condominio (PIC) deve conter as areas e medidas planimétricas de
todas as areas de uso comum e privativas dos lotes condominiais, a identificagdo dos blocos e
dos apartamentos, conforme normas do Municipio. Devera incluir, ainda, o quadro de areas da
PIC discriminando as areas construidas e livres do condominio, bem como os seus respectivos
usos (privativo ou comum), conforme orientagdes da Contratante.

A Planta de Instituigdo de Condominio (PIC) deve registrar, graficamente:
1. A area e a medida da divisa do terreno;

2. As areas e medidas perimétricas de todas as areas de uso comum (estacionamentos e
acessos, playground, outras de apoio com demarcagao no terreno) e privativas (nos casos de
existéncia de unidades privativas horizontais com area livre privativa); a identificacdo do
numero de vagas, por categoria, em cada bolsdo de estacionamento;

3. A implantacdo e a identificacdo dos blocos e das unidades autbnomas, Centros de Medigao
e Reservatorios.

Os elementos técnicos que compdem o projeto de regularizagdo fundiaria deverdo estar
compatibilizados entre si e com os documentos (certiddes, matricula) que seréo utilizados no
processo da regularizagao do parcelamento.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 12: PROJETO URBANISTICO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA NOS TERMOS
DO ART. 35 e 36 DA LEI N° 13.465/2017 E DECRETO FEDERAL N° 9.310/2018, NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 30, 31 E 32.

O Projeto de Regularizagdo Fundiaria e demais elementos técnicos, casos solicitados pela
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Municipio/érgédos do Estado, devera conter as informagbes necessarias para analise da
regularizagado por parte do Municipio e dos 6érgédos Estaduais e atender as disposigcdes das
legislacdes federal, estadual e municipal que regulam a questdo da regularizagdo dos nucleos
de interesse social. O projeto devera considerar as caracteristicas da ocupacado e da area
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulagao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

1. Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito por
profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as
unidades, as construgdes, o0 sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

2. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou das
transcrigdes atingidas, quando possivel;

3. Estudo preliminar das desconformidades e das situa¢des juridica, urbanistica e ambiental;

4. Projeto urbanistico;

5. Memorial descritivo;

6. Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

7. Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;
8. Estudo técnico ambiental, quando for o caso;
O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria indicara, no minimo:

1. As areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

2. As unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagoes,
localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designagao cadastral, se houver;

3. As quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracbes ideais vinculadas a unidade
regularizada, quando for o caso;

4. Os logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

5. As eventuais areas ja usucapidas, em areas particulares;
6. As medidas de adequacéao para corre¢cao das desconformidades, quando necessarias;

7. As medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de
edificacdes, quando necessarias;

8. As obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

9. O projeto pode prever etapas de regularizagdo, abrangendo o nucleo urbano informal de
forma total ou parcial;

10. Outros requisitos que possam ser definidos pelo Municipio.
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O Projeto Urbanistico e demais elementos técnicos deverdo atender as disposi¢coes das
legislacdoes federal, estadual e municipal que normatizam a questdo da regularizacdo do
parcelamento do solo e devera conter todas as informacdes necessarias para analise e
aprovagao do 6rgdo municipal para obtengdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF),
bem como dos 6rgaos estaduais licenciadores.

O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

1. A descri¢cao do perimetro do nucleo urbano, com indicagdo resumida de suas caracteristicas;
2. A descricao técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas publicas
que compunham o nucleo urbano informal;

3. A enumeracéao e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios publicos
existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que
integrardo o dominio publico com o registro da regularizagao; e

4. Quando se tratar de condominio, as descri¢gdes técnicas, 0s memoriais de incorporacio e os
demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

O Memorial descritivo do nucleo e dos lotes que acompanhara o Projeto Urbanistico,
devidamente aprovado no Municipio para registro no Cartorio de Registro de Imével.

A elaboracdo do projeto de regularizacdo, no que se refere aos desenhos, do memorial
descritivo e a indicagdo de obras e servigos a serem realizados, devem observar a legislagéo
Municipal.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagcdo do programa Casa Legal, em caso
de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 13: PROJETO DE DRENAGEM E ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

O Projeto de Drenagem e Escoamento de Aguas Pluviais devera apresentar as solucdes/
indicacgdes técnicas relacionadas com a captagao, escoamento e destinagado de aguas pluviais no
nucleo, bem como os respectivos memoriais, de modo a evitar erosbes e assoreamento de
corregos e/ou cursos de agua, quando indicado no Relatério Diagndstico.

O projeto sera apresentado tomando como base o Levantamento Planialtimétrico
Cadastral Georreferenciado, onde consta o sistema viario, os lotes e as curvas de nivel
de metro em metro, contendo:

1. Divisao das sub-bacias do assentamento utilizadas para o calculo da vazao a ser aduzida
pelas estruturas hidraulicas projetadas;

2. Indicagao dos pontos altos e pontos baixos do sistema;
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3. Indicagao das estruturas de captacao, transporte e disposicao final, com respectivas
dimensdes, declividade longitudinal e profundidades;

4. Sentido de escoamento das aguas pluviais nas ruas e quadras;

5. Mapas em escala 1:10.000, com curvas de nivel, com a indicagao das bacias contribuintes a
gleba.

O Memorial Descritivo devera conter as planilhas de calculos hidraulicos hidrologicos e as
hipéteses de calculo utilizadas nas estruturas hidraulicas existentes.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 14: PROJETO DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Para atender a regularizagdo do nucleo junto a entidade responsavel pelo abastecimento de
agua no Estado de Sergipe devera ser elaborado o projeto de distribuicado de agua potavel.

O projeto devera apresentar as solugdes implantadas ou as solugdes de correcdes da rede de
abastecimento de agua potavel nas edificagcbes do nucleo, considerando as redes publicas
alimentadas a partir de sistemas publicos urbanos ja existentes e aquelas projetadas
especificamente para distribuicdo de agua potavel de sistemas locais de captacdo. Neste
ultimo caso, as redes publicas de abastecimento sdo consideradas como parte do sistema
local.

Os locais de captacgédo, tratamento e preservagdo, se inexistente deverdo serdo objeto de
projeto especifico, sob a responsabilidade de elaboragéo da Contratante.

O projeto devera levar em conta as solugbes e planos de abastecimento de agua potavel
existentes e a serem executados e que se conectem a area do nucleo, de forma que as
solucdes existentes ou corretivas se tornem parte integrante dos sistemas de abastecimento
oficial.

O projeto de abastecimento de agua a ser apresentado e aprovado ao 6rgao competente do
municipio devera conter, no minimo, os seguintes elementos:
1. Memédria de calculo;

2. Planilha de calculo da rede;

3. Planta geral de implantagdo nas escalas 1:2.000 a 1:500, formato A1, com curvas de nivel
de 5 em 5m, baseadas em Referéncia de Nivel oficial, contendo o tracado da rede de
distribuicdo até o ponto de interligacdo com a rede publica, indicando o material, didmetro,
extensao, numeracgao dos nos e respectivas caracteristicas;
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4. Relacao detalhada de todos os materiais (tubos, conexdes, registros) com as respectivas
quantidades e especificagoes;
5. Cronograma de obras e servigos.

O Projeto devera ser elaborado a partir do Levantamento Topografico e devera obedecer
ao que dispéem:

1. As instrugdes normativas definidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

2. As instrugdes normativas em vigor;

3. As Leis, Decretos, resolucdes e instrugcdes normativas, a nivel Federal, Estadual e Municipal,
referentes as politicas ambientais;

4. Demais legislagdes pertinentes que venham a ser publicadas.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 15: PROJETO DE REDE COLETORA DE ESGOTOS

O projeto da rede coletora de esgotos apresentara solugbes técnicas para a captacéo e
destinagao final de esgotos no nucleo, coletados diretamente das edificagdes ou dos sistemas
condominiais de coleta, bem como sua destinagao.

Deverao ser consideradas as solugdes e planos de esgotamento sanitarios existentes e a
serem executados e que se conectem a area do nucleo, de forma que as redes se tornem parte
integrante dos sistemas de esgotamento oficiais.

No caso de solugbes dos sistemas isolados de esgotamento sanitario, estes devem ser
integrados ao sistema publico de forma a se obter perfeita compatibilidade.

O projeto do sistema de coleta e afastamento do esgoto sanitario, a ser apresentado ao
orgao regulamentador, devera conter, no minimo, os seguintes elementos:

1. Memodria de calculo;
2. Planilha de calculo da rede;

3. Planta geral de implantagcédo nas escalas 1:2.000 a 1:500, formato A.1, com curvas de nivel
de 5 em 5m, baseadas em Referéncia de Nivel oficial, contendo o tracado da rede coletora até
o ponto de interligagdo com a rede publica, ou outro ponto final de langamento, indicando o
material, didametro, extenséo, declividade, cotas e profundidades das singulares e o sentido do
escoamento;

4. No caso de sistemas isolados, apresentar projeto contendo o tragado da rede coletora até o
ponto de interligagdo com a rede publica, indicando o material, didmetro, extensdo, numeragao
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dos nos e respectivas caracteristicas;

5. Relagao detalhada de todos os materiais (tubos, conexdes, registros) com as respectivas
quantidades e especificagoes;

6. Cronograma de obras e servigos.

O Projeto da rede coletora de esgotos sera realizado como base o Levantamento
Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado e devera obedecer ao que dispode:

1. As instrugdes normativas definidas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
2. As instrugdes normativas em vigor que compete a rede coletora de esgoto;

3. As Leis, Decretos, resolucdes e instrugcdes normativas, a nivel Federal, Estadual e Municipal,
referentes as politicas ambientais;

4. Demais legislagdes pertinentes que venham a ser publicadas.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

8.5 ETAPA IV

Essa etapa compreende a ultima fase de execugdo do processo de regularizacao fundiaria,
contemplando as aprovagdes dos projetos elaborados, a titulagdo dos ocupantes e a instalagao
de placas de identificagdo do programa nas unidades habitacionais, que compreende de forma
breve as seguintes consideragoes:

8.5.1 Analise dos documentos coletados, para verificacdo do direito dos futuros beneficiarios a
Reurb-S;

8.5.2 Enquadramento dos beneficiarios na Reurb-E, quando inaptos a Reurb-S;

8.5.3 Elaboracao de relagao final, preenchida de acordo com planilha a ser fornecida pela
CONTRATANTE, contendo os dados definitivos dos futuros beneficiarios e de seus respectivos
imoveis;

8.5.4 Encaminhamento do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, ao Governo Municipal, atraves
de meio digital ou fisico quando necessario, para a analise, aprovagao e posterior confec¢ao da
Certidao de Regularizagao Fundiaria - CRF, e seu encaminhamento ao Cartério de Registro de
Iméveis para a abertura das matriculas individuais e emissdo da documentacgao final.

8.5.5 Encaminhamento das certiddes de propriedade individualizadas emitidas pelo
competente cartorio de imoveis, a CONTRATANTE, para entrega aos beneficiarios.

8.5.6 O Plantao Juridico, composto de 01 advogado e equipe de apoio da empresa fornecera o
contato de Whatsapp ou outros meios de comunicagcdo que se fagam necessarios para
esclarecer as duvidas dos beneficiarios.
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Detalhamento dos servicos de cada produto da ETAPA V:

PRODUTO 16: SISTEMATIZAGAO DOS ATORES ENVOLVIDOS NA REGULARIZAGAO,
OBTENGCAO DAS CERTIDOES DOS TITULOS, ELABORAGAO DAS MINUTAS DE
NOTIFICAGOES E APOIO NAS AGOES

Esta acdo pressupde as notificagbes aos proprietarios confrontantes, proprietarios e eventuais
interessados para apresentar anuéncia na Planta de Parcelamento do solo a ser levada a
registro, no respectivo cartério de registro de imoveis. Tais atribuicbes devem se dar nos termos
da Lei Federal n°® 13.465/2017 e Decreto n°® 9.310/2018.

Esta acdo abrange as sequintes atividades:

1. Sistematizacdo da relacdo dos confrontantes, proprietarios e eventuais interessados no
ambito da regularizacdo fundiaria de cada nucleo urbano informal, indicando ainda o numero
dos titulos envolvidos, endereco e documentos de qualificacdo das pessoas a serem
notificadas (com base nas informacdes tabulares);

2. Obtencéao das certiddes atualizadas dos titulos em nome dos proprietarios e confrontantes;

3. Elaboragao das minutas de editais de notificagdo para cada area objeto de regularizagao;

4. Apoio na coleta das anuéncias ou de impugnagdes dos notificados, nos termos da Lei n°
13.465/17 e Decreto n°® 9.310/2018

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 17: APROVAGCAO DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA JUNTO AO
MUNICIPIO.

Esta acdo corresponde a compilagdo de todos os elementos técnicos ja realizados nos
produtos anteriores, necessarios a aprovagao municipal da regularizagao fundiaria e emissao
da CRF (Certidao de Regularizacao Fundiaria).

Para tanto sera elaborado o Projeto de Regularizagdo Fundiaria, contendo a sistematizagao de
todos os elementos técnicos, juridicos, ambientais e sociais levantados nas etapas anteriores,
bem como as estratégias a serem adotadas.

O Projeto de Regularizagdo Fundiaria deve ser composto por todos os itens exigidos pelo
artigo 35 da Lei n° 13.465/2017, incluindo o Projeto Urbanistico, detalhado no artigo 36 da Lei
n°® 13.465/2017, e nos termos do art. 30, 31 E 32, do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

A contratada responsabiliza-se pelas alteragdes necessarias no Projeto de Regularizagéo
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Fundiaria (e de seus anexos) até a sua aprovacgao pelo érgao técnico competente.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 18: OBTENGAO DE LICENGA/ANUENCIA DOS ORGAOS LICENCIADORES
MUNICIPAIS, ESTADUAIS E/OU FEDERAIS.

Este produto abrange a instrugao e protocolo do pedido de anuéncia nos érgéos licenciadores
competentes. Para tanto devem ser realizadas as seguintes atividades:

1. Organizagdo da documentacgao e protocolo no 6rgao licenciador;

2. Acompanhamento do processo de anuéncia;

3. Atendimento das exigéncias emitidas pelos 6rgéos estaduais e municipais;

4. Elaboragao dos projetos complementares, se solicitados, durante a tramitagdo do processo
pelos 6rgaos;

5. Obtencao da anuéncia dos érgéaos e documentos pertinentes;

6. Obtencdo de Termos de Compromisso e/ou outros documentos e atendimento das
condicionantes exigidas pelos 6rgaos;
7. Revalidagao e/ou substituicdo de Termos de Compromisso, quando houver.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 19: REGISTRO DO PARCELAMENTO DO SOLO/EMPREENDIMENTO JUNTO
AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Esta acdo envolve a organizagdo e montagem do dossié de registro da Certiddo de
Regularizagao Fundiaria e do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado perante o oficial do
Cartdrio de Registro de Imdoveis em que se situa a unidade imobiliaria com destinagao urbana
regularizada.

A montagem do dossié de registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis abrange as
seguintes atividades:

1. Instrugdo do processo com os documentos necessarios, protocolo e acompanhamento do
processo de Registro Imobiliario do parcelamento aprovado;

2. Atendimento (respostas) das eventuais notas de devolugdo emitidas pelo Cartério de
Registro de Imdveis, apds envio da copia para ciéncia, analise e discussao com a SEASIC;
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3. Obtencao do registro imobiliario do empreendimento e as matriculas individualizadas das
unidades.

4. Os documentos a serem encaminhados ao Cartorio de Registro de Imdveis devem ser
entregues em 02 (duas) vias impressas, além do arquivo digital.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

TITULAGAO

Esta acdo consiste na elaboracdo de lista preliminar de habilitados a titulacdo a partir da
analise dos dados cadastrais; no relatério de atividades com a comunidade para validagao das
informacbdes cadastrais com lista de pendéncias, elaboracdo dos titulos de posse ou
propriedade; relatério de plantdes sociais para a assinatura dos habilitados nos titulos de
concessao de posse e de propriedade e entrega dos titulos e/ou do parcelamento dos solos
regularizados e a lista final de beneficiarios, apds as eventuais impugnagdes e resolugéo de
conflitos, para constituicdo de Direitos Reais a ser enviada ao Cartério de Registro de Imoveis.

Esta acdo sera dividida em 04 (quatro) produtos e engloba as seguintes atividades.

PRODUTO 20: LISTA PRELIMINAR DE BENEFICIARIOS E RELATORIO DO PLANTAO
SOCIAL.:

Apresentacdo das estratégias de titulagdo que podem ser adotadas pela SEASIC,
considerando os dados do diagndstico fundiario, a proposta de regularizagédo definida na etapa
I, e a analise dos dados de cadastro das familias para aprovagao da SEASIC,;

Mobilizacdo da comunidade para participagdo na reuniao e/ou plantao social para validagao da
lista de titulagao publicada no Diario Oficial (se for caso de publicagao em Diario oficial);

Plantdo Social para confirmacdo e validacdo dos dados cadastrais para elaboracdo de lista
final de habilitados ao recebimento dos titulos de posse/propriedade, conforme critérios
estabelecidos;

Fornecer subsidios materiais para a emissao dos titulos e concessdes no ambito da SEASIC,;
Plantdo Social para atendimento de pendéncias apos validagdo da primeira lista de habilitados.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 21: CONFECGAO DOS TiTULOS DE POSSE OU DE PROPRIEDADE

Confeccao dos titulos de posse e propriedade para cada uma das familias beneficiadas,
devendo ser elaborado conforme modelo disponibilizado pela CONTRATANTE.
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Os titulos devem ser encaminhados para aprovagao da CONTRATANTE.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC..

PRODUTO 22: RELATORIO DO EVENTO DE ASSINATURA DOS HABILITADOS

Evento para assinatura dos habilitados nos titulos de posse ou propriedade; Entrega dos titulos
e do parcelamento do solo regularizado.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 23: LISTA FINAL DE BENEFICIARIOS

Elaboragao da lista final de habilitados para titulagdo das familias beneficiadas para aprovagao
da Contratante.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 24: BASE DE DADOS

A Base de Dados tem como objetivo a permitir a possibilidade de acesso aos dados produzidos
em todas as etapas do processo de regularizacdo fundiaria do nucleo. Nela serao
armazenadas as informagdes referentes ao levantamento planialtimétrico e ao cadastro
socioecondmico de cada beneficiario.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que toda a BASE DE DADOS
deve esta alimentada no sistema de habitagcdo do programa Casa Legal.

Esta acdo abrange as seqguintes atividades:

1. Analise de requisitos para desenvolver a base de dados;
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2. Arquitetura de dados;

3. Realizagao de testes internos e externos para desenvolver base de dados;
4. Integragao e Implementacgéo;

5. Elaboragdo dos manuais de instalagao e de utilizagao;

6. Alimentacéo da base de dados.

Essa etapa deve estar alinhada com a CONTRATANTE, visto que os documentos elaborados
devem ser anexados e alimentados no sistema de habitagdo do programa Casa Legal, em
caso de auséncia de sistema, deve-se protocolar via sistema E-DOC.

PRODUTO 25: PLACA DE IDENTIFICAGAO. ESTA AGAO CONTARA COM OS SEGUINTES
ITENS OBRIGATORIOS:

Instalacdo de PLACA DE IDENTIFICACAO, EM AZULEJO DECORATIVO, COM 161mm x
161mm (REF. SINAPI 87244), devidamente fixado na fachada de cada imovel contemplado,
mediante expedicdo de ordem de servico a empresa demandada, com a comprovagao da
aplicacao do item mediante fotografia da fachada do imovel e identificagdo do beneficiario/a;

O modelo da placa deve ser disponibilizado pela CONTRATANTE.

8.6 Os produtos serao apresentados da seguinte forma:

8.6.1 Os relatérios deverdo ser digitados em papel A4, com fonte Arial, tamanho 12,
espacamentos 1,5 apresentados em 02 (duas) vias, encadernadas no formato A4, nos
programas Microsoft Word, Microsoft Excel e em meio digital, modo PENDRIVE/PDF/DWG.

8.6.2 As plantas e pecas graficas deverao ser produzidas em software AUTOCAD com todos os
niveis de informacao (layers) individualizados e identificados pelo nome do tema e
impresso. Em cores. O carimbo das plantas deve seguir as normas e padrbes da
Secretaria Executiva de Habitacao.

8.6.3 Todas as plantas e planilhas deverao ser conferidos e compatibilizados antes de serem
entregues e assinados pelos técnicos responsaveis por cada trabalho acompanhados da RRT
ou ART devidamente quitada. Caso a conferéncia e compatibilizacdo ndo tenham sido
efetuados, sera considerado produto nao entregue.

8.6.4 Todos os projetos e memoriais descritivos deverdo conter conjunto de Plantas e
memoriais em arquivo digital e 2 (dois) jogos de cépias impressas e assinadas pelos
responsaveis técnicos qualificados, acompanhados da RRT ou ART devidamente quitada.

8.6.5 Os projetos que exigirem memorial de calculo deverdao apresenta-lo em arquivo digital e
em 02 (dois) jogos de cdpias impressas e assinadas pelos responsaveis técnicos qualificados,
acompanhados da RRT ou ART devidamente quitada.

8.6.6 Todos os requerimentos, instrugdes protocoladas, licengas, Certiddes e anuéncias junto
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aos oOrgaos municipais, estaduais e federais deverdo ser entregues em 02 (duas) vias
impressas, além do arquivo digital.

8.6.7 Todas as matriculas obtidas junto aos Cartérios de Registros de Imdveis deverado ser
entregues em 01 (uma) via impressa.

8.6.8 Os servicos serao entregues e recebidos na SEASIC, na Avenida Hermes Fontes, 2120
(Anexo a Caixa). Bairro: Luzia
CEP: 49045-860 Aracaju - Sergipe , na Diretoria de Habitagao, no horario das 07 h as 12h00 e
de 13h00 as 17h00 de segunda-feira a sexta- feira. O enderego de entrega dos produtos pode
ser modificado pela CONTRATANTE, desde que seja estabelecido termo de cooperagao
técnica com outra secretaria de Estado.

8.6.9 A Coordenadoria Social e de Regularizagdo Fundiaria procedera a conferéncia dos
servigos realizados, e somente concedera a autorizagao do seu pagamento apos comprovagao
da qualidade, quantidade e prazos, observadas as normas e condi¢gdes deste instrumento.

8.6.10 A contratada devera, com a antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, marcar
data e horario para a entrega dos servigos.

8.6.11 Provisoriamente, a fim de verificar o atendimento as especificagbes, quantidades e
prazos. Caso as especificagdes ou quantidades ndo estejam de acordo com as exigéncias
deste instrumento, a CONTRATADA devera substituir ou complementar os servigos em
questdo, no prazo a ser estabelecido pela CONTRATANTE, sob pena da aplicacdo das
sang¢des cabiveis.

8.6.12 A CONTRATADA procedera a conferéncia dos servigos realizados, e somente
concedera a autorizagdo do seu pagamento apdés comprovagdo da qualidade, quantidade e
prazos, observadas as normas e condigdes deste instrumento, bem como a possibilidade do
avango da regularizagao nas fases estabelecidas anteriormente.

9. PRAZO DE EXECUGCAO / CRONOGRAMA

O prazo de execugédo sera de 06 (seis) meses a partir da assinatura da ordem de servigo. A
licitante devera apresentar cronograma fisico financeiro detalhado em parcelas mensais,
contendo barras, percentuais, as etapas de execugao e os respectivos valores de desembolso,
descriminando separadamente os servigos de acordo com os itens constantes no cronograma
a sequir:

9.1 CRONOGRAMA

O prazo maximo de execucgéo sera de 06 (seis) meses a partir da assinatura da ordem de

servico, dependendo do quantitativo de lotes a regularizar, esse prazo podera ser reduzido. A
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licitante devera apresentar cronograma fisico detalhado em parcelas mensais, contendo
barras, percentuais, as etapas de execugdo e o0s respectivos valores de desembolso,

descriminando separadamente os servigos de acordo com os itens constantes no cronograma

a seqguir:
ETAPA SERVICO PRAZO OBSERVAGAO
MAXIMO
01 ETAPA | 60 DIAS CONTADOS APARTIR DA ASSINATURA DA ORDEM DE
SERVICO
02 60 DIAS CONTADOS APARTIR DA ASSINATURA DA ORDEM DE
ETAPA I
SERVICO
03 60 DIAS CONTADOS APARTIR DA ASSINATURA DA ORDEM DE
ETAPA Il
SERVICO
04 ETAPA IV 1 CONTADOS APARTIR DA ASSINATURA DA ORDEM DE
50 DIAS SERVICO
05 ETAPA V 1 CONTADOS A PARTIR DA ASSINATURA DA ORDEM DE
80 DIAS SERVICO

10. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

A CONTRATANTE obriga-se a:

10.1 Fornecer a CONTRATADA todos os esclarecimentos, informacdes necessarios ao
cumprimento do presente Termo de Referéncia;

10.2 Indicar, formalmente, o fiscal para acompanhamento da execucéo contratual;

10.3 Receber a confirmagéao dos servigcos prestados de acordo com o prazo e condi¢des
estabelecidas no Termo de Referéncia, Edital e seus Anexos.

10.4 Acompanhar e fiscalizar o recebimento dos servicos por um representante
especialmente designado pela SEASIC;

10.5 Comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfei¢cées, falhas ou irregularidades
verificadas nos servigos prestados, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

10.6 Encaminhar, para liberacdo de pagamento, as faturas aprovadas da prestacao dos
servigos objeto da contratagéo;

10.7 Efetuar os pagamentos nas condi¢des e pregos pactuados;

10.8 Comunicar por escrito a CONTRATADA, qualquer falha ou deficiéncia dos servigos
prestados, exigindo a imediata corregao.

10.9 Inspecionar através de seu corpo técnico e administrativo a entrega dos servigos,
(prazo de entrega e quantidade) entregues pela empresa CONTRATADA, objetivando verificar
o fiel cumprimento de tudo quanto especificado neste instrumento e nas demais disposicdes
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legais aplicaveis.

10.10 Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos servigos recebidos de
acordo com as especificacdes constantes do TERMO DE REFERENCIA, para fins da aceitacéo
e recebimento definitivo;

10.11 A administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execucado do presente TERMO DE
REFERENCIA, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da
CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados;

10.12 Comunicar em tempo habil, por e-mail, a CONTRATADA, a quantidade de servigos a
serem prestados, em solicitagcdes assinadas pela autoridade competente;

11. APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

O licitante devera elaborar sua proposta com neste Termo de Referéncia e seus anexos, sendo
de sua exclusiva responsabilidade o levantamento de custos necessarios para o cumprimento
total das obrigacbes necessarias para execugéo do objeto desta licitagéo.

12. CRITERIO DE JULGAMENTO

12.1 Sera considerada vencedora a proposta que, atendendo as especificagdes definidas,
ofertar o menor precgo por lote.

12.2 Para execugao dos servigcos a empresa contratada devera considerar, para os valores
maximos nos prec¢os unitarios, os mesmos considerados pela planilha da SEDURBI, sendo
desclassificadas as propostas que extrapolarem os limites definidos na planilha, conforme o
Art. 59, inciso Il da Lei n® 14.133/2021.

13. REGIME DE EXECUGAO

13.1 Os servicos serdo executados sob-regime de EMPREITADA POR PRECO UNITARIO,
podendo a Secretaria da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania (SEASIC) firmar termo de
cooperacgao técnica para transferir a fiscalizacdo do contrato para Secretaria de Administracao
ou Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura — SEDURBI, ficando a critério da
CONTRATANTE.

14. QUALIFICAGAO TECNICA
14.1 Sera exigido para cada um dos lotes:

Para a execucdo dos servigos constantes do escopo deste Termo de Referéncia, a empresa
CREDENCIADA devera obrigatoriamente apresentar uma equipe Técnica de Coordenacgéo e
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Equipe de Supervisao Técnica, a seguir:

A Equipe Técnica de Coordenacédo, para qualquer um dos lotes, para execugcdo dos servigos
devera ser composta por:

01 (um) Coordenador Geral: técnico de nivel superior em Arquitetura e Urbanismo ou
Engenharia Civil ou Direito, com experiéncia profissional como coordenador em Regularizagao
Fundiaria de Interesse Social com no minimo 1000 Unidades Habitacionais Regularizadas.

01 (um) Coordenador Urbanistico: técnico de nivel superior com formagédo em arquitetura e
urbanismo, ou engenharia civil ou cartografica, com experiéncia profissional como coordenador
em Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social com no minimo 500 Unidades Habitacionais
Regularizadas.

01 (um) Coordenador Social: técnico de nivel superior formagdo em Servigo Social, com
experiéncia profissional como coordenador em Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
com no minimo 500 Unidades Habitacionais Regularizadas.

01 (um) Coordenador Juridico: técnico de nivel superior com formacdo em Direito, com
experiéncia profissional como coordenador em Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
com no minimo 500 Unidades Habitacionais Regularizadas.

14.2 Registro ou inscricdo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU da empresa licitante e de seus responsaveis
técnicos, da regiao a que estiverem vinculados.

14.3 Comprovacgao da capacidade técnico-operacional através da apresentagdo de um ou mais
atestados de capacidade técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado
devidamente identificada, em nome da licitante, relativo a execucao de obra ou servico de
engenharia, compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da presente
licitagcao, envolvendo as parcelas de maior relevancia e valor significativo do objeto da licitacao,
a saber:

14.4 Comprovacido de que a licitante possui em seu quadro, na data de apresentacdo da
proposta, profissional de nivel superior, ou outro, reconhecido pelo CREA e/ou CAU, detentor
de Anotacdo de responsabilidade técnica e/ou registro de responsabilidade técnica,
devidamente registrada no CREA ou CAU da regido onde os servicos foram executados,
acompanhado da respectiva Certiddo de Acervo Técnico — CAT, que comprove ter o
profissional executado os servigos técnicos especializados de regularizagdo fundiaria de
interesse social de nucleos urbanos informais, como Responsavel Técnico ou Coordenador ou
Gerente ou Supervisor em Servicos de Supervisdo ou Fiscalizacdo, compativel em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da presente licitagao.

14.5 A comprovagao do vinculo do profissional detentor do atestado técnico podera ser feita
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pelas seguintes formas: no caso de empregado da empresa, por meio da Carteira de Trabalho e
Previdéncia social; no caso de sécio, através do contrato/estatuto social; no caso de prestador
de servigos, mediante contrato escrito firmado com o licitante ou declaragao de compromisso de
vinculagao futura, caso o licitante se sagre vencedor do certame.

14.6 No decorrer da prestacdo dos servigos, os profissionais de que trata este sub item
poderao ser substituidos, nos termos do artigo 30, §10, da Lei n° 8.666/1993, por profissionais
de experiéncia equivalente ou superior, desde que a substituicdo seja objeto de anuéncia do
Contratante.

15. CONDIGOES DE PAGAMENTO

15.1 A CONTRATANTE somente pagara a CONTRATADA pela efetiva execugdo do objeto,
conforme quantidade dos servigos prestados efetivamente comprovadas;

15.2 O “atesto” da Nota Fiscal/Fatura fica condicionado a verificacdo da conformidade da Nota
Fiscal/Fatura apresentada pela Contratada com os servigos efetivamente executados, bem
como a demonstragao de que a empresa mantém as condi¢gdes de habilitagdo analisadas no
decorrer do certame licitatorio.

15.3 O pagamento sera efetuado apods liquidagdo da despesa por meio de crédito em conta-
corrente indicada pelo licitante (s) vencedor (es), no prazo de até 10 (dez) dias, mediante a
apresentacdo de Nota Fiscal/Fatura, devidamente certificada pelo setor responsavel pelo
recebimento na SEASIC,;

15.4 Os pagamentos serado realizados mediante apresentagao de Nota Fiscal, contendo:
a) data da emissao;

b) Estar enderegada a Secretaria de Estado da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania,
situada a Av. Hermes Fontes, 2120, Bairro Grageru, CEP: 49.045-860 Aracaju — SE, sob CNPJ
n°® 34.841.186/0001-23;

c) Valor Unitario;
d) Valor Total;

e) Especificagdes dos servigos prestados objeto da contratacao;
f)Numero do Contrato

g) Numero da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de responsabilidade
Técnica - RRTdo responsavel pela fiscalizagdo do objeto
h) Numero do Boletim de Medigao;

i) Periodo da Medigao.

j)Apresentar Notas Fiscal eletrGnica original;

15.5 Cabe ao Estado de Sergipe promover a retengdo do ISSQN nos casos previstos na
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legislagdo do municipio competente para arrecadagéao do tributo;

15.6 Para fazer jus ao pagamento, a CONTRATADA devera apresentar, juntamente com o
documento de cobranga, prova de regularidade perante o Instituto Nacional do Seguro Social-
INSS, FGTS — CRF, Certidoes Negativas de Débitos junto as Fazendas Federal (abrangendo
os débitos relativos a tributos federais, a divida ativa da Unido, e as contribuicdes
previdenciarias e de terceiros), Estadual e Municipal do domicilio do contratado;

15.7 Constituem condi¢des para o pagamento da primeira parcela a regularizagado dos servigos
junto ao CREA-SE ou CAU-SE, a emissado da Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou
do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT referente aos servigos e a comprovagao de
matricula do servico junto a Previdéncia Social.

15.8 Guia da Previdéncia Social — GPS, especifica da matricula no Cadastro Nacional de
Obras - CNO, correspondente as obriga¢des sociais do pessoal empregado na execugao do
objeto deste Termo de Referéncia, relativa ao més de competéncia anterior ao do pagamento,
devidamente quitada.

15.9 Folha de pagamento relativa ao pessoal empregado na execugao do objeto deste Termo
de Referéncia, correspondente ao més de competéncia anterior ao do pagamento devidamente
quitada.

15.10 Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto houver pendéncia de
liquidagao de obrigacao financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual;

15.11 Nao havera, sob hipdtese alguma, pagamento antecipado;

15.12 O prego é irreajustavel;

15.13 No caso de atraso de pagamento, sera utilizado, para atualizagao do valor mencionado no
caput desta Clausula, o indice Nacional de Precos ao Consumidor-INPC/IBGE;

15.14 O valor contratual podera variar para maior ou menor até 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial do contrato, de acordo com a Lei n® 14.133/21.

15.15 As Notas Fiscais que apresentem incorregcdes serao devolvidas a CONTRATADA para
as devidas correcdes. Nesse caso, o prazo de que trata o item anterior comecara a fluir a partir
da data de apresentagao da Nota Fiscal, sem incorregoes;

15.16 O pagamento sera creditado em conta-corrente da CONTRATADA, por meio de ordem
bancaria a favor de qualquer instituicdo bancaria indicada na Nota Fiscal, devendo, para isso,
ficar explicito o nome do banco, agéncia, localidade e numero da conta-corrente em que
devera ser efetivado o crédito;

15.17 Na periodicidade prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, a Contratada apresentara a
planilha com os servigos executados e respectiva memdéria de calculo detalhada e relatério
fotografico.

15.18 Uma etapa sera considerada efetivamente concluida quando os servigcos previstos para
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aquela etapa, no Cronograma Fisico-Financeiro, estiverem executados em sua totalidade.

15.19 Em se tratando de etapas n&o concluidas, sem prejuizo das sangdes cabiveis, serdo
pagos apenas o0s servigos efetivamente executados, devendo a Contratada adequar o
cronograma na etapa subsequente.

15.20 A conclusdo da medicdo definitiva ndo isenta a Contratada das responsabilidades
contratuais, nem implica aceitacao definitiva dos servicos executados.

15.21 Concluida a medigado definitiva, a Contratada emitira Nota Fiscal/Fatura no valor
atestado, acompanhada da planilha de medicdo de servicos e da memodria de calculo
detalhada.

15.22 A Contratante ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela Contratada que por ventura nao tenha sido acordada no contrato.

15.23 O Gestor do contrato somente atestara o recebimento do objeto e liberarad a Nota Fiscal
para pagamento quanto cumpridas pela CONTRATADA, todas as condi¢des pactuadas.

16. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Além das demais obrigacdes previstas neste Termo de Referéncia, ficam estabelecidas as
seguintes:

Cabe a CONTRATADA:
16.1  Manter durante toda a prestagao dos servigos, objeto da licitagdo,descritos neste Termo
de Referéncia, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagao exigidas neste instrumento;
16.2 Responsabilizar-se pelos danos ou prejuizos causados diretamente a SEASIC ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na prestacdo dos servigos, ndao excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pela Contratante;
16.3 Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto contratado com a Contratante,

sem prévia e expressa anuéncia;
16.4 Nao realizar associagao com outrem, cessao ou transferéncia total ou parcial, bem como

a fusao, cisdo ou incorporagao, sem prévia e expressa anuéncia do Contratante;

16.5 Designar preposto para atender aos chamados e exigéncias da Contratante;

16.6 Efetivar a entrega dos servigos objeto dessa licitagcao, de forma integral;
16.7 Estabelecer que seja responsabilidade da contratada entregar o servico nos enderegos
estabelecidos pela SEASIC;

16.8 O Contratado deve cumprir todas as obrigagées constantes deste Contrato e de seus

anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
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perfeita execugao do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

16.9 A indicagdo ou a manutencéo do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgao
ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o
exercicio da atividade.

16.10 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade

superior (art. 137, 1l da Lei n° 14.133/2021) e prestar todo esclarecimento ou informagao por

eles solicitados;

16.11 Reparar, corrigir, remover, substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, os servicos nos quais se verificarem vicios, defeitos na sua
execucgao;

16.12 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes dos servigos do objeto, de acordo

com o Cadigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990), bem como por todo e

qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo contratual pelo Contratante, que ficara
autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, o valor correspondente aos
danos sofridos;

16.13 Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante, fiscal ou
gestor do contrato.

16.14 Para verificacdo de regularidade o contratado devera entregar ao setor responsavel pela
fiscalizacdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da entrega dos servicos objeto
deste Termo de Referéncia, os seguintes documentos: 1) prova de regularidade relativa a
Seguridade Social; 2) certidao conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uniao;
3) certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do
domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddao de Regularidade do FGTS — CRF; e 5) Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

16.15 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da entrega dos servigos objeto deste
Termo de Referéncia;

16.16 Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e aprovacao,

quaisquer mudangas que fujam as especificacbes do objeto descritivo neste Termo de
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Referéncia.

16.17 Na&o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condicao de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagcao do trabalho
do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

16.18 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitagdo na licitagao;

16.19 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores
futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao
seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum
dos eventos arrolados no art 124, 11, d, da Lei n°® 14.133/2021.

16.20 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranga do Contratante;

17. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Subcontratagcao

17.1 Nao é admitida a subcontratagcao do objeto contratual.

17.2 Nao se admite a subcontratagdo de itens de servigos que tenham sido exigidos para fins
de qualificagao técnica na licitagao.

Garantia da contratagcao

17.3 Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°

14.133, de 2021.

18  MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

18.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

18.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdao do contrato, ou
suspensdo do contrato o cronograma de entrega dos servigos sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
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apostila.

18.3 As comunicacdes entre o Contratante e a Contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrbnica para esse
fim.

18.4 A Contratante podera convocar representante da empresa para adogao ser cumpridas de
imediato.

18.5 Preposto

18.5.1 A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da entrega
dos servigos objeto teste Termo de Referéncia, indicando no instrumento os poderes e deveres
em relagao ao contratado.

18.5.2 A Contratada devera manter preposto da empresa no local durante a entrega dos
SEervigos.

18.5.3 A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutengao
do preposto da empresa, hipotese em que a Contratada designara outro para o exercicio da
atividade.

19. FISCALIZAGAO

19.1 O acompanhamento e a fiscalizagdo da execuc¢éo do contrato consistem na verificagao da
conformidade da prestagao dos servigos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do
ajuste, que serdo exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente
designados, na forma do art. 117, Caput da Lei n® 14.133 de 1 de Abril de 2021.

19.2 Para os fins descritos no item acima, a CONTRATANTE podera estabelecer termo de
cooperagao com a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura e Secretaria da
Administracao para fiscalizacdo dos servicos.

19.3 A Contratante, por intermédio do servidor/secretaria responsavel pela fiscalizacao, podera
rejeitar servigos que estiverem em desacordo com o contrato, o projeto, leis ou com as normas
da ABNT, devendo a Contratada permitir pleno acesso da fiscalizacdo aos locais de execugao
dos servicos, além de dispor todos os elementos necessarios ao desempenho dessa fungao.

19.4 A fiscalizagao tera poderes para sustar o andamento de servigos prestados em desacordo
com o estabelecido no contrato, comunicando a autoridade competente, para que sejam
adotadas as providéncias legais cabiveis, em especial a emissdo imediata de ordem de
paralisacaéo dos servigos.

19.5 Em caso de faltas que possam constituir situacbes passiveis de penalizacdo, deve a
fiscalizagao informar o fato ao setor competente, instruindo o seu relatério com os documentos
necessarios a comprovagao da irregularidade.

19.6 O acompanhamento, o controle, a fiscalizagdo e avaliagdo de que trata este item nao
excluem a responsabilidade da Contratada e nem confere a Contratante responsabilidade
solidaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execugéo dos
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servigos contratados.

19.7 A Contratante se reserva o direito de rejeitar, no todo ou em parte, os servigos ora
contratados, prestados em desacordo com este Termo de Referéncia, seus Anexos e com o
contrato.

19.8 Fiscalizagao Técnica

19.8.1 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracao. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI);

19.8.2 O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descricdo do que for necessario para
a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1° e
Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 1l);

19.8.3 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacbes para a corregdo da execugao do contrato, determinando prazo para a correcgio.
(Decreto | técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagado que
demn® 11.246, de 2022, art. 22, Ill);

19.8.4 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagao
que demandar decisdo ou adog¢ao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
22, 1V);

19.9 Fiscalizagdao Administrativa

19.9.1 Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 23, V).

19.10 Gestor do Contrato

19.10.1 O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug¢do no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

19.10.2 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de

todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando,
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se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°®
11.246, de 2022, art. 21, 1I).

19.10.3 O gestor do contrato acompanhara a manutengédo das condi¢gdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, Ill).

19.10.4 O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliagao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagcées assumidas pelo
contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art.
21, VIII).

19.10.5 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacao de sancgdes, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com

competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X);

19.10.6 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacbdes sobre a
consecucgao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022,
art. 21, VI);

19.10.7 O gestor do contrato devera enviar a documentacgao pertinente ao setor de contratos
para a formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

20. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

20.1.1 A avaliagado da execucgdo do objeto utilizara o Instrumento de Medi¢cdo de Resultado
(IMR), conforme disposto neste item.

20.1.2 A medicao dar-se-a mensalmente, periodo em que também serdo emitidos os Boletins
de Medigdo, pela Fiscalizagdo a ser definida pela CONTRATANTE, firmando termo de
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cooperagao técnica com a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura ou
Secretaria de Administracao.

20.1.3 O boletim de medigdo, memoéria de calculo e documentagao fotografica deverdo ser
elaborados pelo responsavel da Fiscalizagdo do contrato, sendo posteriormente submetida a
aprovacao da CONTRATANTE;

20.1.4 Os diversos itens de servicos, constantes na planilha, serdo medidos pelas respectivas
unidades de medida, considerando as determinag¢des consignadas nas Normas Técnicas
preestabelecidas e/ou as condi¢cbdes previstas neste Termo de Referéncia, nos quantitativos
efetivamente executados a cada més, com base nos pregos unitarios adjudicados, contratados
e registrados na planilha orgamentaria da empresa vencedora do certame.

20.1.5 Sera indicada a retengcdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sang¢des cabiveis, caso se constate que a Contratada:

20.1.6 deixar de prestar, ou ndo prestar os servicos com a qualidade minima exigida e
especificadas neste Termo de Referéncia;
20.1.7 deixar de prestar os servigos com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

20.2 Do recebimento

20.21 Os servicos serao recebidos e atestados, pelos fiscais técnico e administrativo,
mediante termos detalhados.

20.2.2 O prazo da disposicao acima sera contado do recebimento de comunicagdo de
cobranga oriunda do contratado com a comprovagdo da prestagcdo dos servigos a que se
referem a parcela a ser paga.

20.3 Liquidacao

20.3.1 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez
dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secgéo, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, §2° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

20.3.2 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, nos casos de contratagbes decorrentes de despesas cujos
valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

20.3.3 Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

20.3.4 o prazo de validade;
20.3.5 a data da emissao;

20.3.6 os dados do contrato e do 6rgao contratante;
20.3.7 o periodo respectivo de execucao do contrato;
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20.3.8 o valor a pagar; e
20.3.9 eventual destaque do valor de retencgdes tributarias cabiveis.

20.3.10 Havendo erro na apresentagao da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o0 prazo apds a comprovacado da regularizacdo da situagao, sem
énus a contratante;

20.3.11 A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao
da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line aos sitios eletrénicos oficiais ou
a documentagado mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

20.3.12 A Administracdo devera realizar consulta aos sitios eletronicos oficiais para: a)
verificar a manutengao das condi¢gdes de habilitagdo exigidas; b) identificar possivel razdo que
impega a contratagdo no ambito do érgéo ou entidade, tais como a proibigdo de contratar com
a Administracdo ou com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas
(INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

20.3.13 Constatando-se a situagao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagao
ou,no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

20.3.14 Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal
quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

20.3.15 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

20.3.16 Havendo a efetiva execugao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente,
até que se decida pela rescisao do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagao.

21. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

21.1 - O custo estimado total da contratacao sera tornado publico apds a fase de lances.

22. FISCALIZAGAO/CONTROLE DA ENTREGA DOS SERVIGOS:
A CONTRATANTE devera:

221 Registrar ocorréncias na execucdo do objeto contratado, indicando a aplicagao
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de eventuais multas, penalidades e sangdes por inadimplemento contratual;
22.2 Aprovar as faturas da prestagao dos servigos executados;

22.3 Aplicar as penalidades previstas no contrato e/ou na legislagao vigente nos casos de
descumprimento contratual;

22.4 Comunicar por escrito a CONTRATADA qualquer falha ou deficiéncia da execucgao dos
servigos prestados, exigindo a imediata corregao;

22.5 Realizar verificagdo do cumprimento dos itens estabelecidos neste Termo de
Referéncia, sob penalidades previstas no contrato.

23. PRAZO E CONDIGOES NA EXECUCAO DOS SERVIGOS

2311 A prestacdo dos servigcos deverao ser executados, nos prazos estabelecidos pela
SEASIC,de acordo com o cronograma e mediante solicitacao.

23.1.2 O CONTRATADO ¢ obrigado a corrigir, remover ou substituir, totalmente as suas
expensas, 0s servicos em que se verificarem vicios, defeitos ou desconformidades no total ou
em parte com o objeto deste Termo de Referéncia;

23.1.3 Todos os servigos deverao estar de acordo com as especificagdes contidas neste termo
de referéncia;

2314 O aceite ou aprovagdo dos servigos objeto deste Termo de Referéncia, pela
Administracdo Publica ndo exclui a responsabilidade civil do fornecedor por vicios ou
disparidades com as especificacbes estabelecidas neste Edital e seus Anexos, verificadas
posteriormente, garantindo-se a Administragao Publica as faculdades previstas no artigo 18 da
Lei n.° 8.078/90 — Cddigo de Defesa do Consumidor.

23.1.5 A prestacao dos servigcos devera ser feita por funcionarios da empresa CONTRATADA,
devendo estes estar devidamente uniformizados durante a execugao dos mesmos;

23.1.6 Os servigos serao recebidos e atestados, pelo responsavel pelo acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as
especificacdes constantes neste TERMO DE REFERENCIA e na proposta;

23.1.7 Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes neste TERMO REFERENCIA e na proposta, devendo ser corrigido
no prazo de 02(dois) dias, a contar da notificacgdo da CONTRATADA, as suas custas, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades;

23.1.8 O recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
CONTRATADA pelos prejuizos resultantes da incorreta execugao do contrato.
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23.2 Regime de execugao

23.2.1 O regime de execugao do contrato sera indireta por preco unitario.

23.3 Exigéncias de habilitagao

23.3.1 Previamente a celebragcdo do contrato, a Administracdo verificara o eventual
descumprimento das condi¢gdes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de
sancgao que a impega, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-
Geral da Uniao (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

23.3.2 A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa interessada e de seu
sécio majoritario, por for¢ca do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de
contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja socio
majoritario.

23.3.3 Caso conste na Consulta de Situagdo do interessado a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

23.3.4 A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

23.3.5 O interessado sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
negativa de contratacgao.

23.3.6 Caso atendidas as condigdes para contratagdo, a habilitacdo do interessado sera
verificada por meio dos sitios oficiais, nos documentos por ele abrangidos.

23.3.7 E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacdo e encaminhar,
quando solicitado pela Administracéo, a respectiva documentacéo atualizada.

23.3.8 Nao serao aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes,
salvo aqueles legalmente permitidos.

23.3.9 Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverao estar em nome da matriz,
e se o fornecedor for a filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto para
atestados de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela
prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

23.3.10 Serao aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengcas de
numeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a
centralizacdo do recolhimento dessas contribuigcoes.

23.3.11 Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos, que
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serao exigidos conforme sua natureza juridica:

23.4 Habilitagao juridica

23.4.1 Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢a de
lei, tenha validade para fins de identificagcdo em todo o territério nacional;

23.4.2 Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da Junta Comercial da respectiva sede;

23.4.3 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

23.44 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

23.4.5 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢cdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo
de 2020.

23.4.6 Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

23.4.7 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz;

23.4.8 Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia
que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764,
de 16 de dezembro 1971.

23.4.9 Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou
da consolidagao respectiva.

23.5 Habilitagao fiscal, social e trabalhista

23.5.1 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;
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23.5.2 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

23.5.3 Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

23.5.4 Declaragao de que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cédo de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIlIl, da Constituicao;

23.5.5 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio
de 1943;

23.5.6 Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual,

23.5.7 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

23.5.8 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

23.5.9 Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagao de
declaracado da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da
lei.

23.5.10 O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

24. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

24.1 Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
interessado, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua contratagdo (art. 5°,
inciso Il, alinea “c”, da Instrugcdo Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade
simples;

24.2 Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n°
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso II).
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Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG =
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo
. AtivoTotal
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo
Ativo Circulante
LC =

Passivo Circulante

24.3 O balancgo patrimonial das Sociedades Anénimas devera ser publicado em Diario Oficial
e em outro jornal de grande circulagdo, assim como registrado na Junta Comercial (Lei n°
6404/76); as demais formas societarias, inclusive as microempresas e empresas de pequeno
porte, optantes do SIMPLES ou LUCRO PRESUMIDO s&o obrigadas a apresentarem o

balancgo, autenticado pelo 6rgao competente do Registro de Comércio (Decreto-Lei 486/69);

25. DAS SANGOES

25. 1 Pela inexecugao total ou parcial do objeto desta licitagdo, a CONTRATANTE podera,
garantindo a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes sanc¢des, conforme art. 156,
§ 2°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, a saber:

| -Adverténcia escrita;
[I-Multa;

Ill- Impedimento de licitar e contratar.

IV- Declaracgao de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° Na aplicagao das sang¢des serao considerados:
- A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

- As peculiaridades do caso concreto;
- As circunstancias agravantes ou atenuantes;
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V- Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V- A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

§ 2° A sangdo prevista no inciso I do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela
infracdo administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 desta Lei, quando
nao se justificar a imposig¢ao de penalidade mais grave.

§ 3° A sangao prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital
ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com
contratacdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes
administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§ 4° A sancado prevista no inciso Il do caput deste artigo sera aplicada ao
responsavel pelas infracbes administrativas previstas nos incisos I, lll, 1V, V, Vl e VII
do caput do art. 155 desta Lei, quando né&o se justificar a imposi¢ao de penalidade
mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a
sanc¢ao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

§ 5° A sangdo prevista no inciso IV do caput deste artigo sera aplicada ao
responsavel pelas infracbes administrativas previstas nos incisos VI, 1X, X, Xl e Xl
do caput do art. 155 desta Lei, bem como pelas infragdes administrativas previstas
nos incisos I, Ill, IV, V, VI e VII do caputdo referido artigo que justifiquem a
imposigao de penalidade mais grave que a sangao referida no § 4° deste artigo, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

§ 6° A sancgdo estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de
analise juridica e observara as seguintes regras:

| - quando aplicada por 6rgédo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de
ministro de Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal e, quando
aplicada por autarquia ou fundacdo, sera de competéncia exclusiva da autoridade
maxima da entidade;
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Il - quando aplicada por érgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério
Publico e pela Defensoria Publica no desempenho da fungdo administrativa, sera de
competéncia exclusiva de autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades
referidas no inciso | deste paragrafo, na forma de regulamento.

§ 7° As sancbes previstas nos incisos |, Ill e IV do caput deste artigo poderdo ser
aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste artigo.

§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda
desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente.

§ 9° A aplicacdo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigagao de reparagéo integral do dano causado a Administragéo Publica.

26. DA GARANTIA DE EXECUGCAO CONTRATUAL
N&o havera exigéncia de garantia contratual da execugao;
27. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS.

27.1. As despesas decorrentes da contratagdo do objeto correrdo a conta dos recursos
consignados na Secretaria de Estado da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania - SEASIC,
para os exercicios alcangados pelo prazo de validade do Contrato, a cargo do 6rgéo
contratante, tomada as cautelas de realizagcdo de empenho prévio a cada necessidade de
compra, cujos programas de trabalho e elementos de despesas especificos constardo nas
respectivas Notas de Empenhos, com dotagdo suficiente, obedecendo a classificacédo
pertinente.

Orgao: 24000

Unidade Orgamentaria: 14.401

Classificagao Funcional: 16.482.0020.0565 FONTE: 2761
Natureza da Despesa: 3.3.90.39
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28. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
28.1 A Empresa a ser contratada sera selecionado por meio de procedimento de LICITACAO,

na modalidade PREGAO ELETRONICO, sob a forma de Sistema de Registro de Precos, com
adocao do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

Aracaju, 20 de maio de 2025
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