
ESTADO DE SERG IPE

MUNICíPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Comissâo Permanente de Licitação

INEXIGIBILIDADE N' 106 2024 PMBC

Locação do imóvel situado a Av. Gen. Antônio Sebastião
Basílio Pirró, 26 - Centro, Município de Barra dos
Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da Secretaria
Municipal de Finanças, no pavimento superior por
meio de contratação direta, com fundamento no inciso
v, do art.74, da lei 1,4.1,33/202t.

R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

ZELAR IMOVEIS LTDA, inscrita no CNP|
sob o ne.73.944.939 /000t-56

CONTRATO: -/2024/PMBC

I ]
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

ANEXO V (ART.20)

DOCUMENTO DE FORMALIZAÇÃo DE DEMANDA n" 521 - LEt 14'133121

3. JUSTIFICÀTIVA E RESULTADOS A SEREM ALCANçAOOS

1. ÁREA REOUISITANTE DA DEMANDA
Emissão: 20l0gl2024

E oR SS ooC UoDRRBc LNUE ÍURAR E2000 0
SFE NANC P DU N ÇAETR R03 ES c002uisitante (órgão / Unidade OrçamentáÍia)Área Req

ADOLFO ALISSON SANTOS OE MENEZES

Matrícula / CPF

adolío-alisson@hotmail com

Telefone

OBJETO

FINANÇAS, VENHO SO
ECESSIDADE DE Ui,t ESPAÇO PARA

LICITAR SOLUÇÃO PARA ESSA DEMANDA
INSTALAÇÃO E FUNCIONAMENÍO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE

CONSIOERANDO A N

Forma de Contratação Suger ida:

Dispensa/lnexigibilidade (Dispensa de LicflaÉo)

A DEIVIANDA ORA EM ANÁLISÉ REFERE-SE A NECESSIDADE DE ESPAÇ O FISICO DESTINADO AO FUNCIONAMENÍO DA SECRETARIA

FINANÇAS

4 PREVISÃO NO PLANO DE GONTRATAÇÃO ANUAL (PCA) DO EXERCíC|O

Como dispóe o ai 12, inciso Vlt da Lei n' 14 133 de 1" de abril de 2021' a demanda descrita neste DFD deve ser instrumento de formalizaçâo

do PCA para contrataçóes públicas do exercício de 2024

.l

DEOUADAIUENTE SEU APARATO
TICAS.
A EFETIVAÇÃO DO REFERIDO

A SECRETARIA MUNICIPAL DE

5. IOENTIFICAÇÃO DA DEMANDA
Unidade de

FolnêcimentoItem
Quantidade

12,0000
LOCAÇÁO OE IMOVEL

6. CRÉDITOS ORçAMENTÁRIOS

0142 - DESENVOLVIMENTO E APERFEIÇOAIVIENTO DA GEST Ão
PUBLICAPrograma de TÍabalho
2029 MANUTENÇÃO DOS SERVIçOS OA SECRETARIA DE
FINANÇASAção Orçamentária

Natureza de Despesa 33903900
JURIDICA

OUTROS SERVIÇOS DE TERCEIROS . PESSOA

SubElemento de Despesa 33903910 - LOCAÇÃO DE lMÔVErS

Fonte de RêcuÍso

Contabilis - Desenvolvido por 3Íecnos Tecnologia / / w+ Página 1 de 2

DE

Responsável Pela Demanda

8001OO1 / 796 795 't45-91

Email

7932245366

Destinação:

SeNiço continuado SEM dedtcação exclusiva de máo de obra

Descrição

iíÊs
1236

l5OOOOOO . RECURSOS NÃO VINCULADOS DE IIVIPOSTOS



Estimativa PÍeliminar do valor
(ConfoÍme o PCA)

de contratação

7. lnformações ComPlementares

20tog12024lndicação da data pÍetendida paÍa a

Contrato
conclusão do

Alla
GÍau de Prioridade da DesPesa*

metodologia
contmtante.entidadeaorI pelórgàoa pelocomDc acordoLegenda:

FEÍo rscALlzAÇÃoENLANP EJAMDEIPEEQUDARANTESINTEGDOSIDENTIF8. rcAÇÁO
lnícioDêsignaçáo
FimQualiÍicação

201o912024Titular

Fiscal
adolío-altsson@hoimar I com

7932245366
OS DE MENEZESADOLFO ALISSON SANT

DIRETOR OE DEPARTAMENTO

DeclaÍo que o§ servidorcs indicados, foram comunictdos e estão cientes de suas I
Demanda Para avaliação'

tribuições. Submeto o Documento de Formalização da

r do Dep

Z,
ável pêlo Plan mento do ão Requisitante

Dt artamento Respons

9. DECISÃO DA AUTORIDADE COMPETENTE

1. Aprovo a continui dade do procedimento desti nado à contrataÇão em tela, considerando sua aderência aos

objetivos estratégicos, bem como às necessidades da área requisitante

Encaminhe-se à coordenação-Geral de LicitaÇÕes e contratos responsável pelos certames paraprovidências

necessárias
2

Sr-.''Io, &
Responsáv

Página 2 de 2

estabelecida

EmailNome
TelefoneCaÍgo

CPF

79679544591

Conlabilrs - Desenvolvido poí 3Tecnos Tecnologie / /
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ESTADO DE SERGIPE

MUNICíPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

A Secretaria Municipal de Finanças, no uso de suas atribuições leS"i:l 
-'.:I,.solicitar

intã-"çá". " 
re"peito de disponibilidade de imóveis próprios vagos no munrclpro.

A presente solicitação tem a seguinte justificativa: 
.

r1r,Lã".ü"6à de espaço fiSco 
"que teh como objeto a locaçáo de imovel, destinado a

i;;m;à da Secreiaria de Finanças com as seguintes especificações:

o Espaço físico suficiente pra acomodar 1O setores da Secretaria;

oComlocalizaçãonaregiãocentraldaBarradosCoqueirospróximoaPrefeitura:
o Um imóvel qr" se m*tre conveniente e que atenda a todas as finalidades da

Prezado,

Secretaria;

Atenciosamente,

Ao Sr. Laerson Antonio dos Santos Neto,

Responsável pelo Departamento de Patrimônio

t,$,,;& )\ I osl )'1

*J"^^= a" sJ^ PÍ,

Barra dos Coqueiros/SE, 22 de agosto 2024'
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ESTADO DE SERGIPE

MUNICíPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Manifestação do Departamento de Patrimônio do
Município de Barra dos Coqueiros/SE

Em cumprimento ao disposto no art.14, §4", ll, do decreto municipal 18612024
Certifica-se;

1. Nâo há existência de imóvel público vago disponivel no patrimônio do
município;

2. Não há possibilidades de uso de imóvel do Estado e União cedidos ao
município.

3. Os imóveis existentes no município, mesmo em seu uso atual, mediante
ampliação, não atende às necessidades de localização e instalação para

a prestaçáo de serviços.
4. Certificamos a inviabilidade das opções acima, restando a possibilidade

de locação de imóvel privado, devendo o setor demandante justificar em
suas condicionantes da escolha do imóvel e a compatibilidade do preço
com o valor de mercado, segundo avaliaçáo prévia,

Barra dos Coqueiros/SE, 23 de agosto de2024

.rt)-t-

/- rr,-^ Á*:fr*; dlo, --'- Ç. ,/Jr(p
Laerson Antônio dos Santos Neto
Gerente do Sistema de Gestão
Matricula 8009350
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ESTADO DE SERGIPE

MUNICíPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Barra dos Coqueiros/SE, 23 de agosto 2024.

A Sra. Midian Silva de Rezende,
Engenheira Civil da Secretaria Municipal de Obras de Barra dos Coqueiros.

Prezado Sra. Midian Silva de Rezende, em nome da Secretaria Municipal de Finanças
de Barra dos Coqueiros, gostaríamos de solicitar o Laudo de Avaliação de Aluguel e
Vistoria do imóvel localizado Praça Santa Luzia,26, Centro no Municipio de Barra dos
Coqueiros/SE, para a atender a demanda da Secretaria de Finanças.

Atenciosamente,

fl, S"&, e
EI Santos de Jes
Secretaria Municipal de Finanças
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ESI'ADO DE SERCIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PÚBLICAS

LAUDO DE AVALIAÇÂO DE ALUGUEL

1. Endereço do lmóvel
Av. Gen. Antônio Sebastião Basíllo Pino, No 26, Centro, CEP:

49140.000.

2. Cidade
Barra dos Coqueiros/SE

4. Finalidade da Avaliação
Locação

5. Solicitante/lnteressado
Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/CPl

6. ProprieÉrio
Afonso Cesar Oliveira Silva

7. Tipo de lmóvel
Residencial

8. Áreas do lmóvel
Área Conskuída Total: 220,00 m2

9. Metodologia
Metodo comparativo direto com homogeneizaçáo de fatores.

1 0. Grau de fundamentação/precisão
Grau I i ll

1

+rtl

3. Objetivo da Avaliaçáo
Determinaçáo do Valor de Mercado de Aluguel

1 1. Pressupostos e Ressalvas

.D
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Vistoria realizada no dia 26 de agosto de 2024, acompanhada de

fotografias.

l2.Manifestação quanto à possibilidade de aceitação do imóvel como
garantia
lmóvel de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real.

13.Valor de Avaliação do lmóvel (Locação)

Valor de Locação: R$ 3.275,80 (três mil duzentos e setenta e cinco reais e

oitenta centavos).

14.Nome do Responsável Técnico

Midian Silva de Rezende
CPF 924.831 .475-15
Formaçáo: Eng. Civil

CREA: 2705109650/SE

Barra dos Coqueiros,26 de agosto de2024.

e^'àt
Eng. Civil CREA 2705109650/SE

cPF 924.831 .475-15

2

15.Nome do Representante Legal
Edenilma Vieira de Santana
Zelar lmóveis LTDA
CNPJ: I 3.944.939/0001-56
Tel: (79) 99692-6767
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ES-I'ADO DE SERGIPE
PREFEITURÁ. MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRÁS PÚBLICAS
LAUDO DE AVALIAÇÃO

O1-IMOVEL

O2-OBJETIVO

Determinação técnica do atual valor de mercado de locação do imóvel
discriminado no item 03 deste Laudo.

O3-OBSERVAÇÃOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliaçáo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte í
(Procedimentos Gerais) e Parte 2(lmóveis Urbanos), e baseia-se:
Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel, realizada
em 26 de agosto de 2024.
Em informaçóes obtidas junto a agentes do mercado imobiliário local
(vendedores, compradores, locadores, locatários, proprietários, intermediários,
etc. ).

o4-CARACTERTZAÇÃO DA REGrÃO

O imóvel objeto do presente laudo de avaliação situa-se em uma área onde a
atividade predominante é comercial / serviços. Apresentando uma topografia
plana, não estando sujeito a inundações. Suas principais vias de acesso são as
Avenidas.
A Região é servida por todos os melhoramentos públicos e serviços
comunitários, ou seja, abastecimento d'água, rede de esgotos, energia elétrica
em alta e baixa tensão, rede de águas pluviais, iluminaçáo pública, rede de
telecomunicações, pavimentação asfáltica e a paralelepípedos, guias e sarjetas,
arborização, transporte coletivo, serviços públicos de coleta de lixo, correio,
segurança pública, escolas do primeiro, segundo graus, bancos, etc.

o5-CARACTER|ZAÇÃO DO TMOVEL

O imóvel este localizado em terreno de topografia plana, situada em uma avenida

com área comercial e residencial; sua Íachada é simples, bem como possui

considerável espaço; o local é de fácil acesso para estacionamento em horários

de grande movimento; trata-se de imóvel residencial, sendo o mesmo pavimento

téneo; imóvel fica em uma regiáo periférica possui imóveis comerciais
(Supermercados, escolas, farmácias, bares e restaurantes, etc...), dotada de

3

lmóvel residencial, locado para Secretaria Municipal de Finanças, para

funcionamento do setor de Finanças.

@
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'REFEIT'RATtR?:i.'ft??t'IÀtlTDoscoeuErRossECRETARIA MUNtcIPAL DE oBRAs pÚsLtcls
toda infraestrutura e serviços públicos; 3 salas de estar,2 banheiros, 3 quartos,

'1 garagem, cozinha , possui boa ventilação e iluminação.

o6-coNSTDERAçOES SOBRE O MERCADO

O segmento em análise, locação de imóvel residencial na região central de Barra

dos Coqueiros, apresenta certo equilíbrio entre os níveis de oferta e de demanda,

em que se destaca a rara disponibilidade de grandes áreas, como é o caso em

análise.
A diminuição do número de ofertas no município, verificada nos Últimos anos,

tem acarretado notável valorização nos preços dos imóveis, tornando-os um bom

investimento de longo prazo como bem gerador de renda, principalmente no

segmento para locaçáo.

Dessa forma, consideramos que o imóvel avaliando possuiria uma liquidez

normal, para locaçáo.

O7-METODOLOGIA, PESQUISAS E CÁLCULOS

Para a avaliação do imóvel em análise foi utilizado o método comparativo direto

com homogeneização de fatores, conforme subitem 9.2.2 da NBR 14653-2.

Na pesquisa realizada, foram obtidos 14 elementos todos efetivamente

aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas para locaçáo e aluguéis

efetivados de imóveis com características assemelhadas em questão,

localizados na região, coletas de Agosto de 2024.

o8-ESPECTFTCAÇÃO DA AVALIAÇÃO

A presente avaliaçáo se enquadra na seguinte especificaçáo

- Grau de fundamentação: I

- Grau de precisão: ll

4

o9-coNcLUsÃo

Considerando a localização do imóvel, o estado geral de conservação e o ponto

comercial, o Valor locativo mensal é de R$ 3.275,80 (três mil duzentos e setenta

e cinco reais e oitenta centavos). Vale ressaltar, que os valores fixados no

presente laudo são provisórios e sujeitos à alteraçáo futura, sendo oportuno

lembrar que, atualmentê, encontrarmos um grande número de imóveis e pontos

@
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PÚBLICAS
comerciais para locaçáo, consequentemente, os preços tendem a sofrer ligeira

oscilaÉo.

íO.ANEXOS

- Anexo l: Cálculos Demonstrativos

- Anexo ll: Registro Fotográfico.

5
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURÂ MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRÂS PÚBLICAS

ANEXO I

cÁLCULOS DEMONSTRATIVOS

Avaliação de aluguel por comparaÇão direta com tratamento por fatores

lmóvel avaliando

Av. Gen. Antônio Sebastião Basílio Pino, No 26, Centro, CEP: 49í40.000

Área: 220,00 m'

Método empregado:

Para a avaliação do aluguel do imóvel foi utilizado o método comparativo direto

com homogeneização por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-

14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por comparação com

imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários

(por m'?) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Citéio
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoia
Estatística das Pequenas Amostras (n<30) com a disÚibuição 't'

de Sfudenú com confiança de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores:

6

Vator do aluguel do imóvel avaliando: RS 3.275,80

F1: Topografia
F2: Superfície
F3: Aproveitamento
F4: Melhoramento
F5: Acessibilidade
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

lmóveis amostrados para comparação

lmóvel 1:

https :/iwww.zapimoveis. com. br/imovelialu guel-loja-salao-barra-dos-
coqueiros-se- 1 54m2-id-27 26063540/ Prisco Viana Barra dos Coq ueiros

Área: 154m2

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneizaçâo Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

R$3.000,00

R$19,48

í,10

í,00

1,00

1,15

0,90

lmóvel 2:

https://se.mgfimoveis.com.br/casa-para-alugar-na-barra-dos-coqueiros-
alug uel-se-barra-dos-coq ueiros-area-283804307#google_vignette
Prisco viana Barra dos Coqueiros

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

126m2

R$800,00

R$6,35

1,10

1,00

1,00

@ 7
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ESTADO DE SERCIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUNIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRÁS PUBLICAS

Fator de homogeneização Melhoramento: 1 ,15

Fator de homogeneização Acessibilidade: 0,90

lmóvel 3:

https://se. mgf imoveis.com.br/alugo-casa-na-barra-dos-coqueiros-
aluguel-se-barra-dos-coqueiros-29881552í Prico viana Barra dos

Coqueiros

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia

150m2

R$7s0,00

R$5,00

1,10

1,00

1 00

'1 ,15

0,90

https://www.zapimoveis. com.br/imovel/aluguel-com-cozin ha-centro-

barra-dos-coqueiros-se-327m2-id-26997 48696/ Prisco Viana Barra dos
Coqueiros

327m2

R$6.000,00

R$í 8,35

1

8

10

lmóvel 4:

e
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ESTADO DE SERGTPE

PREFEITURÂ MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PÚBLICAS

Fator de homogeneização Superficie: 1,00

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

1,00

Fator de homogeneização Melhoramento: 1,í5

Fator de homogeneizaçáo Acessibilidade: 0,90

lmóvel 5:

https://www.zapimoveis.com. br/imovel/aluguel-loja-salao4-quartos-
barra-dos-coqueiros-se-1 20m2-id-27 330527 39/ Barra dos Coqueiros -
SE

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneizaçáo Superfície:

Fator de homogeneizaçâo
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

120m'

R$1.500,00

R$12,50

1,í0

í,00

1,00

1,'t5

0,90

lmóvel 6:

https://www.zapimoveis.com. br/imovel/aluguel-casa-2-q uartos-com-
cozi n ha-espaco-trop ica l-ba rra-d os-coq uei ros -se-7 2m2-id-27 3357 5 1 22 I
Rua Jaqueira - Espaço Tropical, Barra dos Coqueiros - SE

9

Área 72m'

@



ESTADO DE SERGIPE
PREFETTURÂ MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETÀRIA MUNICIPAL DE OBRAS PÚBLICAS

R$1.200,00

R$16,67

1,00

í,00

63m'

RS1 000,00

R$15,87

1,00

í,00

000015

í,00

1,00

1,00

lmóvel 7:

https://www.zapimoveis. com. br/imovel/aluguel-conjunto-comercial-sala-
centro-barra-dos-coqueiros-se -63m2-id-27 376432181 Centro, Barra dos

Coqueiros - SE

Valor

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneizaçáo Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneizaçáo
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

1 UU

í,00

1,00

lmóvel 8:

10@
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRÂ DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRÂS PÚBLICAS

https://www.zapimoveis.com. brlimovel/aluguel-casa-3-q uartos-com-
varanda-barra-dos-coqueiros-se-120m2-id-2698792983/ Rua Limoeiro -

Barra dos Coqueiros - SE

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizaçáo Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneizaçáo Melhoramento:

120m'

R$1.600,00

R$í 3,33

1,00

1,00

í,00

1,00

1 00

lmóvel 9:

https://www.zapimovers. com.br/imovel/aluguel-casa-3-quartos-com-
varanda-barra-dos-coqueiros-se-í 20m2-id-2698792983/ Centro, Barra
dos Coqueiros - SE

120m'

R$1 600,00

R$13,33

1,00

1,00

1,00

1,00

11@
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETÁRIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Fator de homogeneização Acessibilidade: 1,00

lmóvel 10:

https://www. zapimoveis.com. br/imovel/aluguel-centro-barra-dos-
coqueiros-se-1 28m2-id-2736748613/ Centro, Barra dos Coqueiros - SE

Área: 128m2

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizaçáo Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneizaçâo Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

lmóvel 11:

55m'z

R$950,00

R$17.27

1,00

í,00

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

R$í.800,00

R$14,06

1,00

í,00

1,00

1,00

1,00

https://www.zapimoveis.com. br/imovel/aluguel-apartamento-2-q uartos-

centro-barra-dos-coqueiros-se -55m2-id-2725889453l Rua Zé do Dome,

60 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE

12
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Fator de homogeneização
Aproveitamento:

1,00

Fator de homogeneização Melhoramento 1,00

Fator de homogeneização Acessibilidade: í,00

lmóvel 12:

https://www.zapimoveis. com. br/imovel/aluguel-casa-2-q ua rtos-com-
pisci n a-l u ar-da-ba rra-ba rra-d os-coq ue i ros-se -200m2-id -27 37 2323621

Travessa Helena Okabe, 44 - Luar da Barra, Barra dos Coqueiros - SE

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizaçâo Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

200m2

R$3 000,00

R$í s,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

lmóvel 13:

https://www.zapimoveis. com. br/imovel/aluguel-apartamento-2-quartos-
com-churrasqueira-alphaville-barra-dos-coq ueiros-se-60m2-id-
27366784141 Rodovia José de Campos, 256 - Alphaville, Barra dos
Coqueiros - SE

Area 60m'

000018

Valor: R$í.000,00

13@
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Valor por metro quadrado: R$16,67

1,00

Fator de homogeneização SuperfÍcie: í,00

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

1,00

Fator de homogeneização Melhoramento: í,00

85m'?

R$1 300,00

R$15,29

1,00

1,00

1,00

1,00

í,00

00001t)

Fator de homogeneização Acessibilidade:

Área:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneização Topografia:

Fator de homogeneização Superfície:

Fator de homogeneização
Aproveitamento:

Fator de homogeneização Melhoramento:

Fator de homogeneização Acessibilidade:

1 00

lmóvel 14:

https://www.zapimoveis.com. br/imovel/aluguel-casa-3-quartos-com-
quintal-barra-dos-coq ueiros-barra-dos-coqueiros-se-85m2-id-
27369203401 Casa localizada na Atalaia Nova, com 03 dormitórios,

sendo um suíte, sala, wc social, cozinha, área de serviço, quarto.

Tabela de homogeneização

t4

Fator de homogeneização Topografia:

@
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R$/lmóvel R$/m" Fí F2 F3 F4 F5
homog.

1 19,48 1 ,10 1 ,00 1 ,00 1 ,15 0,90 18

2

J

6,35 1,10 1,00 1,00 1,15 0,90 7,2

5,00 1,10 í,00 1,00 1,15 0,90 5,6

4 í 8,35 1 ,1 0 1 ,00 1 ,00 í ,15 0,90 20,

E 't2,50 í,í0 1,00 1,00 1,15 0,90 J14,2

7 15,87 1,00 1,00 1,00 í,00 í,00 15,

I 13,33 1,00 1,00 1,00 í,00 1,00 13,33

11 17,27 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

12 15,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

13 16,67 1 ,00 1 ,00 't ,00 1 ,00 1 ,00

14 15,29 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m'?:

Média: X = I(Xi)/n

X= 14,84

Desvio padráo: S = !(I(X - Xi) '?)/(n-í )

S = 4,40

16,67 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 16,b

13,33 1,00 1,00 1,00 í,00 1,00

í4,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00í0

o

15

17,27

15,00
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Verificação dos valores pelo Criterio Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve ser
menor que o valor crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja: 6=lXi -XUS<VC

Valor crítico para 14 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,í0

Amostra 1:

Amostra 2:

Amostra 3:

Amostra 4:

Amostra 5:

Amostra 6:

Amostra 7:

Amostra 8:

Amostra 9:

Amostra
2.1
Amostra
2.1
Amostra
2.1
Amostra
2.1
Amostra
2.1

(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)

000021

d

d

d

d

d

d

d

d

d

122,18-14,841 I4,40 = 1,67<2.1

17,23-14,841 I4,40 = 1,73<2.1

15,69-14,841 14,40 = 2,08<2.1

120,89-14,U1 I4,40 = 1,38<2.1

114,23-14,841 I4,40 = 0,14<2.1

116,67-14,841 I4,40 = 0,42<2.1

lí5,87- 14,841 14,40 = 0,24<2.1

113,33 - 14,841 I 4,40 = 0,34 < 2.1

lí3,33- 14,841 t4,40 = 0,34<2.1

14,841I 4,40

14,84l|I 4,40

14,841t 4,40

14,841I 4,40

14,841t 4,40

10: d=

1í: d =

12: d=

13: d=

14: d =

114,06 -

117,27 -

115,00 -

116,67 -

115,29 -

0,í8 <

0,55 <

0,04 <

0,42 <

0,10 <

16
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Cálculo da amplitude do intervalo de confiança:

Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles são determinados pelas fórmulas: Li = X -tc - S/í(n-í) e Ls = X + tc.
S/./(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, para

80% de confiança e 13 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confiança (Li):

Li = 14,84-í.35-4,40/./(í4-í) = 13,19

Limite superior do intervalo de confiança (Ls):

Ls = 14,84+1.35-4,401^l(4-1) = 16,+A

Cálculo do campo de arbÍtrio:

Considerando-se a grande dilatação do intervalo de confiança, o campo de
arbítrio será estipulado em aproximadamente í0% em torno da media.

Campo de arbítrio: de R$í3,35 a R$16,32

Tomada de decisáo sobre o valor unitário do aluguel do imóvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo
de arbítrio.

Como sugestão, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do
campo de arbítrio: í4,23 (amostra 5); 15,87 (amostra 7);14,06 (amostra í0);
15,00 (amostra 12);15,29 (amostra 14).

0000 22
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Valor unitário do aluguel do imóvel avaliando: R$ í4,89

R$3.275,80

00002 3

Resultado final:

Valor final = Valor unitário * área

Valor final = R$ 14,89 - 220 = R$ 3.275,80

Valor do aluguel do imóvel avaliando:

1!,,

18
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ANEXO II

REGISTRO FOTOGRÁFICO

000024
+rÍ

FACHADA FRONTAL FACHADA LATERAL

GARAGEM SALA TERREO
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QUARTO 03COZINHA

Barra dos Coqueiros,26 de agosto de2024.
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cPF 924.831.475-15

I

\

r

t,

-

t

22



0 D0ü2 8

ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PÚBLICAS

LAUDO DE VISTORIA TÉCNIC O DA SECRETARIA DE FI NANCAS

Imóvel localizado na Av. Gen. Antônio Sebastião Basílio Pirro, no 26 - Centro, Locado para o

funcionamento da secretaria de Finanças, encontra-se nas seguintes condições:

. FACHADA

Esquadria - Portão de ferro de enrolar, em bom estado e porta em alumínio.

Parede - com revestimento e pintura, em bom estado, precisando de pintura na

lateral superior.

Calçada - com revestimento cerâmico em estado médio'

. GARAGEM

Parede - Com látex, em bom estado

Esquadria - Porta em madeira, com pintura em verniz, em bom estado

Piso - Cerâmico, em estado médio.

lnstalação elétrica - com luminária, em funcionamento

. SALAO1

Esquadria - Porta em madeira, com pintura em verniz, em bom estado'

Parede - Com pintura látex emassada e revestimento' em estado médio'

Piso - Com cerâmica, estado médio.

lnstalação elétrica - Com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio.

Escada - com corrimáo em madeira, pintura em verniz em bom estado.

Teto - Com laje, com pintura e emassamento, em bom estado.

. CORREDOR0l

Parede - Com pintura látex emassada e revestimento, em bom estado.

Piso - Com cerâmica, estado médio.

lnstalaçáo elétrica - Lâmpada em funcionamento.

@
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Teto - Com forro em madeira, em bom estado

. SALA 02

Esquadria - Janela em alumínio, em bom estado'

Parede - Com pintura látex emassada e revestimento, em bom estado'

Piso - Com cerâmica, estado médio.

lnstalação elétrica - Lâmpada, tomada e interruptor em funcionamento'

QUARTO 01

Esquadria - Porta em madeira e janela em alumínio, com pintura em verniz, em

bom estado.

Parede - Com pintura látex, em bom estado.

Teto - Em laje, em bom estado.

lnstalaçáo elétrica - Lâmpada, tomada e interruptor em funcionamento'

wc 01

Esquadria - Porta em madeira e basculante de alumínio, com pintura em vernlz,

em bom estado.

Parede - Com revestimento cerâmico, em bom estado

Piso - Com revestimento cerâmico, em bom estado.

lnstalação elétrica -com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio, luminária pendurada.

Teto - Em laje, em bom estado.

lnstalação hidráulica - Em funcionamento.

Louças e metais: Torneira de metal, lavatório e bacia sanitária em bom estado.

' QUARTO 02

Parede - Com pintura, em estado regular.

Esquadria - Porta em madeira e janela em alumínio, com pintura em verniz, em

bom estado.
2

t,

@



000r)30

ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRÁ DOS COQUEIROS
sECRETARIA MUNIcIPAL DE oBRAs pÚsLtces

Piso - Com revestimento cerâmico, em estado médio.

lnstalação elétrica -Com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio, luminária sem plafon.

. CORREDORO2

Parede - Com pintura látex emassada e revestimento, em bom estado.

Piso - Com revestimento cerâmico, em bom estado.

lnstalação elétrica -Com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio.

Teto - Com forro de madeira, em estado médio.

. SALAO3

Parede - Com pintura látex emassada e revestimento, em bom estado.

Esquadria - Janelas de alumínio.

Piso - Com revestimento cerâmico, em bom estado.

lnstalação elétrica -Com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio.

Teto - Com forro de madeira, em estado médio.

\l

. WG02

Esquadria - Porta em madeira e basculante de alumínio, com pintura em verniz,

em bom estado.

Parede - Com revestimento cerâmico, em bom estado

Piso - Com revestimento cerâmico, em bom estado.

lnstalação elétrica -com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio, luminária pendurada e sem plafon.

Teto - Em laje, em bom estado.

lnstalação hidráulica - Em funcionamento.

Louças e metais: Torneira de metal, lavatório e bacia sanitária em bom estado'

@
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. cozlNHA

Parede - Com pintura látex emassada e revestimento' em bom estado'

Esquadria - Porta em madeira e janela em aluminio, com pintura em verniz' em

bom estado.

Piso - Com revestimento cerâmico, em bom estado.

lnstalação elétrica -com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio.

Teto - Telha cerâmica em bom estado.

. QUARTO 03

Parede - Com plntura látex emassada, em bom estado'

Esquadria - Porta em madeira, com pintura em verniz em bom estado'

Piso - Com revestimento cerâmico, em bom estado.

lnstalação elétrica -Com lâmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio, luminária sem plafon.

Teto - Forro em madeira em bom estado.

tl t,t

@\---'Á
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Barra dos Coqueiros, 26 de agosto de 2024.
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ESTUDO rÉcurco PRELTMTNAR TNEXIGIBILIDADE LOCAçÁo ruóvpr,

2 - PRTVISÃO NO PLAI{O DE CONTRÂTAÇÕES ANUÂL

OPlanoAnualdeContrataçàoestaemfasedeelaboraçâo'entretantopossui
previsáo na Lei Orçamentária Anual (LOA) conforme disposiçáo saldo para

contratação dos serviços que ocorrerá na Dotação Orçamentária vinculada a

Secretaria Municipal de Indústria e Comércio.

3 - REQUISITOS DA CONTRÂTAçÃO

A contrataçáo de locaçào de imóvel deve antender aos seguintes requisitos
mínimos de qualidade e considerar seu caÍátr continuado:

LOCALIZAçÁO: Situar-se na região central proximo a Prefeitura
Municipal de Barra dos Coqueiros/ Sergipe, garantindo facilidade de acesso
paÍa os funcionários da Secretaria Municipal de Finanças.

INSTAIAçÔES MÍNIMAS: O imóvel deverá ser provido com rede elétrica e
hidráulica em funcionamento. ,llrlg"t^

Av. Moisés Gomes Per o '16. Bairro: Centro - CEP 49 140-000
CNPJ: 13. 128 863/0001-90 BarÍa dos Coqueiros - SE

INTRODUçÃO

O presente documento caracteÍiza a primeira etapa da fase de planejamento e

apiesenta os devidos estudos p-" á 
"ottttutaçào 

de solução que atenderá à

necessidade abaixo especificada.

O objeúvo principai é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no

-.r"âdo a melhoi soluçào para supri-la, em observáncia às normas vigentes e

aos princípios que regem a Administraçào Pública'

1 . DESCRIçÃO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se a necessidade de espaço fisico destinado ao

funcionamento da secretaria Municipal de Finarças. Vez que a municipalidade

náo possui prédio para atender a mencionada Secretaria'

A declaração emitida pelo setor de patrimônio da Prefeitura Municipal de Barra

dos Coquáiros/SE atésta a inexisténcia de imóvel de propriedade do municipio

que atenda aos criterios e necessidades conforme documento em anexo'

É importante frisar que o imóvel necessita ter espaço suhciente paÍa comportar

adequadamente seu aparato administrativo e localizaçáo favoráve1 para o

desenvolvimento das atividades finalisticas'

Desta feita, tendo por base as informações da dema-ndante faz- se imprescindivel

a efetivaçáo do rêferido espaço fisico, para dar continuidade aos serviços e

atividadei pela mencionada Secretaria Municipal de Finanças'
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4 - ESTTMATwA DAS QUANTTD.âDES

ITEM CODIGO DESCRIÇÀo

ESPAçO INTERIYO ADEeUADO: Deve oferecer um espaço interno quepemita um layout funcional para equipamentos e móveis, favorecendo- ainteração eficiente dos profissionais da Secretaria. Esse espaço deve ser
configurado de modo a facilitar o tratamento das demandàs diárias por
informações de diversos tipos e para p iblicos distintos.

FINALIDN)ES PRTCÍPUAS DA CONTRÂTAçÃO: A UtiIiZAçâO dO iMóVCI
deve atender ás hnaridades essenciais estaberácidas pera Administraçáo
hiblica, assegurando que as atividades da SFIN sejam desempentradas 'àe
maneira ehcaz e alinhada ao interesse público.

CAR/í'TER CONTINUÂDO DA CONTRÂTAçÂO: A IOCAçáO dO iMóVCI dEVC
ser considerada como uma contrataçâo de caráter continuado, garantindo a
estabilidade e a regularidade no funcionamento da SFIN ao Iongo ão tempo.

Estes requisitos visam assegurar que o imóvel locado atende plenamente
as necessidades operacionais e estratégicas da secretaria Múnicipal de
Finanças, promovendo eficiência na prestação dos serviços públicos a
comunidade.

QTD

o1
ESPAÇO FISICO PARA FUNCIONAMENTO DA

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, Íoi reafizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e ana]isar soluçoes pzrra a pretensa
contrataçáo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administração,
sob os aspectos da conveniência, economrcidade e eficiência

Assim, em pesquisa sobre o parorama do mercado.,IN LOCO., observouse que,
em materia de soluçÕes para o funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANÇAS. a Administraçào Piblica em geral costuma adotar ao menos duas
opçoes para execuÇáo deste serviço, sâo eles:

Aquislção No modelo de aquisição de imóvel, a Administraçâo priblica adquire
o imóvel e assume todos os custos dele decorrentes, construção, reforma e
manutençáo. Esta soluçâo e adotada em situaçÕes especilicas como, por
exemplo, quando a locaçâo não se mostra uma opÇáo viável, isto é, náo é
localizado nenhum imóvel que se adeque às condições necessárias para o
funcionamento.

*&,

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS ] 12 -."."

Locaçâo No modelo de locaçào de imóvel, o serviço consiste na disponibilização
de imóvel pela contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela
contratatante, mediante os termos contratuais, quando nào existe local de posse

Av Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49 140-000
CNPJ; í3.128 863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE
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da administraçáo publica que seja compativel com a sua necessidade'

Este é o modelo mais representativo no âLrnbito dos órgàos da Administraçáo

Pública municipal atualmente.

Anáüse da Soluçáo

Desta feita, concluímos pela seguinte soluçào:

Soluçâo: Locaçáo de imóvel, destinado ao funcionamento da SECRETARIA

MUNiCIpAL OÉ RtUattçnS , a ser rea)ízada por Inexigibilidade de Licitação,

utilizando-se o critério de singularidade do imóvel a ser locado pela

Administraçáo, evidenciando vantagem para ela'

A Manifestaçáo do Departamento de Patrimônio do Município' atesta a

inexistência áe imóvel de propriedade do Município que atnda aos critérios e as

necessidades da SFIN.

oLaudodeVistoriaTécnicaemitidopelaSecretariaMunicipaldeobras,
evidencia que o preço proposto para a locaçáo do imóvel é o praticado no

mercado imobiliário de Barra dos Coqueiros.

6 - ESTIMATIVA DO PREçO DA CONTRÂTAçÁO

De acordo com a legislaçáo, deve ser realizado previamente um laudo de

Ava.liação do Imóve1 para estabelecer o valor da locaçáo, pela Secretaria

Municipal de Obras públi.u" do Município, fixando o valor do aluguel mensal

conforme documento anexado aos autos.

7 - DESCRTçÃO DA SOLUçÃO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relaçáo ao modelo de contrataÇào a ser escolhido,

"rgê..-.. 
que seja adotado o modeio de locaçâo de imóvel' Isso porque, uma

daã principais vantagens apresentada por esse modelo de contratação é o baixo
custo, quando comparado com a aquisiçáo de imóvel.

8 - JUSTIFICATTVA PARA P/IRCELAMENTO OU NÃO DA SOLUçÃO

Não aplicável. E;rn razâo das características do contrato, por ser item único e

indivisÍve1 náo há a que se falar de parcelamento de objeto.

9 - DEMONSTRÂTTVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fretende-se com essa contrataÇão locar um espaço para funcionamento da
Secretaia Municipal de Finanças, para garantk as mínimas condiçoes de

alocação de móveis e agentes públicos, proporcionando um layout de

equipamentos e móveis que possibilitem uma melhor interaçâo dos profissionais
a fim de que possarn tratar as demandas diárias por informações dos mais
diversos tipos e para públicos distintos, com a responsabilidade de

Av. Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: CEP 49 140-000 A
CNPJ: 1 3.128 863/0001-90 Barra do os - SE \4"+
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1(}- CONTRÂTAÇÓES CORRELATAS/ INTERDEPENDETíTES

Náo se verifica contrataçÕes correlatas nem interdependentes para a viabilidade
e contrataÇào desta demanda.

11 - VIABILIDÂDE DA CONTRÂTAçÃO

Matrianla 80O.3280

Aprouo este Termo de Referência em suas especiftcações, justijicatiuas e
orçamento estimatiuo, considerando as informações técnicas nele existentes.

disponibiiizar todas as informações relativas ás açÕes dos diversos setores da
administração municipal, de modo amplo e democráüco, primando pela
pluralidade e objetividade das informações, atendendo as finalidàdes precípuas
da contrataçào pretendida pela Administraçáo pública.

Com base nas informações levantadas ao longo do estudo preliminar
verificamos que este tipo de contrataçào é necessário. Desde modo, dlclaramos
a viabilidade da contrataçâo pretendida, através de Licitaçoes Inexigibilidade,
com base no artigo 75 incisos V da ki 14133/2023, motivo pelo qual
declaramos a viabiüdade e razoabílidade da presente licitaçáo.

Barra dos Coqueiros/SE, 27 de agosto de 2024.

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Secretá.rla Munlcipal de F.lnanças

Av lvloisés Gomes Pereira, no 16, Bairro CentÍo - CEP 49 140-000
CNPJ: 13 128 863/000í-90 Barra dos Coqueiros- SE
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1. OBIETO

ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

TERMO DE REFERÊNCIA

Av Mois

LocaçãodeimóvelsituadonaAv.Gen'AntônioSebastiàoBasilioPirróÍf26,.
ó..t.o, Município de Barra dos Coqueiros/SE, para funcionamento da

Secretaria Municipal de Finaaças, no Pavimento Superior' por meio 
-de

contrataçáo diretá, com fundamento no inciso V, do art' 74' da l'ei

14.r33l2O2t.

O presente termo de referência tem por objeto a solicitaçào de locaçáo de

imóvel destinado a nova instalaÇáo da Secretaria, por meio da Lei n'
14.13s/2021.

O prazo de vigência da contrataÇão será de 12 ldozel meses, podendo ser

prárrogado "úfo. 
. o disposto no artigo 106 da l-eí fl' 14 '133 I 2021 '

àevendo serem feitos sempre por meio de termo aditivo, devidamente

publicado.

2. JUSTIFICATwA P/IRA CONTRATAçÃO

Justihca-se aqui a necessidade da Locação de Imóvel, para atender as

necessidades da SecretaÍia de Finanças deste municÍpio, da forma que segue:

Foi rea.lizado a procura de um imóvel que possuísse espaço adequado para o
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Finanças possuindo um
espaço amplo e salas intemas que atendam um bom funcionamento e boa
Ioca.lizacão. 

V
omes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000

VALOR

TOTAL
QUANT.UNID.ESPECIFICAÇÁOITEM

R$ 30.000,00R$ 2.s00,00t2MES1 locaçáo de imóvel
situado na Av. Gen.
Antônio Sebastiáo
Basilio Pirró n" 26, -

Centro, MunicÍPio
de Barra dos
Coqueiros/ SE, Para
funcionamento da
Secretaria
Municipal de
Finalças, no
Pavimento SuPerior,
por meio de
contrataÇáo direta,
com fundamento no
inciso V, do art. 74,
d.a Ler 74 .133 l2O2l .

CNPJr 13 128 863/0001-90 Barra dos Coquerros - SE

VALOR

UNIT/íRIO



000040

_ De pronto, e importante salientar que foi deflagrado um processo de
locação de imóvel a época, que atendesse a necessid.ade dã secretarià, rocalizado
na Praça Santa Luzia, 39 - Centro - Barra dos Coqueiros/SE, onde, fizemos o
processo de Inexigibilid ade n" O93/2O24, porém, o Locador GILTON VALIDO
SANTA BARBARA, recusou assinar o contrato no 161 /2024, conforme Despacho
do setor de contratos e em sequência publicaçào do Extrato de Revogação de
Inexigibilidade no Diário Municipal n" 453 de 07 /Og/2024, em anexo.

Diante disso, houve a necessidade de elaborar um novo processo onde
foi localizado um outro imóvel que atendesse a necessidade co.rio.m. solicitado
anteriormente.

O imóvei em questâo está loca.lizado na Av. Gen. Antônio Sebastiáo
Basílio Pirro, N" 26- centro - Barra dos coqueiros/sE, onde pudemos constataÍ
que ficou disponivel para locaçáo no dia 03 de setembro d,e 2024, porque até
entáo, o proprietário AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA estava ocupando o
imóvel.

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

E de extrema importância ressaltar que as condições estruturais da secretaria
está em situação precária.

DOS FATOS

Após constatado pelo Setor de patrimônio que nào existe imóvel próprio
vago disponível, contactámos o proprietá,rio e solicitamos avaliação do imóvel
para fins de definirmos o valor mensal da locaçáo, que foi realizado pela
Secretaria de Obras do Município (conforme laudo em anexo), e após verificar
que o espaço interno é adequado e atende a nossa demanda contendo uma
recepÇáo, 03 salas, 03 quartos, O2 corredores, Ol cozinha/área de serviço 02
WC tendo um espaÇo suficiente que suporta todo nosso materia.l de trabalho e
apoio dentre outras benfeitorias, levando em consideraçáo os valores praticados
no mercado nos dias de hoje aqui na sede do município, conforme laudo de
avaliação foi defrnido o valor mensa.l em R$ 3.275,80 (três mi1, duzentos setenta
e cinco reais e oitenta centavos).

Houve negociação para a contrataçào pelo menor valor possível, com o
fim de obter proposta mais economica para a Administraçâo pública,
observando o valor máximo apresentado no laudo de avaliação em relaçào ao
valor do a-luguel.

DO VALOR

Diante disso, valor da contrataÇão é de R$ 2.5OO,OO (dois mil e
quinheotos reais), totalizando o valor global do contrato em R$ 3O.OOO,OO
(trinta mil Íeeis), estando o preÇo de acordo com o praticado no mercado.

Oportuno que se verifica que o referido imóvel está plenamente adaptado

Av Moisés Gomes Pereira, no 16, BaiÍro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ 13 128 863/0001-90 Barra dos Coquerros - SE xx
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

às necessidades que hora nos apresenta, revelando-se os fatores de preço,

espaço e localizaçào, o que condicionam a escolha'

Sendoassim,ematendimentoaoPrincípiodaEconomicidade,InteressePrlblico
e Ehciência Administrativa acima relaiados é fundamental e legal a locaçáo

pretendida.

3. PREf,,ISÃO NO PLANO DE CONTRÂTAçÀO ANUAJ,

O Plano Anual de ContrataÇáo esta em fase de elaboraçào' entretanto,possui
previsão na Lei Orçamentária Anual (LOA) conforme disposiçáo de saldo para

ãontratação dos serviços que ocorrerá na Dotaçào Orçamentá'ria vinculada a

Secretaria Municipal de Finanças'

4. FUNDAIIIENTAçÃO DA CONTRATAçÂO

A Fundamentaçáo da Contrataçâo e de seus quantitativos encontra-se

po*.rotr"a" em Tópico específico dos Estudos Técnicos Preliminares'

ã;;il" deste Termo de Refãrência. por se tratar de imóvel essencial à

Aãministraçáo Riblica, entende-se ue a licitaçáo se fez desnecessária'

conforÍne pievisto no inciso V, do aÍt 74, da Leí N" 14 733/2027:

"Ar1.74. É inexigível a licitaçáo quando inviável a competiçáo'
em esPecial nos casos de:

V - Aquisiçáo ou locação de imóve1 cujas característica's de

instalaçóes e de localização tomem necessária sua escolha'"

Para configurar a inexigibilidade é indispensável:

a) avaliaçào Prévia do bem;

b) certifrcaçáo da inexistência de imóveis públicos vagos;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel

5. DESCRIçÁO DA SOLUçÃO

Alternatlva: Contratação de imóvel apropriado para a nova instalaçáo da

SECRETARTA MUNICIPAL DE FINANÇAS.

Solução: Locaçáo de imóvel, destinado ao funcionamento da SECRETARIA

MUNÍCIpAL DE FINANÇAS, a ser realizada por IneÉgibilidade de Licitaçáo'
utilizando-se o criterio de singularidade do imóvel a ser locado pela

Administraçáo, evidenciando vantagem para ela'

A Manifestação do Departamento de Patrimônio do Município, atesta a
inexistência de imóvel de propriedade do Município que atnda aos criterios e as

necessidades da SFIN.

O Laudo de Vistoria Técnica emitido pela Secretaria Municipal de Obras,
evidencia que o preço proposto paÍa â locaÇào do imóve1 é o praticado no
mercado imobiliário de Barra dos Coqueiros . ^l -,/ ,""w t

Av. Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49 140-000
CNPJ: 13.128.863/000í-90 Barra dos Coqueiros - SE
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

7. MoDELo DE Eltr,cuçÁo
A CONTRATADA deverá entregar o imóvel em perfeitas condições de uso para
os fins que se destina;

A CONTRATADA deverá adaptar e/ou permitir a adaptaÇão do layout do imóvel
ás necessidades de ambientes, a fim de proporcionar o funcionaminto adequado
dos serviços.

A CONTRATADA deverá garantir durante o tempo da locação o uso pacÍfico do
imóvel, em compatibilidade com as obrigações ora assumid.as, bem como em
relação às condições exigidas quando da presente contrataçáo.
A CONTRATADA deverá manter a locação à forma e o destino do imóvel;
A CONTRATADA deverá responder pelos vícios ou defeitos anteriores a locaçào,
bem como receber o imóvel sem a reforma, acordo entre as partes;
A CONTRÂTADA deverá pagar todos os impostos, especialmente o IpTU e taxas
incidentes sobre o imóvel;

A CONTRATADA deverá entregar em perfeito estado de funcionamento, o
sistema de combate a incêndio, bem como o sistema hidráulico e a rede e1étrica;

A CONTRATADA deverá informar ao Locatário quaisquer alterações na
titularidade do imóvel, inclusivo a apresentaçáo da documentaçáo
correspondente.

8. GESTÃoDocoNTRATo
O contrato deverá ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cláusulas avençadas e as norÍnas da ki n" 14.133, 1. de abril de 2021, e cada
parte responderâo pelas consequências de sua inexecuçâo total ou parcial (Lei
n'14.73312021, art. 115, câput).

A execução do contrato deverá ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n" 14.133/2021, aÍt. 117, caput).

O fiscal do contrato anotará em registro próprio todas as ocorrências
relacronadas à execuçào do contrato, determinando o que for necessário para a
regularizaçáo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n' 14.133 /2021, arf.
117, §1").

O Íiscal do contrato informarâ a seus superiores, em tempo hábil para a adoção

Av. Moisés Gomes Pereira, no'16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13 128.863/0001-90 BarÍa dos Coqueiros - SE

\

6. REeulsrros DA coNTRATAçÃo
A contrataÇão se dará por ineúgibilidade por se tratar de contrataçâo de rocação
de imóvel, de acordo os termos do art. 74, paragrafo 5", inciso I, II e III da Li
14.133 de 1" de abril de 2O2t.

Por se tratar de objeto de natureza contínua, o ptazo do contrato será de 12
meses, proÍTogáveis até 5 (cinco) anos, conforme estabelecido no estudo técnico
pre.lim.inar e no termo de referência.

O objeto demanda vistoria previa de local.
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das medidas convenientes, a situação que demandar decisào ou providência que

ultrapasse sua competência (l,ei n' 14.133 12027 , art' 1 17, §2") '

O contratado será obrigado a repa-rar, corrigir, remover, reconstruir ou

substituir, a suas exPensas, no total ou em paÍte, o objeto do contrato em que

se verificarem vícios, defeitos ou incorreções resultantes de sua execuçào ou de

materiais nela empregados (Iri n" 14.133 l2o2l , art l 19)'

O contratado será responsável pelos danos causados diretamente à

Administraçào ou a terceiios em raz6o da execuçáo do contrato, e não excluirá
nem reduárá essa responsabilidade à hscalizaçáo ou o acompanhamento pelo

contratante (Lei n' 1a.133/ 2021, aÍr. 12O\.

Somente o contratado será responsável pelos encargos traba'lhistas'
preüdenciá,rios, fiscais e comerciais resultantes da execução do contrato (ki n"

14.13312021, art. 121, caPut).

A inadimplência do contratado em relaçâo aos encargos trabalhistas, fiscais e

comerciait nâo transferirá à Administraçáo a responsabilidade pelo seu

pagamento e não poderá onerar o objeto do contrato (ki n" 1a 133/2021, art'
121, §1").

As comunicações entre o órgâo ou entidade e a contratada devem ser rea.lizadas

por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
ãxcepcionalmente, o uso de mensagem eletrônica para esse fim (IN 5/2017, art'
44,92"1.

O órgão ou entidade poderá convocaÍ representante da empresa para adoçáo de

providências que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art' 44, 31")'

Durante os pagamentos a contratada deverá está em dias com as certidôes de

regularidadC perante a Fazenda Federa-l, Estadual, Municipal e Trabalhista'

9. CRITÉRIOS DE PAGAMENTO

A comprovaçâo da execução do objeto utilizará relatório lavrado pelo hscal de

contrato, para fins de Pagamento.

Do pagaEeato

A forma de remuneraçáo da contratada será a acordada no instrumento
contratual, em conformidade com a ki Federal n' 14. 133 de 1' de abril de 2O2l;

Do recebimento

A'locaçâo, objeto deste iÍIstrumento, por um perÍodo de 12 meses.

ESTAOO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

10, FORMA E CRITÉRIOS DE SELEçÃO DO FORI{EICEDOR

O fornecedor será selecionado por meio da realizaçáo de procedimento de
inexigibilidade de Licitaçâo, com fundamento na [,ei 14.133 de O1 de abril de
2021, que regulamenta o artigo 37 , inciso XXI da Constituiçào Federal, e insütui
norÍnas para licitações e contratos da Administração Pública e dá outras
providências.

O objeto em questáo será contratado com fundamento no arirrgo 74 da referida
lei, inciso V. que assim dispôe: nl a'wr

-\
Av. Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49.'140-000

CNPJ: 13 128.863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

"Art. 74. É inexigíuet o licitaçao quand.o inuiauel a
competiçd.o, em especial nos casos de:

V - Aquisiçao ou locaçdo de imóuel anjas
características de instalações e de localizaçà_o
tornem necessá.ria sua escolha.".

Para fins de contrataçáo deverá o fornecedor comprovar os seguintes requisitos
de habilitaçáo:

Exlgêacias de habllltação

Quaado se trater de Pessoa Jurldlca

1 - Documentação da imobiliária com idenüÍicaçáo do responsável legal e
documentação comprobatória, incluindo contrato de prestaçáo de serviço com
o proprietário do imóvel
2 - PROPOSTA DE PREÇOS
3 - Cootrato Social da Empresa ou da Alteração Consolidada atual
4 - CNPJ
5 - Doc. dos Sócios (RG e CPF)
6 - Alvará de Funcionamento
7 - Declaraçáo Conjunta - Pessoa Jurídica (em anexo)
8 - Certidões:

o Receita Federa-l
o Traba-lhista
. FGTS
o Estadual
o Municipal Negativa de Débitos

9 - Certidão de Falência e Concordata
httos:/ / cnc.t idft.ius.brl soücitacao-extema
1O - Certidão TCU
https:/ / certidoes- apf.app s.tcu.gor'.brl
11 - Certidão CNCIA (Cadastro Nac. de Condenações Civeis por Ato de
Improbidade Administrativa e Inelegibilidade)
httos: / /r,wwv.cni ius.brlimprobidade adm / consultaÍ requerido.Dhp
I1 - Certidáo CEIS (Cadastro Nacional de Empresa Inidônea e Suspensa
httDs: / /oortaldatrans parencia. sov.br / sancoes / consulta?cadastro= I &ordenar
Por=nomeSartcionaclo&direcao=asc
12 - Certidão Negativa Correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)
fie:// / C: lUsers/iocksan.moura / Dormloads / Certido6C3%A Qo9á20Neqativa9i,2
0(10).pdf

13 - Laudo de Vistoria

Documentação do Proprietário

1 - Cópia do RG e CPF do proprietário
2 - Escritura Pública do Imóvel ou Recibo ou Certidáo de Inteiro Teor
3 - Comprovaate de residência do proprietário
4 - Se for casado, certidão de casamento do proprietário
5 - Certidão Municipal Negativa de Débitos Imobi-liário e Tributário (do imóvel,

Av Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13128.863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE
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no nome do proPrietário)
6 - Cadastro ImôUifia.io (do imóvel, no nome do proprietá'rio)

7 - Côpia da Planta do Imóvel (se tiver)
8 - Comprovante de endereço do Imóvel a ser locado
ó - Co-p.or.t te de quitaçáo de água referente o ano de 2023 (fomecida no

ESTAOO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COOUEIROS

site da Deso htr deso
agv .eossvstems. com.br I Conta I Losin?Re turnUrl:oÁ2fServicos
10-
daE
11

rnecida no site

ecida pelo site

da Energisa e Deso conforme link acima)

12-Laudodeavaliaçáodoimóvel,acompanhadoderegistrofotográÍico;

11. ESTIMATTVA DO VALOR DA CONTRATAçÃO

O valor estimado da locaçáo para um período de 12 (doze) meses, será de R$

2.5OO,OO (dois mil e quinhentos reais). Ressalte-se que, o valor mensa.l do

alugueltemcomoparâmetrooLaudodeAvaliaçãoexpedidopelaSecretariade
Obãs do Municípió, anexo aos autos, o qual leva em conta o preÇo de mercado'

12. DOTAçÃO ORçAI,IENTÁRIA

A projeção da despesa para atender a esta inexigibilidade estão programadas

em dãtáçao orçamentaria próprias, consignada no orçamento municipal para o

exercício corrente, na seguinte rubrica:

13. MODÂLrD/IDE DE CONTRATAçÃO

A locaçáo deste imóvel será por meio de procedimento de inexigibilidade, art.
74, paragraÍo 5', inciso II, da l,ei 14.133 de 1" de abril de 2021.

l)ma vez que se trata de contrataÇão de locaçáo de imóvel, visto que somente
esse imóvel atendeu as exigências para a instalaçáo da mencionada Secretaria.

da Administraçào, desde que comprovado o preÇo vantajoso.

Av Moisés Gomes PeÍeira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49.1
CNPJ: 1 3 128.863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE

Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiroso2000

SecÍGtaria MuniciPal de Flaanças2003

Man, dos Serv. da Sec. de Finanças2029

Outros Senriços de Terceiros - Juridica33903900

Locaçâo de Imóveis33903910

Recursos aáo viaculados de impostos1500

14. Pri.IL?D PARA CONTRATAçÃO

O prazo de vigência será de 12 ldozel meses e poderá ser prorrogado, a critério
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

15. DÂ FISC/ILruAçIIO E ACOMPANHAJITIENTO DO CoNTRATO
A fiscalizaÇâo frcará a cargo do servidor Adolfo Alisson santos de Menezes,
Matricula 80010O1, Fisca_t de Contratos.
A fiscalização de que trata este item nào excrui nem reduz a responsabilidade
da contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
que resultante de imperfeições técnicas ou vícios redibitórios, e, na ocorrência
desta, náo implica em corresponsabilidade da Administraçào ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o aÍlL. 72O, da Lei n. 14.133, de
2027.

16. DAs rNFRÂçóEs E DÂs sANçôEs ADMTNTSTRATwAS
A inexecuçáo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitará a coirrRATADn, gir.iiáà
a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminar d1 acordo
com o artigo 155 e 156 da Lei 14.I33/2027, às penalidades de:

I - advertência;

A autoridade competente, na aplicação das sanções, levará em consideração a
gravidade da conduta do infrator, o caráter educativo da pena, bem como o dano
causado à CONTRATANTE, observado o princípio da proporcionalidade.

A multa deverá ser recolhida no pÍazo máximo de 10 (dez) dias a contar da
data de recebimento da comumcaçào enviada pela CONTRATANTE.

17. PRorEçÃoDEDADoS
A CONTRÁTANTE e a CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
persona-lidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
inclusive nos meios digitais, garantindo qu

II - multa de t% (um por cento) por dia, até o máximo de 2Oyo (vinte por
cento), sobre o valor do contrato, em decorrência de atraso injustificado no
fornecimento;
III - multa de loo/o (dez por cento) sobre o valor total deste contrato, no caso
de inexecução total ou parcial do mesmo;
[V - suspensão temporá,ria de participar em licitaçáo e impedimento de
contrataÍ com a Administração do contratante, pelo prazo de ate o2 (dois)
anos;
v - declaração de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administração
Púb1ica.

A aplicaçâo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-á em processo
administrativo que assegurará o contraditório e a ampla defesa observaldo-se
o procedimento previsto na Lei no 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei
n" 9.784, de 1999.

e:

Av Morsés Gomes Pererra. no '16, Bairro Centro - CEP 49 140-000
CNPJ 13 128.863/0001-90 BarÍa dos Coqueiros- SE
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18. DAS OBRIGAçÔPS PE CONTRÂTANTE

Pagar o aluguel e os enczrgos da locaçáo exigíveis, no pÍazo estipulado neste

Termo de Contrato;
servir-se do imóvel para o uso convencionado ou presumido, compatível com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservá-lo como se seu

fosse;
E vedada a sublocação, o empréstimo ou cessào do referido imóvel/espaço

fisico, em paÍte ou no seu todo, sem autorizaçáo do CONTRÂTADA'

Realizar vlstoria do imóvel, antes do recebimento das chaves, para fins de

verificaçáo minuciosa do estado do imóvel, fazendo constar do Termo de Vistoria

os eventuais defeitos eústentes;
Restituir o imóvel, frnda a locaçào, nas condições em que o recebeu' conforme

documento de descrição minuclosa elaborada quaÍldo da vistoria inicia-l, sa-lvo

os desgastes e deteriorações decorrentes do uso normal;
os víc-i,os e/ou defeitos que náo constarem no Termo de Vistoria feito na

evoluçáo do imóvel serão de responsabilidade do CONTRATADA'
guanào da devoluçáo do imóvel/espaço fisico, o CONTRÂTANTE poderá efetuar'

em substituiçào a sua recuperaÇão, pagamento a título de indenizaçâo, com

base no termà de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento

do imóvel/espaço Íisico, desde que existam recursos orçamentários e que seja

aprovado pelà autoridade competente, além da concordância do CONTRATADA,
inclusive quanto ao valor a the ser indenizado.
Comunicar à CONTRATADA qualquer dano ou defeito c e

incumba, bem como as eventuais turbaÇões de terceiros;
paraçào a este

Av Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49 140-000
CNPJ: 13 128 863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE

ESTAOO DE SERG]PE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

a) o tratamento de dados pessoais d3'Yá de acordo com as bases legais

previstas nas hipóteses ãos arts' 7", ll e/ott 14 da Lei 13 70912O18 às
'quai" s. submeterào os serviços, e para propósitos legítimos' específrcos'

explícitos e informados ao titulaÍ;

b) o tratamento seja limitado às atividades necessárias para o alcance das

frnalidades do serviço contratado ou, quaado for o caso, ao cumprimento de

obrigação legal ou regulatória, no el(er:i::l regular de direito' por

dete"rrninaçaúudicial ou por requisiçâo da ANPD;

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares' Íicará

conseÍItido, indispensáveis à própria prestaçáo do serviço' esta será

r e aTizada após prévia aprovaçáo ào 
-CO 

nf nef nmE' responsabilizando- se- a

ô-óúúfÁOe pela obtlnçáoe gestáo, os d.ad.os assim coletados só poderáo

ser uülizados na execuçáo dos serviços especiltcados neste contrato' e em

ttipoiÀ. alguma podeáo ser compartilhados ou utiiizados para outros

finalidades;

d) Uma parte deverá informar à outra, sempre que receber uma solicitaÇào de

um Titular de Dados, a respeito de Dados Pessoais.da outra Parte' abstendo-

se de responder qualquer solicitaçào, exceto nas instruçôes documentadas

ã, 
"o.rroitn. 

exigiào pêla LGPD e Leis e Regulamentos de Proteçáo de Dados

em ügor.
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Garantir, durante o tempo da locaçào, o uso pacífico do imóvel;
Manter, durante a locaçáo, a forma e o destino do imóvel;
Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locação;
Auxiliar a CONTRATANTE na descrição minuciosa do estado do imóvel, quando
da realizaçào da üstoria;
Fomecer à CONTRATANTE recibo discriminando as importâncias pagas, vedada
a quitaçáo genérica;
Pagar as taxas de administração imobiliária se houver, e de intermediações,
nestas compreendidas as despesas necessárias à aferiçáo da idoneidade do
pretendente;
Pagar obras de reformas ou acréscimos que interessem à estrutura integral do
imóve1;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPru),
taxas, inclusive a contribuição paÍa o custeio de serviços de iluminaçáo pública,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imóvel cujo pagamento

Av Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro Centro - CEP 49 140-000
CNPJ: '13 128 863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Consentir com a realizaç_ig de reparos urgentes, a cargo da CONTRATADA,
sendo assegurado à c.NTRATANTE o direito ao abatimlento p.opo."io.rJào
alrr-guel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do-artigo 26 d,a Lein' 8.245, de 1991 ;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imóvel, ou nas suasinstalações, provocados por seus agentes, funcionários ou üsitantes
autorizados;
Nâo modifrcar a forma externa ou intema do imóvel, sem o consentimento

prévio e por escrito do coNTRATADo (A), salvo as adaptaçôes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;
Entrega-r imediatamente à CONTRATADA os documentos de cobrança detributos e encaÍgos condominiais, cujo pagamento nào seja de "", .r"rrgo, ba-
como qualquer intimaçâo, multa ou exigência de autoridãde pública, -,,"d; q;;
direcionada à CONTRATANTE.
Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gás (se houver)
e água e esgoto;
Permitir a vistoria do imóver pera GONTRATADA ou por seus mandatários,
mediante prévia combinaçáo de dia e hora, bem como aàmitir que seja visitadá
e examinado por terceiros, na hipótese prevista no artigo 2Z dat ei.rJ S.Z+S, à.
1991;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimações que venham a ser feitas pelos poderes públicos em virtuáe de
desrespeito às leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere à
utilização do imóvel/espaço fisico locado

19. oBRTGAçÕEsi DA coNTRÂT/rDA
Entregar o imóvel em perfeitas condiçôes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observálcia das especificações de sua proposta;

Fornecer declaraçâo atestando que náo pesa sobre o imóvel qualquer
impedimento de ordem jurídica capaz de colocar em risco a locaçào, àr, à"o
exista aJg,m impedimento, prestar os esclarecimentos cabÍveis, inàlusive com ajuntada da documentação pertinente, para fins de avaliação por parte da
CONTRATANTE.



náo incumba à CONTRATANTE.
;;d;;, eá perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores

ã" "rio-U"à 
a incêndio e rede de lógica, bem como o sistema hidráulico e a

rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequaÇào, seguranÇa e

funcionamento dos equipamentos, se houver'
fta..r,"., durante a viiencia do contrato, todas as condiçÕes de habilitação e

qua,lifrcaçáo exigidas no Processo de contrataÇão;
úotifrcar" a CONTRATANTE, no caso de alienaçào do imóvel/espaço fisico

durante a vigência deste Contrato, para o exercício do direito de preferência na

compra, devéndo esta manifestar sãu interesse no pÍazo de até 30 (trinta) dias

contados da notificaçáo;
InformaràCONTRATANTEquaisqueralteraçõesnatitularidadedoimóvel'
inclusive com a apresentaçáo da documentaçáo correspondente'

ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

20 DA VINCULAçÃO AO TERMO DE REFERÊNCIA E À PROPOSTA DA

CONTRATADA

Banra dos Coqueiros/ SE, 28 de agosto de 2024'

00004s

Para o bom e frel cumprimento dos itens constantes neste instrumento' tanto o

CONTRATANTE comó o CONTRÂTADO, estào vinculados a este Termo de

Àeferência e à proposta do contratado, nos termos do art' 92' inciso II' da t'ei

14.r33l2O2r.

21. CONCLUSÃO

Em conformidad.e com a legislaçáo que rege o tema, encaminhe-se à

autoridadecomPetenteparaanáisedeconveniênciaeoportunidadeparaa
contÍatação e demais providências cabÍveis.

tu
Matricula EOO.1OO1

Aprouo este Termo de Rekrencia em suo,s especifrcoçoes, justificatiuas
oiçamento estimatiuo, considerando as informações têcnicas nele ertstentes.

Av. Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13 128.863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE
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PREFÉITURÁ MUNÍCIPAL DE EÁRRÂ OO5 COQUTIRO5

sEcREÍÂRlÂ MUI{lclPAt DE tINANç45

GEsrÃo DE cot{rRAÍos

Av Moisés Gomes Pereira, 16 - Centro - 8aíra dos CoqueiÍos/Sergipe - CEP:49 140-000

f-r_a'l .-- ji r '- l' ' :

DESPACHO

A Senhora
Agente de Contratação

,.-. Nesta.

kezada,

Barra dos Coqueiros,0T de A8osto de 2024

MARqUES

ãmento

1'lnÍormoqueosÍ'GltToNvAtlDoSANTABARBARA,nãoassinouocoNTRATone.
L6tl2O24lPMBC,refurentealocaçãodeimóvelsituadoàPraçasântaLuzia'ns39'Centro'no
município de Barra dos Coqueiros, para o funcionamento da secretaria Municipal de Finanças,

cadastio lmobiliárlo n'01.01.002'O:Mo'oOOO1, atendendo suas necessidades acordo com as

especiíicações constantes no Termo de Referência' píoposta da LocADoR e lnexigibilidade de

Licitação ne. O1U2O24, que fazem parte integrante do presente Contrato'

2. lnsta salientar que o mesmo teve o prazo de 05 (cinco) dias uteis para

essinatura do mesmo, mas não obtívemos sucesso'

Atenciosamente,

TEONAROO N

Di

a-
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PREFEÍTURA I'UNICIPAL DE EARRA DOS COOUEIROS
quáíta-Íêlra, 7 de â€o3to de 2024

14?-Aíol.No453

EXTRATO

Avenide Moises Oomss PeÍrira CEP:49 1a0{00
TELEFONE: (79) 3025-0104
ElrAlL: secom@bar.6doscoqueiíos.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE

PREFETTURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

AUTORIZACÃO PARÂ ABERIUBA I)o PROCESSO ADNTIN ISTRATIVO

PROCESSO ADMINISTRATIVO
N.o no24

Bârrâ dos Coqueiros/SE 2024

Assinalard do Servidot

AUTORIZo a abertura do competente
Processo Administrativo. Encaminhe-se à

Agente de Contratação Direta de Licitação

para procedimentos cabíveis.

Alberto J Sa Macedo
feito

Excelentíssimo Senhor Prefeito,

Solicito de Vossa Excelência, autorização para encaminhar à Agente de Contrataçâo

Direta, pedido de abertura de processo de lnexigibilidade de Licitação, que tem como objeto

Contratação de Locação de imóvel situado a Av. Gen. Antônio Sebastião Basilio Pirró ne 26, Centro -
Município de Barra dos Coqueiros/SE, para funcionamento da Secretaria Municipal de Finanças, no

Pavimento Superior por meio de contratação direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei

74.133/202t.

Por oportuno, informo que as despesas com o pagamento do referido obieto estão

previstas no orçamento da Prefeitura, conforme classificação orçamentária detalhada abaixo:

Órgão:02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros
02003 - Secretaria Municipal de Finanças
2029 - Manutenção dos Serviços da Secretaria de Finanças
33903900 - Outros Serviços de Terceiros- Pessoa luridica
33903970 - Locaçào de Imóveis

75000000 - Recursos não vinculados de impostos

Barra dos Coqueiros/SE, 05 de setembro de 2024.

Atenciosamente

Eliza .çan tos de Jesus
Secretá Municipal de Finanças

Av. Moises Gomes Pereira 16. Centro. Barra dos Coqueiros - Sergipe, CEP 49140 - 000



ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNlCIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Avenide Morses Gomes PeÍerrâ, 16 _ Cenlro
BaÍra dos CoquerÍos ' SE

C.tl.P.J.: í3.128.863r000t-90

000053

Solicitação / Reserva de Dotação
SETEMBRO/2024

Íipo: lnexigibilidade I Situacao: Em Anàlrse

SOLICITANTE
Orgão: O2OOO - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COOUEIROS

Responsávol: ELIáNGELA SANTOS OE JESUS

Cedastrado por: Elizangela Santos de Jesus

ApÍoYado por:

Pedldo de Náo

SD N": 1959 / 2024

oata Reserva: 0610912024

R€servado: 30 000 00

Processo:
Reg. dê Preço: Náo

Cotação:

CLASSIFICAÇÃO
Orgão:

Unid. Orçamentária:

Função:

SubFunção:

Programa:

Ação:

NatuÍeza de Despesa:

SubElemento:
Fonte:

Centro Custo:

Base Lsgal:

Objeto DO IM L SITUADO A AV, GEN A NIO SEBASTI O BAS Lro PINNO. ru' 26- CENTRO - BARRA OOS COQUEIRO S/SE

PARA FUNCIONAM ENTO DA SECRETARIA I\4UNICIPAL DE FINANÇAS, POR MEIO DE CONTRATAÇÃO DIRETA. COM FUNDAMENTO NO INCISO

v, Do ART. 74, DA LEI 14 133n021

Jusüticativa: JUSTtFtcA-sE Aeut A NEcEsstDADÊ DA LocAÇÁo DE tMôvEL, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE

FINANÇAS DESTE MUNICIPIO, DA FORMA QUE SEGUE:

FoI REALIZADo A PRoCURA DE UM IMÓVEL QUE PoSSUÍSSE ESPAÇO ADEOUADO PARA O FUNCIONAMENIO DA SEOE DA SECRETARIA

rrrúrurcrpÀi_óE FINANçAS possutNoo utvr EspAÇo Alrplo E sALAs TNTERNAS ouE ATENDAM uM BoM FUNCIONAMENTO E BoA

LOCALTZÁÇAO

E DE EXTREMA tMpoRTÂNciA RESSALTAR euE As coNDrÇóES ESTRUTURATs DA sECRETARtA EsrÁ ÉM slruAÇÁo PRECARIA

DOS FATOS

DO VALOR

DTANTE Drsso, vALoR DA coNrRArAÇÃo É DE R$ 2.5oo,oo (Dors MrL E eurNHENTos REAts), roTALrzANDo o vALoR GLoBAL Do
CoNTRÂTO EM RS 30.000,00 (TRTNTA MtL REA|S), ESTANOO O PREÇO DE ACORDO COM O PRATTCADO NO MERCADO

opoRTUNo euE sE vERrFrcA euE o REFERTDo riróvEL ESIA PLENAMENTE ADAPTADo Às NECESSTDADES ouE HoRA Nos APRESENTA.
REVELÂNDo-sE os FAToRES DE pREÇo, ESpAÇo E LocALrzAÇÁo. o ouE coNDrcroNAM A EscoLHA

SENDO ASSIM, EM ATENDTMENTO AO PRINCIPIO DA ECONOMICIDADE. INTERESSE PUBLICO E EFICIÊNCIA ADMINISTRATIVA ACIi/lA
RELATADOS É FUNDAMENTAL E LEGAL A LocAÇÃo PRETENDIDA

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COOUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS

Admioistraçâo

Admrnistraçâo Financ€ira

DESENVOLVIMENTO E APERFEIÇOAMENTO DA GESÍÀO PÚBLICA

MANUTENçÃo Dos sERVIÇos DA SEcRETARIA oE FINANÇAS

Outros Serviços de Terc€iros - Pessoa Juíldica '

LocaÉo de lmóveis

Recursos não VinCUlados de lmpostos

DE pRoNTo, É IMPoRTANTE SAL|ENTAR ouE Fot DEFLAGRADo uM pRocEsso DE LocAÇÃo DE lMÓvEL A EPocA, ouE ATENDESSE A

NECESSIDADE DA SECRETARIA, LOCALIZAOO NA PRAÇA SANTA LUZIA, 39 - CENTRO _ BARRÂ DOS COQUEIROS/SE, ONDE, FIZEMOS O

pRocESSo DE tNExtctBtLtDADE N.093/2024, poRÉM, ci LocADoR G ToN vALlDo SANTA BARBARA, REcusou ASSINAR o coNTRAÍo N"

161i2024. coNFoRME DESpAcHo Do sEToR DE coNTRAros E EM sEouÊNctA PUBLIcAçÃo Do EXTRATo DE REVoGAÇÃo Dã

TNEX|G|B|LTDADE No DrÁRto MUNtctPAL N'453 DE 07/08/2024, EM ANExo

D^TE Dtsso. HouvE A NECESSTDADE DE ELABoRAR uM Novo pRocEsso oNDE Fot LocALlzADo uM ourRo lMÓvÉL QUE

A TOESSE A NECESSIDADE CONFORME SOLICIÍADO ANTERIORMENTE

o IMÓVEL EM QUEsTÃo ESTÁ LocALIzÁDo NA AV GEN, ANTÔNIO SEBASTIÃO BASíLIO PIRRO, NO 26_ CENTRO _ BARRA DOS

COOUEIROS/SE. ONDE PUDEMOS CONSTATAR OUE FICOU DISPONIVEL PARA LOCAÇÃO NO DIA 03 DE SETEMBRO DE 2024. POROUE ATE

ENTÁO, O PROPRIETÁRIO AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA ESTAVA OCUPANDO O IMÓVEL

Apôs coNSTATADo pELo sEÍoR oE pATRTMôNro euE NÃo EXrsrE lMóvEL pRópRro vAGo DlsPoNivEL, coNTACrÀMos o
PRoPRIETÁRIo E SoLIcITAIltoS AVALIAÇÃo Do IMÔVEL PARA FINS DE DEFINIRI\íOS O VALOR I\4ENSAL DA LOCAÇAO, QUE FOI REALIZADO

PELA sEcRETARtA DE oBRAS Do MUNIóipro (coNFoRME LAUDo EM ANEXo), E Após vERrFrcAR QUE o ESPAÇo |NTERNo É ADEQUADo
E ATENDE A NOSSA DEI\íANDA CONTENDO UMA RECEPÇÃO, 03 SALAS, 03 QUARTOS, 02 CORREDORES, 01 COZINHA/AREA DE SERVIÇO 02
WC TENDO UM ESPAÇO SUFICIENTE OUE SUPORTA TOOO NOSSO MATERIAL DE TRABALHO E APOIO DENTRE OUTRAS BENFEITORIAS,
LEVANDo EM coNStDÊRAÇÃo os vALoREs pRATrcADos No MERCADo Nos D|AS DE HoJE Aour NA SEDE Do MUNtclPto, coNFoRME
LAUDo DE AVALTAÇÃo Fot DEFINTDo o vALoR MENSAL EM R$ 3275,80 (TRÊs MtL, DUZENToS SETENTA E clNco REAIS E olrENTA
CENÍAVOS)

HoUVE NEGocIAÇÁo PARA A coNTRATAÇÁo PELo MENoR VALoR PoSSÍVEL, coIV o FIM DE OBTER PROPOSTA MAIS ECONOMICA PARA
A ADMINISTRÂÇÂO PÚBLICA, OBSERVANDO O VALOR MAXIMO APRESENTADO NO LAUDO OE AVALIAÇÃO EM RELAÇÃO AO VALOR DO
ALUGUEL

Contiâbilis ' Desenvolvido poí 3Tecnos Tecnologra / / 4

02000
02003

04

123

0142

2029

33903900

33903910

15000000
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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
0íi0t_,,J i

Solicitação / Resêrva de Dotação
SETEMBROi 2024

Avenida Moises Gomes Perêira 16 _ Cenlro

Baía dos Coquetros - SE

c.N.P.J.: í3.í28.863/000í'90

Tipo: lnexigibilidade

SOLICITANTE
Orgào: o2OOO - PREFEITURA iTUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIRÔS

Rêspon§ável: ELlzÂNGELA SANTOS DE JESUS

Cadastrado por: Elizangela Santos de Jesus

Aprovado por:

Podldo de Náo
Cotação:

SD No: 1959 / 2024

Datâ R6eÍva: 0610912024

Reservado: 30 000,00

ProcesSo:

Reg. do Preço: Náo

Agência:0054Bânco: 047 - Banco do Estado de SeÍgipe S A

FORNECEDOR,/PARTICIPANTE

Nome: ZELAR IMOVEIS LTDA

Endsreço: Rua DoutorWilson Rocha

BairÍo: GrageÍu

E{úail: geraldo@zela moveis com bÍ

DADos BANcÁRtos

ProdutorSsrYiço

r ^ LocnçÁo oe naoveL

^LUGUEL

Essa despesa Íoi devidamente reservada

Solicitada: 0610912024

CNPJ/CPF: 13944939000156

Compl:

Cidade: Aracaju

Telotone: (79)99725'127

SE

Otd.

12.OO

Esümado

2 s00 00

Total

30 000 00

UF

RG

Und.

UIÊS

E SANTOS OE JESUS

sECREÍÁRro MU ICIPAL OE FINANÇAS Mat.009999

ValoÍ Rêservado

Autorizo a solicitação da dêsPesa

30 000,00

ConEbilis - Oêsenvolvrdo por 3Tecnos Tecnologiâ / / PágI..a 2 de 2

I SituaCao: Em Análise

Conta: 10'1 994-2



ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Avênrda Morses Gomes PeÍàÍa. 16 - Centro
BeÍra dos CoquerÍos - SE

c.N.P.J.: í3.128.8ô3/0001-90

0 0005 5
Solicitação / Reserva de Dotaçâo

SETEMBRO/202lt

Tipo: lnexigibildade

SOLICITANTE
Orgão: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Rosponsávêl: ELIZÀNGELA SANTOS DE JESUS

Cadastrado pgr: Elizangela Sanlos de Jesus

Aprovado por: Elizangela Santos de Jesus

Pedido de Nâo
Cotação:

I SituaÉo: Aprovada

SD N':
Datâ Rêserva:

Reservado:

Ptocesso:

Reg. de Preço:

1959 I 2024

06t09t2024

30 000,00

Não

CLASSIFICAçAO
Orgão:

Unid. Orçamentária:

Funçâo:

SubFunção:

Prog.ama:
Ação:

Natureza de Despesa:

SubElemento:

Fonte:

Centro Custo:

Bas€ Legal:

02000
02003

04

0142

2029

33903900

33903910

15000000

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA IVIUNICIPAL DE FINANÇAS

Admrnislração

AdministraÉo Financeira

DESENVOLVIIVENTO E APERFEIÇOAMENTO DA GESTÁO PÚBLICA

MANUTENÇÃO DOS SERVIÇOS DA SECRETARIA DE FINANÇAS

Oulros SeNiços de Terceiros - Pessoa Jurídica

Locação de lmóveis

Recursos não Vrnculados de lmpostos

objeto: LocA DOI L SITUADO A AV GEN ANT NIO SEBAST 8AS
PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA IlIUNICIPAL DE FINANÇAS. NO PAVIME
DIRETA, COI\,1 FUNDAI\íENTO NO INCISO V, DO ART 74, DA LEI í4 '133/2021.

JUStifiCAtiVA: JUSTIFICA-SE AOUI NECESSIDADE DA LOCAÇÃO DE I[/IÔVEL, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE

FINANÇAS DESTE I,IUNIC|PIO, OA FORMA QUE SEGUEi

For REALtzADo A pRocuRA DE uM tMóvEL ouE possuissE EspAÇo ADEQUADo PARA o FUNCToNAI\4ENTo DA SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANÇAS POSSUINDO UM ESPAÇO AMPLO E SALAS INTERNAS OUE ATENDAI\iI UM BOi, FUNCIONAMENTO E BOA
LOCALIZAÇÃO

E DE EXTREMA \rpoRTÀNcrA RESSALTAR ouE AS coNDrÇÕES ESTRUTURATS DA SEcRETARtA EsrÁ EM srruAÇÃo PRECÁRlA

DOS FATOS

LIO PIRRO, N" 26- CENTRO _ BARRA DOS COQUEIROS/SE.
NTO SUPERIOR { 10 ANDAR ) POR MEIO DE CONTRATAÇÃO

DE PRoNTo. E IMPoRTANTE SALIENTAR QUE FoI DEFLAGRADo UM PRoCESSO DE LOCAÇÁO DE IMÓVEL A ÉPOCA, QUE ATENDESSE A
NECESSIDADE DA SECRETARIA, LOCALIZADO NA PRAÇA SANTA LUZIA, 39 _ CENTRO _ BARRA OOS COOUEIROS/SE, ONDE, FIZEI\4OS O

PRocEsso DE INEXIGIBILIDADE N.093/2024, PoRÉI\í o LocADoR GILTON VALIDO SANTA BARBARA RECUSOU ASSINAR O CONTRATO N"
161/2024, coNFoRME DESpAcHo Do sEToR DE coNTRATos E EM sEeuÊNcrA puBLtcAÇÃo Do EXTRATo DE REVocAÇÁo DE
tNExtctBtLtDADE No DtÁRro t\ruNtctpAL N" 453 DE o7togt2o24, EM ANExo

E^TE otsso, HouvE A NECESSTDADE DE ELABoRAR uM Novo pRocESSo oNDE For LocALrzADo utu ourRo tMôvEL euE
A JDESSE A NECESSIDADE CONFORME SOLICITADO ANTERIORMENTE

o lMóvEL EM eUESTÂo EsrA LocALtzÂDo NA AV GEN. ANTôNro sEBASÍrÃo BAslLro ptRRo, N" 26- cENTRo - BARRA Dos
coouErRosisE, oNDE puDEMos CoNSTATAR ouE Ftcou DrspoNlvEl PARA LocAÇÃo No DrA 03 DE SETEMBRo DE 2024, poRQUE ArÉ
ENTÁo, o pRopRtETARro AFoNso cESAR oLtvErRA stLVA ESTAVA ocupANDo o rMóvEL

Após coNSTATADo pELo sEToR oE pATRTMôNro ouE NÁo EXtsrE rMóvEL pRópRro vAGo orspoNlvEl, coNTACTAiilos o
pRopRrETARro E soLrcrrAMos AVALTAÇÁo Do tMóvEL PARA F|NS DE DEFTNTRMoS o vALoR MENSAL DA LocAÇÁo, euE For REALTZADo
PELA SECRETAR|A DE oBRAS Do MuNrclpto (coNFoRME LAUDo EM ANExo), E Após vERtFrcAR ouE o ESpAÇo TNTERNo E ADEoUADo
E ATENDE A NOSSA DEI\iIANDA CONTENDO UMA RECEPÇÃO, 03 SA AS, 03 OUARTOS, 02 CORREDORES, O1 COZINHA/AREA DE SERVIÇO 02
WC IENDO UM ESPAÇO SUfICIENTE QUE SUPORTA TOOO NOSSO I\/IATERIAL DE TRABALHO E APOIO DENTRE OUTRAS BENFÉITORIAS
LEVANDo EM coNSTDERAÇÂo os VALoRES pRATrcADos No rvERcADo Nos orAs DE HoJE Aour NA SEDE Do MuNrcipro, coNFoRr\4E
LAUDO DE AVALIAÇÃO FOt DEFINIDO O VALOR I\IENSAL EM RS 3,275,80 ORÊS [,tIL, DUZENTOS SETENTA E CINCO REAIS E OITENTA
cÊNÍAVOS)

HOUVE NEGOCAÇÃO PARA A CONTRATAÇÃO PELO MENOR VALOR POSSÍVEL, COM O FIM DE OBTER PROPOSTA MAIS ECONOMICA PARA
A ADI,IINISTRAÇÃO PÚBLICA, OBSERVANDO O VALOR MÁXIMO APRESENTADO NO LAUDO DE AVALIAÇÃO Eiil RELAÇÁO AO VALOR DO
ALUGUEL-

DO VALOR

oTANTE Dtsso vALoR DA coNTRATAÇÁo E DE R$ 25oo,oo (Dots tvltl E eutNHENTos REArs), TorALtzANDo o vALoR GLoBAL Do
CONTRATO El\il R$ 30 000,00 (TRINTA l\illl REAIS), ESTANDO O PREÇO DE ACORDO COI\,1 O PRATICADO NO IVIERCADO

OPORTUNO QUE SE VERIFICA OUE O REFERIDO IMÓVEL ESTÁ PLENAIMENTE ADAPTADo As NECESSI ADES QUE HoRA NoS APRESENTA,
REVELANDo-SE os FAToRES DE pREÇo ESpAÇo E LocALtzAÇÃo o ouE coNDtctoNAt\il A EscoLHA

SENDO ASSIM, EM ATENDIIVENTO AO PRINC|PIO DA ECONOMICIDADE INTERESSE PÚBLICO E EFICIÊNCIA ADIVIINISTRATIVA ACIIUA
RELATADOS É FUNDAIVIENTAL E LEGAL A LOCAÇÃO PRETENDIDA

Coolabilrs - Desenvolvido por 3Tecoos Tecnologia / / Págrna 1 de 2



ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Avenrda Mors€s Gomes Perara 16 ' CenlÍo
Barra óos Coquerros - SE

C.N.P.J.: í3.128.863/000t-90

uutrul)t)

Solicitação / Reserva de Dotação
SETEMBRo/202,1

Tlpo: Inexigibilidade I situaçáo: furovada

orgão: o2ooo - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRÂ DOS COQUEIROS

Responaável: ELlzÂNGELA SÀNTOS DE JESUS

Cadagtrado por: Elizangela Santos de Jesus

Aprovado por: Elizangela Santos de Jesus

Pedido de Náo
CotaÉo:

SD N":

Data Reservâ:

Reservado:

Procêsso:

Reg. de Prêço:

1959 I 2024

06109t2024

30 000,00

Náo

Conta: 101 994-2Agéncia:0054Banco: 047 - Banco do Estado de Sergipe S A

FORNECEDOR./PARTICIPANTE

Nome: ZELÂR IMOVEIS LTDA

Endereço: Rua Doutoí Wilson Rocha

Bairro: Grageru

E.Mail: geraldo@zelarimoveis com br

OADOS BANCÁRIOS

Produtorsorviço

1', LOCAÇAO DE I\4OVEL

^L\]GUEL

Essa despesa foi dqvidamênte rêssrvada
Solicitada: 06lOgl2O24

CNPJ/CPF: 13944939000156

Compl:

Cidado: Aracaiu

Telefonc: (79)99725-127

N4Ê S

EIIZA SANTOS DE JESUS

SECRETÁRIO MUNI PAL OE FINANçAS Mat.009999

Aprovada 13/09/2024

1

UF: SE

RG:

I 
ura, 

I
qtd.

12,00

E3tlmado

2 500.00

Total

30 000 00

valor Reservado:

Autorizo a solicitaÇão da despesa

30 000,00

ALBERTO JORGE SANTOS IiIACEDO

PREFEITO MUNICIPAL Mat.0975

Contabilis - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnotogia / / Pálina 2 de 2

SOLICITANTE



ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

IC VEC X 1OO

ROI

lC - Índice de comprometimento orçamentáno-financeiro da despesa;

VEC - Valor estimado da contrataÉo p/ este exercício;

ROF - Previsáo de repasse orçamentário-financeiro anual relativo à Íonte de recurso

x - Percentual obtido.

lC = R$ 30.000,00 X 100 = 34,25o/o

R$ 87.598,19

lC= 34,25%

vEc = R$ 30.000,00

ROF = R$ 87.598,í9
X = 34.25o/o

DECLARAÇÃO SOBRE ESTIMATIVA DO
TMPACTO ORÇAMENTARIO

Declaro, para os fins do disposto no lnciso ldo Art. í6 da Lei Complêmentar no. í0í, de 04 de maio de
2000 (Lei dê Responsabilidade Fiscal), que a estimativa de impacto orçamentário-financeiro da contratação
pretendida, sobre a Previsão de Repasse para o exercício de 2024, em que ocorrerá a despesa do presente
procedimento licitatório, é a seguinte:

SD:

Contratação pÍetendida:

^ Unidade orçamentaria:
Ação:

Classif icação Econômica:
Fonte de RecuÍso:

Valor:

No 1959

LoCAÇÃo DO IMÓVEL SITUADO A AV GEN. ANTÔNIO SEBASTIÃO BASíL

O2OO3 - SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS

2029 - MANUTENÇÁO DOS SERVIÇOS DA SECRETARIA DE FINANÇAS

33903900-1 5000000 Outros Servrços de Terceiros - Pessoa Jurídica

1 5000000 - Recursos não Vinculados de lmpostos

R$ 30.000,00

toi

Local e data: Barra dos Coqueiros, sexta-feira, 13 de setêmbro de 2024

Contâbrlis - Desenvolvido por 3Tecnos Têcnologia / / Châve do Filtro JALV-DKWR-55TC-BE6H YJY4 Págrna 1 de 1
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

000rlls

DECLARAçÃO SOBRE AUMENTO DE DESPESA

Declaro, para os fins do disposto no lnciso ll do AÉ. 16 da Lei

Complementar no. 10í, de 04 de maio de 2000 (Lei de Responsabilidade

Flsca/), que o aumento da Despesa decorrente do presente procedimento

licitatório tem adequação orçamentária e financeira com a Lei Orçamentária

Anual e é compatível com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes

Orçamentárias.

Barra dos Coqueiros, 13 de setembro de 2024

Contâbilis - Desênvolvrdo por 3Tecnos Tecnologia / / Chave do Filtro O2KC EZAU-OBCB-S3YJ-CK|MO Página 1 de 1



ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Gapa do Processo

000ü5I

PROTOCOLO N' 10290/2024
Data:, 2810812024 1 5:18:17

Tipo de Solicitação: Ação de Processo AdministÍativo

Solicitação: INEXIGIBILIDAOE

Criado PoE ADOLFO l\íENEZES / SECREÍARIA IVIUNICIPAL DE FINANÇAS

í" Tramitação

Descrição: LocAÇÁo Do tMovEL struADo A AV cEN ANToNto BASrLto ptRRo, 26 - cENTRo - BARRÁ Dos coouElRos
pann ÊuructorualaeNÍo DA sECRETARIA MUNIcIPAL DE FINANÇAS No PAVII,ENTo suPERloR

OestinoOrigem

SECRETARIA DE FINANÇAS SN,lF-GLC - Gerencia do Departamento de Licitações e Contratos

DestinoData

Partes Envolvidas:
NomeTipo Cód igo

rgão

\teiro

02000 PREFEITURA l\riuNlClPAL DE BARRA DOS COOUEIROS

-,dem Código órgão unid. Orçamentária

SECREÍARIA IVlUNICIPAL

DE FINANÇAS

SFCRFTARIA ÀjlI INICIPAI

DE FINANÇAS

Setor

SMF-DL - Deparlamento de Licitações

Prazo

Sl\rF.GLC - Gerencia do Departamento de Licilaçôes
e Contratos

2 1315

Documentos

0

Documento
CERTI FED RAL

Contabrlr§ - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnologrâ / /

Andamentos

1 1304

PREFEITURA MUNIC!PAL
UE TJAHHA UU§

COOUEIROS
PREFEITURA MUNICIPAL
DE BARRA DOS
COOUEIROS

Página 1 de 2



0i)aü60
28tA8t2024, 11 42 ZtnhG

Zimbra

RES: SOLICITAçÃO DE PROPOSTA DE LOCAçÃO DE IMóVEL

financas@barradoscoqueiros,se'gov. br

De : edenilma <edinilma@zelarimoveis.com.br>

ASSUNTO : RES: SOLICITAÇÃO OC PROPOSTA DE LOCAdO DE

IMOVEL

PaTa : SEC. MUN DE FINANÇAS
<financas@barradoscoqueiros.se. gov.br>

As imagens externas não são exibidas. Exibir as imagens abaixo

Qua, 28 de ago de 2024 ll:39
.íI8 anexos

https://prefeiturâs.se gov br/h/prlntmessage?id=C 31318&tz=Amêricâ/Arêguâina 1t4



2AIOA|2024. 11:42 Z Í\bta 000061

Enviado do Email para Windows

DC: SEC. MUN DE FINANÇAS
Enviado:terça-feira, 20 de agosto de 2024 13:.57
Para:
Assun

inllm m.
to: SOLIC DE PROPOSTA DE LOCA$O DE IIqOVEL

Ao responsável,

Elizângela Santos de Jesus

Secretária de Finanças

Sec. Mun. de Finanças de Barra dos Coqueiros-SE
79 3025-8102

Considerando a necessidade de locar um imóvel para instalação e
funcionamento da Secretaria Municipal de Finanças de Barra dos
Coqueiros, venho solicitar Proposta referente imóvel localizado na
Praça Santa Luzia,26 - Centro - Barra dos Coqueiros/SE. Segue em
anexo check-list.

https //preÍeituras Se.gov bíhlprintmessage?id=C i31318&lz=America/Araguaina 214

Att,



Zimbra 00006i2A1A8t2024 . 11 .42

Não contém vírus .avast. com

- CNPI BARRÂDOSCOQUEIROS'Pdf
104 KB

- CERTTDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS BARRA DOS COQUETROS'Pdf

82 KB

- ALVAú DE FUNCIONAMENTO BARRA DOS COQUEIROS'Pdf

113 KB

- 13 ALTERAçÃO - lureurcADA BARRÂ DOS COQUETROS'pdf

923 KB

- FGTS BARRA DOSCOQUEIROS.Pdf
95 KB

- TST BARRA DOS COQUEIROS'Pdf
84 KB

- SEFAZ BARRA DOS COQUEIROS.Pdf
209 KB

- RFB BARRA DOS COQUEIROS.Pdf
- 78KB

DC : SEC. MUN DE FINANÇAS
<financas@barradoscoqueiros'se' gov' br>

ASSUNTO I SOLICITA$O DE PROPOSTA DE LOCAÇÃO DE

IMOVEL

Para : edinilma@zelarimoveis.com.br

Ao responsável,

Elizângela Santos de Jesus
Secretária de Finanças
Sec. Mun. de Finanças de Barra dos Coqueiros-SE
79 3025-8702

Ter, 20 de ago de2024 13:57

1i." 1 anexo

Considera r um imóvel para instalação e funcionamento da

SecretarÍa Barra dos Coqueiros, venho solicitar Proposta

referente Santa Luzia, 26 - Centro - Barra dos Coqueiros/SE'

Segue em anexo check-list.

Att,

hftpsr/preÍeituras.se.gov.br/h/printmessage?id=C.31318&lz=Amêricê/Arâguâ na 3i4



Zimbta
000fi63

28tOAt2A24 11',42

CHECKLTST - LOCADOR PESSOA JURIDICA.dOCX

18 KB

httpsJ/preÍeituras.sê gov br/h/p.intmessage?id=C:31318&tz=America/A.aguaina 4t4



000061
..\,,1.

iràr!
iffi\
l r!!J

Proposta de aluguel a SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS DÉ BARRA DOS

COQUEIROS, pelo período de 12 (meses)' podendo ser prorrogado no valor de R$2'500'00(dois

IMÓVEIS
PROPOSTA OE LOCAçÃO DE IMÓVEL

1- DADOS DO IMóVEL

Endereço: Praça Santa Luzia-Casa C -Barra Dos Coqueiros/SE

2 - FINALIDADE DA tocAçÃo

mil e quinhentos reais).

3 - DAOOS DO tocADOR

Proprietário do imóvel ou procurador Legal do imóvel

ADMINISTRADORA : ZELAR IMÓVEIS LTDA

CNPJ:13.944.939/0001-56

Endereço: Rua Dr. Wilson Rocha, 853-Bairro Grageru- Aracaju/SE

4 - coNDlçÕEs

Pelo presente e na melhor forma de direito' para LoCAÇÃO do imóvel acima a

segulnte forma e condições:

- Valor da locação mensal RS 2 500'00 (dois mil e quinhentos reais)

- Valor da locação anual RS 30 000'00 (trinta mil reais)

- Finalidade:Comercial

- Período de locação: 12 (doze) meses'

A. lresente proposta tem validade de g0(noventa) dias'

Os pagamentos de aluguel se darão através de depósito em nome da Zelar lmóveis

Ltda.

Aracaju/SE,z8 de Agosto de 2024.

raldo res Dias

LAR IMOVEIS LTDAz

Av. Jorge Amado, 900 - Bairro Jardins - Cep: 49.025-330
Aracaju - Sergipe - Fone: (79) 3246-1098 / 2'105-3939 - Fax: (79) 3246-1390

www.zelarimoveis.com.br



IMÓVEIS
CONTRÀTO PÀRÀ ÀEI{I N I STRÀC1O DE I}TOVEL

PROPRIETÀqIO: ÀFONSO CESÀR OLITEIFÂ SILVÀ'
cPF" ?65.551 . {05-00

PÀlÀ68Àro UNICC - FtndÔ o PrâzÔ êstê
ficar'por eacrlto à CC+IIBÂTÀDÀ dâ sua pr

rente iontrato sob Per'â de sua renovacôo

UUUUo.r
.rrl'9
i, í,Ê'uJ-
r.l:Ê_,

Nr.

BBÀSILEIRO,

02939

CASÀI'O,

Àr+ll N ISiR.àmÊÂ: ZELAB IHOVEIS LTDA" enPrese ittrobiIlâria'
lnscrttâ no cNPJ 6ob x. rr.ãil'óãíÀqsi:!5' situada a Àv' Jorse ÀrÀàdo 900'

gôlrro Jôrdlns, ÀràcàJu15e, 
-;i;;;;; 

Àt 3eu represêntante Ieqal'

Por eate lnstruEento dê tontrâto' as partês aciBâ quârlficadas

te:rír justí) e contratâdo "'üqJiitá, 
-iuÁ 

outuatente acêitan e outorgao' a

sôter:

tâl - o PÍllelro noDêàdo' dârâvànte d€no'nlnàdo-PRoPRIETÀRIo' contrata

conr o s.sundo no'aado e ottlil"iã' ãà^áiinnáÀ runlrrsrmDoRÂ' á a&linislra-
ciio da lôcâcÀo de Scus lnov€l§'

2ôl - u PÂoPRlETAIiIo §ntrcan nestc ôto a ÀDHtNtsÍRÀDoRÀ oô inovels de

:ruó proprtedâdG "u"tro 
," r,lii'l::i.,"";;""-;; "; 

I-l dade d. adnlni§trar a roca-

r:ao e lhe outoreà l ns t ru*",ii;";;;;r;;.i"'prii i.u i, r prÍô cu,rrln'ento deste

cont ràto:

001 -PRÂcÂ 5AlÍTÀ LuclÀ N' 2ti -cÀ§À c - BÀRRÂ 0oS coOUf,IRos '

.làl - o prosênte coafrRÀTo e firEà
(novGntal diis, e Curante o PÍôzo de

irao) rctlrar, n?E tào Pouco locàr
irrterntalo de terceiros' ct6o encontE
nlnhâr ô CQNTRÀTÀDÀ Pàra que 3e proc
."t o..no de inírâsâo contÍatuâl c ser
oqriinftnt. a 0J{tresl uezes o galor

â titulo de indenr;ãcào'

{,!} - C

beleeido, o CONTRÀIÂ!|ÍE dêvêrÀ nÔti-
de contiDuar ôu nao o

tica e$ tÇdcs s

de dô
gar an-
Ieqa1,

I ros na

o de all
de ÀIug'ue1
sEr 9reJt1

FLS 01

op

Av. Jorge Amado, 900 - Baino Jardifls - Cep: 49.02$330
tuocalu - §ergtpo - Fone: (79) 324&1098 / 2105-3939 - Fax; (79) 324Ê1390

www.zelarimoveis.com. br



fl$? 
u oo

Itr,lÓyEls llt .

.^-_!l) : Oq." ô cueprlmento tlo 1rgos611gp (,o t lnl(1 .r ÂtrH t N I ij,ftrÂtrrlrÂ, ttttoesenpenho de stlas àtrlbuicocsr [x)(lerfl pr1)movor llgr(jlr)$ osr rlrlrlqu.!Í v.ilr.,r.lo de coEunlcacao, ben como aflxor pllc,rs ,,ri- l,rtr,,l,,,r, rt(,1 lÍ1í)ví,1í, r,í(,r-
fando-os para locàcào.

4 ,,t,6ôl - Ltnâ Vez reôllàadô ô IoCàCào ni1 fo1;nd do rllfr['(,lrlí, lr.r (:1,111Êrll,1
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURíDICA

TI]LO DO ÉSTABÉLEC I,I ENTO (NOME OE ÊANÍASIA)

ZELAR IMOVEIS
EPP

R DR WILSON ROCHA

NUMERO

E53

COMPLEMENTO

49.025-130
BNRROTOISTRÍO
GRAGERU

f,/

ARACAJU SE

ENOEREÇO Ntco

GERALDO@ZELARIMOVEIS.COM.BR

lELEFONE

l7919972-5127

ÉNÍE FEDERAÍIVO RES

SITUAÇÃO CADASÍRAL

ATIVA
04/10/2003

MOTTVO OE S{rllAÇÀO CADASTRAL

SIÍUAÇÀO ESPECIAL

_õffi 
oa srrL-reÇao eseectar

23/05/í986COMPROVANTE DE INSCRI
CADASTRAL

DE SITUAÇÃOçÃo EMERO OE INSCR

13.944.939/0001-56
MATRIZ

NOMÉ EMPRESARIAL

ZELAR IMOVEIS LTDA

AÍIVIDADE NCD o D
de lmandlana tâçao-8{ c útp2 orretâgem68

E DESCR OAS AÍIVIOADES ECONÔMICAS SÉC

68.10-2{1 - Compra e venda de imóveis próPrios
Ài.zz.o+o - C"srà" 

" 
admlnlstÍação da pÍopriedade imobiliáÍia

77.11{{0 - Locação
78.í0€{0 - Seleção
?7'39{49.AlugueltoscomelciaiseindustriaisnãoespeciÍicadosanteíiormente,sem
opetador
7à.20-5{0 - Locáção de mão4ê€bÍa tempoÍária
41.20-4.O0 - ConstÍução de ediíícios
43.99.1{t - Administração de obras
43-99-1{)3 - Obras de alvênaÍia
43.30-4-99 . Outres obras do acebâmenlo da constÍução
,li}.304{4 - Serviços d6 pintuÍa de êdiíícios em gerâl

iã.ãõjoi - i""t"Éçao de portas, lanelai, tetos, ãivisórias e armários embutidos de qualquer matêÍial

68.10-2{2 - Aluguêl de imóYeis píópÍios
66.'19-3{2 - CoÍ;espondentes de instituiçõês Íinanceiras

206-2 - Sociedade Empresária Limitada
DGOED

UUUUb6
27 108t2O24 13:53 about:blank

Aprovado pela lnstrução Normativa RFB n" 2.119, de 06 de dezembro de 2022

Emitido no dta 27lOEl2O24 às í3:53:07 (data e hora de BrasÍlia) Página 1l1
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURíDICA

NÚMERO OE INSCRIÇAO

í 3.9,14.939/000'1.56
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSGRI çÃO E DE SITUAÇÃO
CADASTRAL

23l05/1986

ZELAR IMOVEIS LTOA

LO DO ESÍABELECIMENTO (NOME OE FÂN

ZELAR IMOVEIS
EPP

OIGO E D DAAÍIVIOADÉ

68.21441 - Corretagêm na compra e venda e avâliação de

CODIGO E D

206-2 - Sociedade Emprêsária Limitada

R OR WILSON ROCHA
NUMERO

853
coMPLErriENÍO

CEP

49.025.130
BA]RRO/DISÍRITO

GRAGERU
MUN

ARACAJU SE

ENDEREÇO EL

GERALOO@ZELARIMOVEIS.COM.BR

TELEFONE

17919972-5127

ENTE FEOERATIVO RESPO VEL (EFR)

04/í0/2003

MOTIVO OE

ÊSPEC AL ESPEC AL

E DESCR OAS AÍIVIDADES SÉC

68,'l0-241 - CompÍa ê vehda dê Imóveis próprios
68.226{0 - Gestáo e admlnlstÍaçáo da propri€dade llnobiliárra
77.11{{O - Locação de automóveis sem condutor
78.íO{40 - Seleçáo ê agênciamento d€ máode'obra
ii.ióOeó -lirgir"fae õutas máquinas e equipâmentos com.rciais e lndustrieis náo êspeciÍicados anterioÍmente, sem

operador
78.20-540 - Locação de mãode-obra lemporá a

41.20-4{0 . Construção de ediÍícios
43.99.1{í - Administração dê obras
43.99-1{3 - ObÍas de alvenaíia
43.30-4-99 . Outras obras de ecabamento dâ construção
43.304{4 - Sêrviços dê pinlura dÊ ediíicios em gerâl
ie.ãó+lz - ú"t"fàçao d; portâs, janelas, tetos, ãivisó.ias ê armários embutidos de qualquer material

68.'l0-2.02 -Aluguêl dê imóveis próprios
66.í9-3{2 - CorÍespondêntes de inslituiçóês financeiías

0iL0rl6!)
?7 toat2124 13153 about blank

Aprovado pela lnstrução Normativa RFB no 2.1'19, de 06 de dezembro de 2022

Emitido no dia 27l0gl2024 às 13:53:07 (data e hora de Brasília).
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PREFEITURÂ MUNICIPAL DE ARÂCAJU - PMA

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SEMFAZ

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS MOBILI]IRIOS - DTM

SEMFAZ
Número

ooALVARÁ DE LOCALIZAÇÃO E FUNCIONAMENTO

CNPJ

13.944.939/OOO1-s6
Inscriçáo Municipal (CMC)

o26804-O

Razão Social/ Nome EmPre sarial

ZELAR IMOVEIS LTDA

Número
8s3

CEP

49025-130
Bairro
GRAGERU

Complemento

Endereço Eletrônico (e'mail)

geraldo@zelarimoveis.com.br
Telefone
(79\ 99972-5127

Situaçáo do Cadastro

Aberto
Início da Atividade

25/Os/1989

Data de Validade

Data de Inicio

25/O5/1989
Código e Descrição da atividade principal

6821802 Corretagem no aluguel de imoveis

Data de InícioCódigo e Descriçáo das atiüdades secundárias

27 toslt9A64lzOlLOO Construcao de edificios
25/Os/198943 3O402 Inst.portas,jan.tetos,div.armar.embutid.
25lOs/1989433O4O4 Servs. de pintura de edificios em geral
27 tOsl1SAS4330499 Outras obras de acabamento da construcao

4399L01 Administracao de obras 25lO5/1989

4399103 Obras de alvenaria 25lO5/1989

66193O2 Correspondentes de instlt.financeiras 25iO5l1989

6810201 Compra e venda de imoveis proprios 27 /05l19A6

Nome Fantasia
ZEIÁR IMOVEIS

Endereço

R DR WILSON ROCHA

Natureza Jurídica

dade Empresária Limitada

Forma(s) de Atuação

Estabelecimento Fixo
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25lO5/19896810202 Aluguel de imoveis proprlos
25lO5/19896822600 Gestao e adm. da propriedade imobiliaria
25lOs/198977L1OOO Locacao de automoveis sem condutor
27l05ll9A97739099 Alug.outr.maq.eq.ciais.indiais.n/esp'an'
25lOs/1989Selecao e agenciamento de mao-de-obra7810800
25lO5/1989782O5OO Locacao de mao-de-obra temporaria

Emitido de ocordo com o Decreto Municipol no 6.776/2O22, olterado pelo Decreto Municipa lno
6.943/2022.

SÉCREIARIA MUNICIPAL
oa FazENoÀ DE peactttl

SEMFAZ

PREFEITURA MUNICIPAL DE AXACAJU

SECRETAzuA MUNICIPAL DA FAZENDA

Documento Emitido eletronicamente via Internet em

2710812024 às 13:49:52
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_ coNsoLtDAÇÃo Do coNTRATO SOCTAL
DECIMA TÉRCEIRA ALTERAçAO CONTBATUAL

ZELAR IMOVEIS LTDA
CNPJ : 1 3,944.939/0001 -56 - NIRE: 2A2OOO471O1

Pelo presente instrumento parlicular e na melhor forma de direito. os abaixo assinados Sra.
ROMELIA ANDRADE DIAS, brasileira, natural de Campo do Bíto/SE, maior, casada em Regrme da
Comunhâo de Bens, comercianle, nascida em 04/12l'1953, portadora da Carteira de ldentidade N"
212.431 SSP/SE e do CPF N" 234.664.645-87 e Sr. GERALDO SOABES DIAS, brasileiro, natural
de Aracaju/SE, maior, casado em Flegime da Comunhão de Bens, comerciante, nascido em
15/01/'1950, portador da CaÍteira de ldentidade N' 127.690 SSP/SE e do CPF N' 022.242165-72,
ambos residentes e domiciliados à Avenida Governador Paulo Barreto de Menezes, Nq 191 0. Apto
101, EdÍ. Pieíe Renoir, Bairro Jardins, CEP: 49 025-040 Aracaju/SE; únicos sócios da empresa
ZELAR lMóVEIS LTDA, com CNPJ: 13.944.939/0001 -56. registrada pela 1 e vêz na Junta Comercial
do Estado de Sergipe com NIRE N' 2820004710'1, em 23/05/1986, os quais resolveram de comum
acordo modificar as cláusulas do seu Contrato Social mediante as seguintes alteraçóes:

1. Alterar o endereço da sede da Avenida Jorge Amado, Nq 900, Bairro Jardins. CEP: 49.025'
330 Aíacaju/SE, para: Rua Dr. Wilson Bocha, n" 853, Bairro Grageru, CEP:49.025-130
Aracaiu/SE.

CLÁUSULA PBIMEIBA
A sociedade girará sob a denominação social de ZELAR |MóVEIS LTDA e terá sede à Bua Dr.
Wilson Flocha, n" 853, Bairro Grageru, CEP: 49025-130 Aracalu/SE, Íicando eleito o Íoro desta
comarca para açáo fundada no prêsentê contrato.

PaÍágraÍo Unico:Observadas as disposiçóes da legislaçáo aphcável, a socredade poderá abrrr filiais,
sucuÍsais, agências, depósitos e escritórios em qualquer parte do território nacional, a cítério dos
sócios.

CLÁUSULA SEGUNDA
A sociedade terá por objeto:. CORRETAG EM NA COMPRA E VENDA E AVALIAÇÁO OE |[/ÓVEIS;
COMPRA E VENDA DE |iúOVEIS PROPBIOS; GESTAO E ADL4INISTRAÇ-AO DA PROPRIEDADE
IMOBILIARIA; LOCAÇÃO DE AUTON/ÔVEIS SE[,4 CONDUTOH; SELEÇÃO E AGENCIAMENTO
DE MAO-DE-OBRA; ALUGUEL DE OUTFAS I\iIAQUINAS E EQUIPAMENTOS CON/ERCIAIS E
INDUSTRIAIS (CONIêiNETES), SEIV OPERADOR: CONSTRUÇÃO DE EDIFíCIOS: ADMINISTFAÇÃO
DE OBRAS; OBRAS DE ALVENARIA; OUTRAS OBRAS DE ACABAMENTO DA CONSTRUÇAO
(os serviços de chapisco, emboço e reboco); SEFVIÇOS DE PINTURA DE EDIFICIOS EM GEHAL;
INSTALAÇAO DE POHTAS, JANELAS, TETOS, DIVISORIAS E ARMARIOS EMBUTIDOS DE
QUALOUER MATERIAL; CORHESPONDENTES DE INSTITUIÇÔES FINANCEIBAS.

CLAUSULA TEBCEIRA
O Capital Social será de R$ 10.000,00 (Dez N.4il Reais), divididos em 1 0.000 (Dez [/'lil) quotas no
valor de R$ '1,00 (Um Feal) cada uma. subscritas e totalmente integralizadas pelos sócios, a saber:

ParágraÍo único: Os sócios realizam neste ato, em moeda corrente do País, o valor total das quotas
subscritas.

CLÁUSULA OUARTA
As quotas da sociedade sáo indivisíveis e não poderão ser cedidas ou transÍeridas sem o expresso
consentimento dos sócios, cabendo, em igualdade de condiçôes, o direito de preferência aos sócios
que queiram adqurri-las.

CLAUSULA QUINTA
A Íesponsabilidade de cada sócio é restrita ao valor de suas quolas, mas todos respondem
solidariamente pela integralização do capital social (art. 1.052, do Código Civil - Lei na 10.406/2002).

a) HOMELIA ANDRADE DIAS: com 9.000 quotas de R$ 1,00 (um real) cada.
o equivalente a 90% do caprtal social.. R$ 9.000,00
b) GEBALDO SOARES DIAS: com 1.000 quotas de H$ 1 ,00 (um real) cada.
o equivalente a 10% do capital social. ......... R$ 1 .000,00
Total do Capital Social R$ 10.000,00
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CLAUSULA SEXTA
A admrnistração da sociedade Íicará a cargo dos sócios FOMÉLla aNDRADE DlaS e/ou
GERALDO SOARES DIAS, aos quais cabe a responsabilidade oú representaçáo ativa e passiva da
sociedade, judicial e extrajudicialmente. podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto
social, sempre no interesse da sociedade, Íicando vedado, entretanto. o uso da denominaçáo social
em negócios estranhos aos Íins sociais.

Parágrafo Unico: Fica facultado aos sócios-adminisÍadores, atuando em conjunto, nomear
procuradores, para um período determinado que nunca poderá exceder a um ano, devendo o
instrumento de procuraçáo especiÍicar os atos a serem praticados pelos procuradores assim
nomeados.

CLAUSULA SETI[,4A
A sociedade inicrou suas atividades em 23105/1986 e seu prazo é indeterminado

CLAUSULA OITAVA
Pêlo exercício da administraçáo, os sócios-administradores teráo direilo a uma retirada mensal, a
título de pró-labore, cujo valor seÍá fixado anualmente pelo consenso unânime na assembleia de
sócios.

ParágraÍo Único: Os demais sócios, desde que exerçam cargos ou ÍunÇões administrativas na
sociedade, teráo direito também a uma retirada mênsal a título de pró-labore, valor este estipulado
na assembleia de sócios.

CLÁUSULA NONA
O exercício social sêrá coincidente com o ano-calendário, terminado em 31 de dezembro de cada
ano, quando seÍão levantados o balanço patnmonial e o balanÇo de resultado econômico, e será
eÍetuada a apuraçáo dos resultados com observância das disposiçóes legais pertinentes.

CLÁUSULA DÉÇIMA
O Íalecimento de qualquer dos sócios não implcará a dissoluçáo da sociedade. que prosseguirá
com os sócios remanescentes, devendo ser pago aos herdeiros do Íalecido o valor corrêspondente
às suas quotas de capital e à sua participaçáo nos lucros líqurdos apurados até a data do
falecimento, mediante levantamento de balanço geral especíÍico para esse íim.

CLÁUSULA DECIMA PRIN,4EIRA
Os sócios náo poderáo ceder ou alienar por qualquer título sua respectiva quota a terceiro sem o
prévro consentimento dos demais sócios, Íicando assegurada a esles a preÍerência na aquisiçáo, em
igualdade de condiçoes, e na proporçào das quotas que possuírem, observado o seguinte:

Os sócios deverão ser comunicados por escrito para se manifestarem a respeito da preÍerência no
prazo de 30 (trinta) dias;
Findo o prazo para o exercício da preferência, sem que os sócios se manilestem ou havendo
sobras, poderão as quotas ser cedidas ou alienadas a terceiro.

cLÁUSULA DÉcIN,tA SEGUNDA
O sócio que, por divergir de alteÍação contratual deliberada pela maioria. desejar retirar-se da
sociedade, dêverá notiticar os demais, por escrito, com antêcedência do prazo mínrmo de 30 (trinta)
dias, Íindo o qual o srlêncio será tido como desinteresse.

Parágrafo Unico: Caso o sócio remanescenle decida adquirir as quotas do sócio relirante, os
haveres deste pagos, após o levantamento do balanço geral da sociedade, em 06 (seis) prestaÇões
mensais, iguais e sucessivas, vencendo-se a primêira no prazo de 30 (tnnta) dias, contados da data
da retirada do sócio.

CLÁUSULA DÉCII\íA TEHCEIBA
As deliberações relativas à aprovação das contas dos admrnistradores, aumento ou reduçáo do
Capital Social, designação ou destituiçáo de adminishadores, modo de remuneração, pedido de
concordata. disúibuiçáo de lucros, alteraçáo contratual e fusáo, cisão e incorporaçáo e outros
assuntos relevantes para a sociedade, seráo deÍinidas na reunião de socios.

Parágrato Primeiro: A assemblera dos sócios será rêalizada em qualquer época, mediante
convocação dos administradores ou sócio.
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Parágrafo Segundo: As deliberaçóes serão aprovadas por 50% (cinquenta por cento) do Capital

Social, salvo nos casos em que a legislação exigi maot quorum.

CLÁUSULA DÉCINIA QUARTA
os sócios serão obÍigados à reposiçáo dos lucros e das quantias retiradas, a qualqueÍ título ainda

que autorizados peloãontrato, quando tais tucros ou quantia se distribuirêm com prejuÍzo do capital.

CLÁUSULA DECIMA OUINTA
Os casos omissos neste contrato seÍão resolvidos com observância dos preceitos do Novo Código

Civil (Lei na 10.406/2002) e de outÍos dispositivos legais aplicáveis

os sócios-administradores declaram, sob as penas da lei, de que ambos náo estáo rmpedidos. por

lei especial, e nem condenados ou enconlram-se sob os eÍeltos da condenaçeo, a pena que vede,

ainda que temporariamenle, o acesso a cargos pÚblicos: ou por crime falimentar, de prevaricaÇáo,

pêita ou suborno, concussào, peculatol ou contra a economia popular' contra o sistema íinanceiro

nacional, contra as normas de deíesa da concorrência, contra as relaçoes de consumo, a íé pÚblica

ou a propriedade

E, por estaÍêm assim justos e contratados, lavram este instrumento, em 3 (três) vias de igual teor,

que Serào assinadas [or todos os sócios, juntamentê com duas lestemunhas. sendo a prrmeira via

arquivada na Junta iomercial de Sergipe e as outras vias devolvidas aos contratantes, depois de

anotadas.

Aracaju/SE, 16 de Janeiro de 2023

FOMÉLIA ANDRADE DIAS
SOCIA ADÀ/INISTFADORA

GERALDO SOARES DIAS
SÓCIO ADN/INISÍRADOR
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Secretaria Especial de Desburocratização, Gestão e Governo Digital

Secretaria de Governo Digital

Oepartamento Nacional de Registro Empresarial e lntegração

ASSINATURA ELETRÔNICA

Certificamos que o ato da empresa ZELAR IMÓVEIS LTDA consta assinado digitalmente por:

NomeCPF/CNPJ

GERALDO SOARES DIAS02224216572

ROMELIA ANDRADE DIAS23466464587

JUSESE

CERIIEICO O REGISTRO Eí 15112/2023 10.{6 SOB N. 20230035442_
PROTOCOI.o: 230035442 DE !31O2/2023
óDrGo DE vErlErcÁÇÃo: 12302155494 cNpJ DÀ SEDE: 139i14939000156.
NIRE: 2S200047101, COM EFEITOS DO REGISTRo EÁ: OA/O2/2O23,
zEIÀÀ r!óvEts LtDÀ

TDENTTFTCAçÃO DO(S) ASSINANTE(S)
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
§ãdiãtaría àiReceita Federal do Brasil
Éiãàúiãáórià-oeral da Fazenda Nacional

CERTIOÃO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS

FEDERAIS E A D|VIDA ATIVA DA UNÉO

Nome: ZELAR IMOVEIS LTDA
CNPJ: 13.944.93910001 -56

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de

respánsaoitioaoe do sujeito passivo acima identiflcado que vierem a ser apuradas' é certificado que:

l.constam débitos administrâdos pela Secretaria da Receita Federal do BÍasil (RFB) com

exigibilidâde suspensa nos termos do art 151 da Lei no 5'172' de 25 de outubro de 1966 -

ôàãigo frioutaiio Nacional (CTN), ou objeto de de.cisão judicial que determina sua

áescãnsideraçâo para Íins de certificaÇáo da regularidade fiscal' ou ainda não vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Gerâl da Fazenda Nacionat (PGFN) débitos inscritos
- á, OiuiO, Ativa da União (DAU) com exigibilidadê suspensa nos termos do art 151 do CTN' ou

garantidos mediante bens ou díeitos, ou-com embargos da Fazenda Pública em processos de

ãi"lrçao fiscal, ou objeto de decisão judicial que deiermina sua desconsideraÇão para fins de

ceÍtiÍicaçáo da regulaÍidade Íiscal.

ConÍorme disposto nos arts.2O5 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidão

negativa.

EstacertidãoéVálidaparaoestabelecimentomatrizesuasÍiliaise,nocasodeentefederativo'para
úJásos orgaos e Íunàos púbticoi àa administração direta a ele vinculados. ReÍere-se à situação do

;;j;[";r;;". no âmbito da RFB e da pGFN e àbrange^inctusive as contÍibuiçóes sociais previstas

;;;;lí;;'"' a 'd' do parágraÍo único do art. 11 da Lei no 8 212' de 24 de julho de 1991'

AaceitaçáodestacertidãoestácondicionadaàverificaçáodeSUâautenticidadenalnternet,nos
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www pgfn'gov br>'

Certidão emitida gratuitâmente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN no í 751' de 211012014'

Emitida às 13:47:18 do dia 2710812024 <horu e data de Brasília>'

Válida até 2310212025.
Código de controle da certidão: 8DA1.5857.0250'2812
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento'
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CERTIDÃO NEGÀTIVÀ DE DÉBITOS TRÀBàI,HISTÀS

Nome: ZELÀR IMOVEIS LTDA (MATRIZ E EILIÀIS)
CNPJ: 13.944.939/0001-56
Certidão n": 58191,222 / 2024
Expedj Çào : 21 /08/2024, às l3:48:53
Vaf.idade: 23/02/2025 - 180 (cento e oitenta)
de sua expedição.

dias, contados da data

Certifica-se que ZELÀR It OVEIS LfDÀ (MÀTRIZ E FILIÀIS), lnscrito (a) no

CNPJ sob o n" 13.94t4.939/0001-55, NÃo coNsTÀ como inadimplente no

Banco Nacional de Devedores Trabalhístas.
Certidão emitída com base nos arts. 642-A e 883-A da ConsolidaÇão
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns." 72.44A/2011 e

13.461 /2011, e no Ata A7/2A22 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.
No caso de pessoa jurldica, a Certidào atesta a empresa em relação
a todos os seus estabelecimentos, agências ou filiais.
A aceitaÇão desta certidão condiciona-se à verifícação de sua
autenticidade no portâ1 do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http: / /www. tst.lus.br) .

CertidAo emitida gratuitamente.

INFORMAÇÁO IMPORTÀIEE
Do Banco Nacionaf de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessários à identificaÇão das pessoas naturais e jurídicas
inadimplentes perante a Justiça do Trabalho quanto às obrigaçÕes
estabelecidas em sentença condenatória transitada em julgado ou em

acordos judiciais trabalhístas, incl-usive no concernente aos
recolhimentos previdenciários, a honorários, a custas, a

emolumentos ou a recolhímentos determinados em lei; ou decor:rentes
de execuÇão de acordos firmados perante o Ministério Púb.Lico do
Trabalho, Comissão de ConciliaÇão Prévia ou demais titulos que, por
disposição legal, contiver força executiva.



0000 79
2710812024. 13,43 Consulta Reqularidade do EmpÍegador

Inscrição:
Razão

Social:
Endereço:

13.944.939/0001-56

ZELAR II4OVEIS LTDA

AV ]ORGE AMADO 9OO / ]ARDINS / ARÁCAJU / SE / 49025-330

A Caixa Econômica Federal, no uso da atribuição que lhe confere o Art.
7, da lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situação regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado não servrrá de prova contra cobrança de
quaisquer débitos referentes a contribuições e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigações com o FGTS.

A utilização deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificação de autenticidade no site da Caixa:
www,caixa,gov.br

httpsJ/c!nsu lta-crf caixa.gov. br/co nsultací/pages/consu lta E m pÍegadorJSÍ

CertiÍicado de Regularidade
do FGTS - CRF

Validade:26108 /2024 a 24/09/2024

Certificação N úmero: 20240826 18300 77 552837 3

Informação obtida em 2710812024 1.3i43:O7
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5E(RETAEIA OE

€STAOO DA FAZENOÀ 5PE
GOVERNO DO EsTADO

CERTIDÂO NEGAT]VA DE DÉBITOS ESTADUAIS N- 178268 I 2A24

lnscriçãoEstadual: 27.064.753-8

Razào Social: ZELAR ll\,4OVElS LTDA

CNPJ: 13.944.939/0001-56

NatuÍezaJuÍídica: SOCIEDADEEMPRESÁRIALIMITADA

Atividade Econômica: CORRETAGEM NA COMPRA E VENOA E AVALIACAO DE IMOVEIS

Endêreço: RUA DOUTOR WILSON ROCHA853

GRAGERU - ARACAJU CEP: 49025130

Certificamos que, até a presente data, náo existem débitos contra o Íequerente acima qualificado referente a
impostos, taxas ou multas administrativas, ressalvado à Fazenda Pública o direito de cobrar quaisquer dívrdas que
venham a ser apuradas.

Ceíidáo emrtida via lnteÍnêt nos termos da portaria N' 283 de 1510212001 , válida por 30 (hinta) dias a partir da
data da emissáo.

A presenle ceÍtidão emitida em 2710812024 às 13:50:12, válida alé 2610912024 deve ser conferida na lnlernet
no endereço www.sefaz.se.gov.br pelo agente recebedor.

Aracalu, 27 de Agosto de 2024

Autenticaçãoi 20240827 2457 UÍ

27 t0812021 13)5ot17 1t'l



Estado de Sergipe
Prefeitura MuniciPal de Aracaju
Secretaria MuniciPal da Fazenda

CERTIDÃO NEGATIVA DE DEBITOS

t,UUUU]

Aracaju, 23 de Julho de 2024
Na.202400510477

CNPJ: 1 3.944.939/0001-56

CONtribUiNtE:ZEI-AR IMOVEIS LTDA

EmcumplimentoàsolicitaçãodorequerentecomaSCalacterísticasacima,elessalvadoo
ãi;;ilã; F;;;nda púbtica't',tunicipaÍ pesquisar, insr-rever e cobrar, a qualquer tempo' as

dívidas que venham u ."t upr]ããÉ, c'rntrnrcaeros para fins de direito que' mandando

iá"ã.*"1-."gi.lio. úl"tario., não constatamos a existência de débiros em nome do

contribuÍnte em apreço.

Esta certidáo será válida até 2711012O24

AaceitaçãodestacertidãoestáCondicionâdaàverificaçãodesuaautenticidadenalnternet,
no endereço: h Ltps://fazenda-aracaiu se gov-br

Código de Autenticidade: JD.0093.0054 FE.082C

Certidão emitida com base na Portaria O2|2OO7 de 2810612007
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

Consulta Consolidada de Pessoa Jurídica

Este relatório tem por objetivo apresentar os resultados consolidados de consultas eletrônicas realizadas

diretamentc nos bancos de dados dos rcspectivos cadastros. A responsabilidadc pcla vcracidade do

resultado da consulta é do Orgão gestor de cada cadastro consultado. A informação relativa à razão social

da Pcssoa Jurídica é extraída do Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica. mantido pela Receita Fcderal do

Brasil.

Consulta realizada eml. 29108!2024 13:5621

lnforma s da Pessoa Jurídica:
Razão Social: ZELAR IMOVEIS LTDA

NPJ: I 3.944.939/000r-56

Rcsultados da Consulta Eletrônica:
Orgão Gestor: TCU
Cadastro: Licitantes lnidôneos
Resultado da consulta; Nada Consta

Para acessar a cenidão original no rtal do órgão estor. clique AQt.l.

Para acessar a certidão original no rtal do órgào gestor, cli ueA

rgão Gestor: Portal da Transparência

-adastro: Cadastro Nacional de Empresas Inidôneas e Suspensas

Rcsultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certidão original no portal do órgão gestor. cliq ue AQUI

Orgào Gestor: Portal da Transparência
Cadastro: CNEP - Cadastro Nacional de Empresas Punidas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para accssar a certidão onginal no poÍal do ór o cstor, cli ue ;\ (,I

Obs: A consulta consolidada de pessoajurídica visa âtcnder aos princípios de simplificação c racionalização

de serviços públicos digitais. Fundamento legal: Lei n' 12.9ó5. de 23 de abril de 2014, Lei n' 13.460, de 26

dcjunho de 2017, Lein'13.726. de 8 de outubro de 2018. Decrcto n" 8.638 dc 15, dejanciro de 2016.

ões Cíveis por Ato de Improbidade Administrativa



Improbtdade Admtntstrativa e IneleEib{ltdade

Certidão Negativa

Certifico que nesta data (29108t2024 às 13:46) NÃO CONSTA no Cadastro

Nacional de Gondenações cíveis por Ato de lmprobidade Administrativa e

lnelegibilidade registros de condenação com trânsito em julgado ou sanção ativa

quanto ao CNPJ no 13.944.939/0001.56.

A condenação por atos de improbidade administrativa não implica automático e necessário reconhecimento da

inelegibilidade do condenado.

Para consultas sobre inelegibilidade acesse portal do TSE em [!tp:ri drv!l{êcandcqniês tse.Jus qri

ESta certidáo é expedida gratuitamente. Sua autenticidade pode ser por meio do número de controle

66D0.A5EE.5706.7998 no seguinte endereço: l{tq§r!wl/ly-qq.lqs-brttol q!rdade aC,|n' au!'üLCer*cerlrllaG prí)

UUU(IE.J

CONSELHO NACIONAL DE JUSTIÇA Página 1/1rado etn: 2910812024 as 13t46:38



))
FILTROS APLICAOOSi

CadastÍo: tEtS

CPt,/cNPJsàncionado: 13944939000156

Data da coniulta: 2910812024 13:47152

Datâ dâ última atualização: 08/2024 (Sistema lnte8rado de Regisko do cElS/CNEP -

Acordos de Leniência) , 08/2024 (sistema lntegrado de Admlnlstraçào Flnanceira do

GovêrÍro Fedêral (SlAFl)- CEPIM) , 08/2024 {Diário Ofi.ial da Uniào CEAF) , 08/2024

(sistema lntetrado de Re8istro do CEIS/CNEP - cNEP), 08/2024 (Sistemã lnte8rado de

ReSrstro do CElS/CNEP - CElS)

otTAt HÂl CAoasllo cillycPt 5âl{(lol|ADo lloMt sÂr{(lorl^Do

Nenhum regrstro encontrddo

ut sÁlicl0NÂD0
óRGÃo/tNTtoADF

§AlrlCrortlA00 RÁ

(rrrcoirÂ 5ar{çÃo
DAIA DT PUBUTAçAO DA

sÁirçÁ0
VÂIOI DÀ MULIA QUANIIDADE

C
C

CX

ê
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Certidão negativa correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)

Consultado: ZELAR IMOVEIS LTDA

CPF/CNPJ: 13.944.939/0001 -56

Certifica-seque,emconsultaaossistemasePADeCGU-PJeaoscadastrosCEIS,CNEPeCEPIM
mantidos pela Corregedoria-Geral da Uniáo, NÃO CONSTAM rcgistros dc

penalidades vigentes relativas ao CNPJ/CPF consultâdo'

de entes privados no Poder Executivo Federul'

0 apresenÍa a relação de empresas e pessoas fisicas que

sofreram sanções que implicaram a restÍiçAo de particiPar de licitações ou de celebrur contratos com a Àdministração

Destaca.Seque,nosler,nosdalegislaçãovigente,osrereridoscldastfosconsolülomin|ormaçõesprcstldospelosenles
públicos, de todos os Poderes e esleras de goterno'

os sistenra^s epÁD e cGL -pJ consolidam os dados sobre o andomento dos pntcessos odminislratiro§ de responsabilização

Ptiblica-

O Cadu\tro N/rcit ntl dc l:t lDrests l\.rtidas (CNEP) apresenlo o relação de emprests que sofretam qualquer das puniçõcs

previstos no Lei d" 12.E1ó/2013 (Lei Anticottupção)'

o I'P apresenla o rcloção de cnlidades prirtodas sem

lins lucrativos que eslão inqediddsdecelebralrnor'osconvônios,conlrotosdercpasseouler"tosdePlrceriuto'n!

A d min istração P ú hli ca F e de ral, emfunção de irregularidades não resolvidus en convênios' contralos dc repas§e ou len os

de parceria Jirmados untetiotmenle.

certidão emitida às 13..47:23 do dia 291o812024 , com validade até o dia 2810912024

LinI para consulta da verificação da certidão h tttr s r'Cç^rt

Código de conffole da certidão: DIAJmAtqlXQ5eTNF44WM

Qrnlquer rasura ou emenda invalidará este documento.

idocs.csu. srtr,.bri

l/l

GONTROLADORIA.GERAL DA U NÁO
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PoornJu»rcú.no
DO ESTÁDO DE SERGIPÊ

CERTIDAO JUDICIAL

TDENTTFTcAÇÃo

Nom€: ZELAR IMOVEIS LTDA

Tipo de Pessoa: JurÍdica

Nome Fantasia: -

CNPJ: 13 944.939/0001-56

CERTIFICo PARA oS DEVIDoS FINS DE DIREITo E SEGUNDo oS CRITÉRIoS ESTABELECIDoS PELA RESoLUÇÃo N",I2,1/2010

DO CONSELHo NACIoNAL DE JUSTIÇA E PELA RESoLUÇÃo No 3112022 Do TRIBUNAL oE JUSTIÇA Do ESTADo DE SERGIPE,

OUE FORAM ENCONTRADOS OS REGISTROS ABAIXO NOS SISTEMAS INFORMATIZADOS DE 1" E 2" GRAUS DO POOER

JUDrcrÁRro Do ESTADo DE sERGrpE EM DESFAVoR DA pÉssoA AcrMA TDENTtFTCADA.

NADA CONSTA

OUTROSSIM, EM ATENDIMENTO AO ART, 7O, V, DA RESOLUÇÃO NO 121120íO DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIÇA, SEGUE

LrsrA DE FErTos EM rRAMrrAÇÃo ouE NÀo posrrvAN4 ESTA cERTTDÁo JUDtctAL:

NADA CONSTA

oBSERVAÇÓEs

1 . Cêrtidáo expcdida graluitamentê e válida por 30 (trinta) dias.
2. A identificêçáo da pessoa é de Íesponsabilidade do solicitante e deve ser confêridâ pelo intêrêssado/destinatário dêsta ceíidão
3. A cêrtidáo lambém será negativa quândo houver registro de homônimo 6 a individuahzaçáo dos processos não puder ser feita por

cârência de dados do Poder Judiciário.

4. A autenticidade desta c€rtidão pode ser confirmada eletronicamente no aplicativo ou sile do Tribunal de Justiça do Estado de

Sergipe

5. O conteúdo desta certidão pode ser contestado eletronicamente no aplicalivo do Tribunal de Justiça do Estado de Sergipe, durante

o período de sua validade.

6. A pesquisa íealizâda abrânge lodos os processôs crimrnais, inclusivo aqueles dos Jurzados Especiars Criminais e da Auditoria

Militar.

7. A pesquisâ rêalizada NÃO abrange os processos em que Íoram concedidas transação penal ou suspensáo condicional da pena.

8. Esta cerlidão judicral subsútui a Folha Corrida.

NATUREZA: CRIMINAL RESULTADO: NEGATIVA

PROTOCOLO E AUTENTICAçÃO

Certidáo 2024,01598í0 expedida pelo Tribunal dê JostiÇâ do Estado dê Sergipe em 29/0612021e válida aÉ 2A10912024.

Código de Autenticidade n" 7287.5928.1234.0866
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PREFEITURA MUNIGIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS 000(.) .)
SECRETARIA DE FINANçAS

EndeleçoAVENIDAMoISESGoMESPEREIRÂ'I6CENTRoTêlefo.e(79)3025-Eí01CNPJ13128863/000T'90

EXTRATO CADASTRO IMOBILIÁRIO

Dâla lnclusão:
No do Cadastro

01/01/1900
22830

No Cad. CGM:
No Cad Anterior:

1A242 Data lnlervenção
últrrno Usuário:

26t1012023
TATIANE DO NASCIIUENTO

Natuíeza
Situação:

PREDIAL
ATIVO

ldentiÍicaçáo do lmóvel
ContribuiÉolPÍUr NoRMAL
contribuiçãoTAXAS: NORMAL

Localizaçáo do lmóvêl

lnsc-Anl

Referência Loteamênlo
Ouedíâ 010

o010 1T0010
Cod Lote 10

lnscriÉo:
Seçáo:

Logradouro:
Número:

Bêirro:

Loteamentoi

01.01.010.0010.00185
01010't0 Fac€: 0

4716 - PC SANTA LUZIA

26 Complêmento:

CENTRO
SEM LOTEAMENTO

CEP: 49140.280

Nome:

Identidade

AFÔNSO CESAR OLIVEIRA SILVA

ldentilicaçáo do Contrlbuinte

Tipo Pessoa: Fis ca CPF/CNPJ: 265 551.405-00

EndêÍêço parâ CoÍrespondência
Logradouro: PRC SANTA LUZIA

^lero: 26 comPlemento

--rno: CENTRO
UFi SE
CEP: 49140-000

cidade: BARRA DOS coQUEIROS
Reside:

Testada Princ

Prof. Principal:

Área Teneno:
Áreâ Unldadei

6,50
40,00
206,70
394,00

SituâÉo da Ouadra
PatÍimônlo-

OcupâÇão Terreno:

ESOUINA
PARÍICULAR
EDIFICADO

Medidas da Unidade
Testada Ficlíciai
Fraçáo ldeal:

Area total de ConstruÉol
Area Comum da Unidadê:

0,00
0,0000

394,00
0,00

No de Pavimenlos

Ano ConstruÇão

Área Coberla
Zona Fiscat

lnÍoínaçóês Sob.e o Íereno
Pedologia: FIRI\,E

TopogÍaÍÉ. PLANO AO NiVEL

Limitação: |\.4URO

Nivelamento
Tipo Íeíeno

2

2013
0,00
0

I\,,IESMO NíVEL
IRREGULAR

SiluaÉo Rua:

S luação do Lote:

Trpo de Construçáo:
PatÍrmônio Ed ícação:
Regrme Ocupação:

ta
quêdÍia

, rslalação Sanitáriâ

FRENTE
ISOLADA RECUADA
CASA
PARTICULAR
PRÔPRIA
TELHA DE BARRO

SEM
(1)INTERNA

ldentiticaçáo da Edlrlcação
Uso do lmóvel:
Padrão Construçáo.
Eslado Conservação:
EslÍuture'

Revestimenlo SUPêíor:
Reveslimenlo lnteÍno
Vidros:

Condomínio:

t\4tsTo
POPULAR
BOM

ALVENARIA

SEM

SEM
sEl\4

NAO

Agrlâ
Esgoto

( )

)

o
(x)

calerias Pluviêis

Guiâs SaÍjetas
o
(x)

Energia
lluminação

(x ) Telefone

Col Lixo

(x)

o
Passêio o

( (x)

Reavaliaçáo
No Processo: 0

Tributos Valor Vênal do lmóvel

Valor IPTU:
Taxa de ConservêÉo de Vias
Taxa de Limpezâ Públicê:
Tâxa de Coleta de Lixo:
Taxa dô lluminação

R$ 904,28
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

Valor Teríeno:
Valor Conskuçáo
ValoÍ Venal:

R$ 11 995,14
R$ 78.432,59
R$ 90.427,73

(rbse.vações

Tnbuius lnlomán€ LTOA Ve6áo 3 0 R Usuaro VÁ NÍEFNÉT 13109t2024

Limpeza
Pavimento



pREFETTuRA MuNrctpAL DE BARRA Dos coouEtRdBi00g6
SECRETARIA DE FINANçAS

Ende.eço. AVENIDA MolSÉS GoMES PEREIRA,l6 -cENTRo Têlefone:(79)3025€101 cNPJ 13 128 863/0001'90

GERTIDÃo l{EGATlva oe oÉglros tuogtt-lÁnlos

CERTIFICO, em cumprimento ao despacho exarado no PROCESSO No 
raür, e com base na legislação

em vigor, que o contribuinte mencionado abaixo, está quite com a Fazenda Municipal alé 1310912024'

Natureza:
PREDIAL

A PREFETTURA TUNICTPAL DE BARRA DOS GOQUEIR('S SE ]ESêÍVA O diÍêito dE

^ cobrar íuturamente, quaisqueÍ dívidas que porventuÍa venham a seÍ apuÍadas
posteÍioÍmêntêr relativas ao período a que se refere a preSêntê ceítidão'

PaÍa validar a aulenticidade desse documenlo acesse o Portal do Contribuinte

Código de Verificação: A8440620703F66364439AEFDF8732B039A702DD7

Contribuinte:
AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA

PC SANTA LUZIA, 2ô, , CENTRO
LOTEA|titENTO: SEM LOTEAMENTO

Localizaçáo:

lnscrição lmobiliária

01.01 .010.0010.00185

Sequencial

22830

Reíerência Loteamento

Q010 1T0010

CNPJ/CPF

265.551.405-00

Validade:

12t11t2024

Observações

VIA INTERNET

TÍibutús lôtohári€ LToa vê6áo 3 0 R UsLáho vla NTERNEÍ
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lnformamos que em consulta aos nossos sistemas na dala 1610912024,

identificamos não haver fatuÍas vencidas na unidade consumidora inscrita sob o

código de UC 3/90832-7 em nome do Sro Afonso Cesar Oliveira Silva, último
pagamento realizado dia 1010912024.

De: ENERGISA/SE
Para: Afonso Cesar Oliveira Silva
Endereço: PC Santa Luzia No 25
Bairro: Centro
Cidade: Barra dos Coqueiros - Sergipe
CEP: 49.140-000

Prezado Senhor:

Ru.1 Niinistro ÀpcIônic SaLes, n. 81
Àíacêju - SI CllF 49Ll4C-150
TeI. (?9) 21Cr,-rb00 Eâx: (?9) 3249-1901)
rrw nr . en<i Íoi-s â . con. cr

Atenciosamente.
ENERGISA SERGIPE DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S/A

CE n' 00112021
Oata:1610912024



CERTIDÃO N EGAT'VAqP#9fl#

Nome/Ra2ão Social
AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVÂ

CPFTCNPJ

26555140500

Endereço da Ligaçáo
AVENIDA GENERALANTONIO S.BASILIO PIRRO, 33 - CEP: 49140000 - BARRÂ DOS COQUEIROS

Documênto Certldão Nogativa

3.946

Declaramos que nesta data, NÃO CONSTA, no arquivo de contas a recebeÍ da nossa empresa,

débto referente ao consumo de água e/ou serventia de esgoto, serviços, mulla etc., no imóvel acima

identiflcado. Esta certidão tem velidade por 30 (trinta) dias, e exclui contas ainda não vencidas, novas

Íaturas, parcelamentos, Íinanciamentos e serviços ou multas a cobrar

Atendonte: EDINILZA GUIMARAES SANTOS

DESO - COMPANHIA DE SANEAIÚENTO DE SERGIPE

Rua Campo do Brito, 331, 13 de Julho, Aracaju - Praia 13 de Julho -

Data da Emissão;

1610912021 09:00:44

N'da Ligação: 0001605313 | Contreto: 443429



0000I ú

A empresa ZELAR IMOVEIS LTDA, inscrita no cNpJ: 13.944.939/000l-56, sediada na
Rua Dr. Wilson Rocha, 853 - Grageru - CEp 49.025-130 - AracajúSE DECLARA, para
os fins de direito, na qualidade de Proponente do procedimento de contratação diretá em
epígrafe, instaurado por este município, que:

a) DECLARA, para fins do disposto no inciso XXXIII do artigo 7" da constituição
Federal de 1988 e no aÍigo 68, inciso VI, da Lei n.14.133 12021, que não emprága
menores de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e não emprega
menores de dezesseis anos, sob pena de incorrer em rescisão contratual 

" a"àidáa
cabíveis nas esferas judiciais e administrativas, cabendo comunicar o fato aos órgãos
fiscalizar.ores.

b) declara para fins legais, a inexistência de impedimentos para contrarar com a
administração pública, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorrências posteriores;

c) Declaro, sob as penas da lei, que não sou titular de cargo efetivo ou ocupante de cargo
comissionado, ou cônjuge e/ou parente consanguíneo de até 3o grau dos mémbros junto à
Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/SE.
Em sendo pessoa jurídica, declaro que os dirigentes ou membros da diretoria não são
servidores da Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros.

d) Declaro ainda, em cumprimento ao aÍigo 116, caput e parágrafo único, da Lei n.
l4.lrlz;J2l, que promovo a reserva de vagas e contratação de pessoas com deficiência,
reabilitados da Previdência social, aprendiz e mulheres em situação de wlnerabilidade

Por ser expressão da verdade, firmamos a presente

Geraldo Soares Dias
Sócio Administrador

DECLARACÃO CONJUNTA - PESSOA JURIDICA

AracajúSE, 28 de agosto de 2024



segunda-{el.a, 19 de Íevereirc de 2024

26-Anol-N'335

UtJU r tltl

oÁRlo oFlclaL Do MUNlclPlo

PREFEIÍURÂ MUNICIPAL DE BARRA DOS COOUEIROS

PORTARIA

ESTÀDO DE STRGIPE

PR!:I_EITIJ-&{ ML*-l( lPál DE BARR-{ tx)s coQLTEIRoS

PORT,\Rj,\ N" 013/2024

D[ 19 DE f.EVERIIRO DE 2024

Desigr)â Agentes de Confi âÍaçào, Êqrupe

dc AF)lo c Collussào de conualllçào para

alualeD Âos Procedimerltos de

cô[hataçào tegidos Pela Let n"

I.í.113/2021. Do tirllbllo do Murrtcipro de

B râ dos (:oq[eÍos e dá outras

providêncras

O PREFEITO MII:\-ICIP.,IL DE BÀRR{ DOS COQTTEIROS, f,STÁDO DE

SERGIPE, Iro uso de sLlâs it[ibllições legais. lros tcüuos da Ler Orgànicir do \'Ítutrcipio

e Âo qüe tarrge âos procer-lirl leDtos de coÂlra tâçào regido s pcla Lei Eedcral ll' I 1 I I I 12 02 l

e ro Decrúo MuaiciPsl D" 175120:4.

Rf,SOL\T:

Àv IUoEés GoÃEs Pereira. 16 Cêrúo _Bnrrtrdos CoquêúogsE CEP49l{0{00
CNPJ:ll I28 863,0001'90

-Aí. lo- Desipnãr colno agenles de co[ü-atâçào- pâln atuar llas üxo'lalidâdes de licitaÉo

oo âubiro rla PreÍàituiâ MruriciPal de BaIlâ dos CoqueÍos e dem6ls entidades' iúle a

uecessidade de ceutmLzaçâo e eí8üdâd€ dc pessoal té!: rco cspacllado drsyrDivel os

seeuinres seNidorcs THÀYSE RIBEIRO SA.\T§A DE ÀSSIS' CPF: 8Js'xxr'xxx-

00, HUGO PRÁDo sILvA' CPF: 020.xxr.$!'12 e RosI\rÂIDO oLIYEIRI'
('PI: 242.r§.§!-78.

§ 1' - Áo À8e[te de CoÂtrataçào ou seÜ substrhlto- llcâ alÍolEãda a coÃvocar a delxuder

àa especrficidade técnica do objeto ou da doclütDtação apreseDtâda, ollllt's serlidoÉs

da PrcfeihrIâ, técDicos da área, para âtlailiar uâ ãlálise dos docttnreutos e propostas

§ 2"- Ern hciÍoçàoDa tDod0lidade prcgào, o ageu(e lespotlslivel pelÀ coDduçào do certturle

é denomi!âdo Plegoeiro. e, eur caso de snbstinúçào. ol»ervar-se à a ordem acirna'

ArÍ. 20- Deslglar como ilgeDles de collhataçào' pàla ntuarllas húleses de Coutataçôes

Direlas no alllbito d.c PÍelàinuâ \lNiciPal de Balra rlos ( oqueiros e demarr eNidades

allle a rrecessidade ile ce[hnhzâçào e eÍgrúdade dc pcssoál lictrico capacitado

disponivel, os sequir[es serttclotes: JoCl(§AN PnRRIRÂ ]ÍoURA CPF:

695JrfOL)O(X-00, e LUCDIEIA DE JESIIS \'-{SCONCELOS - CPF:

823.XXL)§{X-30.

Esta ediÉo encontÍa-se no site: http://www.municipioonline.com.br/se/prefeitura/barradoscoqueiros

Avehida Moises Gomes Pereira CEP:,19.í,O_000
IELEFONE: {79) 3025€10,r
EMAIL: secom@bârrâdoscoqueiros.se.gov.br

DÁRIO OFICIAL DO MUNICiPIO
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PORTARIA

segunda-feira, 19 de feveÍêiro de 2024

27-Anol-N.335
DIARIO OFICIAL DO MUNICIPlo

PREFEITURA MI,',NICIPÂL DE BARRA DOS COOUEIROS

ESTÂDO DE SERGIPE
PREFEITLX,{ }ÍL\-ICIP:\I fiE BÀRR-\ I»S COQL:EIROS

-\rt. 3ô- FlcilDr desrglados pam atuâlem cor[o Dre[rbros da Eqllpe de Apoio eol
hcilaçôes ulchri o todâ5 as nlodiilidades, u luestuo àulbito. (rs sen,idores f,DilflDt
II.\RIÁ S^NTOS D,L\T.LS, ( pF: 267:§fx-tt\_6E,}ÍIDL{\ SIL\',\ REZE]\-DE,
CPF: 92{.Lt\.Xt\-15.

§I" - Nas rodalidades tle liciraçào e colltrâtações dDetas senào itrleEÍalles dâ equipe de
apolo, os ageutes de colttmtaçào actrna norlreaclos, desde qüe Dào sejaru consrderados o
aeenle de contratâçào do respect!\'o ceíalue

§ 2' - ôs mcDbros da Equipc dc Àpoio quc atlurio xo ceÍâorc serào eEt ulE uiúno de
kês lffegl'ante5

.{,r1. 4o- Flcàdo dr:;igrndos para Atuateru coÍto counssao de oo fitaçào cnhc lu!
corln lo de âge tes ptültcos ,udicados pelâ AdnIlistrâçâo, etn câtiter per]rtanente ou
especial- cotn a fimçáo de recÊber exarúlar eJulgãr docutnenlos rclativos às llcitâçoes e
iros ptocedimenlos auxilàres, deveDdo ser lonüaÍla por, no lüiuirüo, h ês urenttros. e seri
presrrlda por um deles" coutônne os terrnos do DecÍeto MurrclFâl i l75,2Ol4

tu{. 5"- scrij çuucedit-la ii Eralificâçiiu rueu:al rle RS I 500 00 (Lruu uril e qúdreutrx
reais) aos ngtDtcs dc coutrataçào, Ítcmbros dâ cqutpe dc apom L, dclllais uttegaltcs d,
courirsâo de coÀh'aração

Àrt. 6'- Re!'ogadâs Às disposiçoes em cmrrárro_ esta poÍula cntm cm vlgor lta dáta dc
sua ptlbhc0çâo

(;ablnêtê do PrcÍelto l, (ie fererello de l(t:l

AL8ÉRTO IORGE {5!1"d.de tu,lnà,r,qt} p,rsANros i*;Tl!I:;!1,,i.
M4CEDOr08541450520 D

.{LBERTO JORGE SA\TOS \ÍACET'O
PreÍeito }lu cipal

Àç Mosés C,§@s PeÍEtre.16 Ce,ÍÍo.BtrÍndos Coquefoe SE - CEP ,r9 t,l040o
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TELEFONE: (79) 3025-8í04
EMAIL: sêcom@barradoscoquêiros.sê.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

MANIFESTAÇÃO DA COMISSÁO DE CONTATAÇÃO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAçÁO N". LO6 I 2O24IPMBC

A Comissáo de contÍataÇáo da Prefeitura de Barra dos coqueiros, instituida
pela Portaria n ol3l2o24, de 19 de fevereiro de 2024, ini.cia abertura deste

procedrmento administrativo o qua-t devidamente autuado, Processo

Àdministrativo sob n' 15I.020OO/2024 e numerado, nos termo do Artigo n' 18

da Lei I4.133/2021, contendo a autonzaçáo respectiva, a indicação sucinta de

seu objeto e do recurso próprio para a despesa.

1. OBIÉnO: lncaçáo do imóvel situado a Av. Gen. Antônio Sebastiáo Basilio

Pinô,26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para funcionamento da

Secretaria Municipal de Finanças, no Pavimento Superior, por meio de

contratação direta, com fundamento no inciso V, do aÍt 74, da Lei
t4.t33 l2O2l .

2. SECRETARIA SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Finanças

3. JUNTADA DE
contrataçáo, a
documentaçáo:

DOCUMENTOS: Para respaldar a pretensáo da
Secreta-ria requerente apresentou a seguinte

Órgão: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros
Unidede Orçamentárla: 02O03 - Secretaria Municipa-l de Finanças
Açíoz 2029 - Manutenção dos Serviços da Secretaria de Finanças
ElêEcato de Despesa: 33.90.39.00 - Outros Serviços de Terceiros -
Pessoa Juridica
Sub Eleoeato: 3390.39.10 - Locaçáo de lmóveis
Fonte: 1500O000 - Recursos não Vinculados de Impostos

7- Declaraçáo sobre Estimativa do Impacto Orçamentário-
financeiro;

8- Declaraçáo sobre o Aumento da Despesa
9- Autorizaçáo para abertura do Processo Administrativo
10- Documentaçáo da contratada;

4. JUSTIFICATIVA: A SecretaÍia Municipal de Finanças, justifrcou
contratação alegando que:

\

a

\r
Av. Moisés Gomes Pereira, n.o 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000

CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros - SE-
http: / / www. barradoscoqueiros. se. gov. br
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l- Documento de Formalizaçáo de Demanda;
2- Estudo Técnico Preliminar;
3- Justificaüva da Contratação;
4- Termo de Referência;
5- Solicitação referente eistência da Dotaçâo Orçamentária;
6- Indicaçáo do recurso próprio para a despesa requeúda, nos

termos a seguir:

d
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Justifica-se aqui a necessidade da locaçào de Imóve1, para atender as

necessidades da Secretaria de Finanças deste município, da forma que segue:

Foi realizado a procura de um imóvel que possuísse espaço adequado para o
funcionamento da sede da Secretaria Municipa-l de Finanças possuindo um
espaço amplo e salas internas que atendam um bom funcionamento e boa
locaJização.

É de extrema importância ressaltar que as condiçôes estruturais da Secretaria
está em situação precária.

ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

DOS FATOS

De pronto, é importante sa.lientar que foi deflagrado um processo de

IocaÇáo deimóvel a época, que atendesse a necessidade da Secretaria, localizado
na Praça Santa Luzia,39 - Centro - Barra dos Coqueiros/SE, onde, Íizemos o

processo de Inexigibilid ade n" O93 /2024, porém, o Locador GILTON VALIDO
-SRNfe 

BRRBARA, recusou assinar o contrato n" 761 /2024' conforme Despacho
do Setor de Contratos e em sequência publicaçáo do Extrato de Revogaçáo de

Inexigibilidade no Diário Municipal n'453 de 07 /O812024, em anexo.

Diante disso, houve a necessidade de elaborar um novo processo onde

foi localizado um outro imóvel que atendesse a necessidade conforme solicitado
anteriormente.

O imóvel em questáo está loca-Iizado na Av. Gen. Antônio Sebastiáo
Basílio Pirro, N' 26- Centro - Barra dos Coqueiros/SE, onde pudemos constata-r
que ficou disponíve1 para locação no dia 03 de setembro de 2024, porque até

entáo, o proprietário AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA estava ocupartdo o
imóvel.

Após constatado pelo Setor de Patrimônio que não existe imóve1 próprio
vago disponÍvel, contactármos o proprietário e solicitamos avaliaçào do imóvel
para fins de definirmos o valor mensal. da locaçâo, que foi realizado peia
Secretaria de Obras do Município (conforme laudo em anexo), e após verificar
que o espaÇo interno é adequado e atende a nossa demanda contendo uma
recepção, O3 salas,03 quartos, 02 corredores, Ol cozinhalárea de serviço 02
WC tendo um espaço suficiente que suporta todo nosso material de trabalho e

apoio dentre outras benfeitorias, levando em consideraçáo os valores praticados
no mercado nos dias de hoje aqui na sede do municipio, conforme laudo de
avaliaçáo foi definido o valor mensal em R$ 3.275,80 (três mil, duzentos setenta
e cinco reais e oitenta centavos).

CNPJ: 13.128.863/00O1-90- Barra dos Coqueiros - SE-
http: / / www. barradoscoqueiros. se. gov. br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Houve negociaçáo para a contrataÇão pelo menor va-lor possÍvel, com o

fim de obter proposta mais econômica pzra a AdministraÇáo Ptiblica,
observando o váor máximo apresentado no laudo de avaliaçáo em relação ao

va-ior do aluguel.

DO VALOR

Diante disso, va.lor da contrataÇão é de R$ 2.5OO'OO (dois mll e

quiaheatos reals|, totalizando o va-lor global do contrato em R$ 3O'OOO'OO

1i;ata mU Ícelsl, estando o preço de acordo com o praticado no mercado'

Oportuno que se verifica que o referido imóvel está plenamente adaptado
às neceisidades que hora nos apresenta, revelando-se os fatores de preço,

espaço e loc ízaçáo, o que condicionam a escolha.

sendo assim, em atendimento ao Princípio da Economicidade, Interesse Público
e Eficiência Administrativa acima relatados é fundamental e legal a iocaçáo
pretendida.

5. FUNDA]UENTAçÃO

CONSIDERANDO, que a regra na Administraçâo Ptiblica é que as

contratações de obras e serviços, as alienações, bem como as aquisiçóes de

bens, sej am precedido de processos licitatórios, em consonância com o aÍt.37,

X)(I, DA CF/88, e com o caput do Art.51 dal'er14.133121 onde adverte que:

rt. 51. Ressaluodo o disposto no inciso

V do caprut do art. 74 desto Lei, a locação

de imóueis deuera ser precedida de

licitaçao e aualiaçdo prêuia do bem, do

seu estado de conseruaçã.o, dos custos de

adaptaçôes e do prazo de amortização

do s inue stimenúos necessdrios.

A regra é a realizaçáo de licitaçáo para locaçáo de imóveis. Contudo, a

Administração deverá optar pela inexigibilidade nos casos em que o imóvel a ser

locado possua caÍacterísticas como instalaçÕes e localizaçáo, necessária sua

escolha, conforme art.74, V, da Lei n. 14.133/21

Art. 74. É ineigíuel a licitoçao quando
inuíá.uel a competição, em especial nos

CNPJ: 13.128.863i 0001-90- Barra dos Coqueiros - SE-
http: / / www. barradoscoqueiros. se. gov. br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

casos de: V - aquisiçoo ou locaçà-o de
imóuel cujas coracterísticas de
instalações e de locolizoçdo tornem
neces s aria sua e s colha.
§ 5" ,rVas contrataçoes com fundomento
no inciso V do caçrut deste artigo, deuem
ser obseruodos os seguintes
requisitos:
I - oualiaçdo préuia do bem, do seu
estodo de conseruaçdo, dos custos de
adaptaçoes, quondo impre scíndíueis ds
necessidades de utilízaçoo, e do prazo
de amortizaÇao dos inue stimentos;
II - certificaçao da inextstêncio de
imóueis públicos uagos e disponíueis que
atendam ao objeto;
III - justificatiuas que demonstrem a
singularidade do ímôuel o ser comprado
ou locado pelo Administraçao e que
euidenciem uantogem para ela.

No entanto, é importante salientar que a principal caracterÍstica da
inexigibilidade de licitaçáo é a inviabilidade de competiçáo, nos termos do caput
do aÍt. 74 d,a l*i 14.133/21.

Assim, a contratação ora solicitada ora pretendido, enquadra-se no
conceito de locaçáo de imóvel, cujas características de insta-IaÇões e de
localização tornem necessária a escolha, conforme previsto Do art- 74, V, da Lei
n' 14.733/21.

Data venha a contrataçâo por inexigibilidade de licitaçáo se justifica peia
necessidade de um local adequado para INSTATÂÇÂo E FUNCIoNAMENTo DA
SECRETARIA DE FINANçAS, tendo em vista que o município nâo possui prédio
próprio suficiente para atender suas necessidades conforme certihca a
declaraçáo emitida pelo Setor de Patrimônio ligado a Secretaria Municipal de
AdministraÇão, sendo necessária a locaçào de imóvel para o seu pleno
funcionamento.

8. DA RÂZÃO DA ESCOLHA

O imóvel acima descrito fora escolhido como melhor solução dada, pois, atende
as necessidades da Secretaria, tendo o espaçamento suficiente e os cômodos
necessá,rios para atender a atual demanda, necessitando apenas de pequenas
adaptaÇões.
Está situado em local de fácil acesso, em regiáo servida de todos os
melhoramentos públicos como energia elétrica, rede de águas pluviais,

Av. Moisés Gomes Pereira, n." 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros - SE-

http:/ / www. barradoscoqueiros. se. gov. br
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iluminação pública, rede de telecomunicações, pavimentaçào asfáItica, conta

com os serviços de coleta de lixo, correios, seguranÇa pública e etc'

ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

9. DA JUSTIFICATTVA DO PREÇO

O pagamento será efetuado em parcela
descrito acima, sendo que as despesas decorrentes da
correrâo por conta da seguinte classificaçáo orçamentária:

CONSIDERÂNDO, que o preço contratua-l a ser pactuado, encontra-se em

compatibi.lidade com o praticado no áLrnbito da Administraçáo Pr:b1ica MunicipaJ
e situa-se na média do mercado. Observando, ainda, em que pese

compatibilidade do va-1or proposto ao praticado no mercado, a secretaria
solicitou avaliação prévia do imóvel para aferir o valor de aluguel em

contraponto a outros imóveis em condições semelhantes;

Houve negociaçâo para a contrataçào pelo menor valor possível, com o fim de

obter proposta mais econômica para a Administração Priblica, observando o

va-lor máximo apresentad.o no laudo de avaliação em relaçào ao va-lor do aluguel'

Diante disso, valor da contrataçáo é de R$ 2.5OO,OO [dois mil e quinhentos
reals), totalizand.o o valor global do contrato em R$ 3O.OOO,OO (trinta mil
reals), estando o preço de acordo com o praticado no mercado.

10. DA DOTAçÁO OnçeUeNrrínra

mensal conforme
presente licitaçáo

órgáo: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros
Unidade Orçamentária: 02003 - Secretaria Municipal de Finanças
Açioz 2029 - ManutenÇão dos Serviços da Secretaria de Finanças
Elemeato de Despesa: 33.90.39.00 - Outros Serviços de Terceiros -
Pessoa Juridica
Sub Elemeato: 3390.39.10 - LocaÇào de Imóveis
Fonte: 15000000 - Recursos náo Vinculados de Impostos

11. CONCLUSÁO

Extrai-se dos autos, principalmente da justifrcativa apresentada, que
o setor demandante respaldou a pretensâo no art. 74, inciso V, da Lei n"
14.133/21, em sua atual redaçâo.

Ressa-1te-se que toda documentaçáo acostada aos autos, bem como
as informações que lastreiam a pretensa contratação, sáo de responsabilidade
dos órgáos solicitantes, tendo a Comissào de Contrataçâo autuado e aberto o
respectivo processo administrativo para formalizaçâo do pleito, com vistas à
organização dos procedimentos internos municipais, não podendo, contudo,
adentraÍ ao mérito acerca da conveniência e oportunidade da presente
contrataçáo, nem ava-liar os critérios subjetivos que embasaram as decisões
tomadas pelos gestores municipais

\
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Com base nas considerações acima, submetemos o processo

administrativo ao crivo da Assessoria Jurídica do Município, para avaliaçáo dos

aspectos legais e juídicos que lastreiam a pretensa contrataçáo, com base nas
peças e documentos apresentados pelas solicitantes.

Em seguida, em cumprimento ao disposto no art. 72, parágraÍo
único, c/c artigo 175 da Lei 14.133/2O21, da mesma norma jurídica citada,
submeteremos a justiflcativa e esta manifestaçâo ao Excelentíssimo senhor
Prefeito ALBERTO JORGE SANTOS MÂCEDO para apreciaçáo e, caso julgue
adequado, emita posterior ratificaçào. Em seguida, será publicada na imprensa
ofrcial no prazo de 05 (cinco) dias, como condiçáo para a efrcácia dos atos'

Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024.

ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE BARRÂ DOS COQUEIROS

Joc Pereira Moura
Agente Contrataçáo Direta

.t
deJ

I
L,LA

Santos Dantas
E ipe de ApOI Equipê de Apoio

CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros - SE-
http: / / www. barradoscoqueiros. se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
MLINICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Comissão Permanente de Licitação

Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024.

AO
SETOR DE CONTRATOS

Prezado Senhor,

Solicitamos de Vossa Senhoria, Formalização de Minuta de Contrato do processo de

lN EXIGIBILIDAD DE LICITAÇÃO, referente contratação de Locação do imóvel situado

a Av. Gen. Antônio sebastião Basilio Pirró, 26 - Centro, Barra dos coqueiros - SE, para

funcionamento da Secretaria Municipal de Flnanças, no Pavimento superior, por meio

de contratação direta, com fundamento no inciso V, do art.7 4, da Lei 14.733 /2021.

Atenciosamente,

n Pereira Moura
Agente de Contratação Direta

(Portaria ne U3/2024)

Av. Moisés Gomes Pereira, 16 - Bairro: Centro - CEP 49.140.000
CNPJ 13.128.863/000í-90 - Barra dos Coqueiros - SE



DAS PARTES

Pelo presente instrumento particular de Contrato, reu

0001j 0

TERMO DE CONTRATO DE LOCAçÃO DE IMÓVEL

CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO BARRA DOS

COQUEIROS, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA

MUNICIPAL DE FINANçAS COMO LOCATARIO, E DO

OUTRO LAOO A EMPRESA XXXXXXXXXX.

de um lado o MUNIcíPlo DE

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
DEPARTAMENTO DE LICITAÇÔES E CONTRATOS

MINUTA CONTRATO N' XXXX/2o24/PMBC
TNEXT6TBTLTDAOE DE LICITAçÃO N' XXXXXX/2024IPMBC

BARRA DOS COQUEIROS, ESTADO DE SERGIPE, pessoa jurÍ e di reito público lnterno, inscrita no

Pereira, n.9 16, Bairro Centro, naCNPJ/MF sob n.e 13.128.863/0001-90, com sede à Av. M

cidade de Barra dos Coqueiros, Estado de Sergipe, n este a repres o pelo Prefeito Municipal, o Sr.

ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO, brasileiro, maio po rta do i F sob o n.e 085.414.505-20,

s

residente e domicillado nesta cidade, neste ato representado por interm

DE FINANçAS, neste ato representado por sua secretária EUZANGELA

maior, capaz, portador do RG: sob o ne. 1.356.929 e do CPF sob o ne

RETARIA MUNICIPAL

OS DE JESUS, brasileira,

31.801.525-91, residente e

domiciliado a Av. Alan Kardec, ns 685 irro: Pereira Lobo, na cidade de Aracaju, estado de Sergipe

doravante denominada cONTRAT

E do outro lado o Sr FONSO CE OLIVEíRA SILVA, brasileiro, maior, capaz, casado,

comerciante, portador do !A/SSP/SE e CPF N.e 265.551.405-00, residente e

domiciliado à Rua A, n'16, Bai ntro, 00, na Cidade de Barra dos Coqueiros/SE neste

ato representado pela empresa

/0001-56,

ZE lMOvElS LTDA, pessoa jurídica de diÍeito privado, inscrita no

CNPJ N.9 -13.

Grageru, CE P:

esta ida no endereço: Rua Dr. Wilson Rocha, n. 853, Bairro

-130, Município de ju - 5E, representado pelo sócio administrador o 5R.

GERALOO SOAR

o22.242.765-72,
, brasil mat casado, portador do RG n.e 127.590/ssP/SE e cPF N.e

e domi à Avenida Governador Paulo Barreto de Menezes, n' 1910,

Apto, 01, Edf. Pie Bairro Jardins, CEP: 49.025-040, na Cidade de Aracaju/SE, doravante

de NT

Av. Moises Gomes Pereira. n.'16. BaiÍo; Centro CEP49.l40-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros SE- http:,t/www.barradoscoqueiros.se.gov.br

t]. DtsPosçÕEs coltlTRATUAls

Pelo pres mento, e na melhor forma de direito, as partes anteriormente individuadas e

devidamente q de acordo com as disposições regulamentares contidas na Lei Federal n.e

8.245, de 19.10.91 e suas alterações, e no que couber, pela Lei Federal n.e 14.133 de 01 de abril de

7021.

t.

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no aÍ|.74, inciso V, da Lei n"

14.133, de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitação para a locação de imóvel destinado ao

atendimento das flnalidades precípuas da Administração, cujas necessidades de instalação e localização

condicionem a sua escolha, desde que o preço seja compatível com o valor de mercado, segundo

I
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
DEPARTAMENTO DE LICITAÇÔES E CONTRATOS

avaliação prévia. As exigências e condições gerais tendo em vista o que consta do processo
Administrativo n.g XXXXX/2024 resolvem consoante a autorização exarada nos autos do píocesso de
lnexigibilidade de Licitação ns xyJuxlao? lPM Bc, e a propostâ da LocADoR, pactuar o presente
instrumento contratual que será em tudo regido pelas cláusulas que aceitam e mutuamente se
outorgam, mediante cláusulas e condições seguintes;

cúusurA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Contrato tem como objeto a locação de imóvel situado á XXXXXXXXX,
ne. xx, Bairro: XXXXXXXXXXX, no município de Barra dos Coqueiros, para o funcionamento da Secretaria
Municipal de Finanças, CadastÍo lmobiliário n' XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a ndo suas necessidades
acordo com as especificações constantes no Termo de Referência,
lnexigibilidade de Licitação ne. XXXXX|2024, que fazem parte integrante do

CúUSUTA sEG UNDA - DA UGÊNCIA

12 (doze) meses, que c

a LOCADOR e

pr n

2.1. O prazo de vigência do contrato sera de
essinatura des partes, podendo ser prorrogado, em p
14.L33/2O27 clc lei federal n.e 8.245, de 19 de outubr

2.2. A prorrogação de contrato deverá ser pro o

eríodos sucessivos, obse
e 1991.

media

partir da data
posto na lei ne

prorrogação será precedida de comprovaçã o a vantaj ade

nte celebração de termo aditivo. Toda
da medida para a Administração e

ado.certificação de compatibilidade do valor do el com o de

2.3. Este contrato será prorrogado nos t s do art igo 3 c o art. 51 da Lei ns 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Ad ministração, ser p do por ríodos sucessivos, desde que sejam
cumpridos todos os requisitos para contratação

2.4. Caso não tenha interesse na prorrogação, a R deverá enviar comunicação escrita à

LocATÁRlo, com antecedência mínima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigência do
contrato, sob pena de ap ção das sançôes cabíveis por descumprimento de dever contratual.

2,5. A Prefeitur rá independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenização,
quando justifica interesse público, ou quando ocorrer caso fortuito ou força maior,
den unciar a loca d ino do prazo acima, desde que notifique o locador com antecedência-
mínima de 30 (tr

CúUSUIA TERCEIRA - Do vAToR

nsa o será de RS XXXXXXXXXX (XXXXXXXXXX) e o Valor global de Rg

). O valor mensal foi fixado com base na avaliação prévia constante

a men somente será efetuado após o "atesto", pelo servidor competente, do
apresentado pela LOCADOR.

X

dos autos Pr

3.2. O

documento de

3.2.1. A F ura deverá ser obrigatoriamente acompanhada da comprovação da regularidade
fiscal, prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal e além da CNDT,

constatando-se, a situação de irregularidade do contratado, será providenciada sua notificação, por
escrito, contendo prazo para regularização, podendo ser prorrogado a critério do contratante.

3.2.2, Ao receber o documento de cobrança, a prefeituÍa compromete-se a realizar uma
cuidadosa conferência de todas as informações constentes no boleto, incluindo, mas não se Iimitando a

dados bancários e informações do beneficiário. Caso a prefeitura identifique qualquer discrepância, erro

Av. Moises Comes Pereira, n.o 16, Bairro: Centro - CEP 49. 140-000
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ou divergência nos dados do boleto, deverá imediatamente notificar a LOCADOR por escrito ou meio

eletrônico, buscando esclarecimentos e correções.

3.3. Havendo erro na apresentação do documento de cobrança ou dos documentos pertinêntes à

locação, ou, ainda, circunstância que lmpeça a liquidação da despesa, o pagamento ficará pendente até

que a LOCADOR providencie as medidaS SaneadOras. Nesta hipótese, o prazo para paSamento iniciar-se-

á após a comprovação da regularização da situação, não acarretando qualquer ônus para a LOCATÁRlO.

3.4. Antes do pagamento, a LOCATÁRIO verificará, por meio de consulta eletrônica, a regularidade

do cadastramento do LOCADOR em sites oficiais, especialmente quanto à regularidade fiscal, devendo

seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamen

3,5. Em caso de extinção do índice escolhido deverá ser aplicado, rm acrma, o índice

substitutivo do mesmo, ou então, caso não venha a existir outro em su Índice oficial

legalmente estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os índ

favorável à Administração.
3.5. Fica repassado a prefeitura o ônus referente, água, luz, esgoto e o

venham a incidir sobre o imóvel, devendo a LOCADOR ser reêmbolsado pelo

quaisquer acréscimos

tiver de efetuar pesso

3.7. Compete a

demais que onerem,
quitados, sempre que

3.8. O aluguel

mediante crédito em
XXXXXX.

ma r5

s que incidam ou

ivo valor, seme

ou multas, mediante a aprese o previa do5 respectivos d mentos, q ua ndo

almente o pagamento

LOCADOR pagar os impostos inci sobre o imóvel como o lmposto Predial e

ou venham a o nerar, imóvel loc obrigando-se a apresentaÍ os recibos

solicitados pelo Loca

e os demais encargos I ros serao s mensalmente, até o dia 10 (dez),

conta corrente bancária do OR, n.e X X, na Agência n.e.xXXXX, Banco do

P

4.1. A prefeitura nga-se a

ue de
co nse rva

r causa, d esde que não provenientes de seu uso normal, bem como a
r o tmove llocado e a realizar nele, por sua conta, as obras

de reparação dos est

restituí-lo, quando finda a o, no estado em que o recebeu, conforme vistoria realizada no início da

locação, salvo as deterioraçõ rrentes de seu uso normal

4.2 o

a uto ri
na

de lizar todas as obras, modificações ou benfeitorias sem prévia

LO DOR, sempre que a utilização do imóvel estiver comprometidâ ou

ua lquer da comprometa a continuação do presente contrato;no que

itorías necessárias que forem executadas nessas situações serão
!

posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

que autorizadas, serão indenizáveis e permitem o exercício4.2.3. As benfeitories úteis, desde

do direito de retençãfl
4,2.4. Na impossibilidade da obtenção da prévia anuência do LOCADOR, é facultado ao

LocATÁRto a realização da benfeitoria útil sempre que assim determinar o interesse público

devidamente motivado;
4.2.5. As benfeitorias úteis não autorizadas pelo LOCADOR poderão ser levantadas pelo

LocATÁRlo, desde que sua retirada não afete a estrutura e a substância do imóvel.
4.2.6. As benfeitorias voluptuárias serão indenizáveis caso haja prévia concordância do

LOCADOR;

Av. Moises Gomes Pereira. n.' ló, Baino: Centro - CEP 49. 140-000 l
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4-2.7. Caso não hâja concordância da indenização, poderão ser levantadas pelo LOCATÁR1O,
finda a locação, desde que sua retirada não afete a estrutura e a substância do imóvel.

4.2.8. O valor de toda e qualquer indenização poderá ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.2.9. Caso as modificações ou adaptações feitas pelo LOCATÁRlO venham a causar algum
dano ao imóvel durante o período de locação, este dano deve ser sanado às expensas do LOCATÁRIO.

4.2'10. Finda a locação, será o imóvel devolvido ao LocADoR, nas condições em que foi
recebido pelo LOCATÁRlO, conforme documento de descÍição minuciosa elaborado quando de vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deteriorações decorrentes do uso normal.

cúusu tA OUINTA - DA VIGÊNCIA EM cAso DE ENACÃO

5.1. No caso de alienação, o presente contrato obriga o LOCATÁRtO e todos os seus sucessores í
título universal ou singular, continuando em vigor ainda que o imóvel seja transferido, obrigando-se o-
adquirente a respeitar o presente, com prometendo-se a LocATÁRlo a registrá-lo/averbá-lo no
competente cartório de Notas, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Código Civil de
2002, do art. 167, l, "3", da Lei np 6.015, de 3!.t2.73 e do art. 8e da Lei ne 8.245 , de 1.8.10.91 e a fazer
constar a existência da locação em qualquer instru venha a firmar com referência ao imóvel,
respeitado o direito de preferência da prefeitura, p rt. 27 da Lei de Locações.

CúUSUIÁ SEXTA . DAs OBRIGACÔE5 DAS PARTES

6.1. o DOR A OBRIGA-SE

6.1.1. Entregar o imóvel em perfeitas es de uso ara os fins a que se destina, e em
estrita observância das especificações de sua pro

5.1.2. Fornecer declaração atestando que não reotm óvel qualquer impedimento de
ordem jurídica capaz de colocar em risco a locâção, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabíveis, clusive com a juntada da documentação pertinente, para fins de avaliação
por parte da LocATÁRl

5.1.3. Ga rant eotempo da locação, o uso pacífico do imóvel;
6.1.4. Manter, dura ocação, a forma e o destino do imóvel;
5.1.5. Responder pelos ou defeitos anteriores à locação;
6.1.5. Auxiliar a LOCATÁ rição minuciosa do estado do imóvel, quando da Íealização

da vistoria;
6.L.7 Fornecer à LOCATÁRl recibo discriminando as importâncias pagas, vedada a quitação

genérica;

6.1.8. Pagar as taxas de administração imobiliária se houver, e de intermediações, nestas
compreendidas as despeses necessárias à aferição da idoneidade do pretendente;

6.1.9. Pagar obras de reformas ou acréscimos que interessem à estÍutura integral do imóvel;
6.1.10. Pagar os impostos (especialmente lmposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,

inclusive a contribuição para o custeio de serviços de iluminação pública, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imóvel cujo pagamento não incumba à LOCATÁRlO.

5.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,

combate a incêndio e rede de lógica, bem como o sistema hidráulico e a rede elétrica, com laudo

técnico atestando a adequação, segurança e funcionamento dos equipamentos, se houver.

5.1.12. Manter, durante a vrgência do contrato, todas as condições de habilitação e qualificação

exigidas no processo de contratação;

Av. Moises Gomes Pereira. n.' 16. Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.86310001-90- Barra dos Coqueiros SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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6.1,13. Notificar a LOCATÁRIO, no caso de alienação do imóvel/espaço físico durante a vigência

deste contrato, para o exercício do direito de preferência na compra, devendo esta manifestar seu

interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificação;

6.1.14. lnformar à TOCATÁR|O quaisquer alterações na titularidade do imóvel, inclusive com a

apresentação da documentação correspondente.

6.2. O íAI LOCAT ÁRro íel osRte a-st e:
5.2.1. Pagar o aluguel e os encar8os da locação exigíveis, no prazo estipula do neste Termo de

Contrato;
6.2.2. Servir-se do imóvel para o uso convencionado ou presumido, ómpatível com a natureza

deste e com o fim a que se destine, devendo conservá-lo como se

6.2.3. É vedada a sublocação, o empréstimo ou cessão

seu fosse;
referidod imóvel/espaço físico, em

parte ou no seu todo, sem autorização do LOCADOR.

6.2.4. Realizar vistoria do imóvel, antes do recebim das chaves, para fins de verificação

minuciosa do estado do imóvel, fazendo constar do Termo os eventuais defeitos existentes;

5.2.5. Restituir o imóvel, finda a locação, n condi em que o recebeu, conforme

documento de descrição minuciosa elaborada quando a visto icial, salvo os desgastes e

deteriorações decorrentes do uso normal;

6.2,6. Os vícios e/ou defeitos que não constarem no Termo de ta feito na devolução do

LOCADOA.

en óveUespaço físico, desde que existam recursos

orçamentários e que se.ia aprovado pela au dade competente, além da concordância do LOcADoR,

inclusive quanto ao valor a lh ado

6.2.8. Comunicar à ou defeito cuja reparação a este incumba, bem

como as eventuais ros;

de reparos urgentes, a cargo da LOCADOR, sendo assegurado

imóvel serão de responsabilidade do

6.2.7. Quando da devoluç

substituição a sua recuperação, paga

confrontado com aquele firmado no

6.2.9. Cons

LOCATÁRIO O di

nos termos do a da Lei n'8.245, de

5.2.10. R

ao imóvel /espaço físico, o LoCATÁRlo poderá efetuar, em

a tít denização, com base no termo de vistoria a serulo de in
to do Ím

a

pro al do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,to

L;

provocados por se

to reparo
cionários o

imedia dos danos verificados no imóvel, ou nas suas instalações,

fun u visitantes autorizados;

.11. Não fo externa ou interna do imóvel, sem o consentimento prévio e por

es TA (A) sive as adaptações consideradas convenientes ao desempenho das

suas ativ e

6.2. nt reg ediatamente à LoCADoR os documentos de cobrança de tributos e encargos

condominiais, pagamento não seja de seu encargo, bem como qualquer intimação, multa ou

exigência de auto ep ública, ainda que direcionada à TOCATÁRlO

6.2.13. Pa r as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gás (se houver) e água e

esgoto.
6.2.14. permitir a vistoria do imóvel pela LOCADOR ou por seus mandatários, mediante prévia

combinação de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipótese

prevista no aftigo 27 da Lei ne 8.245, de 1991.

6.2.15. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimações que

venham a ser feitas pelos poderes públicos em virtude de desrespeito às leis federais, estaduais ou

municipais, no que se refere à utilização do imóvel/espaço físico locado.

Av. Moisés Gomes Pereira. n' 16. Bairro: Centro CEP 49.140-000
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8.1.1. Considerar suspensas, no todo ou em part
LOCADOR a prorrogar o prazo de locação pelo tempo eq
ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso.
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CúUSUTA sgTIúA - DA MoRÂ

7.1- o coNTRATADo reconhece a prefeitura, expressamente, o direito de purgar a mora em
Juízo, em qualquer circunstância e sem as limitações estabelecidas no aft.62, parágrafo único da Lei n.e
8.24s/97.

8.1. No caso de incêndio ou de ocorrência de qualquer outro motivo de força maior que impeça a
utilização parcial ou total do imóvel ora locado, por parte da prefeitura, desde que comprovado que fora
culpa do locador, poderá este, alternativamente:

e, as obrigações deste
u ivalente à realização

contrato, obrigando-se a

das obras de restauraçãc

L1.2. Consid
qualquer indenização

erar rescindido o presente contrato, ue ao LOCADOR assista o direito a

8.2. No caso de desapropriação do imóvel locado, ficará a LocADoR desobrigada de todas as
cláusulas desde contrato, reservado a prefeitura tão somente a de haver do poder
desapropriante a indenização que por ventura tiver direito.,

8.3. A LocADoR não responderá, em nenhum caso por quaisquer danos que venha a sofrer a
prefeitura em razão de derramamento de líquido, água de rompimento de canos, chuvas, de abertura
de torneiras, defeitos de esgotos ou
fortuitos ou força maior.

9.1. Será admitido o aJ mensal, em contrato com prazo de vigência igual
ou superior a doze meses, med tan aplicaç ice Nacional de Preços ao Consumidor- lNpC),

fossas, incêndios, arrombamentos, roubos, furtos, de casos

o
ou outro que venha substituí-lo, d do pela Fundação Getúlio Vargas - FGV, desde que seja
observado o inte gno mínimo de 1 ( , contado da data de sua assinatura, para o primeiroa

reajuste, ou da último reaiuste, par subsequentes

9.2. O reaj rrente de solicitação da LOCADOR, será formalizado por apostila mento,
salvo se coinciden o aditivo para o fim de prorrogação de vigência ou alteração contratual

vana or adotado implicar em reajuste desproporcional ao preço médio deç dor
mercad tel ão, a LOCADOR aceita negociar a adoção de preço compatível ao
mercado d aç e itura em que se situa o imóvel.

CúU5ULA DÉCIMA - DA ORCAMENTÁRIA

10.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrão por conta da seguinte classificação
orçamentá ria:

Órgão: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Unidade Orçamentária: 02003 - SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANçAS
AçãO: ZO29 - MANUTENçÃO DOS SERVIçOS DA SECRETARIA DE FINANçAS
Elemento de Despesa: 3390.3600 - Outros Serviços de Terceiros - Pessoa Física

Av. Moisés Gomes Pereira, n.o 16. Bairro: Centro - CEP 49. 140-000
CNPJ: l3.I28.863/000I-90- Barra dos Coqueiros - SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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Subelemento: 36.14 - Locação de lmóvel

Fonte de Recurso - 15OOOOOO - Recursos não vinculados de lmpostos

E

12.1. Na forma do que dispõe o art. 117 da Lei n.e 14.13 3, a execução ra ser

acompanhada e fiscalizada por 1(um) ou mais fiscais do con trato , representa da Ad istração

11.1. O LOCATÁR|O providenciará a publicação deste contrato no Diário Oficial do Município,

através do portal da transparência e no portal compras.gov.br nos termos do art. 174 da Lei n.

14.L33/ZOZL, considerando a não implantação do Portal Nacional de Contratações Públicas (PNCP), para

fins de garantia a ampla publicidade.

especialmente designados conforme requisitos estabel

substitutos, permitida a contratação de terceiros
pertinentes a essa atribuição, ficara a cargo dos s

ecidos no art. 7e desta Lei

ara ássisti-ios e subsid iá-

u pelos respectivos

Informaçõesp

dores abaixo, deste or8 ara acompanhar,

fiscalizar e notificar a execução do presente contra pleno acordo com as especificações contidas

no Termo de ReÍerência e ProPosta do LOCADoR

L2

Contrato
desejada

reo s atribu i ções, ificar a conformidade da execução do

os edimentos sa dequados para garantir a qualidade

12.3. O repÍesentante anotará em r tro pr ocorrências, determinando o que for

a

.2. À fiscalização compete, ent
com as normas especificadas,

a

esta belecidas neste Contrato;
ll- Comunicar eventua

necessá rio à regularização das Itas observa

l- Fiscalizar e ate ue sejam cumpridas integralmente as condições

is fal cabendo à LOCADOR adotas as providências necessárias;

nd rada à prerrogativa de:

qualquer informação sobre ocorrências ou fatos relevantes

os da Administração relativos à execução do contrato, em

s do mesmo;

lll - Ga ra

relaclonados co
lV-Em

especia I a plicaçõe

V - A fisca

LO

LOCADOR tod

;

a a

ç
comp ae

eÍes em
es e

p

rcida .pela TOCADOR não excluirá ou reduzirá a responsâbilidade da

xecução do objeto contratual.
ncias que ultrapassarem a competência do representante deverão ser1

solicitadas nicipal de Finanças, em tempo hábil para a adoção das medidas

convenientes

DAS

13.1. A inexecução total ou parcial do contrato, ou o descumprlmento de qualquer dos deveres

elencados neste instrumento, sujeitará a LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuízo da

responsabilidade civil e criminal de acordo com o artigo 155 e 156 da Lei 14.133/2021, às penalidades

de:

l- advertência;
ll - multa de 1% (um por cento) por dia, até o máximo de 20% (vinte por cento), sobre o valor

do Contrato, em decorrência de atraso in.justlficado no fornecimento;

Av. Moisés Gomes Pereira. n.o 16. Baino: Centro CEP 49.140-000
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lll - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de inexecução
total ou parcial do mesmo;

lV - suspensão temporária de participar em licitação e impedimento de contratar com a
Administração do LOCATÁR|O, pelo prazo de até 02 (dois) anos;

V - declaração de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administração pública.
13.2. A aplicação de qualquer das penalidades previstas realizar-se-á em processo administrativo

que assegurará o contraditório e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei ne
14.133, de 2021, e subsid iariamente na Lei ne 9.784, de 1999.

13.3. A autoridade competente, na aplicação das sanções, levará em consideração a gravidade da
conduta do infrator, o caráter educativo da pena, bem como o dano causad CATÁR IO , observado o
princípio da p ro porciona lida d e.

13.4. A multa deverá ser recolhida no prazo máximo de 10 (dez)
recebimento da comunicação enviada pela LOCATÁRtO.

7
14.1. Considerar-se-á extinto ou rescindido o teC

ade

ontrato, independentemente de qualquer
dio, desmoronamento, desapropriação,providência judicial ou extrajudicial, nos

subsequente inexistência de dotação orçam

dias, contados da notificação ou elaboração
natureza ou o interesse do serviço público

d

na para cu das despesas, ou, ainda, a critério do
LoCATÁRlO, com prévia notificação ao(a oR(A), por e to, com antecedência de 30 (trinta)

osdei

o de visto
.Em uer das

de entrega, desde que justifique a

póteses enunciadas, a extinção ou
rescisão não importará em indenização, multa ou qua nus para os LOCATÁRIOS.

14.2. Rescindir-se-á, também, este Contrato, na hi ese de descumprimento total ou parcial de
qua lq uer de suas cláusul bem como de uma das hipóteses do artigo 155 da Lei Federal ne

74.L33 /2027 aplicáveis sente locação, sem prejuízo da aplicação das penalidades cabíveis.
14,3, No caso dio ou de ocorrência de qualquer outro motivo de força maior ou caso

fortuito que impeça a utiliz rcial ou totaldo imóvel ora locado, por parte do LOCATÁRtO

14.4. Considera r suspen o todo ou em parte, as obrigaçôes deste Contrato, obrigando-se o(4,
LOCADOR(A) a prorroBa ropra cação pelo tempo equivalente à realização das obras de
restauração ou pelo tempo correspo te ao impedimento de uso;

14.5. Considerar rescind ido resente Contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) assista o direito â
q ualquer indenização.

14.6. A tolerância de qualquer das Partes quanto à violação de qualquer um dos dispositivos
expressos neste contrato será sempre compreendida como mera liberalidade, não se constituindo em
novação, não gerando, portanto, qualquer direito oponível pela parte infratora contra a parte
prejudicada, nem a perda das prerrogativas da parte prejudicada em exigir o pleno cumprimento de

todas as obrigações ora avençadas, assim como dos termos e condições aqui previstos
L4,7. Pa'a restituição do imóvel, a prefeitura se obriga a enviar um preposto para que seja

realizada a Vistoria Final. A recusa da assinatura do Laudo de Vistoria Final, não exonera a

responsabilidade da prefeitura pelos danos eventualmente constatados e confirmados pela assinatura
de duas testemunhas; danos estes que deverão ser corrigidos. Na oportunidade da desocupação do
imóvel, a prefeitura além dos repêros constatados no Laudo de Vistoria Final, respondem pelo
pagamento do aluguel dos dias necessários à reposição dos mesmos e se obriga a fornecer à LOCADOR,

Av. Moises Comes Pereira. n.' I 6. Bairro: Centro - CEP 49. 140-000
CNPJ; l3. 128.863/000 I -90- Barra dos Coqueiros SE- http://www.barradoscoqueiros,se.gov.br

E

CúUsUu DÉCIMA QUARTA - DA REscIsÃo
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todososcomprovantesdepagamentodeenergiaelétrica,água,esgoto,referenteaoperíodode
locação.

A EL

oMlssos

15,1. O presente Contrato Íundamenta-se:

| - nos termos de Inexigibilidade de Licitação ne xxxxlzoz4lPuBg que, sim ultaneamente:

. Constam do Processo Administrativo

. Não contrariem o interesse público;

ll - nas demais determinações da Lei ne 14.1

lll - nos preceitos do Direito PÚblico;

lV - supletivamente, nos princípios da Teori

n' XXXX/2024 que o o tno u;

3312021c/c a Lei ne 8.24

a Geral dos Contratos e na siçõe Direito

P rivado.
15.2. Os casos omissos ou situaçõ es não explicitadas cláusulas deste ntrato reger-se-ão

E

pelas disposições contidas na Lei n" 8.245

como nos demais regulamentos e normas

contrato, independentemente de suas tran

16.1. É vedado à LOCADOR:

15.1.1. Caucionêr ou utilizar este

15.1.2, lnterromper a execução

14.133; de 202L, su riamente, bema

derais, que fazem Pa e integrante deste

Term ontrato par

contrat b ale o

ualquer operação financeira;

de inadimplemento Por Parte da

LocATÁRIO, salvo nos casos previstos em lei.

17.1. A LOCAT a LOCÁóOR se comprometem a proteger os direitos fundamentais de

desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao

ive nos meios digitais, garantindo q ue:

ar-se-á de acordo com as bases legais previstas nas hipótesesIS

2018 às quais se submeterão os serviços, e para propósitos

rmados ao titular;
às atividades necessárias para o alcance das finalidades do serviço

contratado ou, r o caso, ao cumprimento de obrigação legal ou regulatória, no exercícioquando fo
o, por deteregu la r de direit rminação judicial ou por requisição da ANPD;

nece ssidade de coleta de dados pessoais dos titulares, ficará consentido,c) emc
indispensáveis a prestação do serviço, esta será realizada após prévia aprovação do LOCATÁRlO,

responsabilizando6e a LocADoR pela obtenção e gestão, os dados assim coletados só poderão ser

utilizados na execução dos serviços especificados neste contrato, e em hipótese alguma poderão ser

compartilhados ou utilizados para outras finalidades;

d) Uma parte deverá informar à outra, sempre que receber uma solicitação de um Titular de

Dados, a respeito de Dados Pessoais da outra Parte, abstendo-se de responder qualquer solicitação,

exceto nas instruções documentadas ou conforme exigido pela LGPD e Leis e Regulâmentos de Proteção

de Dados em vigor.

Av. Moisés Gomes Pereira, n.o 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000

CNPJ: 13.128.863/0001-90- Bana dos Coqueiros SE- hrp://www.banadoscoqueiros.se.gov.br
9

CúUSULA DECIMA SEXTA- DAS VTDAçÔEs

liberdade e de

dos arts. 7e, 17 e/ou 14 da Lei
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
DEPARTAl-TENTO DE LICITAÇOES E CONTRATOS

cúu t-l oÉcrrua OITAVA - DO FORO

18.1. As partes elegem, para a discussão de todas as questões ou dúvidas oriundas do presente
coNTRATo, e que não comportem solução amigável, o Foro da comarca da cidade de Barra dos
coqueiros, Estado de sergipe, com renúncia expressa de quarquer outro, por mais priviregiado que seja,
e independentemente do domicílio atual e/ou futuro das partes Locatários. E assim, por estarem justos,
avençados e contratados, firmam o presente em 02 (duas) vias de iguar teor e forma para um só efeito,
na presença das duas testemunhas infra-assinadas.

Barra dos Coqueiros/SE, XXXXXX de)qyüXXX de 2024

LOCATARIO:

ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO ELIZANGETA S DE JESUS
Prefeito Municipal Secretária Municipal de Finanças

IOCADOR:

xxxxxx xxxxxxxxxxx
Rep ntante Legal

TESTEMUNHAS:

CPF:

:

CPF:

Av. Mojsés Comes Pereira. n.o 16. Bairro: Centro CEP 49. I 40-000 I 0
CNPJ: 13.128.863/0001-90-BarradosCoqueiros SE- hnp://www.banadoscoqueiros.se.gov.br

I
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MUNICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS
CNPJ: 13.128.863/0001-90

Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024.

À
ASSESSORIA JURÍDICA DO MUNICÍPIO

Prezado (a) Senhor (a),

Cumprimentando V. S a estamos encaminhando, para análise e Parecer dessa
Assessoria furídica, para manifestação acerca da regularidade do procedimento de

contratação direta, referente Locação do imóvel situado a Av. Gen. Antônio Sebastião
Basilio Pirró, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para funcionamento da Secretaria
Municipal de FÍnanças, no Pavimento Superior, por meio de contratação direta, com
fundamento no inciso V, do art. 7 4, da Lei 14.133 /2021.

Atenciosamente,

n reiro Moura
Agente e Contratação Direta

(Portaria ne 013/2024)

"e,
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Barra dos Coqueiros/SE, l6 de setembro de 2024.

ASSUNTO: OFíCIO DE ENCAMINHAMENI'O DE PARF,CER JURÍDICO.

Ao Agente de Contratação Direta e Equipe de Apoio.

Segue junto aos autos deste Processo de INEXIGIBILIDADE DE

LICITAÇÃO N' 106/2024. que tem como finalidade de "Locação do imóvel situado a

Av. Gen. Antônio Sebastião Basílio Pirró, 26 - Centro- Municipio de Barra dos

Coqueiros. Sergipe. para tuncionamento da Secretaria Municipal de Finanças, no

pavimento superior por meio de contratação direta. com fundamento no inciso v. do art.

74. da lei 14.13312021". Parecer J n" 36412024 conforme solicitado a esta

Assessoria Juridica

TÂN MOTA
ASSESSORIA JURÍDICA

oAB/SE N' r46

x
§
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SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

PARECER .IURIDICO ACERE

Lt crrAÇÃo N"106/202,t/PMBC.

ASSI.iNTO: CA DE INEXTGIBILIDADE DI.]

INTERESSADO: AO AGENTE DE CONTRÀTAÇA Õ o ngurn DE ÀPoto

Parccer n": 36112021

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. ANALISE

JURÍDICA. LEGALIDADE E POSSIBILIDADE DA

INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO
N"106/2021IPMBC. Amparada na Lei no 14.13i/2021

em seu an. 74. inciso V, da Lei n" 14.13312021

objetivando a ''Locação do imóvel situado a Av. Gen.

Antônio Sebastião Basílio Pirró, 26 - Centro. Município

de Bana dos Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da

Secretaria Municipal de Finanças, no pavimento superior

por meio de contratação direta. com fundamento no

inciso v. do art. 74. da lei 14.13312021.

I. RELATÓRIO

O presente parecer 1em por desiderato emitir opinião jurídica acerca de solicitação <la

Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros. para realizaçâo de lnexigibilidade de licitação.

objetivando a "Locação do imóvel situado a Av. Gen. Antônio Sebastião Basílio Pinó. 26 -

Centro, Municipio de Barra dos Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da Secretaria

Municipal de Finanças. no pavimento superior por meio de contratação direta. com

fundamento no inciso v, do art. 74, da lei 14.13312021".

O processo encontra-se instruído com os seguintes documentos. dentre outros:

I - Laudo Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica;



O')t- .,

?

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICTPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
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Il - Declaração de inexistência de imóveis públicos vagos e disponíveis que atendam ao

obj eto;

III - Justificativas de singularidade do imóvel a ser locado pela Administração;

Bem como o que reza o arÍ.62, no que couber, e o aÍt.72 ambos da Lei 14.13312021'

onde veremos mais pra frente neste parecer jurídico.

E. o relatório.

É de suma importância salientar que a condução da análise técnicajurídica e vinculada

à atividade prevista legalmente da função da advocacia. em especial conforme disposto na Lei

Federal n. 8.906194, que estabelece o Estatuto da Advocacia. Nesta forma, para confecção dcr

presente instrumento, é de ser observada a isenção do profissional e o seu caráter opinativo

(Art. 2', §3', da Lei referida), corroborado este entendimento pela liberdade administrativa do

responsável, gestor. já que este poderá ou não seguir a opinião técnica segundo sua

conveniência e finalidade. Reitera-se a liberdade de opinião do profissional. conforme os

entendimentos jurisprudenciais que seguem. assim como a desvinculação do profissional à

opinião, cabendo ao gestor sua vinculaçào ou não, conforme sua conveniência.

O presente parecer, por essência, é um instrumento de opinião não passível de

vinculação à decisão da administração pública.

Em justificativa contida nos autos do processo. fora motivada a pretendida

Inexigibilidade de Licitação com a seguinte razão:

2

rr - coNSTDERÁÇÓeS XnCnssÁRlas

III- DÀ NECESSIDÁDEIJTISTTFICÀTIVÀ DO OBJETO
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FoirealizadoaprocuradeumimóvelquepossuisseespaçoadequadopaÍao

funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Finanças possuindo um espaço amplo e

salas internas que atendam um bom funcionamento e boa localização'

o imóvel em questão está localizado na av. gen. Antônio sebastião Basílio Prno.

no 26- centro - barra coqueiros/se, onde pudemos constatar que ficou disponível para locação

no dia 03 de setembro de 2024, porque então, o proprietário Afonso Cesar oliveira silva

estava ocupando o imóvel.

Após constatado pelo setor de patrimônio que não existe imóvel próprio vago

disponível. contatam proprietiáLrio e solicitamos avaliação do imóvel para fins de definirmos o

valor mensal da locação, que foi real pela secretaria de obras do município (conforme laudo

em anexo), e após verificar que o espaço interno é adequado e atende a nossa demanda

contendo uma recepção, 03 salas, 03 qualtos, 02 corredores, 0l coziúa/rirea de serviço. wc

tendo um espaço suficiente que suporta todo nosso material de trabalho e apoio dentre outras

benfeitorias levando em consideraçào os valores praticados no mercado nos dias de hoje aqui

na sede do município, conforme laudo de avaliaçào foi definido o valor mensal em R$

3.275.80 (três mil. duzentos setenta e cinco reais e oitenta centavos).

Houve negociação para a contratação pelo menor valor possivel- com o fim de

obter proposta mais econômica a administração pública. observando o valor máximo

apresentado no laudo de avaliação em relação ao valor do aluguel.

Oportuno que se veriÍica que o imóvel eslá plenamente adaptado as necessidades

que hora nos apresenta, revelando os tàtores de preço, espaço e localização o que

condicionam a escolha.

De pronto. é importante salientar que foi deflagrado um processo de locaçào de

imóvel a época. que atendesse a necessidade da secretaria. localizado na praça santa luzia. 39

- centro - barra dos coqueiroslse, onde, fizemos o processo de inexigibilidade n' 09312024,

porém, o locador gilton valido santa barbara, recusou assinar o contrato n' 16112024,

3
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conforme despacho do setor de contratos e em sequência publicação do extrato de revogaçào

de inexigibitidade no diario nrunicipal no 453 de 0710812024, em anexo.

Diante disso. houve a necessidade de elaborar um novo processo onde foi localizado

um outro imóvel que a desse a necessidade conforme solicitado anteriormente

Considerando. que as condições estrulurais da secretaria de finanças está em situação

precarla.

É o que consta najustificativa acostada nos autos.

As aquisições e contrarações das entidades públicas devem seguir, obrigatoriamente,

um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no aÍ. 37. XXI, da

Constituição Federal de 1988. Vejamos:

"AÍ. 37. A administração pública direta e indireta de

qualquer dos Poderes da União, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios obedecerá aos princípios de

legalidade, impessoalidade, moralidade. publicidade e
eficiência e. também, ao seguinte:
(. .)
XXI - ressalvados os casos especificados na legislação, as

obras, serviços. compras e alienações serão contratados

mediante processo de licitação pública que assegure

igualdade de condições a todos os concorrentes. com
cláusulas que estabeleçam obrigações de pagamento.

mantidas as condições efetivas da proposta. nos termos da
lei, o qual somente permitirá as exigências de qualificação
técnica e econômica indispensáveis à garantia do
cumprimento das obrigações."

l

Ato continuo. A ilustre Mâria Sylvia Zanella di Pietic assim detine o instituto:

IV. DAFUNDAMENTAÇÃO

IV.I DA ANÁLISE JURÍDICA
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(...) pode-se definir a ticitação como o procedimento

administrativo pelo qual um ente público. no exercício da

função administrativa. abre a todos os interessados. que se

sujeitem às condições fixadas no instrumento

convocatório. a possibiiidade de formularem propostas

dentre as quais sclecionuá e aceitará a mais convcniente

para a celebração de conlrato.l

Todavia. em determinados casos, é admissível a contÍatação direta. Assim. a licitação

pode ser dispensável, em outras situações é possivel não haver como exigi-la e há ainda

hipóteses em que é proibida a sua realização.

Fazendo uma breve comparação e comentario, no regime jurídico anterior. a compra

ou locação de imóvel estava entre as hipóteses de licitação dispensável (?trt. 24. X da Lei

g.666193). Com o surgimento da Nova Lei de Licitações e Contratos Administrativos passou a

prever essa hipótese como de Licitação lnexigível. passando a adotar o posicionamento de

alguns doutrinadores que entendiam que nesses casos haveria a in'iobilidade de se estabelecer

critérios objetivos pÍua uma compúnação isonômica entre os imóveis'

Portanto, agora trabalhando dentro do viés da Nova Lei de Licitações, conforme o

que dispõe o artigo 74, inciso V. da Lei n" l4.l3i/2021. e lnexr vel a licitacão 0 uando

houver inviabili dade de comoetição. em especial . nos casos de contrataÇão q ue vlsa a

aqulslça o ou locação de imóvel cuias características de i

nccessana sua escol in verbis

ões e de local tomem

Aí. 74. E inexigivel a licitação quando inviável a

competição, em especiai aos casos de:
(...)
V - aquisição ou locaçâo de imóvel cujas características

de instalações e de localização tomem necessária sua escolha.

Mais adiante, no §5" do mcsmo dispositivo legal. prevê:

Dl PIETRO, Maria Sylvia Zanellà. Diciro Ádministrarno. iE' ed. São Paulo: Atlas. 2005,p.309
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§ 5" Nas contratações com fundamento no inciso V do caput

deste artigo. devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliação prévia do bem, do seu estado de conservação. dos

custos de adaptações, quando imprescindíveis às necessidades

de utilização, e do prazo de amortização dos investimentos;

II - ceÍificação da inexistência de imóveis públicos vagos e

disponiveis que atendam ao obJeto:

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel a

ser comprado ou locado pela Administração e que evidenciem

vantagem para ela.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicação entre a necessidade da

Administração e as características do imóvel escolhido para ser locado, devendo ser

valoradas, para tanto, as caracteísticas do bem designado, sua localização e as peculiaridades

relacionadas ao interesse público envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério

do professor Marçal Justen Filho. veja-se:

"As características do imóvel (tais como localização. dimensão.

edificação. destinação. etc.) são relevantes, de modo que a

Administração não tem outra escolha. Quando a Administração

necessita de imóvel para destinação peculiar ou com localização

determinada. não se toma possivel a cornpetição entre particulares. Ou

a Administração encontra o imóvel que se presta a atender seus

interesses ou não o encontra. Na primeira hipótese' cabe-lhe adquirir
(ou lociu) o imóvel disponível; na segunda" e impossível a locação ou

aquisição. (Grifo nosso)".

Porém, existe uma ressalva de extrema importância que devemos levar em

consideração! A ressalva é no sentido de existirem dois ou mais imóveis que atendam às

necessidades da Administração. Havendo essa situação é necessárrio e imperioso instruir o

procedimento licitatório ofuscando a possibilidade de se realizar uma contratação direta por

inexigibilidade constante no art. 74. V da lei 14.133/93. E o que diz o an. 5l da Nova Lei de

Licitações e Contratos. Vejamos abaixo:

6
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Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do carrut do art. 74 desta

Lei, a locação de imóveis deverá ser precedida de licitação e avaliação

prévia do bem, do seu estado de conservação, dos custos de

adaptações e do prazo de amortização dos investimentos necessários.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da União, proferido ainda

na vigência da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitações e

Contratos:

ll. VeriÍica-se. portanto. que a utilização desse dispositivo só é

possível quando se identifica um imóvel especifico. cujas instalações e

localização sinalizem que ele é o único que atende o interesse da

administração. Nesse sentido se manifestam Marçal Justen Filho e

Jessé Pereira Júnior a respeito desse comando legal: "A ausência de

licitação deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela
estatâl ser satisfeito através de outro imóvel, que não aquele

selecionado... Antes de promover a contratação direta. a

Administração deverá comprovar a impossibilidade de satisfação

do interesse sob Parecer Juridico 233 (0127638) SEI
22.ó.000005707 -7 I pg,6 tutela estatal por outra via e apurâr a

inexistência de outro imóvel apto a atende-1o..." (Marçal Justen

Filho, Comentiírios à Lei de Licitações e Contratos Administrativos.
I l'Edição, p. 250). ''Em princípio. a Administração compra ou loca

mediante licitação. tais e tantas podem ser as contingências do

mercado, variáveis no tempo e no espaço, a viabilizarem a

competiçào. Mas se a operação tiver por alvo imóvel que atenda a

necessidades específicas cumuladas de instalação e localização dos

serviços. a área de competição pode estreitar-se de modo a ensejar a

dispensa... Nestas circunstàncias. e somente nelas, a Administração
comprará ou locará diretatnente, inclusive para que não se frustre a

tinalidade a acudii' (Jessé forres Pereira Júnior, Comentri'rios à Lei
das Licitações e ContrataçCres da Administração Pública. 5' Edição, p.

277).
(GriÍ'o nosso).

Sendo assim, no presente caso em tela, verificou-se que conforme justificativa

acostada aos autos, verificou-se a inexistência de dois ou mais imóveis que se adequem às

necessidades da administração pública. se tornando inviável instruir procedimento licitatório

7
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devendo portanto recorrer a contratação direta por inexigihilidade conforme o art. 74. v da

NLI,C

Ato continuo, diante da viabilidade de se realizar uma contratagão diÍeta por

inexigibilidade para locação de imóvel, damos sequência a análise. observando § 5'do aÍ. 74'

da Lei n' 14.13312021onde pontua requisitos a serem obedecidos' veia-se:

§ 5" Nas contratações com fundamento no inciso V do caput deste

aÍigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliaçào prévia do bem. do seu estado de conservação, dos custos

de adaptações. quando imprescindíveis às necessidades de utilização.

e do prazo de amoÍização dos investimentos;

Il - certiÍicação da inexistência de imóveis públicos vagos e

disponíveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel a ser

oomprado ou iocado pela Administragão e que evidenciem vantagem

para ela.

Imperioso destacar que a decisão quanto às caracteristicas necessárias à satisfação da

necessidade administrativa é ünica e exclusiva do gestor. a partir da verificação dos

elementos t-áticos e da ponderação quanto à conveniência, oportunidade e interesse público

do objeto negocial buscado trazidas à baila do processo devendo ser valoradas

especificações técnicas e elementos essenciais inerentes ao imóvel escolhido que sinalizem

para o atendimento do interesse público.

Sendo assim. é de extrcma cautela quanto aos seus termos. que devem ser objetilos.

precisos e corresponder à real demanda dos órgâos administrativos, sendo inadmissíveis

especificações que não agreguem valor ao resultado da contratação. ou superiores às

8
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necessidades do órgãoientidade. ou, ainda. que estejam defasadas tecnológica e/ou

metodologicamente.

lmportante destacar que. os casos de contratação direta não dispensam a observància

do que dispõe o aÍÍ. 72 da nova Lei de Licitações que deverá ser instruido com os documentos

a segurr:

Ar1.72.0 processo de contratação direta. que compreende os casos

de inexigibilidade e de dispensa de licitação, deverá ser instruído com

os seguintes documentos:
[ - documento de formalizaçâo de demanda e, se for o caso. estud<r

técnico preliminar. análise de úscos, termo de referência' projeto básico

ou projeto executivo:
ll - estimativa de despesa, que deverá ser calculada na forma

estabelecida no aí. 23 desta Lei.

lll - parecer jurídico e Pareceres técnicos, se for o caso' que

demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstração da compatibilidade da previsão de recursos

orçamentários com o compromisso a ser assumido:

V - comprovação de que o contratado preenche os requisitos de

habilitação e qualificação minima necessária:

VI - razio da escolha do contratado:
Vll - justificativa de preço:

VIII - autorização da autoridade competente.

Parágrafo único. O ato que auloriza a contratação direta ou o extrato

deconente do contrato deverá ser divulgado e mantido à disposição do

público em sítio eletrônico oficial.

O primeiro passo na instrução do processo de contratação direta é oÍicializar a

demanda. Nesse ponto, cabe ac setor requisitante Í'ormalizar a necessidade em torno da

contratação. indicando a justificativa peíinente, justificativa esta acostada aos autos do

processo. Vale lembrar que a razâo de escolha do contratado é de fundamental imponância no

processo de inexigibilidade de licitação. devendo-se adotar critérios objetivos e impessoais

para a escolha do imóvel que atenda às necessidades da Administração Pública

9

IV.III- DA INSTRUÇÃO PROCESSUAL PARÂ CONTRAT'AÇÂO DIRETA



0001iJ r

4ú

ESTADO DE, SERGIPE
PREFEITUR{ MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRET,{RIA DE ASSI NTOS Jt RíDICOS

In casu. o Estudo Técnico Preliminar e Documento de Formalização de Demanda

apresenrado pela Secretaria requisitante aten<.le ao inciso l, do artigo 72. da Lei de Licitações e

Contratos, aplicável ao Município de Barra dos Coqueiros/SE por força do Decreto Municipal

n' 184i2024.

No mais. os incisos II e IV do artigo supracitado tratam. respectivamente. da

estimativa de despesa e da demonstração da compatibilidade da previsão de recursos

orçamentários com o compromisso a ser assumido.

com relação à disponibilidade orçamentária, consta declaração emitido pelo selor

competente. atestando a existência de recursos para fazer frente à despesa'

Após a juntada da documentação pertinente, a equipe técnica da Administração

Pública deverá apreciá-la, manifestando-se pela concordância ou não quanto à presença dos

requisitos amiúde enfrentados. E o que prevê o inciso lll do art. 72 daLei n' 14.133/2021.

REQLrISrTos DE, HAÉILITAÇÃo É QÚ

A dispensabiiidade da iiciraçâo, quando autorizada. só libera a

Administração Pública da promoção do procedimento de escolha da

melhor proposta. Sendo assim, tudo o mais (verificação da

personalidade iurídica. capacidade técnica, idoneidade financeira.

regularidade fiscal, empenho previo. celebração do contrato,
publicação (...) deve ser pubiicado. A configuração de contratação

direta. sem licitaçâo, não autoriza o não preenchimento dos requisitos

de habilitação e contrataçâo (iessalvadas hipóteses excepcionais ...1. O

sujeito que não satisfizer os requisitos de habilitação deve ser excluído
não apenas da licitação. Tambérn será vedada a sua contratação direta.

10

Passemos adiante e com relação à comprovação de que o contratado preenche os

requisitos de habilitação e qualificação minima necessária. destacamos os entendimentos dos

juristas Diógenes Gasparini e Marçal Justen lrilho. respectivamente:
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Tendo em vista que o objeto negocial e o bem imóvel a ser locado. a
habilitação técnica e Êrnanceira tem pouco relevo para fins
administrativos. Desta forma, diante do disposto no art. 72, V. da Lei
n. 14.133121, entende-se pela sua desnecessidade, afinal são aspectos
em relação ao imóvel que permitirão a inexigibilidade, e não a pessoa
de seu(a) proprietário(a).

Por outro lado. obrigatoriamenre. é necessário exigir a habilitação juídica (art. 66).

hscal e social (art. 68. I, III e IV) da pessoa fisica ou jurídica a ser contÍatada.

Por fim. ainda, deve ser apresentada a autorização da autoridade competente para a

contratação e realização da despesa por inexigibilidade, a qual deve ser instruída com

despacho motivado e mantida à disposição do público em sitio eletrônico oficial (art. 72. VIII

e parágrafo único, da Lei n. 14.133/21).

Relevante destacar que é necessário conferir a devida publicidade ao ato da

autoridade competenle que autonza a contratação direta ou o exúato decorrente do contrato. E

o meio eleito pela Lei n" 14.1332021 paÍa instrumentaliá-la compreende o sitio eletrônico

oficial (an. 72. parágrafo únioo).

No mais. conlorme todo o exposto, é cediço que, desde que cumpridos os requisitos

exigidos pela lei. a contratação poderá ser enquadrada enquanto hipótese de Inexigibilidade de

Licitação, nos termos do caput. do artigo 74, da Lei n' 14.133/2021.

v. DA aPLIC^AÇÃO DA LEr N'8.245/1991

Devemos observar quanto privo de vigência do contrato de locação a ser celebrado

pela Administraçâo Pública, há de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.13312021 estabelece

que "os prazos contratuais previstos nesta Lei não excluem e nem revogÍrm os prazos

previstos em lei especial".

O simples fato de ente da Administração participai de uma relaçâo contratual

caracteristicamente privada não deve significar a incidência integral do regime de Direito

ll



3

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRÁ DOS COQUEIROS

SECRETARIA DE ASSUNTOS JURÍDI('OS

Público. E o caso dos contratos privados praticados pela Administração, que se diferem dos

contratos administrativos propriamente ditos.

Segundo Marçal Justen Filho [ 5] , in verbis:

[...] Tais contratos, no direito privaCo, apresentam caracteres próprios

e não c:omportam que uma das partes exerça as prerrogativas
atribuídas pelo regime de direito público, à Administração. Nâo se

atribui uma relevância mais destacada ao interesse titularizado por
uma das partes. A mera participação da Administração Pública como
parte em um contrato acarreta alteração do regime jurídico aplicável.
O regime de direito público passa a incidir, mesmo no silêncio do

instrumento escrito. O conflito entre regras de direito privado e de

direito público resolve-se em favor destas últimas. Aplicam-se os

principios de direito privado na medida em que compatíveis com o
regime de direito público. Isso pode, inclusive. provocar a

desnaturação do contrato de direito privado. Assim se pissa com
alguns contratos. tais como o depósito ou o comodato, em que se

assegue a uma das partes faculdades de exigir a restituição do bem

sob pena de determinadas sanções. Parecer Jurídico 233 (0127638)
SEI 22.6.000005 707 -7 I pg. l3 Não se pode cogitar da incidência de

tais regras contra a Administração Pública. Mas a participação de

entidade administrativa em uma relação contratual caracteristicamente
privada não significa a incidência integral do regime de direito
público. As competências mais características. indicadas no aÍ.58
não podem ser aplicadas (grifo não constante do original).

Art. 112. Os prazos contratuais previstos nesta Lei não excluem nem

revogam os prazos contratuais previstos em lei especial.

Mesmo aplicando a Lei no 14.13312021, surge da constataçâo de que alguns contratos

firmados pela Administração Pirblica são, predominantemente. regidos pelo Direito Púvado.

Enlretanto. mesmo nessas contrataçôes. o particular deve se sujeitar a algumas normas do

')

Passemos a anrilise do aí. 112 da Lei 14.1331202, onde permitiu a aplicação de lei

especial, vejamos:
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Direito Público, ainda que aplicadas com alguns temperamento, quer dizer, de modo parcial, o

que vem sendo confirmado pelo Art.l l2 da lei n' 14.13312021.

Para finalizar o entendimento desta celeuma, e observando o que diz o art.ll2 e

considerando, pois. que a locação de imóveis em que o Poder Público figura como locatário é

regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.24511991), que no âmbito da Administração púhlica

Federal sua aplicaçâo e Íirmada na orientação Normariva AGU N" 6. De l" de abril de 2009.

in verhis:

A VICENCIA DO CONTRATO DE LOCAÇÀO DE IMÓVEIS. NO QUAL A
ADMINISTRAÇÂO PÚBLICA É LOCATÁNIE. REGE-SE PELO ART. 5I DA LEI
N' E,245, DE I99I, NÀO ESTANDO SUJEITA AO LIMITE MÀXIMO DE
SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. tI DO ART. 57. DA LEI N'8,666.
DE t993.

Aplicando-se a regra disposta no seu artigo 3" desta lei, de que ,.O contrato de

locação pode ser ajustado por qualquer prazo. dependendo de vênia conjugal, se igual ou

superior a dez anos".

Outro ponto importante é que esses contratos tem natureza contínua- poderão ser

prorrogados sucessivamente. respeitada a vigência máxima decenal, desde que haja previsão

no contrato e que a autoridade competente ateste que as condições e os preços perrnanecem

vantajosos para a Administração

Por fim. destacamos sobre a irnpossibilidade de realizaçào do contrato de locação de

forma verbal ou até mesmo com pronogações automáticas, de modo que a cada prorrogaçào

deverá ser firmado termo aditivo ao contrato.

Neste sentido, é possível a aplicação da Lei 8.21511991, em conformidade com a Lei

Federal n" 14.13312021. por ser lei especial.

I -_1

W. DA CONCLTiSÀO
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Diante do exposto. considerando a justificativa apresentada pela secretaria Municipal
de Finanças, bem como a natureza do objeto a ser contratado, seja ere..Locação do imóvel
situado a Av. Gen. Antônio Sebastião Basírio pirró, 26 - centro, Município de Bana dos

coqueiros, sergipe, para funcionamento da Secretaria Municipal de Finanças, no pavimenlo

superior por meio de contratação direta, com fundamento no inciso v, do art. 74. da lei
t4.133/2021".

Ressalte-se que o presente parecer restringe-se aos aspectos legais do procedimento,

ausente juízos de valor referentes aos aspectos econômico e técnico, nem da oportunidade e
conveniência da decisão adotada.

E o parecer. SMJ.

Barra dos Coqueiros/SE. l6 de setembro de 2024

^dg,rd-TANIA DE OLIVA MOTA
ASSESSORIA JURiDICA

oAB/SE N" I t. t46

l4
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Barra dos Coqueiro/SE, L7 de setembro de 2024

A Senhora
Alessandra Alves Aranha Souza
Assessora furídica do Controle Interno

Processos Administrativos no 151.02000 /2024
Assunto: Inexigibilidade ne 106 /2024

Senhora Assessora,

Cumprimentando V. S a estamos encaminhando, para análise e Parecer
desse Controle Interno, para manifestação acerca da regularidade do procedimento
de contratação direta, referente Contrato do processo de INEXIGIBILIDADE DE

LICITAÇÃO, referente Locação do imóvel situado a Av. Gen. Antônio Sebastião Basilio
Pirrô,26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para funcionamento da Secretaria
Municipal de Finanças, no Pavimento Superior, por meio de contratação direta, com
fundamento no inciso V, do art. 7 4, da Lei 14.133/202t.

Atenciosamente,

I

p& Pereira Mou ra
Agente de Contratoçõo Direta

(Portaria ne ü3/2024)
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Barra dos Coqueiros/SE, 17 de setembro de 2024.

A(o) llme(a) Senho(a)
Agente de contratação
Departamento de Licitações

Assunto: Encaminha Parecer Técnico Jurídico.

ReÍ.: Análise do Processo tNEX|GtBtLtDADE Ne 0106/2024lpMBC, na fase final, para posterior
homologação.

Prezada,

Cu m primentando-a, atenciosamente, de ordem da Secretária de Controle lnterno
deste município, compete-me encaminhar Parecer Tecnico Jurídico em análise do processo de

INEXIGIBILIDADE supra, com objetivo de Locoção de um imóvel, locolizodo no Av. General
Antonio Sebostião Bosílio Pirró, ne 26, centro do Município de Borro dos Coqueiros, Sergipe,
poru tuncionamento do Secretorio Municipol de Finonços, por meio de contratação direta, com

fundamento no inciso v, do art.74,dalei14.73312021, por meio de Contratação Direta, c/c Decreto

Municipal ne 186 de 22 de fevereiro de 2024.

Assim sendo, segue o Parecer Técnico Jurídico ne Ot37lzO2 lSMCl, no que tange

as atribuições impostas a esta Assessoria JurÍdica da Secretaria Municipal de Controle lnterno,
pela Resolução 20612007 do TCE/SE, nos ditames da Lei Orgânica do Município de Barra dos

Coqueiros/SE, em seu Artigo 68, caput, e pela Lei Complementar ns 015/2020, de 16 de

dezembro de 2020, nos Artigos 7e,lll, c/c Art. 8e, ll.

Com este, seguem anexo os autos Íísicos, para prosseguimento e regular trâmite

Respeitosamente,

A NDRA ATVES ARANHAS SOUZA

oAB/SE 10.541

Assessoria Jurídica do Controle lnterno da

PM de Barra dos Coqueiros/Se

Ofício N" 0137/202415MCt



00013 8

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 151.02000/2024 - PMBC

LrcrrAçÃo: INEXIGIBILIDADE DE LICITA oNe01 2024 - PMBC

oBJETo: Locoção de um imóvel, locolizodo no Av. General Antonio Sehostião Bosílio Pinó, ne

26, centrc do Município de Borro dos Coqueiros, Sergipe, poro funcionomento da Secretorio

Municipol de Finanças, por meio de contratação direta, com fundamento no inciso v, do arl.74,

da lei 14.133/2021, por meio de Contratação Direta, c/c Decreto Municipal ne 186 de 22 de fevereiro

de 2024.

ÓRGÃo(s) coMPETENTE(S): PMBc - secretaria Municipal de Finanças

SOLICITANTE: DEPARTAMENTO DE LICITAÇÃO/SMF

ASSUNTO: PARECER TÉCNICO JURÍDICO, À TUZ OO CONTROLE INTERNO, PARA POSTERIOR

HOMOLOGAçÃO. FASE FINAL.

A SECRETARIA MUNICIPAT DE CONTROLE INTERNO DO MUNICíPIO DE BARRA DOS COqUEIROS/SE,

regulamentada a partir da Resolução 2O6/20OL do TCE/SE, com atribuições amparadas na Lei

Orgânica do Município de Barra dos Coqueiros/SE, em seu Artigo 68, caput, e pela Lei Complementar

np Ol5l202O, de 16 de dezembro de 2O2O, nos Artigos ls, lll, c/c Art. 8e, ll, enquanto órgão de apoio

e assessoramento no âmbito da fiscalização contábil, financeira e orçamentária da gestão municipal,

através desta Assessora lurídica, instada oelo Deoartamento de Licitac da Secretaria M unicipal de

FinanÇas, para análise do processo supra, manifesta-se nos seguintes termos.

Em breve síntese, cabe aduzir sobre as atribuições do Controle lnterno Municipal que,

primordialmente, compete exercer a fiscalização dos atos da administração, zelando pela obediência
dos princípios constitucionais, tais como: legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiência, dentre outros, orientando-se a gestão municipal em coibir possíveis irregula ridades,

inclusive nos processos de despesas, decorrentes de licitações e contratos.

O Sistema de Controle lnterno, a que se refere o caput do artigo 2e da Resolução

2OGI2OOL doTCE/SE, tem como finalidade precípua: 1. avaliar o cumprimento das metas previstas no
plano plurianual, a execução dos planos e programas de governo e dos orçamentos do Estado e dos
Municípios; 2. comprovar a legalidade e avaliar os resultados, quanto à eficácia e eficiência da gestão

orçamentária, financeira e patrimonial nos órgãos, bem como da aplicação de recursos públicos; 3.

exercer o controle das operações de crédito, avais e garantias, e dos direitos e haveres do Estado e
dos Municípios; e por fim, 4. apoíar o controle externo no exercício de sua missão institucional.

Lv
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Av. Moises Gomes Pereira, 16 - cEP: 49.140-000 - centro - Barra dos coqueiros/Sergipe
E-mail: controleinterno@barradoscooueiros.se.qov.br - Tel.: (79) 3025-8101 (Ramal: 8133)
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Nesse sentido, ressalta-se que no caso em análise, cabe a esta Controladoria lnterna
Municipal, promover o controle, supervisão e a fiscalização de todos os processos de despesas,

quanto a execução orçamentárie e financeira efetivamente realizadas, à luz da LRF, e do artigo 8e, ll

da LC ne 75/2020, razão pela qual, emite-se o presente parecer técnico jurídico, ressaltando-se a
importância de providencias necessárias, caso pertinente, podendo, inclusive, comunicar aos Órgãos

de Controle Externo sobre possíveis irregu la rid ades, com a devida apuração e processo legal,

porventura existentes.

DO REI.ATÓRIO

1. DA FASE INTERNA: Da lnstrução do Processo Administratlvo.

Trata-se da análise final do Processo Administrativo, relativo ao processo de contratação

direta por INEXIGIBILIDADE DE LICITAçÃO, tendo como objetivo a Locação de um imóvel, localizado

a Av. General Antonio Sebastião B

ra funcionamento da

centro do Municí io de Barra dos u

M lde Finan conforme especificações

P f

f n s

constantes em DFD, Termo de Referência, ETP e demais documentos, com fundamento no inciso V,

do aft.74, da lei 14.13312021.

lnsta salientar que foi deflagrado anteriormente processo de Locação de imóvel para o

mesmo objeto, INEXIGIBILIDADE Ne 093/2024, tendo como proponente interessado o sr. GILTON

VALIDO SANTA BARBARA, o qual se negou a assinar o termo de contrato, desistindo do processo,

dentro do prazo legal, razão pela qual houve a necessidade de um novo processo para o mesmo

objeto, consoante documentos DESPACHO da Gestão de Contratos, que segue anexo.

No presente constam as seguintes peças que instruem as fases interna (preparação), além

de outros:

/ Processo Administrativo da Secretaria solicitante, devidamente protocolado e
autorizado, com todas as peças pertinentes (Laudo de Avaliação com documentos; Documento de
Formalização de Demanda - DFD; Estudo Técnico Preliminar - ETP, Termo de Referência - TR,

Proposta de Preços da Empresa; Solicitação de reserva orçamentária, com a Declaração da Estimativa
e Previsão de Recursos Orçamentários), e documentos da empresa a ser contratada, dentre outros;

/ O Termo de lnexigibilidade de Licitação, com análise e manifestação da Comissão
Permanente de Licitação; Despacho informando e justificando novo processo para o mesmo objeto;

/ Parecer Jurídico da Secretaria de Assuntos Jurídicos, quanto ao processo e minuta de
contrâto;

/ Minuta do Contrato;

/ Manifestação da Comissão de Licitação, com as devidas justificativas e requisitos
legais.

2

\{
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2.B-4§E-qIEB.NA

Este procedimento de contratação direta, por INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO está sob a

égide do artigo 74 e ss. da Lei 14.73312027, c/c o Decretos Municipais ns t84 e L8612O24 e de 20 de

fevereiro deste, portanto, é salutar seja observado tal regramento legal para a execução dos atos

administrativos deste certame, que devem ser obrigatoria mente públicos, respeitados os imperativos

constitucionais e os insculpidos da NLLC, em seu artigo 5e, destacando-se os da legalidade,

moralidade, publicidade, da eficiência, do interesse públlco, da probidade adminlstrativa, da

igualdade, do planejamento, da transparência, da eficácia, da segregação de funções, da motivação,

dentre outros.

Restou evidente todâ documentação necessária à presente contratação, na forma de

execução parcelada, sendo dispensáveis alguns atos para a fase da contratação tais comÔ: atos

convocatórios, editais, dentre outros. É o que impende.

DAANÁtIsE E FUNDAMENTACÃO TECAI

No que tange ao aspecto jurídico e formal, a Assessoria Jurídica da secretaria de Assuntos

Jurídicos deste órgão, em seu Parecer Jurídico, constatou pela viabilidade juridica da inexigibilidade

pretendida, diante da justificativas pera pretensa despesa.

Nesse viés, vê-se que o presente procedimento está devidamente justificado, quanto ao

objeto da contratação, pela inviabllidade de competição, sua especiÍicidade, justicativa do objetivo,

e pela ausencia de imóvel adequado no patrimônio público deste município.

euanto ao aspecto financeiro e orçamentário, está amparado legalmente e previamente

planejada consoante as ações prevista no Plano de Governo, em LDo, LoA, em que pese o Plano de

Contratação Anual deste ano estar em construção, respeitando as dotações orçamentárias e limites

legais, à luz da LRF, portanto, percebe-se que não há óbice para a efetividade de tal despesa, na

medida das necessidades. No valor, está dentro dos parametros praticáveis no mercado.

Assim sendo, constata-se a lisura e idoneidade no presente, por terem sido observados os

princípios da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiência, do

interesse público, da probidade administrativa, do planejamento, da transparência, da eficácia, da

motivação, e demais, sem maiores prejuÍzos ou eventos que indiquem fraude, dolo ou dano ao erário,

e que, portanto, foram atendidas, até a presente fase, no estado em que se encontra, todas as

imposições legais pertinentes.

DAS RECOMENDACOES

Em que pese a ulterior fase de análise, plena mente atribuida e rea lizada pela Assessoria J urídica

da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, nos termos do Artigo 53 da Lei 74.733/2021, é salutar

3
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que esta Secretaria Municipalde Controle lnterno, no uso de suas atribuições, em estrita obediencia

aos Artigos 169 e ss da mesma norma, reitere, por oportuno, algumas ponderações.

Quanto a dotação orçamentária, que seja revisado os elementos de despesas e fontes de

recursos, caso estão consoante Plano de Ação e conjunto normativo orçamentário para a devida

Unidade Gestora competente.

Outrossim, que seja fielmente observado e cumpridos todos os atos e formalidades da fase de

preparação (interna), com as devidas formalidade e cautelas de estilo, nos termos do Artigos 18 e ss.

da Lei L4.L3312021 e suas regulamentações, a fim de evitar vicios, irregularidades, danos e

responsabilizações futuras.

Considerando a incumbência imposta a esta Assessoria Jurídica da Secretaria Municipal de

Controle lnterno, pela Resolução 2061200l do TCE/SE, com atribuiçôes amparadas na Lei Orgânica

do Município de Barra dos Coqueiros/SE, em seu Artigo 68, caput, e pela Lei Complementar ne

O75l2O2O, de 15 de dezembro de 2020, nos Artigos le, lll, c/c Art. 8e, ll, notadamente no que diz

respeito ao cumprimento das disposições constitucionais e infraconstitucionais relativas à forma e

ao conteúdo dos demonstrativos e demais documentos constante neste processo administrativo.

Diante de todo exposto, constatou-se que até o presente momento não houve qualquer ato

que enseja dolo de ilegalidade ou fraude, sendo respeitados os principios basilares edministrativos,

estando dentro dos parâmetros normativos, podendo ser dado continuidade para o presente

processo.

No entanto, resguarda-se o poder discricionário do gestor público competente, no que

couber, quanto a oportunidade e a conveniência da prática dos seus atos administrativos para o

prosseguimento, que após este, poderá autorizar e ratificar sobre o feito.

Por fim, segue este com o processo físico, para ser dado prosseguimento com demais atos

administrativos cabíveis. É o parecer.

Barra dos Coqueiros (SE), 17 de setembro de 2024

lessandra A Ara

oAB/SE 10.541
Assessoria JurÍdica do Controle lnterno da

PM de Barra dos Coqueiros/SE
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Av. Moises Gomes Pereira, 16 - CEP: 49.140-000 - Centro - Barra dos Coqueiros/Sergipe
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A Agente de ContrataÇáo da prefeitura Municipal de Barra dos
Coqueiros/SE, juntamente com a Equipe de Apoio, instituida pela portaria
n" Ol3 /2024, vem, mui respeitosamente, por meio deste, comunicar,
conforme instruçào dos autos, a Inexigibilidade de Licitaçào acima
epigrafada, cujo objeto é a LocaÇào do imóvel situado a Av. Gen. Antônio
Sebastiáo Basilio Pirró, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros _ SE, para
funcionamento da Secretaria Municipal de Finanças, no pavimento Superior,
por meio de contrataçáo direta, com fundamento no inciso V, do art. 74,'daLei
14.733 /2O2r.

ESTADO DE SERGIPE
MLTNICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

CoMUNICAçÃO À AUTORTDN)E SUPERTOR

IIÍEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO N". 10,6 I 2O24l PMBC

Excelentíssimo Senhor Prefeito Municipal
fberto Jorge Santos Macedo,

Constam nos autos do sobredito processo, as seguintes peças
fundamentais: Documento de Formalizaçâo da Demanda, Bõtudo Tecnico
Preliminar, Termo de Referência, bem como os documentos de hab itaçáo
preüstos no art.72, inciso V, da Lei 14.133/2O2t.

O art. 7 4, inciso V, da Lei n" 14.133 I 2O2t assim dispõe:

Att,. ?4, E inexigível a licitação quando inviável a competição,
em especial nos casos de:

V - o4ui,siçao ou locaçao de imóuel cujos característica,s de
instalaçoes e de localizoçdo tornem necessáio sua escoLha.

. Perfaz a presente inexigibilidade o valor global de R$ 3O.OOO,OO
(trinta mil reaisl. O pagamento será efetuado conforme contrato, sendo
que as despesâs decorrentes da presente licitação correrão por conta da
seguinte classificação orçamentária:

órgão: 020O0 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros
Uuldade Orçamentária: 02003 - Secretaria Municipal de Finanças
Açáo'.2029 - Manutençáo dos Serviços da Secretaria de Finanças
Elemento de Despesa: 33.90.39.00 - Outros Serviços de Terceiros -
Pessoa Juridica
Sub Elemento: 3390.39.10 - Locação de Imóvel
Fonte: 15OOOO00 - Recursos nâo Vinculados de Impostos

CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros - SE-
http ://www.barradoscoqueiros.se. gov.br

ÂLBERTOIORGÉ sÂNIOS {rtro-mq^iô!
MACEDOO0J4r4505U0
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE BARRÂ DOS COQUEIROS

Ao Excelentíssimo Prefeito Municipal de Barra dos Coqueiros,
senhor ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO para apreciação e posterior
ratificaÇáo, após o que deverá ser publicada na imprensa ofiiia.l, em
obediência ao artigo 72, inciso VIII da Lei 14.133/2021.

Em tempo, salientamos que não cabe à Agente de Contratação
adentrar no mérito de conveniência e oportunidade da referida
contrataçáo. A manifestação da Comissão atenta, tão somente, para
adequação procedimental, e se encerra na presente comunicação.

Flara rlnc a^^rrêir^ê /SE
D..umênk' àssrn.do diBrtàtrEnre

1c de setembro de 2024.

§pruh,
JOCXSAX PERÊRA I,IOIJq^

!riÍiçrd.m hr,r\ rrvat,íá, tr, Êo! b,

Jocksan Pereira Moura
Agente de ContrataÇào
Portaria n" Ol3l2024

Ratilrco em 18/09 12024

ALBERTo.ToRGE sAMTos HH* H:§^',f;: *
lú4CEDOr08541450520

AlbeÉo JoÍge Sentos Macedo
Prefeito Municipal

CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros - SE-
http://www.barradoscoqueiros.se. gov.br
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ESTADO DI] SERGIPE
MUNICÍPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

CNPJ: I 3. I 28.863i0001-90

EXTRÂTO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO N" 10/6 I 2O24IPMBC

CONTRATADO: ZELAR IMOVEIS LTDA,

CNPJ no. 13.944.939 / O00 1-56

VÂLOR IINITARIO: R$ 2.500,00 (dois mit e quinhentos reais)
VAJ,OR GLOBAL: R$ 30.000,00 (trinta mit reais).

DOTAçÃO ORÇÂMENTARIÂ:

órgão: O2OO0 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros
Unldade Orçamentárla: 02O03 - Secretaria Municipa_l de Finalças
Açío'. 2029 - Manutençáo dos Serviços da Secretaria de Finalças
Elcmento de Despesa: 33.90.39.00 - Outros Serviços de Teiceiros _
Pessoa Jurídica
Sub Elemento: 3390.39.10 - tocaçâo de Imóvel
Fonte: 15000000 - Recursos não Vinculados de Impostos

BASE LEGAI. Art.74, V, da Lei n" t4.133/21.

Parecer JurÍdico n". 364 de 16 de setembro de 2024.

Ratificado em 18/O9 12024.

Barra dos Coqueiros/SE, 19 de setembro de 2024

Jo Pereira Moura
Agente de Contratação Direta

(Rubrica Procedimental)

Av. Moisés Gomes Pereira, n.' 16, Baino: Centro CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros - SE- hrrp://www.barradoscoqueiros.se.gov.br

OBJEIO: Locaçâo do imóvel situado a Av. Gen. Antônio Sebastiâo
Basilio Pirró, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros _ SE, paÍa
funcionamento da Secretaria Municipal de Finanças, no pavimento
Superior, por meio de contratação direta, com fundamento no inciso V,
do aÍt.74, daLei 14.133/2O2t.



quintâ.feira, l9 de setembro de 2024

74-Anol.No4E7

EXTRATO

ESIAD() DE SÊRCI,E !i.'.:, r.
]VTUNICÍPIO DE ÍIARRÂ DOS COQI-'EIROS

( NPJ: I1.128.86110001-90

E;KTRÁTO
IIIE:KIGIBILIDADE DE LICITAÇÁO " 10,6120.24 / PM.B.C

OBTErO! I-ocaçâo do imóvel situado a Av. cen Antõnio Sebâsüào
Basilio Pirró, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE. paiâ
funcionarhento da Secretâria Municipal de FinàrÇas, no paümento
Superior, por meio de contrataÇào diÍeta, com fundamento nr: inciso V,
do arÍ.74, da I,É'i 14.133/2O2t.

COI{TRÂTáIX)r ZELAR IMOVEIS LTDA.

CtrPJ nô. 13.S44 939/0001 56

VÂLOR UIíIT RIOT R$ 2.500,00 (dois mit e quinhentos reais)
VTILOR GIOBÁ.L: RS 30.000.00 (trinta mit rcais)-

DOTÀÇÃO ORçAXEI{TARIÂ:

órgâo: 02OOO Prelertura Mlrnrcipal dc Barra dos Coqueiros
UBldrdc OrçrEcrtÁrta: O2OO3 - Secretarja Municipal de i.inanças
Àçáo: 2029 - Manutençào dos Serviços dâ Secretariâ de FinanÇâs
Elêa.nto dc Dcrpera: 33.90,39.0O, Outros Servicos de Terceiros
Pessoa Jundica
gub Elca€ntoi 3390.39 l0 Locaçào de Imóvel
Fonte; I5OO00OO Recursos náo Vinculados de lmpostos

EASE LDGÁL: An. 74, V. da Lei n. 14 llt3/21.

Pârecer Juídico n". 364 de 16 dc sctembro de 2024

Ratiicado em LBIOg /2024

Ba[a dos Coquciro$lSE. l9 de setellrbro de 2024

JoõÀt"ê;k ;;;-
Agente de Côntrataçào Drreta

(Rubriczr Procedinlen tall

A!. Moisés G(,mês Perêira. n' ló. BâirÍor CenrÍn - (;EP 49 l4Gô00
(NPl: ll l 28 -t6i'0001-90- Bsfiu dor Coq uriros St h(rr:/rs\vú baridoscoqrreims s. Eov br

Esta ediÇão encontra-se no site: httpi//www.municipioonline.com.bÍ/se/prefeitura/barradoscoqueiros

Avênida Moises Gomes Pereira CEP:49.140{00
TEt FFoNE: Í7Sl 302sSl0á

DIÁRIO OFICIAL DO MUNICIPIO

00014ii
DÁRto oFtctÂL Do MUNtclpto

PREFEITURÂ MUNICIPAL DE BÂRRA DOS COQUEIROS
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ESTADO DE SERGIPE

MUNtcíPto DE BARRA Dos coeuEtRos
DEPARTAMENTO DE CONTRATOS

Av. Moisés Gomes Pcreira, no 16. Bairro: Centro -- CF.p 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRÂ DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
DEPARTAMENTO DE LICITAÇÔES E CONTRATOS

coNTRATO N' 186/2024lPMBC
TNEXtGtBtLTDADE DE UCTTAçÃO N' LO6l2024lqMBC

TERMO DE CONTRATO DE rOCAçÃO DE tMóVEr
CETEBRADO ENTRE O MUNICIPIO BARRA DOs
COQUEIROS, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA

MUNrCrpAt DE FTNANçAS COMO TOCATAR|O, E DO
OUTRO LADO A EMPRESA ZELAR IMOVEIS LTDA.

I. DAS PARTES

Pelo presente instrumento particular de Contrato, reuniram-se de um lado o MUNICíplO DE
BARRA DOS COqUEIROS, ESTADO DE SERGIPE, pessoa iurídica de direito público lnterno, inscrita no
CNPJ/MF sob n.e 13.128.863/0001-90, com sede à Av. Moisés Gomes pereira, n.e 16, Bairro Centro, na
cidade de Barra dos coqueiros, Estado de sergipe, neste ato representado pelo prefeito Municipal, o sr.
AIBERTO JORGE SANTOS MACEDO, brasileiro, maior, capaz, portador do CpF sob o n.e 08S.4i.4.S05-20,
residente e domiciliado nesta cidade, neste ato representâdo por intermédio SECRETARIA MUNICIPAL
DE FINANçAS, neste ato representado por sua secretária ELIZANGELA SANTOS DE JESUS, brasileira,
maior, capaz, portador do RG: sob o ns. 1.356.929 e do CpF sob o ne. 931.801.525-91, residente e
domiciliado a Av. Alan Kardec, ne 685, Bairro: Pereira Lobo, na cidade de Aracaju, estado de Sergipe
doravante denominada CONTRATANTES.

E do outro lado o Sr. AFONSO CESAR OIIVE|RA 5|LVA, brasileiro, maior, capaz, casado,
comerciante, portador do Rc n.e 527.005 - 2e V|A/SSP/SE e CpF N.a 265.551.405-OO, residente e
domiciliado à Rua A, n" 16, Bairro Centro, CEP: 49.140-000, na Cidade de Barra dos Coqueiros/SE neste
ato representado pela empresa ZELAR IMOVEIS LTDA, pessoa 1urídica de direito privado, inscrita no
CNPJ N.e -13.91t4.939/0001-56, estabelecida no endereço: Rua Dr. Wilson Rocha, n. 853, Bairro
Grageru, CEP: 49025-130, Município de Aracaju - SE, representado pelo sócio administrador o SR.

GERATDO SOARES DIAS, brasileiro, maior, casado, portador do RG n.e 127.690/SSP/SE e CpF N.e
022.242.165-72, residente e domiciliado à Avenida Governador Paulo Barreto de Menezes, n. 1910,
Apto, 101, Edf. Pierre Renoir, Bairro Jardins, CEP: 49.025-040, na Cidade de Aracaju/SE, doravante
denominada CONTRATADA.

[, DtsPosrçÕESCoNTRATUATS

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as partes anteriormente individuadas e

devidamente qualificadas, de acordo com as disposições regulamentares contidas na Lei Federal n.e

8.245, de 19.10.91 e suas alterações, e no que couber, pela Lei Federal n.e 14.133 de 01 de abril de
2027.

O presente Termo de Contrato é Íormalizado com Íundamento no aÍt.74, inciso V, da Lei n"

14.133, de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitação para a locação de imóvel destlnado ao

atendimento das finalidades precipuas da Administração, cujas necessidades de instalação e localização

condicionem a sua escolha, desde que o preço seja compatível com o valor de mercado, segundo

Av. Moisés Comçs Pe rer ra, n o 16, Baino: Centro - CEP 49.140-000

v
CNPJ: I 3.128.863/000 I -90- Barra dos Coqueiros - SE- http://www.baÍradoscoqueiros.se.gov.br



00ú 14b

ESTADO DE SERCIPE
PREFEITURA MUNICIPÀL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETÀRIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
DEPARTAMENTo DE LtctrAÇôEs E coNTRATos

avaliaçáo previa. As exigências e condições gerais tendo em vista o que consta do processo
Administrativo n.9 LO29O12024 resolvem consoante a autorização exarada nos autos do processo de
lnexigibilidade de Licitação ne lo6l2o24lpÚBc, e a proposta da LocADoR, pactuar o presente
instrumento contratual que será em tudo regido pelas cláusulas que aceitam e mutuamente se
outorgam, mediante cláusulas e condições seguintes;

ctaUSUtA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Contrato tem como objeto a locação de imóvel situâdo á Av. Antônio
Sebastião Basílio Pirro, ne. 26, Bairro: Centro, no município de Barra dos Coqueiros, para o
Íuncionamento da Secretaria Municipal de Finanças, Cadastro lmobiliário ne. O1.O1.O1O.OO1O.OO185,
atendendo suas necessidades acordo com as especificações constantes no Termo de Referência,
proposta da LocADoR e lnexigibilidade de licitação ne. Lo6l2oz4, que fazem parte integrante do
presentr Contrato.

CtAU SUtA SEGUNDA - DA VIGÊNCIA

2.L, O pÍazo de vigência do contrato será de 12 (doze) meses, que começará a partir da data
assinatuÍa das partes, podendo ser prorrogado, em períodos sucessivos, observado o disposto na lei ns.
14.L33/2O2L c/c lei federal n.q 8.245, de 19 de outubro de 1991.

2.2' A prorrogação de contrato deverá ser promovida medrante celebração de termo aditivo. Todâ
prorrogação será precedida de comprovação da vantajosidade da medida para a Administração e
certificação de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

2.3. Este contrato será prorrogado nos termos do artigo 3'clc o art. 51 da Lei ne 9.245, de 1991,
podendo, por inteÍesse da Administração, ser prorrogado por periodos sucessivos, desde que sejam
cumpridos todos os requisitos para contratação.

2 4. Caso não tenha interesse na prorrogação, a LOCADOR deverá enviar comunicação escrita à

tocATARlo, com antecedência mínima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigência do
contrato, sob pena de aplicação das sanções cabíveis por descumprimento de dever contratual.

2.5. A Prefeitura poderá independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenização,
quândo justificadas razões de interesse público, ou quando ocoÍrer caso fortuito ou força maior,
denunciar a locação antes do término do prazo acima, desde que notifique o locador com antecedência
mínima de 30 (trinta)dias.

CúUSULA TERc IRA - DO VALOR

3.1. O valor mensal da locação será de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) e o Valor global
de RS 30.000,00 (trinta mil reais). O valor mensal foifixado com base na avaliação prévia constânte dos
autos do Processo.

3.2. O pagamento somente será efetuado após o "atesto", pelo servidor competente, do
docum-' .to de cobrança apresentado pela LOCADOR.

3.2.1. A Fatura deverá ser obrigatoriamente acompanhada da comprovação da regularidade
fiscal, prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal e além da CNDT,

constatando-se, a situação de irregularidade do contratado, será providenciada sua notificação, p
escrito, contendo prazo para regularização, podendo ser prorrogado a critério do contratante

3.2.2. Ao receber o documento de cobrança, a prefeitura compromete-se a realizar

cuidadosa conferência de todas as informações constantes no boleto, incluindo, mas não se limit

Av. Moisés Comes Pereira. n.'
CNPJ: I 3.128.863/0001-90- BaÍra dos Coqueiros - SE- http://wurv.barradoscoqueiros.se.gov.br

u
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6, Bairro: CentÍo - CEP 49.140-000
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ESTADO DE SERCIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETAR]A MUNICIPAL DE FINANÇAS
DEPARTAMENTo DE LICITAÇÕES E CONTRATOS

dados bâncários e informações do beneficiário. Caso a prefeitura identifique qualquer discrepância, erro
ou divergência nos dados do boleto, deverá imediâtamente notificar a LOCADOR poÍ escrito ou meio

eletrônico, buscando esclarecimentos e correções,

3.3. Havendo erro na apresentação do documento de cobrança ou dos documentos pertinentes à

locação, ou, ainda, circunstância que impeça a liquidação da despesa, o pagamento ficará pendente até
que a LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipótese, o prazo para pagamento iniciar-se-

á após a comprovação da regularização da situação, não acarretando qualquer ônus para a LOCATÁR|O.

3.4. Antes do pagamento, a LOCATÁRlO verificará, por meio de consulta eletrônica, a regulâridade
do cadastramento do LOCADOR em sites oficiais, especialmente quanto à regularidade fiscal, devendo
seu resultado ser impresso, autenticado e iuntado ao processo de pagamento.

3,5. Em caso de extinção do índice escolhido deverá ser aplicado, para o fim acima, o índice

substitutivo do mesmo, ou então, caso não venha a existir outro em substituição, o índice oficial
legalmente estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os índices disponíveis, o mais

favorável à Administração.
3.6. Fica repassado a prefeituÍa o ônus referente, água, luz, esgoto e outros que incidam ou

venhar,, a incidir sobre o imóvel, devendo a LOCADOR ser reembolsado pelo respectivo valor, sem

quaisquer acréscimos ou multas, mediante a apresentação prévia dos respectivos documentos, quando

tiver de efetuar pessoalmente o pagamento.

3.7. Compete a LOCADOR pagar os impostos incidentes sobre o imóvel como o lmposto Prediâl e

demais que onerem, ou venham a onerar, o imóvel locado, obrigando-se a apresentar os recibos

quitados, sempre que solicitados pelo Locatário.

3.8, O aluguel e os demais encargos locatícios serão pagos mensalmente, até o dia 10 (dez),

mediante crédito em conta corrente bancária do LOCADOR, n.e 101 994-2 na Agência n.e 0054,

Tipo:003, Banco da Banese.

cúUsUtA QUARTA - DA CO ERVACÁO. REPAROS E OBRAS

4.1. A prefeitura obriga-se a conservar o imóvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras

de repi. ' rção dos estragos a que der causa, desde que não provenientes de seu uso normal, bem como a

restituí-lo, quando finda a locação, no estado em que o recebeu, conforme vistoria realizada no início da

locação, salvo as deteriorações decorrentes de seu uso normal.

4,2. Das BenfeitoÍias e Conservação

4.2.1. O LOCATÁR|O poderá realizar todas as obras, modificações ou benÍeitorias sem prévia

autorização ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilização do imóvel estiver comprometida ou

na iminência de qualquer dano que comprometa a continuação do presente contrato;

4.2.2. As benfeitorias necessárias que forem executadas nessas situações serão

posteriormente inden izadas pelo LOCADOR;

4.2.3. As benfeitorias úteis, desde que âutorizadas, seÍão indenizáveis e permitem o exercício

do direito de retenção;
4.2.4. Na impossibilidade da obtenção da prévia anuência do LOCADoR. é facultado ao

LCCATÁRlO a realização da benfeitoria útil sempre que assim determinar o interesse público

devidatrànte motivado;
4.2.5. As benfeitorias úteis não autorizadas pelo LocADoR poderão ser levantadas pel

LOCATÁRIO, desde que sua retirada não afete a estrutura e a substância do imóvel

4.2.6. As benfeitorias voluPtuárias serão indenizáveis caso haia prévia concordância

LOCADOR;
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4.2.1. Caso não haja concordância da indenização' poderão ser levantadas pelo LOCATÁRIO'

finda a locação, desde que sua retirada não afete a estrutura e a substância do imóvel'

4.2.8. O valor de toda e qualquer indenização poderá ser abatido dos aluguéis' até integral

ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo'

4.2.9. Caso as modificações ou adaptações íeitas pelo LOCATÁRlO venham a causar algum

dano ao imóvel durante o periodode locação, este dano deve ser sanado às expensas do LoCATÁR|O'

4.2.10. Finda a locação, será o imóvel devolvido ao tocADoR, nas condiçÓes em que foi

recebido pelo LoCATÁRlO, conforme documento de descÍição minuciosa elaboÍado quando da vistoria

parâ entre8a, salvo os desgastes e deteriorações decorrentes do uso normal'

cúusu LA QUINTA-DAV IGÊNCIA EM cA50 ALIENA

.AS - DAS RIGA DAs P

6.1. O (A) rocADOR {A) OBRIGA-SE A:

técnico atestando a adequação, segura

6.1.12. Manter, durante a vigê

exigidaTiro processo de contratação;

cÃo

5.1. No caso de alienação, o presente contrato obriga o LOCATÁR|O e todos os seus sucessores a

titulouniversalousingular,continuandoemvigoraindaqueoimóvelse.iatransferido,obrigando-seo
adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se a LOCATÁRlO a registráJo/averbálo no

competentecartóriodeNotas,noprazode30(trinta)dias,paraosfinsdoart.5T6doCódigoCivilde
ZOOZ,doart.767,l,"3",daLeine6.015,de311273edoart8edaLeins8245'de18'1091eafazer
constaraexistênciadalocâçãoemqualquerinstrumentoquevenhaafirmarcomreferênciaaoimóve|,
respeitado o diÍeito de preferência da prefeitura, previsto no Art 27 da Lei de Locações'

6.1.1. Entregar o imóvel em perfeitas condições de uso para os fins a que se destina' e em

estrita observância das especificações de sua proposta;

5.1.2. Fornecer declaração atestando que não pesa sobre o imóvel qualquer impedimento de

ordemjuridicacaPazdecolocaremriscoalocação,ou,casoexistaalgumimpedimento'prestaros
esclarecimentos cabíveis, inclusive com a juntada da documentação pertinente, para fins de avaliação

por parte da LOCATÁRIO.

6.1.3. Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacífico do imóvel;

6.1.4. Manter, durante a locação, a forma e o destino do imóvel;

6.1.5. Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locação;

6.1.6. Auxiliar a LOCATÁR1O na descrição minuciosa do estado do imóvel, quando da realização

da vist! '.a;
6.1.7. Fornecer à TOCATÁR|O recibo discriminando as importâncias pagas, vedada a quitação

genérica;- 
6.1.8. Pagar as taxas de administração imobiliária se houver' e de intermediações' nestas

compreendidas as despesas necessárias à aferição da idoneidade do pretendente;

5.1.9. PagaÍ obras de reformas ou acréscimos que interessem à estrutura integral do imóvel;

6.1.10. Pagar os impostos (especialmente lmposto Predial TeÍritorial Urbano - IPTU)' taxas'

inclusive a contribuição para o custeio de serviços de iluminação pública, bem como eventuais outros

encargos incidentes sobre o imóvel cujo pagamento não incumba à tocATÁRlo'

6.1.11' Entregar, em perfeito estado de fUncionamento, os sistemas de condicionadores de ar,

combate a incêndio e rede de lógica, bem como o sistema hidráulico e a rede elétrica, com laudo

nça e Íuncionamento dos equipamentos, se houver

ncia do contÍato, todas as condi ções de habilitação e qualifica o
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6.1.13. Notificar a LOCAÍÁR|O, no caso de alienação do imóvel/espaço físico durante a vigência

destecontrato,paraoexercíciododireitodepreferêncianacompra,devendoestamanifestarseu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificação;

6.1.14. lnformar à LocATÁRlo quaisquer alterações na titularidade do imóvel, isclusive com a

apresentação da documentação correspondente'

2.O TÁRIO BRIGA

6.2.1. Pagar o aluguel e os encarSos da locação exigíveis, no prazo estipu lado neste Termo de

Contrato;
i.2.2. Servir-se do imóvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conservá-lo como se seu fosse;

6.2.3. É vedada a sublocação, o empréstimo ou cessão do reÍerido imóvel/espaço físico, em

parte ou no seu todo, sem autorização do LOCADOR'

6.2.4. Realizar vistoria do imóvel, antes do recebimento das chaves, para fins de veriÍicação

minuciosa do estado do imóvel, fazendo constar do Termo de vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.2.5. Restituir o imóvel, finda a locação, nas condições em que o recebeu' conforme

documento de descrição minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e

deteriorações decorrentes do uso normal;

s.z.e. os vícios e/ou defeitos que não constarem no Termo de vistoria feito na devolução do

imóvel serão de responsa bilid a de do LOCADOR.

6.2.7. Quando da devolução do imóvel/espaço físico, o LocATÁRlo poderá efetuar, em

substituição a sua recuperação, pagamento a título de indenização, com base no termo de vistoria a ser

confror,iado com aquele firmado no recebimento do imóvel/espaço físico, desde que existam recursos

orçamentários e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordância do LOCADOR,

inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

6.2.8. Comunicar à LocADoR qualquer dano ou defeito cuja reparação a este incumba, bem

como as eventuais turbações de terceiros;

6.2.9. Consentir com a realização de Íeparos urgentes, a cargo da LocADoR, sendo assegurado à

LOCATÁR|O o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,

nos termos do artigo 26 da Lei n'8.245, de 1991;

6.2.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imóvel, ou nas suas instalações,

provocados por seus agentes, funcionários ou visitantes autorizados;

6.2.11. Não modificar a forma externa ou interna do imóvel, sem o consentimento prévio e por

escrito do CONTRATADO (A), inclusive as adaptações consideradas convenientes ao desempenho das

suas ati\/idades;
'b.2.t2. Entr"g"r imediatamente à LOCADOR os documentos de cobrança de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento não seia de seu encargo, bem como qualquer intimação, multa ou

exigência de autoridade pública, ainda que direcionada à LOCATÁRIO.

6.2.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gás (se houver) e água e

esgoto.
6.2.14. permitir a vistoria do imóvel pela LOCADOR ou por seus mandatários, mediante prévia

combinação de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipótese

prevista no artigo 27 da Lei ne 8.245, de 1991'.

6.2.15. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimações q

venham a ser feitas pelos poderes públicos em virtude de desrespeito às leis federais, estaduais

municipais, no que se refere à utilização do i el/espaço físico locado.
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CLAUST :;A SETIMA - DA MORA

7.1. O CONTRATADO reconhece a prefeitura, expressamente, o direito de purgar a mora em
Juízo, em qualquer circunstância e sem as limitaçóes estabelecidas no art. 62, paá{afo único da Lei n.e
8.24s197.

CúUSULA OITAVA - Do IMPEDI ENTO À UTITIzAcÃo Do IMÓvEL

8.1. No caso de incêndio ou de ocorrência de qualquer outro motivo de força maior que impeça a

utilização parcialou total do imóvel ora locado, por parte da prefeitura, desde que comprovado que fora
culpa do locador, poderá este, alternativamente:

8.1.1. Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigações deste contrato, obrigando-se a

LOCADOR a pÍoÍrogar o prazo de locação pelo tempo equivalente à realização das obras de restauração
ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso.

:ü.1.2. 
Considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a

qualquer inden ização.

8,2. No caso de desapropriação do imóvel locado, ficará a LOCADOR desobrigada de todas as

cláusulas desde contrato, reservado a prefeitura tão somente a faculdade de haver do poder
desapropriante a indenização que por ventura tiver direito.

8.3. A LOCADOR não responderá, em nenhum câso por quaisquer danos que venha a sofrer a

prefeitura em razão de derramamento de liquido, água de rompimento de canos, chuvas, de abertura
de torneiras, defeitos de esgotos ou fossas, incêndios, arrombamentos, roubos, furtos, de casos
fortuitos ou força maior.

cúUsuLA NoNA - Do REAJUSTE

91. Será admitido o reajuste do valor locatício mensal, em contrato com prazo de vigência igual
ou supeÍior a doze meses, mediante a aplicação do (índice Nacional de PÍeços ao Consumidor- INPC),

ou outro que venha substituí-lo, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas - FGV, desde que seja
observado o interregno mínimo de 1(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do último reajuste, para os subsequentes.

9.2. O reajuste, decoÍrente de solicitação da LOCADOR, será formalizado por apostila mento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogação de vigência ou alteração contratual.

9.3. Se a variação do indexadoÍ adotado implicar em reajuste desproporcionalao preço médio de
mercado para a presente locação, a TOCADOR aceita negociar a adoção de preço compatível ao
mercado de locação na prefeitura em que se situa o imóvel.

cúUsUtA DÉcIMA - DA DoTAcÃo oRcAMENTÁRIA

1U,1. As despesas decorrentes deste Contrato correrão por conta da seguinte classificação
orçamentária:

AçãO: 2029 - MANUTENçÃO DOS SER 5DA SEcRETARtA DE FTNANçAS

ços de Terceiros - Pessoa FísicaElemento de Dêspesa:3390.3600 -
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Subelemento: 36.14 - Locação de lmóvel

Fonte de Recurso - 15000000 - Recursos não vinculados de lmpostos

USULA D EIRA - DA PUBLI

11.1. O LOCATÁR|O providenciará a publicação deste contrato no Diário Oficial do Municipio,

através do portal da trânsparência e no poÍtal compras.gov.br nos termos do art. 174 da Lei n.

14.L33,':-021, considerando a não implantação do Portal Nacional de Contratações Públicas (PNCP), para

fins de garantia a ampla publicidade.

CúUSULA DÉCIMA SEGUN DA-DO MPANHAMENTO E DA F scAUzAcÃo

12.1. Na forma do que dispõe o art. 117 da Lei n.e 14.733, a execução do contrato deverá ser

acompanhada e fiscalizada poÍ 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administração

especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7e desta Lei, ou pelos Íespectivos

substitutos, permitida a contratação de terceiros para assisti-los e subsidiá-los com informações

pertinentes a essa atribuição, ficara a cargo dos servidores abaixo, deste órgão para acompanhar,

fiscalizar e notificar a execução do presente Contrato, em pleno acordo com as especiÍicações contidas

no Termo de Referência e Proposta do LOCADOR.

1,?r.2. À fiscalização compete, entre outras atribuições, verificar a conformidade da execução do

contrato com as noÍmas especiÍicadas, se os procedimentos são adequados para garantir a qualidade

desejada.

12.3. O representante anotará em registro próprio todas as ocorrências, determinando o que for
necessário à regularização das faltas observadas sendo-lhe assegurada à prerrogativa de:

l- Fiscalizar e atestar fatura, de modo que sejam cumpridas integralmente as condições

estabelecidas neste Contrato;
ll - Comunicar eventuais Íalhas, cabendo à IOCADOR adotas as providências necessárias;

lll - Garantir à TOCADOR toda e qualquer informação sobre ocoÍÍências ou fatos relevantes

relacionados com o uso;

lV - Emitlr pareceres em todos os atos da Administração relativos à execução do contrato, em

especialaplicações de sanções e alterações do mesmo;

^v - A fiscalização exercida pela IOCADOR não excluirá ou reduzirá a responsa bilid a de da

IOCADUR pela completa e perfeita execução do objeto contratual.
12.4. As decisões e providências que ultrapassarem a competência do representante deverão ser

solicitadas âo Secretário Municipal de Finanças, em tempo hábil para a adoção das medidas

convenientes;

CúUSULA DÉcIMA TERCEIRA - DAs INFRACõES E DAs SANCÕES ADMINISÍRATIVAS

13.1. A inexecução total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitará a LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuízo da

responsa bilid ade civil e criminal de acordo com o artigo 155 e 155 da Lei 74.73312021, às penalidades

de:

l- advertência;
ll - multa de 1% (um por cento) por dia, até o máximo de 20% (vinte por cento), sobre o va

do Contiato, em decorrência de atraso inj ustificado no fornecimento
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lll - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de inexecução
total ou parcialdo mesmo;

lV - suspensão temporária de participar em licitação e impedimento de contratar com a

Administração do LOCATÁR|O, pelo prazo de até 02 (dois) anos;
V - declaração de inidoneidade para licitar ou contratar com a Adminlstração Pública.

13.2. A aplicação de qualquer das penalidades previstas realizar-se-á em processo administrativo
que assegurará o contraditório e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei ne

14.L33, de 2021, e subsidiariamente na Lei ne 9.784, de 1999.
13.3. A autoridade competente, nâ aplicação das sanções, levará em consideração a gravidade da

conduta do infrator, o caráter educativo da pena, bem como o dano causado à LOCATÁRIO, observado o
princípio da proporciona lldade.

13.4, A multa deverá ser recolhida no prazo máximo de 10 (dez) dias a contar da data de
recebimento da comunicação enviada pela LOCATÁRlO.

14.1, ConsideraÍ-se-á extinto ou rescindido o presente Contrato, independentemente de qualquer
providência judicial ou extra.iudicial, nos casos de incêndio, desmoronamento, desapropriação,
subsequente inexistência de dotação orçamentária para custeio das despesas, ou, ainda, a critério do
LOCATÁRIO, com prévia notificação ao(a) LOCADOR(A), por escrito, com antecedência de 30 (trinta)
dias, contados da notificação ou elaboração do laudo de vistoria de entrega, desde que .iustiÍique a

natureza ou o interesse do serviço público. Em qualquer das hipóteses enunciadas, a extinção ou
rescisão não importará em indenização, multa ou qualquer outro ônus para os LOCATÁR|OS.

14.2. Rescindir-se-á, também, este Contrato, na hipótese de descumprimento total ou parcial de
qualquer de suas cláusulas, bem como de uma das hipóteses do artigo 155 da Lei Federal ne
14.133/2021 aplicáveis à presente locação, sem prejuízo da aplicação das penalidades cabíveis.

14.3. No caso de incêndio ou de ocorrência de qualquer outro motivo de força maior ou caso
fortuito que impeça a utilização parcial ou total do imóvel ora locado, por parte do LOCATÁRIO.

14.4. Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigações deste Contrato, obrigando-se o(a)
LOCADOR(A) a prorrogar o prazo de locação pelo tempo equivalente à realização das obras de
restauração ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso;

14.5. Considerar rescindido o presente Contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) assista o direito a
qualquer indenização.

14.6. A toleráncia de qualquer das Partes quanto à violação de qualquer um dos dispositivos
expressos neste contrato será sempre compreendida como mera liberalidade, não se constituindo em
novação, não gerando, portanto, qualquer direito oponível pela parte infratora contra a parte
prejudicada, nem a perda das prerrogativas da parte prejudicada em exigir o pleno cumprimento de
todas as obrigações ora avençadas, assim como dos termos e condições aqui previstos

;:.7. PaÍa restituição do imóvel, a prefeitura se obriga a enviar um preposto para que seja
realizada a vistoria Final. A recusa da assinatura do Laudo de vistoria Final, não exonera a
res ponsa bilidad e da prefeitura pelos danos eventualmente constatados e confirmados pela assinatura
de duas testemunhas; danos estes que deverão ser corrigidos. Na oportunidade da desocupação
imóvel, a prefeitura além dos reparos constatados no Laudo de Vistoria Final, respondem
pagamento do aluguel dos dias necessários à reposição s mesmos e se obrlga a fornecer à LOCA
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todos os comprovantes de pagamento de energia elétrica, água, esgoto, referente ao período de

locação.

CúUSU DÉCIMA QUI - DA TEG ISLAcÃo APUcÁvEt EXECUCÃO DO CONTRAÍO E DO s cAsos

oMrssos

15.1. O presente contrato fundamenta-se:

'- nos termos de lnexigibilidade de Licitação ne 106/2024/PMBC que, simultaneamente:

. Constam do Processo Administrativo n'10290/2024 que o originou;

. Não contrariem o interesse público;

ll - nas demais determinações da Lei na.l4.l33l2O21 c/c a Lei ne 8.245, de 1991;

lll - nos preceitos do Direito Público;

lV - supletivamente, nos princípios da Teoria Geral dos Contratos e nas disposições do Direito

Privado.
15.2. Os casos omissos ou situações não explicitadas nas cláusulas deste contrato reger-se-ão

pelas disposições contidas na Lei n'8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem

como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste

contrato, independentemente de suas transcrições.

cúUsUtA DECIMA SEXTA- DAS VEDAçÕEs

I 1. É vedado à TOCADOR:

16.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operação financeiÍa;

16.1.2. lnterromper a execução contratual sob alegação de inadimplemento por parte da

LOCATÁRIO, salvo nos casos previstos em lei.

17.1. A LOCATÁRlO e a LOCADOR se comprometem a proteger os direitos fundamentais de

liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, Íelativos ao

tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios di8itais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-á de acordo com as bases legais previstas nas hipóteses

dos arts. 7e, 77 e/ou 14 da Lei 13.709/2018 às quais se submeterão os serviços, e para propósitos

legítimos, específicos, explícitos e informados ao titular;
É,'b tratamento seia limitado às atividades necessárias para o alcance das finalidades do serviço

contratado ou, quando for o caso, ao cumprimento de obrigação legal ou regulatória, no exercício

regular de direito, por determinação judicial ou por requisição da ANPD;

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares, ficará consentido,

indispensáveis à própria prestação do serviço, esta será realizada após prévia aprovação do LOCATÁRlO,

responsabilizando-se a LOCADOR pela obtenção e Sestão, os dados assim coletados só poderão ser

utilizados na execução dos serviços especificados neste contrato, e em hipótese alguma poderão ser

compartilhados ou utilizados para outras finalidades;

d) Uma parte deverá informar à outra, sempre que receber uma solicitação de um TitulaÍ d
Dados, a respeito de Dados Pessoais da outra Parte, abstendo-se de responder qualquer solicitaç

exceto nas instruções documentadas ou conforme exigido pela LGPD e Leis e Regulamentos de Pr

de Dados em vigor.

Av. Moisés Gomes Pereira, n.o 16, Bairro: Centro CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863i0001-90- Barra dos Coqueiros - SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEIl'URA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS
DEP,TRTAMENTO DE LICITAÇOES E CONTRATOS

18.1. As partes elegem, para a discussão de todas as questões ou dúvidas oriundas do pÍesente
CONTRATO, e que não comportem solução amigável, o Foro da Comarca da Cidade de Barra dos
Coqueiros, Estado de Sergipe, com renúncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
e independentemente do domicilio atual e/ou futuro das partes Locatários. E assim, por estarem iustos,
avençados e contratados, firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um só efeito,
na pÍesença das duas testemunhas infra-assinadas.

Barra dos Coqueiros/SE, 0 de setembro de 2024

LOCAT'I|O/CONTRATANTE:

t d sOJ
Pr

G

eito Municipal

LOCADOR/CONTRATADA:

E RAL so ESD

Administrador

TESTEMUNHAS:

Secretária Municipal de Finanças

AFO IRA S VA

Proprietário

r, trü' h: À{" Ct
:

CPtt 06, 16:0cPF: 061 3.b ) g í- J3 ?/í-11

Av. Moisés Comes Pereira, n.o 16, Bairro: Cenrro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13. I 2E.863/000 I -90- Barra dos Coqueiros - SE- http://www.baradoscoqueiros.sc.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Avenida Morses Goíres Pereira 16 - CentÍo
Barra dos CoquerÍos - SE

C.N.P.J.: í3.128 863/000r-90

0 0 Ul ir'7
Nota de Empenho

SETEMBRO/2024

Nota de Empênho 0920004 Tipo: Global Oala: 2010912024

FORNECEDOR

Nome:

CNPJ/CPF:
Endereço:

Bairro:

E-mâil:

PIS/PASEP

ZELAR IIVIOVEIS LTDA

13944939000156

Rua Doutor Walson Rocha. 853

Gregeru

geíaldo@zelêrimoveis com br

Compl:

Cidade: Aracâju

Teleíone: (79)99725-127

RG:

OADOS BANCARIOS

Banco

P ix:

Agência Operação:

UF: SE

Contal

cLASSrFrcaçÃo

Unidade Orçamentária
Função:

SubFunçâo:

Programa:

Natúreza Oespesa:

SubElemento:

Fonte:

Marcador:

Centro Custo:

02003

04

123

0142

2029

33903900

33903910

15000000

15000000

SECRETARIA IVIUNICIPAL DE FINANÇAS

Administrêçáo

Administraçáo Financ€ira

DESENVoLVTMENTo E APERFETÇoAtvtENTo DA GESTÂo PÚBLlcA

MANUTENÇÃo Dos sERVrÇos DA SEcRETARIA DE FINANÇAS

Outros Servrços de TercerÍos - Pessoa Juridicê

Locaçâo de lmóveis

Recursos náo Vinculados de lmpostos

Recursos náo Vinculados de lmpostos

N" Recibo:

Prazo Liquidação: 0

Licitação: No 106/2024 - lnexrgivel, Art 74, lnciso V, DA LEI No 14 133/21

Processo: 2024lí5102000

CONTRATO/ANO SDiANO

1959 I 2024

SALDO ANTERIOR

54 005,

VALOR EMPENHO

10 000 00

sALDo DrsPoNívEL

44 005 47
ÍrPo
Global 47

HrsróRtco
LocAÇÀo Do MÓVEL SITUADo A AV GEN ANTÔNIo SEBASTÁo BASÍLIO PIRRO, NO 26- CENTRO _ BARRA OOS COOUEIROS/SE, PARA FUNCIONAMENTO DA

SECRÉTARIA I,,IUNICIPAL DE FINANÇAS, NO PAVIMENTO SUPERIOR ( 1" ANDAR ) POR MEIO DE CONÍRATAÇAO DIRETA COM FUNDAMENTO NO INCISO V DO

ART 74 0A LEr 14 133/2021

Itêm
I 
Especifiqaçáo

r 1236 - LocAÇÀo oE rMovEL

Unid

MES

Qtde

4.0000

Unitário

2 500,0000

úIL REAIS

Autorizo/Ratifico o empenho dessa despesa

10.000,00

Emitido em 2010912024

Essa despesa foi empenhada em cédito próprio

ELIZANGELA SANTOS DE JESUS

SEcRETÁRIo(A) MUNIcIPAL DE FINANÇAS
Mat.800í698

ALEERTO JORGE SANTOS [/ACEDO

PREFEITO MUNICIPAL Mat.O975

Contabrls - Desenvovido por 3Tecnos Têcnologia / / Págrnâ 'l de l

Total

r0 000 0000

L
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EST.\DO D}: SERGIPE
pREl'ut'rt RA Df B^RRA DOS COQUÊIROS

€XTRÁTO

CoNTRAÍO t{' 185/2024IPMBC

CONÍRÂÍÂiiÍE: PREFEIÍURA MUNICIPAL DE EARRA OOS COQUEIROS

CONTRATAOÂ: ZELAR tMOVElS LTDA

PRocEDtMENTo LlclTÂTóRto: lnêrigibilidade dê Licitação ne 105/2024/PMBc.

OB.IETO: O presente Termo de Conrrâto tem como objeto â locação de rmóvel situado á Av

antônio Sebastião 8esílao Piíro, ne 26, 8àirro' Centro, no município de 8ârre dos Coqueiros, parê

o funcioíramento da Secrêtâriâ Munacrpal de Finançàs, câdastro lmobllláÍio ne.

01.01.010.0010.00185, atendendo suas necessidades acordo com as especificações constantes no

Termo de Referência, proposte da LOCÂDoR e lnêrigibilidede dê LJcitâção nr' 10612024, qlle

fe2em pane inteSrãntê do prêsente Contrato

VIGÊÍ{CIA: O prâro de vi8êncrâ do contrato 5erá de 12 (doze} meses, que comêçará e pârtn dâ

dete essinãtuÍâ das pânei, podendo ser proíro8edo, em periodos sucessrvos, observado o

disposto nã lei n! 14.133/2021 íc leifedera n e 8 245, dê 19 de outubro de 1991

vALOR IoÍAt RS 30.0m,00 (trlntâ milíêâir).

cr.Âssrfl caçÃo oRçÁMEilTÁnra:

02000
02003

2009

3390.3600
3390.3614

órsão:
Unld. orçem.ntária:

Ação:

Nât. dâ Oêspêsâ:

subêlêmento:

150«m,0O Recursos não vinculados de lmpostos

ru DAMEI{TAçÃO LEGAL: an.74, in.isoV, dâ Lêi n'14.133, dê 2021

t{OÍÂ D€ EMPE HO: O92m04

DATA OE ASSII{ATURÂ: 20 de §.teÍnbro dê 2024.

BãÍra dos coqueiíos/SE, 23 d€ àbrll dê 2024.

ALBERTO JOÂG€ SÂNÍOS MACEDO

PÍefêito MunicipâL

EY

CERTIOÃO
7Íâ.{Í # offl to üúl cnc rÉrrlot
'*gre*ô àue o PnestHÍE 

^ro 
Fo R l-EA&

@olio orlcla DorârrrclPto

Eqxm t[Av§6, 0A Pnffi&nA rttrlE u
cusnrrutrtr

Àv Moises Gomes Pererra. n ' I ó. Bairro: Cmtro - CEP 49 140400
CNPJ: ll 128.8ól/0001-90- BaÍm dos Coqucims - SE

CÍibr^ía,lô6a*ú

Preíeituaa Municipãldê BâÍÍa dos Coquelros
Se.ÍêtâÍiâ Municipel de tinànçàs
Mãnutênção dos S€rvlços dâ sêcretâÍia de
Finrnçâs
Outros Scrviços d! Ter.êiÍos- Pessoá Fí§ica

Lo.ação de lmóvêis
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DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRÂ DOS COQUEIROS

sêgunda.Íêira, 23 de setembro de 2024

13-A'lol-N"489

EXTRATO

TSTTDO DF SFRGITE
TRf,IEITI RÁ Df BÂRRA DOS COQI-EIROS

coNrRÁro ll' 136/r0r4l,MBc

IC PAT DT BÂRÂÀ OO5 COOUÉ RO§

CONIIÀIÀOÂ: zttÂR lMovEl§ LIDA

Pn ocEorM Er{To uc rrÂTó Rro: r n ligiàilidâd ê d ê Lkirâ9ão n ! 106/zo2dPM6c

oBJETo: o pÍÊsêntê Tehô dê coiúãlo têm cômô oblêto a locção dê 
'móvê 

irúâdo á Av
Anrónosebâsãô Basilô Ptrrc, ns 26,Bânrc Cênúô, io muni.ípode3ârà doscôquê És, ! à

o íuníonamênrô dâ sêcrêtârà Municpâl dê tinânçàs, tâdâsÍo lmoblllá/o í!,
01.01010.0010 0o1ss, ãtêndêndo suas nê.e$ dâdes ãcordo com à5 espe.'ÍGçõcscóônântês nô

Íermo d€ Rêf€ÍÉn.à, prôpôíâ dâ tocÂDoR ê hêisibilidadê dê Lkibçãa n, 106/2014, quê

fãrêm pâde íreghnr€ dô orêseirê contrato

VIGÊlCrAi O p,azo de vÉêncà do .onrâb §erá de 12 (dozê) hêsês, quê.omêç.rá a paÁn dà
dât .$lÉtur. da! p.dês, podêndo sê. pÍ.rosàdô, em peÍíodos su.ês'vos, obsêtuâdo o
dspô*onà ein, 14 r33lr021c/c e ÍedeEli r3245,dp1edeôuruhúdê1eel

vÁtoRroÍÂt RS30 000,00 ltn .hirreais)

cuseacÁcÃo oRçaMENrÁRrÁ

Pr3Í.huá Muír.ipâr dê Bâdà dosto{uêíos
s.cÍ.râÍiâ Muílcipâl dê Fl6ançâs

M.nut nção d6 seruiços dá t .Íêtârlâ dê

ôutorsê iÍ.s dê Têrairos P.ssoaFkica

FUIDÂMENraçÃo [ÍGAL: âd 74, rn.is v, dâ rêií 1413r, dê z0r1

oÁTÂ DE ÁÁS|NÂTURA: 20 d€ s.tembrc de 2024

Fe.u6o!não Vihcrl:dos d. lmF«or

B re dor côqúê ÍorsÉ,2r de âôrldê 202a

ÀLBESTO]ORGI sÂNTOS MÂCEDO

Preredo Municlo,

Av Moirós Go6cs Pcrcin. n' 16. BàÍo: Cênúô CEl49l10-{J00
(NPJ ll 123 361/m0l-90-BrmdôsCoqucro! SE

Esta edição encontra-se no site: http://www municipioonline.com.brlse/prefeitura/barradoscoqueiros

Avênida Moises Gomes PeÍeira CEP:49.140400
TELEFONE: (79) 3025Sí04
EMAIL: sêcom@barradoscoqueiros,se.gov.br
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