ESTADQ DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS
Comissao Permanente de Licitagdo

INEXIGIBILIDADE N° 106/2024/PMBC

Locacdo do imdvel situado a Av. Gen. Anténio Sebastido
Basilio Pirro, 26 - Centro, Municipio de Barra dos
Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da Secretaria
Municipal de Finangas, no pavimento superior por
meio de contratacdo direta, com fundamento no inciso
v,do art. 74, da lei 14.133/2021.

)R GLOBAL: R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

CONTRATADA: ZELAR IMOVEIS LTDA4, inscrita no CNPJ
sob o n2 13.944.939/0001-56

CONTE

ATO: __ /2024/PMBC
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

ANEXO V (ART.20)
DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA n® 521 - LEI 14433121

1. AREA REQUISITANTE DA DEMANDA Emissio: 20/08/2024
Area Requisitante {Orgao / Unidade Orgamentaria) 35332 _'SEEEEETEEJQAM%%FSEE IE:EDEINiﬁr:lRCiAS RO ICRELESS =)
Responséavel pela Demanda ADOLFQ ALISSON SANTOS DE MENEZES
Matricula / CPF 8001001 / 796,795 445-91 0
Email adolfo_alisson@hotmail com l
Telefone 7932245366
'~ OBJETO

ICONSIDERANDO A NECESSIDADE DE UM ESPACO PARA INSTALAGAQ € FUNCIONAMENTC DA SECRETARIA MUNICIPAL DE|
FINANCAS, VENHO SOLICITAR SCLUCAO PARA ESSA DEMANDA

Destinacao:

Servigo conlinuado SEM dedicagdo exclusiva de mao de obra

Forma de Contratagao Sugerida:

Cispensa/inexigibilidade (Dispensa de Licitagao}

i; JUSTIFICATIVA E RESULTADOS A SEREM ALCANGADOS

\A CEMANDA ORA EM ANALISE REFERE-SE A NECESSIDADE DE ESPACO FISICO DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANGAS

£ MPORTANTE FRISAR QUE O IMOVEL NECESSITA TER ESPAGO SUFICIENTE PARA COMPORTAR ADEQUADAMENTE SEU APARATO
AOMINISTRATIVO E LOCALIZAGAO FAVORAVEL PARA O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES FINALISTICAS.

OESTA FEITA TENDO POR BASE AS INFORMAGOES DA DEMANDANTE FAZ-SE IMPRESCINDIVEL A EFETIVACAO DO REFERIDO
ESPACO FISICO, PARA DAR CONTINUIDADE AOS SERVICOS E ATIVIDADES PELA MENCIONADA SECRETARIA MUNICIPAL DE

FINANGAS
|

4. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGAQ ANUAL (PCA) DO EXERCICIO

Como dispbe o art. 12, incise V1) da Lei n® 14 433 de 1° de abril de 2021, a demanda descrita neste DFD deve ser instrumento de formalizagao
do PCA para contralagdes publicas do exercicio de 2024 i

L

5. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

item - Descrigdo Unida.d o.0n i
¢ Fornecimento Quantidade
1236 | LOCACAO DE IMOVEL MES 12,0000
6. CREDITOS ORGAMENTARIOS
Programa de Trabalho 2L482U-C EESENVOLVIMENTO E APERFEIGOAMENTO DA GESTAO
Agdo Orgamentaria ﬁ?ﬁiNéA;ﬂANUTENCAO DOS SERVIGOS DA SECRETARIA DE
Natureza de Despesa ia%nig?go - QUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS - PESSOA
A
SubElemento de Despesa 33503910 - LOCAGAQ DE IMOVEIS
Fonte de R: 1
ecurso 15000000 - RECURSOS NAQ VINCULADOS DE IMPOSTOS |

Contabilis - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnologia / w },
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Estimativa preliminar do valor de contratagao
(Conforme o PCA)

7. Informagoes Complementares

Indicagdo da data pretendida para a conclugdo do

20/09/2024
Contrato.

Grau de Prioridade da Despesa” Alta

Legenda: * Deacordo com a metodologia estabelecida pelo 67gao ou pela entidade conratante.

3. IDENTIFICAGAO DOS INTEGRANTES DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO E FISCALIZAGAO

CPE Nome Email Designagao Inicio
Cargo Telefone Qualificagao Fim
e osaliEni 2D0OLFO ALISSON SANTOS DE MENEZES | adalfo_alissen@hotmail com Titular 20/09/2024
DIRETOR DE DEPARTAMENTO 7932245366 Fiscal

Demanda para avaliace.

Declaro que os servidores indicados, foram comunicados ¢ estdo cientes de suas atribuicdes. Submeto 0 Documento de Formalizagao da

J-"h /ﬂm‘f/ / £ ,-g L _}MJ% '“JJ-C'- //‘_'}"/.-_.-6-6-1' Aty

Diretor do Departamento Responsavel pelo Planejamento do Org&oc Requisitante

9. DECISAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE

R
1. Aprovo a continuidade do procedimento destinado a contratagao em tela,
objetivos estratégicos, bem como as necessidades da area requisitante.

> Encaminhe-se & Coordenagdo-Geral de Licitagdes e Contratos responsave
necessarias

Hm}mmh Somle, %L,c:r

considerando sua aderéncia ao0s

| pelos certames paraprovidéncias

Responsav

Contabils - Desenvolvido por 3Tecnes Tecnologia / /
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DCS COQUEIRDS

Barra dos Coqueiros/SE, 22 de agosto 2024.

Ao Sr. Laerson Antonio dos Santos Neto,
Responsavel pelo Departamento de Patriménio.

Prezado,

A Secretaria Municipal de Finangas, no uso de suas atribuicbes legais, vem solicitar
informagbes a respeito de disponibilidade de imoveis proprios vagos no municipio.

A presente solicitagao tem a seguinte justificativa:
Necessidade de espago fisico que tem como objeto a locagéo de imével, destinado a
instalagdo da Secretaria de Finangas com as seguintes especificagbes:

« Espago fisico suficiente pra acomodar 10 setores da Secretaria;
Com localizagao na regido central da Barra dos Coqueiros proximo a Prefeitura;

« Um imovel que se mastre conveniente e que atenda a todas as finalidades da
Secretaria;

Atenciosamente,

v
%\J{{ bk S()'n@) (Le
Elizangéla Santos de Jesu
Secretaria Municipal de Finangas
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIQO DE BARRA DOS COQUEIROS

Manifestagao do Departamento de Patrimbnio do
Municipio de Barra dos Coqueiros/SE

Em cumprimento ao disposto no art. 14, §4°, 11, do decreto municipal 186/2024.
Certifica-se;

1. Nao ha existéncia de imdvel publico vago disponivel no patriménio do
municipio,

2. Nao ha possibilidades de uso de imével do Estado e Unido cedidos ao
municipio.

3. Os imodveis existentes no municipio, mesmo em seu uso atual, mediante
amplia¢io, ndo atende as necessidades de localizagao e instalagao para
a presta¢ao de servigos.

4_ Certificamos a inviabilidade das op¢bes acima, restando a possibilidade
de locagdo de imovel privado, devendo o setor demandante justificar em
suas condicionantes da escolha do imével e a compatibilidade do prego
com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévia,

Barra dos Coqueiros/SE, 23 de agosto de 2024

J‘QW\ r{-ar\:a:?"‘-’-’—“’ df:".l bg‘t f’xfj

Laerson Antonio dos Santos Neto
Gerente do Sistema de Gestao
Matricula 8009350
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ESTADC DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Barra dos Coqueiros/SE, 23 de agosto 2024.

A Sra. Midian Silva de Rezende,
Engenheira Civil da Secretaria Municipal de Obras de Barra dos Coqueiros.

Prezado Sra. Midian Silva de Rezende, em nome da Secretaria Municipal de Finangas
de Barra dos Coqueiros, gostariamos de solicitar 0 Laudo de Avaliacao de Aluguel e
Vistoria do imével localizado Praga Santa Luzia, 26, Centro no Municipio de Barra dos
Coqueiros/SE, para a atender a demanda da Secretaria de Finangas.

Atenciosamente,

Depne o ST, .
Elizangela Santos de Jem.g&K
Secretaria Municipal de Finangas
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS (;OQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

LAUDO DE AVALIAGAQO DE ALUGUEL

1. Enderego do Imovel
Av. Gen. Anténio Sebastiao Basilio Pirro, N° 26, Centra, CEP.
49140.000.

2. Cidade
Barra dos Coqueiros/SE

3. Objetivo da Avaliagdo
Determinagado do Valor de Mercado de Aluguel

4. Finalidade da Avaliagao
Locagao

5. Solicitante/interessado
Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/CPL

6. Proprietario
Afonso Cesar Oliveira Silva

7. Tipo de Imovel
Residencial

8. Areas do Imével
Area Construida Total; 220,00 m?
9. Metodologia

Método comparativo direto com homogeneizagao de fatores.

10.Grau de fundamentagao/precisao
Grau l /1l

11.Pressupostos e Ressalvas

&
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Vistoria realizada no dia 26 de agosto de 2024, acompanhada de
fotografias.

12.Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagio do imével como

garantia
Imovel de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real.

13.Valor de Avaliagdo do Imovel (Locagao)

Valor de Locagao: R$ 3.275,80 (trés mil duzentos e setenta e cinco reais e
oitenta centavos).

14.Nome do Responsavel Técnico

Midian Silva de Rezende
CPF: 924.831.475-15

Formagéo: Eng. Civil
CREA: 2705109650/SE

15.Nome do Representante Legal
Edenilma Vieira de Santana
Zelar Imaveis LTDA
CNPJ: 13.944.939/0001-56
Tel: (79) 99692-6767

Barra dos Coqueiros, 26 de agosto de 2024.

~ N . \g\ (/%; (a'
(Ml%i‘ggéﬁ@de Reze g@e‘n

Eng. Civil CREA 2705109650/SE
CPF 924.831.475-15
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS QOQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

LAUDO DE AVALIACAO
01-IMOVEL

Imével residencial, locado para Secretaria Municipal de Finangas, para
funcionamento do setor de Finangas.

02-OBJETIVO

Determinagao técnica do atual valor de mercado de locagao do imovel
discriminado no item 03 deste Laudo.

03-OBSERVACAOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2(Iméveis Urbanos), e baseia-se:

Em informagdes constatadas “in loco" quando da vistoria ac imdvel, realizada
em 26 de agosto de 2024.

Em informagées obtidas junto a agentes do mercade imobiliaric local
(vendedores, compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios,
etc.).

04-CARACTERIZAGAOQ DA REGIAC

O imovel objeto do presente laudo de avaliagao situa-se em uma area onde a
atividade predominante & comercial / servigos. Apresentando uma topografia
plana, ndo estando sujeito a inundagdes. Suas principais vias de acesso sao as
Avenidas.

A Regiao € servida por todos os melhoramentos publicos e servigos
comunitarios, ou seja, abastecimento d’'agua, rede de esgotos, energia eléetrica
em alta e baixa tensao, rede de aguas pluviais, iluminagao publica, rede de
telecomunicagdes, pavimentacéo asfaltica e a paralelepipedos, guias e sarjetas,
arborizagao, transporte coletivo, servigos publicos de coleta de lixo, correio,
seguranca publica, escolas do primeiro, segundo graus, bancos, etc.

05-CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

QO imbvel este localizado em terreno de topografia plana, situada em uma avenida
com area comercial e residencial, sua fachada é simples, bem como possui
consideravel espago; o local & de facil acesso para estacionamento em horarios
de grande movimento; trata-se de imével residencial, sendo 0 mesmo pavimento
térreo; imével fica em uma regidao periférica possui imdveis comerciais
(Supermercados, escolas, farmacias, bares e restaurantes, etc...), dotada de

@ 3
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS @OQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

toda infraestrutura e servicos publicos; 3 salas de estar, 2 banheiros, 3 quartos,
1 garagem, cozinha , possui boa ventilagao e iluminagao.

06-CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO

O segmenta em andlise, locagéo de imovel residencial na regiéo central de Barra
dos Coqueiros, apresenta certo equitibrio entre os niveis de oferta e de demanda,
em que se destaca a rara disponibilidade de grandes areas, como € o0 caso em
analise.

A diminuigdo do numero de ofertas no municipio, verificada nos ultimos anos,
tem acarretado notavel valorizacdo nos precos dos imbveis, tornando-os um bom
investimento de longo prazo como bem gerador de renda, principalmente no
segmento para locagao.

Dessa forma, consideramos que o imoével avaliando possuiria uma liquidez
normal, para locagao.

07-METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliagao do imével em analise foi utilizado o método comparativo direto
com homogeneizagao de fatores, conforme subitem 9.2.2 da NBR 14633-2.

Na pesquisa realizada, foram obtidos 14 elementos todos efetivamente
aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas para locag&io e aluguéis
efetivados de imoéveis com caracteristicas assemelhadas em questéo,
localizados na regido, coletas de Agosto de 2024,

08-ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
A presente avaliagio se enquadra na seguinte especificagao:

- Grau de fundamentagéo: |
- Grau de precisao: |l

03-CONCLUSAO

Considerando a localizagdo do imdvel, o estado geral de conservagao e o ponto
comercial, o Valor locativo mensal € de R$ 3.275,80 (trés mil duzentos e setenta
e cinco reais e oitenta centavos). Vale ressaltar, que os valores fixados no
presente laudo sdo provisérios € sujeitos a alteragéo futura, sendo oportuno
lembrar que, atualmente, encontrarmos um grande numerc de imoveis e pontos

@ .
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

comerciais para locagao, consequentemente, os precos tendem a sofrer ligeira
oscilagao.

10-ANEXOS

- Anexo |: Célculos Demonstrativos.

- Anexo |I. Registro Fotografico.



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

ANEXO |
CALCULOS DEMONSTRATIVOS

Avaliagio de aluguel por comparagao direta com tratamento por fatores

Valor do aluguel do imével avaliando: R$ 3.275,80

Imoével avaliando

Av. Gen. Anténio Sebastido Basilio Pirro, N° 26, Centro, CEP: 48140.000.
Area: 220,00 m?

Método empregado:

Para a avaliagéo do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto
com homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagao com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios
{(por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

Q saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Cniério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdo 't
de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Topografia

F2: Superficie

F3: Aproveitamento
F4:. Melhoramento
F5. Acessibilidade

&S
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS (;OQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Imoveis amostrados para comparac¢ao:

Imovel 1:

https:/iwww.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-loja-salao-barra-dos-
cogueiros-se-154m2-id-2726063540/ Prisco Viana Barra dos Coqueiros

Area: 154m?
Valor: R$3.000,00
Valor por metro quadrado: R$19,48
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,10
Fator de homogeneizagao Superficie: 1,00
Fator de homogeneizagao 100
Aproveitamento: ;
Fator de homogeneizagao Melhoramento: Tl
Fator de homogeneizagao Acessibilidade: 0,90
Imovel 2:

https://se.mgfimoveis.com.br/casa-para-alugar-na-barra-dos-cogueiros-
aluguel-se-barra-dos-coqueiros-area-283804307#google_vignette
Prisco viana Barra dos Coqueiros

Area: 126m?
Valor: R$800,00
Valor por metro quadrado: R$6,35
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,10
Fator de homogeneizagac Superficie: 1,00

Fator de homogeneizagéo

Aproveitamento: 1,00



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Fator de homogeneizagao Melhoramento: 1,15
Fator de homogeneizagao Acessibilidade: 0,90
Imével 3:

hitps://se. mgfimoveis.com.br/alugo-casa-na-barra-dos-coqueiros-
aluguel-se-barra-dos-cogueiros-298815521 Prico viana Barra dos

Coqueiros

Area: 150m?
Valor: R$750,00
Valor por metro quadrado: R$5,00
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,10
Fator de homogeneizagao Superficie: 1.00
Fator de hamogeneizagao 100
Aproveitamento: '
Fator de homogeneizagdo Melhoramento: 1,15
Fator de homogeneizagao Acessibilidade: 0,90
Imovel 4:

hitps://iwww.zapimoveis.com br/iimovel/aluguel-com-cozinha-centro-
barra-dos-coqueiros-se-327m2-id-2699748696/ Prisco Viana Barra dos

Coqueiros

Area: 327m?
Valor: R$6.000,00
Valor por metro quadrado: R$18,35
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,10

000013



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Fator de homogeneizagao Superficie: 1,00
Fator de homogeneizagao

. 1,00
Aproveitamento:
Fator de homogeneizagao Melhoramento: 1,15
Fator de homogeneizagao Acessibilidade: 0,90
imovel 5:

https:./iwww.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-loja-salao-4-guartos-
barra-dos-coqueiros-se-120m2-id-2733052739/ Barra dos Coqueiros -

SE

Area: 120m?
Valor: R$1.500,00
Valor por metro quadrado: R$12,50
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,10
Fator de homogeneizagac Superficie: 1,00
Fator de homogeneizagao

Aproveitamento: 1.00
Fator de homogeneizagio Melhoramento: 1,15
Fator de homogeneizag¢io Acessibilidade: 0,80
Imével 6:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-2-quartos-com-
cozinha-espaco-tropical-barra-dos-coqueiros-se-72m2-id-2733575122/

Rua Jaqueira - Espag¢o Tropical, Barra dos Coqueiros - SE

Area: 72m?

000014
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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagéo Topografia:
Fator de homogeneizagao Superficie:

Fator de homogeneizagao
Aproveitamento:

Fator de homogeneizagado Melhoramento:

Fator de homogeneizagdo Acessibilidade:

Imovel T:

R$1.200,00
R$16,67
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

000015

https://iwww.zapimoveis.com.briimovel/aluguel-conjunto-comercial-sala-
centro-barra-dos-coqueiros-se-63m2-id-2737643218/ Centro, Barra dos

Coqueiros - SE

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Topografia:
Fator de homogeneizagao Superficie:

Fator de homogeneizagao
Aproveitamento:

Fator de homogeneizagao Melhoramento:

Fator de homogeneizagao Acessibilidade:

Imovel 8:

63m?
R$1.000,00
R$15,87
1,00

1,00

1,00

1.00

1,00



ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS QOQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

https./Awww.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-3-quartos-com-
varanda-barra-dos-coqueiros-se-120m2-id-2698792983/ Rua Limoeiro -

Barra dos Coqueiros — SE

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao Topografia:
Fator de homageneizagao Superficie:

Fator de homogeneizagao
Aproveitamento:

Fator de homogeneizagdo Melhoramento:

Fator de homogeneizagao Acessibilidade:

Imoével 9:

120m?
R$1.600,00
R$13,33
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

hitps:.//www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-3-quartos-com-
varanda-barra-dos-coqueiros-se-120m2-id-2698792983/ Centro, Barra

dos Coqueiros — SE

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagéico Topografia:
Fator de homogeneizagao Superficie:

Fator de homogeneizagao
Aproveitamento:

Fator de homogeneizagao Melhoramento:

120m?
R$1.600,00
R$13,33
1,00

1,00
1,00

1,00

@ .
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Fator de homogeneizagao Acessibilidade: 1,00

imével 10:

https:/iwww.zapimoveis.com br/imovel/aluguel-centro-barra-dos-
cogueiros-se-128mz2-id-2736748613/ Centro, Barra dos Coqueiros — SE

Area: 128m?
Valor: R$1.800,00
Valor por metro quadrado: R$14,06
Fator de homogeneizagac Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Superficie: 1,00
Fator de homogeneizagao

Aproveitamento: 1.00
Fator de homogeneizagao Melhoramento: 1,00
Fator de homogeneizagao Acessibilidade: 1,00
Imoével 11;

https://www_zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento-2-quartos-
centro-barra-dos-coqueiros-se-55m2-id-2725889453/ Rua Ze do Dome,
60 - Centro, Barra dos Coqueiros — SE

Area: 55m?
Valor: R$950,00
Valor por metro quadrado; R$17,27
Fator de homogeneizagdo Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Superficie: 1,00

@12
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

Fator de homogeneizacao

) 1,00
Aproveitamento:
Fator de homogeneizagcao Melhoramento: 1,00
Fator de homogeneizagio Acessibilidade: 1,00
Imével 12:

hitps://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-2-quartos-com-
piscina-luar-da-barra-barra-dos-coqueiros-se-200m2-id-2737232362/
Travessa Helena Okabe, 44 - Luar da Barra, Barra dos Coqueiros — SE

Area: 200m?
Valor: R$3.000,00
Valor por metro quadrado: R$15,00
Fator de homogeneizagao Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Superficie: 1,00
Fator de homogeneizacao

Aproveitamento: =00
Fator de homogeneizagao Melhoramento: 1,00
Fator de homogeneizagdo Acessibilidade: 1,00
Imével 13:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento-2-quartos-
com-churrasqueira-alphaville-barra-dos-coqueiros-se-60m2-id-
2736678414/ Rodovia José de Campos, 256 - Alphaville, Barra dos
Coqueiros — SE

Area: 60m?

Valor: R$1.000,00

D .
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Valor por metro quadrado: R$16,67
Fator de homogeneizacao Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Superficie: 1.00
Fator de homogeneizagao

Aproveitamento: L
Fator de homogeneiza¢ao Melhoramento: 1,00
Fator de homogeneizagdo Acessibilidade: 1,00
Imével 14:

https.//www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-3-quartos-com-
quintal-barra-dos-cogueircs-barra-dos-cogqueiros-se-86mz2-id-
2736920340/ Casa localizada na Atalaia Nova, com 03 dormitérios,
sendo um suite, sala, we social, cozinha, area de servigo, quarto.

Area: 85m?2
Valor: R$1.300,00
Valor por metro quadrado: R$15,29
Fataor de homogeneizagao Topografia: 1,00
Fator de homogeneizagao Superficie: 1,00
Fator de homogeneizacao

Aproveitamento; 600
Fator de homogeneizagao Melhoramento: 1,00
Fator de homogeneizag¢ao Acessibilidade: 1,00

Tabela de homogeneizacao:
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Imével R$/m* Fi1 F2 F3 F4 F5 h':’i:':;_
1 1948 110 100 1,00 1,15 0,90 22,18
2 635 1,10 100 100 115 0,90 7,23
3 500 1,10 100 1,00 1,15 0,90 5,69
4 18,35 1,10 1,00 1,00 115 0,90 20,89
5 1250 1,10 100 100 1,15 090 14,23
6 1667 1,00 100 100 100 1,00 16,67
7 1587 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 15,87
8 13,33 100 100 1,00 1,00 1,00 13,33
9 13,33 1,00 100 1,00 1,00 1,00 13,33
10 14,06 100 100 1,00 1,00 1,00 14,06
11 17,27 1,00 100 1,00 1,00 1,00 17,27
12 1500 1,00 100 1,00 1,00 1,00 15,00
13 1667 100 100 100 1,00 1,00 16,67
14 1529 1,00 100 1,00 1,00 1,00 15,29

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X =Y (Xi)/n
X=1484

Desvio padrao: S = V(3 (X - Xi) 2/(n-1)

5=440
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Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser
menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi- XS < VC

Valor critico para 14 amastras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,10

Amostra 1: d=|22,18-14.84|/440 = 167 <21 {Amostia

pertinente)
L _ (amostra

Amostra 2: d=[7,23-14,84[/4.40 = 1.73<214 [ oo
L _ (amostra

Amostra 3: d = [5,60- 14.84] /440 = 2,08 <21 oo,
L a (amostra

Amostra4: d = [20.89 - 14,841/ 4.40 = 1.38 <21 ;. yihonte)
L _ (amostra

Amostra 5: d = [14.23 - 14,84] /4,40 = 0,14 <21 oonte)
L _ (amostra

Amostra 6: d = [16.67 - 14,841 /4,40 = 042<2.1 THEE
o _ (amostra

Amostra 7: d = |15,87 - 14,84 /4,40 = 024 <21 L. 0,
L _ (amostra

Amostra 8: d = [13,33 - 14,84] /4,40 = 034<2.1 oo
L _ (amostra

Amostra 9: d = |13,33-14,84| /4,40 = 0,34 < 2.1 pertinente)
Amostra 10: d =|14,06 - 14,84|/4,40 = 0,18 < (amostra

2.1 pertinente)
Amostra 11. d=[17,27 - 14,84]/4,40 = 0,55 < (amostra

2.1 pertinente)
Amostra 12: d =[15,00 - 14.84|/4,40 = 0,04 < (amostra

2.1 pertinente)
Amostra 13: d = |16,67 - 14,84|/ 4,40 = 042 < (amostra

2.1 pertinente)
Amostra 14: d = |15,29 - 14,84| /4,40 = 0,10 < (amostra

21 pertinente)

A& «
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Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sa0 os extremos dentro dos
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* S/V(n-1) e Ls=X+tc*
SH{(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigao t de Student, para
80% de confianca e 13 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 14,84 -1.35*4,40N(14-1) = 13,19
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 14,84 + 1.35 * 4,40/N(14 - 1) = 16,48

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagéo do intervalo de confianga, ¢ campo de
arbitno sera estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$13,35 a R$16,32

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo
de arbitrio.

Como sugestao, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do
campo de arbitrio: 14,23 (amostra 5); 15,87 (amastra 7); 14,06 (amostra 10);
15,00 (amostra 12); 15,29 (amostra 14},

D -
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Valor unitario do aluguel do imével avaliando: R$ 14,89

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$ 14,88 * 220 = R$ 3.275,80

Valor do aluguet do imédvel avaliando: R$3.275,80
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ANEXO Il
REGISTRO FOTOGRAFICO

GARAGEM | SALA TERREO
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CORREDOR 01 B ' SALA 02

QUARTO 01 o W.C 01

E>»
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WC 02

QUARTO 02

CORREDOR 02

. SALA 03
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COZINBA QUARTO 03

Barra dos Coqueiros, 26 de agosto de 2024,

G s G e

Eng. Civil CREA 2705109650/SE
CPF 924.831.475-15
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LAUDO DE VISTORIA TECNICO DA SECRETARIA DE FINANCAS

Imével localizado na Av. Gen. Antdnio Sebastido Basilio Pirro, n® 26 — Centro, Locado para o

funcionamento da Secretaria de Financas, encontra-se nas seguintes condig0es:

= FACHADA

Esquadria - Portdo de ferro de enrolar, em bom estado e porta em aluminio.
Parede — Com revestimento e pintura, em bom estado, precisando de pintura na
lateral superior.

Calgada — com revestimento cerdmico em estado medio.

» GARAGEM

Parede — Com latex, em bom estado.

Esquadria — Porta em madeira, com pintura em verniz, em bom estado.
Piso — Ceramico, em estado medio.

Instalacao elétrica — com luminaria, em funcionamento.

= SALA 01

Esquadria — Porta em madeira, com pintura em verniz, em bom estado.

Parede — Com pintura latex emassada e revestimento, em estado medio.

Piso — Com ceramica, estado médio.

Instalagao elétrica — Com ldmpada em funcionamento e tomadas e interruptores em
estado médio.

Escada — com corrimdo em madeira, pintura em verniz em bom estado.

Teto — Com laje, com pintura e emassamento, em bom estado.

« CORREDOR 01
Parede — Com pintura latex emassada e revestimento, em bom estado.
Piso — Com cerdamica, estado médio.

Instalagao elétrica — Lampada em funcionamento.

&
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Teto — Com forro em madeira, em bom estado.

= SALA 02

Esquadria — Janela em aluminio, em bom estado.

Parede — Com pintura latex emassada e revestimento, em bom estado.
Piso — Com ceramica, estado médio.

Instalagao elétrica — Lampada, tomada e interruptor em funcionamento.

= QUARTO 01

Esguadria — Porta em madeira e janela em aluminio, com pintura em verniz, em
bom estado.

Parede — Com pintura latex, em bom estado.

Teto — Em laje, em bom estado.

Instalagao elétrica — Lampada, tomada e interruptor em funcionamento.

= WCO1

Esquadria — Porta em madeira e basculante de aluminio, com pintura em verniz,
em bom estado.

Parede ~ Com revestimento ceramico, em bom estado.

Piso — Com revestimento ceramico, em bom estado.

Instalagio elétrica ~Com lampada em funcionamento e tomadas e interruptores em
estado médio, luminaria pendurada.

Teto — Em laje, em bom estado.

Instalaco hidraulica — Em funcionamento.

Lougas e metais: Torneira de metal, lavatério e bacia sanitaria em bom estado.

= QUARTO 02
Parede — Com pintura, em estado regular.

Esquadria — Porta em madeira e janela em aluminio, com pintura em verniz, em

@ 2

bom estado.
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Piso — Com revestimento ceramico, em estado médio.
Instalagéo elétrica —-Com lampada em funcionamento e tomadas e interruptores em

estado médio, luminaria sem plafon.

» WC 02

Esquadria — Porta em madeira e basculante de aluminio, com pintura em verniz,
em bom estado.

Parede — Com revestimento ceramico, em bom estado.

Pisa — Com revestimento ceramico, em bom estado.

Instalagao elétrica —Com lampada em funcionamento e tomadas e interruptores em
estado médio, luminaria pendurada e sem plafon.

Teto — Em laje, em bom estado.

Instalagao hidraulica — Em funcionamento.

Lougas e metais: Torneira de metal, lavatorio e bacia sanitaria em bom estado.

» CORREDOR 02

Parede — Com pintura latex emassada e revestimento, em bom estado.

Piso — Com revestimento ceramico, em bom estado.

Instalagéo elétrica —Com lampada em funcionamento e tomadas e interruptores em
estado medio.

Teto — Com forro de madeira, em estado médio.

= SALA 03

Parede — Com pintura latex emassada e revestimento, em bom estado.
Esquadria — Janelas de aluminio.

Piso — Com revestimento ceramico, em bom estado.

Instalagao elétrica —Com lampada em funcionamento e tomadas e interruptores em
estado médio.

Teto ~ Com forro de madeira, em estado médio.

GAE
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» COZINHA

Parede — Com pintura latex emassada e revestimento, em bom estado.

Esquadria — Porta em madeira e janela em aluminio, com pintura em verniz, em
bom estado.

Piso — Com revestimento cerdmico, em bom estado.

Instalagao elétrica —-Com lampada em funcionamento e tomadas e interruptores em
estado médio.

Teto — Telha cerdmica em bom estado.

* QUARTO 03

Parede — Com pintura latex emassada, em bom estado.

Esquadria — Porta em madeira, com pintura em verniz em bom estado.

Piso — Com revestimento ceramico, em bom estado.

Instalagao elétrica —Com lampada em funcionamento & tomadas e interruptores em
estado médio, luminaria sem plafon.

Teto — Forro em madeira em bom estado.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
= 2 1

L'.-‘-"‘. s
~ FACHADA LATERAL

=

i_‘_ SALA 02 o
QD ,

CORREDOR 01
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SALA 03
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COZINHA IR QUARTO 03 |

Barra dos Coqueiros, 26 de agosto de 2024.

%@m}§ %@(ﬂr{a’
idian Silva de Rezende
Eng. Civil CREA 2705109650/5E

CPF: 924.837.475-15
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR INEXIGIBILIDADE LOCAGAO IMOVEL

INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento €
apresenta os devidos estudos para a contratacao de solugao que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes ¢
aos principios que regem a Administragao Pablica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se a necessidade de espago fisico destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas. Vez que a municipalidade
nao possui prédio para atender a mencionada Secretaria.

A declaracéo emitida pelo setor de patriménio da Prefeitura Municipal de Barra
dos Coqueiros/SE atesta a inexisténcia de imovel de propriedade do municipio
que atenda aos critérios e necessidades conforme documento €m anexo.

E importante frisar que o imével necessita ter espago suficiente para comportar
adequadamente seu aparato administrativo e localizagdo favoravel para o
desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagoes da demandante faz-se imprescindivel
a efetivacao do referido espago fisico, para dar continuidade aos servigos €
atividades pela mencionada Secretaria Municipal de Finangas.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O Plano Anual de Contratacao esta em fase de elaboragao, entretanto possui
previsdao na Lei Orcamentaria Anual {LOA) conforme disposi¢ao saldo para
contratacdo dos servigos que ocorrera na Dotagao Orcamentaria vinculada a
Secretaria Municipal de Industria e Comercio.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo de locagdo de imovel deve antender aos seguintes requisitos
minimos de qualidade e considerar seu caratr continuado:

'L_OCALIZA(;AO: Situar-se na regido central proximo a Prefeitura
Municipal de Barra dos Coqueiros/ Sergipe, garantindo facilidade de acesso
para os funcionarios da Secretaria Municipal de Finangas.

INSTALACOES MINIMAS: O imével devera ser provide com rede elétrica e
hidraulica em funcionamento.
Ay

5

Av. Moisés Gomes Pereira, n® 16, Bairro; Centro — CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90 Barra dos Coqueiros — SE
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ESPACO INTERNO ADEQUADO: Deve oferecer um espaco interno que
pemita um layout funcional para equipamentos e maoveis, favorecendo a
interacao eficiente dos profissionais da Secretaria. Esse espaco deve ser
configurade de modo a facilitar o tratamento das demandas diarias por
informacgdes de diversos tipos e para publicos distintos.

FINALIDADES PRECIPUAS DA CONTRATAGAO: A utilizagac do imével
deve atender as finalidades essenciais estabelecidas pela Administragio
Publica, assegurando que as atividades da SFIN sejam desempenhadas de
maneira eficaz e alinhada ao interesse publico.

CARATER CONTINUADO DA CONTRATAGAO: A locacéo do imével deve
ser considerada como uma contratacao de carater continuado, garantindo a
estabilidade e a regularidade no funcionamento da SFIN ao longo do tempo.

Estes requisitos visam assegurar que o imavel locado atende plenamente
as necessidades operacionais e estratégicas da Secretaria Municipal de
Financas, promovendo eficiéncia na prestacao dos servicos publicos a
comunidade.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM CODIGO ' DESCRICAQ T QTD
ESPACO FISICO PARA FUNCIONAMENTO DA
01 . SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS | 12 meses

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuitc de prospectar e analisar solucdes para a pretensa
contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao,
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado “IN LOCO”, observouse que,
em matéria de solugdes para o funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS. a Administragao Publica em geral costuma adotar ao menos duas
opgdes para execugao deste servigo, séo eles:

Aquisigdo No modelo de aquisi¢do de imovel, a Administragéo Publica adquire
o imével e assume todos os custos dele decorrentes, construcio, reforma e
manutenc¢ao. Esta solucdo é adotada em situagdes especificas como, por
exemplo, quando a locagdo nac se mostra uma opgdo viavel, isto €, ndo é
localizado nenhum imével que se adeque as condigdes necessarias para o
funcionamento.

Locagao No modelo de locagao de imével, o servigo consiste na disponibilizagéo
de imoével pela contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela
contratatante, mediante os termos contratuais, quando nédo existe local de posse

Av. Moises Gomes Pereira, n® 16, Bairrg: Centro — CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128 863/0001-80 Barra dos Cogueiros — SE %
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da administracio publica que seja compativel com a sua necessidade.
Este € o modelo mais representativo no ambito dos 0rgaocs da Administra¢ac
Publica municipal atualmente.

Andalise da Solugdo
Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Solugdo: Locacdo de imével, destinado ao funcionamento da SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao,
utilizanda-se o critério de singularidade do imoével a ser locado pela
Administragdo, evidenciando vantagem para ela.

A Manifestacdo do Departamento de Patrimonio do Municipio, atesta a
inexisténcia de imoével de propriedade do Municipio que atnda aos critérios e as
necessidades da SFIN.

O Laudo de Vistoria Técnica emitido pela Secretaria Municipal de Obras,
evidencia que o prego proposto para a locagao do iméovel é o praticade no
mercado imobiliario de Barra dos Coqueiros.

6 - ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGCAO

De acordo com a legislagao, deve ser realizado previamente um laudo de
Avaliacao do Imbvel para estabelecer o valor da locagdo, pela Secretana
Municipal de Obras Publicas do Municipio, fixande o valor do aluguel mensal
conforme documento anexado aos autos.

7 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relacio ao modelo de contratacao a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagao de imovel. Isso porque, uma
das principais vantagens apresentada per esse modelo de contratagao € o haixo
custo, quando comparade com a aquisigao de imovel.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contrato, por ser itern unico e
indivisivel nao ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contratagio locar um espago para funcionamento da
Secretaia Municipal de Finangas, para garantir as minimas condigoes de
alocacdo de moveis e agentes publicos, proporcionande um layout de
equipamentos e méveis que possibilitem uma melhor interagio dos profissionais
a fim de que possam tratar as demandas diarias por informacgdes dos mais
diversos tipos e para publicos distintos, com a responsabilidade de

Av. Moisés Gomes Pereira, n° 16, Bairro: Ceﬁ — CEP 49 140-000 %
CNPJ; 13.128.863/0001-90 Barra dos Coqueiros - SE ;
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disponibilizar todas as informacées relativas as acoes dos diversos setores da
administragdo municipal, de modo amplo e democratico, primando pela
pluralidade e objetividade das informacées, atendendo as finalidades precipuas
da contratacéo pretendida pela Administracao Piablica.

10- CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao se verifica contratagées correlatas nem interdependentes para a viabilidade
e contratacdo desta demanda.

11 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nas informacdes levantadas ao longo do estudo preliminar
verificamnos que este tipo de contratagao € necessario. Desde modo, declaramos
a viabilidade da contratacao pretendida, através de Licitagdes Inexigibilidade,
com base no artigo 75 incisos V da Lei 1413372023, motivo pelo qual
declaramos a viabilidade e razoabilidade da presente licita¢ao.

Barra dos Coqueiros/SE, 27 de agosto de 2024.

Tu conth é’ﬂ*
gt . 3
Tauanne mtiralbsJj ilva

Matricula 800.3280

Aprovo este Termo de Referéncia em suas especificacdes, justificativas e
orcamento estimativo, considerando as informacdes técnicas nele existentes.

i - . =
@bﬁ/'ﬁ. %Iiﬁ bl'-lf'n]:(}a d“' L=
Elizangeta Santos de Jesu:

Secretaria Municipal de Financas

Av. Moisés Gomes Pereira, n® 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-80 Barra dos Coqueiros — SE
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TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO

Locacdo de imovel situado na Av. Gen. Anténio Sebastido Basilio Pirré n® 26, -
Centro, Municipio de Barra dos Coqueiros/SE, para funcionamento da
Secretaria Municipal de Finangas, no Pavimento Superior, por meio de
contratacdo direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lel
14.133/2021.

| ITEM | ESPECIFICAGAC | UNID. | QUANT. | VALOR | VALOR
' ' | | UNITARIO TOTAL

1 | Locacdo de imobvel —MES 12 |R$ 2.500,00 R$ 30.000,00
situado na Av. Gen. | - | |
Anténio Sebastiao |
Basilio Pirro n® 26, -
‘ Centro, Municipio
| de Barra dos
Coqueiros/SE, para |
' funcionamento da ,

| | Secretaria . . .
| Municipal de | .
Financgas, no
i Pavimento Superior, .
| por meio de !

| contratacao direta, !

com fundamento no
| I inciso V, do art. 74, |
| |daLei14.133/2021. |

O presente termo de referéncia tem por objeto a solicitacdo de locacéao de
imével destinado a nova instalagio da Secretaria, por meio da Lei n®
14.133/2021.

O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado conforme o disposto no artigo 106 da Lei n° 14.133/2021,
devendo serem feitos sempre por meio de termo aditivo, devidamente
publicado.

2. JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

Justifica-se aqui a necessidade da Locacdo de Imével, para atender as
necessidades da Secretaria de Finangas deste municipio, da forma que segue:

Foi realizado a procura de um imével que possuisse espaco adequado para o
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Finangas possuindo um
espago amplo e salas internas que atendam um bom funcionamento € boa

localizagao. g : »

Av. Moisés Gomes Pereira, n® 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000
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E de extrema importancia ressaltar que as condig¢des estruturais da Secretaria
esta em situagio precaria.

DOS FATOS

De pronto, ¢ importante salientar que foi deflagrado um processo de
locagao de imovel a época, que atendesse a necessidade da Secretaria, localizado
na Praga Santa Luzia, 39 - Centro — Barra dos Coqueiros/SE, onde, fizemos o
processo de Inexigibilidade n® 093/2024, porém, o Locador GILTON VALIDO
SANTA BARBARA, recusou assinar o contrato n® 161 /2024, conforme Despacho
do Setor de Contratos e em sequéncia publicaciao do Extrato de Revogacao de
Inexigibilidade no Diario Municipal n® 453 de 07/08/2024, em anexo.

Diante disso, houve a necessidade de elaborar um novo processo onde
fo1 localizado um outro imével que atendesse a necessidade conforme solicitado
anteriormente.

O imovel em questao esta localizado na Av. Gen. Anténio Sebastiio
Basilio Pirro, N° 26— Centro - Barra dos Coqueiros /SE, onde pudemos constatar
que ficou disponivel! para locacdo no dia 03 de setembro de 2024, porque até
entao, o proprietario AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA estava ocupando o
imovel.

Apos constatado pelo Setor de Patriménioc que nao existe imével proprio
vago disponivel, contactamos o proprietario e solicitamos avaliacio do imével
para fins de definirmos o valor mensal da locagao, que foi realizado pela
Secretaria de Obras do Municipio (conforme laudo em anexo), e apés verificar
que o espago interno ¢ adequado e atende a nossa demanda contendo uma
recepcao, 03 salas, 03 quartos, 02 corredores, 01 cozinha/area de servico 02
WC tendo um espago suficiente que suporta todo nosso material de trabalho e
apoio dentre outras benfeitorias, levando em consideragéo os valores praticados
no mercado nos dias de hoje aqui na sede do municipie, conforme laudo de
avaliacao foi definido o valor mensal em R$ 3.275,80 (trés mil, duzentos setenta
€ cinco reais e oitenta centavos).

Houve negociagdo para a contratagdo pelo menor valor possivel, com o
fim de obter proposta mais economica para a Administracac Publica,
observando o valor maximo apresentado no laudo de avaliacdo em relacao ao
valor do aluguel.

DO VALOR
Diante disso, valor da contratagao ¢ de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), totalizando o valor global do contratc em R$ 30.000,00

(trinta mil reais), estando o prego de acordo com o praticado no mercado.

Oportunc que se verifica que o referido imével esta plenamente adaptado

Av Moisés Gomes Pereira, n° 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000 M b&
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as necessidades que hora nos apresenta, revelando-se os fatores de prego,
espago € localizagao, o que condicionam a escolha.

Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico
e Eficiéncia Administrativa acima relatados € fundamental € legal a locagao
pretendida.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL

O Plano Anual de Contratacdo esta em fase de elaboragao, entretani{o possul
previsao na Lei Or¢amentaria Anual (LOA) conforme disposicao de saldo para
contratacao dos servicos que ocorrera na Dotacdo Orcamentaria vinculada a
Secretaria Municipal de Financas.

4. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

A Fundamentagdo da Contratagio ¢ de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Toépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares,
apéndice deste Termo de Referéncia. Por se tratar de imdvel essencial a
Administracdo Publica, entende-se que a licitacdo se fez desnecessaria,
conforme previsto no incise V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao,
em especial nos casos de.
V - Aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de

instalacoes € de localizag@o tornem necessaria sua escolha.”
Para configurar a inexigibilidade ¢ indispensavel:

a) avaliagao prévia do bem,;
b) certificag@o da inexisténcia de iméveis publicos vagos;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imoével

5. DESCRICAO DA SOLUGAO

Alternativa: Contratacao de imével apropriado para a nova instalacao da
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS.

Solucdo: Locagio de imével, destinado ao funcionamento da SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao,
utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela
Administragao, evidenciando vantagem para €la.

A Manifestacio do Departamento de Patriménio do Municipio, atesta a
inexisténcia de imovel de propriedade do Municipio que atnda aos critérios e as
necessidades da SFIN.

0 .Laudo de Vistoria Técnica emitido pela Secretaria Municipal de Obras,
evidencia que o prego proposto para a locagao do imével é o praticado no

mercado imobiliario de Barra dos Coqueiros. K #’

Av. Moisés Gomes Pereira, n® 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000
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6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacéo se dara por inexigibilidade por se tratar de contratacao de locacao
de imével, de acordo os termos do art. 74, paragrafo 5°, inciso I, I e III da Lei
14.133 de 1° de abril de 2021,

Por se tratar de objeto de natureza continua, o prazo do contrato sera de 12
meses, prorrogaveis até 5 (cinco) anos, conforme estabelecido no estudo técnico
preliminar e no termo de referéncia.

O objeto demanda vistoria prévia de local.

7. MODELO DE EXECUCAO

A CONTRATADA devera entregar o imével em perfeitas condicoes de uso para
os fins que se destina;

A CONTRATADA devera adaptar e/ou permitir a adaptagao do layout do imdével
as necessidades de ambientes, a fim de proporcionar o funcionamento adequado
dos servigos.

A CONTRATADA deveri garantir durante o tempo da locagé@o o uso pacifico do
imovel, em compatibilidade com as obrigagdes ora assumidas, bem como em
relagao as condig¢des exigidas quando da presente contratagio.

A CONTRATADA devera manter a locagio a forma e o destino do imével;

A CONTRATADA devera responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao,
bem como receber o imével sem a reforma, acordo entre as partes;

A CONTRATADA devera pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas
incidentes sobre o imével;

A CONTRATADA devera entregar em perfeito estado de funcionamento, o
sistema de combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

A CONTRATADA deverad informar ao Locatario quaisquer alteragdes na
titularidade do imével, inclusivo a apresentagic da documentacao
correspondente.

8. GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n® 14,133, 1° de abril de 2021, e cada
parte responderdo pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial {Lei
n® 14.133/2021, art. 115, caput).

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art.

117, §19).
O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢ao -,

E \ !
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das medidas convenientes, a situacéo que demandar decisao ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total cu em parte, 0 objeto do contrato em que
se verificarem vicios, defeitos ou incorregoes resultantes de sua execugao ou de
materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021, art. 119}

O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razio da execucao do contrate, e ndo excluira
nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacao ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

Somente o contratado sera responsavel pelos encargos (trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugéo do contrato (Lei n®
14.133/2021, art. 121, caput).

A inadimpléncia do contratado em relagao aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais nao transferira a Administracdo a responsabilidade pelo seu
pagamento e nao podera onerar o abjeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art.
121, §1°).

As comunicacoes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim (IN 5/2017, art.
44, §2°).

O érgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocgao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato {IN 5 /2017, art. 44, 31°).

Durante os pagamentos a contratada devera esta em dias com as certidoes de
regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual, Municipal e Trabalhista.

9. CRITERIOS DE PAGAMENTO

A comprovagio da execugdo do objeto utilizara relatorio lavrado pelo fiscal de
contrato, para fins de pagamento.

Do pagamento

A forma de remuneracao da contratada sera a acordada no instrumento
contratual, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.133 de 1° de abril de 2021;

Do recebimento

A locagdo, objeto deste instrumento, por um periodo de 12 meses.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGCAO DO FORNECEDOR

O fornecedor sera selecionado por meic da realizagdo de procedimento de
inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento na Lei 14.133 de Ol de abrl de
2021, que regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constitui¢ao Federal, € institui
normas para licitagdes e contratos da Administragdo Publica e da outras
providéncias.

O objeto em questao sera contratado com fundamento no artigo 74 da referida
lei, inciso V, que assim dispoe: /@

Av. Moisés Gomes Pereira, n® 16, Bairra: Centro — CEP 49.140-000
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"Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:

V - Aquisicdc ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagies e de localizacdo
tornem necessdria sua escolha.”.

Para fins de contratagao devera o fornecedor comprovar os seguintes requisitos
de habilitagéo:

Exigéncias de habilitacdo
Quando se tratar de Pessoa Juridica

L - Documentagao da imobilidria com identificacio do responsavel legal e
documentagao comprobatoria, incluindo contrato de prestagdo de servigo com
0 proprietario do imével

2 - PROPOSTA DE PRECOS

3 - Contrato Social da Empresa ou da Alteracdo Consolidada atual

4 — CNPJ

5 — Doc. dos Sdcios (RG e CPF)

b — Alvara de Funcionamento

7 - Declaracao Conjunta — Pessoa Juridica {(em anexo)

8 - Certiddes:
» Receita Federal
e Trabalhista
» FGTS
e Estadual

+ Municipal Negativa de Débitos
9 - Certidao de Faléncia e Concordata
https:/ /cnc.tidft.jus.br/solicitacao-externa
10 - Certidao TCU
https:/ /certidoes-apf.apps.tcu.gov.hr/
11 - Certidédo CNCIA (Cadastro Nac. de Condenagées Civeis por Ato de
Improbidade Administrativa e Inelegibilidade)
https://www.cni.jus.br/improbidade_adm/consultar requerido.php
11 - Certiddo CEIS (Cadastro Nacional de Empresa Inidonea e Suspensa
https:/ /portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta?cadastro=18&ordenar
Por=nomeSancionado&&direcao=asc
12 - Certidao Negativa Correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM])
file:///C:/Users/jocksan.moura/Downloads/Certid%C3%A30%20Negativa¥o2

0(10}).pdf
13 - Laudo de Vistoria

Documentacgio do Proprietario

1 - Cépia do RG e CPF do proprietario

2 - Escritura Publica do Imédvel ou Recibo ou Certidao de Inteiro Teor

3 - Comprovante de residéncia do proprietario

4 - Se for casadoe, certiddo de casamenta do proprietario

3 - Certidao Municipal Negativa de Débitos Imobiliario e Tributario {do imdvel,

Av. Moisés Gomes Pereira, n° 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000 m\
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no nome do proprietario}

6 - Cadastro Imobiliario (do imével, no nome do proprietario}

7 - Copia da Planta do Imével (se tiver)

8 - Comprovante de endereco do Imovel a ser locado

9 - Comprovante de quitacdo de agua referente o ano de 2023 (fornecida no
site da Deso https:/ /deso-

agv.eossystems.com.br/ Conta/Login?ReturnUri=%2fServicos)

10 - Comprovante de quitagéo de luz referente o ano de 2023 (fornecida no site
da Energisa https:/ /www.energisa.com. br/paginas/login.aspx)

11 - Declaracao de Adimpléncia do Cliente ata a data atual (fornecida pelo site
da Energisa e Deso conforme link acima)

12 - Laudo de avaliacac do imovel, acompanhado de registro fotografico,

11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado da locagéao para um periodo de 12 {doze) meses, sera de R$
2.500,00 (dois mil e gquinhentos reais). Ressalte-se que, o valor mensal do
aluguel tem como parametro o Laudo de Avaliagio expedido pela Secretaria de
Obras do Municipio, anexo aos autos, o qual leva em conta o prego de mercadao.

12. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

A projecdo da despesa para atender a esta inexigibilidade estao programadas
em dotagdo orgamentaria proprias, consignada no orcamento municipal para o
exercicio corrente, na seguinte rubrica:

02000 .| Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros |
L — = |
I 2003 | Secretaria Municipal de Financas
L | i} = =]
' 2029 Man. dos Serv. da Sec. de Financas

33903900 | Outros Servicos de Terceiros - Juridica

| —

| 33903910 | Locagdo de Iméveis

1500 Recursos nao vinculados de impostos

13. MODALIDADE DE CONTRATAGCAO

A locagdo deste imovel sera por meio de procedimento de inexigibilidade, art.
74, paragrafo 5°, inciso II, da Lei 14.133 de 1° de abril de 2021.

Uma vez que se trata de contratacdo de locagdo de imével, visto que somente
esse imovel atendeu as exigéncias para a instalacdo da mencionada Secretaria.

14. PRAZO PARA CONTRATAGCAO

O prazo de vigéncia serd de 12 (doze) meses e podera ser prorrogado, a critério
da Administragao, desde que comprovado o preco vantajoso. =
46-;00
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15. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

A fiscalizagao ficara a cargo do servidor Adolfo Alisson Santos de Menezes,
Matricula 8001001, Fiscal de Contratos.

A fiscalizacdo de que trata este item nio exclui nem reduz a responsabilidade
da contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
que resultante de imperfei¢ées técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes € prepostos, de conformidade com o art. 120, da Lei n® 14.133, de
2021.

16. DAS INFRACOES E DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a CONTRATADA, garantida
a previa defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal de acordo
com o artigo 155 € 156 da Lei 14.133/2021, as penalidades de:

I - adverténcia;
IT - multa de 1% (um por cento) por dia, até o maximo de 20% (vinte por
cento), sobre o valor do Contrato, em decorréncia de atraso injustificado no
fornecimento;
III - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso
de inexecucao total ou parcial do mesmo;
IV - suspensao temporaria de participar em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administragio do Contratante, pelo prazo de até 02 (dois)
anos;
V - declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracgao
Pablica.
A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se
o procedimento previsto na Lei n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei
n® 9.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplica¢do das sangdes, levara em consideracio a
gravidade da conduta do infrator, ¢ carater educativo da pena, bem como o dano
causado & CONTRATANTE, observado o principio da proporcionalidade.

A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 {dez) dias a contar da
data de recebimento da comunicagdo enviada pela CONTRATANTE,

17. PROTEGCAO DE DADOS

A CONTRATANTE e a CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos
fundamentais de liberdade e¢ de privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
inclusive nos meios digitais, garantindo que:,

~
&

o J—
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a) o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais
previstas nas hipéteses dos arts. 7°, 11 e/ou 14 da Lei 13.709/2018 as
quais se submeterdo os servicos, € para propdsitos legitimos, especificos,
explicitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias para o alcance das
finalidades do servi¢o contratado ou, quando for o caso, ao cumprimento de
obrigacao legal ou regulatoria, no exercicio regular de direito, por
determinacao judicial ou por requisi¢ao da ANPD;

¢) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares, ficara
consentido, indispensaveis a propria prestacao do servigo, esta sera
realizada apos prévia aprovagio do CONTRATANTE, responsabilizando-se a
CONTRATADA pela obtengio e gestao, os dados assim coletados sé poderao
ser utilizados na execugao dos servigos especificados neste contrato, e em
hipétese alguma poderao ser compartilhados ou utilizados para outros

finalidades,

d) Uma parte devera informar a outra, sempre que receber uma solicitacao de
um Titular de Dados, a respeito de Dados Pessoais da outra Parte, abstendo-
se de responder qualguer solicitagao, exceto nas instrucoes documentadas
ou conforme exigido pela LGPD e Leis e Regulamentos de Protecao de Dados
em vigor.

18. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato,
Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;
E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessao do referido imoével/espacgo
fisico, em parte ou no seu tedo, sem autorizagao do CONTRATADA.
Realizar vistoria do imédvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacao minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;
Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigées em que 0 recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quande da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
Os vicios e/ou defeitos que néo constarem no Termo de Vistoria feito na
evolugéo do imével serdo de responsabilidade do CONTRATADA.
Quando da devolugao do imavel/espago fisico, o CONTRATANTE podera efetuar,
em substituigdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacao, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento
do imével /espago fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do CONTRATADA,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.
Comunicar a CONTRATADA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros; ¢ . /_;L
) i
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Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da CONTRATADA,
sendo assegurado 4 CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n® 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparc dos danos verificados no imédvel, ou nas suas
instalacées, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévic e por escrito do CONTRATADO (A), salvo as adaptacgdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

Entregar imediatamente 4 CONTRATADA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
come qualquer intimag¢éo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & CONTRATANTE.

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
€ agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pela CONTRATADA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bemn como admitir que seja visitado
e exarmminado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de
1991;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizagéo do imével/espaco fisico locado

19. OBRIGACOES DA CONTRATADA

Entregar o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacoes de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
CONTRATANTE.

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

Auxiliar a CONTRATANTE na descri¢ao minuciosa do estado do imével, quando
da realizagédo da vistoria;

Fornecer 4 CONTRATANTE recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacao genérica;

Pagar as taxas de administragio imobiliaria se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do
pretendente;

Pagar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imével;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IP']_‘U},
taxas, inclusive a contribuigéo para o custeio de servicos de iluminagéo publica,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre 0 imével cujo pagamento

Av. Moisés Gomes Pereira, n® 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000 %‘a
CNPJ: 13.128.863/0001-80 Barra dos Coqueiros — SE Uy i
17
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

nio incumba 4 CONTRATANTE.

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem comao 0 sistema hidraulico e a
rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca ¢
funcionamento dos equipamentos, se houver.

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagao ¢
qualificagéo exigidas no processo de contratacao;

Notificar & CONTRATANTE, no caso de alienacdo do imovel /espago fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificagao;

Informar 2 CONTRATANTE quaisquer alteracbes na titularidade do imoével,
inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente.

20. DA VINCULACAO AO TERMO DE REFERENCIA E A PROPOSTA DA
CONTRATADA

Para o bom e fiel cumprimentao dos itens constantes neste instrumento, tanto o
CONTRATANTE como o CONTRATADO, estao vinculados a este Termo de
Referéncia e & proposta do contratado, nos termos do art. 92, inciso II, da Lei
14.133/2021.

21. CONCLUSAO

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a
autoridade competente para analise de conveniéncia e oportunidade para a
contratacao e demais providéncias cabiveis.

Barra dos Coqueires/ SE, 28 de agosto de 2024.

Lo L2 Loy T ¥ /7.
Adolfo Alisson Sﬁﬁs de Menefds =" ;‘7
Matricula 800.1001

Aprovo este Termo de Referencia em suas especificagoes, Justificativas e
orcamento estimativo, considerando as informagoes técnicas nele existentes.

(‘,{ e .
‘E‘, 'f\%ﬁo\ SoL5s :;J égpﬁwr
Elizangelx Santos de Jesus
Secretaria Municipal de Financas

Av. Moisés Gomes Pereira, n® 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90 Barra dos Coqueiros — SE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

GESTAO DF CONTRATOS
Av. Moisés Gomes Pereira, 16 - Centro — Barra dos Coqueiros/Sergipe - CEP: 49.140-000
£-mmaill cnnrrabon HbarmadonLURen TS e BUE T 0 SOLLATES LTS UELE T (00
DESPACHO

Barra dos Coqueiros, 07 de Agosto de 2024,

A Senhora
Agente de Contratacdo
- Nesta.

Prezada,

1. Informo que o Sr. GILTON VALIDO SANTA BARBARA, n3o assinou 0 CONTRATO n®.
161/2024/PMBC, referente a locacdo de imovel situado 3 Praca Santa Luzia, n®. 39, Centrog, nO
municipio de Barra dos Coqueiros, para o funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas,
Cadastro Imobilidrio n°01.01.002.0340.00001, atendendo suas necessidades acordo com as
especificacbes constantes no Termo de Referéncia, proposta da LOCADOR e Inexigibilidade de
Licitagdo n2, 09372024, que fazem parte integrante do presente Contrata.

2. Insta salientar que o mesmo teve o prazo de 05 (cinco) dias uteis para
assinatura do mesmo, mas ndo obfivemos sucesso.

Atenciosamente,
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

AUTORIZACAO PARA ABERTURA DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

. AUTORIZO a abertura do competente

PROCESSO ADMINISTRATIVO Processe Administrativo. Encaminhe-se 3

N.° 12024 Agente de Contratag3o Direta de Licitagdo
para procedimentos cabiveis.

Barra dos Coqueiros/SE __ / /2024 Barra dos Coqueiros, "TB de 4 de 2024,
J;e‘ M
Assinatura do Servidor Alberto Iog Sa. s Magedn

Prefeito

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Solicito de Vossa Exceléncia, autorizagio para encaminhar i Agente de Contratagao
Direta, pedido de abertura de processo de Inexigibilidade de Licitagdo, que tem como objeto
Contratagdo de Locagio de imébvel situado a Av. Gen. Antonio Sebastido Basilie Pirrd n? 26, Centro -
Municipio de Barra dos Coqueiros/SE, para funcionamento da Secretaria Municipal de Financas, no
Pavimento Superior por meio de contratagio direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei
14.133/2021.

Por oportuno, informo que as despesas com o pagamento do referido objeto estdo

previstas no orgamento da Prefeitura, conforme classificagdo orcamentaria detalhada abaixo:

Orgdo: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros
02003 - Secretaria Municipal de Financas
2029 - Manutengdo dos Servigos da Secretaria de Finangas
33903900 - Outros Servigos de Terceiros- Pessoa Juridica
33903910 - Locagao de Imaveis

15000000 - Recursos n3o vinculados de impostos

Barra dos Coqueiros/SE, 05 de setembro de 2024.

Atenciosamente

Elizan Santos de fesus
Secretarig Municipal de Finangas

Av. Moises Gomes Pereira 16, Centro. Barra dos Coqueiros - Sergipe, CEP 49140 - (400



ESTADO DE SERGIPE 000053

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Avenida Moises Gomes Pereira. 16 - Centro Solicitagao ! Reserva de Dotagéo

Bama dos Coquetios - SE SETEMBRGE
C.N.P.J.; 13.128.863/0001-30

Tipo: Inexigibilidade Situagdo: Em Anilise
SOLICITANTE
[_ Org3e: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS SD N°: 1958/ 2024
Responsavel: ELIZANGELA SANTOS DE JESUS Data Reserva: D6/09/2024
Cadastrado por: Elizangela Santos de Jesus Reservado: 30.000,00
Aprovado por: Processo:
Pedido de Néo Reg. de Prego: Nio
Cotacido: =)
— CLASSIFICAGAD
Orgo: 02000 PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIRQS
Unid. Orgamentatia: 02002 SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS
Fungéo: 04 Administrago
SubFungdo: 123 Administragao Financeira
Programa: 0142 DESENVOLVIMENTO E APERFEICOAMENTO DA GESTAO PUBLICA
Agdo: 2029 MANUTENGAO DOS SERVICOS DA SECRETARIA DE FINANGAS
Natureza de Despesa: 33803800 Outros Servigos de Tercairos - Pessoa Jurldica '
SubElemento: 33903910 Locacio de Imbveis
Fonte: 15000000 Recursos n3c Vinculados de Impostos
~y Centro Custo: |
Base Lagal: |

Objeto: LOCAGAD DO IMOVEL SITUADO A AV. GEN. ANTONIO SEBASTIAO BASILIO PIRRO, N° 26- CENTRO - BARRA DOS COQUEIROS/SE,
PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS, POR MEIO DE CONTRATAGAQ DIRETA, COM FUNDAMENTO NO INCISO
V. DO ART. 74, DA LE| 14.133/2021

Justificativa: JUSTIFICA-SE AQUI A NECESSIDADE DA LOCAGAO DE IMOVEL, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE
FINANGAS DESTE MUNICIPIO, DA FORMA QUE SEGUE:

FOI REALIZADO A PROCURA DE UM IMOVEL QUE POSSUISSE ESPAGO ADEQUADC FARA O FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA
MUNICIF’ALADE FINANGAS POSSUINDO UM ESPAGO AMPLO E SALAS INTERNAS QUE ATENDAM UM BOM FUNGIONAMENTO E BOA
LOCALIZAGAO

E DE EXTREMA IMPORTANCIA RESSALTAR QUE AS CONDIGOES ESTRUTURAIS DA SECRETARIA ESTA EM SITUAGAO PRECARIA

00S FATOS

DE PRONTO, E IMPORTANTE SALIENTAR QUE FOI DEFLAGRADO UM PROCESSO DE LOCAGAO DE IMOVEL A EPOCA, QUE ATENDESSE A
NECESSIDADE DA SECRETARIA, LOCALIZADO NA PRAGCA SANTA LUZIA, 39 — CENTRO - BARRA DOS COQUEIROS/SE, ONDE, FIZEMOS O
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE N° 093/2024, FOREM, O LOCADOR GILTON VALIDO SANTA BARBARA, RECUSOU ASSINAR O CONTRATO N°
1B61/2024, CONFORME DESPACHO DO SETOR DE CONTRATOS E EM SEQUENCIA PUBLICACAC DO EXTRATO DE REVOGAGAQ DE
INEXIGIBILIDADE NO DIARID MUNICIPAL N° 453 DE 07/08/2024, EM ANEXO

D”™TE DISSO, HOUVE A NECESSIDADE DE ELABORAR UM NOVO PROCESSO ONDE FOI LOCALIZADO UM OUTRO IMOVEL QUE
A DESSE A NECESSIDADE CONFORME SOLICITADO ANTERIORMENTE

0 IMOVEL EM QUESTAQ ESTA LOCALIZADO NA AV. GEN. ANTONIC SEBASTIAQ BASILUC PIRRO, N* 26- CENTRO - BARRA DOS
COQUEIROS/SE, ONDE PUDEMOS CONSTATAR QUE FICOU DISFONIVEL PARA LOCACAG NO DIA 03 DE SETEMBRO DE 2024. PORQUE ATE
ENTAQ, O PROPRIETARIC AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA ESTAVA OCUPANDO O IMOVEL

APOS CONSTATADO PELO SETOR DE PATRIMONIO QUE NAO EXISTE IMOVEL PROPRIO VAGO DISPONIVEL, CONTACTAMOS O
PROPRIETARIO E SOLICITAMOS AVALIAGAQ DO IMOVEL PARA FINS DE DEFINIRMOS O VALOR MENSAL DA LOCAGAD, QUE FOI REALIZADO
PELA SECRETARIA DE OBRAS DO MUNICIPIO (CONFORME LAUDO EM ANEXO), E APOS VERIFICAR QUE O ESPAGQ INTERNC E ADEQUADO
E ATENDE A NOSSA DEMANDA CONTENDQ UMA RECEPGAQ, 03 SALAS, 03 QUARTOS, 02 CORREDORES, 01 COZINHA/AREA DE SERVYICQ 02
WC TENDO UM ESPACO SUFICIENTE QUE SUFORTA TODO NOSSC MATERIAL DE TRABALHO E APOIO DENTRE OUTRAS BENFEITORIAS,
LEVANDO EM CONSIDERAGAQ OS VALORES PRATICADOS NO MERCADQO NOS DIAS DE HOJE AQUI NA SEDE DO MUNICIPIO, CONFORME
I(_:}INEUDO DE AVALIAGAC FOI DEFINIDO O VALOR MENSAL EM RS 327580 (TRES MIL, DUZENTOS SETENTA E CINCO REAIS E OITENTA
NTAVOS).

HOUVE NEGOCIAGAD PARA A CONTRATAGAO PELC MENOR VALOR POSSIVEL, COM O FiM DE OBTER PROPOSTA MAIS ECONOMICA PARA
A AEMINISTRACAO PUBLICA, OBSERVANDO O VALOR MAXIMO APRESENTADO NO LAUDO DE AVALIAGCAD EM RELACAO AQ VALOR DO
ALUGUEL,

DO VALOR

DIANTE DISSO, VALOR DA CONTRATAGAQ E DE R$% 2.500,00 (DOIS MIL E QUINHENTOS REAIS), TOTALIZANDC O VALOR GLOBAL DO
CONTRATO EM R3S 30.000,00 (TRINTA MIL REAIS), ESTANDO O PREGC DE ACORDO COM © PRATICADO NO MERCADO

OPORTUNO QUE SE VERIFICA QUE O REFERIDO IMOVEL ESTA PLENAMENTE ADAPTADO AS NEGESSIDADES QUE HORA NOS APRESENTA,
REVELANDO-SE OS FATORES DE PREGD, ESPAGO E LOCALIZAGAOQ, O QUE CONDICIONAM A ESCOLHA

SENDO ASSIM, EM ATENDIMENTO AQ PRINGIPIO DA ECONOMICIDADE, INTERESSE PUBLICO E EFICIENCIA ADMINISTRATIVA ACIMA
RELATADOS E FUNDAMENTAL E LEGAL A LOCACAO PRETENDIDA

Contabilis - Desenvolvido por 3Tecnes Tecnologia |/ 4@ Pagina 1 de 2




ESTADO DE SERGIPE Ofa0543
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Avenida Moises Gomes Pereira, 18 - Centro - H =
e it S Solicitagéo / Reserva de Dotagao

C.N.P.J.: 13.128.883/0001-90 SEFEMERDI202%
Tipo: Inexigibilidade | Situagao: Em Analise
~ SOLICITANTE
Orgdo: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS S0 N® 1953/ 2024
Responsivel: ELIZANGELA SANTOS DE JESUS Data Reserva: 06/09/2024
Cadastrado por: Elizangela Santos de Jesus Resarvado: 30.000,00
Aprovado por: Processo:
Pedido de Nio Reg. de Prego: Nio
Cotagao:
. FORNECEDQRIPARTICIPANTE
Nome: ZELAR IMOVEIS LTDA CNPJICPF: 13944539000156
Enderego: Rua Doutor Wilson Rocha Compl:
Bairro: Grageru Cidade: Aracaju UF: SE
E-Mail: geraldo@zelarimoveis com br Telefone: (73)39725-127 RG:
| DADOS BANCARIOS
Banco: 047 - Banco do Estado de Sergipe S.A Agéncia: 0054 Conta: 101 594-2
Produto/Servigo |und.| Qul. | Estimado | Total
17 LOCAGAG DE IMOVEL MES 12,00 2.500,00 30 000,00
ALUGUEL
Valor Reservado: 30.000.00

Essa despesa foi devidamente reservada
Solicitada: 06/09/2024

Autorizo a solicitagdo da despesa

Comtabilis - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnologia / J Pagina 2 de 2



ESTADO DE SERGIPE 000055
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Avenida Moises Gomes Pereira, 18 - Centro Solicitagéo ! Reserva de Dotagéo

Barra dos Coqueirps - SE
CN.P.J.: 13.128.883/0001-90 SETEMBR{/2024

Tlpo: inexigibilidade Situacio: Aprovada
~ SOLICITANTE
Orvgao: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS 5D N°: 1859/ 2024
Responsavel: ELIZANGELA SANTOS DE JESUS Data Reserva: 06/09/2024
Cadastrado por: Elizangela Santos de Jesus Reservado: 30.000,00
Aprovado por: Elizangela Santos de Jesus Processo:
Pedido de Nao Reg. de Prego: Nio
Cotagio:
~ CLASSIFICAGAQ i
Orgio: 02000 PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Unid. Orgamentaria: 02003 SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Funglo: 04 Administragdo
SubFungdo: 123 Administraglo Financeira
Programa: 0142 DESENVOLVIMENTC E APERFEICOAMENTO DA GESTAQ PUBLICA
Agao: 2029 MANUTENGAO DOS SERVICQS DA SECRETARIA DE FINANGAS
Natureza de Despesa: 33903200 OQutros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica
SubElemento: 33803910 Locagdo de imdveis
Fonte: 15000000 Recursos nio Vinculados de Impostos
3 Centro Custo:
Basa Legal:

Objeto: LOCACEO DO MOVEL SITUADQ A AV. GEN ANTCNIO SEBASTIAD BASILIO PIRRO, N° 26- CENTRO - BARRA DOS COQUEIROS/SE.,
PARA FUNGIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS, NO PAVIMENTO SUPERICR ( 1° ANDAR ) POR MEIO DE CONTRATAGAQ
DIRETA, COM FUNDAMENTO NO INCISO V, DO ART. 74, DA LEI 14.123/2021.

Justificativa: JUSTIFICA-SE AQUI A NECESSIDADE DA LOCACAQ DE IMOVEL, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE
FINANCAS DESTE MUNICIPIO, DA FORMA QUE SEGUE:

FOI REALIZADO A PROCURA DE UM IMOVEL QUE POSSUISSE ESPACO ADEQUADO PARA O FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS POSSUINDC UM ESPAGCO AMPLO E SALAS INTERNAS QUE ATENDAM UM BOM FUNCIONAMENTO E BOA
LOCALIZACAO

£ DE EXTREMA IMPORTANCIA RESSALTAR QUE AS CONDIGOES ESTRUTURAIS DA SECRETARIA ESTA EM SITUAGAO PRECARIA.

DOS FATCS

DE PRONTOQ, E IMPORTANTE SALIENTAR QUE FOI DEFLAGRADC UM PROCESSO DE LOCACAQ DE IMOVEL A EPOCA, QUE ATENDESSE A
NECESSIDADE DA SECRETARIA, LOCALIZADD NA PRAGA SANTA LUZIA, 39 — CENTRO — BARRA DOS COQUEIROS/SE, ONDE, FIZEMOS O
PROCESSC DE INEXIGIBILIDADE N® 0§3/2024, POREM, O LOCADOR GILTON VALIDO SANTA BARBARA, RECUSOQU ASSINAR O CONTRATQ N°
161/2024, CONFORME DESPACHQ DC SETOR DE CONTRATOS E EM SEQUENCIA PUBLICAGAC DO EXTRATO DE REVOGACAD DE
INEXIGIBILIDADE NO BIARIC MUNICIPAL N° 453 DE 07/08/2024, EM ANEXO.

D™™TE DISSO, HOUVE A NECESSIDADE DE ELABORAR UM NOVO PROCESSC ONDE FOI LOCALIZADO UM OUTRO IMOVEL QUE
A IDESSE & NECESSIDADE CONFORME SOLICITADO ANTERIORMENTE.

O IMOVEL EM QUESTAQ ESTA LOCALIZADO NA AY, GEN., ANTONIO SEBASTIAO BASILIO PIRRO, N° 28- CENTRC - BARRA DOS
COQUEIROS/SE, ONDE PUDEMOS CONSTATAR QUE FICOU DISPONIVEL PARA LOCAGAQ NO DIA 03 DE SETEMBRO DE 2024, PORQUE ATE
ENTAD, O PROPRIETARIO AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA ESTAVA OCUPANDO © IMOVEL.

APOS CONSTATADO PELO SETOR DE PATRIMONIC QUE NAO EXISTE IMOVEL PROPRIO VAGC DISPONIVEL, CONTACTAMOS O
PROPRIETARIO E SOLICITAMOS AVALIAGAO DO IMOVEL PARA FINS DE DEFINIRMOS O VALOR MENSAL DA LOCAGAC, QUE FO! REALIZADO
PELA SECRETARIA DE CBRAS DO MUNICIPIO (CONFORME LAUDO EM ANEXO), E APOS VERIFICAR QUE © ESPAGO INTERNO E ADEQUADD
E ATENDE A NOSSA DEMANDA CONTENDO UMA RECEPCAQ, 03 SALAS, 03 QUARTOS, 02 CORREDORES, 01 COZINHA/AREA DE SERVICO 02
WC TENDO UM ESPACO SUFICIENTE QUE SUPORTA TODO NOSSC MATERIAL DE TRABALHC E APQIO DENTRE OUTRAS BENFEITORIAS
LEVANDO EM CONSIDERAGAO 0OS VALORES PRATICADOS NO MERCADO NOS DIAS DE HOJE AQUI NA SEDE DO MUNICIPIO, CONFORME
LAUDO DE AVALIAGAO FO! DEFINIDO O VALOR MENSAL EM R$ 3.275,80 (TRES MIL, DUZENTOS SETENTA E CINCO REAIS E OITENTA
CENTAVOS}

HOUVE NEGOCIAGAO PARA A CONTRATAGAO PELO MENOR VALOR POSSIVEL, COM © FIM DE OBTER PROPOSTA MAIS ECONOMICA PARA
A ADMINISTRAGAQ PUBLICA, OBSERVANDD O VALOR MAXIMO APRESENTADO NO LAUDO DE AVALIAGAQ EM RELAGAO AO VALOR DO
ALUGUEL.

DO VALOR

DIANTE DISSO, VALOR DA CONTRATAGAC E DE R$ 2.500,00 (DOIS MIL E QUINHENTOS REAIS), TOTALIZANDO O VALOR GLOBAL DO
CONTRATO EM R$ 30.000,00 (TRINTA MIL REAIS), ESTANDO O PREGO DE ACORDO COM O PRATICADO NO MERCADO.

OPORTUNC QUE SE VERIFICA QUE O REFERIDO IMOVEL ESTA PLENAMENTE ADAPTADQ AS NECESSIDADES QUE HORA NOS APRESENTA,
REVELANDQ-SE OS FATORES DE PREGO, ESPAGO E LOCALIZACAC. © QUE CONDICIONAM A ESCOLHA

SENDO ASSIM, EM ATENDIMENTO AQ PRINCIPIO DA ECONOMICIDADE, INTERESSE PUBLICO E EFICIENCIA ADMINISTRATIVA ACIMA
RELATADOS E FUNDAMENTAL E LEGAL A LOCAGAD PRETENDIDA, 4

Cantabilis - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnologia / / ;q.- Pagina 1 de 2

Lt




ESTADO DE SERGIPE guuuaon
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Avenida Maises Gomes Perewa, 16 - Centro Solicitagﬁo { Reserva de Dotagéo
Lol s SETEMBRO/2024
C.N.FP.J,; 12.128.883/0001-90
Tipo: Inexigibilidade ] Situagio: Aprovada
— SOLICITANTE
Orgo: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIRGS SDN°: 195912024
Responsével: ELIZANGELA SANTOS DE JESUS Data Reserva: 06/09/2024
Cadastrade por: Elizangela Santos de Jesus Reservado: 30.000,00
Aprovado por: Elizangela Santos de Jesus Processo:
Padido de Nao Reg. de Prego: Néo
Cotagdo:
—. FORNECEDOR/PARTICIPANTE
Nome: ZELAR IMOVEIS LTDA CNPJICPF: 13944939000156
Endarego: Rua Doutor Wilson Rocha Compl:
Bairro: Grageru Cidade: Aracaju UF: SE
E-Mail: geraldo@zelarimoveis com br Telefone: (79)99725-127 RG:
DADQOS BANCARIOS
Banco: 047 - Banco do Estado de Sergipe S A Agéncia;: 0054 Conta: 101.994-2
Produta/Servigo | Und. | Qtd. l Estimado l Total
- -
13 LOCACAQ DE IMOVEL MES 12,00 2.500,00 3000000
ALUGLEL
Valor Reservado; 30.000,00

|
Lo

ELIZANG SANTOS DE JESUS
SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANGAS Mat.009999
Essa despesa foi devidamente reservada Autorizo a solicitagao da despesa
Solicitada: 06/09/2024 Aprovada 13/09/2024

— f'f' : .

ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO
PREFEITO MUNICIPAL Mat.0975

Contatilis - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnalogia / f Pagina 2 de 2



ESTADO DE SERGIPE 000057
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

DECLARAGAO SOBRE ESTIMATIVA DO
IMPACTO ORGCAMENTARIO

Declaro, para os fins do dispasto no Inciso | do Art. 16 da Lei Complementar n°. 101, de 04 de maio de
2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), que a estimativa de impacto cr¢camentario-financeiro da contratagao
pretendida, sobre a Previsdo de Repasse para o exercicio de 2024, em que ocorrera a despesa do presente
procedimento licitatorio, € a seguinte:

IC = VEC X 10 = X%
ROF

IC - [ndice de comprometimento orgamentario-financeiro da despesa;

VEC - Valor estimado da contratacao p/ este exercicio;

ROF - Previsdo de repasse orcamentério-financeiro anual relativo 4 fonte de recurse
X - Percentual obtido.

Ic R$ 30.00000 X 100= 3425%

R$ 87.598,19

IC= 34,25%
VEC = R$ 30.000,00
ROF = R$ 87.598,19
X= 3425%

SD: N° 1959
. Contratagao pretendida: LOCACAQ DO IMOVEL SITUADQ A AV. GEN. ANTONIO SEBASTIAQ BASILIO
-~ Unidade orgamentaria: 02003 - SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Agdo: 2029 - MANUTENCAO DOS SERVICOS DA SECRETARIA DE FINANGAS
. Classificagao Econdmica: 33903900-15000000 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica
! Fonte de Recurso: 15000000 - Recursos ndo Vinculados de Impostos |
. Valor: RS 30.000.00 5

Local € data: Barra dos Coqueiros, sexta-feira, 13 de setembro de 2024

Contabrlis - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnolegia ¢ f Chave do Filtro: JALV-DKWR-55TC-BESH-Y JY4 Pagina 1 de 1



ESTADO DE SERGIPE 000058
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

DECLARAGAO SOBRE AUMENTO DE DESPESA

Declaro, para os fins do disposto no Inciso Il do Art. 16 da Lei
Complementar n°. 101, de 04 de maio de 2000 (Le/ de Responsabilidade
Fiscal), que o aumento da Despesa decorrente do presente procedimento
licitatério tem adequacdo orcamentaria e financeira com a Lei Orgamentaria
Anual e é compativel com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes

Orcamentarias.

Barra dos Coqueircs, 13 de setembro de 2024

Contabilis - Desenvolvido por 3Tecnas Tecnologia / / Chave do Filtro. Q2KC-EZAU-GBCB-S3YJ-CKMO Pagina 1 de 1



ESTADO DE SERGIPE O 0 005¢
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
Capa do Processo

j- S

vl |

=

i,

PROTOCOLO N° 10290/2024
Data: 28/08/2024 15:18:17

Tipo de Solicitagdo: Agéio de Processo Administrativo
Solicitagdo: INEXIGIBILIDADE

Descrigdo: | 0 AcAG DO IMOVEL SITUADG A AV. GEN. ANTONIO BASILIO PIRRO, 26 - GENTRO — BARRA DOS COQUEIROS,
PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS, NO PAVIMENTO SUPERIOR

Criado Por: ADOLFO MENEZES / SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

1° Tramitagdo
[Origem I Destine
SECRETARIA DE FINANGAS SMF-GLC - Gerencia do Departamento de Licitagdes e Contralos
| Andamentos
Data Destino
Partes Envolvidas:
l?ipo Cadigo Nome
Orgao Q2000 PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS CCQUEIROS
Aateiro
| -+dem Cédigo Orgao Unid. Orgamentaria Setor Prazo |
PREFEITURA MUNICIPAL  SECRETARIAMUNICIPAL  SMF-GLC - Gerencia do Departamento de Licitages
1 1304 DE FINANCAS e Contratcs :
COQUEIRQS
» 1315 DEBARRADOS . SEFRETARIMINICRAL o b
-DL - Departamenio de Licitagcdes 4]
COQUEIROS DE FINANGAS
Decumentos
Ne Documento i
1 CERTIDAD FEDERAL

Cantabilis - Desenvolvido por 3Tecnos Tecnologia |/ Pagina 1de 2



000060

28/08/2024, 11:42 Zimbra

Zimbra financas@barradoscoqueiros.se.gov.br

RES: SOLICITACAO DE PROPOSTA DE LOCAGAO DE IMOVEL

De : edenilma <edinilma@zelarimoveis.com.br> Qua, 28 de ago de 2024 11:39
Assunto : RES: SOLICITACAO DE PROPOSTA DE LOCACAO DE &8 anexos
IMOVEL

Para : SEC. MUN DE FINANCAS
<financas@barradoscoqueiros.se.gov.br>

As imagens externas nao sao exibidas. _Exibir as imagens abaixo

hitps://prefeituras s .gov.br/hiprintmessage?id=C 3131881z=America/Araguaina 1/4



28/08/2024, 11:42 Zimbra O 0 O 0 6 1

Enviado do Email para Windows

De: SEC. MUN DE FINANCAS

Enviado:terca-feira, 20 de agosto de 2024 13:57

Para: ediniima@zelarimoveis.com.br N ;
Assuntao: SOLICITACAO DE PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

AO responsavel,

Considerando a nhecessidade de locar um imdvel para instalagao e
funcionamento da Secretaria Municipal de Financas de Barra dos
Coqueiros, venho solicitar Proposta referente imovel localizado na
Praca Santa Luzia, 26 - Centro - Barra dos Coqueiros/SE. Segue em
anexo check-list.
Att,
Elizangela Santos de Jesus
Secretdria de Financgas

N Sec. Mun. de Finangas de Barra dos Coqueiros-SE

79 3025-8102

htips-ffprefeiluras. se.gov.brihfprintmessage 7id=C:313184&tz=America/Araguaina 2i4



28/08/2024, 11:42 Zimbra

000062

Nao contém virus. www.avast.com

— CNPJ BARRA DOS COQUEIROS.pdf
104 KB

— CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS BARRA DOS COQUEIROS. pdf
82 KB

— ALVARA DE FUNCIONAMENTO BARRA DOS COQUEIROS.pdf
113 KB

— 13 ALTERACAO - AUTENTICADA BARRA DOS COQUEIROS.pdf
923 KB

— FGTS BARRA DOS COQUEIROS.pdf
a 95 KB

— TST BARRA DOS COQUEIROS.pdf
84 KB

— SEFAZ BARRA DOS COQUEIROS.pdf
209 KB

— RFB BARRA DOS COQUEIROS.pdf
" 78 KB

De : SEC. MUN DE FINANGAS Ter, 20 de ago de 2024 13:57
<financas@barradoscoqueiros.se.gov.br> 1 anexo

Assunto : SOLICITAGAO DE PROPOSTA DE LOCACAO DE
IMOVEL

Para : ediniima@zelarimoveis.com.br

Ao responsavel,

Considerando a necessidade de locar um imével para instalagdo e funcionamento da
Secretaria Municipal de Finangas de Barra dos Coqueiros, venho solicitar Proposta
referente imovel localizado na Praca Santa Luzia, 26 - Centro - Barra dos Coqueiros/SE.
Segue em anexo check-list.

Aft,

Elizangela Santos de Jesus
Secretaria de Financas

Sec. Mun. de Financgas de Barra dos Coqueiros-SE
79 3025-8102

hitps:/fprefeituras,se.gov. brih/prinimessage?id=C.31318&1iz=AmericalAraguaina Ard
f



00dGb3
28/08/2024, 11:42 2imbra

— CHECKLIST - LOCADOR PESSOA JURIDICA.docx
" 1BKB

https:fiprefeituras.se.gov.br/hiprintmessage 7id=C:31318&tz=America/Araguaina 4/4



Zelar U

IMOVEIS
PROPOSTA DE LOCAGAQ DE IMOVEL

1 - DADOS DO IMOVEL
Enderego: Praga Santa Luzia-Casa C -Barra Dos Coqueiros/SE
2 — FINALIDADE DA LOCACAO

Propasta de aluguel a SECRETARIA MUNI
COQUEIRODS, pelo periado de 12 {meses), podendo s

CIPAL DE FINANGAS DE BARRA DOS
er prorrogado no valor de R$2.500,00(dois

mil e quinhentos reais).

3 — DADOS DO LOCADOR
Proprietario do imdvel ou procurador Legal do imével

ADMINISTRADORA : ZELAR IMOVEIS LTDA

CNPJ:13.944,935/0001-56
Enderego: Rua Dr. Wilson Rocha, 853-Bairro Grageru- Aracaju/SE

4 - CONDIGOES
Pelo presente e na melhor forma de direito, para LOCAGAO do imovel acima a

seguinte forma e condigoes:
- Valor da locagdo mensal R$ 2.500,00 {dois mil & quinhentos reais)

_ valor dalocagio anual RS 30.000,00 {trinta mil reais)

Finalidade : Comercial

Periodo de locagdo: 12 (doze) meses.

A rresente proposta tem validade de 9C{noventa) dias.
depdsito em nome da  Zelar Imdveis

Os pagamentos de aluguel se dardo atraveés de

Ltda.
AracajufSE,28 de Agosto de 2024.

. VL, L
raldo Y9oares Dias.

F

' ZELAR IMOVEIS LTDA

~ Av. Jorge Amado, 900 - Bairro Jardins - Cep: 49.025-330
Aracaju - Sergipe - Fone: (79) 3246-1098 / 2105-3939 - Fax: (79) 3246-1390
www.zelarimoveis.com.br



Zelar

IMOVEIS

CONTRATO PARA ADMINISTRACAQ DE IMOVEL

Kr. 029349

PROPRIETARIO: AFONSD CESAR QLIVEIRA SILVA, BRASILEIRQ, CASATO,
CPF. 2€5,551.405-00

ADMINISTRADORA: ZELAR IMOVEIS LTDA., empresa imobiliaria,
inscrita no CNPJ sob N. 13.944,939/0001-386, situada a Av, Jorge Amado 900,
Bairro Jardins, Aracaju/Se, atraves de seu representante legal.

Poy este inatrumento de conkrato, as partes.acima gualificadas
tven justo e contratado o seguinte, dque mituamente aceitam e outorgam, @
saber?

la} = O primeiro nomeada, doravante denominado PROPRIETARIO, gontrata
com o segundoc nomeado ¢ doravante denominado ADMINISTRADORA, a administra-
cao da locacac de seus imoveis.

Z7at - O PROPRIETARID entrega neste ato a AIMINISTRADORA o8 imoveis de
sua propriedade abaixo relacionados com a finaildade de administrar a loca-
rao @ the putorga inatrukente procuratorio particular para cumprimento daste
contrato:

001 -PRACA SANTA LUZIA N. 26 -CASA C - BARRA DOS COQUEIROS.

3Ja) - O presente CONTRATO e firmado com exclusividade pelo prazo de g9
(novental dias, e durante o praio de vigencia ofls) CONTRATANTE(S) nao podera
{ran} retirar, nem taa pouco locar © ratferido imovel diretamente ou por
intermedic de terceiros. Caso encontre pretensols) LOCATARICIS] devera encas
minhar a COMTRATADA para que sSe proceda og tramites legais para a locacas
sob pena de infracae contratual e ser obirigada 4 pagar para a CONTRATADR o
equivalente a Dlitres) wveZles © valor do aluguel vigente a epoca da infracao,
a titule de indenizacao.

PFARAGRAFO URICO - Finde o prazo estabelecido, o CONTRATRNTE devera noti-
ficar por escrito a CONTRATADA da sua pretencae de continuar ou nad o pre-
sente contrato scb pena de Sua renovacao autematica em todos seus_ LRl

lugivamente a

imovel p cacag, bem Como a jlasao d 0 a . garan-~
fias pald & Felac - locat leddy ] i) legal,
B B ‘mall proprigtario oul ros na

; = ;: 3;
i SR s R | _

do ‘ontEAkS por parte do PROFRIE-
T apio, 3 titulo de multa pagara o
gntc o 03(tres) meses de aluguel do referido
valor vigenta a epoca, sen prejuito das per-

FLS 01

Av. Jorge Amado, 900 - Bairro Jardins - Cep: 49.025-330

Aracaju - Sergipe - Fone: (79) 3246-1098 / 2105-3939 - Fax: (79) 3246-13%0
www.zelanmaoveis.com.br

Digtaleado tom CamScafmes



Leiar

IMOVEIS "

i

5a) - Para
¢ cumprimento .
desempenho de suas at do  preaente voulralu o ABMINISTRADORK, 1o

rlbuicee :
1o de comuniicacao, bem como 8, podera promover ammelos om guslguer  veien

tando-os para locacao. afixar placas ou letrelros won loovein, ofer-

6a) - "
3 AUMILISTEES@KE? realizada a locacao na forma do dippostoe na clausiia 4.0,
dia apos se obriga a pagar ao PROPRIETARLC, menmalmentes, ate o 106
o vencimento do aluguel, o valor liguide devido,

mesmPARAGRRFO FRIMEIRQ ~ A ADMINISTRADORA cumprita o disposta no “caput”,
2 0 que o locataric nac o efetue o pagamento mensal do aluguel. Hesta hi-
potese, & ADMINISTRADORA promovera as suas expensasn as medldas judiclals o

extrajudiciais cabiveis para recebimento desses valoras, passando a lha per-
tencer todos e gquaisquer valorss gque venha a receber do locgatatio ou fladas
res, inclusive atualizacao monetaria, jures e multa moratoria, bem coms a
multa compensatoria por rescisao contratual, podendo, no entanto, delrar e
pagar ao PROPRIETARIO apos ajuizada as acoes competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - Pele presente contrato de administracao a ALMINIL-
TRADORA nao fica responsavel pelo pagamento do 1PTU-Tmposto Predial e Tercl-
torial Urbano incidente sobre o imovel.

7a) - Percebera a ADMINISTRADORA a taxa de Adminlstracao de 50,0% do
aluguel, a cada deze meses, a partir do primelro, @ de 10,0% nog Mmeses
intercalados, qualguer que seja o prazo contratade cm cada locacao.

PARAGRAFQ UNICO - O PROPRIETARIO autoriza a ADMINISTRADORA a deduzir do
valor a receber as despasas que tenha realizado com impostos, taxas ¢ outras
inerentes ao imovel que nac puderem ser imputadas ao lacataric e de exclusi-
va responsabilidade do PROPRIETARIO, mediante apresentacaoc do demonstrative
dos valores e dos comprovantes pagos.

ga)] - Quando a entrega dos imoveis, a gue se refere a clausitla 2.a, &S
der com o mesmo ja locade ou a lacacas se realizar com locatario selecionado
peloc PROPRIETARIO, cessara & obrigacac da ADMINISTRADORA prevista na clausu-
ia 6.a e seus paragrafos, 50 0 farendo guando receber do locatarie o wvalor
do aluguel. No caso da ADMINISTRADORA efetuar o pagamento ao PROPRIETARIO e
havendo inadimplencia por parte do locatario, o PROPRIETARIC fica na obriga-
cao de devolver a ADMINISTRADORA oS valores recebidos, devidamente corrigi-

dos. e

9a) TJEidggrﬂspﬂnsabilidade da ADMINISTRADORA © acompanhamento da quita-
cao, das faturas mensais de agua, luz, gas ¢ telefone, guando houver e,
ainda, a8 contas de condominio, taxas, do inadimplemento por parte do loca-
tario, devendg serem entregues pagas a0 PROPRIETARIO quando cessada a loca-
cac ou quaqgﬁixﬁSCindi jvreseaté contrato. . = g, eI

By i & = A LE T )

PARAGRAFO UNICO - AS  expensas do locatarioc e atendendo sua solicitacao,
pudera;a§ﬁ£HIH1sTRApURﬁ;ﬁtngav&f‘b sequroc contra incendic do imovel locado,
excetuando 05 £asos de unidades integrantes de condominic por estarem sujei-
tasrgﬁﬁ#ﬁgﬁr&?ﬁbx1Qaturic pelo condominio. =

FLS 02

Av. Jorge Amado, 900 - Bairro Jardins - Cep:

_ . ; p: 49.025-330

Aracaju - Sergipe - Fone: (79) 3246-1098 / 2105-3939 - Fax: {79) 3246-1390
www.zelarimoveis.com.br
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gl
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4x TELA® IMIVEIS LTDA.
161 - Fica eleito o foro da comarca de AracajusBE.
£ aszim, por estarem justos e contratados, firmam o presente
ax 07 wiar de igual teor e forma para qué produza os devidos [ins.
P
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Av. Jorge Amado, 800 - Bairro Jardins - Cep: 49.025-330
Aracaju - Sergipe - Fone: (79) 3246-1098 / 2105-3839 - Fax. (78) 3246-1390
www.zelarimoveis,com.br
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A ENTE FEDERATIVO RESFPOKSAVEL (EFR)

bLUUb3

27/08/2024 13:53 ahoult:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

B e COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 250 Ziec ™™
d 23/05{198
:ﬂ:ﬁgéasmum 56 CADASTRAL 30 6

NOME EMPRESARIAL
ZELAR IMOVEIS LTDA

TITULD DO ESTABELECIMEWTO (HOME DE FANTASIA} l

ZELAR IMOVEIS EPP

PORTE l

TODIG0 & DESCRICAD DA ATMIDADE ECORIMICA PRINCIPAL
5B.21-8-01 - Corretagem pa compra e venda @ avallagio de imoveis

OO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

68.22-6-00 - Gesldo e administragio da propriedade imobiliarla

77.11-0-00 - Locagao de automdveis sem candutor

78.10-8-00 - Selegdo & agenciamento de mao-de-obra

77.39-0-99 - Aluguel de cutras méquinas e equipamentos comercials ¢ industriais ndo especlflcados anteriormente, sem
operador

18.20-5-00 - Locagao de mao-de-cbra temporaria

41,20-4-00 - Construgo de edificios

41.99-1-04 - Administragdo de obras

43.99-1-03 - Obras de alvenaria

43.30-4-99 - Outras obras de acabamento da construgio

43.30-404 - Servigos de pintura de edificios em geral

43.30-4-02 - Instalagao de portas, janelas, tetos, divisdrias e armdrios embutidos de qualquer material
§3.10-2-02 - Aluguel de imévais proprios

66.19-3-02 - Correspondentes de instituigoes financeiras

CUDIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURD 1
R DR WILSON ROGHA

CEP BAIRRC/DISTRITO MLUNICIPIC
49.025-130 GRAGERU ARACAJU

NUMERD COMPLEMENTO
353 ki

ur
=]

ENDEREGC ELETRONICO TELEFONE
GERALDO@EZELARIMOVEIS.COM.BR (79) 8972-5127

Lasat]

SITUAGAC CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAD CADASTRAL
041012003

MOT VO DE STUACAD CADASTRAL

SITUAGAC ESFECIAL DATA DA SITUAGAD ESPECIAL

FRM i PP

Aprovado pela Instrugio Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2027

Emitido no dia 27/08/2024 as 13:53:07 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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Ay ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL {EFR)
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27/08/2024 13:53 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NENERO;GE NSCRIGAS COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | J3iate ceer i
944, 234

12 ?r44 939/0001-56 CADASTRAL 051986

NOME EMPRESARAL

ZELAR IMOVEIS LTDA

FORTE

ZELAR IMOVEIS EPP

TITULO DO ESTARBELECIMENTD (NOME DE FAHTASIA)

CUDIGO E DESCRIAD DA ATIVIDADE ECONDMICA PRINCIPAL
£8.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagao de imoveis

CraiG0 £ DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

68.22-6-00 - Gestdo e administragao da propriadade imobillaria
77.11-0-00 - Locagdo de automoveis sem condutor

78.10-3-00 - Selegdo » agenciamento de mao-de-obra
77.39-0.89 - Aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais @ industriais nao especlficados anteriormente, sem
oparador

78.20.5400 - Locagdo de mao-de-obra temporaria

41.20-4-00 - Construgao de edificios

43.99-1-01 - Administragdo de obras

43.99-1-03 - Obras de alvenaria

43.30-4-99 - Outras obras de acabamento da construgio

43.30-4-04 - Servigos da pintura de edificios em geral

43.30-4-02 - Instalagic de partas, janelas, tetos, divisdrias e armarios embutidos de qualquer malerial

€8.10-2+-12 - Aluguel de imdveis préprios

66.19-3-02 - Carrespondentes de instituigdes financeiras

CODIGO E DESLRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empreséria Limitada

LOGRADOURD NUMEROC COMPLEMENTO
R DR WILSON ROCHA 853 dRAERE

CEP BAIRROIDISTRITO MUNIECIEI0 UF
49.025-130 GRAGERU ARACAJU SE

ENDERECO ELETROMICO TELEFGNE
GERALDO@ZELARIMOVEIS.COM BR {79) 9972-5127

TRy

EITUALAD CADASTRAL CIATA DA SITUAZAD CADASTRAL
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SECRETARLA MAUMICIRAL
(14 FAZENDA GF ARSCAU

i PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU - PMA
35 SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SEMFAZ
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS MOBILIARIOS - DTM

(79) 99972-5127

Numero
ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO 00
Inscrigiao Municipal (CMC) CNP]
026804-D 13.944.939/0001-56
Razio Social/ Nome Empresarial
ZELAR IMOVEIS LTDA
Nome Fantasia
ZELAR IMOVEIS
=
Enderecgo Nimera
R DR WILSON ROCHA 853
Complemento Bairro CEP
GRAGERU 49025-130
Telefone Endereco Eletronico (e-mail)

geraldo@zelarimoveis.com.br

Inicio da Atividade
25/05/1989

Situacao do Cadastro
Aberto

Natureza Juridica

ASociedade Empresaria Limitada

Data de Validade

Forma(s) de Atuacio
Estabelecimento Fixo

Coédigo e Descrigio da atividade principal

6821802 Corretagem no aluguel de imoveis

Data de Inicio

25/05/1989

Cddigo e Descricdo das atividades secundarias

Data de Inicio

4120400 Construcao de edificies 27/05/1986
4330402 Inst.portas,jan.tetos,div.armar.embutid. 25/05/1989
4330404 Servs. de pintura de edificios em geral 25/05/1989
4330499 ODulras obras de acabamento da construcao 27/05/1989
4399101 Administracao de obras 25/05/1989
4399103 Obras de alvenaria 25/05/1989
6619302 Correspondentes de instit.financeiras 25/05/1989
6810201 Compra ¢ venda de imoveis proprios

27/05/1986
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6810202 Aluguel de imoveis proprios 25/05/1989
6822600 Gestao e adm. da propriedade imobiliaria 25/05/1989
7711000 Locacao de automoveis sem condutor 25/05/1989
7739099 Alug.outr.magq.eq.clais.indiais.nfesp.an. 27/05/1989
7810800 Selecao e agenciamento de mao-de-abra 25/05/1989
7820500 Locacao de mao-de-obra temporaria 25/05/1989

Fmitido de acordo com o Decreto Municipal no 6.776/2022, alterado pelo Decreto Municipal no
6.943/2022.
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CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL
DECIMA TERCEIRA ALTERAGAO CONTRATUAL
ZELAR IMOVEIS LTDA
CNPJ: 13.944.939/0001-56 — NIRE: 28200047101

Pelo lE:res'.er'ﬂe: instrumento particular € na melhar forma de direito. os abaixo assinados Sra.
ROMELIA ANDRADE DIAS, brasileira, natural de Campo do Brite/SE, maior, casada em Regime da
Comunhao de Bens, comercianie, nascida em 04/12/1953, portadora da Carteira de ldentidade N°
212.431 SSP/SE & do CPF N° 234.664.645-87 ¢ Sr. GERALDO SOARES DIAS, brasileiro, natural
de Aracaju/SE, maior, casado em Regime da Comunhado de Bens, comerciante, nascido em
15/01/1950, portador da Carteira de Identidade N° 127.690 SSP/SE e do CPF N° 022.242.165-72,
ambos residentes e domiciliados 4 Avenida Governador Paulo Barreto de Menezes, N? 1910. Apto.
101, Edf. Pierre Renoir, Bairro Jardins, CEP: 49.025-040 Aracaju/SE; nicos socios da empresa
ZELAR IMOVEIS LTDA, com CNPJ: 13.944 939/0001 -56, registrada pela 12 vez na Junta Comercial
do Eslado de Sergipe com NIRE N° 28200047101, em 23/05/1986, os quais resolveram de cormurmn
acordo modificar as clausulas do seu Contrato Social mediante as seguintes alteragbes:

1. Alterar o enderec¢o da sede da Avenida Jorge Amado, N 900, Bairro Jardins, GEP: 49,025-
330 Aracaju/SE, para: Rua Dr. Wilson Rocha, n® 853, Bairro Grageru, CEP: 49.025-130
Aracaju/SE.

CLAUSULA PRIMEIRA '

A sociedade girard sob a denominagdo social de ZELAR IMOVEIS LTDA e terd sede a Rua Dr,
Wilson Rocha, n® 853, Bairro Grageru, CEP: 49.025-130 Aracaju/SE, ficando eleito ¢ foro desta
comarca para acao fundada no presente confrato.

Paragrato Unico: Observadas as disposicies da legislacdo aplicdvel, a sociedade podera abrir filiais,
sucursais, agéncias, depositos e escritorios em qualquer parte do territdrio nacional, a critérioc dos
sécios.

CLAUSULA SEGUNDA )

A sociedade teré por objeto: CORRETAGEM NA COMPRA E VENDA E AVALIAGAO DE IMOVEIS;
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS; GESTAO E ADMINISTRAGAC DA PRCPRIEDADE
IMOBILIARIA; LOCACAO DE AUTCMOVEIS SEM CONDUTOR; SELECAO E AGENCIAMENTO
DE MAOC-DE-OBRA; ALUGUEL DE OUTRAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS GOMERCIAIS E
INDUSTRIAIS (conléineres), SEM OPERADOR; CONSTRUGAQ DE EDIFICIOS; ADMINISTRAGAO
DE OBRAS; OBRAS DE ALVENARIA; OUTRAS OBRAS DE ACABAMENTO DA CONSTRUGAO
{os servicos de chapisco, embogo e reboco), SERVIGOS DE PINTURA DE EDIFICIOS EM GERAL;
INSTALAGAO DE PORTAS, JANELAS, TETOS, DIVISORIAS E ARMARIOS EMBUTIDOS DE
QUALQUER MATERIAL; CORAESPONDENTES DE INSTITUIGOES FINANGCEIRAS.

CLAUSULA TERCEIRA
O Capital Social sera de RA$ 10.000,00 {Dez Mil Reais), dwididos em 10.000 (Dez Mil) guotas no
valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, subscritas e totaimente integralizadas pelos sdcios, a saber:

| a) ROMELIA ANDRADE DIAS: com 9.000 quatas de R$ 1,00 (um real) cada.

| o equivalente a 90% do capital social... .. ~ R$9.000,00

| b} GERALDO SOARES DIAS: com 1 000 quolas de R$ 1 00 {um real) cada.

| © equivaiente a 10% do capilal social.........cc....... | R§$1.00000 |
| Total do Capita) Social... “R$ 10.000,00

Paragrafo Unico: Os sdcios realizam neste ato, em moeda corrente do Pais, o valer total das quotas
subscritas,

CLAUSULA QUARTA

As quotas da sociedade séo indivisiveis e nac poderao ser cedidas ou transferidas sem o expresso
consentimento dos sécios, cabendo, em igualdade de condigoes, o direito de preferéncia aos sécios
gue queiram adquiri-las.

CLAUSULA QUINTA
A responsabilidade de cada socio @ restrita ao valor de suas quetas. mas todos respondem
solidariamente pela integralizagio do capital social (art. 1.052, do Cédigo Civil — Lei n® 10.406/2002).

Pagina 1 de 4
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CLAUSULA SEXTA )

A administragdo da sociedade ficaré a cargo dos socios ROMELIA ANDRADE DIAS e/ou
GERALDO SQARES DIAS, aos quais cabe a respansabilidade ou representagio ativa e passiva da
sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto
social, sempre no interesse da sociedade, ficando vedado, entrelanta. o use da denominagao social
em negocios estranhos aos fins sociais.

Paragrafo Unico: Fica tacuttado aos socios-adminisiradores, atande em conjunto, nomear
procuradores, para um periodo determinado que nunca pederd exceder a um ano, devendo o
instrumento de procuracao especificar os atos a serem pralicados pelos procuradores assim
nomeados.

CLAUSULA SETIMA
A sociedade iniciou suas atividades em 23/05/1986 e seu prazo & indeterminado.

CLAUSULA OITAVA

Pelo exercicio da administragdo, os socios-administradores terac diretto a uma retirada mensal, a
titulo de pré-labore, cujo valor seré fixado anualmente pelo consenso unanime na assembleia de
s6Cios.

Paragrafo Unico: Qs demais sdcios, desde que exer¢cam cargos ou fungdes administrativas na
sociedade, terdo direilo também a uma retirada mensal a titulo de pré-labore, valor este estipulado
na assembleia de sécios.

CLAUSULA NONA

O exercicio social serd coincidente com ¢ ano-calendario, terminado em 31 de dezembro de cada
ano, quando serdo levantados o balango patrimonial ¢ o balango de resultade econdmico. e sera
efetuada a apuragdo dos resultados com observancia das disposi¢oes legais pertinentes.

CLAUSULA DECIMA

O falecimenio de qualquer dos sécios nao imphcara a dissoiuglo da sociedade. que prossequird
com os sécios remanescentes, devende ser pago acs herdeiros do falecido o valor correspondente
as suas gquolas de capital e & sua paricipagdo nos lucros liquidos apurados até a data do
falecimento, mediante levantamento de balango geral especifico para esse fim.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Os s6cios nac poderde ceder ou alienar por qualquer titulo sua respectiva queta a terceiro sem o
prévio consentimento dos demais sécios, ficando assegurada a estes a preferéncia na aquisiglo, em
igualdade de condigdes, e na proporgao das guotas gue possuirem, observado o seguinte;

Os sécios deverdo ser comunicados por escrito para se manifestarem a respeito da preferéncia no
prazc de 30 (trinta) dias;

Findo o prazo para o exercicio da preferédncia, sem gue os sécios se manilestem ou havendo
sobras, poderdo as guotas ser cedidas ou alienadas a terceiro,

CLALSULA DECIMA SEGUNDA

O sdcio que, por divergir de alteragéc contratual deliberada pela maioria, desejar retirar-se da
sociedade, deverd notificar 0s demais, por escrito, com antecedéncia do prazo minimo de 30 (trinta)
dias, findo ¢ qual o siléncio sera tido como desinteresse.

Paragrafo Unico: Caso o sécio remanescenle decida adquirir as quotas do sécio retirante, os
haveres deste pagos, apds o levantamento do balango geral da sociedade, em 06 (ceis) prestaghes
mensais, iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da retirada do sécio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

As deliberagfes reiativas a aprovacdo das contas dos administradores, aumento ou redugido do
Capilai Social, designagdo ou destituicdo de administradores, modo de remuneragéo, pedido de
concordata. distribuicdo de lucros, alteragdc contralual e fusdo, cisdo e incorporagdo e outros
assunios relevantes para a sociedade, serdo definidas na reunidc de sécios.

Paragrafo Primeiro: A assembleia dos socios sera realizada em qualguer época, mediante
convocagan dos administradores ou sécio,
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Paragrafo Segundo: As deliberagbes serdo aprovadas por 50% (cinguenta por cento) do Capital
Social, saftvo nos casos em que a legislagdo exigir maior quorum.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
Os sécios serdo obrigades a reposigdo dos lucros € das quantias retiradas, a gualguer titulo ainda
que autarizados pelo contrato, quando fais lucros ou quantia se distribuirem com prejuizo do capital.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Os casos omissos neste contrato serdo resolvidos com observancia dos preceitos do Novo Godigo
Civil {Lei n® 10.4068/2002) e de outros dispositivos legais aplicaveis.

Os socios-administradores declaram, sob as penas da lei, de que ambos ndo estao impedidos, por
lei especial, e nem condenados ou enconiram-se sob os efertos da condenagdo, a pena que vede,
ainda que temporariamente, © acesso a cargos publicos: ou por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussado, peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé piblica
ou a propriedade.

E, por estarem assim justos e contratados, lavram este instrumento, em 3 (Irés) vias de igual teor,
que serdo assinadas por todos 05 56¢i0s, juntamente com duas lestemunhas, sendc a pnmeira via
arquivada na Junta Comercial de Sergipe e as outras vias devolvidas aos contratantes, depois de
anotadas.

Aracaju/SE, 16 de Janeiro de 2023,

ROMELIA ANDRADE DIAS " GERALDO SOARES DIAS
SOCIA ADMINISTRADORA SOCIO ADMINISTRADOR

v g
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Secretaria Especial de Desburocratizagdo, Gestao e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragao

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa ZELAR IMOVEIS LTDA consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAQ DO(S) ASSINANTE(S) =
CPF/CNPJ Nome

02224216572 GERALDO SOARES DIAS

23466464587 ROMELIA ANDRADE DIAS

CERTIFICO O RESISTRO EM 15/D2/2023 10:46 SCR H® 20230035442
PROTOCOLO: 230035442 DE 13/02/2023

Cc4DIGO DE VERTFICACED: 12302155494 . CNBJ DA SEDE: 139449390001%6.
® .

CESE M= 28200047103, COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 08/02/2023,
: ZELAR IMOVEIS LTDA

FIWTL LI RT M 233
[EaRIEsELE L v ]
HAYARR SIQUEIRA BRITO

SECRETARIA-GERAL
www.agiliza. =e.gov.br
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Neme: ZELAR IMOVEIS LTDA
CNPJ: 13.944 939/0001-56

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar € inscrever guaisguer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificacdo da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2 constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de
execugao fiscal, ou objeto de deciséo judicial que determina sua desconsideragdo para fins de
certificagdo da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais g, no caso de ente federalivo, para
todos os érgdos e fundos pablicos da administragao direta a ele vinculados. Refere-se & situagdo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribui¢oes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 13:47:18 do dia 27/08/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 23/02/2025.

Codigo de controle da certidao: BDA1.5857.0250.2812

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DERITOS TRABALHISTAS

Nome: ZELAR IMOVEIS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 13.944.93%/0001-56

Certid&o n®: 58791222/2024

Expedigcao: 27/08/2024, as 13:48:53

Validade: 23/02/2025 - 180 {(cento e oitenta) dias, cocntados da data
de sua expedigio.

Certifica-se que ZELAR IMOVEIS LTDA (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no
CNPJ scb o n® 13.944.939/0001-56, NAO CONSTA como inadimplente no
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidao sac de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificac¢doc de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Bance Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacd3o das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho gquantc as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente acs
recolhimentos previdenciarics, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Piablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdc Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.



27/08/2024, 13:43

Consulta Regularidade do Empregador

Social:

AlIXA

CAIXA ECONGMICA FEDERNI

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo: 13,944,939/0001-56
Razao ZELAR IMOVEIS LTDA

Enderego: AV JORGE AMADO 900 / JARDINS / ARACAIU / SE / 49025-330

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuigiio que the confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagéo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndoc servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encarges devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:26/08/2024 a 24/09/2024

Certificacdo Nimero: 2024082618300175528373
Informagdo obtida em 27/08/2024 13:43:07

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www . caixa.gov.br

hitps:/consulta-crf caixa gov.briconsullacrifpages/consultaEmpregador.jsf
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SERGIPE

GOVERNO DO ESTADO

SECRETARIA QE
ESTADG DA FAZENDA

. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS N. 478268/ 2024

Inscrigdo Estadual: 27.064.753-8

Razio Social: ZELAR IMOVEIS LTDA
CNPJ: 13.944.939/0001-56
Natureza Juridica: SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA

Atividade Econdémica: CORRETAGEM NA COMPRA E VENDA E AVALIACAQ DE IMOVE!IS
Endere¢o: RUA DOUTOR WILSON ROCHAS853
GRAGERU - ARACAJU CEP: 49025130

Certificamos que, até a presente data, no existem débitos contra o requerente acima qualificado referente a
impostos, taxas ou multas administrativas, ressalvado & Fazenda Publica o direito de cobrar quaisquer dividas que
venham a ser apuradas.

Certiddo ermitida via Internet nos termos da portaria N° 283 de 15/02/2001, valida por 30 (trinta) dias a partir da
data da emissao.

A presente certiddo emitida em 27/08/2024 as 13:50:12, valida até 26/09/2024 deve ser conferida na Internet
no endereco www.sefaz.se.gov.br pelo agente recebedor.

Araczju, 27 de Agosto de 2024
Autenticagio: 202408272487UT

27/0E/2024 13:50:17 "1
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Estado de Sergipe
Prefeitura Municipal de Aracajn
Secretaria Municipal da Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Aracaju, 23 de Julho de 2024
Ne. 202400510477

CNPJ: 13.944.939/0001-56
Contribuinte:ZELAR IMOVEIS LTDA

Em cumprimento & solicitacdo do requerente com as caracteristicas acima, e ressalvado o
direito da Fazenda Publica Municipal pesquisar, inscrever e cobrar, a qualquer tempo, as
dividas que venham a ser apuradas, CERTIFICAMOS para fins de direito que, mandando
rever os registros tributdrios, nao constatamos 2a existéncia de débitos em nome do
contribuinte em aprego.

Esta certidio sera valida até 21/10/2024

A aceitagdo desta certidao esti condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet,
no endereco: https //fazenda.aracaju.se.gov.br

Codigo de Autenticidade: 1D.0093.0054 FE.082C
Certidio emitida com base na Portaria 02/2007 de 28/06/2007
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

Consulta Consolidada de Pessoa Juridica

Este relatério tem por objetivo apresentar os resultados consolidados de consultas eletronicas realizadas
diretamente nos bancos de dados dos respectivos cadastros. A responsabilidade pela veracidade do
resultado da consulta é do Orgéio gestor de cada cadastro consultado. A informagdo relativa a razao social
da Pessoa Juridica é extraida do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, mantido pela Receita Federal do
Brasil.

Consulta realizada em: 29/08/2024 13:36.21

[nformacies da Pessoa Juridica:
Razdo Social: ZELAR IMOVEIS LTDA
_CNPJ: 13.944.939/0001-56

Resultados da Consulta Eletrénica:

\Orgao Gestor: TCU

|Cadastro: Licitantes Inidoneos

Resultado da consulta: Nada Consta |

iPara acessar a certiddo original no portal do érgo gestor, chique AQUT.

(Orgido Gestor: CNJ

Cadastro: CNIA - Cadastro Nacional de Condenacées Civeis por Ato de Improbidade Administrativa
e Inelegibilidade

iﬁesultadu da consulta: Nada Consta

| P .- , :
\Para acessar a certiddo original no portal do orgéo gestor, clique AQUIL

~rgdo Gestor: Portal da Transparéncia
.adastro: Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
Resultado da consulta: Nada Consta

'Para acessar a certidiio original no portal do 6rgdo gestor, clique AQUIL

iOrgéo Gestor: Portal da Transparéncia
\Cadastro: CNEP - Cadastro Nacional de Empresas Punidas
Resultado da consulta: Nada Consta

|
\Para acessar a certidio original no portal do érgdo gestor, clique AQUI

Obs: A consulta consolidada de pessoa juridica visa atender aos principios de simphificagdo ¢ racionalizagao
de servigos publicos digitais. Fundamento legal: Lei n® 12.965, de 23 de abril de 2014, Lei n° 13.460, de 26
de junho de 2017, Lei n° 13.726, de 8 de outubro de 2018. Decrcto n® 8.638 de 15, de janciro de 2016,
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Certidao Negativa

Certifico que nesta data (20/08/2024 as 13:46) NAO CONSTA no Cadastro
Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e

Inelegibilidade registros de condenagdo com transito em julgado ou sangao ativa

guanto ao CNPJ n® 13.944.939/0001-56.

A condenagio por atos de improbidade administrativa nao implica automatico & necessario reconhecimenta da
inelegibilidade do condenado.

Para consultas sobre inelegibilidade acesse portal do TSE em hiig:i/divuigacandcontas tse jus.or/

Esta certidao é expedida gratuitamente. Sua autenticidade pode ser por meio do nimero de controle
66D0.A5EE.5706.7998 no seguinte enderego: hilps:/iwww.cnj jus.briimprobidade _admiaulenticar_cerlidag php

rrado emn: 29/08/2024 as 13:46:38 CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA Pagina 111



FILTROS APLICADOS:

Cadastro:  CEIS
CFF 7 CNP) sancionade:  13944939000156

Data da consulta: 29/08/2024 13:47.52

Data da ditima atualizaglo: 08/2024 (Sistema Integrado de Registro da CEIS/CNEP -
Acordos de Lenigncia) , 08/2024 (Sistema Integrado de Administragdo Financeira do
Governo Federal {(SIAFY) - CEPIM) , 0B/2024 (Didric Oficial da Uniao - CEAF) , 08/2024
(Sistema Integrado de Registro do CEIS/CNEF - CNEP), 0B/2029 (Sistema Integrado de

Registro do CEIS/CNEP - CEIS)

ORGAD/ENTIDADE
DETALHAR CADASTRO CHPYCPF SANCIDNADG HOME SANCIONADO UF SANCIONAGD SANCIOMADORA

Nenhum registro encontrado

CATEGORM SANCAD

LIMPAR

DATA DE PUBLICACAD DA
SANCAD

YALGR DA MULTA

QUANTIDADE

Honnnn



o~

(SABAVASR. IV

| CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certiddo negativa correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)
Consultado: ZELAR IMOVEIS LTDA
CPF/CNPJ: 13.944.939/0001-56

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unido, NAQ CONSTAM registros de
penalidades vigentes relativas ao CNPJ/CPF consultado.

Destaea-se que, nos termos da legislacdo vigente, 03 referidos cadastros consolidam informagdes prestadas pelos entes
pliblicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD ¢ CGL-PJ consolidam os dados sobre o andamenta dos processos administrativos de responsabilizacio
de entes privados ne Poder Executive Federal.

+ Empresas Inidoneas ¢ Suspensas (CEIS) apresenta u relagdo de empresas ¢ pessods [fisicas que
softeram sangies que implicaram a restri¢@o de participar de licitacdes ou de celebrar contratos com a Administragdo
Pablica.

i NEP) gpresenta a relacio de empresas que sofreram qualquer das pani¢des

previstas nu Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo).

O Cadastro de Entidades Privadgs sem Fins Lucratives [mpedidas (CEPIM) apresenta a relagin de entidades privadas sem

fins lucratives que estdo impedidas de celebrar movos convénios, contratos de repusse pi termos de parceria com d
Administrayio Piblica Federal, em funcio de irreguiaridades niv resolvidas em convénios, contralos de repasse oy termoy
de parceria firmados anterigrmente.

Certidio emitida as 13:47:23 do dia 29/08/2024 , com validade até o dia 28/09/2024.

Link para consulta da verificagio da certiddio hitps:. certidoes.cgu.gov.br/

Cadigo de controle da certidio: DtAJ mAglXQ5eTNF44WM

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

[l



00086

PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE SERGIPE

CERTIDAO JUDICIAL

NATUREZA: CRIMINAL RESULTADO: NEGATIVA
IDENTIFICAGAO

Nome: ZELAR IMOVEIS LTDA
Tipo de Pessoa: Juridica CNPJ: 13.944.939/0001-56
Nome Fantasia: -

CERTIFICO PARA OS DEVIDOS FINS DE DIREITO E SEGUNDO OS CRITERIOS ESTABELECIDOS FELA RESOLUGAQ N° 121/2010
DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA E PELA RESOLUGAQ N° 31/2022 DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADQ DE SERGIPE,
QUE FORAM ENCONTRADOS OS REGISTROS ABAIXO NOS SISTEMAS INFORMATIZADOS DE 1° E 2° GRAUS DO PQDER
JUDICIARIO DO ESTADO DE SERGIPE EM DESFAVOR DA PESSOA ACIMA IDENTIFICADA,

NADA CONSTA

OUTROSSIM, EM ATENDIMENTO AQ ART, 7¢, V, DA RESOLUGAC No 121/2010 CQ CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA, SEGUE
LISTA DE FEITOS EM TRAMITACAO QUE NAO POSITIVAM ESTA CERTIDAGC JUDICIAL:

NADA CONSTA

OBSERVAGOES

1. Certidao expedida gratuitamente e vilida por 30 (trinta) dias.

2, Aidentificagac da pessoa & de responsabilidade do solicitante e deve ser conferida pelo interessado/destinatério desta certiddo.

3. A certiddo també&m sarad negaliva quando houver registro de haménimo & a individualiza¢do dos processas ndo puder ser feita por
caréncia de dados do Poder Judicidrio.

4. A autenticidade desla ceriiddo pode ser confirmada eletronicamente no aplicativo ou site do Tribunal de Justica do Eslado de
Sergipe.

5. O conteldo desta certiddo pode ser contestado eletronicamenta no aplicative do Tribunal de Justiga do Estado de Sergipe, durante
o periods de sua validade.

B. A pesquisa realizada abrange todos os processos criminais, inclusive aqueles dos Juizados Especiais Criminais & da Auditoria
Militar.

7. A pesquisa realizada NAD abrange 0% processos em que feram concedidas transagao penal ou suspensac condicional da pena.

8. Esta certidao judicial substitui a Falha Corrida.

PROTOCOLO E AUTENTICAGAO

Cerlidao 2024.0159610 expedida pelo Tribunal de Justi¢a do Estadc de Sergipe emn 29/08/2024 e valida ate 28/09/2024.

Codigo de Autenticidade n°® 7287.5928.1234.0866.
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CIOMNTIR L PATRTTCOCUT.ATR DFE COMPTRA T
WENDA

o signatfrio deste instrumento, de um lado como
outorgante Cedente{s), IZAREL CARVALIID SARTANA BILVA,
brasileir aposentada, W #44.224-15, carteira
de ident n*_  108.679, da pela SBP/AL em 01.02.1993,
residente e domiciliada na cida dﬁ Macei6/AL, na Rua Professor
Luis Lavensre Machado, nGmero 400, Bairro i‘rapichg da Darra,
nasteato  representado L 8seu rocurador JOSE ALMEIDA,
hrauileirg nposentndo, vifivo, CIC n Dlﬂ 532 205-30, r-trtpira
dade n® 42.875 2* via, la 8SP/SE em
15.031.1999, residente e domicil ia,dn IlﬂHt:-I! cAp na Avenida
BarSo de Maruim, nGmero 441, Bdf, barSo de Maruim,

apto, 606,
CenLro, conlorme rncurn\ilo lavrnda no carcdrio do 1" Oficio de
notas desta Lidl&!

045 do livro 772; & de outro J.adu
como outorgado Cesbiongrio(s), OLIVEIRA SILVA
brasileiro, comerclante, casado, CIC 1 .405-00, carteira
de identidade n® 527.005- 2+ via, cxpedida pela SSP/SE em
27.05,1588 regidente e dmiu:iliado na cidade de Barra dos
Coqueiros/8B, na rua A, n°® 16, Conjunto Prisco Viana. Pelo
Ern-anl:n in.ltrumnl:o purtiml.iar de e venda a vendedora
ransmite toda a

posse de direito de pr riedade do imbvel
ait;undu na l’zm;a Santa l.uzj.a n* 26,

no Municipio de
Gc?n rcm nenl:e -udingg nﬂis metros e vint
mzmt:.fnetm ‘la

e
o ‘na frente Bcis wekraos e
t:i enkta mnt trnn {ﬁ rgu 1

mdinnte asa cl

no fundo por trinta ¢ scis wetros
136 de comprimento em ambos os la,
n sagu:.nteer

PRIMEIRA: O preco da venda & de R$40.000,00 (gquarenta mil
realin) sendo pago da seguinte forma: R$10.000, 00 (dez mil reais)
como minal fica.udn 0 restante para ser pagos em Beis (6)
parcelas no valor de R$5.000,00 (cianco mil reais) a primeira com
vencimento para @ ser pago no dia

3 18/0472013 2 16:04
N 1ISTICA E ORGAOS DO PODER JUDICIARIO, liberado o auics om

28.09.2001 e assim
sucessivamente.
S BYONDA : Por for ia do praaentp a vemdedora transmite ao
:d:io%prgdor. a posse, to e agdo, gue até entlo exercia sobre
o imbvel

Ira que o couprador use, guse e disponha da maneira
que lhe convgu &

TERCEIRA: A partir desta data , todos o8 encargos fiscais
que vieresm incidix sobre o dito imSvel, serfo da
responsabilidade do cosprador.

QUARTA: 0 resente & feito em carfiter irrevogével e
irretratével, estabelecido que Be qunlqmar umas das
partes dui-tir da umtmgmra e venda at z Emrreﬁida

a outra e g a_ corre e
ggu-‘canto} do valor imbvel. néo 85

obrigando
contratantes, como também h&rdairns e/ou sucessores a Eielmm.e
cuq:ﬁz- @ respeitarem os termos nele redi

gi ., fazendo esta
compra @ venda, sempre boa e valiosa.
QUINTA: o rador st obriga a pagar todas e quaiasquer
taxas @ impostos, usive IPTU, devendo a vendedora, entregar -
a8 referidas taxas de

vidamante qu:.La,daa até a presente data.

SEXTA: a vendedora se compromete a partir da quitacdo dos
valores acima citados, a outorgar a pacritura derinign de
Compra e Venda para o nome do respectivo comprador.

Thydakizade vom ComnSsarmm

[ a LA LRI TN |
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SETIMA: Por morte ou fuvnlidez ?nrmnnnntn de um on de
ambos a ouktargante, b imdvel de que trata este contrato, nerd
definitivamenta de propriedade do Sfomprador, apban n quitacio ¢do
neswmo ,

- Fica eleito o f&ro da rituagfia do imbvel ppra nele
se dirimirem quaisquer dividiaa, decorrentes do presente
contrato. B r assim acharewm-ge justos e contratados apsitiam o
praseate instrumento, juntawente com as duss testewmunhag, pata
Que produza os cfeitos ltgais.

5 /AJQ
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S8a3 || L ena, o7, .
gégg ﬁll l(i‘: ’.i- .“’Iﬁ-ﬂ;l:
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smento é copia do original, assinado digitalmenta por RONNEY SILVA FERRAZ e TRIBUNAL DE JUSTICA E ORGADS DO PODER JUDICIARIO, liberado nos autos em 181042313 85 16:
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Republica Federativa do DBrasil

ESTADO DE . ‘Hergipe

MUNICIPIO. Barre dea Coqueiren

__DISTRITO Ba. den Cequnts

Clortidae de Cagamento

CERTIPICO que iz {ls, 6 Vv
R VIO

_, consta o assento de casamento de
¢ Dona_Aunlice e Jouza Santes '

que passa s ndoilr o nome de_ Analice de Souxa Santes Oliveira

_¢ soh o n. de ordem

~ do livio B. n. 01
Afonsne Cenar Ollveirn

¥

rtluzado 3 21 de_ _dazembre
Joaw Batista ag Qlivaira

_.de 1991 , peeante o Jolz dtgs g Padra

presente as testemunhes_ Demontania. Casexy . Alunawﬁnanca lﬁaria Luiza Ol,i velra

Franca, Alde Roberto Sguza Santos

e Maria Izabel Rabelp de Spuza__

lob o :tglme da

comunhaq__parci_l_ N _de benas

o NUBENTB

Bstado «ivil, _ Bolteira R
Naturalidade Barra dos Cut;uair_q_a_, Jer
gipe i
Prolissic __TOpres entaq_?:_f__ i

Nascido __ Quaire ue o
centos e sssaeqta o Bels

- '-'I

T o g—— i e

A NUBENTE
Estado civil_Bolteira
Naturslidade “Aracaju, bergi PB i
x.xxxxxxx.x.-twcxtjc.'g__vxx
funcionar ia publ:.ca .
Bete de outubrw de mil nove_

Profissio__
Nascido _
centob e BGBBB_QI'L_Q_. e Bate

XXX~ » X o X+ x XeXe x.x.x.x“x.x.x.x.x

x.xlx'x.x'x'x.IOX|x.x.x'x.xlx.lu :Q

filbs de_Adalberts Gomas. des. Santss_e
D, Alice de Souza Santos o

X x I.I-I XXX x.x I.X X» x.x XX

XoXaKoXeXoXeX XX XX K XXX X, M0 X

realdente nesta cidade

residente  Ne8YA cidade

OBSERVAGCAO
0 casamente foi celebrade segunds.s rita crtolice,. 28Rm.impediments. e

MARIA TEREZIEHA DOS Amos smos
TABELUL £ OF. DO ALGISTRO CIVIL
MARIA APZRICIDA DE MOURA SANTOS
SOLANGE DOS ANJOS SANTOS ALVES

ESCREVENTES AUTORIZADAS

PRACA SANTA LUZtA, 29

BARRA DOS CDOUElﬂUS - SERGIPE

O OFICIAL,
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2V

RUPFURLICA PUDBRATIVA DX BRASIH.
RIBOISTRO CIVIE. DAY MTRSOAS RETDRALS

CERTIDAO DE CASAMENTO
AFONSO GEGAR O VKA Hl?;}:fz.&m Wl 1H SOLUIZA LANITGS

MATRICUH A
110678 01 53 1081 2 00001 638 0000011 97

i BAREA DOS COMUEFIOSSE, FILHO D JOSF AFONSO PUREIA DA SEVA T RASLA HUTIRA E VT LA, [ Bt YA RjAM M (8
SOUEA SANTOM, NASCIA, 000 10M 96T, £ad ARACARISE, BASL ERTA, FURCIOMAIA FUBILICA, 1 SEENTE T HAELA 1275
COCLETISE, FLHA (F ADAL ST OO 5 D08 SANTOS | ALLCE T8 SOAA SANTOA

DATA DE CELEBRAGAD DO CASAMENTO [POR tXTERSG) BIA MEs ANG

| it o st 6 Trawmmion 14 Wil Mvicrmess " in | | s | [ e | £ -
NOME DO PRESIDENTE DA CELEBHAGAD REGMS DE BENS D4 CATAMEHTO

{ soucmxxx | [comumesto rancu 1 nens I e

RELAGCAD DOS DOCUMENTOS APRESEN TADOS AD OFICIAL DO REGISTRO
ploteadis)

HOME OUG CADA UM DOS COMIUGES PAS2OU A UTHLIAR [QUANDO HOUYER ALTERAGAD)
ANALICE DE SOUTA SANTOS DLIVEIRA

OBSERVAGOES } AVERBACDES
PeSCRCAD NO RELIGIOSU EM 201 21901, LAVRD B0 AUXILIASY, FLS. D6W, TERMO N 071

NOME DO OFICI0 s O zevimido da cortidio & verdadebro. Dou 14
OFCIAL REGISTRADOR same tw dosm skl Caks @ LB B B du G

[~ Y )
ENDERECO  sowewm yomit 4o

T 2L BT F 70 'w%sﬂ‘ o
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L OraL DE PAGAMENTL; REDE BANCARLA E CASAS LOTERICAS

CADASTRO DO INMOVEL 22830 o
INSCRIGAQ IMOBILIARLA, 1010100000185

= NATUREZA:

VALOR VENAL DO WOVEL Q1.7

HOME DO CONTRIBUINTE . AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA

REF Lo‘r_;:mgmo Qoo _Lloom

ENOERECO DO MOVEL: PC SANTALUZIA 26 BAIARD; CENTRO.
CIDADE: 45140280 BARRA DOS COQUBIRDS _ COMPLEMENTO:

AREA DO TERREND i AREADE CONSTRUGAO S 1ovs comrostoconovcy 1ok

VALOR DO TERRENO: 11.995,14| VALOR DA CONSTRUCAD: 78433 TOTAL DE IMPOSTOS: 904,28

000092

[
%

i:m::‘_—_ﬁm_y—m T upe )| CADASTRO: | 22830
22530 ] a2 | 18085 || [ParcEa ©
a1 1 : 7 [lvencento: | 3modron
T T -
| E1620090001 5 BOB6MEB202 § 1 000004585 2|
;E‘H‘ITEHLIL S E AVISOS DE COB
oo [ Paas | Volkaedin [ Veoa | cADASTRO: 77830
228%0 M /032N WM || parcain o
] A 4 DIVENCIMENTO: | 26030024 ]
T T e
| £1630000081 4 B 026000000 1 i
:w&ﬂﬂﬂ_

§ . pagamento somente na rede bancaria: CAIXA, BANCO DO BRASIL, BANESE E pIX
‘{ « (s débitos n3o quitados serdo langados em divida ativa e secdo cobrados através das sangoes legas
E + cabiveis. 29 via do boleto, disponivel no site: www barradascoqueiros.se.govbr
FARCELE. ' cADASTRO: Y
28% 05 3UOIAN 18088 |} parcaia & =
B FAIROGO00 2 DOOOO4GESSS.S : WEMEEME NI o bt DT e g
| [ VALDR: 160,88
- 1620000001 § B0B584§5202 § 40731000000 2 0
[ EVTTE MULTA, JUROS E AVISDS DE COBRAN
T AR N LT CADASTRIY: 22630
27830 ol 281062024 180,86 PRRCELA %
B1 1 & || VENCIMENTO. | 2800672024
' aLeR: 180 86
{ 21500000001 7 0460463702 6 40628000000 0 00000438558 4§
. LMFMEL
~ R R R R R M e e e eSS i}
O“ | : — ERCENID  CADASTAO 28 U «
=f_' " 22830 1 3 ! 30S024 t 18085 ||\ srmcEn = el
UE 16 8 40531 & 70 VENGIMENTO: | 310572024 E 5
i I ; VALDR: 181,86 x
m o F1550000501 § 086469202 § 403100000 G 000058957 0 @ .
[ EVITE MULTA, JURDS E AVISOS DE COBRANGA | ¥

............. VI EL P AR S {  R  SE
[CoE= AL nﬂ‘.a-.'t:ﬁr-—-t-;'m- 830 ‘41‘
1 7 ] 4 / [IVENCMENTO: | 260032004 |
T e
\ | 1870006007 7 202 0 40126000000 1 il
‘| ENTTE E AViS0S DE
L =
S s

WHtakradd com Canes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS ()

10

SECRETARIA DE FINANCAS
Endereco. AVENIDA MOISES GOMES PEREIRA, 16-CENTRO Telefone {78)3025-8101 CNPJ: 13.128 863/0001-90
EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO
Daia Inciusdo: 01/01/1900 N° Cad. CGM: 10242 Data IMervenc3o: 26/10/2023
[ | N°da Cadastror 22830 N° Cad. Anterior: Ultimo Usudario:  TATIANE DO NASCIMENTO
ldentificagac do Imavel -
| Natureza. PREDIAL Contribuigo IPTU:  NORMAL
Situagdo:  ATIVO Contribuigda TAXAS. NORMAL
— Localizagdo do Imavel
Inscrigac: 01.01.010.0010.00185 Referéncia Loteamento;: Q010 LTOO10
Seclo! 0101010 Face: 0 Quadra: 010 Cod.Loter 10
Logradouro: 4716 - PC SANTA LUZIA
NOmero. 26 Complamento: CEP: 48140-280 |
| Bairra: CENTRO
| Loteamenio: SEM LOTEAMENTO Insc Anl.
- Identiflcagdo do Contribuinte
Nome: AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA
Identidade: Tipo Pessoa:  Fisica CPFICNPJ:  265.551.405-00
r Enderego para Corraspondéncia
Logradoura:  PRC SANTA LUZIA
#nero; 26 Complemeanto:
—aimg: GENTRO Cidade: BARRA DOS COQUEIROS
UF: SE Reside:
CEP:  43140-000
Medidas da Unidade —
| Testada Princ.: 6,50 Testada Ficticia: 0,00 N® da Pavimenios: 2
Prof, Principal: 40,00 Fragao ldeal: 0,0000 Ano Construgao: 2013
| Area Terrenc: 208,70 Area total de Consirugo: 394,00 Area Coberta: 0.00
| Area Unidade: 394,00 Area Comum da Unidade: 0,00 Zona Fiscal 0
e Informagdes Sobre o Tarreno " i
Situagdo da Quadra:  ESQUINA Pedologia: FIRME Nivelamento: MESMO NIVEL |
Patrimdnio: PARTICULAR Topagrafia: PLANO AQ NIVEL Tipo Terreno:  IRREGULAR |
Ccupagdo Terreno: EDIFICADO Limilagdo: MURO |
Identificagio da Edificagéo
Situagao Rua: FRENTE Uso da Imovel: MISTO
| | Siuacao do Lote: ISOLADA RECUADA Padrac Construgac. POPULAR
Tipo de Gonstrugdo: CASA Estado Conservagao: BOM
Patriménio Edificagia: PARTICULAR Estrutura: ALVENARIA
Regime Ocupagdo: PROPRIA Revestimento Supetior:  SEM
Cobertura: TELHA DE BARRC Revestimento Interno: SEM
quadria: SEM Vidrps: SEM
.istalagdo Sanitaria: (1) INTERNA Condaminio: NAQ |
Agua {=} Limpeza () Galerias Pluviais () Enargia {x} Telefane x Passeio £}
Esgolo {x} Pavimento {x) Guias Sarjetas (%) lluminagao {x} Cal. Lixo () |
Reavaliagdo Tributos L Valor Vanal do Imovel —
N° Processo: 0 Valor IPTU: R$ 904,28 :. Valor Terrenc: R% 11.995,14
Taxa de Conservacho de Vias: R$ 0,00 Valor Construgia: R$ 7B.432.59
Taxa de Limpeza Publica: R$ 0,00 Valor Venal: R$ 90.427.73
Taxa de Coleta de Lixo: R% 0,00
Taxa de lluminagao R3 0,00
Observagdes
Tnbuus Informatica LTDA - Versao 3.0.R Usuaria, VI INTERNET 1309/ 2024 Pagina, 1 de 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIRA¥) 0098
SECRETARIA DE FINANCAS

Enderego: AVENIDA MOISES GOMES PEREIRA. 18 - CENTRO Telefone: {T9}3025-8101 CNPJ: 13.128 B63/0001-30

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICO, em cumprimento ac despacho exarado no PROCESSQ N° ***** @ com base na legisla¢io
em vigor, que o contribuinte mencionado abaixo, esta quite com a Fazenda Municipal até 13/09/2024.

Cantribuinte: ' Inscrigdo imobiliaria
AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA 01.01.010.0010.00185
| Localizagao: PC SANTA LUZIA, 26, , CENTRO Sequencial
f LOTEAMENTQ: SEM LOTEAMENTO 22830 .
N : Referéncia Loteamenta
atureza:
& PREDIAL Q010 LT0010
CNPJ/CPF: ' )
265.551.405-00
Validade:
12/11/2024
'Observagﬁes:

VIA INTERNET

. A PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS se reserva o direito de
cobrar futuramente, quaisquer dividas que porventura venham a ser apuradas
posteriormente, relativas ao periodo a que se refere a presente certidao.

Para validar a aulenticidade desse documento acesse o Portal do Contribuinte.

Codigo de Verificagdo: AB440620703F66364439AEFDFB732B039AT02D07

Tributus Informatica LTOA  Varsdo: 3.0.R, Usudno: VI INTERNET Emssan. 131022024 Pagina: 1da 1



generclsa

CE n® 001/2021
Data: 16/09/2024

De: ENERGISAISE

Para: Afonso Cesar Oliveira Silva
Enderego: PC Santa Luzia N° 25
Bairro; Centro

Cidade; Barra dos Coqgueiros - Sergipe
CEP: 49.140-000

Prezado Senhor:;

Informamos que em consulta aos nassos sistemas na data 16/09/2024,
identificamos néo haver faturas vencidas na unidade consumidora inscrita sob o
codigo de UC 3/90832-7 em nome do Sr° Afonso Cesar Oliveira Silva, ultimo
pagamento realizado dia 10/09/2024.

Atenciosamente.
ENERGISA SERGIPE DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S/A

Rua Ministro Apoldnic Sales, n. 81

gracaju - SE CEP 490304C-150

Tel. {79} 210e-1600 Fax: {79) 324%-1300
WWW . enargisa.com. pr



@Q;Ejg CERTIDAC NEGATVA B EEITHS

N¢ da Ligagao: 0001605313 | Contrato: 443429

Nome/Razio Social - o . CPFICNPJ
AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA 26555140500
Enderego da Ligagao Documente Certidao Negativa

AVENIDA GENERAL ANTONIO S.BASILIO PIRRO, 33 - CEP: 49140000 - BARRA DOS COQUEIROS 3.946

Declaramos que nesta data, NAO CONSTA, no arquivo de contas a receber da nossa empresa,
débto referente ao consumo de &gua e/ou serventia de esgoto, servigos, multa etc, no imdvel acima
identificado. Esta ceriddo tem validade por 30 (trinta) dias, e exclui contas ainda ndo vencidas, novas
faturas, parcelamentos, financiamentos e servigos ou multas a cobrar

ot o MR
—— Atendente: EDINILZA GUIMARAES SANTOS
—~—
DESO - COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE Dala da Emissdo:
Rua Campo da Brito, 331, 13 de Julho, Aracaju - Praia 13 de Julho - 16/09/2024 09:00:44
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DECLARACAQO CONJUNTA - PESSOA JURIDICA

A empresa ZELAR IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ: 13.944.939/0001 -506, sediada na
Rua Dr. Wilson Rocha, 853 — Grageru — CEP 49.025-130 — Aracaju/SE DECLARA, para
os fins de direito, na qualidade de Proponente do procedimento de contratagdo direta em
epigrafe, instaurado por este municipio, que:

a) DECLARA, para fins do disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituigio
Federal de 1988 ¢ no artigo 68, inciso VI, da Lei n°14.133/2021, que ndo emprega
menores de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ¢ nio emprega
menores de dezesseis anos, sob pena de incorrer em rescisiio contratual e medidas
cabiveis nas esferas judiciais e administrativas, cabendo comunicar o fato aos orgdos
fiscalizauores.

b} declara para fins legais, a inexisténcia de impedimentos para contratar com a
administrago publica, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

¢) Declaro, sob as penas da lei, que nio sou titular de cargo efetivo ou ocupante de cargo
comissionado, ou ¢onjuge e/ou parente consanguineo de até 3° grau dos membros junto &
Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/SE.

Em sendo pessoa juridica, declaro que os dirigentes ou membros da diretoria nio sio
servidores da Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros.

d) Declaro ainda, em cumprimento ao artigo 116, caput e parigrafo unico, da Lei n.
14.133/2021, que promovo a reserva de vagas ¢ contratagdo de pessoas com deficiéncia,
reabilitados da Previdéncia Social, aprendiz e mulheres em situagdo de vulnerabilidade

Por ser expressio da verdade, firmamos a presente.

Aracaju/SE, 28 de agosto de 2024

[

|| Geraldo Soares Dias
\ | Socio Administrador

k




segunda-feira, 19 de fevereiro de 2024

26 - Ano L - N° 335
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DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

PREFEITURA MUNICIFAL DE BARRA DOS COQUEIRDS

PORTARIA

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

PORTARIAN® 01272024
DE 19 DE FEVEREIRO DE 024

Nesigna Agenfes de Contrafagio, Equupe
de Apoo ¢ Conussdo de contralagio para
atnalen  pos  procedimentos  de
contratagdo  regidos pela Loy n°

Bamra dos Coquetres ¢ da  oltras
providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE BaRRA DOS COQUEIROS, ESTADO DE
SERGIPE. 1o uso de suas awribuigoes legais, 1os temmos da Lel Qrganicy do Mucipio
¢ 0o que tange aos procedimentos de contatagao regidos pela Lei Federal v 14 133/2021
g no Decreto Municipal n® 173/2024.

RESOLVE:

AR, 1° Designar como agenles de conratagdo. para atuar as mwodalidades de licitagio
po Awmbite da Prefeitora Municipal de Bana dos Coqueitos ¢ demais entidades, ante a
necessidade de cenralizagdo ¢ exiguidade de pessoal téemco capacitado disponivel, os
seguintes servidores’ THAYSE RIBEIRO SANTANA DE ASSIS, CPF: BIS xxx.XIX-
00, HUGO PRADO SILVA. CPF: 020.xxr.x3x-12 ¢ ROSIVALDO OLIVEIRA.
CPF:; 242 xxx.xxx-78.

§1° - Ao Apente de Contratagio ou sew substifuto. fica auronzada a convocar a depender
da especificidade técnica do objeto ou da docinuentagao apresentada, outros servidores
da Prefeitura, técnicos da avea, para amxiliar na andlise dos documentos e propostas,

$§ 2° - Em licitaydo na modalidade pregio, o agente respowsavel pela condigdo du certame
¢ denaminado Pregoeiro. e, em caso de substintigio, observar-se & o ordem acina.

AFf, 2°- Designar cono agentes de confraragao, para atuar nas hipoteses de Conlratagdes
Diretas no imbite da Prefeinga Municipal de Bama dos Coqueitos ¢ demais entidades
snle 8 necessidade de centrahzagdo ¢ exiguidade de pessoal (écmico capacitado
disponivel, os seguintes servidores: JOCKSAN PEREIRA MOURA - CPF:
695.XXX.XXX 00, ¢ LUCINEIA DE JESUS VASCONCELOS - CPE:
BI3.XXN XXX-30.

Av Moisés Gomes Pereira. 16 — Centro - Barra dos Cogqueiros SE— CEP 49.140-000
CNPE13 128 R65.0001-90

Esta edicdc encontra-se no site: http://www.municipioonline.com.br/se/prefeitura/barradoscoqueiros

Avenida Moises Gomas Pareira CEP: 49.140-000

TELEFONE: {79} 3025-8104

EMAIL: secom@barradoscogueiros.se.gov.hr

DIARIO QFICIAL DO MUNICIPIO
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segunda-faira, 19 de levereiro de 2024 DIARIC OFICIAL DO MUNICIFIO
27 - Ano 1 - N° 335 PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
]
PORTARIA

, ESTADO DE SERGIPE
PREFEITLURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COOLEIROS

Art. 3% Fiemn designados para atuaieny como membros da Equipe de Apoio e
hicitagdes ineluindo todas as modalidades, no wesio Awbito. os servidores: EDILEIDE
MARIASANTOS DANTAS, CPF: 267 XXX, XX X-68, MIDLAN SILV A REZENDE,
CPF: 24 XXX XXX-15,

§1° - Nas modalidades ife licitagio e contratagdes diretas, serdp inlegrantes da equipe de
apoto. 0s ggeutes de contiatagho acima nomeados, desde que ndo sejam considerados o
ageme de confratagao do respachve cerame ]_,

§2° - Os membros da Equipe de Apoio que aluwdo 1o certame seric em win pinine de
ités Inteprantes.

Art. 4°- Ficardo designados para alnaren: como counssao de vonlmtacio enhic wm
conjunio de agentes piblicos wdicados pela Administragdo, em casiter permanente ou
especial. con 2 fimgao de receber, examninar e julgar ducuinentos relativos as licitacbes ¢
05 plocedimentos auxiliares, devendo ser fonuada por, 0 midimo, bés membros, e serd
presadida por um deles, couforne 05 termos do Decreto Mumcipal n° 1752024

Art. 5% Seld voncedida a galificagio weosal de RS 1.500.00 (bhun mi) e quinheuws
1edis) 40t agentes de coutratapao, mewbros da equipe de apoio e denais wtegrantes da

cownissao de conframedo

Art. 6* - Revopadas s disposigdes emn contrdrio. esta portana eatra em vigor pa daia de
sua pnblicacic

CGabinete do Prefeito_ 19 de Tevereiie de 21334

ALBERTQ JORGE A el e frma digial por

& LT AT IORCE SRS
MACEDO:0B591 450520 Dacrs 29210: 1817 17 37 -nay

ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO
Prefette Municipal

Av Moisés Gomes Perema. 16 — Centro - Barra dos Coqueiros SE— CEP 49140000
CHNPJ: 130128 863000120

Esta edigdo encontra-se no sile: hitp:/fwww municipiconline.com br/se/prefeitura/barradoscoqueiros

SANTQS e £ Ol 11503 20 L

Avanlda Molses Gomes Perelra CEP; 49,140-000 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

TELEFONE: (78) 3025-8104
EMAIL: secom@barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

MANIFESTACAO DA COMISSAO DE CONTATACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°. 106/2024/PMBC

A Comissiao de Contratacao da Prefeitura de Barra dos Coqueiros, instituida
pela Portaria n® 013/2024, de 19 de fevereiro de 2024, inicia abertura deste
procedimento administrativo o qual devidamente autuado, Processo
Administrativo sob n® 151.02000/2024 e numerado, nos termo do Artigo n° 18
da Lei 14.133/2021, contende a autorizagao respectiva, a indicagdo sucinta de
seu objeto e do recurso préprio para a despesa.

1. OBJETO: Locacac do imoével situado a Av. Gen. Antdnio Sebastido Basilio
Pirro, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para funcionamento da
Secretaria Municipal de Financas, no Pavimento Superiocr, por meio de
contratagao direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei
14.133/2021.

2. SECRETARIA SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Financas

3. JUNTADA DE DOCUMENTOS: Para respaldar a pretensao da
contratacido, a Secretaria requerente apresentou a seguinte
documentacao:

1- Documento de Formalizagao de Demanda;

2- Estudo Técnico Preliminar;

3- Justificativa da Contratagao,

4- Termo de Referéncia;

5- Solicitagéo referente existéncia da Dotagao Orgamentaria;

6- Indicagdo do recurso proprio para a despesa requerida, nos
termos a seguir:

Orgdo: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros

Unidade Or¢amentéria: 02003 - Secretaria Municipal de Financas
Agdo: 2029 - Manutencao dos Servigos da Secretana de Financas
Elemento de Despesa: 33.90.39.00 - Outros Servigos de Terceiros —
Pessoa Juridica

Sub Elemento: 3390.39.10 - Locagdo de lmdbveis

Fonte: 15000000 — Recursos ndo Vinculados de Impostos

7- Declaragdo sobre Estimnativa do Impacto Or¢amentario-

financeiro;
8- Declaragio sobre o0 Aumento da Despesa
9- Autorizacdc para abertura do Processc Administrativo }\
10- Documentagéo da contratada,

4, JUSTIFICATIVA: A Secretania Municipal de Financas, justificou a

contratagao alegando que: S ‘g/

e I A = R =R R T T |
Av. Moisés Gomes Pereira, n.° 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE-
http: / /www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Justifica-se aqui a necessidade da Locagdo de Imoével, para atender as
necessidades da Secretaria de Financas deste municipio, da forma que segue:

Foi realizado a procura de um imével que possuisse espaco adequado para o
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Financas possuinde um
espaco amplo e salas internas que atendam um bom funcionamento e boa
localizagao.

E de extrema importancia ressaltar que as condi¢oes estruturais da Secretaria
esta em situagio precaria.

DOS FATOS

De pronto, ¢ importante salientar que foi deflagrado um processo de
locacao de imével a época, que atendesse a necessidade da Secretaria, localizado
na Praca Santa Luzia, 39 - Centro — Barra dos Coqueiros/SE, onde, fizemos o
processo de Inexigibilidade n° 09372024, porém, o Locador GILTON VALIDO
SANTA BARBARA, recusou assinar o contrato n® 161/2024, conforme Despacho
do Setor de Contratos e em sequéncia publicagdo do Extrato de Revogacéo de
Inexigibilidade no Diario Municipal n® 453 de 07/08/2024, em anexo.

Diante disso, houve a necessidade de elaborar um novo processo onde
foi localizado um outro imével que atendesse a necessidade conforme solicitado
anteriormente.

O imével em questido esta localizado na Av. Gen. Anténio Sebastiao
Basilio Pirro, N° 26— Centro — Barra dos Coqueiros/SE, onde pudemos constatar
que ficou disponivel para locagao no dia 03 de setembro de 2024, porque até
entdo, o proprietario AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA estava ocupando o
imavel.

Apos constatado pelo Setor de Patriménio que néo existe imovel praprio
vago disponivel, contactamos o proprietario e solicitamos avaliagao do imével
para fins de definirmos o valor mensal da locagdo, que foi realizado pela
Secretaria de Obras do Municipio (conforme laudo em anexo), e apés verificar
que o espago interno é adequado e atende a nossa demanda contendo uma
recepcao, 03 salas, 03 quartos, 02 corredores, 01 cozinha/area de servigo 02
WC tendo um espaco suficiente que suporta todo nosso material de trabalho €
apoio dentre outras benfeitorias, levando em consideragao os valores praticados }\
no mercado nos dias de hoje aqui na sede do municipio, conforme laudo de
avaliacao foi definido o valor mensal em R$ 3.275,80 {trés mil, duzentos setenta
e cinco reais ¢ oitenta centavos).

Av. Moisés Gomes Pereira, n.” 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE-
http:/ /www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Houve negociagao para a contratagdo pelo menor valor possivel, com ©
fim de obter proposta mais econdmica para a Administragao Publica,
observando o valor maximo apresentado no laudo de avaliacdo em relacao ao
valor do aluguel.

DO VALOR

Diante disso, valor da contratacio é de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), totalizando o valor global do contrato em R$ 30.000,00
(trinta mil reais), estando o prego de acordo com o praticado no mercado.

Oportuno que se verifica que o referido imével esta plenamente adaptado
as necessidades que hora nos apresenta, revelando-se os fatores de prego,
espagco e localizagéo, o que condicionam a escolha.

Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico
e Eficiéncia Administrativa acima relatados é fundamental e legal a locagao
pretendida.

5. FUNDAMENTACAO

CONSIDERANDO, que a regra na Administragéo Pablica é que as
contratagbes de obras e servigos, as alienagdes, bem como as aquisi¢ées de
bens, sejam precedido de processos licitatorios, em consondncia com o art. 37,
XXI, DA CF/88, e com o caput do Art. 51 da Lei 14.133/21 onde adverte que:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso
V do caput do art. 74 desta Lei, a locacao
de iméveis deverd ser precedida de
licitacao e avaliagao prévia do bem, do
seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacées e do prazo de amortizacdo
dos investimentos necessdros.

A regra é a realizacdo de licitaglo para locagao de iméveis. Contudo, a
Administragao devera optar pela inexigibilidade nos casos em que o imovel a ser
locado possua caracteristicas como instalagdes e localizagdo, necessaria sua
escolha, conforme art. 74, V, da Lein. 14.133/21

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando
invidvel a competigdo, em especial nos

Av. Moisés Gomes Pereira, n.° 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE-
http:/ /www.barradoscoqueiros.se.gov.br

XS
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIC DE BARRA DOS COQUEIROS

casos de: V - aquisicdo ou locag¢do de
imével  cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratag¢oes com fundamento
no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes

requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu
estado de conservacdo, dos custos de
adaptagées, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo
de amortizacao dos investimentos;

II - certificacdo da inexisténcia de
iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem o
singularidade do imdvel a ser comprado
ou locado pela Adminustracdo e gue
evidenciern vantagem para ela.

No entanto, ¢ importante salientar que a principal caracteristica da
inexigibilidade de licitagdo é a inviabilidade de competicao, nos termos do caput
do art. 74 da Lei 14.133/21.

Assim, a contratacdo ora solicitada ora pretendido, enquadra-se no
conceito de locagao de imével, cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacio tornem necessdria a escolha, conforme previsto no art. 74, V, da Lei
n® 14.133/21.

Data venha a contratacido por inexigibilidade de licitacao se justifica pela
necessidade de um local adequado para INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA DE FINANCAS, tendo em vista que o municipio nao possul prédio
proprio suficiente para atender suas necessidades conforme certifica a
declaracao emitida pelo Setor de Patriménio ligado a Secretaria Municipal de
Administracdo, sendo necessaria a locacdo de imével para o seu pleno
funcionamento.

8. DA RAZAQ DA ESCOLHA

O imével acima descrito fora escolhido como melhor solugéo dada, pois, atende

as necessidades da Secretaria, tendo o espagamento suficiente € os comodos
necessarios para atender a atual demanda, necessitando apenas de pequenas
adaptagdes.

Esta situado em local de facil acesso, em regiao servida de todos os
melhoramentos publicos como energia elétrica, rede de aguas pluviais, a\ @D

 Av. Moisés Gomes Pereira, n.° 1-6,_ Bairro: Centro — CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros - SE-
http: / /www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

iluminacdo publica, rede de telecomunicagdes, pavimentagao asfaltica, conta
com as servicos de coleta de lixo, correios, seguranca publica e etc.

9. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

CONSIDERANDO, que ¢ preco contratual a ser pactuado, encontra-se em
compatibilidade com o praticado no ambito da Administracao Publica Municipal
e situa-se na meédia do mercado. Observando, ainda, em gque pese
compatibilidade do valor proposto ao praticado no mercado, a secretania
solicitou avaliacdo prévia do imovel para aferir o valor de aluguel em
contraponto a outros imdveis em condigdes semelhantes;

Houve negociagio para a contratagio pelo menor valor possivel, com o fim de
obter proposta mais econdmica para a Administracdo Publica, observando o
valor maximo apresentado no laudo de avaliagédo em relagéo ao valor do aluguel.

Diante disso, valor da contratacao é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais), totalizando o valor global do contrato em R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), estando o prego de acordo com o praticado no mercado.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

O pagamento sera efetuado em parcela mensal conforme
descrito acima, sendo que as despesas decorrentes da presente licitagao
correrao por conta da seguinte classificagdo orgamentaria:

Orgio: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros

Unidade Orgamentéria: 02003 - Secretaria Municipal de Finangas
Acido: 2029 - Manutencdo dos Servicos da Secretaria de Finangas
Elemento de Despesa: 33.90.39.00 - Outros Servigos de Terceiros -
Pessoa Juridica

Sub Elemento: 3390.39.10 - Locagao de Imdveis

Fonte: 15000000 - Recursos naec Vinculados de Impostos

11. CONCLUSAO

Extrai-se dos autos, principalmente da justificativa apresentada, que
o setor demandante respaldou a pretensdo no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/21, em sua atual redagao.

Ressalte-se que toda documentagio acostada aos autes, bem como
as informagdes que lastreiam a pretensa contratacio, sao de responsabilidade
dos 6rgaos solicitantes, tendo a Comissao de Contratacdo autuado e aberto o
respectivo processo administrativo para formalizacdo do pleito, com vistas a
organizagdo dos procedimentos internos municipais, nao podendo, contudo,
adentrar ao mérito acerca da conveniéncia e oportunidade da presente
contratacdc, nem avaliar os critérios subjetivos que embasaram as decisées
tomadas pelos gestores municipais. L,\ Q{/

Av. Moisés Gomes Pereira, n.® 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE-
http:/ /www_.barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS

Com base nas consideragbes acima, submetemos o pProcesso
administrativo ao crivo da Assessoria Juridica do Municipio, para avaliagao dos
aspectos legais e juridicos que lastreiam a pretensa contratagao, com base nas
pecas e documentos apresentados pelas solicitantes.

Em seguida, em cumprimento ao disposto no art. 72, paragrafo
\nico, c/c artigo 175 da Lei 14.133/2021, da mesma norma juridica citada,
submeteremos a justificativa € esta manifestacdo ao Excelentissimo Senhor
Prefeito ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO para apreciacao e, caso julgue
adequado, emita posterior ratificagao. Em seguida, sera publicada na imprensa
oficial no prazo de 05 (cinco) dias, como condicao para a eficacia dos atos.

Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024,

i
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’ ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS
Comissdic Permanente de Licitagédo

Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024.

AC
SETOR DE CONTRATOS

Prezado Senhor,

Solicitamos de Vossa Senhoria, Formalizagdo de Minuta de Contrato do processo de
INEXIGIBILIDAD DE LICITACAO, referente Contratagido de Locagdo do imovel situado
a Av. Gen. Antdnio Sebastiio Basilio Pirré, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para
funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas, no Pavimento Superior, por meio
de contratagio direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021.

Atenciosamente,

. :T\d_Lk;fIH__L.L.‘-._.Q__’
Jocksan Pereira Moura
Agente de Contratagdo Direta
(Portaria n® 013/2024)

Av. Moisés Gomes Pereira, 16 — Bairro; Centro — CEP 49.140.000
CNPJ 13.128.863/0001-90 — Barra dos Coqueiros - SE
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTQ DE LICITACOES E CONTRATOS

MINUTA CONTRATO N* XXXX/2024/PMBC
INEX)IGIBILIDADE DE LICITAGAO N° XXXXXX/2024/PMBC

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAD DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO BARRA DOS
COQUEIROS, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS COMO LOCATARIO, E DO
OUTRO LADO A EMPRESA XXXXXXXXXX.

I DAS PARTES

de um tado o MUNICIPIO DE
direito publice Interno, inscrita no
Pereira, n.? 16, Bairro Centro, na
o pelo Prefeito Municipal, o Sr.
LPF sob o n.2 085.414.505-20,

cidade de Barra dos Coqueiros, Estado de Sergipe, neste
ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO, brasileiro, maior, €apaz, portador 6@
residente e domiciliado nesta cidade, neste ato representado por interm FCRETARIA MUNICIPAL
DE FINANCAS, neste ato representado por sua secretaria ELIZANGELA S ANTOS DE JESUS, brasileira,
maior, capaz, portador do RG: sob o n2, 1.356.929 e do CPFsob o n®. 931.801.525-91, residente e
domiciliado a Av. Alan Kardec, n2 685, Bairro: Pereira Lobo, na cidade de Aracaju, estado de Sergipe
doravante denominada CONTRAT

OLIVEIRA SILVA, brasileiro, maicr, c¢apaz, casado,
A/SSP/SE e CPF N.2 265.551.405-00, residente e
8-000, na Cidade de Barra dos Cogueiros/SE neste

E do outro lado o Sr AFONSO CESAR
comerciante, portador do R
domiciliado & Rua A, n® 16, "'r-;:‘_;
ato representado pela empresa ZELAR
CNP} N.2 -13.944.939/0001-56, ida no endereco: Rua Dr. Wilson Rocha, n. 853, Bairro
Grageru, CEP: Municipio de Agagdju — SE, representado pelo sécio administrader o SR.
GERALDO SOARES QIAS, brasileiro, maior, casado, portador do RG n.2 127.690/SSP/SE e CPF N.2

022.242.165-72, residant domiciliade 3 Avenida Governador Paulo Barreto de Menezes, n° 1910,

It msucﬁEs TUAIS

Pelo prese%strumento, e na melhaor farma de direito, as partes anteriormente individuadas e
devidamente qualificadas, de acordo com as disposicdes regulamentares contidas na Lei Federal n.2
8.245, de 15.10.91 e suas alterages, e no que couber, pela Lei Federal n.2 14.133 de 01 de abril de
2021.

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n*
14.133, de 2021, o gual autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administrag3o, cujas necessidades de instalagao e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo

Av. Moisés Gomes Pereira, n.° 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000 o . | -
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

avaliagdo prévia. As exigéncias e condigBes gerais tendo em vista o que consta do Processo
Administrative n.2 XXXXX/2024 resolvem consoante a autorizagdc exarada nos autos do processe de
Inexigibilidade de Licitagdo n? XXXXX/2024/PMBC, e a proposta da LOCADOR, pactuar o presente
instrumento contratual que serd em tudo regido pelas cldusulas que aceitam e mutuamente se
outorgam, mediante cldusulas e condiges seguintes;

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DD OBJETOQ

1.1. O presente Termo de Contrato tem como objeto a loca¢da de imdvel situado 3 XXXXXXXXX,
ne. XX, Bairro: XXXXXXXXXXX, no municipio de Barra dos Cogueiros, para o funcionamento da Secretaria
Municipal de Finangas, Cadastro Imobiliario n® XOOOOQOOOMMXXNXXX, af‘émiendo suas necessidades
acordo com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia, ﬂm da LOCADOR e
Inexigibilidade de Licitagdo n2. XXXXX/2024, que fazem parte integrante do pr&ente mgg

CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA e —

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 {doze) meses, que cnmeﬁré a partir da data
assinatura das partes, podendo ser prorrogado, em perfodos sucessivos, observado gg;sposto na lei n2,
14.133/2021 c/c lei federal n.2 8.245, de 15 de outubrq;ie 1991, 4

2.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovﬁa mediante celebracio de termo aditivo. Toda
prorroga;ﬁo sera precedida de comprovagéo da vantajuﬁdade da medida para a Administracio e

2.3. Este contrato sera prorrogado nos te[m@s do artigo 3“9;,.."1: o art. 51 da Lei n2 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragdo, ser pxﬂmgado por mrlodos sucessives, desde que sejam
cumpridos todos os requisitos para contratagao. W

2.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a ‘EM%R devera enviar comunicacio escrita &
LOCATARIQ, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do términc da vigéncia do
contrato, sob pena de apligagdo das san¢&es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

2.5. A Preferturaﬂera independentemente do pagamento de qualguer multa ou indenizagio,
quando justificadas razoé‘i@e interesse publico, ou quando ocorrer caso fortuito ou forca maior,
denunciar a locagée, antes doﬂi‘mmo do prazo acima, desde que notifique o locador com antecedéncia._

minima de 30 (trlwas b N

Wi, . .
CLAUSULA TERCEIRA DO VALOR
A, 0 valor nsal & {ocacdo sers de R$ XXXIOUKOXX (XXXXXKXXXX] e o Valor global de RS
xxKKK’MMHﬂKnKW) O valor mensal foi fixado com base na avaliagdo prévia constante
dos autos Eki Processe:

3.2. C pa,_gament'{ﬁ' somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de mﬁgggg;a apresentado pela LOCADOR.

3.2.1. A Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovac¢fo da regularidade
fiscal, prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal e além da CNDT,
constatando-se, a situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagcdo, por
escrito, contendo prazo para regularizagdo, podendo ser prorrogado a critério do contratante.

3.2.2. Ao receber o documento de cobranga, a prefeitura compromete-se a realizar uma
cuidadosa conferéncia de todas as informagdes constantes no boleto, incluindo, mas ndo se limitando a
dados bancdrios e informagiies do heneficiario. Caso a prefeitura identifique qualguer discrepincia, erro

Av Mmses Gomes Pere1ra n.° 16, Bairro: Centro ~ CEP 49.140-000 2
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

ou divergéncia nos dados do boleto, deverd imediatamente notificar a LOCADQR por escrito cu meio
eletrdnico, buscando esciarecimentos € corregdes.

3.3. Havendo errc na apresentacio do documente de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagso da despesa, o pagamento ficara pendente até
que a LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-
4 apds a comprovagdo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIO.

3.4. Antes do pagamento, a LOCATARIO verificara, por meio de consuita eletronica, a regularidade
do cadastramento do LOCADOR em sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal, devendo
seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamentg.

3.5. Em caso de extin¢do do indice escolhido devera ser aplicado, '
substitutivo do mesmo, ou entdo, caso ndo venha a existir outro em sub
legalmente estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indi'
favordvel a3 Administracdo. % 4

3.6. Fica repassado a prefeitura o 8nus referente, dgua, |luz, esgoto e © it

. fim acima, o indice
eg_indice oficial

3. 8 0 aluguel £ os demais encargos lot _
mediante crédito em conta corrente bancaria do
XXXXXX.

restitui-lo, quando finda a 6
locacdo, salve as deterioracd

autorizagio ou conhacimento do LOGADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou
na iminéncia de gualguer dano gue comprometa a continuagao do presente contrato;

4.2.2. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagles serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2.3. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio
do direito de retengig;

4.2.4. N3 impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdio da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

) 4.2.5. As benfeitorias Oteis n3o autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imovel.

4.2.6. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizdveis caso haja prévia concorddncia do
LOCADOR;

e e A T R R T T e T 2 e T e T S S e T ST L
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

4.2.7. Caso ndo haja concordancia da indenizagde, poderio ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagdo, desde gue sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imével.

4.2.8. O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.2.9. Caso as modificacbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ac imavel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.2.10. Finda a locacdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condicBes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do use normal.

CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQ

5.1. No caso de alienagdo, o presente contrato obriga o LOCATARIO e todos 04 'seus sucessares
titulo universal ou singular, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido, obrigando-se o™
adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se a LOCATARIO a registrd-lo/averbé-lo no
competente cartorio de Notas, no praza de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Codigo Civil de
2002, do art. 167, |, “3”, da Lei n? 6.015, de 31.12.73 e do art. 82 da Lei n® 8.245, de 18.10.91 e a fazer
constar a existéncia da locagdo em qualquer instru I'ngﬁﬂ gue venha a firmar com referéncia ao imavel,
respeitado o direito de preferéncia da prefeitura, préws@%‘nu Art. 27 da Lei de Locagdes.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1. 0 (A) LOCADOR (A) OBRIGA-SE A8 “'%:&

6.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas conglicées de uso @ara os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua pro:& &

6.1.2. Farnecer declaragdo atestando que nio mgﬂre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliago
por parte da LOCATARI

6.1.3. Garantjrjmge o0 tempo da locagdo, ¢ uso pacifico do imével;

6.1.4. Manter, durar‘tﬁg locagdo, a ferma e o destino do imovel;

6.1.5. Responder pelos % ou defeitos anteriores a locacdo;

6.1.6. Auxiliar a LOCATAR]&gavdescrlgao minuciosa do estado de imével, quando da realizacdo

S

da vistoria; ) 4
@.1.7. Fornecer a LOCATARIC!' recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

6.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediagfes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

6.1.9. Pagar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

6.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para © custeio de servicos de iluminagao publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento n3o incumba 4 LOCATARIO.

6.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de iégica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequacdo, seguranga e funcionamento dos equipamentos, se houver.

6.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitacio e qualificacdc
exigidas no processo de contratagao;

Av. Moisés Gomes Pereira, n.° |6, Bairro: Centro — CEP 46.140-000 i
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DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

6.1.13. Notificar a LOCATARIO, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

6.1.14. Informar a LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imavel, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente.

6.2. O [A) LOCATARIO (A} OBRIGA-SE A:

6.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

6.2.2. Servir-se do imadvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-1o como se seu fosse;

6.2.3. £ vedada a sublacac3o, o empréstimo ou cessdo dg referido imdvel/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

6.2.4. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimes
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo -_; 4

6.2.5. Restituir o imovel, finda a locagio, nadlcondick
documento de descrigdo minuciosa elaborada quaﬂdo \
deterioracties decorrentes do uso normal;

6.2.6. Os vicios efou defeitos que ndo constarem no Termo de Vit
imével serdo de responsabilidade do LOCADGR.

6.2.7. Quando da devolucao do |m6vel/espa;o f|5|ca, o LOCATARIO poderd efetuar em

das chaves, para fins de verificacao
Bria os eventuais defeitos existentes;
em que o recebeu, conforme

como as eventuais turbagbes de terggi
6.2.9. Consentir cam a realiza ;:~.__

provocados por seuSiagaalias, funcionarios ou visitantes autorizados;
i ' Ear for[na externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
pfusive as adaptagbes consideradas convenientes ao desempenho das

condominiais, cljp pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autori@igde publica, ainda que direcionada a LOCATARIO.

6.2.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto.

6.2.14. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinada por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991.

6.2.15. Pagar guaisguer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utiliza¢do do imovel/espaco fisico locado.

Av. Moisés Gomes Pereira. n.° 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000
CNP): 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- hitp://www.barradoscoqueiros se.gov.br
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CLAUSULA SETIMA - DA MORA

7.1. O CONTRATADO reconhece a prefeitura, expressamente, o direito de purgar a mora em
Juizo, em qualquer circunstincia e sem as limitagBes estabelecidas no art. 62, pardgrafo unico da Lein.2
8.245/91.

CLAUSULA OITAVA — DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

8.1. No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impeca a
utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte da prefeitura, desde que comprovado que fora
culpa do locador, poderd este, alternativamente:

8.1.1. Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se a
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagio pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauragac
ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso. -x"’:.ﬁ‘“i!a-ﬂ -

ao LOCADQR assista o direito a

qualquer mdemzat;ao

8.2. No caso de desapropriagdo do imével locado, ficars a LFOCADOR desobrigada de todas as
cldusulas desde contrato, reservado a prefeitura tio somente a faculdade de haver do poder
desapropriante a indenizacio que por ventura tiver direito. : ‘*@

=

8.3. A LOCADOR ndo responderd, em nenhum caso por guaisquer danos gue venha a sofrer a
prefeitura em razao de derramamento de liquido, agua de rompimento de canos, chuvas, de abertura
de torneiras, defeitos de esgotos ou fossas mcendios arrombamentos, roubos, furtos, de casos
fortuitos ou forga maior. % :

CLAUSULA NONA - DO REMUSTE

9.1. Sera admitidoc o r‘@aj ter 0 mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, medmn‘!’&g aphcagéo do'findice Nacional de Precos ao Consumidor- INPC),
ou outro que venha substitui-lo, d|%{gado pela Fundacdo Getilio Vargas - FGV, desde que seja
observado o intepgégno minimo de 1 (UM} ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da d& ultimo reajuste, pard#s subsequentes.

o
h, %

omr

92.0 reajuﬁ%orrente de sohcntaqao da LOCADOR, sera formalizado por apostila mento,
salvo se comcudente Ennf‘%o aditive para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo contratual.
..{

% vana;@ do M?idor adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercadd"* ; éﬁte logacdo, a LOCADOR aceita negociar a adog¢do de preco compativel ao

efeitura em que se situa o imdvel.

mercado dé’h}cagﬂ
“%.__
CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO QRCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta da seguinte classificagio
orgamentaria:

Orgao: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

Unidade Crgamentdria: 02003 — SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

Agdo: 2029 - MANUTENCAO DOS SERVICOS DA SECRETARIA DE FINANGAS
Elemento de Despesa: 3390.3600 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

= - - g 3 = - m
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Subelemento: 36.14 — Locagdo de Imovel
Fonte de Recurso - 15000000 — Recursos ndo vinculados de Impostos

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICIDADE

11.1. O LOCATARIO providenciard a publicagdo deste contrato no Diario Oficial do Municipio,
através do portal da transparéncia e no portal compras.gov.br nos termos do art. 174 da Lei n.
14.133/2021, considerando a ndc implantagdo do Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), para

fins de garantia a ampla publicidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO :

acompanhada e fiscalizada por 1 {um) ou mais fiscais do contrate, representa , inistragdo
especlalmente demgnados conforme reguisitos estabeleudos no art. 79 desta LE'.'I “Bu pelos respectivos

12.2. A fiscalizacdo compete, entre o} ificar a conformidade da execugdo do
Contrato com as normas especificadas, se’os i dequadas para garantir a qualidade
desejada. X 3 g

12.3. O representante anotars em r das@E ocorréncias determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas observa da eassegurada a prerrogativa de:

I - Fiscalizar e atestSr iSturSiaae que sejam cumpridas integralmente as condigdes

convenientes; &

7"
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecucdo total ou parcial do conirato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal de acordo com o artigo 155 e 156 da Lei 14.133/2021, as penalidades
de:

I - adverténcia;
Il - multa de 1% {um por cento) por dia, até o méximo de 20% {vinte por cento), sobre o valor
do Contrato, em decarréncia de atraso injustificado no fornecimento;

Av. Moisés Gomes Perelra n.° 16, Bm T -
CNPI: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- htip:/www barradoscoqueiros.se.gov.br
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Il - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de inexecugao
total ou parcial do mesmo;

IV - suspens3o tempordria de participar em licitagio e impedimento de contratar com a
Administragdo do LOCATARIO, pelo prazo de até 02 {dois) anos;

V - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administraciio Publica.

13.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d em processo administrativo
gue assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n®
14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n? 9,784, de 1999.

13.3. A autoridade competente, na aplica¢do das san¢Bes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o cardter educative da pena, bem como o dano causadol CATARIO, observado o
principio da proporcionalidade

recebimento da comunicac3o enviada pela LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA RESCISAO

14.1. Considerar-se-a extinto ou rescindido o ﬁfmte Contrato, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de fﬂndio, desmoronamento, desapropriagdo,
subsequente inexisténcia de dotacio orgamefitaria para custio das despesas, ou, ainda, a critério do
LOCATARIO, com prévia notificagdo ao(a)LOCADOR(A), por es

sﬁj_to, com antecedéncia de 30 (trinta)
:--_:, de entrega, desde gue justifique a

14.2. Rescindir-se-3, também, este Contrato, na hipo ese de descumprimento total ou parcial de
qualquer de suas cldusulas, bem como de uma das hipdteses do artigo 155 da Lei Federal n®
14.133/2021 aplicaveis afiresente locacdo, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

14.3. No caso d& ¥ dio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior ou caso
fortuito que impega a utiliz “pparcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO.

14.4. Considerar suspensaspno todo ow em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o{a) ™
LOCADOR{A) a prorrogar o z%g Ipcacéo pelo tempo equivalente & realizacdo das obras de
restauracdo ou pelo tempo correspomfﬁﬁte 4o impedimento de uso;

14.5. Consitderar rescindido u=‘Eresente Contrato, sem que o{a) LOCADCOR{A) assista o direito a
qualquer indenizacdo.

14.6. A toleréncia de qualquer das Partes guanto a violagdio de gualguer um dos dispositivos
expressos neste contrato sera sempre compreendida como mera liberalidade, ndo se constituindo em
novacdo, ndo gerando, portanto, qualguer direitc oponivel pela parte infratora contra a parte
prejudicada, nem a perda das prerrogativas da parte prejudicada em exigir o pleno cumprimento de
todas as obrigagdes ora avencadas, assim como dos termos e condi¢Bes aqui previstos

14.7. Para restituicdo do imodvel, a prefeitura se obriga a enviar um preposto para que seja
realizada a Vistoria Final. A recusa da assinatura do Laudo de Vistoria Final, ndo exonera a
responsabilidade da prefeitura pelos danos eventualmente constatadoes e confirmados pela assinatura
de duas testemunhas; danos estes que deverdo ser corrigidos. Na oportunidade da desocupagdo do
imovel, a prefeitura além dos reparos constatados no Laudo de Vistoria Final, respondem pelo
pagamento do aluguel dos dias necessdrios & reposicdo dos mesmos e se abriga a fornecer a LOCADOR,

Av. Moisés Gomes Pereira. n° I6 Bairro: Centro - CEP 49.140-000 g
CNPI: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- http://www barradoscoqueiros.se.gov.br
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todos 0§ comprovantes de pagamento de energia elétrica, agua, esgoto, referente ac periodo de
locagdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO E DOS CASOS
OMISSOS

15.1. O presente Contrato fundamenta-se:

| - nas termos de Inexigibilidade de Licitagdo n® XXXX/2024/PMBC que, simultaneamente:
e Constam do Processa Administrativo n® XXXX/2024 que o originou;
¢ Nio contrariem o interesse publico;
Il - nas demais determinagdes da Lei n2, 14.133/2021 c¢/c a Lei n? 8.245
Il - nos preceitos do Direito Publico;
IV - supletivamente, nos principios da Tearia Geral dos Contratos e na ""f;: §0sicO
Privado.
15.2. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clédusulas deste ntrato reger-se-ao
pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e pa Lei 14.133; de 2021, subgidi

“de Direito

diariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administ as federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA~ DAS VEDACOES

16.1. E vedado 3 LOCADOR: g
16.1.1. Caucionar ou utilizar este ---Ej

16.1.2. interromper a execugio’ contratuaj)

LOCATARIQ, salvo nos casos previstos em lei.

B a LOCADOR se comprometem a proteger os direitos fundamentais de
&g vre desenvolwmento da personahdade da pessoa natural, relativos ao

dos arts. 72, 11 efau 14 da Lei 13.9% 2018 ‘as guais se submeterdo os servicos, e para propoésitos
legitimos, especificos, explicitos e in Armados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias para o alcance das finalidades do servigo
contratade ou, quando for o caso, ac cumprimento de obrigagado legal cu regulatdria, no exercicio
regular de direito, por determinagdo judicial ou por requisigéo da ANPD;

t) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares, ficard consentido,
indispensaveis 4 prépria prestagdo do servico, esta sera realizada apos prévia aprevagio do LOCATARIO,
responsabilizando-se a LOCADOR pela obtengdo e gestdo, os dados assim coletados so poderdc ser
utilizados na execucdo dos servicos especificados neste contraio, e em hipotese alguma poderda ser
compartilhados ou utilizados para cutras finalidades;

d} Uma parte devera informar a outra, sempre que receber uma solicitagdo de um Titular de
Dados, a respeito de Dados Pessoais da outra Parte, abstendo-se de responder qualguer solicitagdo,

exceto nas instrugdes documentadas ou conforme exigido pela LGPD e Leis e Regulamentos de Protecdo
de Dados em vigor.

Av. Moisés Gomes Pereira, n.° 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000 S
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As partes elegem, para a discuss3o de todas as questdes ou dividas oriundas do presente
CONTRATO, e gue ndc comportem solugdo amigavel, o Foro da Comarca da Cidade de Barra dos
Coqueiros, Estado de Sergipe, com renuncia expressa de qualguer outro, por mais privilegiado que seja,
e independentemente do domicilio atual efou futuro das partes Locatarios. E assim, por estarem justos,
avengados e contratados, firmam o presente em 02 (duas} vias de igual teor e forma para um s6 efeito,
na presenca das duas testemunhas infra-assinadas.

Barra dos Coqueiros/SE, XXXXXX de XXXXXXX de 2024

LOCATARIO:

ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO ELIZANGELA SANTOS DE JESUS
Prefeito Municipal : Secretéria Municipal de Finangas

LOCADOR:
%,
OO0 EOCEOOOOOOOOOOIX
Reprgsentante Legal
TESTEMUNHAS:
H I
CPF: CPF:

Av. Moisés Gomes Pereira. n.° |6. Bairro: Centro — CEP 49.140-000 10
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- http://www barradoscoqueiros.se.gov.br
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MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS
CNPJ: 13.128.863/0001-90

Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024.

A
ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

Prezado (a) Senhor (a),

Cumprimentando V. S 2 estamos encaminhando, para andilise e Parecer dessa
Assessoria Juridica, para manifestagdo acerca da regularidade do procedimento de
contratacio direta, referente Locacdo do imdvel situado a Av. Gen. Anténio Sebastido
Basilio Pirrd, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para funcionamento da Secretaria
Municipal de Finangas, no Pavimento Superior, por meio de contratacdo direta, com
fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021.

Atenciosamente,

~ 'I“L- bl
jrrckjﬂn Pereira Moura
Agente de Contratagdo Direta
(Portaria n® 013/2024)
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Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024,

ASSUNTO: OFiCIO DE ENCAMINHAMENTO DE PARECER JURIDICO.

Ao Agente de Contratago Direta e Equipe de Apoio.

Segue junto aos autos deste Processo de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° 106/2024, que tem como finalidade de “Locagéo do imdvel situado a
Av. Gen. Antdnio Sebastido Basilio Pirré. 26 - Centro. Municipio de Barra dos
Coqueiros. Sergipe. para funcionamento da Secrctaria Municipal de Finangas, no
pavimento superior por meio de contratagio direta, com fundamento no inciso v, do art.
74, da lei 14.133/2021", Parecer Juridico n° 364/2024. conforme solicitado a esta
Assessoria Juridica.

. =roude
TANIA DE OLIVA MOTA
ASSESSORIA JURIDICA
OAB/SE N 11146
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ESTADO DE SERGIPE :
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO'S COQUEIROS
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS
ASSUNTO: | PARECER JURIDICO ACERECA DE INEXIGIBILIDADE DE '
LICITACAO N°106/2024/PMBC. |
R | - S _ x
INTERESSADO: | AO AGENTE DE CONTRATACAO E EQUIPE DE APOIO

Parecer n”: 364/2024

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. ANALISE
JURIDICA. LEGALIDADE E POSSIBILIDADE DA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
N°106/2024/PMBC. Amparada na Lei n° 14.133/2021
em seu art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021
objetivando a “Locagio do imével situado a Av. Gen.
Antdnio Sebastido Basilio Pirro, 26 - Centro. Municipio
de Barra dos Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da
Secretaria Municipal de Finangas, no pavimento superior
por meio de contratagdo direta. com fundamento no
incise v, do art. 74, da lei 14.133/2021.

1- RELATORIO

O presente parecer tem por desiderato emitir opinido juridica acerca de solicitagéo da
Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros, para realizagéo de Inexigibilidade de licitagdo.
objetivando a “Locagéo do imével situado a Av. Gen. Aménio Sebastidio Basilio Pirr6. 26 -
Centro, Municipio de Barra dos Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da Secretaria
Municipal de Finangas. no pavimento superior por meio de contratagdo direta. com

fundamento no incise v, do art. 74, da ler 14.133/20217,

O processo encontra-se instruido com os seguintes documentos., dentre outros:

I - Laudo — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica;
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II — Declaragio de inexisténcia de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao

objeto;

Il - Justificativas de singularidade do imdvel a ser locado pela Administragio,

Bem como o que reza o art. 62, no que couber. e o art. 72 ambos da Lei 14.133/2021,

onde veremos mais pra frente neste parecer juridico.

E o relatorio.

Il - CONSIDERACOES NECESSARIAS

E de suma importancia salientar que a condugfio da andlise técnica juridica € vinculada
4 atividade prevista legatmente da fungfio da advocacia, em especial conforme disposto na Lei
Federal n. 8.906/94, que estabelece o Estatuto da Advocacia. Nesta forma, para confecgdio do
presente instrumento, é de ser observada a isen¢dio do profissional € o seu caraier opinativo
(Art. 2°, §3°, da Lei referida), corroborado este entendimento pela liberdade administrativa do
responsavel, gestor. ja que este poderda ou ndo seguir a opinido técnica segundo sua
conveniéncia e finalidade. Reitera-se a liberdade de opinidio do profissional. conforme os
entendimentos jurisprudenciais que seguem. assim como a desvinculagdo do profissional &

opinido, cabendo ao gestor sua vinculagao ou ndo, conforme sua conveniéncia.

QO presente parecer, por esséncia, € um instrumento de opiniio ndo passivel de

vinculagdo 4 decisdo da administragdo publica.

I1I- DA NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA DO OBJETO

Em justificativa contida nos autos do processo. fora motivada a pretendida

Inexigibilidade de Licitacdo com a seguinte razio:
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Foi realizado a procura de um imével que possuisse espago adequado para o
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Finangas possuindo um espago amplo e

salas intemas que atendam um bom funcionamento € boa localizagdo.

O imovel em questdo esta localizado na av. gen. Antonio Sebastido Basilio Pirro.
n° 26- centro - barra coqueiros/se, onde pudemos constatar que ficou disponivel para locagao
no dia 03 de setembro de 2024, porque entiio, o proprietario Afonso Cesar oliveira silva
estava ocupando o imével.

Apés constatado pelo setor de patrimdnio que ndo existe imovel proprio vago
disponivel. contatam proprietario e solicitamos avaltagio do imovel para fins de definirmos o
valor mensal da locacéo, que foi real pela secretaria de obras do municipio (conforme laudo
em anexo), e apos verificar que o espago interno ¢ adequado e atende a nossa demanda
contendo uma recepgdo, 03 salas, 03 quartos, 02 corredores, 01 cozinha/drea de servigo. we
tendo um espago suficiente que suporta todo nosso material de trabalho e apoio dentre outras
benfeitorias levando em consideragio os valores praticados no mercado nos dias de hoje aqui
na sede do municipio. conforme laudo de avaliagio foi definido o valor mensal em RS

3.275.80 (trés mil. duzentos setenta e cinco reais e oitenta centavos}.

Houve negociagdo para a contratagio pelo menor valor possivel, com o fim de
obter proposta mais econdmica a administragio plblica, observando o valor maximo

apresentado no laudo de avaliagdo em relagio ao valor do aluguel.

Oportuno que se verifica que o imével esta plenamente adaptado as necessidades
que hora nos apresenta, revelando os fatores de prego, espago e localizagdo . o que

condicionam a escolha.

De pronto, ¢ importante salientar que foi deflagrado um processo de locagdo de
imovel a época, que atendesse 4 necessidade da secretaria. localizado na praga santa luzia, 39
- centro - barra dos coqueiros/se, onde, fizemos o processo de inexigibilidade n° 093/2024,

porém, o locador gilton valido santa barbara, recusou assinar o contrato n°® 161/2024,

3

3
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conforme despacho do setor de contratos ¢ em sequéncia publicagio do extrato de revogacdo

de inexigibilidade no diario municipal n® 453 de 07/08/2024, em anexo.

Diante disso. houve a necessidade de elaborar um novo processo onde foi localizado

um outro imovel que a desse a necessidade conforme solicitado anteriormente

Considerando. que as condigdes estruturais da secretaria de finangas esta em situagdo

precaria.

E 0 que consta na justificativa acostada nos autos.

IV- DA FUNDAMENTACAO

IV.1 DA ANALISE JURIDICA

As aquisi¢Bes e contratagdes das entidades piblicas devem seguir, obrigatoriamente.
um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37. XXI, da

Constitui¢io Federal de 1988. Vejamos:

“Ar. 37. A administra¢o publica direta e indireta de
qualquer dos Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios obedecera aos principios de
legalidade, impessoalidade, moralidade. publicidade e
eficiéncia e, também, ao seguinte:

(...)

XXI - ressalvades os casos especificados na legislagao, as
obras, servi¢os. compras e alienagdes serdo contratados
mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condigbes a todos os concorrentes. com
clausulas que estabelecam obrigagdes de pagamento.
mantidas as condiyGes efetivas da proposta, nos termos da
lei, 0 qual somente permitird as exigéncias de qualificacéo
técnica e econdmica indispensavels a garantia do
cumprimento das obngagdes.”

Alo continuo. A ilustre Maria Sylvia Zanella di Pietio assim define o instituto:
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(..) pode-se¢ definir a licitagdo como o procedimento
administrativo pelo qual um ente publico, no exercicio da
fun¢io administrativa, abre a todos os interessados. que se
sujeitem  as  condi¢des fixadas no  instrumento
convocatério, a possibiiidade de formularem propostas
dentre as quais selecionard € aceitara a mais conveniente
para a celebragdo de contrato.'

Todavia. em determinados casos, é admissivel a contratagdo direta. Assim. a licitagdo
pode ser dispensavel, em outras situagdes € possivel niio haver como exigi-la ¢ ha ainda

hipdteses em que ¢ proibida a sua realizaggo.

Fazendo uma breve comparagdo € comentario, no regime juridico anterior. a compra
ou locagdo de imével estava entre as hipoteses de licitagdo dispensavel (art. 24, X da Lei
8.666/93). Com o surgimento da Nova Lei de Licitagdes ¢ Contratos Administrativos passou 2
prever essa hipotese como de LicitagBo Inexigivel. passando a adotar o posicionamento de
alguns doutrinadores que entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer

critérios objetivos para uma comparacio isondmica entre os Imoveis.

Portanto, agora trabalhando dentro do viés da Nova Lei de Licitag3es, conforme o

que dispde o artigo 74, inciso V. da Lei n® 14.133/2021. ¢ inexigive] a licitacao quando

aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalactes e de localizagdo tornem

necessaria sua escolha. in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a
competi¢do, em especiai nos casos de:

(-

V - aquisi¢ciio on locagdio de imédvel cujas caracteristicas
de instalagdes e de localizagiio tornem necessdria sua escolha.

Mais adiante, no §3° do mesmo dispositivo legal. prevé:

DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Direito Administrarive. 18 ed. Sao Pavio: Atfas, 2003 p.309

£
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§ 5° Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput
deste artigo. devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservaggo. dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagdo, e do prazo de amortizagio dos investimentos;

II - certificagio da inexisténcia de imdveis publicos vagos ¢
disponiveis que atendam ao objeto;

I11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem
vantagem para ela.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a necessidade da
Administragao e as caracteristicas do imovel escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as peculiaridades
relacionadas 2o interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue 0 magistério

do professor Margal Justen Filho. veja-se:

»As caracteristicas do imoével (tais como localizagdo. dimenséo.
edificagdo. destinagdio, etc.) s3o relevantes, de modo que a
Administragdio nio tem outra escolha. Quando a Administragdo
necessita de imével para destinagdo peculiar ou com localizagio
determinada, ndo se torna possivel a competigdo entre particulares. Qu
a Administragio encontra o imével que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipotese, cabe-lhe adquinr
(ou locar) o imével disponivel: na segunda, ¢ impossivel a locagdo ou
aquisi¢do. (Grifo nosso)”.

Porém, existe uma ressalva de extrema importdncia que devemos levar em
consideragdo! A ressalva é no sentido de existirem dois ou mais imoéveis que atendam as
necessidades da Administragio. Havendo essa situagdo ¢ necessdrio e imperioso instruir o
procedimento licitatorio ofuscando a possibilidade de se realizar uma contratagio direta por
inexigibilidade constante no art, 74. V da lei 14.133/93. E o que diz o art. 51 da Nova Lei de

Licitagdes e Contratos. Vejamos abaixo:
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Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desla
Lei, a locagdo de imoveis devera ser precedida de licitag8o e avaliagdo
prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unidio, proferido ainda
na vigéncia da Lei 8.666/93. mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitagdes ¢

Contratos:

11. Verifica-se. portanto, que a utilizagio desse dispositivo so €
possivel quando se identifica um imdvel especifico. cujas instalagdes ¢
localizagiio sinalizem que ele é o tnico gue atende o interesse da
administragdo. Nesse sentide se manifestam Margal Justen Filho e
Jessé Pereira Junior a respeito desse comando legal: “A auséncia de
licitacio deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela
estatal ser satisfeito através de outro imodvel, que nio aguele
selecionado... Antes de promover a contratacio direta. a
Administracdo devera comprovar a impossibilidade de satisfagio
do interesse sob Parecer Juridico 233 (0127638) SEI
22.6.000005707-7 / pg. 6 tutela estatal por outra via € apurar a
inexisténcia de outro imodvel apto a atende-lo...” (Margal Jusien
Filho, Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrafivos.
112 Edicdo, p. 250). “Em principio. a Administragdo compra ou loca
mediante licitagdo. tais e tantas podem ser as contingéncias do
mercado, varidveis no tempo ¢ no espago, a viabilizarem a
competigio. Mas se a operagdo tiver por alvo imével que atenda a
necessidades especificas cumuladas de instalagdo e localizagdo dos
servicos. a area de competi¢gdo pode estreitar-se de modo a ensejar a
dispensa... Nestas circunstincias, e somente nelas, a Administragio
comprara ou locard diretamente, inclusive para que néo se frustre a
finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira Junior, Comentdrios & Let
das Licitagdes e Contratagies da Administra¢io Piblica. 5* Edigdo, p.
2]

(Grifo nosso).

Sendo assim, no presente caso em tela, verificou-se que conforme justificativa
acostada aos autos, verificou-se a inexisténcia de dois ou mais imoOveis que se adequem as

necessidades da administragdio publica, se tornando invidvel instruir procedimento licitatorio
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devendo portanto recorrer a contratagio direta por inexigibilidade conforme o art. 74, v da

NLLC.

IVI- DOS REQUISITOS PARA CONFIGURACAO DA HIPOTESE DE
INEXIGIBILIDADE DE  LICITACAO PARA LOCACAQ DE IMOVEIS PELA
ADMINISTRACAO PUBLICA

Afo continuo, diante da viabilidade de se realizar uma contratagdo direta por
inexigibilidade para locagdo de imovel, damos sequéncia a analise, observando § 5° do art. 74,

da Lei n° 14.133/2021 onde pontua requisitos a serem obedecidos, veja-se:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliacio prévia do bem. do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
e do prazo de amortizagio dos investimentos;

Il - certificagio da inexisténcia de imodveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ¢la.

Imperioso destacar que a decisfo quanto as caracteristicas necessarias a satisfagdo da
necessidade administrativa ¢ unica e exclusiva do gestor, a partir da verificagdo dos
elementos Faticos ¢ da ponderagdo quanto a conveniéncia, oportunidade ¢ interesse publico
do objeto negocial buscado trazidas & baila do processo devendo ser valoradas
especificagdes técnicas e clementos essenciais inerentes ao imével escollido que sinalizem

para o atendimento do interesse piblico.

Sendo assim. ¢ de extrema cautela quanto aos seus termos, que devem ser objetivos.
precisos e corresponder a real demanda dos 6rgaos administrativos, sendo inadmissiveis

especificages que ndo agreguem valor ao resultado da contratagio, ou superiores as
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necessidades do orgao/entidade, ou, ainda. que estejam defasadas tecnoldgica e/ou

metodologicamente.

[V.11I- DA INSTRUCAQ PROCESSUAL PARA CONTRATACG AO DIRETA

Importante destacar que. os casos de contratagdo direta néo dispensam a observéncia
do que dispde o art. 72 da nova Lei de Licitagbes que devera ser instruido com os documentos

a Seguir:

Art. 72. O processo de contratagio direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitagio, devera ser instruido com
0s seguintes documentos:

- documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso. estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico
ou projeto executivo;

11 - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei,

I - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos
or¢amentarios com © COmMpPromisso a ser assumido;

V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de
habilita¢fio e qualificagiio minima necesséria;

VI - razdo da escolha do contratado:

VII - justificativa de prego:

VI - autorizagfo da autoridade competente.

Paragrafo linico. O ato que autoriza a contralagdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposigéio do
publico em sitio eletronico oficial.

O primeiro passo na instrugio do processo de contratagio direta € oficializar a
demanda. Nesse ponto, cabe a0 setor requisitante formalizar a necessidade em torno da
contratacdo. indicando a justificativa pertinente, justificativa esta acostada aos autos do
processo. Vale lembrar que a razio de escolha do contratado € de fundamenial importéncia no
processo de inexigibilidade de licitagdo, devendo-se adotar critérios objetivos e impessoais

para a escolha do imoével que atenda as necessidades da Administragdo Piblica
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In casu. o Estudo Técnico Preliminar ¢ Documento de Formalizagiio de Demanda
apresentado pela Secretaria requisitante atende ao inciso 1, do artigo 72. da Lei de Licitagtes ¢
Contratos, aplicivel ao Municipio de Barra dos Coqueiros/SE por for¢a do Decreto Municipal
n® 184/2024.

No mais. os incisos 11 e IV do artigo supracitado tratam, respectivamente, da
estimativa de despesa ¢ da demonstraciio da compatibilidade da previsio de recursos

or¢amentarios com o compromisso a ser assumido.

Com relagdo a disponibilidade orgamentaria, consta declarag@o emitido pelo setor

competente, atestando a existéncia de recursos para fazer frente a despesa.

Apés a juntada da documentagdo pertinente, a equipe técnica da Administragio
Piblica devera aprecid-la, manifestando-se pela concordéncia ou ndo quanto a presenga dos

requisitos amiiide enfrentados. E o que prevé o inciso 11 do art. 72 da Lei n® 14.133/2021.

IV. COMPROVACAO DE QUE O CONTRATADO PREENCHE OS
REQUISITOS DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA NECESSARIA

Passemos adiante ¢ com relagio a comprovagdo de que o contratado preenche os
requisitos de habilitagio e qualificagdio minima necessaria, destacamos os entendimentos dos

juristas Didgenes Gasparini e Margal Justen Filho. respectivamente:

A dispensabilidade da liciiagdo, quando autorizada. so libera a
Administra¢io Plblica da promogiio do procedimento de escolha da
melhor proposta. Sendo assim, tudo o mais (verificagdo da
personalidade juridica, capacidade técnica, idoneidade financeira,
regularidade fiscal, empenho prévio. celebragdo do contrato,
publicagdo (...) deve ser publicado. A configuragio de contratagio
direta, sem licitagio, ndo autoriza o rdo preenchimento dos requisitos
de habilitacdo e contratagfio (ressalvadas hipoteses excepcionais ...). O
sujeito que ndo satisfizer os requisitos de habilitagio deve ser excluido
nfo apenas da licitagdo. Também sera vedada a sua contratagdo direta.

10
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Tendo em vista que o objeto negocial ¢ o bem imovel a ser locado. a
habilitagio técnica e financeira tem pouco relevo para fins
administrativos. Desta forma, diante do disposto no art. 72, V. da Lei
n. 14.133/21, entende-se pela sua desnecessidade, afinal siio aspectos
em relagdo ao imdvel que permitiro a inexigibilidade, e ndo a pessoa
de seu(a) proprietario(a).

Por outro lado, obrigatoriamente. é necessario exigir a habilitagio juridica (art. 66).

fiscal e social (art. 68. 1, 11l e 1V} da pessoa fisica ou juridica a ser contratada.

Por fim. ainda, deve ser apresentada a autorizagfio da autoridade competente para a
contratacdo ¢ realizagio da despesa por inexigibilidade, a qual deve ser instruida com
despacho motivado ¢ mantida a disposi¢do do piblico em sitio eletrdnico oficial (art. 72. VIII

e pardgrafo tnico, da Lei n. 14.133/21).

Relevante destacar que € necessirio conferir a devida publicidade ao ato da
autoridade competente que autoriza a contratagao direta ou o extrato decorrente do contrato. E
0 meio eleito pela Lei n® 14.133/2021 para instrumentaliza-la compreende o sitio eletrdnico

oficial (art. 72. paragrafo &nico).

No mais, conforme todo o exposto, ¢ cedigo que, desde que cumpridos os requisitos
exigidos pela Jel. a contratagiio podera ser enquadrada enquanto hipotese de Inexigibilidade de
Licitagdo, nos termos do caput, do artigo 74, da Lei n® 14.133/2021.

V. DA APLICACAO DA LEI N° 8.245/1991

Devemos observar quanto prazo de vigéncia do contrato de locagio a ser celebrado
pela Administragao Publica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece
que “os prazos contratuais previstos nesta Lel ndc excluem e nem revogam os prazos

previstos em lei especial”.

O simples fato de ente da Administragdio participar de uma relagdo contratual
caracteristicamente privada ndo deve significar a incidéncia integral do regime de Direito
11
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Puiblico. E o caso dos contratos privados praticados pela Administragdo, que se diferem dos

contratos administrativos propriamente ditos.

Segundo Margal Justen Filho [15] , in verbis:

[...] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios
e ndo comportam que uma das partes exerca as prerrogativas
atribuidas pelo regime de direito publico, & Administragido. Nao se
atribui uma relevincia mais destacada ao interesse titularizado por
uma das partes. A mera participagdo da Administragdo Pablica como
parie em um contrato acarreta alteragiio do regime juridico aplicavel.
O regime de direito publico passa a meidir, mesmo no siiéncio do
instrumento escrito. O conflito entre regras de direito privado ¢ de
direito publico resolve-se em favor destas ultimas. Aplicam-se os
principios de direito privado na medida em que compativeis com o
regime de direito publico. Isso pode, inclusive, provocar a
desnaturaciio do contrato de direito privado. Assim se passa com
alguns contratos, tais como o deposito ou o comodato, em que se
assegure a uma das partes faculdades de exigir a restitui¢ao do hem
sob pena de determinadas sancdes. Parecer Juridico 233 (0127638)
SEI 22.6.000005707-7 / pg. 13 Nao se pode cogitar da incidéncia de
tais regras contra a Administragdo Publica. Mas a participa¢do de
entidade administrativa em uma relagio contratual caracteristicamente
privada ndo significa a incidéncia integral do regime de direito
piblico. As competéncias mais caracteristicas, indicadas no art. 58
nio podem ser aplicadas (grifo ndo constante do original).

Passemos a andlise do art. 112 da Lei 14.133/202, onde permitiu a aplicagdo de lei

especial, vejamos:

Art. 112, Os prazos contratuais previsios nesta Lei ndo excluem nem

revogam os prazos contratuais previstos em lei especial.

Mesmo aplicando a Lei n° 14.133/2021, surge da constatagio de que alguns coniratos
firmados pela Administragido Publica, sdo, predominantemente. regidos pele Direito Privado.

Entretanto. mesmo nessas contratagdes. o particular deve se sujeitar a algumas normas do
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Direito Publico, ainda que aplicadas com alguns temperamento, quer dizer, de modo parcial, o

que vem sendo confirmado pelo Art. 112 da lei n® 14.133/2021.

Para finalizar o entendimento desta celeuma, e observando o que diz o art.112 e
considerando, pois. que a locagfio de imdveis em que o Poder Publico figura como locatério €
regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), que no dmbito da Administra¢do Piblica
Federal sua aplicagfo ¢ firmada na Orientagdo Normativa AGU N° 6. De 1° de abril de 2009,

in verbis:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEIS, NO QUAL A
ADMINISTRACAO PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 5| DA LEI
N° 8245, DE 1991, NAO ESTANDO SUJEITA AQ LIMITE MAXIMO DE
SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. [ DO ART. 57. DA LEI N° 8.666,
DE 1993,
Aplicando-se a regra disposta no seu artige 3° desta lei, de que “O contrato de
locagdio pode ser ajustado por qualquer prazo. dependendo de vénia conjugal, se igual ou

superior a dez anos™.

Outro ponto importante € que esses contratos tem natureza continua, poderfo ser
prorrogados sucessivamente. respeitada a vigéncia méaxima decenal, desde que haja previsio
no contrato ¢ que a autoridade competente ateste que as condi¢des e os pregos permanecem

vantajosos para a Administragdo
Por fim, destacamos sobre a impossibilidade de realizacio do contrato de locagio de
forma verbal ou até mesmo com prorrogagdes automaticas, de modo que a cada prorrogagio

devera ser firrnado termo aditivo ao contrato.

Neste sentido, € possivel a aplicag@o da Lei 8.245/1991. em conformidade com a Lei
Federal n” 14.133/2021, por ser lei especial.

V1. DA CONCLUSAO

—_
Ly
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Diante do exposto, considerando a justificativa apresentada pela Secretaria Municipal
de Finangas, bem como a natureza do objeto a ser contratado, scja ele “Locagdo do imdvel
situado @ Av. Gen. Antdnio Sebastiio Basilio Pirré, 26 - Centro, Municipio de Barra dos
Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas, no pavimento
superior por meio de contratagfio direta, com fundamento no inciso v, do art. 74, da lei
14.133/2021™.

Ressalte-se que o presente parecer restringe-se aos aspectos legais do procedimento,
ausente juizos de valor referentes aos aspectos econdmico e técnico, nem da oportunidade e
conveniéncia da decisfo adotada.

E o parecer. SMJ.

Barra dos Coqueiros/SE, 16 de setembro de 2024,

A ﬂ/ Cudto.
TANIA DE OLIVA MOTA
ASSESSORIA JURIDICA
QAB/SEN®11.146

14
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Barra dos Coqueiro/SE, 17 de setembro de 2024

A Senhora
Alessandra Alves Aranha Souza
Assessora Juridica do Controle Interno

Processos Administrativos n2 151.02000/2024
Assunto: Inexigibilidade n? 106/2024

Senhora Assessora,

Cumprimentando V. S 2 estamos encaminhando, para analise e Parecer
desse Controle Interno, para manifestacdo acerca da regularidade do procedimento
de contratacio direta, referente Contrato do processo de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, referente Locagio do imdvel situado a Av. Gen. Antdnio Sebastido Basilio
Pirr6, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para funcionamento da Secretaria
Municipal de Finangas, no Pavimento Superior, por meio de contratagdo direta, com
fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021.

Atenciosamente,

P . -
A AU
]oék.qd:r Pereira Moura
Agente de Contratacdo Direta

{Portarian? 013/2024)
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Oficio N° 0137/2024/SMCI

Barra dos Coqueiros/SE, 17 de setembro de 2024.

Alo) lim2(2) Senhor{a)
Agente de Contratagdo
Departamento de Licitacdes

Assunto: Encaminha Parecer Técnico Juridico.
Ref.: Andlise do Processo INEXIGIBILIDADE N® 0106/2024/PMBC, na fase final, para posterior
homologagdo.

Prezada,

Cumprimentando-a, atenciosamente, de ordem da Secretaria de Controle Interno
deste municipio, compete-me encaminhar Parecer Técnico Juridico em anélise do processo de
INEXIGIBILIDADE supra, com objetive de Locagdo de um imdvel, localizado na Av. General
Antonio Sebastido Basilio Pirré, n? 26, centro do Municipio de Barra dos Coqueiros, Sergipe,
para funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas, por meio de contrataco direta, com
fundamento no inciso v, do art. 74, da lei 14.133/2021, por meio de Contrata¢do Direta, c/c Decreto
Municipal n2 186 de 22 de fevereire de 2024.

Assim sendo, segue o Parecer Técnico Juridico n? 0137/2024/SMCI, no que tange
as atribuigcdes impostas a esta Assessaria Juridica da Secretaria Municipal de Controle Interno,
pela Resolugdo 206/2001 do TCE/SE, nos ditames da Lei Orgénica do Municipio de Barra dos
Coqueiros/SE, em seu Artigo 68, caput, e pela Lei Complementar n? 015/2020, de 16 de
dezembro de 2020, nos Artigos 12, Ill, ¢/c Art. 82, Il

Com este, seguem anexo os autos fisicos, para prosseguimento e regular tramite.

Respeitosamente,

A SANDRA ALVES ARANHAS SOUZA
OAB/SE 10.541
Assessoria Juridica do Controle Interno da
PM de Barra dos Coqueiros/Se
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PROCESSO ADMINISTRATIVO: 151.02000/2024 - PMBC
LICITACAO: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ N2 0106/2024 - PMBC

OBIETO: Locagdo de um imdvel, localizado na Av. General Antonio Sebastido Basilio Pirré, n®
26, centro do Municlpio de Barra dos Coqueiros, Sergipe, para funcionamento da Secretaria
Municipal de Finangas, por meio de contratagao direta, corn fundamento no inciso v, do art. 74,
dafei 14,133/2021, por meio de Contrata¢3o Direta, ¢/c Decreto Municipal n2 186 de 22 de fevereiro
de 2024.

ORGAO(S) COMPETENTE(S): PMBC — Secretaria Municipal de Finangas
SOLICITANTE: DEPARTAMENTO DE LICITACAO/SMF
ASSUNTO: PARECER TECNICO JURIDICO, A LUZ DO CONTROLE INTERNO, PARA POSTERIOR

HOMOLOGAGAO. FASE FINAL.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE CONTROLE INTERNO DO MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS/SE,
regulamentada a partir da Resolu¢do 206/2001 do TCE/SE, com atribuigdes amparadas na Lei
Orgéanica do Municipio de Barra dos Coqueiros/SE, em seu Artigo 68, caput, e pela Lei Complementar
n2 015/2020, de 16 de dezembro de 2020, nos Artigos 1%, llI, ¢/c Art. 82, Il, enguanto drgio de apoio
e assessoramento no ambito da fiscalizagdo contdbil, financeira e orgamentdria da gestdo municipal,
através desta Assessora Juridica, instada pelo Departamento de Licitacdes da Secretaria Municipal de
Financas, para andlise do processo supra, manifesta-se nos seguintes termos.

Em breve sintese, cabe aduzir sobre as atribuicdes do Controle Interno Municipal que,
primordialmente, compete exercer a fiscaliza¢do dos atos da administracdo, zelando pela obediéncia
dos principios constitucionais, tais como: legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, dentre outros, orientando-se a gestdo municipal em coibir possiveis irregularidades,
inclusive nos processos de despesas, decorrentes de licitagdes e contratos.

O Sistema de Controle Interno, a que se refere o caput do artigo 22 da Resolu¢do
206/2001 do TCE/SE, tem como finalidade precipua: 1. avaliar o cumprimento das metas previstas no
plano plurianual, a execug¢do dos planos e programas de governo e dos orcamentos do Estado e dos
Municipios; 2. comprovar a legalidade e avaliar os resuitados, quanto a eficicia e eficiéncia da gestio
orgamentéria, financeira e patrimanial nos érgdos, bem como da aplicagdo de recursos publicos; 3.
exercer o controle das opera¢des de crédito, avais e garantias, e dos direitos e haveres do Estado e
dos Municipios; e por fim, 4. apoiar o controle externa no exercicio de sua missdo institucional.

H) 1
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Nesse sentido, ressalta-se que no caso em andlise, cabe a esta Controladoria Interna
Municipal, promover o controle, supervisdo e a fiscalizacdo de todos os processos de despesas,
quanto a execucdo orgamentaria e financeira efetivamente realizadas, a luz da LRF, e do artigo 89, ||
da LC n? 15/2020, raz3o pela qual, emite-se o presente parecer técnico juridico, ressaltando-se a
importancia de providencias necessarias, caso pertinente, podendo, inclusive, comunicar aos Orglos
de Controle Externo sobre possiveis irregularidades, com a devida apuracdo e processo legal,
porventura existentes,

D AT

1. DA FASE INTERNA: Da Instrugdo do Processo Administrativo.

Trata-se da andlise final do Processe Administrativo, relativo ao processo de contratagdo
direta por INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, tendo como objetive a Locagdo de um imdvel, localizado
na Av. General Antonio Sebastiao Basilio Pirré, n? 26, centro do Municipio de Barra dos Coqueiros,

Sergipe, para funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas, conforme especificagdes

constantes em DFD, Termo de Referéncia, ETP e demais documentos, com fundamento no inciso V,
do art. 74, da lei 14.133/2021.

Insta salientar que foi deflagrado anteriormente processo de Locagdo de imével para o
mesmo objeto, INEXIGIBILIDADE N2 093/2024, tendo como proponente interessado o sr. GILTON
VALIDG SANTA BARBARA, o qual se negou a assinar o termo de contrato, desistindo do processo,
dentro do prazo legal, razdo pela qual houve a necessidade de um novo processo para o mesmo
objeto, consoante documentos DESPACHO da Gest3o de Contratos, que segue anexo.

No presente constam as seguintes pegas gue instruem as fases interna (preparagdo), além
de outros:

v Processo Administrativo da Secretaria solicitante, devidamente protocolado e
autorizado, com todas as pecas pertinentes (Laudo de Avaliagdo com documentos; Documento de
Formalizacdo de Demanda — DFD; Estudo Técnico Preliminar — ETP, Termo de Referéncia — TR,
Proposta de Pregos da Empresa; Solicitagdo de reserva orgamentaria, com a Declaragdo da Estimativa
e Previsdo de Recursos Orgamentarios}, e documentos da empresa a ser contratada, dentre outros;

v" O Termo de Inexigibilidade de licitagio, com andlise e manifestagio da Comissdo
Permanente de Licitagao; Despacho informando e justificando novo processo para o mesmo ohbjeto;

v’ Parecer Juridico da Secretaria de Assuntos Juridicos, quanto ac processo e minuta de
contrato;

¥ Minuta do Contrato;

v Manifestacic da Comiss3o de Licitagdo, com as devidas justificativas e requisitos
legais.

¥ :
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2. DA FASE EXTERNA

Este procedimento de contratagdo direta, por INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO estd sob a
égide do artigo 74 e ss. da Lei 14.133/2021, ¢/c o Decretos Municipais n? 184 e 186/2024 e de 20de
fevereiro deste, portanto, é salutar seja observado tal regramento legal para a execugdo dos atos
administrativos deste certame, que devem ser obrigatariamente publicos, respeitados os imperativos
constitucionais e os insculpidos da NLLC, em seu artigo 5%, destacando-se os da legalidade,
moralidade, publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da probidade administrativa, da
igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficacia, da segregacio de fungdes, da motivagao,
dentre outros.

Restou evidente toda documentac3o necessdria & presente contratacdo, na forma de
execucdo parcelada, sendo dispensaveis alguns atos para a fase da contratacdo tais como: atos
convocatorios, editais, dentre outros. E o que impende.

DA ANALISE E FUNDAMENTACAO LEGAL

No que tange ao aspecto juridico e formal, a Assessoria Juridica da Secretaria de Assuntos
Juridicos deste rg3o, am seu Parecer Juridico, constatou pela viabilidade juridica da inexigibilidade
pretendida, diante da justificativas para pretensa despesa.

Nesse viés, vé-se que o presente procedimento estd devidamente justificado, quanto ao
objeto da contratacdo, pela inviabilidade de competicdo, sua especificidade, justicativa do objetivo,
e pela ausencia de imével adequado no patriménio pUblico deste municipio.

Quanto ao aspecto financeiro e orgamentario, estd amparado legalmente e previamente
planejada consoante as ac8es prevista no Plano de Governo, em LDG, LOA, em gue pese 0 Plano de
Contratacio Anual deste ano estar em construgdo, respeitando as dotagdes orcamentarias e limites
legais, a luz da LRF, portanto, percebe-se que ndo ha dbice para a efetividade de tal despesa, na
medida das necessidades. No valor, estd dentro dos parametros praticaveis no mercado.

Assim sendo, constata-se a lisura e idoneidade no presente, por terem sido observados os
principios da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do
interesse publico, da probidade administrativa, do planejamento, da transparéncia, da eficcia, da
motivac3o, e demais, sem maiores prejuizos ou eventos que indiquem fraude, dolo ou dano ao erario,
e que, portanto, foram atendidas, até a presente fase, no estado em que se encontra, todas as
imposigdes legais pertinentes.

DAS RECOMENDACOES

Em que pese a ulterior fase de andlise, plenamente atribuida e realizada pela Assessoria Juridica
da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, nos termos do Artigo 53 da Lei 14.133/2021, € salutar

3
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que esta Secretaria Municipal de Controle Interno, no uso de suas atribuigcfes, em estrita obediencia
aos Artigos 169 e ss da mesma norma, reitere, por oportuno, algumas ponderagdes,

Quante a dotacdo orcamentaria, que seja revisado os elementos de despesas e fontes de
recursos, caso estdo consoante Plano de Agdo e conjunto normativo orgamentdrio para a devida
Unidade Gestora competente.

Outrossim, que seja fielmente observado e cumpridos todos os atos e formalidades da fase de
preparac¢do (interna), com as devidas formalidade e cautelas de estilo, nos termos do Artigos 18 e ss.
da Lei 14.133/2021 e suas regulamentagdes, a fim de evitar vicios, irregularidades, danos e
responsabilizacdes futuras,

DA CONCLUSAO

Considerando a incumbéncia imposta a esta Assessoria Juridica da Secretaria Municipal de
Controle Interno, pela Resolugdo 206/2001 do TCE/SE, com atribui¢des amparadas na Lei Organica
do Municipio de Barra dos Coqueiros/SE, em seu Artigo 68, caput, e pela Lei Complementar ng
015/2020, de 16 de dezembro de 2020, nos Artigos 19, I, ¢/c Art. 82, |, notadamente no que diz
respeito ao cumprimento das disposicdes constitucionais e infraconstitucionais relativas a forma e
ao conteudo dos demonstrativos e demais documentos constante neste processo administrativo.

Diante de todo exposto, constatou-se que até o presente momento n3o houve qualquer ato
que enseja dolo de ilegalidade ou fraude, sendo respeitados os principios basilares administrativos,
estando dentro dos par@metros normativos, podendo ser dado continuidade para o presente
processo.

No entanto, resguarda-se o poder discriciondrio do gestor publico competente, no que
couber, quanto a oportunidade e a conveniéncia da pratica dos seus atos administrativos para o
prosseguimento, que apos este, poderd autorizar e ratificar sobre o feito.

Por fim, segue este com o processo fisico, para ser dado prosseguimento com demais atos
administrativos cabiveis. E o parecer.

Barra dos Coqueiros (SE), 17 de setembro de 2024.

f fl
Wreundag l,h,--f_,- bt Sorunre
lessandra Alves Aranhas Souza :

OAB/SE 10.541
Assessoria Juridica do Controle Interno da
PM de Barra dos Coqueiros/SE
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COMUNICACAO A AUTORIDADE SUPERIOR
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N°. 106/2024/PMBC

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal
Alberto Jorge Santos Macedo,

A Agente de Contratacao da Prefeitura Municipal de Barra dos
Coqueiros/SE, juntamente com a Equipe de Apoio, instituida pela Portaria
n® 013/2024, vem, mui respeitosamente, por meio deste, comunicar,
conforme instru¢ao dos autos, a Inexigibilidade de Licitagdo acima
epigrafada, cujo objeto é a Locacho do imével situado a Av. Gen. Anténio
Sebastiao Basilic Pirrd, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para
funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas, no Pavimento Superior,
por meio de contrata¢ao direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei
14.133/2021.

Constam nos autos do sobredito processo, as seguintes pecas
fundamentais: Documento de Formalizacao da Demanda, Estudo Técnico
Preliminar, Termo de Referéncia, bem como os documentos de habilitacédo
previstos no art. 72, inciso V, da Lei 14. 133/2021.

O art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 assim dispoe:

Art. 74, E inexigivel a licitacao quando inviavel a competicao,
em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

Perfaz a presente inexigibilidade o valor global de R$ 30.000,00
(trinta mil reais). O pagamento sera efetuado conforme contrato, sendo
que as despesas decorrentes da presente licitagdo correrio por conta da
scguinte classificacdo orcamentaria;

Orgao: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiras

Unidade Or¢amentdria: 02003 - Secretaria Municipal de Financas

Acdo: 2029 - Manutengao dos Servigos da Secretaria de Financas
Elemento de Despesa: 33.90.39.00 - Outros Servicos de Terceiros —
Pessoa Juridica

Sub Elemento: 3390.39.10 - Locacédo de Imdvel

Fonte: 15000000 - Recursos nao Vinculados de Impostos

_*’-W Moisés Gomes PerE_]m n.° 16, Bairro: Centro — C_FP .4*;.1'_..14[]-{}1}1}
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE-
http://www barradoscoqueiros.se.gov.br

Avanddn de forma degfa)
ALBERTO JORGE SANTOS. siacers toemr sanics

MACEDOOBSATAS0520  MAEGO R RS

Donclcrn 30 ik 0 W " 20 1 0000
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Ao Excelentissimo Prefeito Municipal de Barra dos Coqueiros,
senhor ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO para apreciacio e posterior
ratificagdo, apés o que devera ser publicada na imprensa oficial, em
obediéncia ao artigo 72, inciso VIII da Lei 14.133/2021.

Em tempo, salientamos que ndo cabe a Agente de Contratacdo
adentrar no meérito de conveniéncia e oportunidade da referida
contratacdo. A manifestacdo da Comissdo atenta, tao somente, para
adequagéo procedimental, e se encerra na presente comunicacéo.

Rarra dAne Crnmmisirne ISR 1R de setembro de 2024.

Bocumenlo 3syinata digtalmente

w JOCKSAH PEREIRA MOURA
@J Dara 1AM 2024 J4:50:45-0300

wertigue e hilps [ Avalidar it gov hr

Jocksan Pereira Moura
Agente de Contratacao
Portaria n°® 013/2024

Ratifico em 18/09/2024

Aag N che Ty I por
ALBERTO JORGE SANTOS rtorme s pdna

MACEDO08541450520  MACEDOD6S41450520
Dados: 2024 (019,18 140927 010"

Alberto Jorge Santos Macedo
Prefeito Municipal

Av. Moisés Gomes Pereira, n.? 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE-
http://www barradoscoqueiros.se.gov.br
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~ ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS
CNPJ: 13.128.863/0001-90

EXTRATO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 106/2024 /PMBC

OBJETO: Locagao do imdvel situado a Av. Gen. Anténio Sebastiio
Basilio Pirr¢é, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para
funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas, no Pavimento
Superior, por meio de contratagao direta, com fundamento no inciso v,
do art. 74, da Lei 14.133/2021.

CONTRATADO: ZELAR IMOVEIS LTDA,
CNPJ n°. 13.944.939/0001-56

VALOR UNITARIO: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
VALOR GLOBAL: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

DOTACAO ORCAMENTARIA;

Orgéo: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros

Unidade Or¢amentaria: 02003 - Secretaria Municipal de Finangas
Agdo: 2029 — Manutencéo dos Servicos da Secretaria de Finangas
Elemento de Despesa: 33.90.39.00 — Outros Servigos de Terceiros -
Pessoa Juridica

Sub Elemento: 3390.39.10 - Locacao de Imével

Fonte: 15000000 - Recursos naoe Vinculados de Impostos

BASE LEGAL: Art. 74, V, da Lei n°® 14.133/21.
Parecer Juridico n°. 364 de 16 de setembro de 2024.
Ratificado em 18/09/2024.

Barra dos Coqueiros/SE, 19 de setembro de 2024

2 ;'“ \AAQUAAA~ L
Jocksan Pereira Moura
Agente de Contratagdo Direta
(Rubrica Procedimental)

Av, Moisés Gomes Pereira, n.” 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000

CNP): 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros ~ SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br

£ ATD FOI PUBLICATX

15 DA PREFEITURA MUNCIRRLE B
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quinta-feira, 19 de setembro de 2024 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIQ
74 - Ano I - N° 487 PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIRQS
EXTRATO
TR 'L: ...‘_f_-_,_;-'l
y iy v oa—

 ESTADO DE SERGIPE =~ Semowssn
MUNICIPIO DE BARRA DOS COQUEIROS
CNPJ 13128 8634000190

EXTRATG
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAC N° 106/2024 /PMBC

OBJETO: Locagio de imovel situade a Av. Gen. Anténio Sebastizo
Basilio Pire, 26 - Centro, Barra dos Coqueiros - SE, para
— funcionamento da Secretaria Municipal de Financas, no Pavimento
Superior, por meio de cuntrata¢do direta, com fundarmento no incise V,
do art. 74, da Lei 14.133/2021.

CONTRATADO: ZELAR IMOVFEIS LTDA.,
CHNPJ n°. 13.944.939/0001-36

VALOR UNITARIO: R§ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
VALOR GLOBAL: R$ 30.000.00 (trinta mil reats).

DOTAGAC ORCAMENTARIA:

Orgio: 02000 - Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros

Unidade Orcamentira: 02003 - Secretaria Municipal de Finangas
Agho: 2029 - Manutencio dos Servigos da Secretaria de Financas
Elemento de Desposa: 33.90.39.00 - Outros Services de Terceiros —
Pessoa Juridica

Sub Elemento: 3390.32 10 - Locagdo de Imdvel

Fonte: 15000000 - Recursos néo Vinculados de Impostos

BASE LEGAL: Art. 74, V, da Lein® 14.133/21.
Parecer Juridica n®. 364 de 16 de sctembro de 2024,
Ratificado em 18/09/2024

Barra dos Coqueiros/SE. 19 de setembro de 2024

S T L s L -
Jocksan Pereira Moura
Agenie de Contratacido Direta
{Rubrica Procedimenial|

—— . — —
Av, Moisés Gomes Pereira, n”™ 16, Aalmo: Cenirp — CEP 49,130-000
NP 13.128.863°0001-90- Barra dos Cogueiros  SE- hitp:iiwww_barradoscoyueires, se gov br

Esla edigdo encontra-se no site: bitp://www.municipioonline.com.br/se/prefeitura/barradoscoqueiros

Avenida Moises Gomes Pereira CEP: 49.140-000 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
TELEFOMNE: (7% 3025-8104
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Av, Moisés Gomes Pereira, n.” 16. Bairro: Centro - CEP 49.140-000
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CONTRATO N° 186/2024/PMBC
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 106/2024/PMBC

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO BARRA DOS
COQUEIROS, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANGAS COMO LOCATARIO, E DO
OUTRO LADO A EMPRESA ZELAR IMOVEIS LTDA.

L. DAS PARTES

Pelo presente instrumento particular de Contrato, reuniram-se de um lado o MUNICIPIO DE
BARRA DOS COQUEIROS, ESTADO DE SERGIPE, pessoa juridica de direito publico Interno, inscrita no
CNPJ/MF sob n.® 13.128.863/0001-90, com sede 3 Av. Moisés Gomes Pereira, n.2 16, Bairro Centro, na
cidade de Barra dos Coqueiros, Estado de Sergipe, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, o Sr.
ALBERTO JORGE SANTOS MACEDQ, brasileiro, maior, capaz, portador do CPF sob o n.2 085.414.505-20,
residente e domiciliado nesta cidade, neste ato representado por intermédio SECRETARIA MUNICIPAL
DE FINANGAS, neste ato representado por sua secretédria ELIZANGELA SANTOS DE JESUS, brasileira,
maior, capaz, portador do RG: sab o n2. 1.356.929 e do CPF sob o n?. 931.801.525-91, residente e
domiciliado a Av, Alan Kardec, n? 685, Bairro: Pereira Lobo, na cidade de Aracaju, estado de Sergipe
doravante denominada CONTRATANTES.

E do outro lado o Sr. AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA, brasileiro, maior, capaz, casado,
comerciante, portador do RG n.? 527.005 - 22 VIA/SSP/SE e CPF N.2 265.551.405-00, residente e
domiciliado & Rua A, n” 16, Bairro Centro, CEP: 49,140-000, na Cidade de Barra dos Coqueiros/SE neste
ato representado pela empresa ZELAR IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ N.2 -13.944.939/0001-56, estabelecida no enderego: Rua Dr. Wilson Rocha, n. 853, Bairro
Grageru, CEP: 49025-130, Municipio de Aracaju — SE, representado pelo sécio administrador o SR.
GERALDO SOARES DIAS, brasileiro, maior, casado, portador do RG n.2 127.690/SSP/SE e CPF N.©
022.242.165-72, residente e domiciliado a Avenida Governador Paulo Barreto de Menezes, n° 1910,
Apto, 101, Edf. Pierre Renair, Bairro Jardins, CEP: 49.025-040, na Cidade de Aracaju/SE, doravante
denominada CONTRATADA.

il. DISPOSICOES CONTRATUAIS

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as partes anteriormente individuadas e
devidamente qualificadas, de acordo com as disposicdes regulamentares contidas na Lei Federal n.2
8.245, de 19.10.91 e suas alteragdes, e no que couber, pela Lei Federal n.2 14.133 de 01 de abril de
2021.

O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 74, incise V, da Lei n°®
14.133, de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitacao para a locagdo de imovel destinade ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragao, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo

condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
|

Av. Moisés Gomes Pereira, n.° 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000 i
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- http:/fwww.barradoscequeiros.se.gov.br
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avaliagdo prévia. As exigénecias e condigbes gerais tendo em vista o que consta do Processo
Administrativo n.2 10290/2024 resolvem consoante a autorizacio exarada nos autos do processo de
inexigibilidade de Licitagdic n2? 106/2024/PMBC, e a proposta da LOCADQR, pactuar o presente
instrumento contratual gue sera em tudo regido pelas cidusulas que aceitam e mutuamente se
outorgam, mediante cldusulas e condi¢Bes seguintes;

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Coentrato tem coma cbjeto a locagio de iméve! situado & Av. Antdnio
Sebastido Basilio Pirro, n2 26, Bairro: Centro, nc municipio de Barra dos Coqueirgs, para o
funcionamento da Secretaria Municipal de Finangas, Cadastro Imobilidrio ne. 01.01.010.0010.00185,
atendendo suas necessidades acordo com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia,
proposta da LOCADOR e Inexigibilidade de Licitagdo n?. 106/2024, que fazem parte integrante do
presents Contrato,

CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, que comecard a partir da data
assinatura das partes, podendo ser prorrogado, em periodos sucessivos, observado o disposto na lei ng.
14.133/2021 ¢/c lei federal n.2 8,245, de 19 de outubro de 1991.

2.2. A prorrogacao de contrato deverd ser promovida mediante celebracio de termo aditivo. Toda
prorrogacdc serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificacao de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

2.3. Este contrato serd prorrogado nos termos do artigo 3° ¢/c o art. 51 da Lei n? 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos, desde que sejam
cumpridos todos 0s requisitos para contratacdo.

2 4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias da data do términe da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacgo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

2.5. A Prefeitura poderd independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizacao,
quando justificadas razbes de interesse puablico, cu quando ocorrer caso fortuite ou forga maior,
denunciar a locacdc antes do término do prazo acima, desde que notifique o locador com antecedéncia
minima de 30 {trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA — DD VALOR

3.1. O valor mensal da locacdo serd de R$ 2.500,00 [dois mil e quinhentos reais) e o Valor global
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais). O valor mensal foi fixado com base na avaliagdo prévia constante dos
autos do Processo.

3.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
docum: .to de cobran¢a apresentado pela LOCADOR.

3.2.1. A Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da regularidade
fiscal, prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal e além da CNDT,
constatando-se, a situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por
escrito, contendo prazo para regulariza¢io, podendo ser prorrogado a critério do contratante. '

3.2.2. Ao receber o documento de cobranga, a prefeitura compromete-se a realizar/u ,al
cuidadosa conferéncia de todas as informagbes constantes na boleto, incluindo, mas ndo se limit ?'a

f
'y ] -
Av. Moisés Gomes Pereira, n.® 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000 . 2
CNPJ: 13.128.863/0001-90- Barra dos Coqueiros — SE- http://www.barradoscoqueiros.se.gov.br (“/
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dados bancidrios e informagdes do beneficiario. Caso a prefeitura tdentifique qualquer discrepancia, erro
ou divergéncia nos dados do boleto, deverd imediatamente notificar a LOCADOR por escrito ou meio
eletrénico, buscando esclarecimentos e corregbes.

3.3, Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstdncia gue impega a liquidagdo da despesa, o pagamentoe ficara pendente até
que a LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-
3 apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIO.

3.4, Antes do pagamento, a LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade
do cadastramento do LOCADOR em sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal, devendo
seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

3.5. Em caso de extingdo do indice escolhido devera ser aplicado, para o fim acima, o indice
substitutivo do mesmo, ou entdo, caso nao venha a existir cutro em substituicdo, o indice oficial
legalmente estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indices disponiveis, o mais
favoravel a Administragdo.

3.6, Fica repassado a prefeitura o Onus referente, agua, luz, esgoto e outros que incidam ou
venhan. a incidir sobre o imével, devendo a LOCADOR ser reembolsado pelo respectivo valor, sem
guaisquer acréscimos ou multas, mediante a apresentagdc prévia dos respectivos documentos, quando
tiver de efetuar pessoalmente o pagamento.

3.7. Compete a LOCADOR pagar as impostos incidentes sobre o imével como ¢ Imposto Predial e
demais que onerem, ou venham a onerar, ¢ imével locado, obrigando-se a apresentar os recibos
quitados, sempre que solicitados pelo Locataric,

3.8. O aluguel e os demais encargos locaticios serdo pagos mensalmente, até o dia 10 (dez),
mediante crédito em conta corrente bancaria do LOCADOR, n.2 101 994-2 na Agéncia n.2 0054,
Tipo:003, Banco da Banese.

CLAUSULA QUARTA - DA CONSERVACAO, REPAROS E OBRAS

4.1. A prefeitura obriga-se a conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as cbras
de repc~i¢io dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal, bem como a
restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme vistoria realizada no inicio da
locagio, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

4.2, Das Benfeitorias e Conservagdo

4,2.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagBes ou benfeitorias sem prévia
autoriza¢3o ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utiliza¢do do imovel estiver comprometida ou
na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato;

4.2.2. As benfeltorias necessdrias que forem executadas nessas situagfes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2.3. As benfeitorias Gtels, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio
do direito de retengdo;

4.2.4. Na impossibilidade da obtenc¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, & facultado ao
LCCATARIO a realizacio da benfeitaria Util sempre que assim determinar o interesse publico
devidahiente motivado;

4.2.5. As benfeitorias (teis n3o autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde gue sua retirada ndo afete a estruturae a substincia do imével. 1

4,2.6. As benfeitorias voluptuarias ser:a}lo indenizaveis caso haja prévia concordancia
LOCADOR; C Al
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4.2.7. Caso nio haja concordéncia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locag3o, desde gue sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

4.2.8. O valor de toda e qualguer indenizagio podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.2.9. Caso as modificacBes ou adapta¢des feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imove! durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.2.10. Finda a locagdo, sera o imovel develvido ao LOCADOR, nas condiges em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragtes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAD

5.1. No caso de alienagdo, o presente contrato obriga o LOCATARIC ¢ todos os seus sucessores a
titulo universal ou singular, continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido, cbrigando-se ©
adquirente a respeitar o presente, comprometendo-s¢ a LOCATARIO a registra-lo/averbd-lo no
competente cartério de Notas, no prazo de 30 [trinta) dias, para os fins do art. 576 do Cadigo Civil de
2002, do art. 167, 1, “3”, da Lei n? 6.015, de 31.12.73 e do art. 82 da Lei n? 8.245, de 18.10.91 e a fazer
constar a existéncia da locag3o em qualguer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imdvel,
respeitado o direito de preferéncia da prefeitura, previsto no Art, 27 da Lei de Locagdes.

CLAUS' - A SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
6.1. O (A} LOCADOR (A} OBRIGA-SE A:

6.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a gque se destina, e em
astrita observancia das especificagbes de sua proposta;

6.1.2. Fornecer declaragio atestando que nédo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risce a locagao, ou, case exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo
por parte da LOCATARIO.

6.1.3. Garantir, durante o tempa da lacago, o uso pacifico do imovel;

6.1.4. Manter, durante a locag3o, a forma e o desting do imavel;

6.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

6.1.6. Auxifiar a LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imovel, quando da realizagao
da vist. ~.a;

6.1.7. Fornecer 3 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

6.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediagGes, nestas
compreendidas as despesas necessarias 3 aferi¢do da idoneidade do pretendente;

6.1.9. Pagar obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imavel,

6.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem come eventuais outros
encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba 3 LOCATARIO.

6.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, 0s sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequacio, seguranga e funcionamento dos equipamentos, se houver. .

%.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualifica o‘,
exigida?.'ho processo de contratagao; O . /J .
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6.1.13. Notificar a LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisica durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta} dias contados da notificagao;

6.1.14. Informar 3 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagio da documentacio correspondente.

6.2. O (A) LOCATARIO (A) OBRIGA-SE A:

6.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

£.2.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.2.3. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

6.2.4. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuals defeitos existentes;

6.2.5. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, confarme
documento de descricio minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo 0s desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

6.2.6. Os vicios e/ou defeitos que nio constarem no Termo de Vistoria feito na develugdo do
imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

6.2.7. Quando da devolugio do imovel/espago fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no terma de vistoria a ser
confron ado com aguele firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

6.2.8. Comunicar 3 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
come as eventuais turbacgdes de terceires;

6.2.9. Consentir com a realizag3o de reparos urgentes, a carge da LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

6.2.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

6.2.11. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento previo € por
escrito do CONTRATADO (A), inclusive as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atixidades;

6.2.12. Entregar imediatamente 3 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIO.

6.2.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto.

6.2.14. Permitir a vistoria do imével pela LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991

6.2.15. Pagar quaisquer multas cu penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagges q
venham a ser feitas pelos poderes piblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
municipais, no que se refere a utilizagiio do imovel/espago fisico Jocado.

——
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CLAUS' :i A SETIMA — DA MORA

7.1. O CONTRATADD reconhece a prefeitura, expressamente, o direito de purgar a mora em
Juizo, em qualquer circunstancia e sem as limitages estabelecidas no art. 62, paragrafo unico da Lein.2
8.245/91.

s

CLAUSULA OITAVA — DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAD DO IMOVEL

8.1. No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer ocutro motivo de for¢a maior que impega a
utilizagdo parcial ou total do imédvel ora locado, por parte da prefeitura, desde que comprovado que fora
culpa do locadaor, poderé este, alternativamente:

8.1.1. Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagbes deste contrato, obrigando-se a
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente & realizac8o das obras de restauracio
ou pelo tempao correspondente ao impedimento de use.

8.1.2. Considerar rescindido o presente contrato, sem gue ao LOCADOR assista o direito a
qualguer indenizagdo.

8.2. No caso de desapropriacdo do imovel locado, ficarda a LOCADCR desobrigada de todas as
cldusulas desde contrato, reservado a prefeitura tdo somente a faculdade de haver do poder
desapropriante a indenizacdo que por ventura tiver direito.

8.3. A LOCADOR ndo respenderd, em nenhum caso por quaisquer danos que venha a sofrer a
prefeitura em razdo de derramamento de liquido, agua de rompimento de canos, chuvas, de abertura
de tarneiras, defeitos de esgotos ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, de casos
fortuitos ou forga maior.

CLAUSULA NONA — DO REAJUSTE

8. 1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou supetior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor- INPC),
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 {um) ano, contadc da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

9.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADOR, sera formalizado por apostila mento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacgio de vigéncia ou zalteragio contratual.

9.3. Se a variag3o do indexador adotade implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao
mercado de locagde na prefeitura em que se situa 0 imovel,

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

lu.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdc por conta da seguinte classificagdo
orgamentaria:

(3rg§o: 02000 - PREFEITURA MUNICIPAL BGE BARRA DOS COQUEIRQS

Unidade Qrgamentdria: 02003 = SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

Agdo: 2029 - MANUTENGAQ DOS SERVICOS DA SECRETARIA DE FINANGAS
Elemento de Despesa: 3390.3600 - utrxoi ﬁpcfiqos de Terceiros — Pessoa Fisica
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Subelemento: 36.14 — Locagdo de Imovel
Fonte de Recurso — 15000000 — Recursos ndo vinculados de Impostos

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PUBLICIDADE

11.1. O LOCATARIO providenciard a publicagdo deste contrato no Didrio Oficial do Municipio,
através do portal da transparéncia e no portal compras.gov.br nos termos do art. 174 da Lei n.
14.133,72021, considerando a nio implantagdo do Portal Nacional de Contratagdbes Publicas (PNCP), para
fins de garantia a ampla publicidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAD

12.1. Na forma do que dispde o art. 117 da Lei n.2 14.133, a execugao do contrato devera ser
acompanhada e fiscalizada por 1 {um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administra¢do
especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 72 desta Lei, ou pelos respectivos
substitutos, permitida a contratacio de terceiros para assisti-los e subsidid-ios com informagoes
pertinentes a essa atribui¢do, ficara a cargo dos servidores abaixo, deste érgdo para acompanhar,
fiscalizar e notificar a execugio do presente Contrato, em pleno acordo com as especificagdes contidas
no Termo de Referéncia e Proposta do LOCADOR.

12.2. A fiscalizagdo compete, entre outras atribuig®es, verificar a conformidade da execugdo do
Contrato com as normas especificadas, se ¢s procedimentos sdo adequados para garantir a qualidade
desejada.

12.3. O representante anotard em registro proprio todas as ocarréncias, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas obseevadas sendo-lhe assegurada a prerrogativa de:
| - Fiscalizar e atestar fatura, de modo que sejam cumpridas integralmente as condigdes
estabelecidas neste Contrato;
Il - Comunicar eventuais falhas, cabendo 3 LOCADOR adotas as providéncias necessarias;
I - Garantir 3 LOCADOR toda e qualquer informacdo sobre ocorréncias ou fatos relevantes
relacionados com o uso;
IV - Emitir pareceres em tedos os atos da Administragdo relatives a execugde do contrate, em
especial aplicagdes de sangdes e alteragbes do mesmo;
_V - A fiscalizagdo exercida pela LOCADOR ndo excluird ou reduzird a responsabilidade da
LOCADUR pela completa e perfeita execugio do objeto contratual.
12.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas ao Secretdric Municipal de Finangas, em tempo habil para a adogic das medidas
convenientes;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecugdo total ou parcial do contrate, ou ¢ descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumente, sujeitara a LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal de acordo com o artigo 155 e 156 da Lei 14.133/2021, as penzlidades

de; -

| - adverténcia;
Il - multa de 1% (um por cento) por dia, até o maximo de 20% (vinte por cento), sobre o va
do Contrato, em decorréncia de atraso injustificado noErnecimento;
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Il - multa de 10% {dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de inexecucio
total ou parcial do mesmo;

IV - suspensdo tempordria de participar em licitagdo e impedimento de contratar ¢com a
Administragdo do LOCATARIO, pelo prazo de até 02 (dois) anos;

V - declaragiio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

13.2. A aplicagao de gualquer das penalidades previstas realizar-se-3 em processo administrativo
gue assegurara o contraditorio e a ampla defesa ohservando-se o procedimento previsto na Lei n2
14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 $.784, de 1999.

13.3. A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levard em considera¢do a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dane causado 3 LOCATARIO, observado o
principio da proporcionalidade.

13.4. A multa deverd ser recolhida no prazo miximo de 10 (dez) dias a contar da data de
recebimento da comunicagio enviada pela LOCATARIO.

-

CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ DA RESCISAQ

14.1. Considerar-se-3 extinto ou rescindido o presente Contrato, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacio,
subsequente inexisténcia de dotacdo orgamentéria para custeio das despesas, ou, ainda, a critério do
LOCATARIO, com prévia notificagio ao(a) LOCADCR(A), por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta)
dias, contados da notificagdo ou elabora¢do do laudo de vistoria de entrega, desde que justifique a
natureza ou o interesse do servigo publicc. Em qualguer das hipoteses enunciadas, a extingio ou
rescisdo ndo importara em indenizagio, multa ou gualquer outro énus para os LOCATARIOs.

14.2. Rescindir-se-4, também, este Contrato, na hipdtese de descumprimento total ou parcial de
qualquer de suas cldusulas, bem como de uma das hipdteses do artigo 155 da lei Federal n?
14.133/2021 aplicdveis & presente locagdo, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

14.3. No caso de incéndic ou de occorréncia de qualquer outro motivo de forga maior ou caso
fortuito que impega a utilizagio parcial ou total do imdvel ora locado, por parte do LOCATARIO.

14.4. Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste Contrato, obrigando-se o{a)
LOCADOR(A} a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente 3 realizagio das obras de
restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso;

14.5. Considerar rescindido o presente Contrato, sem que ofa) LOCADOR(A) assista o direito a
qualguer indenizagao.

14.6. A toleréncia de qualquer das Partes quanto a violagdo de qualquer um dos dispositivos
expressos neste contrato serd sempre compreendida como mera liberalidade, ndo se constituindo em
novagdo, nao gerando, portanto, qualquer direito oponivel pela parte infratera contra a parte
prejudicada, nem a perda das prerrogativas da parte prejudicada em exigir o pleno cumprimento de
todas as obriga¢Bes ora avengadas, assim como dos termos e condigdes aqui previstos

2.7, Para restituicdo do imovel, a prefeitura se obriga a enviar um preposto para que seja
realizada a Vistoria Final. A recusa da assinatura do Laudo de Vistoria Final, ndc exonera a
responsabilidade da prefeitura pelos danos eventualmente constatados e confirmados pela assinatura
de duas testemunhas; danos estes que deverdo ser corrigidos. Na oportunidade da desocupacio
imdvel, a prefeitura além dos reparos constatades no Laudo de Vistoria Final, respondem
pagamenta do aluguel dos dias necessarios 2 reposicio dos mesmos e se obriga a fornecer a LOCA

o
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todos os comprovantes de pagamento de energia elétrica, ague, esgoto, referente ao periodo de
locagao. )

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA LEGISLACAD APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO E DOS CASOS
QMISS05

15.1. O presente Contrato fundamenta-se:

' . nos termos de Inexigibilidade de Licitagdo n® 106/2024/PMBC gue, simultaneamente:
¢ Constam do Processo Administrative n® 10290/2024 que o originou;
= N3o contrariem o interesse plblico;
Il - nas demais determinagdes da Lei n2. 14.133/2021 c/¢ a Lei n2 8.245, de 1991;
Il - nos preceitos do Direito Publico;
IV - supletivamente, nos principios da Teoria Geral dos Contratos e nas disposicbes do Direito
Privado.

15.2. Os casos omissos ou situagBes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-3o
pelas dispasicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigbes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DAS VEDACOES

* 1.F vedado 4 LOCADOR:
16.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacdo financeira;
16.1.2. interromper a execugdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por parte da
LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PROTECAO DE DADOS

17.1. A LOCATARIO e a LOCADOR se comprometem a proteger os direitos fundamentais de
liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a} o tratamento de dados pessoais dar-se-3 de acordo com as bases legais previstas nas hipdteses
dos arts. 79, 11 efou 14 da Lei 13.709/2018 as quais se submeterdo os servigos, € para propositos
legitimas, especificos, explicitos e informados ao titular;

£, 0 tratamento sejs limitado as atividades necessarias para o alcance das finalidades do servigo
contratado ou, gquando for o caso, ao cumprimente de obrigacdo legal ou regulatdria, no exercicio
regular de direito, par determinacdo judicial ou por requisi¢do da ANPD;

c) em caso de necessidade de ccoleta de dados pessoais dos titulares, ficard consentido,
indispensaveis & propria prestagao do servigo, esta sera realizada apos prévia aprovagdo do LOCATARIO,
responsabilizando-se a LOCADOR pela obtengdo e gestdo, os dados assim coletados so poderdo ser
utilizados na execucdo dos servicos especificados neste contrato, e em hipdtese alguma poderdo ser
compartilhados ou utilizados para outras finalidades;

d) Uma parte devera informar a outra, sempre que receber uma solicitacdo de um Titular de,
Dados, a respeito de Dados Pessoais da outra Parte, abstendo-se de responder qualguer solicitagdp

Av. Moisés Gomes Pereira, n.* 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000 - | O
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

CLAUSULA DECIMA CITAVA - DO FORO

18.1. As partes elegem, para a discuss3o de todas as questies ou didvidas oriundas do presente
CONTRATOQ, e que ndo comportem scolugdc amigavel, o Foro da Comarca da Cidade de Barra dos
Coqueiros, Estado de Sergipe, com renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
e independentemente do domicilio atual efou futuro das partes Locatarios. E assim, por estarem justos,
avengados e contratados, firmam o presente em 02 {duas) vias de igual teor e forma para um sé efeito,
na presenca das duas testemunhas infra-assinadas.

S
Barra dos Coqueiros/SE, & 'go de setembro de 2024,

LOCAT UO/CONTRATANTE:

A

. v
:\I '.' = By = r E — |3 =a
F g S e lE ¥
LBERTO .IO?GE SﬂN'i'DS MACEDO ELIZANG SANTOS DE JESUS !
Prefeito Municipal Secretaria Municipal de Finangas

LOCADOR/CONTRATADA:

f
/GERAL scmL QESTBQ AFON

| Administrador

I"..'
u

W
AR OHVEIRA SILVA

Proprietario

TESTEMUNHAS:
kel Dol o Gun U Py Sats éﬁ?“
ChF: 064 310.385. Jq CPF 063 (6o 215-34

Av. Moisés Gomes Pereira, n.° 16, Bairro: Centro — CEP 49.140-000 )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS )
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Barra dos Coqueiros - SE
C.MN.P.J. 13.128.8630001-90 SETEMBRO(2024

Nota de Empenho 0920004 Tipo:  Global Data: 20/09/2024
— FORNECEDOR
Nome: ZELAR IMOVEIS LTDA
CNPJICPF: 13944939000156
| Enderego: Rua Doutor Wilson Rocha, 853 Compl:
Bairro: Grageru Cidade: Aracaju UF: SE
E-mail: geraldo@zelarimoveis com. br Telefona: (79Y99725-127
PISIPASEP: RG:
— DADOS BANGARIOS
Banco: Agéncia: Operagdo: Conia: |
Pix:

— CLASSIFICAGAD

Unidade Qrgamentaria; 02003 SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

Fungao: 04 Administragdo

SubFungao: 123 Administrag3o Financeira

Programa: 0142 DESENVOLVIMENTO E APERFEIGOAMENTO DA GESTAQ PUBLICA
AT 2025 MANUTENGAO DOS SERVICOS DA SECRETARIA DE FINANGAS
Natu,eza Despesa: 33903900 OQutros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

SubEiemento: 33903910 Locagdo de Imoveis

Faonte: 16000000 Recursos n&o Vinculados de Impostos

Marcador: 15000000 Recursos nfo Vincutados de Impostos

! Centro Custo:

Licitagdo:  N° 106/2024 - Inexigivel, Art. 74, Inciso vV, DA LEI N°® 14.133/21 N° Recibo:
Processo: 2024415102000 Prazo Liquidagdo: 0
— CONTRATG/ANG —— SDIANO — TIPO

— SALDO ANTERIOR VALOR EMPENHO SALDO DISPONIVEL
| 1959 / 2024 Global 54.005,4?T 10 000,00—[ 4400547

HISTGRICO .
’TOCA(;E\D DO MOVEL SITUADOD A Av GEN. ANTONIO SEBASTIAQ BASILIO PIRRO, N* 26— CENTRQO - BARRA DOS COQUEIROS/SE, PARA FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS, NO PAVIMENTO SUPERIOR { 1° ANDAR ) POR MEIO DE CONTRATAGAO DIRETA, COM FUNDAMENTO NG INCISO V. DO
| ART 74 DA LEI 14 133/2021
Item ] Especificaclio Unid Qtdwe Unitario Total
1 1236 - LOCAGAC DE IMOVEL MES 4,0000 2 500,0000 10 Q00,0000
T~
r viIL REAIS 10.000,00

Emitido em 20/08/2024

AutorizofRatifico o empenho dessa despesa Essa despesa foi empenhada em crédito préprio
;. . . f_f—" y =
i
ALBERTO JORGE SANTOS MACEDO ELIZANGELA SANTOS DE JESUS
PREFEITQ MUNICIPAL Mat.0975 SECRETARIO(A) MUNICIPAL DE FINANGAS
Mat.8001698

Contabilis - Dasenvolvido por 3Tecnos Tecnologia | Pagima 1de 1



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE BARRA DOS COQUEIRQS

EXTRATO
CONTRATO N* 186/2024/PMBC

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS
CONTRATADA: ZELAR \MOVEIS LTDA
PROCEDIMENTO LICITATORIO: Inexigibilidade de Licitagio ne 106/2024/PMAC.

ORJETO: O presente Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado @ Av
Antdnio Sebastido Basilio Pirro, n®. 28, Bairre: Centro, no municipio de Barra dos Coqueiros, para
o funcionamentoc da Secretaria Municipal de  Finangas, Cadastro Imobilidric n?®
01.01.010.0010.00185, atendendo suas necessidades acordo com as especificagtes constantes no
Termo de Referéncia, proposta da LOCADOR e Inexigibilidade de Licitagio nk. 106/2024, que
fazem parte integrante do presente Contrata,

VIGENCIA: © praza de vigéncia do contrato serd de 12 [doze) meses, que comegard a partir da
data assinatura das partes, podendo ser prorrogado, em periodos sucessives, observado o
disposto na lei n2, 14.133/2021 c/c lel federal n 2 8 245, de 15 de putubro de 1991

VALOR TOTAL- RS 30.000,00 {trinta mil realis).

CLASSIFICACAD ORCAMENTARIA:
Orgao: 02000 prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros
Unid. Orgamentdria: 02003 Secretaria Municipal de Finangas
Aglo: 2009 Manutengio dos Servicos da Secretaria de
) Finahgas
Nat. da Despasa: 3350.3600 Dutros Servigos de Terceiras — Pessaa Flsica

Subelemento: 1390.3614 Locagao de Imbveis

1 R a0 Vi Iy
EontotdelRecnsson 5000000 ecursos nao Vinculados de Impostos

FUNDAMENTACAD LEGAL: art. 74, inciso V, da Lei n® 14,133, de 2021.
NOTA DE EMPENHO: 0920004

DATA DE ASSINATURA: 20 de setemnbro de 2024.

Barra dos Coqueiros/SE, 23 de abril de 2024,

ALBERTD JORGE SANTOS MACEDD
Prefeito Municipal

000155

CERTIDAQ
DOMF O DISPOE O ART 100 DALE) ORG MICA MUNKGIAR.
e Gimt0 QUE O PRESENTE ATO FOI PUBLICADO

G OUARIO OF (CIAL DO MUNICIPIO
T QUADRO DE AWSOS | DA PREFEITURA MUNICIPAL £ DA

; U Q0

k] e
O LS

1
'/ Canmin e Assnahura do Gervidar

Av. Moisés Gomes Pereira, n" 16, Baimo: Centro = CEP 42.140-000
CNPI: 13 128.863/0001-90- Barra dos Coqueinos — SE



segunda-feira, 23 de setembro de 2024
13 -Ano | - N° 489

000159

DIARIO QFIGIAL DO MUNICIPIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

EXTRATO

FSTATKI TUF SEAGITE
FREFEITLHA DE BARRA THIS CIH3LTIROS

EXTRATO

CONTRATE W° 1014/PWBC

CONTRATANTE: PREFEFTUAA MUNICIPAL DE BARRA DOS CCARUEIRDS
CONTRATADA: ZELAR IMOVELS LTBA
PAOCEDIMENTO LICTATORIO: Inexigliidade de Licitaghe ne 106/2023/PMEEL,

OBJETD: O presente Termo de Contreto tem como objeto a docagSo de mmdvel situado & A,
Antémo Sebastido Basilio Pirro, n2. 26, Bairra - Centro, no nunicipio de Barra dos Coqueinis, para
o funcwonamenta  da  Seeretana Municipal de Finangas, Cadastro  Imobildro s,
0£.01.010.0010,00185, arendendo suas necessidades acgrdo com as especificagdes constantes no
Termo de Referéncia, proposta da LOCADDR & Mezigibilidade de Lidtagic nd. 1061024, que
fatern parte integrahte oo prasente Contrata

VIGENCIA: 3 prato de vigEncia do conltata serd de 12 [doze] mesas, ques eomegars a partir de
data agel da: paress, podendn ser p padn, em perfodos sucessivos, obsgrvade o
disposto na lef n®, 14 1332021 /¢ lei Tederal n.2 3245, de 19 de cutubro de 3991

VALOR TRTAL: R$ 30.000,00 [trinta mil reaks),

CLASSIFICACAD DACAMENTARIA:
Orgio 02004 Prefeitura Murigipal de Barva dos Caquedros
Uirlg. Orgamenthria: 02003 Secre Laris Munidpal de Finangas
Ago: 2008 Manutencin dos Sarvicor da Secretarla de
Finangas
Nat. da Despean: 23803600 Outres Servigoa da Tereairos — Pessoa Fisica
33903614 Locackn de Imouvels
Subalamanto:

15000000 A 130 Vinculadas de |

Fonte de Recursa:

FURNDAMENTACAD LEGAL: art, 74, Incisd V, da Lei 4* 14,133, de 2021
MNOTA DE EMPENHO: 0520004

DATA DE ASSINATLIRA: 20 de setemhbra de 2024,

Barra dos CogueirgsfSE, 23 de anrl de 2024

ABERTO JORGE SANTOS MACEDD
Prefena Municipal

" Av Moisés Gomes Porcira, n " 16, Bairro: Centro — CEP 4% LA-00
CNPRL 13128 8630001 80- Rurra dos Coquerss - 5E

Esta edigdo encentra-se no site: http:/iwww.municipiconline.com.br/se/prefeitura/barradoscoqueiros

Avenida Moiges Gomes Pereira CEP: 49.140-000

TELEFONE: (79} 3025-3104

EMAIL: secom@hbarradoscaqueiros,se.gov.br

DIARIC OFICIAL DO MuUN!

=)

G



