
ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

TERMO DE REFERÊNCIA

1. OBJETO

Locação de imóvel situado na Av. Gen. Antônio Sebastião Basilio Pirró n" 26, -

Centro, Município de Barra dos Coqueiros/SE, para funcionamento da
Secretaria Municipal de Finanças, no Pavimento Superior, por meio de
contratação direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da l*i
t4.r33/2027.

O presente termo de referência tem por objeto a solicitação de locação de
imóve1 destinado a nova instalaçáo da Secretaria, por meio da Lei n'
14.r33 /2O2t.
O prazo de vigência da contrataÇão será de 72 ldozel meses, podendo ser
prorrogado conforme o disposto no artigo 106 da Lei, n" 14.133/2021,
devendo serem feitos sempre por meio de termo aditivo, devidamente
publicado.

2. JUSTIFICATÍVA PARA CONTRÂTAçÃO

Justifica-se aqui a necessidade da Locaçào de Imóvel, para atender as
necessidades da Secretaria de Finanças deste municÍpio, da forma que segue:

Foi rea.iizado a procura de um imóvel que possuisse espaço adequado para o
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Finanças possuindo um
espaço amplo e sa,las intemas que atendam um bom funcionamento e boa
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ITEM UNID QUANT. VALOR

UNIT1ÁRIO

VÀLOR

TOTAL

1 Locação de imóvel
situado na Av. Gen.
Antônio Sebastiáo
Basilio Pirró n" 26, -
Centro, Município
de Barra dos
Coqueiros/SE, para
funcionamento da
Secretaria
Municipal de
Finanças, no
Pavimento Superior,
por meio de
contratação direta,
com fundamento no
inciso V, do art. 74,
dal*i 14.133 /2021 .

MES L2 R$ 2.sOO,OO R$ 30.000,00

locaJização.

ESPECIFICAçÁO
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É de extrema importâLncia ressaltar que as condições estruturais da Secretaria
está em situaçáo precária.

DOS FATOS

De pronto, é importante salientar que foi deflagrado um processo de
locação de imóvel a época, que atendesse a necessidade da Secretaria, localizado
na Praça Santa Luzia,39 - Centro - Barra dos Coqueiros/SE, onde, fizemos o
processo de Inexigibilidade n" 093/2024, porém, o Locador GILTON VALIDO
SANTA BARBARA, recusou assinar o contrato n" 161 12024, conforme Despacho
do Setor de Contratos e em sequência publicação do Extrato de Revogaçào de
Inexigibilidade no Diário Municipal n" 453 de 07 l08/2024, em anexo.

Diante disso, houve a necessidade de elaborar um novo processo onde
foi localizado um outro imóvel que atendesse a necessidade conforme solicitado
anteriormente.

O imóvel em questào está localizado na Av. Gen. Antônio Sebastiâo
Basílio Pirro, N" 26- Centro - Barra dos Coqueiros/SE, onde pudemos constatar
que ficou disponível para locaçáo no dia O3 de setembro de 2024, porque até
então, o proprietário AFONSO CESAR OLIVEIRA SILVA estava ocupando o
imóvel.

Após constatado pelo Setor de Patrimônio que náo existe imóve1 próprio
vago disponivel, contactámos o proprietário e solicitamos avaliação do imóvel
para fins de definirmos o valor mensal da locação, que foi realizado pela
Secretaria de Obras do Município (conforme laudo em anexo), e após verificar
que o espaço interno é adequado e atende a nossa demanda contendo uma
recepçáo, 03 salas, 03 quartos, 02 corredores, Ol cozinha/área de serviço 02
WC tendo um espaço suficiente que suporta todo nosso material de trabalho e
apoio dentre outras benfeitorias, levando em consideração os valores praticados
no mercado nos dias de hoje aqui na sede do município, conforme laudo de
avaliaçáo foi definido o valor mensal em RS 3.275,80 (três mil, duzentos setenta
e cinco reais e oitenta centavos).

Houve negociaçâo para a contrataçáo pelo menor valor possível, com o
fim de obter proposta mais economica para a Administraçào Pública,
observando o valor máximo apresentado no laudo de avaliação em relação ao
valor do alugue1.

DO VALOR

Diante disso, valor da contrataçào é de R$ 2.5OO,OO (dois ail e
quirhentos reals|, totalizando o valor globat do contrato em R$ 3O.OOO,OO
(trinta mil rêais), estando o preço de acordo com o praticado no mercado.

Oportuno que se verifica que o referido imóvel está plenamente adaptado
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às necessidades que hora nos apresenta, revelando-se os fatores de preço,
espaço e loca-lização, o que condicionam a escolha.

Sendo assim, em atendimento ao Princípio da Economicidade, Interesse hiblico
e Eficiência Administrativa acima relatados é fundamental e legal a locação
pretendida.

3. PREI'ISÃO NO PLANO DECONTRATAçÃOÂNUAL

O P1ano Anual de ContrataÇão esta em fase de elaboraÇáo, entretanto possui
previsào na Lei Orçamentária Anua.l (LOA) conforme disposiçào de saldo para
contratação dos serviços que ocorrerá na DotaÇão OrÇamentária vinculada a
Secretaria Municipal de Finanças.

4. FULDAMENTAçÃO DA CONTRATÂçÃO

A Fundamentação da Contrataçào e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Tópico específico dos Estudos Técnicos Freliminares,
apêndice deste Termo de Referência. Por se tratar de imóvel essencial à
Administração Pública, entende-se que a licitaçáo se fez desnecessária,
conforme previsto no inciso V, do art. 7 4, da I-ei N" 74.733 l2O2l:

"Art. 74. É inexigível a licitação quando inviável a competição,
em especial nos casos de:

V - Aquisiçào ou locaçáo de imóvel cujas características de
instalações e de locaiizaçâo tomem necessária sua escolha."
Para configurar a inexigibilidade é indispensável:

a) avaliação prévia do bem;

b) certifrcação da inexistência de imóveis públicos vagos;

c) justifrcativas que demonstrem a singularidade do imóvel

5. DESCRIçÃO DA SOLUÇÃO

Alternatlva: ContÍatação de imóvel apropriado para a nova instalaçáo da
SECRETAzuA MUNICIPAL DE FINANÇAS.

Soluçáo: Locação de imóve1, destinado ao funcionamento da SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANÇAS, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitação,
utilizando-se o critério de singularidade do imóvel a ser locado pela
Administração, evidenciando vantagem para ela.

A Manifestação do Departamento de Patrimônio do Municipio, atesta a
inexistência de imóvel de propriedade do Município que atnda aos critérios e as
necessidades da SFIN.

O Laudo de Vistoria Técnica emitido pela Secretaria Municipal de Obras,
evidencia que o preÇo proposto para a locação do imóvel é o praticado no
mercado imobiliário de Barra dos Coqueiros. 
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6. REeursrros DA cot{TRATAçÁo
A contratação se dará por inexigibilidade por se tratar de contrataçáo de locação
de imóve1, de acordo os termos do ast.74, paragrafo 5', inciso I, II e III da tei
14.133 de 1" de abril de 2027.

Por se tratar de objeto de natureza contínua, o prozo do contrato será de 12
meses, proÍTogáveis até 5 (cinco) anos, conforme estabelecido no estudo técnico
preliminar e no termo de referência.

O objeto demanda vistoria prévia de local.

7. MODELO DE E:XBCUçÃO

A CONTRATADA deverá entregar o imóvel em perfeitas condiçôes de uso para
os Íins que se destina;

A CONTRATADA deverá adaptar e/ou permitir a adaptação do layout do imóve1
ás necessidades de ambientes, a fim de proporcionar o funcionamento adequado
dos serviços.

A CONTRATADA deverá gaÍantir durante o tempo da locação o uso pacífico do
imóvel, em compatibilidade com as obrigaçoes ora assumidas, bem como em
relaçáo às condições exigidas quando da presente contrataÇáo.

A CONTRATADA deverá manter a locação à forma e o desLino do imóvel;

A CONTRATADA deverá responder pelos vícios ou defeitos anteriores a locaçâo,
bem como receber o imóvel sem a reforma, acordo entre as partes;

A CONTRATADA deverá pagar todos os impostos, especia.lmente o IPIU e taxas
incidentes sobre o imóve1;

A CONTRATADA deverá entregar em perfeito estado de funcionamento, o
sistema de combâte a incêndio, bem como o sistema hidráulico e a rede elétrica;

A CONTRATADA deverá informar ao Locatário quaisquer alterações na
titularidade do imóvel, inclusivo a apresentação da documentação
correspondente.

8. GESTÃODoCoNTRATo

O contrato deverá ser executado Íielmente pelas partes, de acordo com as
cláusulas avençadas e as nonnas da Lei n' 14.133, i" de abril de 2021, e cada
paÍte responderão pelas consequências de sua inexecução total ou parcial (Lei
n" 74.13312021, art. 115, caput).

A execuçáo do contrato deverá ser acompanhada e fisca-lizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (l,ei n" 1a. 133 / 2O2l , aÍt. 1 17, caput).

O fiscal do contrato anotará em registro próprio todas as ocorrências
relacionadas à execuçáo do contrato, determinando o que for necessário para a
regularizaçáo das faltas ou dos defeitos observados (tei n" 14.133 /2027, art.
117, §1").

O fisca1 do contrato informarâ a seus superiores, em tempo hábil para a adoçáo
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das medidas convenientes, a situaçào que demandar decisáo ou providência que
ultrapasse sua competência (Lei n" 14.133/2021, art. 117, §2").

O contratado será obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que
se verificarem vícios, defeitos ou incorreçÔes resultantes de sua execução ou de

materiais nela empregados (ki n" 14.133/2021, art. 119).

O contratado será responsável pelos danos causados diretamente à
Administração ou a terceiros eín razâo da execução do contrato, e não excluirá
nem reduárá essa responsabilidade à fiscalizaçáo ou o acompanhaÍnento pelo

contratante (l,ei n' 14.133/2O2I, arr. l2O\.

Somente o contratado será responsável pelos encargos trabalhistas,
preúdenciários, Íiscais e comerciais resultantes da execuçáo do contrato (L€i n"
74.133/2021, aÍt. 121, caput).

A inadimplência do contratado em relação aos encargos trabalhistas, fiscais e

comerciais não transferirá à Administraçâo a responsabilidade pelo seu
pagamento e nào poderá onerar o objeto do contrato (tei n' 14.133/2021' aÍf.
121, §1").

As comunicações entre o órgão ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletrônica para esse frm (IN 5/2017, art.
44, §2").

O órgâo ou entidade poderá convocar rePresentaÍrte da empresa para adoçáo de
providências que devam ser cumpridas de imediato UN 5/2O17' art. 44' 31")'

Durante os pagarnentos a contratada deverá está em dias com as certidões de

regularidade perante a Fazenda Federal, Estadua,l, Municipal e Trabalhista.

9. CRITÉRIOSDEPÂGAMENTO

A comprovaçáo da execuçáo do objeto utilizará relatório lavrado pelo fiscal de
contrato, para fins de pagamento.

Do pagameato

A forma de remuneração da contratada será a acordada no instrumento
contratual, em conformidade com a L,ei Federal n" 14. 133 de 1' de abril de 2021;

Do receblmento

A locação, objeto deste instrumento, por um período de 12 meses.

10. FORrtÃA E CRITÉRIOS DE SELEçÂO DO FORNECEDOR

O fornecedor será selecionado por meio da realizaçáo de procedimento de
inexigibilidade de Licitação, com fundamento na l,ei 14.133 de O1 de abrii de
2021, que regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constituição Federal, e institui
nornas para licitações e contratos da Administraçáo Pública e dá outras
providências.

O objeto em questão será contratado com fundamento no ortigo 74 da referida
lei. inciso V, que assim dispõe: nl r7'wr
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"Art. 74. É inexigíuel a ticitaçdo quando inuiáuel a
competiçdo, em especial nos casos de.'

V - Aquisição ou locaçõ.o de imôuel ctjas
características de instalações e d.e localização
tornem necessá.ia sua escolha.".

Para fins de contrataÇão deverá o fornecedor comprovar os seguintes requisitos
de habilitaçáo:

Errlgênclas de habllltaçâo

Quando se tratar de Pessoa Jurldica

1 - Documentação da imobiliriria com identificação do responsável legal e
documentaçáo comprobatória, incluindo contrato de prestaçáo de serviço com
o proprietário do imóvel
2 _ PROPOSTA DE PREÇOS
3 - Contrato Socia-l da Empresa ou da Alteração Consolidada atual
4 _ CNPJ
5 - Doc. dos Sócios (RG e CPF)
6 - Alvará de Funcionamento
7 - Declaração Conjunta - Pessoa Jurídica (em alexo)
8 - Certidões:

. Receita Federal
o Trabalhista
o FGTS
. Estadual
o Municipal Negativa de Débitos

9 - Certidão de Falência e Concordata
i dft. i us.brl solicitacao-externa

1O - Certidâo TCU
https: / / certidoes- apí.apps. tcu.gov. brl
11 - Certidáo CNCIA (Cadastro Nac. de Condenações Civeis por Ato de
Improbidade Administrativa e Inelegibilidade)
https: / / rvml'.cn i.ir-rs.brlimp robidade adm/consultar requerido.php
11 - Certidão CEIS (Cadastro Nacional de Empresa Inidônea e Suspensa
https: / /portaldatrans parencia. gov.br,/ sancoes /consulta?câdastro: 1 &ordenar
Por-nomeSancionaclo&direcao:asc
12 - Certidâo Negativa Correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)
fie: / I / C: / U sers/iocksan.moura / Downloads / Certi dohC 3o1o A3 o9620 N e gativao/o 2

https://cnc.t

0 10 df
13 - Laudo de Vistoria

Documentação do Proprietário

I - Cópia do RG e CPF do proprietário
2 - Escritura Rlblica do Imóvel ou Recibo ou Certidáo de Inteiro Teor
3 Comprovante de residência do proprietário
4 - Se for casâdo, ceúidâo de casamento do proprietário
5 - Certidão Municipal Negativa de Débitos Imobiliário e Tributário (do imóvel,

Av. Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro: Centro - CEP 49.140-000
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PREFEITURA ÍI'IUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

no nome do proprietário)
6 - Cadastro Imobiliário (do imóvel, no nome do proprietário)
7 - Côpia da Planta do Imóvel (se tiver)
8 - Comprovante de endereço do Imóvel a ser locado
9 - Comprovante de quitação de água referente o ano de 2023 (fornecida no
site da Deso https:/ /deso-
agv.eossystems. com.br I Conta lLoern?ReturnUrl=9â2fServicos)
10 - Comprovante de quitação de luz referente o ano de 2023 (fornecida no site
da Energisa https: / /u,r\.w.energisa.com.br/paginas/login.aspx)
1 1 - DeclaraÇão de Adimplência do Cliente atá a data atual (fornecida pelo site
da Energisa e Deso conforme link acima)

12 - Laudo de avaiiação do imóvel, acompalhado de registro fotográÍico;

11. ESTIMATTVA DO VALOR DA CONTRÂTAçÃO

O valor estimado da locaçáo pzrra um período de 72 ldoze\ meses, será de RS

2.5OO,OO (dois mil e quinhentos reais). Ressalte-se que, o valor mensal do

aluguel tem como parâmetro o Laudo de Avaliação expedido pela Secretaria de

Obras do Município, anexo aos autos, o qual leva em conta o preÇo de mercado.

12. DOTAçÁO ORçA.TIIENTARIA

A projeção da despesa para atender a esta inexigibilidade estão programadas
em dotaçáo orçamentaria próprias, consignada no orçamento municipa-l para o
exercício corrente, na seguinte rubrica:

Prefêltura Muaicipal de Barra dos Coqueiros

200s Secretaria Municipal de Finanças

2029 Man. dos Senr. da Sec. de Finanças

33903900

33903910 Locação de Imóveis

1500 Recursos náo vinculados de impostos

13. MODÂLIDADE DE CONTRÂTAçÃO

A 1ôcaçào deste imóve1 será por meio de procedimento de inexigibilidade, art.
74, paragraÍo 5', inciso II, da Lei 14.133 de 1' de abril de 2021.

lJrJ:a vez que se trata de contrataçáo de locaçáo de imóvei, visto que somente
esse imóve1 atendeu as exigências para a instalaçáo da mencionada Secretaria.

14. P?A?D PARÂ CONTRATAçÃO

O prazo de vigência será de 12 (doze) meses e poderá ser prorrogado, a critério
da Administração, desde que comprovado o preÇo vantaioso. À\ .."ffi
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15. DÂ FrSC/rLruAçAO E ÂCOMPANHAMENTO DO CONTRATO

A fiscalizaçào ficará a cargo do servidor Adolfo Alisson Santos de Menezes,
Matricula 80010O1, Fiscal de Contratos.

A fiscalização de que trata este item náo exclui nem reduz a responsabilidade
da contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
que resuitante de imperfeições técnicas ou vícios redibitórios, e, na ocorrência
desta, não implica em corresponsabilidade da Administração ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120, da l,ei n. 14.133, de
202t.

16. DAs rNFRAÇôES E DAs sAilÇôEs ÂDMrNrsrRATrvÂs
A inexecução tota.l ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitará a CONTRATADA, ga."rriid,
a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal de acordo
com o artigo 155 e 156 da Lei 14.133/2021, às penalidades de:

I - advertência;
II - multa de 1% (um por cento) por dia, até o máximo de 2Oo/o (vinte por
cento), sobre o valor do Contrato, em decorrência de atraso injustificado no
fornecimento;
III - multa de lOo/o (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso
de inexecução total ou parcial do mesmo;
[V - suspensão temporária de participar em licitaçáo e impedimento de
contratar com a AdministraÇáo do Contratante, pelo prazo de até 02 (dois)
zrnos;
V - declaração de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administraçáo
Pública.

A aplicaçáo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-á em processo
administrativo que assegurará o contraditório e a ampla defesa observando-se
o procedimento previsto na Lei no 14.133, de 2021,, e subsidiariamente na ki
n" 9.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplicaçâo das sanções, levará em consideraçáo a
gravidade da conduta do infrator, o caráter educativo da pena, bem como o dano
causado à CONTRATANTE, observado o princípio da proporcionalidade.

A multa deverá ser recolhida no pÍazo máximo de 1O (dez) dias a contar da
data de recebimento da comunicação enviada pela CONTRATANTE.

17. PRoTEçÃo DE DN)os
A CONTRATANTE e a CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos
fundamentais de iiberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
inclusive nos meios digitais, garantindo que:

Av. Moisés Gomes Pereira, no 16, Bairro Centro - cEP 49.140-ooo
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a) o tratamento de dados pessoais dar-se-á de acordo com as bases legais
previstas nas hipóteses dos arts. 7",1I e/ot:, 14 da Lei 13.709/2018 às
quais se submeterào os serviços, e para propósitos legítimos, especíltcos,
explícitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado às atividades necessárias para o alcance das
finalidades do serviço contratado ou, quando for o caso, ao cumprimento de

obrigaçáo legal ou regulatória, no exercicio regular de direito, por
determinaçáo judicial ou por requisição da ANPD;

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares, ficará
consentido, indispensáveis à própria prestaÇão do serviço, esta será
reaTizada após prévia aprovação do CONTRATANTE, responsabilizando-se a
CONTRATADA pela obtençâo e gestáo, os dados assim coletados só poderão
ser utilizados na execução dos serviços especificados neste contrato, e em
hipótese alguma poderáo ser compartilhados ou utilizados para outros
frnalidades;

d) Uma parte deverá informar à outra, sempre que receber uma solicitaçáo de

um Titular de Dados, a respeito de Dados Pessoais da outra Parte, abstendo-
se de responder qualquer solicitação, exceto nas instruÇÕes documentadas
ou conforme exigido pela LGPD e Leis e Regulamentos de Proteção de Dados
em vigor.

í8. DÂS OBRIGAçÔES DA CONTRATANTE

Pagar o aluguel e os encargos da iocação exigiveis, Íro pÍazo estipulado neste
Termo de Contrato;
Servir-se do imóve1 para o uso convencionado ou presumido, compativei com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservá-lo como se seu

fosse;
É vedada a sublocaçáo, o empréstimo ou cessào do referido imóvel/espaço
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorização do CONTRATADA.
Realizar vistoria do imóvel, antes do recebimento das chaves, para fins de

verificação minuciosa do estado do imóvei, fazendo constar do Termo de vistoria
os eventuais defeitos existentes;
Restituir o imóvel, finda a locação, nas condições em que o recebeu' conforme
documento de descrição minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deterioraçôes decorrentes do uso normal;
Os vicios e/ou defeitos que não constarem no Termo de Vistoria feito na
evolução do imóvel serào de responsabilidade do CONTRATADA.

Quando da devoluçáo do imóvel/espaço fisico, o CONTRATANTE poderá efetuar,
em substituição a sua recuperaçáo, pagamento a título de indenizaçáo, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento
do imóvel/espaço fisico, desde que existam recursos orçamentários e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordâ'rtcia do CONTRATADA,
inclusive quanto ao valor a the ser indenizado.
Comunicar à CONTRATADA qualquer dano ou defeito cuja reparaçâo a este
incumba, bem como as eventuais turbações de terceiros; 

k I\, -/
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Consentir com a realizaçáo de reparos urgentes, a cargo da CONTRATADA,
sendo assegurado à CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do
aluguei, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da I*i
n' 8.245, de 1991 ;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imóvel, ou nas suas
instalaçÕes, provocados por seus agentes, funcionários ou visitantes
autorizados;
Não modificar a forma externa ou interna do imóvel, sem o consentimento

prévio e por escrito do CONTRATADO (A), salvo as adaptaçÕes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;
Entregar imediatamente à CONTRATADA os documentos de cobrança de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento não seja de seu encargo, bem
como qualquer intimaçáo, multa ou eígência de autoridade pública, ainda que
direcionada à CONTRATANTE.
Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gás (se houver)
e água e esgoto;
Permitir a vistoria do imóvel pela CONTRATADA ou por seus maÍrdatários,
mediante prévia combinaçáo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipótese prevista no artigo 27 da l*i n. 8.245, de
199i;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimaçôes que venham a ser feitas pelos poderes públicos em virtude de
desrespeito às leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere à
utilização do imóvel/espaço fisico locado

í9. oBRIGAçOES DA CONTRATADA

Entregar o imóvel em perfeitas condiçÕes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observância das especificações de sua proposta;

Fornecer declaraçào atestando que não pesa sobre o imóvel qualquer
impedimento de ordem jurídica capaz de colocar em risco a locação, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabíveis, inclusive com a
juntada da documentação pertinente, para Íins de avaliação por parte da
CONTRATANTE.

Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacííico do imóvel;
Manter, durante a locaçáo, a forma e o destino do imóvel;
Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locaçâo;
Auxiliar a CONTRATANTE na descrição minuciosa do estado do imóvel, qualdo
da realização da vistoria;
Fornecer à CONTRATANTE recibo discriminando as importâncias pagas, vedada
a quitaçào genérica;
Pagar as taxas de administração imobiliáLria se houver, e de intermediações,
nestas compreendidas as despesas necessárrias à aferição da idoneidade do
pretendente;
Pagar obras de reformas ou acréscimos que interessem à estrutura integral do
imóve1;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territoria-l Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuiçâo para o custeio de serviços de iluminação pública,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imóvel cujo pagamento
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não incumba à CONTRATANTE.
Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incêndio e rede de lógica, bem como o sistema hidráulico e a
rede eiétrica, com laudo técnico atestando a adequaÇão, seguranÇa e

funcionamento dos equipamentos, se houver.
Manter, durante a vigência do contrâto, todas as condições de habilitaçáo e
qualificação exigidas no processo de contratação;
Notificar a CONTRATANTE, no caso de alienaçáo do imóvel/espaço fisico
durante a vigência deste Contrato, para o exercício do direito de preferência na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificaçâo;
Informar à CONTRATANTE quaisquer alterações na titularidade do imóvel,
inclusive com a apresentaçáo da documentaçáo correspondente.

20. DÂ VINCULAçÃO AO TER]UO DE RETERÊNCIA E À PROPOSTA DA
CONTRÁTADA

Para o bom e fiel cumprimento dos itens constantes neste instrumento, tanto o
CONTRATANTE como o CONTRATADO, estáo vinculados a este Termo de
Referência e à proposta do contratado, nos termos do art.92, inciso II, da l,ei
t4.t33 /2027.

21. coNcl,usÃo
Em conformidade com a legislaçáo que rege o tema, encaminhe-se à
autoridade competente para anáise de conveniência e oportunidade para a
contrataÇão e demais providências cabíveis.

Banra dos Coqueiros/ SE, 28 de agosto de 2024

Matricula 8OO. 1OO 1

Aprouo este Termo de Referencia em suo,s especiftcações, justíficatiúas e
orçamento estimatiuo, considerando as informações técnicas nele existentes.

%««!«,k«##«,-z-,

tt ii^crt^ Sr>^f€, & 4çu"*
É,uzfiveÚ sdntos de Jesus I
Secretãrta Munlcipal de FÍinanças
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DESPACHO

Barra dos Coqueiros, O7 de ASosto de 2024.

A Senhora
Agente de Contratação

,.-, Nesta.

Prezada,

1. lnÍormo que o Sr. Gl[ToN yÀtlDo SANTA BÂRBARA, não assinou o CONTRATO ne.

L6L|?:O24|PMBC, referente a locação de imóvel situado à Praça Sânta Luzla, ne. 39, centío, no

município de BaÍra dos Coqueiros, para o funcionamento da Secretaria Municipal de Fínanças,

Cadastro lmobilíário n"01.01.002.0!t40.00001, atendendo suas necessidades acordo com as

especiÍicações constant€s no -Iermo de Rêferênciâ, proposta da LOCADOR e lnexigibilidade de

Licitação nt. OgtlZO24, que fazem parte integrante do Presente Contrato.

2. lnsta salientar que o rnesmo teve o prazo de 05 (cinco) dias uteis para

assinaturâ do mesmo, mas não obtívernos sucêsso.

Atenciosamente,

LEONAROO MARqUES
D mênto

ôr



quarta-ÍelÍa, 7 dê ãgo3lo dê 2024
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