ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR INEXIGIBILIDADE LOCACAO IMOVEL

INTRODUGCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solucao que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e
aos principios que regem a Administracao Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se a necessidade de espaco fisico destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipal de Financas. Vez que a municipalidade
nao possui prédio para atender a mencionada Secretaria.

A declaracao emitida pelo setor de patrimoénio da Prefeitura Municipal de Barra
dos Coqueiros/SE atesta a inexisténcia de imovel de propriedade do municipio
que atenda aos critérios e necessidades conforme documento em anexo.

E importante frisar que o imével necessita ter espaco suficiente para comportar
adequadamente seu aparato administrativo e localizacao favoravel para o
desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informacoes da demandante faz-se imprescindivel
a efetivacao do referido espaco fisico, para dar continuidade aos servigos e
atividades pela mencionada Secretaria Municipal de Financas.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

O Plano Anual de Contratacdo esta em fase de elaboragao, entretanto possui
previsio na Lei Orcamentaria Anual (LOA) conforme disposi¢ao saldo para
contratacao dos servicos que ocorrera na Dotacdo Orcamentaria vinculada a
Secretaria Municipal de Industria e Comércio.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo de locacdo de imovel deve antender aos seguintes requisitos
minimos de qualidade e considerar seu caratr continuado:

LOCALIZACAO: Situar-se na regido central proximo a Prefeitura
Municipal de Barra dos Coqueiros/ Sergipe, garantindo facilidade de acesso
para os funcionarios da Secretaria Municipal de Financas.

INSTALACOES MINIMAS: O imavel devera ser provido com rede elétrica e

hidraulica em funcionamento. ﬂ;
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ESPACO INTERNO ADEQUADO: Deve oferecer um espaco interno que
pemita um layout funcional para equipamentos e moveis, favorecendo a
interacao eficiente dos profissionais da Secretaria. Esse espaco deve ser
configurado de modo a facilitar o tratamento das demandas diarias por
informacoes de diversos tipos e para publicos distintos.

FINALIDADES PRECIPUAS DA CONTRATACAO: A utilizacdo do imovel
deve atender as finalidades essenciais estabelecidas pela Administracao
Publica, assegurando que as atividades da SFIN sejam desempenhadas de
maneira eficaz e alinhada ao interesse publico.

CARATER CONTINUADO DA CONTRATACAO: A locacao do imével deve
ser considerada como uma contratacao de carater continuado, garantindo a
estabilidade e a regularidade no funcionamento da SFIN ao longo do tempo.

Estes requisitos visam assegurar que o imovel locado atende plenamente
as necessidades operacionais e estratégicas da Secretaria Municipal de
Financas, promovendo eficiéncia na prestacao dos servicos publicos a
comunidade.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM | CODIGO DESCRICAO _ ' QTD ]
ESPACO FISICO PARA FUNCIONAMENTO DA
01 | ; SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS | 18 meses

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solucdes para a pretensa
contratacao, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracao,
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado “IN LOCO”, observouse que,
em matéria de solugées para o funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS. a Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas
opcoes para execucao deste servico, sao eles:

Aquisicao No modelo de aquisicdo de imével, a Administragao Publica adquire
o imovel e assume todos os custos dele decorrentes, construcao, reforma e
manutencao. Esta solucao ¢ adotada em situacdes especificas como, por
exemplo, quando a locacdo nao se mostra uma opcao viavel, isto é, nao é
localizado nenhum imovel que se adeque as condigdes necessarias para o
funcionamento.

Locagao No modelo de locacao de imovel, o servico consiste na disponibilizacéao
de imovel pela contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela
contratatante, mediante os termos contratuais, quando nao existe local de posse
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da administracao publica que seja compativel com a sua necessidade.
Este é o modelo mais representativo no ambito dos 6rgaos da Administragao
Publica municipal atualmente.

Anaélise da Solucao
Desta feita, concluimos pela seguinte solucéao:

Solugdo: Locacdo de imovel, destinado ao funcionamento da SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANCAS, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitacao,
utilizando-se o critério de singularidade do imoével a ser locado pela
Administracao, evidenciando vantagem para ela.

A Manifestacdo do Departamento de Patrimonio do Municipio, atesta a
inexisténcia de imével de propriedade do Municipio que atnda aos critérios € as
necessidades da SFIN.

O Laudo de Vistoria Técnica emitido pela Secretaria Municipal de Obras,
evidencia que o preco proposto para a locacdo do imovel € o praticado no
mercado imobiliario de Barra dos Coqueiros.

6 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

De acordo com a legislacao, deve ser realizado previamente um laudo de
Avaliacdo do Imovel para estabelecer o valor da locacdo, pela Secretaria
Municipal de Obras Pablicas do Municipio, fixando o valor do aluguel mensal
conforme documento anexado aos autos.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratagao a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locacao de imovel. Isso porque, uma
das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagao € o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢ao de imovel.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item unico e
indivisivel ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contratacdo locar um espaco para funcionamento da
Secretaia Municipal de Financas, para garantir as minimas condigoes de
alocacao de moveis e agentes publicos, proporcionando um layout de
equipamentos e moveis que possibilitem uma melhor interacédo dos profissionais
a fim de que possam tratar as demandas diarias por informacées dos mais
diversos tipos e para publicos distintos, com a responsabilidade de
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disponibilizar todas as informacoes relativas as acoes dos diversos setores da
administracdo municipal, de modo amplo e democratico, primando pela
pluralidade e objetividade das informacodes, atendendo as finalidades precipuas
da contratacao pretendida pela Administracao Publica.

10- CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao se verifica contratagoes correlatas nem interdependentes para a viabilidade
e contratacao desta demanda.

11 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nas informagoes levantadas ao longo do estudo preliminar
verificamos que este tipo de contratacao € necessario. Desde modo, declaramos
a viabilidade da contratacao pretendida, através de Licitacbes Inexigibilidade,
com base no artigo 75 incisos V da Lei 14133/2023, motivo pelo qual
declaramos a viabilidade e razoabilidade da presente licitacao.

Barra dos Coqueiros/SE, 27 de agosto de 2024.

Q.H.O_UN si’zo %&
Tauanne San

Matricula 800.3280

Aprovo este Termo de Referéncia em suas especificacées, justificativas e
orcamento estimativo, considerando as informacoes técnicas nele existentes.

lzx:;\egt tos de Je

Secretaria Municipal de Financas
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