PREFEITURA MUNICIPAL DE RIACHUELO
SECRETARIA MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

NUMERACAO: 13/2026

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1 Contexto e identificacdo do problema

O Municipio de Riachuelo/SE tem como sede principal de suas atividades administrativas o
prédio da Prefeitura Municipal, localizado na Praca Getulio Vargas, n° 72, Centro, CEP
49.130-000.

A edificacdo concentra os principais setores da gestdo publica municipal, entre os quais as
unidades de licitagdo e contratos, administra¢do geral, financas e contabilidade, controle
interno, compras, assessoria juridica, tributos municipais e o gabinete do Prefeito, além de
outros departamentos responsaveis pela conducdo das atividades institucionais e pelo
atendimento direto a populagdo.

Trata-se de edificacdo de uso continuo e intensivo, que recebe diariamente servidores
publicos efetivos e comissionados, prestadores de servigos, fornecedores e municipes que
buscam atendimento para as mais diversas demandas junto ao Poder Publico Municipal.

1.2 Identificacdo da necessidade

Ao longo dos anos, a edificacdo passou a apresentar desgastes decorrentes do tempo de uso
e da auséncia de intervengoes estruturais de maior vulto, resultando em limitagdes fisicas,
funcionais e operacionais incompativeis com as atuais exigéncias da gestdo publica e com
os padrdes minimos de seguranga, acessibilidade e conforto ambiental.

As deficiéncias identificadas abrangem, entre outras dimensdes: deterioracdo de elementos
estruturais e de revestimento; inadequagdo ¢ obsolescéncia das instalagdes elétricas,
hidrossanitarias e de climatizagdo; auséncia ou insuficiéncia de condi¢des de acessibilidade
universal para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em desconformidade com a
ABNT NBR 9050:2020 ¢ o Decreto Federal n® 5.296/2004; insuficiéncia e desorganizacio
dos espacos administrativos frente a demanda atual dos setores instalados; e riscos a
seguranga dos usuarios em razao das condigdes estruturais e prediais existentes.

1.3 Impactos da ndo intervengao

A auséncia de intervengdo estrutural implicaria o progressivo agravamento das condig¢des
fisicas da edifica¢do, com risco de comprometimento da seguranca dos usudrios, aumento
dos custos com manutengdes corretivas emergenciais, historicamente mais onerosas do que
as intervencdes planejadas, e deterioracdo continua do patrimonio publico municipal.
Adicionalmente, a manutencao do atual estado da edificagdo compromete a eficiéncia na
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prestagdo dos servicos administrativos, a qualidade do atendimento ao publico e as
condi¢des de trabalho dos servidores, contrariando os principios da eficiéncia e da
dignidade que norteiam a Administragdo Publica.

A omissao também perpetuaria a situagdo de nao conformidade com as normas de
acessibilidade vigentes, expondo o Municipio a eventual responsabilizacdo por
descumprimento das obrigacdes legais de inclusdo e acessibilidade universal.

1.4 Alinhamento com o interesse publico

A necessidade ora descrita guarda direta correspondéncia com o interesse publico primario
de proporcionar condi¢cdes adequadas para o funcionamento da maquina administrativa
municipal e para o pleno acesso da populacao aos servigos publicos.

A intervencdo proposta integra o planejamento or¢amentario do Municipio, com previsao
de recursos na dotacdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura (SEMINFRA), sob o
Projeto/Atividade n° 1063 (Construgdo, Reforma e/ou Ampliagio do Centro
Administrativo), classificagdo econdémica 4490.51.00.00 (Obras e Instalagdes), fonte
17040000 (Transferéncias da Unido referentes a compensagdes financeiras pela exploragao
de recursos naturais).

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente demanda encontra-se alinhada ao planejamento estratégico institucional. A
inclusdo dessa necessidade no plano assegura a previsibilidade or¢amentéria, facilitando o
processo de licitagdo e garantindo a disponibilidade da prestagdo dos servigos necessarios
ao longo do ano.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS PARA CONTRATACAO

3.1 Natureza e objeto da contratacao

A presente contratacdo tem por objeto a execug¢do de obra de reforma e ampliacdo do
prédio da Prefeitura Municipal de Riachuelo/SE, localizado na Praga Getulio Vargas, n° 72,
Centro, CEP 49.130-000, sob o regime de empreitada por preco unitario, nos termos do art.
46, inciso I, da Lei n° 14.133/2021.

A contratacdo envolve servigos de engenharia civil de média e alta complexidade, com
ampla diversidade técnica, abrangendo desde servicos preliminares e de demoli¢do até
instalagcdes especializadas, exigindo da contratada capacidade técnica, operacional e

gerencial compativel com o porte e as especificidades do objeto.

3.2 Escopo dos servicos
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Os servigos a serem executados estdo organizados nos seguintes grupos, conforme planilha
or¢amentaria elaborada no sistema ORSE, referéncia junho/2026:

Grupo 1 — Administracio Local: gerenciamento e coordenagdo da obra no canteiro.
Grupo 2 — Servicos Preliminares: despesas legais e legalizagdo da obra, levantamento
topografico, sondagem, implantagdo do canteiro de obras e servigos de demoligao.

Grupo 3 — Edificacdo: escavagdo e reaterro; estrutura; elevagdes; revestimentos
argamassados; revestimentos de paredes; revestimentos de pisos; cobertura; drenagem
pluvial; instalagdes elétricas; instalagdes hidraulicas; instalagdes sanitérias; lougas e metais;
esquadrias; sistemas de prevengao e combate a incéndio; climatizagdo; e pinturas.

Grupo 4 — Paisagismo.

Grupo 5 — Servicos Finais.

A execugdo devera observar rigorosamente o0s projetos, memoriais descritivos,
especificagdes técnicas e demais documentos integrantes do Projeto Basico elaborado pela
Eng® Gabriela Dinizio dos Santos (CREA/SE 272217736-6), bem como as normas técnicas
da ABNT, os manuais do DNIT e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis as
obras de engenharia.

3.3 Requisitos técnicos da execucio
A execucao do objeto deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos técnicos:

3.3.1 Acessibilidade universal: a obra deverd incorporar integralmente as solucdes de
acessibilidade previstas em projeto, em conformidade com a ABNT NBR 9050:2020 ¢ o
Decreto Federal n® 5.296/2004, incluindo rampas, corrimaos, pisos tateis, sanitarios
adaptados e rotas acessiveis. O recebimento definitivo ficara condicionado a verificagdao do
atendimento pleno a esses requisitos.

3.3.2 Eficiéncia energética: os projetos de instalacdes elétricas e de climatizacdo deverdo
contemplar, sempre que tecnicamente vidvel e economicamente justificavel, equipamentos
e materiais que promovam a redu¢do do consumo de energia elétrica e de recursos naturais,
em conformidade com os regulamentos federais de eficiéncia energética em edificagdes
publicas, nos termos do art. 45, III, da Lei n® 14.133/2021.

3.3.3 Gestao de residuos da construcio civil: a contratada deverd elaborar e apresentar,
antes do inicio das obras, Plano de Gerenciamento de Residuos da Constru¢dao Civil
(PGRCC), em conformidade com a Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e suas alteragdes,
contemplando  classificacdo, acondicionamento, transporte e destinagdo final
ambientalmente adequada dos residuos gerados.

3.3.4 Licenciamento ambiental: considerando que a interven¢ao ocorre em edificagao
publica existente, em perimetro urbano consolidado, sem supressdo de vegetagdo nativa ou
interferéncia em area de preservacdo permanente, deverd a Administracdo confirmar, junto
a SEMARH/SE ou ao 6rgdo municipal competente, o enquadramento quanto a necessidade
de licenga ou autorizacdo ambiental antes da publicacio do edital. Caso exigivel, a
obtengdo da licenga precedera a emissao da ordem de servigo.
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3.3.5 Patriménio histérico e arqueologico: previamente a publicagdo do edital, a
Administracdo devera verificar junto ao [PHAN e ao o6rgdo estadual competente se a
edificagcdo ou sua area de entorno esta sujeita a qualquer forma de protecao do patrimoénio
historico, cultural ou arqueoldgico, adotando as providéncias cabiveis caso identificada
alguma restri¢ao.

3.4 Requisitos de habilitaciao técnica
Para garantir a adequada execug¢do do objeto, serdo exigidos os seguintes requisitos
minimos de habilitagdo técnica:

3.4.1 Registro profissional: registro ou inscri¢ao da empresa licitante e de seu responsavel
técnico no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de
Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU), em plena validade, comprovando aptidio para o
desempenho de atividades compativeis com o objeto licitado.

3.4.2 Capacitacao técnico-profissional (CAT): apresentacdo de atestado de capacidade
técnico-profissional, acompanhado da respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT)
emitida pelo CREA ou CAU, em nome de profissional legalmente habilitado vinculado a
empresa, comprovando execucdo de revestimento ceramico para piso ou parede em
porcelanato natural retificado, aplicado com argamassa industrializada AC-III, em
quantidade ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) da parcela de maior relevancia técnica
definida no Projeto Bésico.

3.4.3 Capacitacio técnico-operacional (CAO): apresentacdo de atestado de capacidade
técnico-operacional, acompanhado da respectiva Certidao de Acervo Técnico Operacional
(CAO) emitida pelo CREA ou CAU, comprovando que a empresa executou servigos de
natureza e complexidade compativeis com o objeto licitado, nas mesmas condigdes técnicas
descritas no item anterior.

3.4.4 Equipe técnica minima: a contratada devera manter, durante toda a execu¢ao
contratual, em regime de dedicacdo integral a obra: (a) um profissional formado em
Engenharia Civil ou Arquitetura, devidamente registrado no CREA ou CAU, com
experiéncia comprovada em supervisdo de servigos compativeis com o objeto; e (b) um
encarregado de servicos com experiéncia comprovada em obras de natureza similar.

3.5 Requisitos economico-financeiros

Seré exigida garantia de participacdo correspondente a 1% (um por cento) do valor maximo
estimado da contratacdo, como condicao de participagdo no certame. O licitante vencedor
cuja proposta seja inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado pela
Administragdo ficara sujeito a prestacao de garantia adicional equivalente a diferenca entre
o valor or¢ado e o valor proposto.
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3.6 Prazo de execuc¢ao

O prazo de execucgdo da obra ¢ de 12 (doze) meses corridos, contado da data de emissdo da
Ordem de Servigo inicial, conforme cronograma fisico-financeiro integrante do Projeto
Basico.

3.7 Prazo de garantia da obra

Recomenda-se fixar prazo minimo de 5 (cinco) anos para solidez e seguranca da obra, nos
termos do art. 618 do Cddigo Civil, sem prejuizo de prazos especificos para sistemas e

equipamentos instalados, conforme as normas técnicas aplicaveis.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1 Metodologia de levantamento

Os quantitativos dos servigos objeto da presente contratacdo foram apurados pela equipe
técnica da Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, sob a responsabilidade da
Eng® Gabriela Dinizio dos Santos (CREA/SE 272217736-6), com base nos projetos de
arquitetura e engenharia elaborados para a reforma e ampliagdo do prédio da Prefeitura
Municipal de Riachuelo/SE, mediante medigdes diretas sobre os projetos e levantamentos
realizados no local da obra.

Os quantitativos foram organizados, codificados e orcados no sistema ORSE — Or¢amento
de Obras de Sergipe, referéncia junho/2026-1, que adota composi¢des de custo unitario
atualizadas, precos médios de mercado, coeficientes de produtividade e encargos sociais
correspondentes a realidade do setor da construgdo civil no Estado de Sergipe.

4.2 Natureza estimativa dos quantitativos

Em razdo do regime de empreitada por preco unitario adotado para esta contrata¢do, nos
termos do art. 46, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, os quantitativos constantes da planilha
or¢amentaria t€ém carater estimativo.

Destinam-se a:

(a) servir de base para o julgamento das propostas e classificacdo dos licitantes;
(b) orientar o planejamento da execugdo e a programagao financeira da Administragio; e
(c) subsidiar o controle e a fiscalizacao contratual por meio das medig¢des periodicas.

A remuneragdo da contratada ocorrera exclusivamente com base nos quantitativos
efetivamente executados e medidos, aplicando-se os precos unitarios contratados, nao
constituindo os quantitativos estimados obrigacdo de execugdo integral nem autorizacao

para alteracdes indiscriminadas de escopo.

4.3 Organizac¢iao dos quantitativos
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Os servigos encontram-se distribuidos em cinco grupos, conforme estrutura da planilha
orcamentdria integrante do Projeto Basico:

Grupo 1 — Administracdo Local, compreendendo os servigos de gestdo e coordenacdo da
obra no canteiro durante todo o periodo de execucao.

Grupo 2 — Servigos Preliminares, abrangendo despesas legais e legalizagdo da obra
perante os Orgdos competentes, levantamento topografico, sondagem do terreno,
implantagao ¢ manuten¢ao do canteiro de obras e servicos de demolicdo das partes da
edificagdo existente que serdo objeto de intervencgao.

Grupo 3 — Edificagdo, que constitui o conjunto de maior expressao técnica e financeira da
contratacdo, estruturado nos seguintes subgrupos: escavagao e reaterro; estrutura; elevagoes;
revestimentos argamassados; revestimentos de paredes; revestimentos de pisos; cobertura;
drenagem pluvial; instalagdes elétricas; instalacdes hidraulicas; instalagdes sanitarias;
lougas e metais; esquadrias; sistema de prevengdo e combate a incéndio; climatizacao; e
pinturas.

Grupo 4 — Paisagismo, correspondente as intervengdes externas de qualificacdo do entorno
da edificagao.

Grupo 5 — Servigos Finais, compreendendo as atividades de limpeza geral, remocao de
entulhos e entrega da obra nas condi¢des estabelecidas no Projeto Basico.

Os quantitativos individualizados por item, com as respectivas unidades de medida,
quantidades estimadas e pregos unitarios de referéncia, constam da Planilha Or¢amentéria
ORSE, elaborada em junho de 2026, que integra o Projeto Béasico como documento anexo e
faz parte indissociavel deste Estudo Técnico Preliminar.

4.4 Parcelas de maior relevancia técnica e financeira

Dentre os itens que compdem o escopo da contratagdo, destacam-se como parcelas de
maior relevancia técnica e financeira, por sua complexidade executiva ou expressao no
valor global estimado:

a) os servicos de estrutura e elevacdes, que condicionam a seguranca e a durabilidade da
edificacao reformada e ampliada;

b) as instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e de climatizacdo, cujo desempenho esta
diretamente vinculado a funcionalidade dos ambientes administrativos;

c) o sistema de prevengdo e combate a incéndio, sujeito a requisitos normativos
especificos e a aprovacao pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Sergipe; e

d) os revestimentos de pisos e paredes em porcelanato, que representam quantitativo
significativo exigem mao de obra especializada e controle de qualidade rigoroso na
execucao.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 Metodologia adotada
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O levantamento de mercado realizado para a presente contratacdo teve por finalidade
identificar a solugdo técnica mais adequada ao atendimento da necessidade descrita no item
1 deste Estudo, avaliar as alternativas disponiveis e fundamentar a escolha da forma de
contratacdo adotada, em cumprimento ao disposto no art. 18, inciso III, da Lei n°
14.133/2021.

A andlise partiu do exame das caracteristicas do objeto — obra de reforma e ampliagdo de
edificagdo publica de uso administrativo, com ampla diversidade de servi¢os de engenharia
civil — e considerou as condicionantes operacionais especificas da interven¢ao, entre as
quais a necessidade de manutengdo parcial do funcionamento da Prefeitura Municipal
durante a execu¢ao dos servicos.

5.2 Solugdes consideradas
No curso do planejamento da contrata¢do, foram consideradas as seguintes alternativas para
o atendimento da necessidade identificada:

5.2.1 Execu¢ao por administracio direta

Analisou-se a possibilidade de execu¢do das obras com recursos humanos e equipamentos
do proprio Municipio. Essa alternativa foi descartada em razao da auséncia, no quadro de
servidores efetivos da Administragdio Municipal de Riachuelo/SE, de equipe técnica de
engenharia civil em nimero e especializagdo suficientes para a conducdo de obra da
complexidade e do porte ora pretendidos.

A execugdo direta exigiria, ainda, a aquisicao ou locagdo de equipamentos especializados ¢
a contratagdo temporaria de mao de obra em volumes incompativeis com a capacidade
operacional e or¢amentaria do Municipio para essa modalidade de gestdo. Conclui-se que
essa alternativa ndo atenderia ao principio da eficiéncia nem ao interesse publico na
obtencao do resultado esperado.

5.2.2 Parcelamento do objeto em lotes por especialidade

Cogitou-se o parcelamento do objeto em lotes independentes por especialidade técnica —
como lote de estrutura e edifica¢do, lote de instalagcdes elétricas, lote de instala¢des
hidrossanitarias e lote de climatizacao.

Essa alternativa foi afastada porque a interdependéncia técnica e a sequéncia logica de
execucao dos servigos tornam indispensavel a coordenacdo unificada sob responsabilidade
de uma Unica empresa, sendo o fracionamento incompativel com a natureza do objeto.

A execucdo fragmentada por multiplos contratantes em um mesmo canteiro elevaria os
riscos de interferéncia entre frentes de servigo, dificultaria a gestdo do cronograma fisico-
financeiro e diluiria a responsabilidade técnica pela integralidade da obra, em prejuizo ao
interesse publico.
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A solugdo nao se enquadra na hipotese do art. 47, §1° da Lei n® 14.133/2021, que
recomenda o parcelamento apenas quando técnica e economicamente viavel sem perda de
economia de escala.

5.2.3 Contratacio de empresa especializada — solucao adotada

A solugdo escolhida foi a contratagdo de empresa especializada em obras de engenharia
civil, mediante licitagdo na modalidade Concorréncia, com critério de julgamento pelo
menor preco global, nos termos dos arts. 28, I, e 33, I, da Lei n® 14.133/2021.

Essa alternativa se mostrou a mais adequada ao atendimento pleno da necessidade, por
reunir as seguintes vantagens: concentracdo da responsabilidade técnica e contratual em um
unico fornecedor; possibilidade de exigéncia de qualificacdo técnica compativel com o
porte ¢ a complexidade da obra; maior eficiéncia na coordenagdo das frentes de servico e
no cumprimento do cronograma; ¢ acesso ao mercado competitivo da construgdo civil, com
ampla disponibilidade de empresas habilitadas na regido.

5.3 Regime de execuc¢iao

Dentre os regimes de execucdo previstos no art. 46 da Lei n° 14.133/2021, adotou-se a
empreitada por prego unitario, em detrimento da empreitada por preco global, pela seguinte
razio técnica: a natureza da interven¢do — reforma e ampliagdo de edificagdo existente —
envolve grau de incerteza nos quantitativos que ndo permite sua definicdo com suficiente
precisdo em projeto, especialmente nos servicos de demoli¢do, escavagdo, reaterro e
adequagdes estruturais, cujos volumes reais somente se confirmam durante a execugao.

O regime de prego unitario transfere para a fase de execu¢do o ajuste dos quantitativos com
base nas medigdes efetivas, preservando o equilibrio econdmico-financeiro do contrato e
reduzindo os riscos de superfaturamento ou de execugdo insuficiente que seriam inerentes
ao prego global nessas condigoes.

5.4 Pesquisa de precos e fonte de referéncia

Os precos de referéncia para a composicdo do or¢amento estimado foram apurados com
base no sistema ORSE — Or¢amento de Obras de Sergipe, referéncia junho/2026-1,
sistema oficial de custos adotado pelo Estado de Sergipe para obras de engenharia civil, que
incorpora composi¢des de custo unitario atualizadas, precos médios de mercado regionais,
coeficientes de produtividade e encargos sociais aplicdveis ao setor da construcao civil no
Estado.

Sobre os custos diretos apurou-se o BDI de 26,24%, calculado em conformidade com a
metodologia de composicao de Beneficios e Despesas Indiretas aplicavel a obras publicas,
observados os parametros de referéncia do TCU e as disposi¢des do SINDUSCON-SE
quanto as convencgdes coletivas de trabalho vigentes.

Os sistemas SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgio
Civil — e SICRO — Sistema de Custos Referenciais de Obras do DNIT — foram
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identificados como fontes de referéncia complementares disponiveis no mercado, a serem
utilizadas como parametros de aceitabilidade dos pregos propostos pelos licitantes, nos
casos em que os precos ofertados se afastem significativamente dos valores do ORSE.

5.5 Disponibilidade de fornecedores

O mercado da construgdo civil no Estado de Sergipe conta com empresas de engenharia
civil em numero e capacidade técnica suficientes para atender a demanda ora planejada,
considerando o porte da obra e os requisitos de habilitacdo estabelecidos no Projeto Basico.

O valor estimado da contratagdo — R$ 5.196.095,88 — ¢é compativel com obras de reforma
e ampliacdo de edificacdes publicas regularmente contratadas por municipios sergipanos e
nordestinos, havendo expectativa de competitividade adequada no certame licitatorio.

A exigéncia de qualificacdo técnica, centrada na comprovacao de execugdo de revestimento
ceramico em porcelanato em quantidade minima equivalente a 50% da parcela de
referéncia, foi calibrada de modo a ndo restringir indevidamente a competitividade,
admitindo a participagdo de empresas com experiéncia comprovada em obras de edificacio
de complexidade similar.

5.6 Conclusao do levantamento

O levantamento de mercado realizado confirma a viabilidade técnica e econdmica da
solugdo escolhida, demonstra a existéncia de fornecedores aptos a executar o objeto nas
condicdes planejadas e atesta que os precos de referéncia adotados sdo compativeis com o0s
praticados no mercado regional da construgao civil.

A contratacdo de empresa especializada mediante Concorréncia, sob o regime de
empreitada por pre¢o unitdrio, com referéncia de precos no sistema ORSE junho/2026-1,
constitui a solucdo que melhor atende ao interesse publico, observados os principios da
economicidade, da eficiéncia e da vantajosidade da contratacao.

6. ESTIMATIVA DO VALOR POTENCIAL DA CONTRATACAO

6.1 Valor global estimado

O valor total estimado para a contratagdo da obra de reforma e ampliagdo do prédio da
Prefeitura Municipal de Riachuelo/SE ¢ de R$ 5.196.095,88- (cinco milhdes, cento e
noventa e seis mil, noventa e cinco reais e oitenta e oito centavos) , conforme planilha
orcamentdria elaborada no sistema ORSE — Or¢amento de Obras de Sergipe, referéncia
junho/2026-1, pela Eng® Gabriela Dinizio dos Santos (CREA/SE 272217736-6), integrante
do quadro técnico da Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA.
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Esse valor constitui o teto maximo de aceitabilidade das propostas no certame licitatorio,
vedada a contratagdo por valor superior, salvo nas hipdteses de revisdo ou reequilibrio
econdmico-financeiro devidamente justificado e formalmente aprovado pela Administracao,
nos termos da Lei n° 14.133/2021.

6.2 Metodologia de composicio do orcamento
O orcamento estimado foi elaborado com base nas seguintes premissas metodologicas:

Os custos diretos foram apurados a partir das composi¢des de custo unitario disponiveis no
sistema ORSE, referéncia junho/2026-1, que incorpora precos médios de mercado regionais,
coeficientes de produtividade e insumos compativeis com as especificagdes técnicas do
Projeto Bésico.

Os encargos sociais foram calculados em conformidade com os percentuais fixados na
legislagdo vigente e com as disposi¢des do acordo coletivo de trabalho celebrado pelo
SINDUSCON-SE — Sindicato da Industria da Constru¢do Civil de Sergipe, vigente no
exercicio de 2026.

Os Beneficios e Despesas Indiretas — BDI foram apurados no percentual de 26,24% sobre
os custos diretos, em conformidade com a metodologia de composicao aplicdvel a obras
publicas de edificagdo, observados os pardmetros de referéncia consolidados na
jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido.

6.3 Distribuicao do valor estimado por grupo de servicos

Os valores detalhados por grupo de servigo estdo anexos ao Projeto Béasico em forma de
planilha or¢amentaria, com base na planilha ORSE.

6.4 Adequacio orcamentaria e financeira

A despesa decorrente da presente contratacdo possui prévia dotacdo or¢amentaria no
or¢camento do Municipio de Riachuelo/SE para o exercicio em curso, compativel com o
Plano Plurianual — PPA, a Lei de Diretrizes Or¢amentarias — LDO e a Lei Orgamentaria

Anual — LOA vigentes, conforme classificagdo or¢amentaria a seguir:

Unidade Or¢camentaria: 2121 — Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA

Projeto/Atividade: 1063 — Construgdo, Reforma e/ou Ampliagio do Centro
Administrativo

Classificacao Economica: 4490.51.00.00 — Obras e Instalagdes

Fonte de Recurso: 17040000 — Transferéncias da Unido referentes a compensagdes

financeiras pela exploracdo de recursos naturais
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A execucao dos servigos esta condicionada a disponibilidade or¢amentaria e financeira ao
longo da vigéncia contratual, nos termos dos arts. 7°, §2°, e 8° da Lei Complementar n°
101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, sem prejuizo das disposicdes da Lei n°
14.133/2021.

6.5 Critérios de aceitabilidade dos precos

Em atendimento ao art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, ficam estabelecidos os seguintes critérios
objetivos de aceitabilidade das propostas:

6.5.1 Limite maximo: serdo consideradas inaceitaveis as propostas cujo valor global
ultrapasse R$ 5.196.095,88- (cinco milhdes, cento ¢ noventa ¢ seis mil, noventa ¢ cinco
reais e oitenta e oito centavos), bem como aquelas que apresentem pregos unitarios
superiores aos constantes da planilha orcamentaria de referéncia, salvo justificativa técnica
aceita pela Administracao ou compatibilidade demonstrada com outros sistemas oficiais de
custos.

6.5.2 Limite minimo — inexequibilidade: nos termos do art. 59, §3°, da Lei n° 14.133/2021,
serdo considerados inexequiveis 0s pregos que nao comportem os custos minimos
necessarios a adequada execu¢do do objeto, incluindo encargos sociais, tributos, custos
operacionais, insumos, mao de obra e lucro. A Administragdo podera exigir demonstracao
de exequibilidade das propostas que apresentem pregos unitarios inferiores a 75% (setenta e
cinco por cento) do valor de referéncia correspondente, ou conforme metodologia definida
no edital.

6.5.3 Garantia adicional: o licitante vencedor cuja proposta seja inferior a 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor global estimado pela Administracdo ficard obrigado a prestar
garantia adicional equivalente a diferenca entre o valor or¢ado e o valor proposto, sem
prejuizo das demais garantias contratuais exigiveis, nos termos do art. 59, §5°, da Lei n°
14.133/2021.

6.6 Reajustamento contratual

Caso o prazo de execugdo da obra seja igual ou inferior a 12 (doze) meses, fica dispensada
a previsdo de clausula de reajuste, por ndo se configurar a hipdtese prevista no art. 92, V, da
Lein® 14.133/2021.

Caso o prazo fixado seja superior a 12 (doze) meses, devera constar do instrumento
convocatoério e do contrato clausula de reajuste vinculada ao Indice Nacional de Custo da
Construgdo — INCC/FGYV, ou indice setorial equivalente que reflita a variagdo de custos da
construcdo civil, tendo como data-base junho de 2026, correspondente ao més de referéncia
do orgamento estimado. A periodicidade minima para aplicacdo do reajuste sera de 12
(doze) meses, contados da data-base, vedada a cumulatividade de reajuste com revisdo pelo
mesmo fato gerador.
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A Administracdo deverd definir o prazo de execugdo e registrar formalmente a opgao
aplicavel antes da publicacao do edital.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1 Visao geral da solucio

A solugdo adotada para o atendimento da necessidade identificada consiste na contratagdo
de empresa especializada em obras de engenharia civil para execuc¢do da reforma e
ampliacdo do prédio da Prefeitura Municipal de Riachuelo/SE, localizado na Praca Getulio
Vargas, n° 72, Centro, CEP 49.130-000, mediante licitagdo na modalidade Concorréncia,
com critério de julgamento pelo menor prego global, sob o regime de empreitada por preco
unitario, nos termos dos arts. 28, I, 33, I, € 46, I, da Lei n°® 14.133/2021.

A solugdo compreende intervengao estrutural, funcional e estética de amplo espectro na
edificagdo que concentra os principais setores da Administragio Municipal, abrangendo
servigos de demoli¢do controlada, estrutura, elevacdes, revestimentos, instalacdes elétricas,
hidrossanitarias e de climatizagdo, sistema de prevencdo e combate a incéndio, esquadrias,
cobertura, drenagem pluvial, paisagismo e servicos finais de entrega, todos executados em
conformidade com os projetos, memoriais descritivos, especificacdes técnicas e planilha
orcamentaria integrantes do Projeto Basico elaborado pela Eng® Gabriela Dinizio dos
Santos (CREA/SE 272217736-6).

7.2 Escopo técnico consolidado

A solugdo técnica estd organizada em cinco grupos de servicos interdependentes, cuja
execucdo deverd observar sequéncia logica e cronograma fisico-financeiro definidos pela
equipe de fiscalizagao:

O Grupo 1 — Administracdo Local compreende os servigos de gestdo, coordenagdo técnica
e administrativa da obra no canteiro, com presenga permanente de responsavel técnico
habilitado e encarregado de servigos durante todo o periodo de execugao.

O Grupo 2 — Servigos Preliminares abrange as atividades preparatorias indispensaveis ao
inicio das obras, incluindo legalizacdo perante os Orgdos competentes, levantamento
topografico, sondagem do terreno, implantacio do canteiro de obras e execugdo dos
servigos de demoli¢do das partes da edificacdo existente que serdo objeto de intervengdo ou
substituigao.

O Grupo 3 — Edificagdo constitui o nicleo técnico da contratacdo, reunindo os servigos de

maior complexidade e expressdo financeira, estruturados nos subgrupos de escavacgdo e
reaterro; estrutura; elevacdes; revestimentos argamassados; revestimentos de paredes e
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pisos; cobertura; drenagem pluvial; instalagdes elétricas; instalagdes hidraulicas; instalagdes
sanitarias; lougas e metais; esquadrias; sistema de prevencdo e combate a incéndio;
climatizacdo; e pinturas. A execu¢do deste grupo deverd incorporar integralmente as
solugdes de acessibilidade universal previstas na ABNT NBR 9050:2020 e os requisitos de
eficiéncia energética aplicéveis as instalagdes elétricas e de climatiza¢do, nos termos do art.
45, 11 eIV, da Lei n°® 14.133/2021.

O Grupo 4 — Paisagismo compreende as intervengdes externas destinadas a qualificacio
do entorno imediato da edificacao, contribuindo para a adequagao do acesso e da circulagao
no espaco publico adjacente a sede administrativa municipal.

O Grupo 5 — Servigos Finais abrange as atividades de limpeza geral da obra, remocao de
entulhos e residuos, e entrega da edificacdo nas condi¢des estabelecidas no Projeto Basico,
com todos os ambientes em plenas condigdes de uso e ocupagao.

7.3 Condicionantes operacionais da execuc¢iao

A execugdo da obra ocorrera em edificagdo parcialmente em funcionamento, considerando
que o prédio da Prefeitura Municipal ndo podera ter suas atividades administrativas
integralmente suspensas durante o periodo de interven¢do. Essa condicionante impde os
seguintes requisitos operacionais a solucao:

A execucdo devera ser planejada e desenvolvida por etapas, setores ou frentes de servigo,
de modo a preservar, em cada fase, condi¢des minimas de funcionamento dos setores
administrativos nao atingidos diretamente pelas obras em curso. A sequéncia de liberacao
das frentes de servico sera definida pela fiscalizagdo mediante emissdo de Ordens de
Servico, em comum acordo com a contratada, observados o cronograma fisico-financeiro,
as condi¢des de seguranca ¢ a metodologia executiva aprovada.

A contratada devera adotar, em todas as frentes de servigo, medidas efetivas de isolamento,
sinalizagdo, controle de poeira, ruido e vibra¢ao, de modo a minimizar os impactos sobre as
atividades administrativas em curso e sobre os servidores, fornecedores e municipes que
frequentam o imoével.

7.4 Forma de fornecimento e execucao

A contratada fornecera todos os materiais, insumos, equipamentos, ferramentas, mao de
obra direta e indireta, e demais recursos necessarios a execucdo integral do objeto,
incluindo os custos de transporte, armazenamento, encargos sociais e trabalhistas, seguros,

taxas, tributos e BDI, na forma das propostas apresentadas e do contrato a ser celebrado.

Nao havera fornecimento de materiais pela Administracdo. A responsabilidade pela
aquisi¢do, aprovacdo, armazenamento e aplicacdo de todos os insumos ¢ integralmente da
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contratada, sujeita a aprovacdo prévia da fiscalizacdo quanto a conformidade com as
especificagdes técnicas do Projeto Basico.

7.5 Medic¢ao, pagamento e recebimento

A remuneracdo da contratada sera realizada com base em medigdes periddicas,
preferencialmente mensais, correspondentes aos quantitativos efetivamente executados e
atestados pela fiscalizagdo, aplicando-se os pregos unitarios contratados aos quantitativos
medidos. Cada medi¢do devera ser acompanhada de boletim de medi¢do assinado pelo
fiscal e pelo representante da contratada, croquis ou memoriais descritivos das areas
atendidas e registros fotograficos quando solicitados.

O recebimento da obra dar-se-4 em duas etapas: recebimento provisorio, apos a conclusao
dos servicos indicados em medicao, mediante vistoria da fiscalizacdo; e recebimento
definitivo, apos o decurso do prazo de garantia contratual, condicionado a inexisténcia de
vicios, defeitos ou pendéncias que comprometam a funcionalidade, a seguranca ou a
durabilidade da edificacao.

7.6 Gestao e fiscalizacdo contratual

A execucdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por servidor(es) formalmente
designado(s) pela Administracdo Municipal, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021,
competindo a fiscalizagdo o acompanhamento técnico e administrativo da execugdo, o
ateste das medigdes, o registro de ocorréncias em livro proprio e a adoc¢do das providéncias
necessarias ao fiel cumprimento das obrigacdes contratuais.

7.7 Prazo de execucio

O prazo de execucdo da obra é de 12 (doze) dias corridos, contado da data de emissao da
Ordem de Servigo inicial, conforme cronograma fisico-financeiro integrante do Projeto
Bésico.

7.8 Valor global da solucio

O valor total estimado da solugdo ¢ de R$ 5.196.095,88- (cinco milhdes, cento ¢ noventa e
seis mil, noventa e cinco reais e oitenta e oito centavos), apurado conforme planilha
or¢amentaria ORSE, referéncia junho/2026-1, com BDI de 26,24%, a ser suportado pela
dotagao or¢amentaria da Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, fonte de
recurso 17040000, conforme detalhado no item 6 deste Estudo.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1 Regra geral e dever de analise
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O art. 47, §1°, da Lei n° 14.133/2021 estabelece que, nas licitagdes de obras e servigos de
engenharia, a Administragdo deverd, sempre que técnica e economicamente viavel, adotar o
parcelamento do objeto, com vistas a ampliar a competitividade, favorecer a participacdo de
empresas de menor porte e obter maior vantajosidade para o erdrio. O cumprimento dessa
diretriz exige andlise fundamentada sobre a viabilidade ou inviabilidade do parcelamento
no caso concreto, cujo resultado deve ser registrado no Estudo Técnico Preliminar.

8.2 Objeto analisado

O objeto da presente contratagdo consiste na execugdo de obra de reforma e ampliagdo do
prédio da Prefeitura Municipal de Riachuelo/SE, abrangendo servigos de demoligdo,
estrutura, elevagdes, revestimentos, instalagdes elétricas, instalacdes hidrossanitarias,
climatizacdo, sistema de prevenc¢do e combate a incéndio, esquadrias, cobertura, drenagem
pluvial, paisagismo e servicos finais, todos a serem executados em uma unica edificagdo,
em canteiro comum, de forma sequencial e interdependente, conforme projetos e
especificagdes técnicas integrantes do Projeto Basico.

8.3 Analise da viabilidade do parcelamento
Foram consideradas as seguintes possibilidades de divisao do objeto:
8.3.1 Parcelamento por especialidade técnica

Analisou-se a hipdtese de dividir o objeto em lotes independentes por especialidade, tais
como: lote de servigos preliminares e estrutura; lote de instalagcdes elétricas; lote de
instalagcdes hidrossanitarias; lote de climatiza¢do; e lote de revestimentos, esquadrias e
acabamentos.

Essa divisdo foi afastada pelas seguintes razdes técnicas:

A execucdo dos servicos de engenharia que compdem o escopo desta obra ¢
estruturalmente interdependente. A execugdo das instalagdes elétricas, hidraulicas,
sanitarias e de climatizagao pressupde a conclusdo prévia ou simultinea de etapas de
estrutura, elevagoes e revestimentos argamassados, sendo invidvel a sua execu¢ao de forma
isolada e autdbnoma sem coordenagdo técnica unificada. A fragmentacdo dessas interfaces
entre diferentes contratadas geraria sobreposi¢do de responsabilidades técnicas, dificultaria
a identificacdo do responsavel por eventuais vicios construtivos e impediria a gestdo
eficiente do cronograma fisico-financeiro.

A execugdo em canteiro compartilhado por multiplas empresas simultaneamente elevaria os
riscos operacionais de interferéncia entre frentes de servigo, especialmente considerando
que o imovel permanecerd parcialmente em funcionamento durante as obras, exigindo
coordenacdo rigorosa e continua das atividades para preservar a seguranca dos servidores e
usuarios que frequentam o local.
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A concentragdo da responsabilidade técnica em uma tnica contratada ¢ condi¢do necessaria
para assegurar a integridade e a solidez da edificacdo ao final da obra, permitindo a
responsabilizacdo objetiva e integral por vicios construtivos, falhas de compatibilizacio
entre sistemas e descumprimento das especificacdes técnicas dos projetos.

8.3.2 Parcelamento por etapas fisicas da obra

Cogitou-se, ainda, a possibilidade de dividir o objeto em etapas fisicas independentes —
por exemplo, reforma do bloco existente em uma primeira contratacdo e ampliacdo em uma
segunda contratac¢do posterior.

Essa alternativa também foi afastada, pelos seguintes fundamentos: a compatibilizacao
estrutural e arquitetonica entre a edificagdo existente reformada e a area a ser ampliada
exige projeto unificado e execugdo sob responsabilidade técnica Unica, sendo inviavel
garantir a integragdo construtiva adequada quando as duas intervengdes sdo realizadas por
empresas distintas ou em momentos desconexos; a divisdo temporal das etapas implicaria
mobilizagcdo ¢ desmobilizagdo de canteiro em dois momentos distintos, com consequente
elevagdo dos custos globais da contratacdo, em prejuizo a economicidade; e a segregacao
das etapas prolongaria o periodo total de impacto sobre o funcionamento da Prefeitura
Municipal, contrariando o interesse publico na normaliza¢ao das atividades administrativas
no menor prazo possivel.

8.4 Conclusao

Diante da anélise realizada, conclui-se que o parcelamento do objeto desta contratacdo ¢
tecnicamente invidvel, por comprometer a unidade técnica e funcional da obra, gerar riscos
operacionais incompativeis com a natureza e as condicionantes da intervencao, elevar os
custos globais e dificultar a responsabiliza¢do contratual pela integralidade do resultado
esperado.

A contratacdo integral do objeto por meio de uma Unica empresa especializada, mediante
Concorréncia com critério de julgamento pelo menor precgo global, ¢ a solugdo que melhor
atende ao interesse publico, preservando a economicidade, a seguranga técnica da execucao
e a eficiéncia na gestdo contratual, nos termos do art. 47, §1°, da Lei n® 14.133/2021.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 Finalidade do tépico

Nos termos do art. 18, inciso VII, da Lei n® 14.133/2021, o Estudo Técnico Preliminar deve
demonstrar os resultados pretendidos com a contratagdo, em termos de efetividade,
eficiéncia e economicidade, evidenciando os beneficios diretos e indiretos esperados para a
Administragdo Publica e para a sociedade. O presente topico cumpre essa exigéncia,
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identificando os resultados concretos que se espera alcangar com a execu¢dao da obra de
reforma e ampliacdo do prédio da Prefeitura Municipal de Riachuelo/SE.

9.2 Resultados esperados
9.2.1 Recuperacio e preservacao do patrimonio publico municipal

A execucdo da obra interrompera o ciclo de deterioracdo progressiva da edificagdo,
corrigindo as patologias estruturais e funcionais existentes e restabelecendo as condi¢des de
seguranga, estabilidade e durabilidade compativeis com o uso publico continuo e intensivo
a que o imoével se destina. A intervengdo contribuira para a preservagao do patrimoénio
publico municipal a longo prazo, evitando o agravamento das condigdes fisicas e reduzindo
a probabilidade de ocorréncia de eventos que demandem interven¢des emergenciais de
maior custo e complexidade.

9.2.2 Reduc¢io de custos com manutencdes corretivas

A substituicdo do modelo de manutengdo corretiva — reativo e episédico — por uma
intervengdo estrutural planejada resultard em reducdo dos gastos municipais com reparos
emergenciais ao longo dos anos subsequentes a conclusdao da obra. Intervengdes corretivas
realizadas em carater emergencial sdo historicamente mais onerosas do que as preventivas e
estruturais, por envolverem mobiliza¢do imediata de recursos, contratagcdes emergenciais e,
frequentemente, danos secundarios decorrentes da omissdo prolongada. A reforma ora
planejada representa, portanto, economia de médio e longo prazo para os cofres municipais.

9.2.3 Melhoria das condicdes de trabalho dos servidores publicos

A reforma e ampliacdo proporcionara aos servidores municipais lotados no prédio da
Prefeitura ambientes de trabalho adequados em termos de conforto térmico, actstico e
luminoso, com instalagdes elétricas seguras e sistemas de climatizagdo modernos e
eficientes. A reorganizacdo e ampliacdo dos espagos administrativos permitirda melhor
distribuicdo dos setores, redu¢cdo da superlotagdo de ambientes e otimizagdo do fluxo
interno de trabalho, com impacto direto na produtividade e na qualidade dos servicos
prestados pela Administragdo Municipal.

9.2.4 Qualificacdo do atendimento ao publico

A modernizagdo da edificagdo resultarda em melhores condi¢des de recepcao e atendimento
aos municipes, fornecedores e prestadores de servigos que frequentam diariamente a sede
da Administragdo Municipal. Ambientes adequadamente organizados, sinalizados e
climatizados contribuem para a redu¢ao do tempo de espera, a melhoria da experiéncia do
usudrio do servico publico e o fortalecimento da imagem institucional do Municipio perante
a populagao.
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9.2.5 Conformidade com as normas de acessibilidade universal

A incorporagdo das solugdes de acessibilidade previstas na ABNT NBR 9050:2020 e no
Decreto Federal n° 5.296/2004 ao projeto de reforma resultard na eliminagao das barreiras
arquitetonicas atualmente existentes na edificacdo, garantindo o pleno acesso e a circulacao
auténoma de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida em todos os ambientes do
prédio. Esse resultado representa, simultaneamente, o cumprimento de uma obrigacao legal
do Municipio e a concretizagdo do principio constitucional da isonomia no acesso aos
servicos publicos.

9.2.6 Ganhos de eficiéncia energética

A modernizagdo das instalagdes elétricas e a implantacdo de sistema de climatizagdo com
equipamentos de maior eficiéncia energética contribuirdo para a redu¢do do consumo de
energia elétrica na edificagdo, com impacto positivo nos custos operacionais do Municipio
ao longo da vigéncia util dos sistemas instalados, em conformidade com as diretrizes do art.
45, 111, da Lei n°® 14.133/2021.

9.2.7 Fortalecimento da capacidade institucional do Municipio

A conclusao da obra resultard em sede administrativa com capacidade estrutural, funcional
e operacional compativel com as demandas atuais e¢ futuras da gestdo publica municipal,
contribuindo para a continuidade e a regularidade dos servicos publicos prestados a
populacao de Riachuelo/SE e para o fortalecimento da capacidade institucional do
Municipio no cumprimento de suas obrigacdes constitucionais e legais.

9.3 Sintese dos resultados e indicadores de acompanhamento
Os resultados pretendidos com a presente contratagdo podem ser sistematizados conforme o

quadro a seguir, que também indica os pardmetros que a Administragdo podera utilizar para
verificar o alcance dos objetivos apos a conclusdo da obra:

| Resultado Pretendido || Indicador de Afericio |
Recuperagdo  estrutural  e|Laudo técnico de vistoria pds-obra atestando a
funcional da edificacao conformidade com os projetos e especificacdes
Conformidade com normas de||Verificagdo integral dos itens da ABNT NBR 9050:2020
acessibilidade como condigao para o recebimento definitivo

Modernizagdo das instalagdes||Ateste da fiscalizagdo sobre o funcionamento adequado dos
prediais sistemas elétrico, hidrossanitario e de climatizacao

Redu¢do de custos com|Comparativo de gastos com manutencdo nos exercicios
manutengdo corretiva anteriores e posteriores a conclusao da obra

|Melh0ria das condicOes de”Avalia(;éo qualitativa pelos gestores dos setores realocados
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| Resultado Pretendido || Indicador de Aferi¢ao |
|traba1ho ||apc'>s a conclusdo da obra |

Comparativo do consumo de energia elétrica antes e apos a

Eficiéncia energética ~ . N
conclusao das instalagdes

Preservagdo do patrimonio||Auséncia de novos registros de patologias estruturais nos
publico primeiros anos apos a entrega da obra

9.4 Prazo de materializacdo dos resultados

Os resultados de natureza imediata — recuperacdo estrutural, conformidade com
acessibilidade e modernizagdo das instalagdes — serdo verificaveis a partir do recebimento
definitivo da obra. Os resultados de natureza econdémica — redug¢do de custos com
manutengdo corretiva e ganhos de eficiéncia energética — se materializardo
progressivamente ao longo dos exercicios subsequentes a conclusdo, sendo recomendavel
que a Administracdo realize avaliacdo comparativa ao final do primeiro e do segundo ano
apos a entrega da obra.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS

10.1 Consideracgdes gerais

O presente topico consolida as providéncias identificadas ao longo deste Estudo Técnico
Preliminar que devem ser adotadas pela Administragdo Municipal de Riachuelo/SE antes
da publicagdo do edital de licitagdo, em cumprimento as exigéncias da Lei n® 14.133/2021,
das normas técnicas aplicaveis e das boas praticas de planejamento das contratagdes
publicas. As providéncias estdo organizadas por natureza e acompanhadas da indicagdo do
fundamento legal ou técnico que as justifica, do setor ou agente responsavel pela sua
adogdo ¢ do momento em que devem ser cumpridas.

10.2 Providéncias de natureza técnica
10.2.1 Formalizacao do laudo técnico de vistoria da edificaciao

A Administracdo deverd providenciar e juntar ao processo administrativo laudo técnico ou
relatoério de vistoria que ateste formalmente as condi¢des fisicas atuais da edificagdo,
identificando as patologias, os riscos estruturais e as deficiéncias funcionais que motivam a
intervengdo. Esse documento ¢ indispensavel para fundamentar objetivamente a
necessidade da contratagdo no ETP, conforme exigéncia do art. 18, I, da Lei n°® 14.133/2021,
e para respaldar a Administracdo perante eventual questionamento do controle externo
sobre a motivagao da despesa.
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Responsavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA.
Momento: antes da aprovagao e publicacdo do ETP.

10.2.2 Defini¢cdo do prazo de execucio da obra

O prazo de execugdo contratual ndo foi definido no Projeto Basico. A equipe de engenharia
responsavel deverd fixar o prazo total da obra com base no cronograma fisico-financeiro
elaborado, considerando as condicionantes operacionais da execu¢do em edificacio
parcialmente em funcionamento, e registra-lo formalmente no processo, com reflexo no
ETP, no edital e na minuta contratual.

Responsavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, Eng*® Gabriela
Dinizio dos Santos.
Momento: antes da aprovagdo do ETP e da publicacao do edital.

10.2.3 Elaboracio e juntada da memédria de calculo do BDI e dos encargos sociais

A memoria de céalculo do BDI de 26,24%, com os componentes individualizados —
administracdo central, seguro e risco, despesas financeiras, tributos e lucro bruto — e a
tabela de encargos sociais adotada, em conformidade com a legislagdo vigente ¢ com o
acordo coletivo SINDUSCON-SE, deverdo ser elaboradas e juntadas ao processo como
anexos ao Projeto Bésico, assegurando a transparéncia e a auditabilidade do or¢amento
estimado.

Responsavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, Eng*® Gabriela
Dinizio dos Santos.
Momento: antes da publicagdo do edital.

10.2.4 Definicdo do modelo de fiscalizacdo e gestiao contratual

A Administracdo devera definir formalmente se a fiscalizacdo da obra sera exercida por
servidor do quadro proprio ou se demandard contratagdo de empresa de fiscalizagcdo ou
assessoria técnica especializada, nos termos do art. 117, §1° da Lei n® 14.133/2021.
Definido o modelo, devera ser providenciada a designagdo formal do gestor do contrato e
do fiscal ou fiscais técnico e administrativo, com registro nos autos do processo.
Responsavel: Gabinete do Prefeito / Secretaria Municipal de Administracao.

Momento: antes da emissdo da ordem de servico, sendo recomendavel a designagdo prévia
a assinatura do contrato.

10.3 Providéncias de natureza ambiental e patrimonial

10.3.1 Verificacdo da necessidade de licenciamento ambiental
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Nos termos do art. 45, II, da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo devera consultar
formalmente a Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos de Sergipe —
SEMARH/SE ou o 6rgdo municipal competente sobre o enquadramento da intervencao
quanto a necessidade de licenga ambiental, autorizagdo ou anuéncia prévia, considerando
tratar-se de reforma e ampliagdo de edificagdao publica existente em perimetro urbano
consolidado, sem supressdo de vegetacdo nativa ou interferéncia em area de preservacao
permanente.

Caso exigivel qualquer licenga ou autorizagdo ambiental, sua obtencdo devera preceder a
emissao da ordem de servigo, sendo vedado o inicio das obras sem o devido licenciamento.

Responsavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, com apoio do setor
juridico municipal.

Momento: antes da publicacdo do edital, para que o edital j& contemple a situacdo do
licenciamento ou as condi¢des para sua obtengao.

10.3.2 Verificaciio junto ao IPHAN e ao 6rgio estadual sobre patrimoénio historico

A Administracdo devera consultar formalmente o Instituto do Patrimonio Historico e
Artistico Nacional — IPHAN e o o6rgdo estadual competente sobre a existéncia de
tombamento, registro ou qualquer forma de protecdo do patrimdnio histdrico, cultural ou
arqueoldgico incidente sobre a edificacdo ou sua area de entorno, considerando que o
imovel se localiza no centro urbano do Municipio de Riachuelo/SE.

Caso identificada alguma restri¢do ou condicionante, as intervencdes projetadas deverdo ser
compatibilizadas com as exigéncias dos orgdos de preservagdo antes da publicagdo do
edital, com as devidas autorizagdes obtidas previamente ao inicio das obras, nos termos do
art. 45, V, da Lein® 14.133/2021.

Responsavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, com apoio do setor
juridico municipal.
Momento: antes da publicacdo do edital.

10.4 Providéncias de natureza juridica e orcamentaria

10.4.1 Verificacao da contribuicao ao SECONCI-SE

A Administragdo deverd verificar, junto ao SINDUSCON-SE, se a convengao coletiva de
trabalho vigente em 2026 prevé contribuicdo ao SECONCI-SE, hipotese em que a planilha
orcamentaria deverd ser atualizada para refletir essa incidéncia antes da publica¢do do

edital, sob pena de comprometer a adequacao dos precos de referéncia e gerar desequilibrio
na composi¢do dos encargos sociais adotados.
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Responsavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, Eng*® Gabriela
Dinizio dos Santos, com apoio do setor juridico municipal.
Momento: antes da publicagdo do edital.

10.4.2 Emissao do documento de reserva ou indicacdo or¢camentaria

O setor de finangas ou contabilidade do Municipio deverd emitir documento formal
comprobatério da reserva orcamentdria ou indicacdo de dotagdo para a despesa,
demonstrando a compatibilidade da contratagdo com o PPA, a LDO e a LOA vigentes, nos
termos do art. 18, §2°, da Lei n® 14.133/2021.

Responsavel: Secretaria Municipal de Financas.
Momento: antes da aprovacao do ETP e da publicagdo do edital.

10.4.3 Definicdo do indice de reajustamento contratual

A Administracdo deverd definir e registrar formalmente o indice de reajustamento a ser
adotado no contrato — preferencialmente o indice Nacional de Custo da Construgio —
INCC/FGV ou indice setorial equivalente —, com data-base em junho de 2026, para fins de
elaborag¢do da minuta contratual e do edital, nos termos do art. 92, V, da Lei n°® 14.133/2021,
caso o prazo de execug¢do seja superior a doze meses.

Responsavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA, com apoio do setor
juridico municipal.

Momento: antes da publicacdo do edital.

10.4.4 Defini¢cao do percentual da garantia de execuc¢ido contratual

A Administragdo devera definir o percentual da garantia de execucdo a ser exigida da
contratada, nos termos do art. 96 da Lei n® 14.133/2021, comumente fixado entre 5% ¢ 10%
do valor do contrato para obras de engenharia, registrando a op¢ao no processo e refletindo-
a no edital e na minuta contratual.

Responsavel: Setor juridico municipal.
Momento: antes da publicacdo do edital.

10.4.5 Verificacao das exigéncias do orgao repassador dos recursos federais

Considerando que a fonte de recurso prevista para a contratagdo ¢ a 17040000 —
transferéncias da Unido referentes a compensagdes financeiras pela exploracdo de recursos
naturais —, a Administracdo deverd verificar junto ao orgdo federal repassador se ha
exigéncias especificas aplicaveis ao processo licitatdrio e a execucdo contratual, tais como:
aprovagao prévia do projeto e do orcamento pelo concedente; utilizagdo de plataformas
federais de gestdo (Transferegov/SICONV); cumprimento de manuais e normas especificas
do programa; e prestagdo de contas em formato determinado. O descumprimento de
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eventuais condicionantes do instrumento de repasse pode comprometer a regularidade da
contratacdo e a aprovagao das contas pelo 6rgao de controle competente.

Responsavel: Secretaria Municipal de Finangas, com apoio do setor juridico municipal.
Momento: antes da publicacao do edital.

10.5 Quadro-resumo das providéncias

|

[HEN I I I I I I I I (s

11

Providéncia || Responsavel || Momento
Laudo técnico de vistoria da edificagao SEMINFRA Antes da aprovagao
do ETP
- ~ SEMINFRA /||/Antes da aprovacao
Definicao do prazo de execucdo da obra Engenharia do ETP
Memprla de calculo do BDI e encargos SEMINFRA / Antes do edital
sociais Engenharia
Definicdo do modelo de fiscalizacdo Gabu‘le‘te i / Antes da OS
contratual Administragao
Consulta sobre licenciamento ambiental SEMINFRA / Antes do edital
Juridico
Consulta ao IPHAN e o6rgao estadual —|SEMINFRA / .
A 1 Antes do edital
patrimonio historico Juridico
Verificagdo da contribui¢do ao SECONCI- SEMINFRA / Antes do edital
SE Juridico
Reserva ou indicacao orgamentaria formal Secretaria dejAntes da aprovagao
¢ ¢ Finangas do ETP
Definicdo do indice de reajustamento SEMINFRA / Antes do edital
contratual Juridico
DeﬁnlgNao do percentual da garantia de Turidico Antes do edital
execugao
Verificagdo das - exigéneias  do  Orgao Financas / Juridico  ||Antes do edital
repassador federal

11. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

11.1 Conceito e finalidade

Nos termos do art. 18, inciso VI, da Lei n°® 14.133/2021, o Estudo Técnico Preliminar deve
identificar as contratacdes correlatas ou interdependentes, assim entendidas aquelas cuja
execucdo estd vinculada a presente contratacdo, seja porque dela dependem para produzir
seus efeitos, seja porque condicionam o inicio, a continuidade ou a conclusdo do objeto ora
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planejado. A identificagdo dessas relagcdes ¢ indispensavel para o planejamento integrado
das contratagdes e para a prevencao de riscos de descompasso entre agdes interdependentes.

11.2 Instrumento de repasse dos recursos federais

A execugdo da presente obra sera financiada, total ou parcialmente, com recursos
provenientes da fonte 17040000 — Transferéncias da Unido referentes a compensagdes
financeiras pela exploragdo de recursos naturais. A utilizacdo desses recursos esta
necessariamente vinculada a existéncia de instrumento juridico de repasse entre o ente
federal repassador ¢ o Municipio de Riachuelo/SE — convénio, contrato de repasse, termo
de transferéncia voluntaria ou instrumento congénere —, que constitui a contratacao
correlata de maior relevancia para o planejamento da presente licitagdo.

A vigéncia, as condicionantes e os prazos do instrumento de repasse federal condicionam
diretamente o inicio e o ritmo de execugdo da obra, os prazos de prestacao de contas e os
limites de alteragdo contratual admissiveis. O descumprimento das obrigagdes do
instrumento de repasse pode resultar na devolugdo dos recursos ao erario federal, com
reflexos diretos sobre a continuidade contratual.

11.3 Aprovacdes e autorizacdes junto a 0rgaos externos
11.3.1 Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Sergipe — CBMSE

A execug¢do do sistema de prevencao e combate a incéndio previsto no Grupo 3 do escopo
da obra estd condicionada a aprovagdo do respectivo projeto junto ao Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Sergipe — CBMSE, nos termos das normas técnicas aplicaveis e da
legislacdo estadual de seguranca contra incéndio e panico. A aprovacdo do projeto de
incéndio pelo CBMSE nao configura contratacdo, mas constitui ato administrativo externo
de natureza autorizativa que condiciona a regularidade da execugdo e o recebimento
definitivo da obra, devendo ser providenciada previamente ao inicio dos servigos
correspondentes.

A Administragdo devera verificar se a aprovagao ja foi obtida na fase de projeto ou se ainda
depende de submissdo formal ao CBMSE, registrando o resultado dessa verificacdo no
processo.

11.3.2 Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos — SEMARH/SE

Conforme detalhado no item 10.3.1 deste Estudo, a Administragdo devera consultar
formalmente a SEMARH/SE ou o 6rgao municipal competente sobre a necessidade de
licenciamento ambiental para a intervengdo. Caso exigivel, a obtencdo da licenca ou
autorizacao ambiental constitui providéncia que condiciona a emissdo da ordem de servigo
e o inicio das obras, devendo ser tratada como acao correlata ao processo de contratacao.
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11.3.3 Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional — IPHAN

Conforme detalhado no item 10.3.2 deste Estudo, a consulta ao IPHAN e ao 6rgdo estadual
de patriménio cultural é providéncia necessaria antes da publicacdo do edital. Caso
identificada a incidéncia de alguma forma de prote¢do patrimonial sobre a edificagdo ou
seu entorno, a obten¢do da anuéncia ou autorizagdo dos orgdos de preservacdo constitui
condicdo suspensiva para o inicio das obras nas areas afetadas, configurando acdo de
natureza correlata e interdependente com a presente contratacao.

11.4 Contratacao de fiscalizacio técnica especializada

Caso a Administragdo Municipal nao disponha, em seu quadro de servidores efetivos, de
profissional habilitado com capacidade técnica e disponibilidade de tempo integral para o
exercicio da fiscalizagdo da obra, serd necessaria a contratacdo de empresa ou profissional
especializado em gerenciamento e fiscalizacdo de obras de engenharia civil, nos termos do
art. 117, §1°, da Lei n® 14.133/2021.

Essa contratacdo, quando necessaria, ¢ interdependente com a presente licitagdo, pois a
auséncia de fiscalizacdo técnica adequada compromete a qualidade da execugdo, a
regularidade das medi¢des e o recebimento da obra. Recomenda-se que, caso necessaria, a
contratacdo da fiscalizagdo seja concluida antes da emissdo da ordem de servigo a empresa
executora.

11.5 Adequacio do fornecimento de energia elétrica

A modernizacdo das instalagdes elétricas e a implantacdo de sistema de climatizagdo de
maior capacidade previstas no escopo da obra poderdo implicar aumento da demanda de
energia elétrica contratada junto a concessionaria local. A Administragdo devera verificar,
com base no projeto elétrico integrante do Projeto Bdésico, se a carga instalada apos a
reforma e ampliagdo supera a demanda atualmente contratada com a concessionaria
distribuidora, providenciando, quando necessario, a adequagao do contrato de fornecimento
de energia antes da energizagdo das novas instalagdes.

11.6 Contratos de manutencio predial vigentes

A Administra¢do devera verificar a existéncia de contratos de manutencao predial vigentes
que abranjam o imovel objeto da reforma — como contratos de manutencao de instalagdes
elétricas, hidraulicas, de climatizagdo ou de limpeza —, avaliando a necessidade de
suspensao, adaptacdo ou encerramento desses contratos durante o periodo de execucao da
obra, de modo a evitar sobreposicdo de objetos contratuais e eventual desperdicio de
recursos publicos.

Apos a conclusao da obra, os sistemas modernizados — especialmente as instalagdes de
climatizagdo, o sistema de prevengdo ¢ combate a incéndio e as instalagdes elétricas —
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demandardo manuten¢do preventiva e corretiva regular, o que podera exigir a celebragao de
novos contratos de manutencdo ou a adequacao dos instrumentos vigentes para contemplar

0Ss Novos equipamentos ¢ sistemas instalados.

11.7 Atualizacio do seguro patrimonial do imé6vel

A conclusdo da obra resultard em significativa valorizagdo patrimonial do imdvel,
decorrente da reforma estrutural, da ampliacdo da area construida e da modernizagdo dos
sistemas prediais. Caso o Municipio mantenha apolice de seguro patrimonial cobrindo o
prédio da Prefeitura, recomenda-se que, apds o recebimento definitivo da obra, a apodlice
seja atualizada para refletir o novo valor patrimonial da edificacdo, assegurando cobertura
adequada em caso de sinistro.

11.8 Quadro-resumo das contratacdes correlatas e interdependentes

NO

[U8)

Iy

(9

Natureza

Relag¢ao com a Obra

Situacao

Contratacao / Acio
Correlata

Instrumento de repasse
federal (fonte

17040000)

Financiamento

Condiciona o inicio e o
ritmo de execugao

Verificar e
registrar dados

Aprovagdo do projeto de Autorizacio Condiciona a execug¢ao do||Verificar
incéndio — CBMSE ¢ sistema de incéndio situagdo atual
Li i t . I

teenciamento N Condiciona a emiss3o da||Consulta formal
ambiental —1|Autorizagao oS endente
SEMARH/SE P
Anuéncia patrimonial — L Condiciona intervengdes||Consulta formal

s Autorizacao , .
IPHAN / 6rgao estadual em area protegida pendente
Contrg tag:fl © , ‘de ~ Interdependente —|[Verificar quadro
fiscalizacao técnical|Contratacao .. o
T necessaria antes da OS  ||proprio
especializada
Adequagao do contrato ~ , . |[Verificar  com
. Adequagao Correlata — necessaria .
de fornecimento de o base no projeto
) contratual antes da energizacao o
energia elétrico
Contratos de ~ ~ Verificar
~ . -l|Adequacao Correlata — suspensao ou

manutencao predial ~ contratos

. contratual adaptacao durante a obra | .
vigentes vigentes

Correlata — atualizagao

Seguro patrimonial do
imovel

Adequacao
contratual

apos recebimento

definitivo

Verificar apolice
vigente

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
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12.1 Enquadramento da intervencio

A obra de reforma e amplia¢ao do prédio da Prefeitura Municipal de Riachuelo/SE consiste
em intervencao em edificagdo publica existente, localizada em perimetro urbano
consolidado do Municipio, sem supressio de vegetagdo nativa, sem interferéncia em Area
de Preservacao Permanente — APP e sem alteracdo do uso do solo. Essas caracteristicas
determinam o enquadramento ambiental da obra e condicionam o nivel de exigéncia do
licenciamento e das medidas de controle ambiental aplicaveis.

A interveng¢do, por sua natureza, ndo produz impactos ambientais de grande magnitude ou
abrangéncia territorial. Os impactos identificados s3o de natureza localizada, temporaria e
mitigavel, associados principalmente a fase de execucdo das obras, sendo reversiveis apds a
conclusdo dos servigos.

12.2 Licenciamento ambiental

Nos termos do art. 45, II, da Lei n°® 14.133/2021, nenhuma obra ou servico sera licitado sem
que os estudos técnicos preliminares indiquem ser possivel o licenciamento ambiental. Para
a presente contratacdo, as caracteristicas da intervencdo — reforma e ampliacdo de
edificacdo existente em drea urbana consolidada, sem impactos significativos sobre
recursos naturais — indicam o enquadramento nas hipoteses de dispensa ou de licenga
simplificada previstas na legislacdo ambiental estadual.

Nao obstante, conforme registrado no item 10.3.1 deste Estudo, a confirmacdo definitiva do
enquadramento deverd ser obtida mediante consulta formal a Secretaria de Estado do Meio
Ambiente e Recursos Hidricos de Sergipe — SEMARH/SE ou ao 6rgdo municipal
competente, previamente a publicagdo do edital. Caso seja exigivel qualquer licenga,
autorizagdo ou anuéncia ambiental, sua obtencao devera preceder a emissao da ordem de

servico, sendo vedado o inicio das obras sem o devido licenciamento.

12.3 Protecao do patrimonio historico, cultural e arqueologico

O imovel objeto da contratagdo situa-se no centro urbano do Municipio de Riachuelo/SE.
Conforme exigéncia do art. 45, V, da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo devera verificar,
junto ao IPHAN e ao 6rgdo estadual competente, se a edificacdo ou sua area de entorno esté
sujeita a tombamento, registro ou qualquer outra forma de prote¢ao do patrimdnio historico,
cultural ou arqueolégico, antes da publicacdo do edital.

Na hipodtese de achados arqueoldgicos fortuitos durante a execucdo da obra, a contratada
devera suspender imediatamente os servigos na area afetada e comunicar o fato a
fiscalizacdo e ao IPHAN, na forma da Lei n® 3.924/1961 ¢ da Portaria IPHAN n° 230/2002,
sendo vedada a continuidade dos trabalhos na area impactada sem autorizagdo expressa do
orgdo competente.
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12.4 Impactos identificados e medidas mitigadoras
12.4.1 Geracao de residuos da construciao civil

A execucdo da obra gerard residuos da construcdo civil em volumes significativos,
especialmente em decorréncia dos servigos de demolicao, escavacao, reaterro e substituicao
de revestimentos, classificaveis conforme a Resolugdo CONAMA n° 307/2002 nas
seguintes classes:

Classe A — residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais como componentes
cerdmicos, argamassa, concreto e solos provenientes de escavacgao e demolicao;

Classe B — residuos reciclaveis para outras destinagdes, como plasticos, papel, metais,
vidros e madeiras;

Classe C — residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente vidveis que permitam sua reciclagem ou recuperagdo, como alguns
produtos a base de gesso;

Classe D — residuos perigosos oriundos do processo de construgdo, como tintas, solventes,
6leos e seus residuos, que demandam destinagdo especifica nos termos da legislacio
ambiental.

Medida mitigadora: a contratada devera elaborar e apresentar, antes do inicio das obras,
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil — PGRCC, em conformidade
com a Resolugdo CONAMA n° 307/2002 e suas alteragdes, contemplando: identificacao e
classificagdo dos residuos por tipo e volume estimado; formas de acondicionamento e
segregacdo no canteiro; rotas e responsaveis pelo transporte; e identificagdo dos pontos de
destinagdo final ambientalmente adequada, incluindo aterros de inertes licenciados, usinas
de reciclagem ou coletores autorizados. E vedado o descarte irregular em logradouros
publicos, corpos hidricos, areas de preservagdo ou terrenos nao autorizados. Os custos do
PGRCC e da destinagdo dos residuos deverdo estar incluidos nos precos propostos pela
licitante.

12.4.2 Geracao de poeira e material particulado

Os servicos de demolicdo, escavacdo e movimentagdo de materiais gerardo poeira e
material particulado que poderdo afetar a qualidade do ar no entorno imediato da obra e nas
dependéncias da Prefeitura que permanecerem em funcionamento durante a execugao.

Medida mitigadora: a contratada devera adotar, em todas as frentes de servigo, medidas
efetivas de controle de poeira, incluindo umectagdo peridodica das areas de trabalho,
instalacdo de barreiras fisicas de contengdo, cobertura de cacambas e caminhdes durante o
transporte de entulho, e isolamento adequado das arecas de demolicdo em relacao aos
ambientes administrativos em funcionamento.

12.4.3 Ruido e vibracao
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Os servigos de demolicdo, uso de equipamentos de corte, compactacdo ¢ movimentagao de
maquinas pesadas gerardo ruido e vibragdo que poderdo impactar os servidores e usuarios
que permanecerem no imével durante a execugdo da obra, bem como os imoveis vizinhos.

Medida mitigadora: a contratada deverd planejar a execucdo dos servigos de maior
impacto sonoro e vibratorio para os periodos de menor ocupagdo do imoével, quando
possivel, observando os limites estabelecidos pela NBR 10.151/2019 para ambientes
urbanos. A fiscalizagdo podera determinar a suspensao temporaria de atividades ruidosas
em hordrios criticos de atendimento ao publico, sem que isso configure motivo para
prorrogacao de prazo ou reequilibrio contratual, desde que o impedimento nao ultrapasse
limites razodveis.

12.4.4 Interferéncia no trafego e no acesso ao imovel

A implantagdo do canteiro de obras, o trafego de veiculos pesados para transporte de
materiais ¢ a execu¢do de servigos em areas externas poderao causar interferéncias
temporarias no trafego do entorno e no acesso de servidores, fornecedores e municipes ao
prédio da Prefeitura.

Medida mitigadora: a contratada deverd elaborar e submeter a aprovagdo da fiscalizagao,
antes do inicio das obras, plano de sinaliza¢do e isolamento do canteiro em conformidade
com as normas da ABNT e com as exigéncias do 6rgdo municipal de transito, garantindo,
em todo momento, rotas de acesso seguras e acessiveis ao imovel para todos os usuarios,
incluindo pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

12.4.5 Consumo de recursos naturais — agua e energia

A execucdo da obra demandard consumo de dgua para usos construtivos — preparo de
argamassas, umedecimento de pisos, controle de poeira — e consumo de energia elétrica
para operagao de equipamentos e iluminacao do canteiro.

Medida mitigadora: a contratada devera adotar praticas de uso racional de 4gua e energia
no canteiro, evitando desperdicios e implementando medidas de reuso quando tecnicamente
viavel. O consumo de dgua e energia durante a obra devera ser monitorado pela fiscalizagdo
como parte do acompanhamento ambiental da execugao contratual.

12.4.6 Impactos sobre a arborizacio e o paisagismo existente

A execugdo dos servicos externos e de paisagismo podera implicar interferéncias sobre a
vegetagdo existente no entorno imediato da edificagdo.

Medida mitigadora: a contratada deverd preservar, sempre que possivel, a vegetacao
existente, limitando a remog¢ao de espécies vegetais ao estritamente necessario a execucao
dos projetos aprovados. Eventuais podas ou supressoes de vegetagdo deverdo observar a
legislacdo municipal aplicavel e ser previamente autorizadas pela fiscalizagao.
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12.5 Eficiéncia energética e sustentabilidade na edificacido reformada

Em atendimento ao disposto no art. 45, III, da Lei n® 14.133/2021, os projetos de
instalacdes elétricas e de climatizagdo integrantes do Projeto Basico deverdo contemplar,
sempre que tecnicamente vidvel e economicamente justificavel, equipamentos e materiais
que favore¢cam a redugdo do consumo de energia elétrica e de recursos naturais na
edificacdo apds a conclusdo da obra, em conformidade com os programas e regulamentos
federais de eficiéncia energética em edificagdes publicas.

A adogdo de equipamentos com certificagdo de eficiéncia energética pelo INMETRO,
especialmente para os sistemas de climatizagdo — responsaveis pela maior parcela do
consumo elétrico em edificacdes administrativas —, contribuird para a redug¢do dos custos
operacionais do Municipio ao longo da vida util dos sistemas instalados, representando
beneficio ambiental e econdmico de longo prazo.

12.6 Sintese dos impactos e medidas mitigadoras

Impact . R . "
pacto Fase Magnitude | Reversibilidade | Medida Mitigadora
Identificado
Geracgao de Elaboragao e
residuos da|[Execucao|Significativa Reversivel cumprimento do
construgao civil PGRCC
Geragéo de poelra ~ , Umectagdo,  barreiras
e material|[Execucao|Moderada Reversivel . .
. fisicas e isolamento
particulado
Planejamento dos
Ruido e vibracdo |Execucao|Moderada Reversivel horarios e controle por
NBR 10.151
Interferéncia 1o Plano de sinalizacdo e
. Execucdo|Moderada Reversivel rotas alternativas de
trafego e acesso
acesso
Consumo de agua Uso racional e
e energia  no|Execuc¢do|Baixa Reversivel monitoramento pela
canteiro fiscalizacao
Interferéncia sobre . Preservagdo maxima e
" . . Parcialmente . .-
vegetacao Execucao|Baixa , autorizacdo prévia para
; reversivel ~
existente supressoes
Consumo de Reduzida Equipamentos eficientes
energia nal|Operagdo|(mitigada  em|— e certificados  pelo
edificagao projeto) INMETRO
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13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

13.1 Fundamento legal

Nos termos do art. 18, §1°, da Lei n® 14.133/2021, o Estudo Técnico Preliminar devera ser
aprovado pela autoridade competente e devera conter declaragdo de viabilidade ou
inviabilidade da contratacdo. O presente tdpico cumpre essa exigéncia, consolidando as
conclusdes dos topicos anteriores e formalizando o juizo técnico sobre a viabilidade da
contratacdo da obra de reforma e ampliagdo do prédio da Prefeitura Municipal de
Riachuelo/SE.

13.2 Sintese das conclusdes do Estudo

A elaboragdo deste Estudo Técnico Preliminar permitiu analisar, de forma sistematica e
fundamentada, todos os aspectos relevantes da contratacdo planejada. As principais
conclusdes obtidas ao longo dos topicos anteriores sao as seguintes:

A necessidade da contratagdo estd demonstrada objetivamente, decorrendo da degradagio
das condigdes fisicas, funcionais e operacionais do principal imovel da Administragdo
Municipal, com impacto direto sobre a eficiéncia dos servigos publicos, a seguranca dos
usuarios e o cumprimento das obrigacdes legais do Municipio em matéria de acessibilidade.

A solugdo escolhida — contratagdo de empresa especializada em obras de engenharia civil
mediante Concorréncia, com julgamento pelo menor preco global, sob regime de
empreitada por pre¢o unitdrio — ¢€ a alternativa técnica e economicamente mais adequada
ao atendimento da necessidade, tendo sido afastadas as hipdteses de execugdo por
administracdo direta e de parcelamento do objeto, com fundamentos técnicos explicitados
nos topicos 5 e 8 deste Estudo.

O mercado apresenta oferta de empresas especializadas em numero e capacidade técnica
suficientes para atender a demanda, com expectativa de competitividade adequada no
certame licitatorio, e os pregos de referéncia sdo compativeis com os praticados no mercado
regional da construcdo civil, conforme apurado no sistema ORSE, referéncia junho/2026-1.

O valor estimado de R$ 5.196.095,88- (cinco milhdes, cento e noventa e seis mil, noventa e
cinco reais e oitenta e oito centavos), apurado com BDI de 26,24%, possui cobertura
or¢amentaria na dotacao da Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEMINFRA,
classificagdo economica 4490.51.00.00, fonte 17040000, compativel com o PPA, a LDO e
a LOA vigentes.

Os impactos ambientais da intervencdo sdo de natureza localizada, temporaria e mitigavel,
nao havendo 6bice ambiental de magnitude que inviabilize a contratagdo, observadas as

providéncias de licenciamento e as medidas mitigadoras definidas no Topico 12.

Os resultados pretendidos sdo concretos, mensurdveis e de interesse publico manifesto,
abrangendo a recuperagdo estrutural e funcional da edificacdo, a conformidade com as
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normas de acessibilidade universal, a modernizag¢ao das instalagdes prediais, a redug¢ao dos
custos de manutengao corretiva e os ganhos de eficiéncia energética.

13.3 Declaracao de viabilidade

Diante de todo o exposto neste Estudo Técnico Preliminar, tendo sido demonstradas a
necessidade da contratagdo, a adequacao da solucdo escolhida, a existéncia de mercado
fornecedor competitivo, a compatibilidade do valor estimado com os precos de mercado e
com a disponibilidade or¢amentaria do Municipio, a proporcionalidade dos resultados
pretendidos em relagdo aos recursos a serem empregados e a possibilidade de mitigacao dos
impactos ambientais identificados, declara-se a presente contratagio VIAVEL, nos termos
do art. 18, §1°, da Lei n® 14.133/2021.

Desta forma, devem ser iniciados os procedimentos administrativos necessarios a
instauracio de licitacdo na modalidade CONCORRENCIA, preferencialmente em sua
forma ELETRONICA, nos termos dos arts. 17 e 29 da Lei n° 14.133/2021, confirmando
seu pleno alinhamento com o interesse publico € com os principios da eficiéncia, da
economicidade e da transparéncia que regem a Administragio Publica Municipal de
Riachuelo/SE.
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