ESTADO DE SANTA CATARINA
Municipio de Jaragua do Sul

RIS OSIL
INEXIGIBILIDADE N° 015/2026-FMAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Jaragua do Sul (SC), na data da assinatura.

Do Agente de Contratacao
Ao Exmo. Senhor Prefeito

OBJETO: Locagao de terreno localizado na Rua Bertha L. Kassner, S/N, Bairro Vila Baependi,
Jaragua do Sul, destinado a utilizagao como estacionamento para atendimento das demandas do
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), conforme especificagdes
constantes no Anexo | — Termo de Referéncia.

LOCADORA: BAUCO EMPREENDIMENTOS LTDA.
CNPJ: 14.475.737/0001-75

LOCATARIO: MUNICIPIO DE JARAGUA DO SUL através do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL-FMAS

VALOR: A LOCATARIA pagard a LOCADORA mensalmente, a importancia de R$ 3.370,00 (trés
mil trezentos e setenta reais), perfazendo o total de R$ 80.880,00 (oitenta mil oitocentos e oitenta
reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

PAGAMENTO: O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias do més seguinte ao vencido,
mediante a apresentacao de recibo pela LOCADORA.

A LOCADORA devera apresentar, juntamente com a nota fiscal instrumento de cobranca
equivalente, a seguinte documentacgao, dentro do seu prazo de validade:

a) comprovante da regularidade para com a Fazenda Federal;

b) comprovante da regularidade para com a Fazenda Estadual;

¢) comprovante da regularidade para com a Fazenda Municipal,

d) comprovante da regularidade para com o FGTS;

e) comprovante da regularidade para com a Justiga do Trabalho;

f) comprovante da regularidade para com a Justica — Certiddo de Faléncias;

g) comprovante da regularidade para com a CGU; e

h) comprovante da regularidade para com a CEIS.

Os comprovantes de regularidade somente serdo aceitos com prazo de validade determinado no
documento ou com data de emissao nao superior a 180 (cento e oitenta) dias;

Todos os documentos apresentados para os pagamentos deverdo conter o mesmo CNPJ
constante na proposta que originou este contrato.

PRAZO DE EXECUGAO E REAJUSTE: O prazo de execucdo da locacéo sera de 24 (vinte e
quatro) meses, com inicio no primeiro dia Util apos a assinatura do contrato no Sistema Eletronico
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de Informacdes (SEI). Esse prazo podera ser prorrogado ou rescindido unilateralmente pelo

Municipio, mediante acordo entre as partes e conforme as condigbes previstas nos artigos 105,
106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, por razdes de interesse publico.

O prazo de vigéncia da contratagdo tera inicio no primeiro dia util subsequente a assinatura do
contrato no Sistema Eletrénico de Informacdes (SElI) ou a emissdo da autorizagcdo de
fornecimento, encerrando-se 60 (sessenta) dias apos o término da execugdo dos servicos,
podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 105, 106 e 107 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

A prorrogacao estara condicionada a avaliacdo do Gestor do Contrato, que devera fundamentar
sua decisao com base no Histérico de Gestao do Contrato, nos principios da necessidade, econo-
micidade e oportunidade da contratagcéo, além de outros aspectos relevantes. Caso seja aprova-
da, a prorrogacéo sera formalizada por meio de termo aditivo.

Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do Laudo de Avaliacdo do Imovel n° 6258/2026 (SEI n® 1790717).

Apbs 12 (doze) meses, os precos serdo reajustados automaticamente pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor (INPC), calculado pelo IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo,
exclusivamente para as obrigag¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

LOCAL DE EXECUGAO: Realizar-se-4 em terreno com area total de 1.327,69m?, composto da
matricula Ml n°® 28.345, situado & Rua Bertha L. Kassner, S/N — Bairro Baependi — Jaragua do Sul
— SC, CEP 89256-025, para utilizagao como estacionamento do CREAS.

FUNDAMENTO LEGAL: Artigo n® 74, inciso V, da Lei 14.133/2021 c/c Decreto Municipal n°
19.330/2025 e suas alteragoes.

DOTAGCAO ORCAMENTARIA: As despesas decorrentes do objeto desta contratacdo correrdo por
conta das dotacdes orgamentarias dos exercicios correspondentes, sendo o de 2026 como segue:

Classif. Funcional . o Descrigado da Dotacao
e Projeto/atividade .
programatica Natureza da Despesa | Orcamentaria

16.001.08.244.0855. Protegdo Social Especial
2906 Média e Alta Complexidade

3.3.90 24

JUSTIFICATIVAS:

CONSIDERANDO o teor do termo de referéncia (anexo I), anexo deste.

CONSIDERANDO que atualmente, o imével ao lado do terreno é utilizado para o funcionamento
de unidade do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), a qual sera transferida para
novo enderecgo, sendo o espaco destinado a instalacdo do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS).
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CONSIDERANDO que a contratagcéo visa assegurar a continuidade da prestacdo dos servigos
prestados pelo CREAS, especialmente os atendimentos a populacdo em situacdo de
vulnerabilidade social, demandando fluxo frequente de usuarios, o que intensifica a problematica
relacionada a insuficiéncia de estacionamento.

CONSIDERANDO que a Administragao nao tem estrutura propria para atender essa demanda.

CONSIDERANDO que a escolha do imével de Matricula MI n° 28.345 se deu por conta de possuir
estrutura que possibilita a organizagdo adequada do estacionamento, garantindo melhores
condicbes de acesso, seguranga e apoio as atividades desenvolvidas, atendendo as
necessidades operacionais do servigo socioassistencial.

CONSIDERANDO que a localizagcao do imoével facilita o acesso da populagao usuaria, que a sua
localizacao é estratégica e a infraestrutura é compativel com as atividades socioassistenciais
desenvolvidas pela unidade.

CONSIDERANDO que a presente contratacdo esta fundamentada na Lei Federal n® 14.133, de 1°
de abril de 2021, que estabelece normas gerais de licitagao e contratacao para as Administracdes
Publicas diretas, autarquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Mu-
nicipios, informa-se que o objeto em questdo sera contratado com fulcro no art. 74, inciso V, da
referida Lei:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em
especial nos casos de:
(...) V - aquisigao ou locagao de imoével cujas caracteristicas de insta-
lagdes e de localizagcio tornem necessaria sua escolha.

Ressalta-se, ainda, que a empresa a ser contratada atende aos requisitos de habilitagdo previstos
no Decreto Municipal n°® 19.330/2025.

Diante do exposto, encaminhamos o processo para a decisao de Vossa Exceléncia e a autoriza-
¢ao ou nao da contratacao do objeto.

Odir Junior Almeida Goulart
Agente de Contratagéao
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AUTORIZAGAO E HOMOLOGAGAO

Diante da solicitagdo e das exposicbes apresentadas pelo Agente de Contratagdo, declaro
inexigivel a Licitacdo n® 015/2026-FMAS, cujo objeto consiste na locagédo de terreno com area de
1.327,69m?2, composto da matricula n°® 28.345, situado a Rua Bertha L. Kassner, S/N, Bairro Vila
Baependi — Jaragua do Sul — SC, destinado ao funcionamento do estacionamento do CREAS. A
presente contratacdo tem como fundamento o art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.
AUTORIZO e HOMOLOGO a contratacéo direta com a empresa BAUCO EMPREENDIMENTOS
LTDA. (CNPJ: 14.475.737/0001-75 ), recomendando-se a observancia das demais providéncias
legais cabiveis.

Jaragua do Sul (SC), na data da assinatura.

JOSE JAIR FRAZNER
Prefeito
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RATIFICAGAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 015/2026-FMAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL-FMAS

OBJETO: Locagao de terreno localizado na Rua Bertha L. Kassner, S/N, Bairro Vila Baependi,
Jaragua do Sul, destinado a utilizagdo como estacionamento para atendimento das demandas do
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), conforme especificacdes
constantes no Anexo | — Termo de Referéncia.

LOCADORA: BAUCO EMPREENDIMENTOS LTDA.
CNPJ: 14.475.737/0001-75

LOCATARIO: MUNICIPIO DE JARAGUA DO SUL através do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL-FMAS

VALOR: A LOCATARIA pagara 8 LOCADORA mensalmente, a importancia de R$ 3.370,00 (trés
mil trezentos e setenta reais), perfazendo o total de R$ 80.880,00 (oitenta mil oitocentos e oitenta
reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

PAGAMENTO: O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias do més seguinte ao vencido,
mediante a apresentacao de recibo pela LOCADORA.

A LOCADORA devera apresentar, juntamente com a nota fiscal instrumento de cobranga
equivalente, a seguinte documentacgao, dentro do seu prazo de validade:

a) comprovante da regularidade para com a Fazenda Federal;

b) comprovante da regularidade para com a Fazenda Estadual;

c) comprovante da regularidade para com a Fazenda Municipal,

d) comprovante da regularidade para com o FGTS;

e) comprovante da regularidade para com a Justi¢a do Trabalho;

f) comprovante da regularidade para com a Justica — Certidao de Faléncias;

g) comprovante da regularidade para com a CGU; e

h) comprovante da regularidade para com a CEIS.

Os comprovantes de regularidade somente serdo aceitos com prazo de validade determinado no
documento ou com data de emissao nao superior a 180 (cento e oitenta) dias;

Todos os documentos apresentados para os pagamentos deverdo conter o mesmo CNPJ
constante na proposta que originou este contrato.

PRAZO DE EXECUGAO E REAJUSTE: O prazo de execugdo da locagéo sera de 24 (vinte e
quatro) meses, com inicio no primeiro dia Util apds a assinatura do contrato no Sistema Eletronico
de Informagdes (SEl). Esse prazo podera ser prorrogado ou rescindido unilateralmente pelo
Municipio, mediante acordo entre as partes e conforme as condigbes previstas nos artigos 105,
106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, por razdes de interesse publico.

O prazo de vigéncia da contratagdo tera inicio no primeiro dia util subsequente a assinatura do

contrato no Sistema Eletronico de Informacdes (SEl) ou a emissdo da autorizacdo de
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fornecimento, encerrando-se 60 (sessenta) dias apds o término da execugdo dos servigos,
podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 105, 106 e 107 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

A prorrogacao estara condicionada a avaliagdo do Gestor do Contrato, que devera fundamentar
sua decisao com base no Histoérico de Gestdo do Contrato, nos principios da necessidade, econo-
micidade e oportunidade da contratagcéo, além de outros aspectos relevantes. Caso seja aprova-
da, a prorrogagéao sera formalizada por meio de termo aditivo.

Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do Laudo de Avaliagao do Imovel n® 6258/2026 (SEI n® 1790717).

Apos 12 (doze) meses, 0s precos serdo reajustados automaticamente pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor (INPC), calculado pelo IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

LOCAL DE EXECUGAO: Realizar-se-4 em terreno com area total de 1.327,69m?, composto da
matricula Ml n°® 28.345, situado a Rua Bertha L. Kassner, S/N — Bairro Baependi — Jaragua do Sul
— SC, CEP 89256-025, para utilizacdo como estacionamento do CREAS.

FUNDAMENTO LEGAL: Artigo n® 74, inciso V, da Lei 14.133/2021 c/c Decreto Municipal n°
19.330/2025 e suas alteragoes.

DOTAGAO ORGAMENTARIA: As despesas decorrentes do objeto desta contratagdo correrdo por
conta das dotagdes orgcamentarias dos exercicios correspondentes, sendo o de 2026 como segue:

Classif. Funcional . o Descrigdo da Dotacao
e Projeto/atividade L
programatica Natureza da Despesa Orcamentaria

Protecao Social Especial
16.001.08.244.085
Média e Alta 3.3.90 24

5.2906 Complexidade
Jaragua do Sul (SC), na data da assinatura.
Bianca Schwartz Uber Odir Junior Almeida Goulart
Secretaria Municipal de Assisténcia Agente de Contratagao

Social e Habitacdo e
Gestora do Fundo Municipal
de Assisténcia Social
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INEXIGIBILIDADE N° 015/2026-FMAS
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

LOCACAO DE IMOVEL

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
UNIDADE X
REQUISITANTE HABITAGAO .
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
RESPONSAVEL . .
PELA EMISSAO Eudrey Denéuve Spanhol Costa

LOCACAO - Inexigibilidade com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

1. OBJETO E CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagao continua de imovel (terreno), nos
termos do Estudo Técnico Preliminar e conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

1.2. A locacéo do terreno sera contratada por processo de Inexigibilidade, em raz&o do terreno ter
localizagao estratégica e caracteristicas que tornam sua escolha indispensavel sendo a melhor
forma de garantir de forma economicamente vantajosa e tecnicamente viavel o atendimento da
demanda da Administragdo Publica.

1.3. O objeto desta contratagao é caracterizado como locagcéo de imovel, pois apresenta padroes
de desempenho e qualidade objetivamente definidos por meio de especificacbes usuais de
mercado.

1.4. Por se tratar de locacao de terreno especifico, ndo ha que se falar em parcelamento, pois o
objeto da locagao é unico e indivisivel.

1.5. Da Contratagao

1.5.1. A contratagcao do objeto sera efetivada mediante formalizagdo de contrato, nos termos da
minuta que sera parte integrante do Edital.

1.5.1.1. O prazo de vigéncia da contratagao inicia-se a partir da assinatura do contrato via Sistema
SEl, perdurando por toda a execucdo e findando-se 60 (sessenta) dias apds o encerramento
desta, na forma do art. 105 da Lei n°® 14.133/2021.

1.5.2. Para a retirada da Nota de Empenho ou assinatura do Contrato, a Contratada devera
possuir o Certificado de Registro Cadastral dos Fornecedores — CRC junto ao Municipio de
Jaragua do Sul E seu representante legal - PESSOA FiSICA com poderes de Administracéo
(responsavel pela assinatura de instrumentos contratuais) cadastro no Sistema Eletrénico de
Informagbes — SEI, além da comprovacdo de manutengdo das condicdes de regularidade
demonstradas para habilitagéo.
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1.5.2.1. Se a Contratada ndo possuir o Certificado de Registro Cadastral — CRC E seu
Representante Legal ndo estiver cadastrado no Sistema Eletrénico de Informagdes — SEI ou
havendo pendéncias no cadastro, a empresa devera requerer o seu cadastro ou a sua
regularizagéo, apresentando a comprovagao para a Geréncia de Contratos no prazo maximo de 2
(dois) dias uteis contados a partir da convocacao desta Unidade.

1.5.2.1.1. O procedimento e a documentagao necessaria para obtengao do Certificado de Registro
Cadastral dos Fornecedores — CRC ou Cadastro no Sistema Eletrénico de Informagbes — SEI
estdo disponiveis nos seguintes enderecos eletronicos: Certificado de Registro Cadastral dos
Fornecedores — CRC https://www.jaraguadosul.sc.gov.br/downloads.php?id=4089

IMPORTANTE:

Para o Cadastro no Sistema Eletrénico de Informagdes — SEI, o responsavel da empresa devera
enviar a documentagéo abaixo relacionada ao e-mail: cadastro.sei@jaraguadosul.sc.gov.br

« Termo de Concordancia e Veracidade preenchido e assinado; Link para o Termo de
Concordancia e Veracidade: https://www.jaraguadosul.sc.gov.br/downloads.php?id=26586

» Documento de identificagao;
» Comprovante de residéncia.
ATENCAO: O e-mail NAO pode ser setorial, DEVE ser pessoal !

Informacgdes referentes ao cadastro podem ser consultadas através do link abaixo ou contato
através de e-mail: cadastro.sei@jaraguadosul.sc.gov.br ou do telefone: (47) 2106-8252 — Bianca.
https://sei.jaraguadosul.sc.gov.br//controlador_externo.php?
acao=usuario_externo_avisar_cadastro&id_orgao_acesso_externo=0

1.5.2.2. O cadastro regular devera ser apresentado no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos
contados a partir da convocacgao citada no subitem 1.5.2.1, podendo ser prorrogado mediante
solicitagdo da Contratada, devidamente justificada.

1.5.3. A Contratada devera assinar o contrato dentro do prazo de 05 (cinco) dias contados da
respectiva convocagao.

1.5.3.1. O prazo estipulado podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado
pela Contratada durante o seu transcurso, desde que ocorra motivo justificado e aceito pela
Administragao.

1.5.3.2. A recusa em formalizar o ajuste, no prazo estabelecido no subitem 1.5.3, sem justificativa
por escrito e aceita pela autoridade competente, bem como a ndo manutencdo de todas as
condigbes exigidas na habilitagao, sujeitard a Contratada as penalidades cabiveis.

1.5.4. O contrato, se necessario, sera reajustado mediante iniciativa da Locadora, desde que
observados o interregno minimo de 1 (um) ano, com data-base vinculada a data do Laudo de
Avaliagdo do Imével n.° 6258/2026, tendo como base a variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor (INPC).

1.5.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacéo a
vigéncia da Contratagao e reajuste de precos.
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2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratagao tem por objeto a locagao de terreno localizado na Rua Bertha L. Kassner,
S/N, Bairro Vila Baependi, Jaragua do Sul, destinado a utilizagdo como estacionamento para
atendimento das demandas do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
(CREAS).

Atualmente, o imével ao lado do terreno é utilizado para o funcionamento de unidade do Centro de
Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), a qual sera transferida para novo enderec¢o, sendo o
espaco destinado a instalagcao do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
(CREAS). A unidade esta localizada em via publica estreita e sem saida, com reduzida
disponibilidade de vagas de estacionamento em frente ao equipamento. Tal limitagcido tem
ocasionado a ocupagao parcial da via por veiculos de servidores e usuarios, comprometendo a
circulagao, a seguranga e o0 acesso ao local.

A insuficiéncia de espago adequado para estacionamento impacta diretamente o funcionamento
da unidade, dificultando o acesso da populagdo atendida — em sua maioria em situagao de
vulnerabilidade social — e gerando riscos a mobilidade urbana no entorno, inclusive com potencial
prejuizo a circulagdo de veiculos de emergéncia.

Ressalta-se que o CREAS realiza atendimentos continuos a populagdo em situagdo de
vulnerabilidade social, demandando fluxo frequente de usuarios, o que intensifica a problematica
relacionada a insuficiéncia de estacionamento.

Diante desse cenario, torna-se necessaria a disponibilizagdo de area adicional, localizada nas
imediacdes imediatas do CREAS, que possibilite a organizagdo adequada do estacionamento,
garantindo melhores condigdes de acesso, segurancga e apoio as atividades desenvolvidas.

Dentre as alternativas possiveis, identificou-se terreno localizado em area contigua ao imovel,
onde funcionara o CREAS apds a mudanca de enderego do CRAS, cuja proximidade imediata
possibilita sua utilizagdo de forma integrada as atividades da unidade. Tal caracteristica torna a
solugdo especialmente adequada, uma vez que elimina a necessidade de deslocamentos
adicionais e assegura maior comodidade aos usuarios.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO:

A solugdo consiste na locacdo de terreno lindeiro ao CREAS para utilizagdo como
estacionamento, visando atender a demanda de vagas para servidores e usuarios, garantindo
organizagao, seguranga e acessibilidade.

O terreno esta localizado na Rua Bertha L. Kassner, S/N, Bairro Vila Baependi, Jaragua do Sul -
CEP 89256-025, com area total de 1.327,69m>.
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O ciclo de vida da solugao abrange as seguintes fases:

| - Disponibilizagao do imével:

O locador devera disponibilizar o imoével em condicbes adequadas de uso.

Il - Instalagao e adequacao do espaco:

Apds a assinatura do contrato, a Administracdo podera realizar adequagdes necessarias a
organizacado do ambiente, como limpeza, nivelamento do solo, demarcagao de vagas, sinalizagao
e pequenas intervengcbes que garantam a seguranga, acessibilidade e funcionalidade do
estacionamento, sem que tais medidas alterem a finalidade do imével ou impliqguem em
modificacbes estruturais permanentes, respeitando as condicbes acordadas no contrato de
locacéo.

lll - Utilizagao

Durante a vigéncia contratual, o imoével sera utilizado como estacionamento para veiculos de
servidores e usuarios do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS),
garantindo organizacao do fluxo, acessibilidade, seguranca e comodidade no acesso a unidade,
sem alteragbes estruturais permanentes ou destinagdo diversa da originalmente prevista no
contrato.

IV — Manutencao e conservagao:

Durante o periodo de locacdo, o imovel devera ser mantido em condicbes adequadas de
conservacao e uso, sendo responsabilidade do locador a manutencao estrutural do terreno e das
eventuais instalagdes existentes, enquanto ao locatario cabera zelar pela conservagado do espacgo
decorrente do uso diario, incluindo limpeza, organizagdo, demarcagéo de vagas e sinalizagao, de
forma a garantir a funcionalidade, seguranca e acessibilidade do estacionamento.

V - Encerramento

Ao término do contrato de locagcdo, o imével devera ser devolvido ao locador nas
condigbes ajustadas inicialmente, respeitando o estado de conservagao acordado.
Remocao de demarcacdes ou adaptagdes temporarias feitas para o estacionamento.
Registro final das condigdes do terreno, garantindo que nao haja impactos residuais que
possam comprometer o uso futuro do imaével.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 - Analise do Imovel

O imovel objeto da presente contratagdo esta localizado na Rua Bertha L. Kassner, S/N, Bairro
Vila Baependi, Jaragua do Sul, de propriedade da Bauco Empreendimentos LTDA, conforme
registros imobilidrios constantes na matricula MI 28.345.
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De acordo com o laudo técnico elaborado pela Comissao Municipal Permanente de Avaliagao de

Iméveis, o terreno possui area total de 1.327,69 m?, apresentando caracteristicas compativeis com
a instalagao de estacionamento.

A avaliagédo do valor locativo do imdvel foi realizada utilizando o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme preconiza a ABNT NBR 14.653, resultando no valor estimado de R$
3.370,00 (trés mil trezentos e setenta reais) mensais, com base em valor unitario de R$ 2,54/m?,
considerando as caracteristicas do imovel e sua localizagao.

Conclui-se que o imovel apresenta condicbes adequadas para atender as necessidades da
Administragdo Publica, possibilitando a instalagéo e o funcionamento de estacionamento lindeiro
ao Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS).

4.2. Subcontratagao

4.2.1. E vedada a subcontratagdo total ou parcial do objeto contratado, exceto na hipétese de
servico secundario que nao integre a esséncia do objeto, desde que expressamente autorizada
pelo Contratante, mantida em qualquer caso a integral responsabilidade do Contratado.

4.2.2. Em qualquer hipotese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral do
Contratado pela perfeita execucédo contratual, cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenagao
das atividades do subcontratado, bem como responder perante o Contratante pelo rigoroso
cumprimento das obriga¢cdes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratacao.

4.2.3. E vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes e
empregados desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade Contratante ou com agente publico que
desempenhe fungéo na contratagdo ou atue na fiscalizagéo ou na gestao do contrato, ou se deles
forem cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro
grau.

4.3. Da participacao de consorcios:

4.3.1. Nao sera permitida a participagcdo de empresas reunidas em consércio, em razdo da
natureza singular da contratagédo direta de imovel especifico (Inexigibilidade de Licitagao), cujas
caracteristicas de localizagao inviabilizam a competi¢cao ou a divisdo do objeto

4.4. Garantia Contratual

4.4.1. Nao havera exigéncia da garantia contratual prevista no artigo 96 da Lei n° 14.133/2021,
pelas seguintes raz8es: em consideragdo a natureza do objeto.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
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5.1. Regime de execucgao: A execucao do objeto ocorrera mediante locagdo continua do imovel
durante a vigéncia do contrato.

5.2. A execucgao do objeto dar-se-a por meio da locagdo de imoével (terreno) destinado a utilizagéo
como estacionamento de apoio ao Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
(CREAS), localizado em area contigua ou nas imedia¢des imediatas da unidade, no municipio de
Jaragua do Sul/SC, conforme caracteristicas descritas no Documento de Formalizagdo de
Demanda e no Estudo Técnico Preliminar.

O imével devera ser disponibilizado pelo locador em condicbes adequadas de uso, conservacgao e
seguranca, atendendo as necessidades da Administracado, observando-se as seguintes diretrizes:

| — O terreno devera possuir area compativel com a demanda de estacionamento da unidade,
permitindo a organizacao de vagas para veiculos de servidores e usuarios, bem como condigdes
adequadas de acesso e circulagao;

Il — O espaco devera apresentar caracteristicas fisicas que possibilitem sua utilizacdo como
estacionamento, tais como superficie regular ou passivel de adequacgao simples, auséncia de
obstaculos relevantes e condigdes minimas de seguranga;

Il — O locador devera entregar o imoével desocupado e em condicbes de uso, livre de
impedimentos que comprometam sua utilizagcdo para a finalidade pretendida;

IV — Durante a vigéncia do contrato, cabera ao locador a responsabilidade pela manutengao
estrutural do imovel, enquanto a Administracdo competira a conservagcdo decorrente do uso
cotidiano, incluindo limpeza, organiza¢ao, demarcag¢ao de vagas e sinalizagao;

V — O imoével sera utilizado exclusivamente como estacionamento de apoio as atividades do
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), sendo vedada sua
destinagao para outras finalidades;

VI — A Administracdo podera realizar adequag¢des necessarias a organizagdo do espago, como
limpeza, nivelamento do solo, demarcagéo de vagas e sinalizagcédo, desde que nao impliquem em
alteracdes estruturais permanentes, salvo autorizagéo do locador;

VIl — A Administracdo Municipal realizara vistoria inicial do imével, bem como podera promover
vistorias perioddicas durante a vigéncia contratual, com o objetivo de verificar as condi¢des de uso,
conservacao e adequacao a finalidade prevista.

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133/2021 e do Decreto Municipal n°® 19.330/2025, e cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecug¢ao total ou parcial.
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6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o cronograma de

execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse
fim.

6.4. O o6rgédo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reuniao inicial para apresentacédo do plano
de fiscalizagdo, que contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execug¢ao do
Contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis,
dentre outros.

6.6. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelo(s) respectivo(s) substituto(s), na forma do Decreto Municipal n® 19.330/2025 e do artigo
117 da Lei n°® 14.133/2021.

6.7. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar processo administrativo de
responsabilizagao, visando a aplicagdo das sangdes previstas no art. 156 da lei n° 14.133/2021,
caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execucgéo contratual.

7. OBRIGAGAO DA CONTRATADA

| — Disponibilizar o imével objeto da locacdo em condicdes adequadas de uso como
estacionamento, com acesso viavel, livre de obstaculos e apto a finalidade a que se destina;

Il — Entregar o imével livre e desembaracado de quaisquer 6nus, impedimentos legais ou
ocupacgdes, garantindo a posse mansa e pacifica ao CONTRATANTE durante toda a vigéncia
contratual;

[l — Responsabilizar-se pela manutencdo estrutural do imével, bem como por eventuais
problemas preexistentes a locacdo, inclusive vicios ocultos que impegcam ou prejudiquem sua
utilizacao;

IV — Assegurar condi¢des minimas de seguranga do imoével, mantendo-o apto ao uso continuo
pela Administragcdo Publica;

V — Garantir a regularidade documental do imével e sua conformidade com as exigéncias legais e
normativas aplicaveis;

VI — Nao realizar intervengbes que comprometam a utilizagdo do imovel para a finalidade de
estacionamento, sem prévia anuéncia formal do CONTRATANTE;
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VIl — Comunicar previamente ao CONTRATANTE qualquer fato superveniente que possa
comprometer a utilizagdo do imovel ou a continuidade da locagao;

VIII — Cumeprir integralmente as condigbes estabelecidas no contrato, na proposta apresentada e
na legislagéo aplicavel, especialmente a Lei n°® 14.133/2021;

IX — Atender as determinacdes do fiscal ou gestor do contrato, prestando os esclarecimentos e
informacgdes solicitados, nos termos da legislagdo vigente;

X — Manter, durante toda a vigéncia contratual, todas as condigbes de habilitacdo e qualificagao
exigidas;

XI — Apresentar, para fins de pagamento, a documentagao comprobatdria de regularidade fiscal,
trabalhista e previdenciaria, quando exigida pela Administracao;

XIlI — Responsabilizar-se por todos os encargos fiscais, tributarios e demais obrigagdes legais
decorrentes da locagdo, nao transferindo a Administragcdo quaisquer 6nus decorrentes de sua
inadimpléncia;

Xl — Comunicar formalmente ao fiscal do contrato quaisquer irregularidades que possam
impactar a execugao contratual;

XIV — Permitir o acesso da Administragcao para realizacao de vistorias, sempre que necessario;

XV — Manter sigilo sobre informagdes a que tiver acesso em razao da contratacdo, quando
aplicavel;

XVI — Cumprir as normas legais vigentes em ambito federal, estadual e municipal aplicaveis a
execugao contratual.

8. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
8.1. A LOCATARIA obriga-se a:

8.1.1. Cumprir, durante a vigéncia da locagédo, todas as exigéncias dos orgdos publicos
decorrentes do uso do imével como estacionamento, desde que motivadas por sua utilizagao, nao
ensejando tais exigéncias, por si s0, a rescisao contratual;

8.1.2. As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA para viabilizar ou manter o uso do
imével serdo incorporadas ao bem, podendo ser indenizadas, quando previamente autorizadas
pelo LOCADOR. As benfeitorias uteis deverdo ser previamente acordadas entre as partes. As
benfeitorias voluptuarias poderdo ser retiradas pela LOCATARIA ao término do contrato, desde
que ndo causem danos ao imovel, mediante avaliagdo conjunta;

8.1.3. Arcar, quando aplicavel, com despesas decorrentes da utilizacdo do imdvel, tais como
consumo de energia elétrica ou agua, caso existentes e utilizados durante a vigéncia da locagao;
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8.1.4. Zelar pela conservagédo do imovel durante sua utilizagdo, mantendo-o em boas condigbes
de limpeza, organizagao e uso, responsabilizando-se por intervengdes necessarias decorrentes do

uso cotidiano, excetuadas aquelas de natureza estrutural, que sdo de responsabilidade do
LOCADOR,;

8.1.5. Restituir o imdvel, ao final da locagcdo, em condigcbes compativeis com as recebidas,
ressalvadas as deterioragcdes naturais decorrentes do uso regular;

8.1.6. Em relacdo ao IPTU do imével objeto desta contratacdo , o MUNICIPIO através da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagdo, ora LOCATARIA, concedera isencéo
sobre o valor total tributavel do imoével, composto de matricula n® 28.345 e Cadastro IPTU n° 2529.

9. DO RECEBIMENTO DO OBJETO/PAGAMENTO:
9.1. Do Recebimento:

9.1.1. A disponibilizacdo do imével sera atestada provisoriamente, no prazo de 1 (um) dia, pelo
fiscal do contrato, mediante emissao de Nota Fiscal ou instrumento de cobranga equivalente.

9.1.1.1 O prazo da disposi¢cao acima sera contado do recebimento de comunicacao do Contratado
com a comprovagao da prestagao dos servigos a que se refere a parcela a ser paga.

9.1.2. Para efeito de recebimento provisério, ao final do periodo de faturamento, o fiscal do
contrato ira verificar o cumprimento das exigéncias constantes neste Termo de Referéncia e na
Proposta, o que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos ao Contratado,
dando recebimento definitivo, e a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente sera
certificada e encaminhada para liquidagdo e pagamento.

9.1.3. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo
detalhado, se aplicavel, ou, havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo.

9.1.4. O servico podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
reparado/corrigido no prazo de 2 dias, a contar da notificacdo do Contratado, as suas custas, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades.

9.1.5. A fiscalizacdo nao efetuara o ateste da ultima parcela mensal do aluguel até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisorio.

9.1.6. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 2 (dois) dias uteis, a contar do recebimento
provisorio, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, apés a verificagdo do
exato cumprimento das exigéncias constantes neste Termo de Referéncia e consequente
aceitagdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

9.1.6.1 Realizar a analise dos relatdrios e de toda a documentacéo apresentada pela fiscalizacao
e, caso haja irregularidades que impecam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as
clausulas contratuais pertinentes, solicitando ao Contratado, por escrito, as respectivas corregoes;
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9.1.6.2 Emitir termo detalhado para efeito de recebimento definitivo da disponibilizacdo do imdvel,
com base nos relatérios e documentagdes apresentadas; e

9.1.6.3. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, com o valor exato dimensionado pela fiscalizagao;

9.1.6.4. O prazo para o recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das
exigéncias contratuais.

9.1.7. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensao, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133/2021, comunicando-se a
empresa para emissao de Nota Fiscal instrumento de cobranca equivalente, no que for pertinente
a parcela incontroversa da execucgao do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.

9.1.8. O prazo para a solugao, pelo Contratado, de inconsisténcias na execugédo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela
Administracao durante a analise prévia a liquidacdo de despesa, nao sera computado para os fins
do recebimento definitivo.

9.1.9. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servico nem responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao do
contrato.

9.2. Da liquidagao

9.2.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente na unidade responsavel
pela liquidagdo, correra o prazo de até 10 (dez) dias para fins de liquidacdo, podendo ser
excepcionalmente prorrogado, justificadamente, por igual periodo, quando houver necessidade de
diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

9.2.2. Para fins de liquidagao, o setor competente devera verificar se a Nota Fiscal ou instrumento
de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

9.2.2.1. o prazo de validade;

9.2.2.2. a data da emissao;

9.2.2.3. os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

9.2.2.4. o periodo respectivo de execucao do contrato;

9.2.2.5. o valor a pagar; e

9.2.2.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis;

9.2.2.6.1. A Locadora devera emitir a Nota Fiscal instrumento de cobranga equivalente, conforme
legislagao vigente, observando:

a) A retencao do imposto de renda devera ser destacada no corpo do documento fiscal ou
equivalente considerando os percentuais estabelecidos no ANEXO | da IN RFB N° 1234 de 2012
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de acordo com o Decreto Municipal n°® 17.339/2023 e Portaria SMFA n°® 11/2023 c/c §5°, artigo 2°
da IN RFB N° 1234.

b) As empresas optantes pelo Simples Nacional ou que se enquadrem em alguma hipotese de
isencdo ou ndo incidéncia DEVERAO informar essa condicdo expressamente nos documentos
fiscais, de acordo com o Decreto Municipal n°® 17.339/2023 c/c artigo 4° da IN RFB N° 1234.

9.2.3. Havendo erro na apresentacao da Nota Fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impec¢a a liquidacao da despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagao da regularizagao
da situagéo, sem 6nus ao Contratante.

9.2.4. A Administracéo devera realizar consulta ao Sistema Unico de Cadastro de Fornecedores
do Municipio de Jaragua do Sul e/ou SICAF e/ou CAGEF para verificar a manutengao das
condi¢cbes de habilitagdo exigidas no edital.

9.2.4.1. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente podera ser acompanhado de
documentagdo para comprovacgéo da regularidade fiscal, social e trabalhista, caso esteja irregular.

9.2.4.2. Constatando-se a situacdo de irregularidade do Contratado, sera providenciada sua
notificagédo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagéo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do Contratante.

9.2.4.3. Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessérias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
Contratado a ampla defesa.

9.2.4.4. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até
que se decida pela rescisao do contrato, caso o Contratado nao regularize sua situagao junto ao
Sistema Unico de Cadastro de Fornecedores do Municipio de Jaragua do Sul e/ou SICAF e/ou
CAGEF.

9.3. Prazo de pagamento

9.3.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias do més seguinte ao vencido, mediante a
apresentacao de recibo pela LOCADORA, pela Geréncia Contabil e Financeira da Secretaria de
Administragao.

9.3.2. Os documentos fiscais deverdo, obrigatoriamente, discriminar a prestacdo do servigco
realizada e o periodo da execucgéo.

9.3.3. A LOCADORA devera apresentar, juntamente com a nota fiscal instrumento de cobrancga
equivalente, a seguinte documentagéo, dentro do seu prazo de validade:

a) comprovante da regularidade para com a Fazenda Federal;
b) comprovante da regularidade para com a Fazenda Estadual;
¢) comprovante da regularidade para com a Fazenda Municipal,
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d) comprovante da regularidade para com o FGTS;
e) comprovante da regularidade para com a Justica do Trabalho;
f) comprovante da regularidade para com a Justica — Certiddo de Faléncias;
g) comprovante da regularidade para com a CGU; e

h) comprovante da regularidade para com a CEIS. Os comprovantes de regularidade somente
serdo aceitos com prazo de validade determinado no documento ou com data de emissdo nao
superior a 180 (cento e oitenta) dias;

VALOR: O LOCATARIO pagara a LOCADORA mensalmente, a importancia de R$ 3.370,00 (trés
mil trezentos e setenta reais), perfazendo o total de R$ 80.880,00 (oitenta mil oitocentos e oitenta
reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

9.4 PRAZO DE VIGENCIA E REAJUSTE:

O prazo de vigéncia da locagao sera de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no primeiro dia util
apos a assinatura do contrato no Sistema Eletrénico de Informagdes (SEI). Esse prazo podera ser
prorrogado ou rescindido unilateralmente pelo Municipio, mediante acordo entre as partes e
conforme as condi¢des previstas nos artigos 105, 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, por razbes de
interesse publico. O prazo de vigéncia da contratagao tera inicio no primeiro dia util subsequente a
assinatura do contrato no Sistema Eletrénico de Informacdes (SEIl) ou a emissao da autorizagéo
de fornecimento, encerrando-se 60 (sessenta) dias apds o término da execucao dos servigos,
podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 105, 106 e 107 da Lei Federal n° 14.133/2021. A
prorrogacao estara condicionada a avaliagao do Gestor do Contrato, que devera fundamentar sua
decisdo com base no Histérico de Gestdo do Contrato, nos principios da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratagédo, além de outros aspectos relevantes. Caso seja
aprovada, a prorrogagao sera formalizada por meio de termo aditivo. Os pregos inicialmente
contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do Laudo de Avaliagéao
do Imdvel n® 6258/2026, em 26/03/2026. Apds 12 (doze) meses, 0s pregos serao reajustados
automaticamente pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC), calculado pelo IBGE ou
outro indice que venha a substitui-lo, exclusivamente para as obrigagbes iniciadas e concluidas
apoés a ocorréncia da anualidade.

9.5. Forma de pagamento

9.5.1. O pagamento sera processado com a emissdo de ordem de pagamento fisica ou eletrdnica,
ou ainda por transferéncia eletrénica via sistema de internet banking, com assinaturas legais
fisicas ou eletrénicas dos titulares das contas bancarias.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

10.1. Forma de selegao e critério de julgamento da proposta
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10.1.1. De acordo com a lei 14.133/2021 os contratos celebrados pela Administracdo Publica séo
precedidos através da realizagado prévia de Processo de Licitagdo Publica. Excepcionando esta
regra, o nosso ordenamento juridico dispbe a possibilidade de celebragdo do contrato sem a
realizacao de Processo de Licitagdo, quando o objeto pleiteado se enquadrar nos casos de
dispensa e inexigibilidade. No presente caso, a contratada sera selecionada por meio de
procedimento de inexigibilidade de licitagdo com fundamento na hipétese do art. 74, inc. V, da Lei
14.133.

10.1.2 Da Avaliagdo do imével Conforme Documento SEI Proposta anexado: o imével encontra-se
apto a atender a necessidade demandada de atendimento ao publico-alvo atendido pela Politica
de Assisténcia Social do Municipio.

10.2. Exigéncias de habilitacdo

Para fins de habilitagdo, o LOCADOR devera encaminhar os documentos relacionados abaixo, os
quais deverao comprovar sua regularidade na data da formalizagdo da contratagcao, nos termos do
Decreto Municipal n® 19.330/2025, salvo na ocorréncia do previsto no § 1° do art. 43 da LC n°
123/06.

10.2.1. Habilitagao juridica

10.2.1.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

10.2.1.2. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

10.2.1.3. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagéo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

10.2.1.4. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documentos comprobatério de seus
administradores;

10.2.1.5. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagao de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde
se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020;

10.2.1.6. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

10.2.1.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente,
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no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde
opera, com averbagéo no Registro onde tem sede a matriz;

10.2.1.8. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que
o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de
dezembro 1971;

10.2.1.9. Agricultor familiar: Declaragéo de Aptidao ao Pronaf — DAP ou DAP-P valida, ou, ainda,
outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 4°, §2° do Decreto n° 10.880, de 2 de dezembro de
2021;

10.2.1.10. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEIl, que comprove a
qualificagdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instrugado Normativa RFB n. 971, de
13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165);

Observagao: Os documentos apresentados deverado estar acompanhados de todas as alteracbes
ou da consolidagao respectiva.

10.2.2. Habilitagao fiscal, social e trabalhista

10.2.2.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

10.2.2.2. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do LOCADOR, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

10.2.2.3. Prova de regularidade para com as Fazendas federal, estadual/distrital e Municipal do
domicilio ou sede do LOCADOR, ou outra equivalente, na forma da lei;

10.2.2.4. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei;

10.2.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacgdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 10 de maio de
1943;

10.2.2.6. Declaragao expressa de que o LOCADOR nado emprega trabalhador menor nas
situagdes previstas no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo da Republica.

Observacao: Os documentos referidos acima poderao ser substituidos ou supridos, no todo ou em
parte, por outros meios habeis a comprovar a regularidade do LOCADOR, inclusive por meio
eletrénico.
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10.2.3. Qualificagdo Econémico-Financeira

10.2.3.1. Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
LOCADOR.

10.2.3.1.1. Na hipétese em que a certiddo for positiva, caso a empresa se encontre em
recuperagao judicial ou extrajudicial, deve o LOCADOR apresentar comprovante da
homologacéao/deferimento, pelo juizo competente, do plano de recuperacéo em vigor.

10.2.3.2. Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas.

10.2.3.2.1. Para efeito de validagdo da declaragdo sera realizada consulta junto ao Ministério do
Trabalho e Emprego (https://certidoes.sit.trabalho.gov.br/pcdreab) e no caso de a certidao
apresentar percentual inferior do previsto no art. 93 da Lei n® 8.213/91, a empresa sera inabilitada.

10.2.4. Documentos Obrigatérios do Imével

Para fins de formalizagdo da contratacdo e comprovacao da regularidade do imével, o locador
devera apresentar os seguintes documentos:

| — Matricula atualizada do imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente,
comprovando a propriedade ou a legitimidade para realizar a locagao;

Il — Cadastro imobiliario municipal ou inscricao imobiliaria, quando aplicavel.

10.2.5. Nao sera exigida a apresentacdo de declaracbes que ja tenham sido prestadas via
sistema.

11. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O descumprimento total ou parcial das obriga¢des assumidas pelo contratado sujeitara o
locador as sancgdes previstas no art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021 e no Decreto Municipal n°®
19.330/2025, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.2. Poderao ser aplicadas, conforme a gravidade da infracao:

a) adverténcia;

b) multa, na forma prevista na legislacao e neste contrato, quando cabivel;
c) impedimento de licitar e contratar com a Administracado Publica;

d) declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, nas hipoteses legais.

11.3. Na aplicagdo das sangbes serdao considerados a natureza e a gravidade da infragédo, os
prejuizos causados a Administragdo, as circunstancias agravantes e atenuantes e os demais
critérios previstos no art. 156 da Lei n°® 14.133/2021.
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11.4. A aplicacdo das sangdes sera precedida de processo administrativo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

11.5. As penalidades aplicadas nado afastam a obrigagdo de reparagéo integral dos danos
eventualmente causados a Administracao.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

12.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 80.880,00 (oitenta mil oitocentos e oitenta
reais), conforme valores apostos abaixo:

ITE . ESPECIFICACA QUAN VALOR VALOR
M | CODIGO 0 UN T, UNITARIO GLOBAL
LOCACAO DE
01 1651-6 IMOVEL - MES | 24 R$3.37000 | R$ 80.880,00
TERRENO

13. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes do presente procedimento serdo acobertadas pela (s) seguinte (s)
dotacao (6es) orcamentaria(s):

Classif. Funcional Projeto/ DeNSCI'Ian ODOtaQa?I . -
Programatica atividade da Natureza rcamentari ecurso
da despesa a
16.001.08.244.0855.2906.3.3. | Ffr(lvtgcéo | 3390 © 651.0000.050
90.00. 00 oclal Especia o 661. :
Média e Alta | Aplicagdes 24 1
Complexidade Diretas

13.2. A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovacgao da
Lei Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14. UNIDADE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZAGAO:

Geréncia de Proteg¢ao Social Especial de Média Complexidade.

15. DOS ANEXOS

N&o ha anexos.
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Jaragua do Sul, 14 de Julho de 2026

Eudrey Denéuve Spanhol Costa

Agente Administrativo

Gabriela Cristina Kamchen

Geréncia de Média Complexidade

Bianca Schwartz Uber

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao
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INEXIGIBILIDADE N° 015/2026-FMAS
ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° __ /2026

O MUNICIPIO DE JARAGUA DO SUL, pessoa juridica de direito publico, com sede governamen-
tal na Rua Walter Marquardt n° 1.111, bairro: Barra do Rio Molha, nesta cidade de Jaragua do Sul,
estado de Santa Catarina, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 83.102.459/0001-23, neste ato representa-
do pelo(a) Secretario(a) Municipal de , Sr(a). , 0 FUNDO MUNI-
CIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL-FMAS, inscrito no CNPJ n° 13.170.158/0001-51, neste ato
representado pelo(a) Secretario(a) Municipal de Assisténcia Social e Habitagdo e Ordenador(a) do
Fundo, Sr(a) , ambos com atribui¢cdes delegadas pelo Prefeito Municipal pelo art. 2°,
IV, do Decreto n° 12.302/2018, doravante denominado LOCATARIO e a empresa BAUCO
EMPREENDIMENTOS LTDA., estabelecida a Rua Ferdinando Pradi, 277 Sala 202 - Bairro
Centro, na cidade de Jaragua do Sul, Estado Santa Catarina, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.475.737/0001-75, representada, neste ato pelo Sr. Reinhard Matthias Conrads, inscrito no CPF
sob o n° 003.415.729-85, e pelo Sr. Jhaimes Gustavo Valler, inscrito no CPF sob o n°
064.713.839-59, doravante designada LOCADORA, pactuam o presente contrato, decorrente do
processo de Inexigibilidade de Licitagdo n° 015/2026-FMAS, Homologada em _ / /2026 e na
forma do disposto no Artigo 74, V, Lei Federal n°® 14.133/2021 e altera¢des, bem como a Lei n°
8.245/91 e demais clausulas que se enunciam:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 — Locacéo de terreno localizado na Rua Bertha L. Kassner, S/N, Bairro Vila Baependi, Jaragua
do Sul, destinado a utilizagdo como estacionamento para atendimento das demandas do Centro
de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), conforme especificagdes constantes
no Anexo | — Termo de Referéncia.

1.2 - Vinculam esta contratagao, independentemente de transcricéo:
1.2.1 - O Termo de Referéncia;

1.2.2 - O Edital;

1.2.3 - A Proposta do contratado;

1.2.4 - Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO E DO PAGAMENTO

2.1 — O LOCATARIO pagara 8 LOCADORA mensalmente, a importancia de R$ 3.370,00 (trés mil
e trezentos e setenta reais), perfazendo o total de R$ 80.880,00 (oitenta mil e oitocentos e oitenta
reais) para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

2.2 — O LOCATARIO se compromete a pagar o montante em até 30 (trinta) dias do més seguinte

ao vencido, mediante a apresentagao de recibo ou instrumento de cobranca equivalente pela LO-
CADORA;
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2.3 — A LOCADORA devera apresentar, juntamente com a nota fiscal instrumento de cobranga
equivalente, a seguinte documentacéo, dentro do seu prazo de validade:
a) comprovante da regularidade para com a Fazenda Federal;
b) comprovante da regularidade para com a Fazenda Estadual;
c) comprovante da regularidade para com a Fazenda Municipal;
d) comprovante da regularidade para com o FGTS;
e) comprovante da regularidade para com a Justica do Trabalho;
f) comprovante da regularidade para com a Justica — Certidao de Faléncias;
g) comprovante da regularidade para com a CGU; e
h) comprovante da regularidade para com a CEIS.

2.4 — Os comprovantes de regularidade somente serdo aceitos com prazo de validade determina-
do no documento ou com data de emissdo nao superior a 180 (cento e oitenta) dias;

2.5 — Todos os documentos apresentados para os pagamentos deveréo conter o mesmo CNPJ
constante na proposta que originou este contrato.

2.6 — Caso a LOCADORA nao possua imunidade tributaria, ao efetuar o pagamento a pessoa
fisica ou juridica pelo fornecimento de bens e prestacao de servicos em geral, inclusive obras de
engenharia, estara sujeita ao disposto no Decreto Municipal n® 17.339/2023, de 21 de julho de
2023, procedendo a retengédo do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), com base no artigo
2°-A, da Instrugao Normativa RFB N° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, incluido pelo artigo 1°, da
IN RFB N° 2145, de 26 de junho de 2023.

2.6.1 — Nao se sujeitam a retencido do Imposto de Renda na fonte aqueles (as) que possuem a
imunidade tributaria e aqueles elencados no §2° do artigo 1° do Decreto Municipal n°® 17.339/2023.
2.6.2 — Devera a LOCADORA, em obediéncia ao artigo 3° do Decreto supracitado, a partir de 15
de agosto de 2023 emitir as notas fiscais, as faturas ou os recibos em observancia as regras de
retencao dispostas na Instrugdo Normativa RFB N° 1.234, de 2012, e suas alteragdes.

CLAUSULA TERCEIRA — DOTAGAO ORGAMENTARIA.

3.1 — As despesas provenientes do objeto desta Inexigibilidade correrdo por conta da dotagéo
orcamentaria do exercicio de 2026 e posteriores, a saber:

Classificagao Funcional
programatica

Descricdo da Natureza Dotacéo

Projeto/atividade da Despesa Orcamentaria

16.001.08.244.0855.2906 | rotecéo Social Especial Média 3.3.90 24
e Alta Complexidade

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO E DO REAJUSTE

4.1 — O prazo de execugao da locagao sera de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no primeiro
dia util apés a assinatura do contrato no Sistema Eletronico de Informacdes (SEI). Esse prazo
podera ser prorrogado ou rescindido unilateralmente pelo Municipio, mediante acordo entre as
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partes e conforme as condi¢cbes previstas nos artigos 105, 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, por
razdes de interesse publico.
411 — O prazo de vigéncia da contratagéo tera inicio no primeiro dia util subsequente a
assinatura do contrato no Sistema Eletrénico de Informacdes (SEIl) ou a emissao da autorizagéo
de fornecimento, encerrando-se 60 (sessenta) dias apds o término da execucdo dos servigos,
podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 105, 106 e 107 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

4.1.2. Para fins de contagem dos prazos contratuais, sera considerada como data de assinatura
do contrato aquela correspondente a data da ultima assinatura registrada pelos signatarios menci-
onados no preambulo deste instrumento.

4.2. A prorrogacao estara condicionada a avaliagdo do Gestor do Contrato, que devera fundamen-
tar sua decisdo com base no Histérico de Gestdo do Contrato, nos principios da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratagido, além de outros aspectos relevantes. Caso seja
aprovada, a prorrogagao sera formalizada por meio de termo aditivo.

4.3. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do Laudo de Avaliagéo do Imével n® 6258/2026 (SEI n°® 1790717).

4.3.1. Apds 12 (doze) meses, os precos serdo reajustados automaticamente pelo indice Nacional
de Pregos ao Consumidor (INPC), calculado pelo IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

4.4. O presente contrato podera ser rescindido, de comum acordo e por interesse de
qualquer das partes, mediante aviso-prévio de 90 (noventa) dias de antecedéncia
contados a partir do recebimento da notificacdo, sem que assista a qualquer delas direito
a indenizacao ou aplicacdo de multa.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1. Constituem obrigagbes Da LOCADORA, além daquelas previstas na Lei n® 14.133/2021, no
Decreto Municipal n° 19.330/2025 e nas demais normas aplicaveis:

5.1.1 — Indicar um preposto responsavel pelo atendimento as demandas da LOCATARIA;

5.1.2 — Permitir a fiscalizacéo e vistoria do imovel pela Secretaria solicitante, em qualquer tempo,
e manté-lo permanentemente informado a respeito do andamento dos mesmos;

5.1.3 — Providenciar imediata correcéo de deficiéncias, falhas ou irregularidades constatadas pela
Secretaria de Assisténcia Social, as quais impliquem na seguranca do imével (Ex.: obras estrutu-
rais, substituigdo de equipamentos de seguranga, entre outros...).

5.1.4 — Responsabilizar-se pelos vicios de construgao, defeitos estruturais e demais danos que se
verifiquem no imével locado, na forma e nos prazos previstos na Lei n°8.245, de 18 de outubro de
1991 (Lei do Inquilinato);

5.1.5 — Fornecer, sempre que solicitado, no prazo maximo de 02 (dois) dias, toda documentacao
de habilitagao e qualificagdo exigida, em versdes atualizadas e com validade em vigor;
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5.1.6 — Ressarcir os eventuais prejuizos causados a Secretaria de Assisténcia Social e/ou a ter-
ceiros, provocados por ineficiéncia ou irregularidades cometidas na execucao das obrigacoes as-
sumidas;
5.1.7 — Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informacao acerca das atividades ob-
jeto deste Termo de Referéncia, sem prévia autorizagdo da Secretaria de Assisténcia Social;
5.1.8 — Prestar esclarecimentos a Secretaria de Assisténcia Social sobre eventuais atos ou fatos
noticiados que a envolvam, independentemente de solicitagao;
5.1.9 — Emitir Nota Fiscal ou instrumento de cobranga equivalente discriminada, legivel e sem ra-
suras;
5.1.10 — Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento do objeto contratado, prestando todos os escla-
recimentos que forem solicitados pela Secretaria de Assisténcia Social, cujas reclamagdes se obri-
ga a atender;
5.1.11 — Quaisquer danos causados ao patriménio do LOCATARIO em decorréncia da utilizacdo
do imovel, serdo ressarcidos pela LOCADORA, salvo comprovada excludente de responsabilida-
de. Cabera a contratada arcar integralmente com todos os 6nus dele decorrentes, incluindo agées,
demandas, custos diretos e indiretos, respondendo ainda por eventuais responsabilidades decor-
rentes de acoes judiciais movidas por terceiros em razdo do cumprimento do Termo de Referéncia
e da Nota de Empenho.
5.1.12 — Manter o imével regularizado perante os 6rgaos publicos pertinentes e, sendo o caso,
instalar os equipamentos de seguranga necessarios para a obter a aprovacao daqueles;

5.2 Constituem obrigagcées do LOCATARIO, além daquelas previstas na Lei n® 14.133/2021, no
Decreto Municipal n°® 19.330/2025 e nas demais normas aplicaveis:

5.2.1 — satisfazer, no curso da locacao, a todas as exigéncias do Poder Publico a que der causa
nao motivando elas a rescisdo do contrato.

5.2.2 — As benfeitorias necessarias realizadas no local pelo LOCATARIO serdo incorporadas ao
imovel, devendo ser indenizadas, salvo estipulagdo em contrario, formalmente acordada entre as
partes. As benfeitorias Uteis e voluntuarias deverao ser indenizadas pela LOCADORA ao final do
contrato, mediante acordo prévio entre as partes, ou poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,
desde que tal ato ndo prejudique a estrutura do imoével, comprovado por avaliagdo conjunta.

5.2.3 — além dos alugueis, o LOCATARIO também pagara mensalmente as despesas de energia
elétrica e agua correspondente ao tempo que durar a locacéo.

5.2.4 — salvo as obras que importem em seguranga do imével, obriga-se por todas as outras, de-
vendo trazer o imével locado em boas condi¢cbes de higiene e limpeza, mantendo em perfeito es-
tado de conservagao e funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este
contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD) LEI 13.709/2018
6.1 — A LOCADORA autoriza a coleta de dados pessoais e empresariais imprescindiveis a execu-
¢ao deste contrato, tendo sido informado quanto ao tratamento de dados que sera realizado pelo

LOCATARIO, nos termos da Lei n° 13.709/2018, especificamente quanto a coleta dos seguintes
dados:
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6.1.1 — Dados relacionados a sua identificagao pessoal e empresarial da LOCADORA, da pessoa
juridica e do seu representante legal e funcionarios, a fim de que se garanta a fiel contratagao pelo
respectivo titular do contrato;
6.1.1.1 — Dados relacionados ao enderec¢o da sede da pessoa juridica LOCADORA tendo em vis-
ta a necessidade de o LOCATARIO enviar de documentos/notificacdes e outras garantias neces-
sarias ao fiel cumprimento do contrato ora assinado;
6.1.2 os dados coletados com base no legitimo interesse do LOCATARIO, bem como para garan-
tir a fiel execugdo do contrato por parte do LOCATARIO, fundamentam-se no artigo 7° da LGPD.

6.2 — O LOCATARIO fica autorizado a compartilhar os dados da LOCADORA, agentes de trata-
mento de dados, caso seja necessario para as finalidades listadas neste instrumento, desde que,
sejam respeitados os principios da boa-fé, finalidade, adequacao, necessidade, livre acesso, qua-
lidade dos dados, transparéncia, seguranga, prevencgdo, nao discriminagdo e responsabilizagao e
prestacdo de contas.

6.3 — O LOCATARIO se responsabiliza por manter medidas de seguranca, técnicas e administrati-
vas suficientes a proteger os dados pessoais da LOCADORA e a Autoridade Nacional de Prote-
¢ao de Dados (ANPD), comunicando a LOCADORA, caso ocorra algum incidente de seguranga
que possa acarretar risco ou dano relevante, conforme artigo 48 da Lei n° 13.709/2018.

6.4 — O LOCATARIO, é permitido manter e utilizar os dados pessoais e empresariais durante todo
o periodo contratualmente firmado para as finalidades relacionadas nesse termo e ainda apdés o
término da contratagédo para cumprimento de obrigacéo legal ou impostas por érgaos de fiscaliza-
¢ao, nos termos do artigo 16 da Lei n° 13.709/2018.

6.5 — A LOCADORA fica ciente de que o LOCATARIO podera permanecer utilizando os dados
para as seguintes finalidades:

6.5.1 — Para cumprimento de obriga¢gdes decorrentes do objeto do contrato;

6.5.2 — Para cumprimento, pelo LOCATARIO, de obrigacdes impostas por 6rgéos de fiscalizacao;
6.5.3 — Para o exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral;

6.5.4 — Para a protecao da vida ou da incolumidade fisica do titular ou de terceiros;

6.5.5 — Para tutela da saude, exclusivamente, em procedimento realizado por profissionais de sau-
de, servicos de saude ou autoridade sanitaria;

6.5.6 — Quando necessario para atender aos interesses legitimos do LOCATARIO ou de terceiros,
exceto no caso de prevalecerem direitos e liberdades fundamentais do titular que exijam a prote-
¢ao dos dados pessoais.

6.6 — A LOCADORA autoriza o compartilhamento de seus dados, para os fins descritos nesta
clausula, com terceiros legalmente legitimos para defender os interesses do LOCATARIO bem
como da LOCADORA.

6.7 — A LOCADORA possui tempo determinado de 05 (cinco) anos para acesso aos proprios da-
dos armazenados, podendo também solicitar a exclusdo de dados que foram previamente coleta-
dos com seu consentimento;
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6.8 — A exclusdo de dados sera efetuada sem que haja prejuizo por parte do LOCATARIO, tendo
em vista a necessidade de guarda de documentos por prazo determinado de 05 (cinco) anos, con-
forme lei civil. Para tanto, caso a A LOCADORA deseje efetuar a revogagao de algum dado, de-
vera preencher uma declaragéo neste sentido;

6.9 — A LOCADORA autoriza, neste mesmo ato, a guarda dos documentos (contratos/documen-
tos fiscais/notificagdes/protocolos/ordens de servigos) - em que pese eles possuam dados pesso-
ais - por parte do LOCATARIO a fim de que ela cumpra com o determinado nas demais normas
que regulam o presente contrato, bem como para o cumprimento da obrigagéo legal nos termos
do artigo 16, inciso |, da Lei Geral de Protecdo de Dados.

CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES

7.1. Nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n® 19.330/2025, o licitante
ou contratado que descumprir, total ou parcialmente, as obrigagbes assumidas estara sujeito a
aplicagao das san¢des administrativas previstas neste item, garantida a prévia defesa.

7.2. Constituem infragdes administrativas, dentre outras:

a) dar causa a inexecugao parcial ou total do contrato;

b) dar causa a inexecugao parcial que cause grave dano a Administragao, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) ensejar o retardamento da execugao ou entrega do objeto sem motivo justificado;

d) apresentar documentagao ou declaragao falsa;

e) praticar ato fraudulento na execu¢ao do contrato;

f) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

g) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgéo).

7.3. As sancbes aplicaveis a contratada, observada a gradagdo da gravidade da infracdo e o
direito a defesa, sao:

a) Adverténcia, nos casos de inexecucgao parcial sem prejuizo grave a Administragao;

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b” e
“c” do subitem anterior, sempre que nao couber penalidade mais severa;

c) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “d” a “g” do subitem anterior, ou nos casos de reincidéncia grave;

d) Multa, aplicada nas seguintes hipéteses:

d.1) Moratéria, de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, limitada a 30 (trinta) dias;

d.2) Moratéria, de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato,
até o maximo de 30%, pela inobservancia de prazos de apresentagdo, suplementagdo ou
reposicéo da garantia;

d.3) Compensatéria, de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, em caso de
inexecucao total do objeto.

7.4. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a extingdo contratual,
conforme disposto no art. 137, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021.
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7.5. A aplicagdo de sangdes ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de reparacéo integral
dos danos causados a Administracao (art. 156, §9°).

7.6. As sancdes previstas neste item poderdo ser aplicadas cumulativamente com multa,
conforme art. 156, §7° da Lei n°® 14.133/2021.

7.7. Antes da aplicacdo de qualquer penalidade, sera assegurado o direito a ampla defesa, em
prazo minimo de 15 (quinze) dias Uteis contados da intimagéo (art. 157).

7.8. Se a multa aplicada ou indenizag¢des superarem o valor devido a contratada, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou cobrada judicialmente, podendo o recolhimento administrativo
ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da comunicagao.

7.9. As penalidades serdo aplicadas em processo administrativo especifico, com contraditério e
ampla defesa, observando o rito previsto no art. 158 da Lei n°® 14.133/2021 e no Decreto Municipal
n°® 19.330/2025.

7.10. Na aplicagcdo das sangbes, serdo considerados os critérios do art. 156, §1° da Lei n°
14.133/2021:

| — natureza e gravidade da infragéo;

Il — peculiaridades do caso concreto;

[Il — circunsténcias agravantes ou atenuantes;

IV — danos causados a Administragao;

V — implantagdo de programas de integridade pela contratada.

7.11. As infragbes que também configurem atos lesivos a Administracdo Publica previstos na Lei
n°® 12.846/2013 serdo apuradas e julgadas conjuntamente, conforme art. 159 da Lei n°
14.133/2021.

7.12. A personalidade juridica da contratada podera ser desconsiderada sempre que utilizada para
encobrir praticas ilicitas ou confundir patriménios, estendendo-se as sang¢des aos administradores
e sbcios com poderes de gestao, conforme art. 160 da Lei n°® 14.133/2021.

7.13. A Administragao devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis da aplicagdo da sancgao,
registrar e manter atualizados os dados da penalidade no CEIS e no CNEP, conforme art. 161 da
Lei n® 14.133/2021.

7.14. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade séo passiveis
de reabilitagéo, na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO
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8.1. O CONTRATANTE podera rescindir unilateralmente o presente contrato, de pleno direito e
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, mediante comunicagdo formal a
CONTRATADA, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa, nas seguintes hipoteses:

a) inexecucdo total ou parcial das obrigagbes contratuais, incluindo atrasos injustificados,
descumprimento de prazos, especificagdes ou determinacdes da fiscalizagao;

b) paralisagéo dos servigos sem justa causa ou sem prévia comunicagao ao CONTRATANTE;

c) subcontratacado, cessdo ou transferéncia do objeto contratual, total ou parcialmente, sem
autorizacao expressa do CONTRATANTE;

d) pratica reiterada de faltas que comprometam a execugéao contratual,

e) razdes de interesse publico devidamente justificadas;

f) decretacdo de faléncia, recuperagao judicial, insolvéncia civil, dissolu¢ao societaria, alteragédo
social ou situagdo econdmico-financeira que, a juizo do CONTRATANTE, comprometa a
execugao do contrato.

8.1.1. A rescisao motivada por culpa da CONTRATADA nao lhe conferira direito a indenizagao,
ficando esta responsavel pelos prejuizos causados ao CONTRATANTE, sem prejuizo da
aplicacéo das sang¢des administrativas previstas em lei e no contrato.

8.1.2. A CONTRATADA fara jus apenas a remuneragao proporcional pelos servigos efetivamente
prestados e aceitos pelo CONTRATANTE até a data da rescisdo, deduzidos os prejuizos
eventualmente apurados.

8.1.3. Caso o CONTRATANTE opte por nao rescindir de imediato, podera suspender ou reduzir a
execugao contratual e sustar os pagamentos devidos até a regularizagdo das obrigagcbes pela
CONTRATADA.

8.1.4. O contrato podera, ainda, ser rescindido por acordo entre as partes ou por decisdo judicial,
nas seguintes hipoteses:

a) suspenséao da execugao do contrato, por ordem do CONTRATANTE, por prazo superior a 120
(cento e vinte) dias, salvo em casos de calamidade publica, grave perturbagdo da ordem interna
ou guerra;

b) atraso superior a 90 (noventa) dias nos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE, relativos a
servicos ja prestados, ressalvadas as hipoteses de calamidade publica, grave perturbagdo da
ordem interna ou guerra.

CLAUSULA NONA - DA GESTAO E FISCALIZAGAO

9.1. A gestéao e fiscalizagado da presente contratacdo serao exercidas pelo Municipio de Jaragua
do Sul/SC, por meio da Secretaria demandante, nos termos do art. 117 da Lei Federal n°
14.133/2021.

9.2. A designacdo dos responsaveis constard no processo administrativo e integrara este instru-
mento contratual como documento acessorio.

9.3. Compete ao Gestor e ao Fiscal acompanhar a regular disponibilizagdo e o estado de conser-
vacao do imovel locado, verificar a conformidade com o edital, o termo de referéncia e o contrato,
bem como adotar as providéncias necessarias ao saneamento de irregularidades identificadas.

9.4. A responsabilidade pela Gestao e Fiscalizagao sera exercida pelos seguintes servidores:
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FUNCAO NOME CAD. ENTIDADE / SECRETARIA

Gestora

Fiscal

CLAUSULA DECIMA - DA ISENGAO DO IMPOSTO

10.1 — Em conformidade com o art. 3°, inciso |V, da Lei Complementar n°48/2005, o MUNICIPIO
DE JARAGUA DO SUL, por meio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e do Fundo
Municipal de Assisténcia Social, na qualidade de LOCATARIO, concede isencdo integral do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente sobre o imével objeto deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — NOVAGAO

11.1 — A eventual inércia do LOCATARIO quanto ao exercicio de quaisquer direitos previstos
neste Contrato ou na legislagao aplicavel, bem como a ndo aplicagdo imediata das sanc¢des a que
fizer jus, ndo implicara novacado ou modificacdo de quaisquer de suas clausulas, nem devera ser
interpretada como renuncia ou desisténcia de sua exigibilidade. Todos os direitos, medidas e
recursos previstos neste instrumento sdo cumulativos e poderdo ser exercidos a qualquer tempo,
inclusive em consonancia com dispositivos legais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

12.1 — Nao é permitida a transferéncia deste contrato, no todo ou em parte, nem a sublocacgéo,
cessao ou empréstimo, sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA.

12.2 — A destinagao do imével descrito na Clausula Primeira somente podera ser alterada median-
te prévia e expressa autorizacao por escrito da LOCADORA, devendo a nova utilizagao observar
os fins publicos pactuados neste instrumento.

12.3 — No caso de a LOCADORA desejar vender o imével ora locada, obriga-se o LOCATARIO a
permitir, em horario compativel com suas atividades, o acesso de eventuais interessados na com-
pra, desde que previamente agendado e comunicado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1 — Para dirimir questées decorrentes deste Contrato, fica eleito o Foro da Comarca de Jara-
gua do Sul, estado de Santa Catarina, com renuncia expressa a qualquer outro.

E, por estarem assim justos e contratados, declaram as partes aceitarem todas as disposigbes
estabelecidas nas clausulas do presente Contrato, bem como observar fielmente outras disposi-
¢Oes legais e regulamentares pertinentes, na presenca de testemunhas.

Jaragua do Sul (SC), na data da assinatura.
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