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» Valor mensal de locagio: RS 400,00 (quatrocentos reais);
s Duragiio do contrato: 12 (doze) meses;
+ Valor total estimado: RS 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais).

A locagido do imo6vel no Distrito de Pedras Altas constitui medida essencial para o fortalecimento das
agbes desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo de Capim Grosso —
Bahia, assegurando a existéncia de um espago fisico adequado para o armazenamento, organizagio e
controle de materiais, equipamentos e insumos utilizados nas atividades de manuten¢io urbana e
ambiental.

Dessa forma, a locagdo do imével atende plenamente aos principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico, previstos na Lei n® 14.133/2021, reforcando o compromisso da Administragio
Municipal com a melhoria continua da infraestrutura e da qualidade dos servigos prestados a
populagdo de Capim Grosso — BA.

5 ~-LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado constitui uma etapa fundamental no planejamento das contratagdes
publicas, conforme estabelece a Lei n° 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos). Essa fase tem por objetivo assegurar que a locagdo do imdvel destinada a
instalagdo e funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo de Capim Grosso — BA seja conduzida de forma técnica, transparente ¢ economicamente
vantajosa para a Administragdo Publica, garantindo o uso eficiente dos recursos publicos.

Considerando a necessidade de um espago fisico adequado no Distrito de Pedras Altas, distante
aproximadamente 20 km da sede do municipio, 0 levantamento de mercado permite identificar
iméveis com estrutura compativel as demandas da Secretaria, bem como verificar a variagdo de
precos praticados no mercado imobiliario local. Essa analise assegura que o imével selecionado
atenda aos requisitos técnicos e funcionais exigidos, a0 mesmo tempo em que o valor locaticio esteja
em conformidade com os precos médios de mercado, promovendo equilibrio entre qualidade e
economicidade.

A definigdo do valor de referéncia ¢ realizada com base em critérios técnicos objetivos, levando em
consideragdo fatores como localizagio estratégica, condigdes de conservagdo, infraestrutura
disponivel, acessibilidade e adequagdo as finalidades administrativas e operacionais da Secretaria. O
objetivo ¢ garantir que a locag@o proporcione eficiéncia na gestdo de materiais e equipamentos, sem
comprometer o planejamento orgamentdrio municipal.

O agente responsavel pelo levantamento declara que o laudo foi conduzido em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis, utilizando metodologias adequadas para a apuragfio dos valores médios
de locagio, de modo a respaldar a defini¢do do prego de referéncia e garantir transparéncia, lisura e
seguranca juridica no processo de contratagdo.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO
O valor estimado para atender a demanda € de RS 4.800,00 (quatre mil e oitocentos reais).
Os valores estimados estdo de acordo com levantamento de valores médios utilizados no mercado

local para imOveis com caracteristicas e estrutura, mediante especificagdes discriminada pela
secretaria solicitante, que comprovam os pregos praticados no municipio de Capim Grosso-BA. No
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valor ja estdo previstos todos os encargos tributarios, como o IPTU, e, demais taxas pertinentes.,
garantindo que o valor proposto estd em conformidade com as condigdes econdmicas locais €

compativel com as contratagdes anteriores realizadas no municipio, conforme disposto no Art. 23, §
4° da Lei n° 14.133/2021.

Cod.

LOTE | A TSER

DESCRICAO/ESPECIFICACAO

Locago de imével localizado no Distrito de
Pedras  Altas para instalagio e
funcionamento do  almoxarifado da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente do Municipio de Capim Grosso-
Bahia.

R$ 400,00 RS 4.800,00

R$ 4.800,00

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Escolha da Solucdo

Mediante analise técnica ¢ documentos anexados aos autos do processo administrativo, constatou-se
a necessidade de locagdo de imdvel destinado & instalagiio e funcionamento do Almoxarifado da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, no Distrito de Pedras Altas, tendo em vista a
disténcia aproximada de 20 km da sede municipal e a auséncia de espago publico proprio que atenda
as exigéncias estruturais e operacionais da Secretaria. Inexistindo o imével publico que atenda aos
requisitos definidos, € recomendédvel a promogéio de chamamento publico como mecanismo de
prospeccdo de mercado.

Diante desse cendrio, verificou-se que a soluglo mais viavel e vantajosa para suprir a demanda por
espago fisico € a locagdo de imével particular, conforme previsto no decreto municipal 086/2023 e na
Lei n° 14.133/2021, observando-se os principios da eficiéncia, economicidade, transparéncia e
interesse publico. A locacdo permitirda a instalagio de um ponto de apoio estratégico para
armazenamento ¢ gestdo de materiais, equipamentos e insumos utilizados nas agdes de limpeza
publica, manejo ambiental, manutengfo urbana e conservagdo de vias e espagos plblicos na regido.

7.2. Analise de Qutras Solugdes e Justificativa da Escolha

Foram analisadas outras alternativas para atender a necessidade da Secretaria, contudo, nenhuma
delas se mostrou tecnicamente adequada ou financeiramente vidvel:

a) Construgio de imével proéprio: inviavel a curto prazo, pois exigiria alto investimento
financeiro e tempo prolongado de execugfio, além da inexisténcia de dotagdo or¢amentaria
especifica para essa finalidade.

b) Utilizagio de iméveis puhblicos existentes: ndo hd imoveis puablicos disponiveis,
desocupados ou com estrutura compativel no Distrito de Pedras Altas que possam abrigar o
almoxarifado, inviabilizando essa op¢éo e a impossibilidade de compartilhamento de imdvel de
outros 6rgéos publicos.

Diante dessas limitagdes, a locag#o através de chamamento piblico se apresenta como a solugéo mais
eficaz, célere e econdmica, atendendo de forma imediata as demandas operacionais da pasta.

7.3. Descriciio da Selucfio Adotada
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A solugio adotada consiste na locaco de imével situado no Distrito de Pedras Altas, que atenda as
condi¢les estruturais necessarias para o funcionamento do Almoxarifado da Secretaria de Meio
Ambiente e Urbanismo, oferecendo espago apropriado para o armazenamento de materiais,

equipamentos, ferramentas ¢ demais itens de uso continuo nas atividades urbanisticas e ambientais do
municipio. “

Entre os beneficios da solucio proposta, destacam-se:

o Descentralizacdo e eficiéncia operacional: o imdvel permitirA o atendimento rapido e
eficiente as demandas do distrito e regides proximas, reduzindo deslocamentos ¢ custos
logisticos;

¢ Melhor aproveitamente dos recursos publicos: evita gastos elevados com transporte e
armazenamento inadequado, além de proporcionar condi¢bes seguras de conservagdo dos
materiais; -

» Rapidez na execugiio: a locagio de imovel ja existente permite o inicio imediato das
atividades, sem necessidade de obras ou adaptagdes significativas;

e Atendimento as normas administrativas: a contratagio observard rigorosamente os
dispositivos da Lei n° 14.133/2021, garantindo legalidade, transparéncia e vantajosidade a
Administragé@o Publica.

7.4. Conclusio

A adogdo do credenciamento para Chamamento Piblico representa a solugdo mais eficiente,
transparente e vantajosa para a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de Capim
Grosso-BA, viabilizando a obtengdo de imoéveis de forma agil e segura, em consondncia com os
principios da Administragiio Publica e a Lei n°® 14.133/2021.

Esse modelo garante o atendimento adequado e continuo das demandas de infraestrutura da
Prefeitura Municipal, abrangendo a instalagdo de um ponto estratégico de apoio para as atividades de
manutenc¢io urbana e ambiental.

7.3.5. Caso seja recebida apenas uma proposta para o credenciamento, o imovel indicado serd
submetido a estudo de layout, a fim de verificar sua adequagdo aos requisitos minimos definidos no
edital € no regulamento especifico.

7.3.6. Caso sejam apresentadas duas ou mais propostas, o estudo de layout serd realizado para todas,
observando-se o regulamento aplicavel.

7.3.7. Com base nos resultados do estudo, a Administragdo podera optar por processo licitatério ou
contratagio direta, conforme o caso ¢ os critérios de viabilidade técnica e legal.

7.3.8. Se houver mais de uma proposta com equivaléncia de especificages que atendam ao edital,
sera promovido procedimento licitatério, adotando-se o critério de menor pregco ou maior retorno
econdémico, conforme previsto no regulamento.

7.3.9. Na hipotese de existir apenas uma proposta cujas caracteristicas de localizagdo e estrutura
sejam indispensaveis ao interesse publico, poderd ser realizada comtratagfio direta por
inexigibilidade de licitagido, desde que observada a devida instrugio processual e comprovacgéo da
necessidade.
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8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Em razdo das caracteristicas do objeto, haja vista que, se trata de um tnico servigo e indivisivel,
portanto, NAO SE APLICA o parcelamento.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagiio do imé6vel destinado a instalagdo e funcionamento do Almoxarifado da Secretaria
Municipal de Utrbanismo ¢ Meio Ambiente no Distrito de Pedras Altas, o municipio de Capim
Grosso — BA pretende alcangar resultados concretos que contribuam para a melhoria da gestdo
administrativa, logistica e operacional da referida secretaria.

Entre os principais resultados esperados, destacam-se:

¢ Descentraliza¢io e otimizagio da logistica de armazenmamento: a instalagio do
almoxarifado em Pedras Altas, distrito localizado a aproximadamente 20 km da sede,
proporcionara maior agilidade no armazenamento e distribuigdo de materiais e equipamentos
utilizados nas a¢Ses de limpeza publica, manutengdo de vias, jardinagem e servigos
ambientais da localidade.

e Aprimoramento da eficiéncia operacional: a proximidade do almoxarifado com as areas de
atuacdo permitird respostas mais rapidas as demandas locais, reduzindo o tempo de
deslocamento de equipes e o custo com transporte de insumos.

e Melhoria nas condi¢des de trabalho: o imé6vel locado garantird um espago adequado, seguro
e organizado para a guarda e manuseio de materiais, contribuindo para a preservagdo dos bens
publicos e para melhores condigdes de trabalho dos servidores.

+ Fortalecimento da atuagdo da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente: a medida
permitira uma atuagéio mais estruturada e continua nas a¢des de limpeza, paisagismo e
conservagdo urbana no distrito e localidades adjacentes, fortalecendo a presenga da
administragdo municipal em areas mais distantes da sede.

o Cumprimento dos principios da administracio piiblica: a locagdo observa os principios da
eficiéncia, economicidade e interesse piblico, previstos na Lei n® 14.133/2021, assegurando
0 uso racional dos recursos ¢ a methoria na prestagio dos servigos publicos municipais.

Assim, a presente contratacdo visa ndo apenas suprir uma necessidade estrutural, mas também
promover o fortalecimento da gesto territorial e ambiental do municipio, garantindo mais agilidade,
organizag8o ¢ eficacia nas agdes da Secretaria de Urbanismo ¢ Meio Ambiente.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para viabilizar a locagdo do imoével no Distrito de Pedras Altas, destinado a instalagio e

funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo de
Capim Grosso — BA, a Administragdo Piblica Municipal adotara as seguintes providéncias:

1. Abertura do Processo de Contratacio: A Administragio dard inicio ao processo
administrativo especifico, em conformidade com os preceitos da Lei n° 14.133/2021 (Lei de
Licitagdes ¢ Contratos Administrativos), observando os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e transparéncia. A modalidade de contratagdo sera definida conforme as
caracteristicas e especificidades do objeto, garantindo a sele¢do da proposta mais vantajosa ao
interesse publico.
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2. Elaboragio do Projeto Basico: Serd elaborado Projeto Basico contendo a descrigdo
detalhada das condi¢des da locagdo, incluindo a justificativa da necessidade do imoével, os
requisitos técnicos e estruturais adequados para o funcionamento do almoxarifado, as
condi¢des contratuais, o valor estimado ¢ os critérios de avalia¢io e aceitagdo do imovel. O
documento servird de base para assegurar clareza, transparéncia e fundamentagéo técnica em
todas as etapas do processo.

3. Fiscalizagio e Acompanhamento da Locagdo: A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo designard servidores responsaveis pela fiscalizagio e acompanhamento da
execugdo contratual.

Essas medidas visam garantir a eficiéncia, regularidade e transparéncia do processo de contratagio,
assegurando que o imovel locado possua condi¢gdes adequadas para o armazenamento ¢
gerenciamento de materiais, equipamentos e insumos utilizados nas agdes de limpeza, conservagdo e
manutengdo urbana no distrito.

O procedimento serd conduzido em estrita observincia ao art. 18, §1° inciso X, da Lei n°
14.133/2021, assegurando que a contratagéio ocorra com base em critérios técnicos, parimetros
objetivos ¢ justificativas fundamentadas, garantindo a viabilidade, adequacio e vantajosidade
da locacgéio para o interesse priblico municipal.

11 — CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao se faz necessario proceder a outras contratagbes correlatas nem interdependentes para a
viabilidade ¢ contratacfo desta demanda, visto que a locaglio do imével atendera toda necessidade
existente

12 -IMPACTOS AMBIENTAIS

A CONTRATADA devera atender, no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental
previstos na Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021.

A locagdo do imovel no Distrito de Pedras Altas para a instalagfio e funcionamento do almoxarifado
da Secretaria Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente ndo causa impactos significativos ao meio
ambiente.

Nota: Vale lembrar que a promogdo do desenvolvimento nacional sustentavel ¢ um dos principios expressos das
licitagdes publicas, conforme previsto no Art. 5° da Lei 14.133/2021.

13 — ANALISES DE RISCOS

MATRIZ DE RISCO

Ordem Tipo de Risco Dano Acio Preventiva Probabilidade/impacto
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1 Possibilidade  de Necessidade de Verificagdo e emissdo Probalfllldade: .
haver outro imével | realizagiio de chamada de documentos ( )Inex1§ tente  (x) Baixa
com as mesmas publica e, ndo comprobatérios de () Média () Alta
caracteristicas no | aquisi¢do, por meio de | unico imével com as .
municipio inexigibilidade caracteristicas Impaciéo. .

desejadas O Ima'x:.stente (x) Baixa
() Média () Alta

2 Imovel sem Impossibilidade de Analise minuciosa da Probab!hdade: .
registro/matricula prosseguimento do documentag@o legal x) ln?x.lstente () Baixa
legal processo administrativo | do imével, junto aos () Média O Ala

e futura aquisi¢do orgdos competentes Impacto:
(x) Inexistente () Baixa
() Média () Alta
3 | Dividasdoimével, |  Possibilidade de Solicitagio de | T robabilidade:

() Inexistente (x) Baixa

junto as auséncia/corte de dgua e apresentagdo de e
concessionarias de energia elétrica, bem certiddes negativas () Média () Alta
agua e energia como, processo junto ao | de débitos anteriores I .
elétrica, bem como, | Municipio, por falta de mpacto: .
| dividas de IPTU pagamento de IPTU () Inexistente () Baixa
() Média () Alta
4 Estrutura Possibilidade de Elaboragdo de Laudo Pr;;mb.;thdide: Bai
depreciagdo do estrutura antiga, Técnico de Vistoria g))MZ)c(iIia ente ((x)) Ala’:la xa
imével desgastada e, com do Imoével, por
muitos servigos de profissional da édrea I to:
reforma e adaptagiio a de engenharia mpacto:

() Inexistente  {x) Baixa
() Média () Alta
Probabilidade:

serem realizados

5 Possibilidade do

. Possibilidade de Verificagéo da . .
naqu‘llmo atual ter o interferéncia e atrasona |  existéncia do fato, 0 Ine}:ngtente () Baixa
direito de o N . {x) Média () Alta
e negociagao/aquisico junto aos
preferéncia na . A
compra do imével proprietarios Impacto:
() Inexistente () Baixa
(x) Média () Alta
6 Custo de adaptagdo Atraso nas obras de Possibilidade de f)r (I’;):)z)ilsltlg;:e: (x) Baixa
e reformas adaptagéo e reforma, celebragéo de .
. o As e () Média () Alta
necessarias para a por auséncia de convénio, junto ao
implantagdo do recursos financeiros Governo do Estado Impacto:
empreendimento da Bahia, visando o 0O I‘:z exis’;ente (x) Baixa :
arrendamento futuro () Média O) Alta ]

do imdvel, incidindo :
nos servigos de '

adaptag@o ¢ reformas,

bem como, gestéo,
administragéo e
estrutura de
equipamentos e mio
de obra
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO

Existéncia de

Probabilidade:

integral com recursos
advindos de

alienagdo de iméveis
inserviveis

7 Auséncia de Impossibilidade da . .
autorizagdo legal | aquisi¢do sem a devida autorizagdo (x) lnex.: stente () Baixa
para a aquisi¢do do autorizagdo legal legislativa. () Média () Alta
imével
Impacto:
(x) Inexistente () Baixa
() Média () Alta
8 Auséncia de Nao havendo recursos Possibilidade de Probalz:lldade: .
TECUrsos financeiros disponiveis, | pagamento parcelado, O Ine)'ns.tente () Baixa
financeiros para a compra ndo podera ' com recursos (x) Media 0 Alta
honrar as despesas ser executada financeiros do g
da futura aquisi¢do Tesouro Municipal Impactio. .
do imdvel ou pagamento () Inexistente () Baixa

(x) Média () Alta

14 — VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Diante dos motivos expostos, a contratagio da locagio do imodvel, para o funcionamento de
almoxarifado, ¢ fundamental para atender as necessidades da Administragdo municipal, sendo assim,
esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratago.

Capim Grosso — BA, 22 de outubro de 2025.

!q/

Jose Iva

1do Noberto da Silva

Subsecretario de Urbanismo ¢ Meio

Ambiente

Responsével por fornecer dados €
informag@es para a elaboragdo do ETP

C W

Leila dos Santos Almeida
Subcoordenadora de Planejamento de
Licitagdes
Responsavel peta elaboracdo do ETP
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO E OBJETO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tém por finalidade identificar o(s) problema(s) e estudar
a(s) solugfio(des) aplicavel(eis), por meio da documentagfio e reunifio de elementos téenicos,
mercadolégicos, econdmicos e ambientais necessarios e suficientes para permitir a escolha de
solugio adequada para a LOCACAO DE IMOVEL NO POVOADO DO PEIXE PARA
REALIZACAO DE ATIVIDADES CULTURAIS NO CONTRATURNO ESCOLAR PARA OS
ESTUDANTES DA EDUCACAO EM TEMPO INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL
SILVANA MARGARIDA DE JESUS, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE CAPIM GROSSO-BAHIA,
possibilitando ainda, na hipdtese de conclusdo pela viabilidade da solugio escolhida, fundamentar a
elaboragiio do respectivo PROJETO BASICO, a luz do disposto no art. 6°, inc. XX e XXV da Lei n°
14.133/2021, bem como, o Decreto Municipal n® 086/2023.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

A Educagdo em Tempo Integral propde uma formac¢do mais ampla do estudante, articulando os
componentes curriculares obrigatorios com préticas culturais, esportivas, artisticas e sociais que
contribuem para o desenvolvimento integral do aluno. Nesse sentido, torna-se imprescindivel dispor
de um espago fisico adequado ¢ seguro que possibilite a realizagio de atividades no contraturno,
como oficinas de danga, teatro, musica, artesanato, capoeira e demais priticas formativas que
complementam o processo de ensino-aprendizagem.

Atualmente, a estrutura da escola ndo comporta a realizago de todas as atividades propostas dentro
de seu proprio espago fisico, em virtude da limitagio de salas disponiveis e da necessidade de manter
as condi¢des adequadas para as aulas regulares. Assim, a loca¢do de um imével no Povoado do
Peixe mostra-se a solugdo mais viavel e eficiente, pois permitird a ampliago das agdes educativas de
forma descentralizada, garantindo melhor aproveitamento dos recursos pedagogicos e favorecendo o
acesso dos alunos residentes na localidade.

Além de contribuir para a organizagiio das turmas e o uso otimizado dos espacos escolares, o
imével locado proporcionara um ambiente apropriado para a realizagdo das oficinas culturais,
oferecendo condi¢bes adequadas de ventilag8o, iluminag8o, acessibilidade e seguranga. Essa medida
assegura a continuidade das politicas educacionais voltadas ao fortalecimento da Educagéo Integral,
promovendo a integragéo entre escola, comunidade e cultura local.

Portanto, a locagdo do imével no Povoado do Peixe justifica-se como uma agio necessdria e
estratégica para garantir a qualidade ¢ a ampliagio das atividades pedagogicas complementares
desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Educagdio. A iniciativa estd em consonidncia com 0s
principios da eficiéncia e da continuidade do servigo piblico, previstos no art. 37 da Constituico
Federal, e com as diretrizes da Lei n° 14.133/2021, que orienta a Administragdo Publica a adotar
solugdes que assegurem a melhor relagdo entre custo, beneficio e interesse coletivo.

ITEM QUANT UNID DESCRICAO DO IMOVEL
1) O imével devera ser construido em alvenaria de bloco, com fundagéo
01 12 Meses e estruturas em concreto estrutural, imével de pavimento térreo, com

aproximadamente 65,00 M2 estrutura em paredes cerdmica, superficie
superior da edificaciio em telhado de fibrocimento, com forro, com
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pintura latex, sem janelas ¢ piso em granilite polido;

2) Estar localizado no povoado do Peixe, nas imediagGes da Escola
Silvana Margarida de Jesus, com disponibilidade de 4gua, energia
elétrica, rede de internet, esgotamento sanitdrio, iluminagfo pablica,
drenagem e pavimentagfo;

3) O imével deverd conter espago amplo ¢ suficiente para o
. desenvolvimento das atividades de contraturnos culturais, o espago
deve ser amplo e conter no minimo um banheiro,

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A Lei Federal n° 14.133/21 encontra-se em vigor desde 2021, o Plano de Contratagdio Anual ainda

sera regulamentado e iniciado, conforme as disposi¢ées da referida legislagfo. Ainda assim, a futura -

realizag8o da contratagdo/despesa poderd constar no Plano de Contratagbes Anual, tendo em vista
tratar-se de uma despesa de rotina e recorrente.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a efetiva locagdo de imével no Povoado do Peixe, destinado a realizagdo de atividades
culturais no contraturno escolar para os estudantes da Educagiio em Tempo Integral da Escola
Municipal Silvana Margarida de Jesus, deverdo ser observados os seguintes requisitos técnicos,
operacionais ¢ administrativos, a fim de assegurar a adequacio do espago as finalidades educacionais
e o atendimento 4s normas vigentes:

1. Localizagio e Acessibilidade:

(o]

(¢}

O imovel devera estar situado no Povoado do Peixe, em local de facil acesso aos
estudantes e servidores.

Deve possuir vias de acesso em boas condi¢des ¢ proximidade com a Escola
Municipal Silvana Margarida de Jesus, garantindo a seguran¢a e a comodidade no
deslocamento dos alunos.

O espago devera dispor de condigdes adequadas de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia, conforme as normas da ABNT (NBR 9050).

2. Estrutura Fisica Minima:

e}

(o]

O imé6vel devera contar com espago amplo e ventilado, adequado para realizagfio de

oficinas e atividades culturais (danga, musica, teatro, artesanato, capoeira, entre -

outras).

Devera possuir instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, com
capacidade para atender aos equipamentos ¢ materiais utilizados nas atividades.

E necessario dispor de banheiro em boa condigdio de uso.

O espago deve possuir drea livre, possibilitando a realizagfio de dindmicas e atividades
em grupo.

O imével deve apresentar condi¢Bes estruturais seguras, sem infiltragdes, rachaduras,
risco de desabamento ou problemas elétricos.

3. Condig¢des Ambientais e de Seguranga:

o

o]

O imo6vel devera estar em conformidade com as normas de seguranga, apresentando
saidas de emergéncia, ventilagfo natural.

Devera possuir iluminagdo adequada, natural e artificial, garantindo o conforto visual
e a realizagdo das atividades no periodo diurno €, eventualmente, noturno.
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o O local deve estar situado em area livre de riscos ambientais ou de insalubridade,

distante de depdsitos de lixo, oficinas ou estabelecimentos que gerem ruido excessivo.
4. Condigoes de Uso ¢ Manutengio:

o O imoével deverd ser entregue em condi¢des de uso imediato, sem necessidade de
grandes reformas ou adaptagdes estruturais.

o O locador sera responsdvel pela manuten¢do estrutural do imdvel, cabendo a
Administrag8o apenas a conservagdo decorrente do uso regular.

o As despesas referentes a consumo de 4gua e energia elétrica serd por conta do
locatério.

S. Documentacéio e Regularidade:

o O imdvel deverd estar regularizado junto aos 6rgéios competentes.

o Devera apresentar comprovante de regularidade fiscal e cadastral do proprietério ou da
empresa locadora, conforme exigido pela Lei n° 14.133/2021.

o O imoével ndo podera estar em litigio judicial ou embarago juridico que impeca a
formalizagéo da locagéo.

6. Adequacéo a Finalidade Piablica:

o O espago devera atender as finalidades pedagégicas e culturais da Secretaria
Municipal de Educagéo, proporcionando ambiente adequado para oficinas, encontros
formativos e atividades extracurriculares.

o A locagiio deverd observar os principios da economicidade, eficiéncia e interesse
publico, assegurando que o custo-beneficio do imdvel seja compativel com os valores
praticados no mercado local.

Esses requisitos visam garantir que o imével a ser locado possua as condiges técnicas,
estruturais e legais necessiarias para o pleno desenvolvimento das atividades culturais e
educacionais no contraturno, assegurando qualidade, seguranca e conforto aos estudantes e
profissionais envolvidos.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A presente contratagiio tem por objeto a locagdo de imdvel situado no Povoado do Peixe, destinado a
realizagdo de atividades culturais no contraturno escolar voltadas aos estudantes da Educagfio em
Tempo Integral da Escola Municipal Silvana Margarida de Jesus, de forma a atender &s necessidades
da Secretaria Municipal de Educag@o de Capim Grosso — BA.

O imovel serd utilizado para a execugfio de oficinas culturais, artisticas e recreativas, tais como
musica, danga, teatro, capoeira ¢ artes visuais, integrando o conjunto de agles complementares ao
processo educacional, conforme diretrizes da Educag@o Integral. A iniciativa visa proporcionar aos
estudantes um espago apropriado, seguro e funcional para o desenvolvimento de habilidades
cognitivas, sociais e culturais, ampliando o tempo e as oportunidades de aprendizagem.

A locagdo serd formalizada pelo periodo de 12 (doze) meses, garantindo a continuidade e
estabilidade das atividades culturais e pedagdgicas realizadas no contraturno escolar. O prazo
definido também assegura o planejamento orcamentério adequado, evitando descontinuidade das
agdes educacionais e interrupgdes na oferta das oficinas.

O imdvel a ser locado apresenta estrutura fisica compativel com as necessidades das atividades
propostas, contando com espagos amplos, ventilados e em boas condigGes de uso, além de instalages
elétricas e hidraulicas regulares. O local também possui area livre adequada para dindmicas em
grupo, garantindo conforto e seguranga aos alunos e servidores.
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Do ponto de vista financeiro e administrativo, a locagdio representa uma solugdo pratica e
economicamente viavel para suprir a auséncia de espagos publicos proprios disponiveis no povoado,
assegurando que as atividades da Educagdo Integral sejam realizadas de maneira eficiente, sem a
necessidade de deslocamentos excessivos dos estudantes.

Custos Envolvidos na Locagio

a) Custo mensal de locagdo: O valor mensal foi estabelecido com base em laudo técnico de
avaliagfio, considerando iméveis com caracteristicas semelhantes na regido. O valor mensal esta
detalhado no item 06 deste Estudo Técnico Preliminar.

b) Custos de desmobilizagiio e restituicio: Ao término do contrato, poderdo ser previstas
despesas relacionadas a devolugéio do imovel em condigOes equivalentes as recebidas, incluindo
reparos simples ou limpeza final, caso necessédrio. Em caso de rescisdo antecipada, aplicam-se as
penalidades previstas contratualmente.

¢) Custo de adaptagiio: Considerando que o imdvel ainda sera sclecionado, n3o € possivel
afirmar, neste momento, a necessidade de adapta¢des ou melhorias estruturais. A obrigatoriedade
de eventuais intervengdes serd definida apds vistoria técnica no espago a ser locado, a fim de
verificar se atende integralmente as especificagbes e condi¢Ges necessirias para o pleno
desenvolvimento das atividades previstas. Caso o imével ja se apresente adequado as finalidades e
requisitos estabelecidos, ndo havera necessidade de ajustes, evitando custos adicionais.

4.1 Memorial de Calculo
A estimativa do valor total da locagfo fot calculada conforme os seguintes pardmetros:

e Valor mensal de locagdo: R$ 850,00 (oitocentos € cinquenta reais)
e Duracéo do contrato: 12 (doze) meses;
o Valor total estimado: R$ 10.200,00 (dez mil e duzentos reais).

A locag¢do do imével no Povoado do Peixe constitui medida essencial para a manutencio e
expansdo das atividades da Educac¢io Integral, garantinde um espago adequado para o
desenvolvimento de praticas culturais e pedagégicas complementares. A ac¢do contribui para a
melhoria do processo educativo, a valorizagio das manifestacdes culturais locais e o
fortalecimento das politicas publicas de educa¢do no municipio de Capim Grosso — Bahia, em
conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e interesse piiblico previstos na
Lei n° 14.133/2021.

S - LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado constitui uma etapa fundamental no planejamento das contratagdes
publicas, conforme preconiza a Lei n® 14.133/2021. Essa fase tem como objetivo assegurar que a
locagdo realizada pela Secretaria Municipal de Educagdo de Capim Grosso — BA sejam conduzidas
de forma técnica, transparente ¢ vantajosa para a administra¢do publica, garantindo a adequada
utilizagdo dos recursos putblicos.

O levantamento de mercado permite identificar a disponibilidade de imé6veis adequados, bem como a
variagdo de pregos praticados no mercado imobilidrio local. Essa analise visa assegurar que os
imdveis selecionados apresentem condigSes estruturais apropriadas e que o valor locaticio esteja em
conformidade com a realidade do mercado, promovendo qualidade e economicidade na contratagio.
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A definigdo do valor de referéncia € estabelecida com base em critérios técnicos, considerando
fatores como localizagfio, infraestrutura, condigdes de conservagdo e compatibilidade com as
finalidades pretendidas. O objetivo é garantir atratividade para os proprietirios sem comprometer a
viabilidade or¢amentaria do municipio, assegurando a continuidade ¢ a expansfio dos servigos
publicos de educacfo.

O agente responsavel pelo levantamento de valores médios utilizados no mercado local para iméveis
com caracteristicas e estrutura, mediante especificagdes discriminadas pela secretaria solicitante
declara que o levantamento foi realizado em conformidade com as normas técnicas, utilizadas para
levantamento de valores de locagdes de imdveis, utilizando metodologias adequadas para apuragio
dos valores de mercado, de forma a respaldar a defini¢do do preco de referéncia para a futura
contratagdo.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO
O valor estimado para atender 2 demanda ¢ de RS 10.200,00 (dez mil e duzentos reais).

Os valores estimados foram definidos com base em levantamento de precos praticados no mercado
local para iméveis com caracteristicas e estrutura compativeis as necessidades da Administragdo. A
pesquisa considerou as especificagbes apresentadas pela secretaria solicitante, garantindo a
compatibilidade entre as exigéncias técnicas e os valores praticados no municipio de Capim Grosso-
BA. Tais referéncias poderdo ser comprovadas mediante Jaudo técnico que atestam a razoabilidade
dos valores orgados.

No valor ja estdo previstos todos os encargos tributarios, como o IPTU, e, demais taxas pertinentes.,
garantindo que o valor proposto estd em conformidade com as condi¢des econdmicas locais e
compativel com as contratagGes anteriores realizadas no municipio, conforme disposto no Art. 23, §
4° da Let n° 14.133/2021.

Céd. - < VALOR VALOR
LOTE CATSER DESCRICAQ/ESPECIFICACAO UNID | QUANT. UNIT. TOTAL
LocagBo de imével localizado no povoado
do Peixe, atendendo as necessidades da .
1 4316 Secretaria de Educagdio do Municipio de Més 12 R$ 850,00 R$ 10.200,00
Capim Grosso-Bahia.

TOTAL: ;| RS 10.200,00

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Escolha da Solucio

Segue uma versdo reescrita, mais clara, objetiva e coesa:

Conforme documentagio anexada ao processo administrativo, foi constatada a existéncia de iméveis
no municipio com caracteristicas potencialmente adequadas para a realizagfio de atividades culturais
no contraturno escolar. No entanto, diante da inexisténcia de imével piblico que atenda plenamente
as necessidades estabelecidas, recomenda-se a realizagdo de chamamento publico, a fim de
prospectar o mercado e identificar o imével mais adequado as exigéncias previstas.
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Diante desse cendrio, verificou-se que a solug@o mais vidvel para suprir as necessidades de espagos
fisicos da Secretaria Municipal de Educagio em conformidade com os ditames legais, é a
realizagio de credenciamento para chamamento publico de pessoas fisicas e/ou juridicas
proprietarias de iméveis, conforme previsto no art. 6° inciso XLIII, e no art. 79 da Lei n°
14.133/2021, bem como o decreto 086/2023.

O credenciamento permite que multiplos proprietirios interessados, que atendam aos requisitos

estabelecidos, sejam habilitados a oferecer seus imdveis para locagdo, garantindo ampla.

concorréncia, transparéncia, economicidade e agilidade na contratacdo sempre que houver
necessidade por parte da Administraggo.

7.2. Andlise de Qutras Solucdes e Justificativa da Escolha

Foram analisadas outras alternativas para atendimento da demanda por espagos fisicos, todavia,
nenhuma se mostrou tdo vantajosa quanto o credenciamento para locagfio de iméveis.

a) Compra ou Construgio de Iméveis: A Secretaria ndo dispde de recursos suficientes para a
aquisi¢do de imdveis, e a construgdo demandaria alto investimento e longo prazo de execugdo, o que
inviabiliza o atendimento s demandas emergenciais, como atividades de contraturno escolar.

b) Utilizacéie de Iméveis Piblicos: A alternativa de utilizagio de imédvel pablico mostra-se inviavel,
uma vez que ndo hd, no inventdrio patrimonial municipal, imoéveis desocupados e disponiveis que
atendam as especificagdes estruturais e de localiza¢fio necessarias para a prestagdo dos servigos
educacionais. Ademais, ndo é possivel o compartilhamento de espago com outros 6rgéos publicos,
em razdo da natureza das atividades e da necessidade de ambiente exclusivo e adequado para o
atendimento as demandas da educaggo.

7.3. Descriciio da Solucdio Adotada

A solugdo escolhida consiste na implanta¢io de credenciamento por chamamento publico de
proprietirios de iméveis, conforme art. 6°, inciso XLIII, ¢ art. 79 da Lei Federal n° 14.133/2021.
Esse modelo permite a prospecgdo de mercado, ou seja, qualquer interessado que atenda aos
requisitos do edital possa ser habilitado, garantindo livre concorréncia e disponibilidade
permanente de opgdes para a rede municipal de educagio.

Principais Beneficios do Credenciamento:

a) Rede de Iméveis Descentralizada e Acessivel: A Secretaria podera selecionar imoveis em locais
estratégicos, assegurando melhor distribuigéio dos servigos e maior acessibilidade a populagéo.

b) Flexibilidade ¢ Continuidade: Novos imoéveis podem ser credenciados conforme a demanda,
evitando descontinuidade no planejamento e execugéo das atividades administrativas, educacionais,
ambientais e assistenciais.

c¢) Rapidez na Contratagio: O credenciamento possibilita agilidade na loca¢do sempre que houver
necessidade, dispensando a abertura de processos licitatérios convencionais demorados.

d) Redu¢dio do Tempo de Instalagio: Com um banco de iméveis pré-qualificados, reduz-se
significativamente o tempo para implantago ou transferéncia de unidades ¢ setores.
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¢) Economicidade e Eficiéncia: A locacdo ocorrerd de acordo com a demanda e com valores
compativeis com o mercado, assegurados pela concorréncia entre os credenciados.

7.3.4. Conclusiao

A adogdo do credenciamento para chamamento publico representa a solugio mais eficiente,
transparente e vantajosa para a Secretaria Municipal de Educagdo de Capim Grosso-BA,
viabilizando a obtengéo de imdveis de forma 4gil e segura, em consonincia com os principios da
Administragdo Publica e a Lei n° 14.133/2021.

Esse modelo garante o atendimento adequado e continuo das demandas de infraestrutura das
Secretaria Municipal de Educagéo, abrangendo a realizagéo de atividades culturais de contraturno.

7.3.5. Caso seja recebida apenas uma proposta para o credenciamento, o imével indicado sera
submetido a estudo de layout, a fim de verificar sua adequagfo aos requisitos minimos definidos no
edital e no regulamento especifico.

7.3.6. Caso sejam apresentadas duas ou mais propostas, o estudo de layout sera realizado para todas,
observando-se o regulamento aplicavel.

7.3.7. Com base nos resultados do estudo, a Administragéo poderé optar por processo licitatorio ou
contratagiio direta, conforme o caso ¢ os critérios de viabilidade técnica e legal.

7.3.8. Se houver mais de uma proposta com equivaléncia de especifica¢des que atendam ao edital,
sera promovido procedimento licitatério conforme o art. 51 da Lei 14.133/2021, adotando-se o
critério de menor preco ou maior retorne econémico, conforme previsto no regulamento.

7.3.9. Na hipétese de existir apenas uma proposta cujas caracteristicas de localizagio e estrutura
sejam indispensdveis ao interesse publico, poderd ser realizada contratacio direta por
inexigibilidade de licitagio, desde que observada a devida instrugéo processual e comprovagdo da
necessidade.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Em razdo das caracteristicas do objeto, haja vista que, se trata de um unico servigo e indivisivel,
portanto, NAO SE APLICA o parcelamento.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A locag@o do imével no Povoado do Peixe tem como principal resultado pretendido a ampliagédo do
acesso dos estudantes da Escola Municipal Silvana Margarida de Jesus as atividades de contraturno
escolar, garantindo a efetiva implementagdo da Educagéio em Tempo Integral no municipio de Capim
Grosso —~ Bahia. A agfio visa atender de forma qualificada as demandas pedagégicas, culturais e
sociais da comunidade escolar, promovendo um processo educativo mais completo e inclusivo.

Com a disponibilizagdo do imodvel, espera-se alcangar os seguintes resultados:

1. Melhoria da qualidade da Educaciio Integral: Ampliagiio da oferta de oficinas culturais,
artisticas e recreativas voltadas & formacfio integral do estudante; Estimulo ao
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desenvolvimento de competéncias socioemocionais, cognitivas e criativas por meio de
atividades diversificadas; Aumento do engajamento ¢ da permanéncia dos alunos nas
atividades escolares.

2. Fortalecimento das priticas culturais e comunitirias: Valorizacdo das manifestagdes
culturais locais e regionais; Criagdo de um espago comunitario voltado a expressdo artistica e
cultural dos alunos € moradores do Povoado do Peixe; Integragio entre escola e comunidade,
fortalecendo vinculos sociais e culturais.

3. Aprimoramento da gestio educacional: Organizagio logistica das atividades
extracurriculares em local fixo, estruturado e seguro; Melhoria na coordenagdo e
acompanhamento das oficinas e a¢gdes culturais realizadas no contraturno; Redugéo de custos
e tempo de deslocamento dos estudantes e professores entre diferentes locais.

4. Promogio do bem-estar e da inclusdo social: Criagio de um ambiente acolhedor ¢
adequado para a convivéncia e o aprendizado; Inclusfio de alunos em situagdo de
vulnerabilidade social em atividades que estimulem a autoestima, o respeito € a cooperagdo;
Contribuigdo para o desenvolvimento integral das criangas e adolescentes, considerando
aspectos fisicos, emocionais e culturais.

5. Cumprimento das politicas publicas educacionais: Atendimento as diretrizes do Plano
Municipal de Educagfio ¢ as metas de expansdo da Educagéo Integral; Consolidag&o das
agOes da Secretaria Municipal de Educagdo voltadas ao fortalecimento da formag#o integral e
cidada.

Em sintese, a locacdo do imével no Povoado do Peixe permitird a Secretaria Municipal de
Educagdo expandir e qualificar as atividades do contraturno escolar, assegurando a
continuidade e o fortalecimento das acdes educativas e culturais, com impactos diretos na
aprendizagem, na formag¢io humana e na inclusio social dos estudantes da rede municipal de
ensino.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para viabilizar a locagiio do imdvel no Povoado do Peixe, destinado & realizagfio de atividades
culturais no contraturno escolar para os estudantes da Educagfio em Tempo Integral da Escola
Municipal Silvana Margarida de Jesus, a Administragdo Pablica Municipal, por meio da Secretaria
Municipal de Educacdo de Capim Grosso — BA, adotar4 as seguintes providéncias:

1. Abertura do Processo de Contratagio: A Administracio dard inicio ao processo
administrativo especifico, em conformidade com os preceitos da Lei n° 14.133/2021 (Lei de
Licitacdes ¢ Contratos Administrativos), observando os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e transparéncia. A modalidade de contratagfo sera escolhida de acordo com as
caracteristicas ¢ especificidades do objeto, garantindo a sele¢éio da proposta mais vantajosa ao
interesse publico.

2. Elaboracio do Projeto Basico: Sera elaborado Projeto Basico contendo a descrigdo
detalhada das condig¢bes da locagdo, incluindo a justificativa da necessidade, os requisitos
técnicos e estruturais do imdvel, as condigdes contratuais, o valor estimado e os critérios de
aceitagdo e avaliagio do imével. O documento servira de base para assegurar a clareza e a
transparéncia de todas as etapas do processo.

3. Fiscaliza¢io ¢ Acompanhamento da Locagdo: A Secretaria de Educag@o designara
servidores responsaveis pela fiscalizagdo e acompanhamento da execugdo contratual,
observando as seguintes atribui¢des:
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o Andlise das propostas apresentadas e verificagdo da adequagdo do imdvel as
finalidades educacionais e culturais;

o Acompanhamento do cumprimento das condi¢Ges estabelecidas no contrato;

o Fiscalizago periddica do imével durante o periodo de vigéncia contratual;

o Elaboragdo de relatorios de conformidade e inspegéo final, assegurando que o espaco
atenda integralmente as necessidades previstas.

Essas medidas visam assegurar a eficiéncia, a regularidade e a transparéncia da contratagio,
garantindo que o imével locado atenda de forma adequada as demandas da Secretaria Municipal de
Educagdo e as atividades da Educag¢fio Integral no Povoado do Peixe. O procedimento serd conduzido
em estrita observancia ao art. 18, §1° inciso X, da Lei n° 14.133/2021, assegurando que a
contratagdo ocorra com base em critérios técnicos, pardmetros objetivos e justificativas
fundamentadas, garantindo a viabilidade, adequacéio e vantajosidade da locagfio para o interesse
publico municipal.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nido se faz necessario proceder a outras contratagSes correlatas nem interdependentes para a
viabilidade e contratag@io desta demanda, visto que a locagdo do imédvel atenderd toda necessidade
existente

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

A CONTRATADA deverd atender, no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental
previstos na Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021.

A locagdo do imovel para realizagdes de atividades culturais de contraturno da escola Silvana
Margarida de Jesus ndo causa impactos significativos ao meio ambiente.

Nota: Vale lembrar que a promogio do desenvolvimento nacional sustentdvel é um dos principios expressos das
licitagdes publicas, conforme previsto no Art. 5° da Lei 14.133/2021.

13 - ANALISES DE RISCOS

MATRIZ DE RISCO
Ordem Tipo de Risco Dano Acdo Preventiva Probabilidade/impacto
1 Possibilidade  de Necessidade de Verificagéo e emissdo f;ﬁ:’;g;’::;:a (x) Baixa
haver outro imdvel | realizagdo de chamada de documentos () Médi () Alta
com as mesmas publica e, ndo comprobatérios de ccia
caracteristicas no | contratagdo direta, por | Gnico imdvel com as 1 to:
municipio meio de inexigibilidade caracteristicas mpacto: .
desejadas O Inex1'stente (x) Baixa
() Média () Alta
2 Imovel sem Impossibilidade de Analise minuciosa da E:)‘olll)labflltdaie: () Bai
registro/matricula prosseguimento do documentagdo legal 0 Mggils on O A?t:a
legal processo administrativo | do imével, junto aos a
e futura aquisi¢éo orgios competentes Impacto:
(x) Inexistente () Baixa
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() Média () Ala
Dividas do imével, |  Possibilidade de Solicitaggo de | roabilidade:
Jjunto as auséncia/corte de dgua e apresentagdo de €) l\rjleﬁstente ) 2{1 txa
concessionarias de energia elétrica, bem certiddes negativas () Média () Ala
agua e energia como, processo junto ao | de débitos anteriores
elétrica, bem como, | Municipio, por falta de Impact‘o: .
dividas de IPTU pagamento de IPTU E ))Ihl}[(;)cilliiteme ()(()) BATt:a
Estrutura Possibilidade de Elaboragéo de Laudo Probalgllldade: .
depreciacio do estrutura antiga, Técnico de Vistoria 0 Ine’xl'stente (x) Baixa
imovel desgastada e, com do Imével, por () Média () Ala
muitos servigos de profissional da drea 1 .
reforma e adaptacéo a de engenharia mpacto: .
serem realizados E )) I&Zﬁliiteme S(x)) iﬁlaxa
::::s:lt::;d:&if ;)er ol Possibilidade de Verificagio da ?)r ?::)g’;::;ge' () Baixa
direi interferéncia e atrasona |  existéncia do fato, .
ireito de < achio/aquisics . (x) Média ()Alta
preferéncia na negoc(;agfao aquisi¢do junto aos
compra. o imével proprietarios Impacto:
() Inexistente () Baixa
(x) Média () Alta
Custo de adaptagiio Atraso nas obras de Possibilidade de Prg)alzlhdade: .
¢ reformas adaptag@o e reforma, celebragido de () Inexistente () Baixa

necessarias para a
implantagéo do
empreendimento

por auséncia de
recursos financeiros

convénio, junto ao
Governo do Estado
da Babhia, visando o
arrendamento futuro
do imovel, incidindo
nos servigos de

adaptacdio e reformas,

bem como, gestio,
administragdo e
estrutura de
equipamentos € mio

() Média () Alta

Impacto:
() Inexistente (x) Baixa
() Média () Alta

de obra
Auséncia de Impossibilidade da Existéncia de Probabfhdade: .
. o . . (x) Inexistente () Baixa
autorizagdo legal aquisi¢do sem a devida autorizacio P ‘
. . oy () Média () Alta
para a aquisi¢do do autorizacgo legal legislativa.
imdvel
Impacto:
(x) Inexistente () Baixa
() Média () Alta
Auséncia de Nio havendo recursos Possibilidade de FProbabilicade:

recursos
financeiros para
honrar as despesas
da futura aquisi¢éio
do imovel

financeiros disponiveis,
a compra ndo podera
ser executada

pagamento parcelado,
COM recursos
financeiros do
Tesouro Municipal
ou pagamento
integral com recursos
advindos de

() Inexistente () Baixa
(x) Média () Alta

Impacto:
() Inexistente () Baixa
(x) Média () Alta
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.alienagdo de iméveis
inserviveis

14 - VIABILIDADE DA CONTRATACAQ

Diante dos motivos expostos, a contratacio da locagio do imoével, para o funcionamento de
atividades culturais no contraturno, é fundamental para atender as necessidades da Administragdo
municipal, sendo assim, esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagio.

Capim Grosso — BA, 21 de outubro de 2025.

C@?y o

Vania Souza da Cruz fhes Santos Almeida
Subsecretaria de Educagéio Subcoordenadora de Planejamento de

Licitagbes

dad
Responsével por fornecer dados e Responsavel pela elaboragiio do ETP

informagdes para a elaboragdo do ETP.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
INTRODUCAO E OBJETO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tém por finalidade identificar o(s) problema(s) e estudar
a(s) solugdo(Ges) aplicével(eis), por- meto da documentacdo e reunido de elementos técnicos,
mercadologicos, econdmicos e ambientais necessarios e suficientes para permitir a escolha de
solugdo adequada para a LOCACAO DE IMOVEIS DESTINADOS A INSTALACAO E
FUNCIONAMENTO TEMPORARIO DA UNIDADE DE SAUDE SATELITE DO BAIRRO
SACRAMENTO, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE CAPIM GROSSO-BAHIA, possibilitando ainda, na hipétese de conclusio pela
viabilidade da solugdo escolhida, fundamentar a elaboragdo do respectivo PROJETO BASICO, 2 luz
do disposto no art. 6° inc. XX ¢ XXV da Lei n° 14.133/2021, bem como, o Decreto Municipal n°
086/2023.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

Ha necessidade de garantir a continuidade dos atendimentos médicos e dos servigos de atengdo
basica a populagéo do bairro Sacramento e de areas adjacentes, tendo em vista que a atual unidade de
saude passara por obras de reforma e readequacdo estrutural. Durante o periodo de intervengéo fisica
no prédio original, torna-se imprescindivel disponibilizar um espago alternativo que permita o
funcionamento ininterrupto das atividades de saude, assegurando o acesso da comunidade aos
servigos essenciais de forma segura, agil e eficaz.

A paralisagio dos atendimentos representaria um impacto direto sobre o bem-estar da populagdo
local, especialmente sobre grupos vulnerdveis como idosos, gestantes, criangas e pessoas com
doengas cronicas, que dependem de acompanhamento médico continuo e de procedimentos de rotina,
como consultas, vacinagfo, curativos ¢ distribui¢fio de medicamentos. Assim, a locag¢do do imdvel se
configura como uma medida temporéria, preventiva e estratégica, destinada a manter a regularidade
da assisténcia em saude durante o periodo de obras.

O imovel a ser locado devera situar-se no proprio bairro Sacramento, permitindo que os usuarios
mantenham o0 mesmo padrio de acesso ¢ deslocamento & unidade, minimizando transtornos e
garantindo a proximidade da comunidade com os servigos de saude. Além disso, o espago devera
atender as condig¢bes técnicas minimas de funcionamento, como acessibilidade, ventilagdo, rede
elétrica adequada, abastecimento de dgua e condi¢des sanitdrias compativeis com as exigéncias da
Vigilancia Sanitéria e das normas do Ministério da Saude.

Dessa forma, a locagdo do imdvel para a instalagdo e funcionamento temporario da Unidade de
Saude Satélite do bairro Sacramento € medida indispensavel para garantir a manuteng¢fo dos servigos
de atengfo priméria 4 saide, assegurando a populagdo o acesso continuo, equitativo e de qualidade
aos atendimentos ofertados pelo Sistema Unico de Satide (SUS) no municipio de Capim Grosso —
Bahia.

ITEM | QUANT | UNID DESCRICAO DO IMOVEL
1) O imével deverd ser construido em alvenaria de bloco, com
01 12 Meses fundago ¢ estruturas em concreto estrutural, imoével de

pavimento térreo, com aproximadamente 150,00 M2, estrutura
em paredes cerdmica, superficie superior da edificagdo em
telhado de fibrocimento, com forro, com pintura latex, sem
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janelas e piso em granilite polido;

2) Estar localizado no bairro Sacramento, proximo do posto de
Saude do bairro, com disponibilidade de agua, energia elétrica,
rede de internet, esgotamento sanitario, iluminagio publica,
drenagem e pavimentagio;

3) O imovel devera conter no minimo 9 (nove) comodos incluindo
dois banheiros e ter espago suficiente para comportar 16
funcionarios e um fluxo de atendimento mensal de 550
atendimentos.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A Lei Federal n® 14.133/21 encontra-se em vigor desde 2021, o Plano de Contratagdo Anual ainda
sera regulamentado e iniciado, conforme as disposi¢des da referida legislagdo. Ainda assim, a futura
realizagdo da contratag@o/despesa poderd constar no Plano de ContratagBes Anual, tendo em vista
tratar-se de uma despesa de rotina e recorrente.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratagdio para locagdo do imdvel destinado & instalaglio e funcionamento temporirio da
Unidade de Saide Satélite do bairro Sacramento devera observar os seguintes requisitos técnicos,
administrativos ¢ legais, visando garantir a adequada execucdo ¢ a continuidade dos servigos publicos
de satide no municipio de Capim Grosso — BA:

1. Localizagao: O imdvel devera estar situado no bairro Sacramento, em area de facil acesso a
populagdo, preferencialmente em vias pavimentadas ¢ com boa mobilidade urbana, de modo a
garantir o atendimento da comunidade local sem prejuizo a acessibilidade e a logistica de
deslocamento dos usudrios ¢ servidores.

2. Condicdes Estruturais do Imével: O espago fisico devera possuir estrutura compatlvel com
as atividades de uma unidade de saude.

3. Condig¢oes de Seguranga e Habitabilidade: O imével deverd atender as normas de
seguranga predial, incluindo: InstalagSes elétricas seguras e devidamente aterradas; Auséncia
de infiltragdes, rachaduras estruturais ou outros danos que comprometam o uso; Condigdes de
higiene e salubridade compativeis com o funcionamento de servigos de saude.

4. Regularidade Juridica ¢ Documental: O imdvel deverd possuir documentagio
regularizada, compreendendo: Certiddo atualizada de matricula ¢ propriedade; Certiddo
negativa de débitos municipais; Comprovagio de regularidade fiscal e cadastral do locador
(pessoa fisica ou juridica); Declaragdo de inexisténcia de litigios sobre a posse ou propriedade
do bem.

5. Condigdes Contratuais: O contrato devera prever a responsabilidade do locador pela
manutengdo estrutural e legal do imével, garantindo condigdes adequadas durante todo o
perfodo de locagéo;

6. Conformidade Legal: A contratagdo serda conduzida em observincia aos principios e
dispositivos da Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente no que se refere 4 economicidade,
eficiéncia, impessoalidade e continnidade do servigo publico.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
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A presente contratagdo tem por objeto a locagdo de imodvel situado no Bairro Sacramento, no
municipio de Capim Grosso ~ BA, destinado & instalagio e funcionamento temporario da Unidade de
Saude Satélite, com o objetivo de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

A locagdo justifica-se pela necessidade de ampliar e descentralizar os atendimentos de saude,
especialmente voltados 3 Atengdio Basica, assegurando a populagdo do bairro Sacramento e
comunidades circunvizinhas o acesso facilitado a servigos essenciails, como consultas médicas,
atendimentos de enfermagem, imunizagdo, curativos e acompanhamento de programas de prevengéo

€ promogdo a saide.

O imoével ser4 utilizado como espago fisico provisério enquanto sdio executadas agdes de adequagio,
reforma ou reestruturagfio das unidades fixas da rede municipal de saude, garantindo a continuidade
dos servigos e evitando a interrupg¢io dos atendimentos a populagfio local. A instalagdo da unidade
satélite neste imovel representa, portanto, uma medida estratégica para assegurar eficiéncia,
acessibilidade e capilaridade no atendimento & comunidade, sobretudo em 4reas com maior demanda
e vulnerabilidade social.

O imével proposto deve apresentar condigdes estruturais adequadas para o funcionamento da
unidade de satide, contando com ambientes amplos e ventilados, instalagdes elétricas e hidraulicas
regulares, além de espago suficiente para a organizagdo das salas de atendimento, recepgio,
administragiio e almoxarifado de materiais. Sua localizagdo estratégica permite ficil acesso da
populagdo, contribuindo para o deslocamento seguro de pacientes e servidores.

Do ponto de vista técnico e econdmico, a locagdio apresenta-se como solugfio vidvel e vantajosa,
diante da inexisténcia de imoveis publicos proprios disponiveis e adequados para uso imediato na
localidade. A escolha por um imével locado possibilita & Administragdo responder de forma agil ¢
eficiente as demandas emergenciais de infraestrutura da Secretaria de Saude, evitando custos
elevados com obras ou reformas estruturais de maior porte.

4.1 Memorial de Calculo
A estimativa do valor total da locaggo foi calculada conforme os seguintes pardmetros:

* Valor estimado mensal de locaciio: R$ 800,00 (oitocentos reais);
* Duracio do contrato: 12 (doze) meses;
* Valor total estimado: R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

A locag@o sera formalizada pelo prazo de 12 (doze) meses, permitindo o planejamento e execugdo
continua das a¢des de saiude publica, sem prejuizo aos atendimentos ja em andamento. O contrato
podera ser renovado conforme as necessidades da gestdo, observadas as disposi¢des da Lei n°
14.133/2021 ¢ demais normas pertinentes.

O valor mensal de locagdio sera definido com base em laudo técnico de avaliagiio ¢ pesquisa de
mercado local, considerando iméveis com caracteristicas semelhantes quanto a localizagdo, estrutura
e finalidade de uso. O valor total estimado da contratagéio sera calculado de acordo com o periodo
contratual e os custos previstos, conforme detalhamento no memorial de calculo deste Estudo
Técnico Preliminar. ' '

Dessa forma, a locagfio do imével no bairro Sacramento constitui medida essencial e estratégica |
para assegurar o pleno funcionamento dos servigos da rede municipal de saide, garantindo
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atendimento digno e de qualidade & populagdo, em conformidade com os principios da eficiéncia,
continuidade do servigo publico, economicidade e interesse piblico previstos na Lei n°
14.133/2021.

5-LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado constitui uma etapa essencial no planejamento das contratagdes publicas,
conforme estabelece a Lei n® 14.133/2021, sendo indispensdvel para assegurar que a locagdo
realizada pela Secretaria Municipal de Satide de Capim Grosso — BA seja conduzida de forma
técnica, transparente e economicamente vantajosa, garantindo o uso eficiente dos recursos pablicos.

No contexto da presente contratagdo, voltada a locagdo de imével destinado & instalagio e
funcionamento temporério da Unidade de Saude Satélite do Bairro Sacramento, o levantamento de
mercado tem como objetivo identificar iméveis adequados as necessidades da Secretaria de Satde,
bem como verificar a variagdo dos pregos praticados no mercado imobiliario local. Essa anélise
permite que a Administra¢gio escolha um imével que atenda plenamente aos requisitos estruturais,
sanitarios e funcionais exigidos para o desenvolvimento das atividades de saude, assegurando a
compatibilidade entre qualidade, seguranga ¢ economicidade.

A definigdo do valor de referéncia é realizada com base em critérios técnicos, levando em
consideragdo aspectos como localizag@o, acessibilidade, infraestrutura, estado de conservagio,
tamanho ¢ adequa¢do do imével ao uso pretendido. Essa metodologia visa garantir que o valor
locaticio reflita a realidade do mercado, preservando a viabilidade or¢amentaria do municipio e
assegurando a continuidade e eficiéncia dos servigos publicos de satide ofertados a populagio.

O agente responsével pelo levantamento de valores médios no mercado local declara que o laudo foi
realizada em conformidade com as normas e boas praticas aplicdveis a avaliagdo de imdveis para
locacdo, utilizando metodologias adequadas para a apuragdo dos precos de mercado. Dessa forma, o
levantamento fundamenta de maneira técnica e segura a definigdo do prego de referéncia, garantindo
que a contratagio atenda aos principios da legalidade, economicidade e interesse publico, em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO
O valor estimado para atender a demanda é de R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais).

Os valores estimados estdio de acordo com levantamento de valores médios utilizados no mercado
local para imdveis com caracteristicas e estrutura, mediante especificagées discriminada pela
secretaria solicitante, que comprovam os precos praticados no municipio de Capim Grosso-BA. No
valor ja estdo previstos todos os encargos tributarios, como o IPTU, e, demais taxas pertinentes.,
garantindo que o valor proposto estd em conformidade com as condi¢des econdmicas locais e
compativel com as contratagSes anteriores realizadas no municipio, conforme disposto no Art. 23, §
4° da Lei n® 14.133/2021.

Céd. - - VALOR VALOR
LOTE CATSER DESCRICAO/ESPECIFICACAO UNID | QUANT. UNIT. TOTAL
Locaglio dc imével localizado no bairro
Sacramento, atendendo as necessidades da
1 4316 Sccretaria de Saade do Municipio de Capim Més 12 RS 800,00 R$ 9.600,00
Grosso-Bahia.

TOTAL: | RS 9.600,00
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7 - DESCRICAO DA SOLUCA0O COMO UM TODO

7.1. Escolha da Solugdo

Ap6s andlise técnica constante nos autos do processo administrativo, verificou-se a existéncia de
imovels no municipio com caracteristicas potencialmente adequadas para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Saude de Capim Grosso — BA, em especial para a instalagio e
funcionamento temporério da Unidade de Saide Satélite do Bairro Sacramento. Contudo, diante da
inexisténcia de imével publico que atenda plenamente aos requisitos estabelecidos, recomenda-se a
realizagdo de chamamento publico como forma de prospectar o mercado e identificar o imével mais
adequado as demandas do servigo.

Diante desse cendrio, verificou-se que a solugdo mais vidvel para suprir a demanda por espagos
fisicos adequados a execugfo dos servigos de salde, em conformidade com os principios da Lei n°
14.133/2021, ¢ a realizagdo de credenciamento para chamamento publico de pessoas fisicas e/ou
juridicas proprietarias de imdveis, conforme previsto no art. 6°, inciso XLIII, e no art. 79 da
referida lei, bem como o Decreto Municipal 086/2023.

O procedimento de credenciamento possibilita a adequada prospecgdo de mercado, permitindo que
diversos proprietarios interessados, cujos iméveis atendam aos requisitos previamente estabelecidos,
possam se habilitar e oferecer suas unidades para locagdo. Tal mecanismo assegura ampla
concorréncia, transparéncia, economicidade e celeridade nas contratag@es publicas, em conformidade
com os principios da Administragio Publica previstos na Lei n° 14.133/2021. Ademais, o
credenciamento garante que a Administragdo disponha de alternativas viaveis sempre que houver
necessidade de instalagdo de unidades de saide neste bairro especifico, atendendo de forma eficiente
¢ tempestiva as demandas da populagio.

7.2. Andlise de Outras Solugbes e Justificativa da Escolha

Foram analisadas outras alternativas para suprir a necessidade de espagos fisicos, contudo, nenhuma
apresentou viabilidade técnica e econdmica comparavel ao credenciamento para locagdo de iméveis.

a) Compra ou Construciio de Iméveis: A Secretaria de Satde ndo dispde de recursos suficientes
para aquisi¢do de novos iméveis, € a construgdio demandaria investimentos elevados e prazos
extensos de execugdo, inviabilizando o atendimento imediato das necessidades assistenciais da
populag3o.

b) Utilizacdio de Imoéveis Publicos Existentes: A alternativa de utilizagdo de imdvel publico
mostrou-se invidvel, uma vez que ndo hd, no patrimdnio municipal, imdveis desocupados que
atendam as exigéncias sanitdrias, estruturais e de localizagdo necessdrias ao adequado
funcionamento de unidades de satide. Ademais, ndo € possivel o compartilhamento de espa¢o com
outros orgéos publicos, em razdo da natureza especifica dos servigos de saude, que demandam
ambiente exclusivo, seguro e adequado para o atendimento a populagdo, em observancia as
normas sanitarias e aos principios da eficiéncia e da continuidade do servigo publico.

7.4. Descricio da Soluciio Adotada

A solugdio escolhida consiste na implantagdo de um sistema de credenciamento para chamamento
publicode proprietarios de imdveis, conforme o art. 6°, inciso XLIII, e o art. 79 da Lei Federal n°
14.133/2021. Esse modelo possibilita que qualquer interessado que atenda aos requisitos do edital
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possa se credenciar a qualquer tempo, garantindo livre concorréncia, economicidade e
disponibilidade permanente de opgdes adequadas para as demandas da Secretaria Municipal de
Saunde. '

Principais Beneficios do Credenciamento:

a) Rede de Imoéveis Descentralizada e Estratégica: Permite & Secretaria selecionar iméveis em
locais estratégicos, otimizando o acesso da populagdo aos servigos de sande e melhorando a
cobertura territorial.

b) Flexibilidade e Continuidade: Novos imdveis podem ser credenciados conforme a
necessidade, assegurando a continuidade das agdes e evitando interrupgdes nos atendimentos.
¢) Rapidez na Contratacio: O credenciamento reduz prazos e trimites, possibilitando respostas
imediatas a demandas emergenciais ¢ situagdes de ampliagdo de servigos.

d) Eficiéncia ¢ Economicidade: A concorréncia entre credenciados garante valores compativeis
com o mercado, otimizando o uso dos recursos piblicos.

¢) Agilidade na Implantagio: Com imoveis pré-avaliados e cadastrados, diminui-se o tempo de
instalagdo ou transferéncia de unidades e setores de saude.

7.5. Conclusio

A adoc8o do credenciamento de iméveis representa a solugdo mais eficiente, transparente e vantajosa
para a Secretaria Municipal de Saude de Capim Grosso — BA, assegurando a obtengio de espagos
adequados de forma célere, segura ¢ em conformidade com os principios da Administragio Publica e
com a Lei n°® 14.133/2021.

Este modelo administrativo permite a prospecco continua de opgdes no mercado local, garantindo
que a Administragdo disponha de alternativas aptas a atender a demanda por instala¢des de sande,
especialmente para situagdes que exigem estrutura temporaria, como no caso da Unidade Satélite do
Bairro Sacramento, fortalecendo, assim, a rede municipal de atengfo a saude € assegurando a
continuidade e qualidade dos servigos prestados & populagdo.

Caso seja recebida apenas uma proposta no dmbito do credenciamento, o imével apresentado sera
submetido a avaliagio técnica e estudo de layout, com o objetivo de verificar sua conformidade com
os requisitos minimos definidos no edital ¢ no regulamento especifico. Se houver duas ou mais
propostas, todas serdo avaliadas de acordo com critérios técnicos e legais previamente estabelecidos.
Verificada a equivaléncia técnica entre os iméveis aptos, serd promovido procedimento licitatorio,
nos termos do art. 51 da Lei n® 14.133/2021, utilizando-se os critérios de menor pre¢o ou maior
vantagem econdmica, conforme previsto no regulamento.

Na hipétese de existir apenas uma proposta cuja localizagdo ¢ caracteristicas estruturais sejam
essenciais ao interesse publico, € ndo haja alternativas equivalentes no mercado, a contratagiio podera
ocorrer diretamente, mediante formalizagdo de inexigibilidade de licitagdo, desde que devidamente
justificada e instruida com laudo técnico e parecer juridico que comprovem a necessidade e a
vantajosidade da escolha.

Dessa forma, o credenciamento e eventual chamamento piblico consolidam-se como instrumentos
eficazes, permitindo & Administragiio Municipal garantir infraestrutura adequada, economicidade,
eficiéncia e seguranca juridica nas contratagdes, observando os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

8 —- JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO




- eficiéncia, economicidade, legalidade e interesse publico, conforme estabelecido na Lei n
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Em razdo das caracteristicas do objeto, haja vista que, se trata de um tnico servigo e indivisivel,
portanto, NAO SE APLICA o parcelamento.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagdio de iméveis destinados a instalagio e funcionamento temporario da Unidade de Sadde
Satélite do Bairro Sacramento visa atender de forma imediata ¢ eficiente as demandas da Secretaria
Municipal de Satide de Capim Grosso — Bahia, proporcionando melhorias significativas na oferta e
na qualidade dos servigos de atengfo basica a populagdo local.

Com a implantagdo da unidade satélite, espera-se ampliar o acesso da comunidade aos servigos de
saiide, especialmente aos atendimentos de prevengdo, promog¢dio e acompanhamento continuo,
reduzindo a sobrecarga em outras unidades e otimizando a rede municipal de atendimento.

Os resultados pretendidos com a presente contrataciio incluem:

+ Descentralizacio dos servigos de saude, garantindo que os moradores do Bairro Sacramento
e de regides proximas tenham acesso facilitado a atendimentos médicos, de enfermagem,
odontologicos e agdes preventivas, sem a necessidade de deslocamento até o centro da cidade;

e Meclhoria da eficiéncia e¢ da resolutividade da atencio basica, assegurando um espago
fisico adequado para o desenvolvimento das atividades assistenciais, administrativas e de
promogédo da saide;

e« Aumento da capacidade de atendimento, com a instalagio de consultérios ¢ salas de
procedimentos que permitam o acolhimento de um maior mimero de usuérios em ambiente
seguro ¢ funcional,

¢ Melhoria das condiges de trabalho dos profissionais de saiide, por meio de instalag¢des
que atendam aos padrdes de higiene, ventilagdio e acessibilidade exigidos pelas normas
sanitarias e regulatérias;

e Aproximaciio entre a Secretaria de Saiide e a comunidade, fortalecendo o vinculo entre os
usuarios do Sistema Unico de Saude (SUS) e a equipe multiprofissional que atuard na
unidade;

« Racionalizacio dos recursos piublicos, mediante a utilizagdo de um espago locado em
condi¢Bes vantajosas, evitando gastos elevados com construgdes ou reformas, e assegurando
que os recursos orcamentarios sejam aplicados de forma eficiente e transparente;

» Atendimento continuo das acdes e programas de satide publica, evitando interrupgdes nas
campanhas de vacinagfo, atendimentos de rotina e demais servicos essenciais a populagéo.

Dessa forma, a locagfio do imovel possibilitarda 4 Secretaria Municipal de Saude assegurar a
continuidade ¢ a expansfio dos servigos publicos de saude, em conformidade com os principios da

[+]

14.133/2021. A medida, portanto, representa uma agdo estratégica de gestdo voltada a melhoria das
condig¢Ges estruturais da rede municipal de saide, contribuindo diretamente para o fortalecimento das
politicas pablicas ¢ para o bem-estar da populagfio de Capim Grosso — Bahia.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
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Para viabilizar a locagfio do imével destinado a instalagdo e funcionamento temporario da Unidade de
Saude Satélite do Bairro Sacramento, a Administragiio Publica Municipal, por meio da Secretaria
Municipal de Saude de Capim Grosso — BA, adotara as seguintes providéncias:

1. Abertura do Processo de Contratagio: A Administracdo dara inicio ao processo
administrativo especifico, em conformidade com os preceitos da Lei n® 14.133/2021 (Lei de
Licitagdes e Contratos Administratives), observando os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e transparéncia. A modalidade de contrata¢do serd definida de acordo com as
caracteristicas ¢ especificidades do objeto, garantindo a sele¢fio da proposta mais vantajosa
para o interesse publico ¢ o atendimento célere das demandas da area da satde.

2. Elaboracio de Projeto Basico: Sera elaborado Projeto Bésico detalhado, contendo a
descri¢do das condi¢Ses da locagdo, a justificativa da necessidade, os requisitos técnicos e
estruturais do imovel, as condi¢Ses contratuais, o valor estimado, € os critérios de aceita¢fo e
avaliagio do espagco. O documento servird como instrumento orientador para assegurar
clareza, objetividade e transparéncia em todas as etapas do processo de contratago.

3. Fiscalizagiio e Acompanhamento da Locagfio: A Secretaria Municipal de Sadde designara
servidores responsaveis pela fiscalizagdo € acompanhamento da execugdo contratual,
observando as seguintes atribui¢des.

Essas medidas visam assegurar a eficiéncia, regularidade e transparéncia da contrata¢fo, garantindo
que o imovel locado atenda plenamente as necessidades da Secretaria Municipal de Satde,
permitindo a continuidade dos atendimentos e a manutengdo dos servigos publicos essenciais durante
o periodo de reforma da unidade original.

O procedimento sera conduzido em estrita observincia ao art. 18, §1°, inciso X, da Lei n°
14.133/2021, assegurando que a contratagio se baseie em critérios técnicos, parimetros
objetivos e justificativas fundamentadas, de modo a garantir a viabilidade, adequagio e
vantajosidade da locagfio para o interesse publico ¢ o fortalecimento da rede municipal de
sande.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Néo se faz necessario proceder a outras contratagSes correlatas nem interdependentes para a
viabilidade e contratagdio desta demanda, visto que a locagdo do imdvel atendera toda necessidade
existente

12 -IMPACTOS AMBIENTAIS

A CONTRATADA devera atender, no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental
previstos na Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021.

A locagdo do imével destinada & instalagio e funcionamento temporario da Unidade de Saude
Satélite do Bairro Sacramento, no municipio de Capim Grosso — BA, ndo ocasiona impactos
ambientais significativos, uma vez que o imovel sera utilizado para atividades de atendimento
ambulatorial € administrativas de natureza essencialmente publica e de baixa complexidade.

O uso do espago visa garantir a continuidade dos servigos de saide & populagdo local, sem a
realizagiio de intervengGes estruturais de grande porte ou processos que envolvam geragdo de
residuos perigosos, emisséo de poluentes ou degradagéio ambiental.



Durante o periodo de utilizagdo, serdo observadas as boas praticas de gestdo ambiental, como o uso
racional de 4gua e energia, o armazenamento adequado de insumos e o descarte correto de residuos
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s6lidos e materiais perfurocortantes, conforme as normas sanitarias e ambientais vigentes.

Dessa forma, a locagdo apresenta-se ambientalmente segura e socialmente necessaria, contribuindo
para a ampliag@io do acesso aos servigos publicos de saude, em consonidncia com os principios da

sustentabilidade, eficiéncia e interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

Nota: Vale lembrar que a promogéo do desenvolvimento nacional sustentdvel é um dos principios expressos das

licitagBes publicas, conforme previsto no Art. 5° da Lei 14.133/2021.

13 ~ ANALISES DE RISCOS

MATRIZ DE RISCO
Ordem Tipo de Risco Dano Acdo Preventiva Probabilidade/impacto
1 Possibilidade  de Necessidade de Verificagdo e emissio z’r;)bal?l!:ds;de: Bai
haver outro imdvel | realizagdo de chamada de documentos ) '{lﬁgs ente  (x) AI?alxa
com as mesmas publica e, ndo comprobatérios de O 12 0
caracteristicas no | contratagdo direta, por | Unico imdvel com as I to:
municipio meio de inexigibilidade caracteristicas mpacto: .
descjadas () Inexistente (x) Baixa
() Média () Alta
2 Imoével sem Impossibilidade de Anaélise minuciosa da fl)'olbab!lntda:le: Bai
registro/matricula prosseguimento do documentagdo legal | - Jée‘;‘.'s ente (()) A?ga
legal processo administrativo | do imdvel, junto aos O a
e futura aquisi¢éo orgdos competentes Impacto:
(x) Inexistente () Baixa
() Média () Alta
3 ~Dividas do imovel, Possibilidade de Solicitagiio de f)"; balglsltldatde: Bai
junto as auséncia/corte de dgua e apresentacdo de ( I\I:Ie)fll ente  (x) Alz:;xa
concessiondrias de | energia elétrica, bem certidoes negativas ) Média 0
agua e energia como, processo junto 2o | de débitos anteriores I fo
elétrica, bem como, | Municipio, por falta de (mIp ac .2; ¢ Bai
dividas de IPTU pagamento de IPTU ) nexistente (x) Baixa
() Média () Alta
4 Estrutura Possibilidade de Elaboragio de Laudo Pn])balfnltlds;de: Bai
depreciagiio do estrutura antiga, Técnico de Vistoria ()) h‘::i’é'.s ente  (x) Aﬁ:‘a
imdvel desgastada e, com do Imével, por () Média 0
muitos servigos de profissional da area I fo:
reforma ¢ adaptagéo a de engenharia mpacto: .
serem realizados () Inexistente (x) Baixa
() Média () Alta
5 | Possibilidade do Possibilidade de Verificagio da | P robabilidade:
inquilino atual tero | . . o () Inexistente () Baixa
L interferéncia ¢ atrasona | existéncia do fato, P
direito de L .o . (x) Média () Alta
o s negociagao/aquisi¢ao junto aos
preferéncia na . s
do imédvel proprietarios

compra.

Impacto:
() Inexistente () Baixa
(x) Média () Alta
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Probabilidade:

Custo de adaptagio Atraso nas obras de Possibilidade de () Inexistente () Baixa
e reformas adaptagéo e reforma, celebragéo de Médi Al
necessarias para a por auséncia de convénio, junto ao () Média () Alta
implantagdo do recursos financeiros Governo do Estado I .
empreendimento da Bahia, visando o pact.o. .
arrendamento futuro 0 lne’xl.stente (x) Baixa
do imével, incidindo | () Media () Alta
nos servigos de
adaptagéo e reformas,
bem como, gestéo,
administragdo e
estrutura de
equipamentos € mio
de obra
Auséncia de Impossibilidade da Existénciade | T robabilidade:
autorizagdo legal | aquisicdo sem a devida autorizagio () ln?x':stente () Baixa
para a aquisi¢@o do autorizagéo legal legislativa. () Média () Ala
imoével

Impacto:
(x) Inexistente () Baixa
() Média () Alta

Auséncia de
recursos
financeiros para
honrar as despesas
da futura aquisigio
do imével

Nao havendo recursos
financeiros disponiveis,
a compra ndo podera
ser executada

Possibilidade de
pagamento parcelado,
com recursos
financeiros do
Tesouro Municipal
ou pagamento
integral com recursos
advindos de
alienagdo de imdveis
inserviveis

Probabilidade:
() Inexistente () Baixa
(x) Média () Alta

Impacto:
() Inexistente () Baixa
(x) Média () Alta

14 — VIABILIDADE DA CONTRATACAQ

Diante dos motivos expostos, a contratago da locagfio do imé6vel, para a instalagio e funcionamento

temporério da Unidade de Saude Satélite do bairro Sacramento ¢ fundamental para atender as
necessidades da Administragdo municipal, sendo assim, esta equipe de planejamento declara viavel
esta contratagdo.

Capim Grosso — BA, 23 de outubro de 2025.

.
Lenilda de Oliveira Silva
Subcoordenadora de Planejamento de

Licitagdes
Responsével pela elaboragfio do ETP

Gisell : antos de Jesus
Coordenadgrg/da

Atengap Primaria 4 Saude -
Responsavel por fornecer dados e
informagdes para a elaboragdo do ETP.
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Capim Grosso, BA, 21 de outubro de 2025.

DA SUBSECRETARIA DE EDUCACAO
SRA. VANIA SOUZA DA CRUZ

PARA O SETOR DE CONTABILIDADE

Prezados Senhores,

Solicito informagdes do Setor de Contabilidade quanto 3 existéncia de Dotagdes
Orgamentdrias para empenhos das referidas despesas, para que sejam tomadas as devidas
providéncias, visando a deflagra¢fio do processo licitatorio na modalidade cabivel, para
LOCACAO DE IMOVEL NO POVOADO DO PEIXE PARA REALIZACAO DE
ATIVIDADES CULTURAIS NO CONTRATURNO ESCOLAR PARA OS
ESTUDANTES DA EDUCACAO EM TEMPO INTEGRAL DA ESCOLA
MUNICIPAL SILVANA MARGARIDA DE JESUS, ATENDENDO AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE
CAPIM GROSSO-BAHIA, salientando que a contratagdo referida sera para um periodo
de 12 (doze) meses.

UNIDADE: 020401 FME — FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
FONTE DE RECURSOS: 1500100.1 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE
IMPOSTOS EDUCACAO

Valor estimado: O valor estimado para atender a demanda ¢ de RS 10.200,00 (dez mil
e duzentos reais).

Atenciosamente,

VANIA SOUZA DA CRUZ
SUBSECRETARIA DE EDUCACAO
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SECRETARIA DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE CAPIM GROSSO
Praga 09 de Maio — CEP: 44823-771

Novo Horizonte — Capim Grosso - Bahia

CNPJ: 31.359.483/0001-49

DECLARAGAO DE ADEQUAGAO ORGAMENTARIA E FINANCEIRA

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL NO POVOADO DO PEIXE PARA REALIZAGAO
DE ATIVIDADES CULTURAIS NO CONTRATURNO ESCOLAR PARA OS
ESTUDANTES DA EDUCAGCAO EM TEMPO INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL
SILVANA MARGARIDA DE JESUS, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE EDUCAGAOQ DO MUNICIPIO DE CAPIM GROSSO-BAHIA.

Declaro nos termos do Quadro de Detalhamento das Despesas — QDD e do artigo 16,
inciso ll, da Lei Complementar n® 101, de 04 de maio de 2000, que a despesa para
atender ao presente objeto, tem adequagédo orcamentaria e financeira com a Lei
Orcamentaria Anual e compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de
Diretrizes Orgamentarias do corrente ano, conforme recursos informados abaixo:

ORGAO/UNIDADE:
02.04.01 FME - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGCAO

PROJETO ATIVIDADE:
12.361.3.2.014 GERENC. DAS ACOES DA EDUCACAO BASICA

ELEMENTO DE DESPESA:
3.3.90.36.00 - OUTROS SERV. TERCEIROS - PESSOA FISICA.
3.3.90.39.00 - OUTROS SERV. TERCEIROS - PESSOA JURIDICA

FONTE DE RECURSO:
15001001 — REC. NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS — EDUCAGAO.

Capim Grosso, BA, 21 de outubro de 2025.




