ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
Praca Nove de Maio, $/N, Novo Horizonte,

CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia
CNPJN° 13.230.982/0001-50

SOLICITACAO DE CONSULTA DE IMOVEIS DISPONIVEIS
Ao Encarregado de Cadastro iImobilidrio de Capim Grosso,
Prezado(a),

Em virtude das necessidades das Secretarias Municipais de Capim Grosso/BA, com o proposito de
atender INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ARMAZENAMENTO DE
DOCUMENTOS, com as caracteristicas e especificagtes levantadas por este 6rgfo, visando atender
o interesse publico, solicito a informagfio de existéncia de imével do patrimdnio municipal vago e
disponivel, para atender a respectiva necessidade.

ITEM | QUANT | UNID DESCRICAO DO IMOVEL
1) O imovel deverd ser construido cm alvenaria de bloco, com

01 12 Més fundagdo e estruturas em concreto estrutural, imovel de

pavimento térreo, com aproximadamente 250,00m?, estrutura em
paredes cerdmica, superficie superior da edificagdo em tethado
de fibrocimento, com forro, com pintura latex, sem janelas e piso
em granilite polido;

2) Estar localizado no municipio de Capim Grosso - BA, com
dispenibilidade de agua, energia clétrica, rede de internet,
esgotamento sanitirio, iluminagdo phblica, drenagem e
pavimentacéo;

3) O imével deverd conter espago amplo e suficiente para o
armazenamento dos documentos. Possuir no minimo 01 (um)

banheiro.

Capim Grosso — BA, 22 de janelro de 2025.

Ed Carlos Nefo de Oliveira
Secretirio Municipal de Administragio
Matricula n® 2129



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
Praga Nove de Maio, 8/N, Novo Horizonte,

CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia
CNPJ N° 13.230.982/0001-50

DECLARACAO DE COMPROVAGCAO DA IN EXI§TENCIA DE IMOVEIS
PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Eu, LUCAS DA SILVA SOUZA, ocupaniec do cargo dc ENCARREGADO DE
CADASTRO, com matricula sob n° 9139, inscrito no CPF n® 096.966.685-30,
portador(a) da Carteira de Identidade n® 16.717.001-55, DECLARO, sob as penas da lei,
para fins de inexigibilidade, a ser elaborada, a inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis, e passiveis de serem compartilhados com um ou mais 6rgéos ou entidades
da administracdo publica municipal, capaz de atender a INSTALACAO E
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ARMAZENAMENTO DE
DOCUMENTOS, em razio dos itens enumerados abaixo:

1) O imdvel devera ser construido em alvenaria de bloco, com fundag@o e estruturas
em concreto estrutural, imével de pavimento térreo, com aproximadamente
250,00m?, estrutura em paredes cerdmica, superficie superior da edificagdo em
telhado de fibrocimento, com forro, com pintura latex, sem janelas e piso em
granilite polido;

2) Estar localizado no municipio de Capim Grosso - BA, com disponibilidade de
agua, energia elétrica, rede de internet, esgotamento sanitario, iluminacéo publica,
drenagem e pavimentagéo;

3) O imdével deverd conter espaco amplo ¢ suficiente para o armazenamento dos

documentos. Possuir no minimo 01 (um) banheiro.

Capim Grosso — Bahia, 24 de janeiro de 2025.

Z:}wm- ol Gy Souge
LUCAS DA SILVA SOUZA

Encarregado de Cadastro
Matricula n® 9139



CARTA PROPOSTA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

Capim Grosso - BA, 03 de fevereiro de 2025.

A Prefeitura Municipal de Capim Grosso
Att.: Prefeito José Sivaldo Rios de Carvalho
Capim Grosso - BA

Assunto: Proposta de Locagdo de imével
Prezado Senhor,

Eu, Paulo José Moreira Miranda, brasileiro, inscrito no CPF n® 570.544.525-34, residente e
domiciliado na Rua Eldorado — n® 205 - Bairro Novo Horizonte, Capim Grosso - BA, venho, por
meio desta, apresentar minha proposta de locagdo do imdvel de minha propriedade, localizado
na Rua Santa lsabel, n° 284, Bairro Oliveira, Capim Grosso — BA, a Prefeitura Municipal de
Capim Grosso, sob a gestdo do Excelentissimo Prefeito José Sivaldo Rios de Carvalho.

O imbvel em questdo encontra-se em plenas condigdes de uso e adequado para atender as
necessidades institucionais da administragio publica municipal.

Proposta de Locagao:

o Finalidade da locagdo: Uso institucional, em conformidade com as demandas da
Administragao Publica local.

« Valor do aluguel: R$ 3.300,00 (trés mil e frezentos reais) mensais.

e Prazo do contrato: 12 (doze) meses.

« Forma de pagamento: Deposito em conta bancaria a ser indicada, até o quinto dia Util
do més subsequente ao periodo de locagao.

+ Outras condigdes: Estou aberto a discutir eventuais termos e ajustes contratuais que
sejam benéficos para ambas as partes, sempre em conformidade com a legislagio
vigente.

Coloco-me a disposi¢io para quaisquer esclarecimentos adicionais e para realizagao de visitas
ao imdvel, caso necessario.

/""d._.‘.";E

e
Atenciosamente//” )

[ &y '
Paulo José MOWL g:-' -

Contato: (74) 9997601
S



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO

Praga Nove de Maio, 8/N, Novo Horizonte,
CEP: 44823-771, Capim Grosso - Bahia
CNPJ N°® [3.230.982/0001-50

SOLICITACAQ DE CONSULTA DE IMOVEIS DISPONIVEIS
Ao Engenheiro Civil do Municipio de Capim Grosso/BA,
Prezado,

Em virtude das necessidades das Scerctarias Municipais de Capim Grosso/Ba, com o propdsito de
atender INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ARMAZENAMENTO DE
DOCUMENTOS, com as caracteristicas ¢ especificagdes levantadas por este drgdo, visando atender
o interesse publico, solicito a informagio de existéncia de imoveis particulares vagos e disponivels,
alender a respectiva necessidade.

ITEM | QUANT UNID DESCRICAQ DO IMOVEL
1) O imével deverd ser construido em alvenaria de bloco, com

o L2 MES fundagdo e estruturas em concreto estrutural, imével de

pavimento térreo, com aproximadamente 250,00m?, estrutura em
paredes cerdmica, superficie superior da edificagdo em telhado
de fibrocimento, com forro, com pintura latex, sem janelas e piso
em granilite polido;

2) Estar localizado no municipio de Capim Grosso - BA, com
disponibilidade de agua, energia elétrica, rede de internet,
esgotamento  sanitdrio, iluminagdo publica, dremagem e
pavimentagio;

3) O imoével deverd conter espage amplo e suficiente para o
armazenamento dos documentos. Possuir no minimo 01

banheiro.

Capim Grosso — BA, 17 de fevereiro de 2025.

i
Ed Carlos Nefo B Oliveira
Secretario Municipal de Administracio
Matricula n® 9129



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO

Praca Nove de Maio, /N, Novo Horizonte,
CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia
CNPJ N° 13.230.982/0001-50

DECLARACAO DE JUSTIFICATIVA E COMPROVACAO DE IMOVEL
PARTICULAR COMPATIVEL

Eu, JORNEI OLIVEIRA DOS SANTOS, ocupante do cargo de ENGENHEIRO
CIVIL, CREA - 051350321-8, inscrito no CPF n° 017.725.105-05, DECLARQO, sob as
penas da lei, para fins de inexigibilidade, a ser elaborada, que foi realizada uma pesquisa
para identificar iméveis particulares compativeis com as necessidades da administragio
municipal. Apds essa andlise, verificou-se que 0 imével localizado na Rua Santa Isabel,
n® 284, Bairro Oliveira, Capim Grosso — BA atende plenamente aos critérios desejados

em termos de localizagfo, infraestrutura e adequacdo as necessidades especificas.

O referido imével, um galpdo, serd utilizado para o funcionamento do Centro de
Armazenamento de Documentos. A escolha deste imovel justifica-se por sua estrutura

adequada para o armazenamento seguro de documentos e materiais.

Dentre os iméveis pesquisados, este apresentou as melhores condigdes em termos de
espago, ventilagdo, acessibilidade e seguranga, sendo a opg¢do mais vantajosa para o
municipio. Assim, sua locacdo se mostra como a alternativa mais eficiente para atender

as demandas da administragéio publica local.

Diante do exposto, considera-se plenamente justificavel a escolha do imovel situado na
Rua Santa Isabel, n° 284, Bairro Oliveira, para a finalidade proposta, garantindo a

otimizagdo dos servicos municipais e a adequada destinagdo dos recursos piblicos.

O imdvel, em questdo, ja contém, as seguintes especificagbes:

1) O imével devera ser construido em alvenaria de bloco, com Tundagdo ¢ estruturas
em concreto estrutural, imovel de pavimenio térreo, com aproximadamente
250,00m?, estrutura em paredes cerdmica, superficie superior da edificagdo em
telhado de fibrocimento, com forro, com pintura latex, sem janelas e piso em

granilite polido;



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
Praga Nove de Maio, $/N, Novo Horizonte,

CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia
CNPJ N° 13.230.982/0001-50

2) Estar localizado no municipio de Capim Grosso - BA, com disponibilidade de
dgua, energia elétrica, rede de internet, esgotamento sanitario, iluminag#o publica,
drenagem e pavimentago,

3) O imovel devera conter espago amplo e suficicnte para o armazenamento dos

documentos. Possuir no minimo 01 (um) banheiro.

Capim Grosso — Bahia, 20 de fevereiro de 2025

Engenteiro Civil - CREA 051350321-8
Matricula n° 9107



ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
Praca Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte,
CEP; 44823-771, Capim Grosso — Bahia
CNPJ N° 13.230.982/0001-50

_ DISPENSA DE APRESENTACAO DE CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITOS RELATIVA A TAXA DE PREVENCAO DE INCENDIOS EXPEDIDA
PELO CORPO DE BOMBEIROS

O Decreto Municipal n° 086/2023, o qual, estabelece critérios para a locagdo e aquisigio de
imoveis, a luz da Lei Federal n® 14.133/21, no seu artigo 74, inciso V, exige dentre outros
documentos, a apresentacdo da Certidio Negativa de Débitos relativa a Taxa de
Prevenciio de Incéndios, a scr disponibilizada pelo proprietdrio do imével que a
Administragdo, tem interesse em realizar a locagio.

Por conseguinte, ¢, na necessidade da locagdo do imével pertencente ao Sr. Paulo José
Moreira Miranda, localizado na Rua Santa Isabel, n° 284, Bairro Oliveira - Capim Grosso-
BA, observamos a impossibilidade de emissdo da Certiddo Negativa de Débitos relativa a
Taxa de Prevengdo de Incéndios para o referido imével, conforme, justificaremos a seguir,

E importante ressaltar que o municipio de Capim Grosso ndo dispde, até a presente data, de
uma base operacional do Corpo de Bombeiros. Diante dessa realidade, os servi¢os de
prevengdo e combate a incéndios sdo atendidos pela unidade mais proxima, localizada em
Jacobina/BA.

A disténcia consideravel entre Capim Grosso e Jacobina implica em limitagdes operacionais
e prazos estendidos para a realizagdo de vistorias e atendimentos. Essa condigdo impacla
diretamente na obtengfo de certificados e documentos correlatos, como a Certiddo Negativa
de Débitos da Taxa de Prevengfio de Incéndios.

Por outro lado, vemos que se trata de um imével comercial, de médio porte, o que direciona
para a ndo necessidade da apresentagdio da referida certiddo e, diante do exposto, emitimos
nesta oportuntdade, a dispensa da apresentagdio da Certidio Negativa de Débitos da Taxa de
Prevengio de Incéndios, uma vez que a impossibilidade de obtengdo se d4 em virtude da
austnceia de uma base dos Bombeiros em nosso municipio.

Capim Grosso — BA, 20 de fevereiro de 2025.

Ed Carlos Nefo dc¢/Oliveira
Secretirio Municipal de Administragdo Geral
Matricula n® 9129



ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
Praga Nove de Maio, S/N, Novo Horzonte,
CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia
CNPJN® 13.230.982/0001-50

FORMULARIO DE DESCRICAO DAS CONDICOES GERAIS DO IMOVEL

Este formuldrio tem como objelivo fornecer uma descricdo detalhada das condic¢des
gerais do imdvel destinado 3 instalagdo e funcionamento do Centro de Armazenamento
de Documentos, conforme proposta recebida do locador. A destinagdo do imoével busca
atender as necessidades de organizagdo, armazenamento ¢ logistica da administragdo
publica municipal, garantindo espago adequado para a preservacdo de documenlos
£ssenciais.

Por meio deste documento, serd realizado um levantamento das condigdes estruturais,
elétricas, hidraulicas ¢ gerais do imével, identiflicando eventuais necessidades de reparos,
melhorias ou adequa¢Bes para assegurar um ambiente seguro ¢ funcional para as
alividades desenvolvidas.

Informacgdes Gerais:

Imdvel: Localizado na Rua Santa Isabel, n° 284, Bairro Olivetra, Capim Grosso — BA,
com area edificada de 265,72m*, em pavimenio térreo.

Finalidade do uso: Instalagio e funcionamento do Centro de Armazenamento de
Documentos.

Condigdes Estruturais:

Fundagdes: Imdvel construido em alvenaria de bloco, com fundagdo e estruturas em
concreto estrutural.

Estrutura: Pavimento térreo, com paredes de tijolo cerdmico, superflicie superior da
edificaco em telhado de fibrocimento com forro, acabamento em pintura Jatex.

Piso: Granilite polido.

Infraestrutura: Disponibilidade de agua, energia elétrica, rede de intermet, esgotamento
sanitario, ilumina¢%o publica, drenagem e pavimentagio.

Espago ¢ Distribuicde:

() imé6vel possui espago amplo e suficiente para o armazenamento seguro de documentos,
garantindo organizacdo e acessibilidade. Conta com, no minimo, 01 (um) banheiro.

Observacoes Adicionais:



is

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO

Praga Nove de Maio, $/N, Novo Horizonte,
CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia
CNPJ N° 13.230.982/0001-50

Nio faz parte deste trabalho a anélisc pormenorizada da documentagdo do imével. Para
cfeito desta avaliagdio, considerou-se o imdvel livre de hipotecas, arrestos, usufruto,
penhores e quaisquer Onus ou problemas que impegam sua utilizagdo ou livre
comercializagio.

Capim Grosso — Bahia, 24 de fevereiro de 2025.

1S

LUCAS DA SILVA SOUZA
Encarregado de Cadastro
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Jornei €RRiFa DoY Santos
Engenheiro Civil - CREA 051350321-8

Jornei Ohve

)
Ed Carlos Netd D‘é,()liveira

Secretdrio Municipal de Administragdo
esentante legal do érgdo interessado

“

s _F'/ - -
a 0s¢ Moreira Miranda
Locador do imével
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

{Valida somente com a apresentagdo do CPF)

Nome completo: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA

CPF/CNPJ: 570.544.525-34

O Tribunal de Contas da Unido CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relacio de responsaveis inidéncos para
participar de licitagdio na administraciio publica federal, por decisdo deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n® 8.443/92 (Lei Organica do TCU).

Nao constam da relagdo consultada para emissdio desta certiddo os responsdveis ainda nio
notificados do teor dos acdrdios condenatdrios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bcm como aqueles cujas apreciagdes estejam suspensas em razao
de interposigao de recurso com efeito suspensivo ou de decisio judicial.

Certidao ¢rmitida as 16:50:58 do dia 11/03/2025, com validade dc trinta dias a contar da
emissdo.

A veracidade das informagdes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Codigo de controle da certiddo: QOHV110325165058

Atenc8o: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.


https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certidao negativa correcional = Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM}

Consultado: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF/CNPIJ: 570.544.525=34

Certifica=se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unido, NAQ CONSTAM registros de
penalidades vigentes relativas ap CNPJ/CPF consultado.

Destaca-se que, nos termos da legisiagiio vigente, os referidos cadastros consolidam infarmagies prestadas pelos entes
publicas, de fodos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administratives de responsabilizaciio
de entes privados ne Poder Executivo Federal,

O Cadasire Nacienal de Empresqs Inidineas e Suspensas (CEIS) apresenta a relagdo de empresas e pessoas fisicas que

safreram sancies que implicaram u restrigiio de participar de licitagfes ou de celebrar contratos com a Administragio
Piblica.

O Cudastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relagdo de empresas que sofreram qualquer das punicoes

previstas na Lei n® 12,846/2013 (Lei Anticorrupgio).

Q Cadusire de Entidades Privadas sem Fins Lucrativos Impedidas (CEPIM) apresenfa a relagio de entidades privadas sem

Jins lucrativas que estio impedidas de celebrar novos convénios, contratos de repasse au termos de parceria com a
Administracio Piiblica Federal, em fungdo de irregularidades ndo resolvidas em convénios, contratos de repasse ou termos
de parceria firmados anteriormente.

Certiddo emitida as 16:48:04 do dia 11/03/2025 , com validade até o dia 10/04/2025.

Link para consulta da verificagio da certiddo https://certidoes.cgu.gov.br/

Cddigo de controle da certiddo: yipOaFa7hwrSvPia0QZY

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

1/1


https://certidoes.cgu,gov.br/

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF: 570.544,525-34

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima idenlificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secrelaria
da Receila Federal do Brasil (RFB) e a inscrigoes em Divida Ativa da Unido (DAL) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do sujeito passivo no ambilo da RF8 e da PGFN o abrange
Inclusive as contribuigdes saciais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do pardgrafo Unico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta cerliddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>,

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 18:00:44 do dia 22/01/2025 <hora e data de Brasilia>

Valida até 21/07/2025.

Codigo de controle da cerlidac: 0363.9416.9964.42FE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.


http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br
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PODER JUDICIARIO
JUSTICZ DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: PAULC JOSE MOREIRA MIRANDA

CPF: 570.544.525-34

Certiddo n®: 3974101/2025%

Expedig¢do: 22/01/2025, &as 18:01:57

Validade: 21/07/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se que PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA, inscrito(a) no CPF sob o
n°® 570.544.525-34, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddc emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consclidacio
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s8o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certid&o condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidido emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a4 identificagdo das pessocas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quantc as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titules que, por
dispesigao legal, contiver forga executiva.

Duvidas e seskbas: ondl@c us. b


http://www.tst.jus.br
cndtGtst.Jus.br

” PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO

Emissao: 22/01/2025
Validade: 22/04/2025

CERTIDAO NEGATIVA

PESSOA FISICA
N° 00000105/2025

Cerfificamaos para os devidos fins de dreifo e a quem inferessa possa que, qoos cons ulta acs
regsiros da DIVIDA ATIVA do Munidgio, cons tatamos que o coniribuinte portador do CPF abaixo
ndo encontrase neles inserido, ndo havendo porfanto, nesta data, nenhum déhito em seu nome.
Ficondo aqui ressdvado o dreifo da Fazenda P udica Munidpd de insarever e aobrar dvides que
venham aser gouradas.

O referido & verdade e dou fé.

PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF: 57054452534

RUA EL.LDORADO,0139
Complemento:

Bairro: NOVO HORIZONTE
44.695-000 - CAPIM GROSSO-BA

A0 A e

00520250000010500000896673
Emissor: VIA WEB
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#0555  SECRETARIA DA FAZENDA

Certidiao Negativa de Débitos Tributarios

{Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cédigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certidao N 20251575991

NOME

PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA

INSCRIGAD ESTADUAL CPF

054.367.267 - BAIXADO 570.544.525-34

Fica certificado que n&c constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica cu juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débites, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competé&ncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Poblica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente,

Emitida em 21/03/2025, conforme Portaria n® 918/99, sendo valida por 680 dias, contados a partir da data de sua
emissao,

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARI#
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http://www.sefaz ba_gov.br

Valida com a apresentag®o conjunta do cartdo original de inscrigho no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Minislério da Fazenda.

Pagina | de | RelCertidaoNegativa mt
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23/01/2025, 16:42 SCI Web

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO N° 20407/2025

Matricula: 85402800
Nome de Titular da Matricula: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA

CPF/CNPJ do Titular da Matricula: 570.544.525-34

A Empresa Baiana de Aguas ¢ Saneamento S/A - EMBASA, certifica, para os devidos fins, que, na
presente data, ndo constam débitos referentes ao fornecimento de dgua e/ou csgotamento sanitario,
prestados por esta empresa, para a matricula acima mencionada, situada no enderego: RU SANTA

ISABEL, 290, OLIVEIRA - CAPIM GROSSO, 44.820-009.

Esta Certiddio Negativa de Débito tem validade de 30 (trinta) dias, a partir da data de sua expedicéo, € ¢
exclusiva para o imével/ matricula consultado, nio abrangendo outros imdveis/ matriculas vinculados ao
CPF/ CNPJ do titular.

Fica ressalvado o direito da Embasa de cobrar débitos anteriores que vierem a ser apurados.

Nio tem validade para assinatura de convénios e contratos com 0 GOVERNQ DO ESTADO DA BAHIA
e a sua autenticidade devcra ser confirmada na pagina do Atendimento Virtual Embasa na internet, no
enderego: https://atendimentovirtual.embasa.ba.gov.br.

Autenticagio: 946B-B00B-36A1-76EC-ASED-7812-CDB8-26E8

Emissao as 16:42 hs do dia 23 de Janeiro de 2025

4* avenida, n® 420 - Cenlro Administrativo da Bahia - CAB - Cep n® 41745-300 - Salvador — Bahia

Conlato: 0BG 0555 195

htips:#sciweb.embasanet.ba.gov.brfsci-web/modulo/atendimentofaberturafabss/13resumo.xhtm|?cid=8 11


https://atendimentovirtual.embasa.ba.gov.br
https://sciweb.emt)asanet.ba.gov,br/sci-web/modulo/atendimento/abertura/abss/13resumo.xhlml?cid=8

2° VIA - DECLARACAO DE QUITACAQ
NEOENERGIA d
COELBA ANUAL DE DEBITOS

Nome do cousumidor atwal: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF/CNP): 570.544.525-

Endereco da unidade consumidora/expediente:
RUA STA ISABEL . 284 OLIVEIRA

Municipio: CAPIM GROSSO Estado: BA
Conta Contato: 7089752781
Periodo: 0170172023 a 31/12/2023

Nio existem débilos de 2023 e anos anteriores. Esla declarag@o subslitui, para comprovacido do
cumprimento das obrigagdes do consumidor, as quilagdes dos [aluramentos mensais (An4°, Let
12.007/09), Esla declaragio ndo quita o saldo das faluras em discuss¥o judicial que poderlo ser
cobradas apés o fim do processo juridico.

SALVADOR, 12 de Fevereiro de 2025
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HTTP://5%25c2%25a3RVlC0S.C0%25c2%25a3L6A.C0n.BR-PAf%25c2%25a3S/

ECAD Imodveis

ESCRITORIO DL AVALISTA | DESPACHANTE
CNPJ o° 2123735 /0001-95

REPUBLICA FEDERATIVA DO  BRASIL:
Estado.............. da Bahia.
‘Comarca de ‘Capim ‘Grosso—BA.

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL, EM CARATER IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL, que entre si fazem: como Outorgante
vendedor empresa: TRANVAN LTDA com CNPJn°
02.445.150/0001-34, e como outorgade Comprador (a)
o Sr. (a) PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA, na forma
abaixo.

Pela presente CONTRATQO PARTICULAR DE

COMPRA E VENDA DE IM(f)V]E‘.L= EM CARATER

IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL de iméveis,
que sendo no ano de dois mil e vinte e cinco (2(25) aos quinze (15) dias do més de Janeiro
do dito ano, nesta Cidade de Capim Grosso — Bahia; compareceram partes entre si justas
e contratadas a saber: de um lado a empresa: TRANVAN LTDA com CNPJ n°
02.445,150/0001-34, com sede na Rua Santa Isabel n® 290, bairro Oliveira na Cidade de
Capim Grosso — Bahia, neste ato sendo representada por seus legitimos sécios
proprietirios os Srs. (as) MARCOS ANTONIO ARAUJO SILVA| brasileiro, maior,
casado, empresario, portador do CPF n° 594.149.525-00 ¢ RG n° 552963356 - SSP/BA,
filho (a) de: Antonio Oliveira Silva e Dona Irinete Pereira Aratjo Silva e Sta. NANESSQ
BORGES SILVA|, brasileira, maior, casada, empresaria, portadora do RG n° 690648146 —
SSP/BA e CPF n° 806.534.755-68, residentes ¢ domiciliados na José Maria de Aratjo n® 433,
batrro Novo Horizonte na cidade de Capim Grosso - Bahia; na qualidade de outorgantes
vendedores (as), e de outro lado na qualidade de outorgade comprador (a) Sr. (a)
PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA. brasileiro, maior, casado sob a égide do regime
comunhio parcial de bens com a Sr. Gisanete Cameiro da Silva Miranda, portador do RG n®
6032412 - SSP/BA ¢ CPF n° 570.544:52-34, residente e domiciliado na Av. Acm, bairre
Sacramento em Capim Grosso — Bahia; tem entre si ajustado e contratado o seguinte, que
mutuamente aceitam e outorgam a saber: 1°) — Pelo presente contrato particular ¢ na
melhor forma de direito, os outorgantes vendedores (as), tem ajustado vender ao
outorgado comprador (a) e este compra-lhes 0 imével descrito abaixo, de forma livre e
desembaragado (a) de quaisquer &nus, real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, dividas,
arresto ou sequestros, ou ainda restrigdes de qualquer natureza, pelo preco, ¢, de
conformidade com as cldusulas e condicdes adiante estabelecidas: 2°) —Os outorgantes
vendedores (as) sdo legitimos (as) proprietdrios (as) de um imbvel tipo: |[ EM PONTO]
COMER%Q. coberta de telhas e seus compartimentos: um portde de ferro em frente,

Rue: Presidente Médici n- 11, bairro Szcramento - Cepim Grosso — Duhi&‘._-éul. {074) 3-%1 %-4988.
uque: o Dens todo Poderoso, criador do céa e do leta seja lowvado £ glorificade por thda a eternilade”
Paging 03 de 03,



um banheiro e inclusive o chiio do mesmo medindo: dez (10,00) metros de frente, dez
(10,00) metros de fundo, por trinta e trés (33,00) metros na lateral direita e trinta e trés
(33,00) metros na lateral esquerda, perfazendo um total de 330,00m? (trezentos e trinta
metros quadrado), situado na rua [SANTA ISABEL n°® 290, [ No bairro
1CEP n” 44 820-001, na -Cidade -de-Capim -Gresse - Bahia. Tendo -come -cadeia
sucesséria havido adquirido por compra feita das mios do Sr. (a) Valdomiro
Maciel de Sousa, conforme documento apresentado no momento e anexado a este. Com os
seguintes e limites e confrontacdes: FRENTE com a rua Santa Isabel, FUNDOS com a
Sra, Isabel Lima, LATERAL DIREITA com o Sr. Cosme ¢ LATERAL ESQUERDA com
¢ Sr, Jodo Mendes Queiroz Filho. 3°) — 0 xaler total da venda £ de RS [102.00@0@
{CENTO E DOIS MIL REAIS) pago a vista neste ato em moeda corrente, quantia esta
que os outorgantes vendedores (as) declaram haver recebidos no momento da
assinatura desta escritura, conforme Art 481 do Cddigo Civil Brasileiro. 4°)— A posse do
imével, objeto deste contrato é transmitido pelos outorgantes vendedores (as) ao
outargadn campradar (a), assim gne efetnar ¢ pagamenta. que.entio, deverio defendé-la
de qualquer turbagiio ou esbulho, neste ato, podendo o outorgado comprador (a) fazer
benfeitorias ou melhorias no iméveis que julgar necessirias. As partes autorizam o
oficial de registro a abrir matriculas e a lavrar todos os atos de registro ou averbacdes
necessdrios, em atendimento ao principio da rogagdo, a fim de possibilitar a
regularizagio das matriculas dispensando requerimento especifico das partes, 5°) —
Todas as despesas para transferéncia de documentacdo, como: contrato
Particular oun Piblica, Registros, (IPTU) municipal, (ITIV) ou (ITBI) Imposto de
Transmisséio de Bens e Im6veis ¢ direitos a eles relativos, faz-se necessdrio em caso
de construcde 2 averbaglo da drea construida junto 2 matricula do imbvel, com o
pagamento das taxas impostos e emolumentos exigidos pelos érgéos competentes, que
serd por conta exclusiva do outorgado comprador (a), uma vez que ¢ mesmo
esta ciente que o imével estd com o outorgante vendedor (a) que o mesmo tem
documentos em seu nome, todos os impostos, encargos e outros que incidir sobre o
mesmo serd de responsabilidade do outorgado comprador (a) e os que existirem até a
presente data serd de responsabilidade dos outorgantes vendedores (as). Os vendedores
e o compradlor autorizam e requerem ao chefe do setor de tributos da Fazenda Pitblica
Municipal, assim que possivel, a que se realiza todos os atos que se {izerem necessirio a
transferéncia da inscricdo imobilidria e emiss#o do titulo de legitimacio fundidria
REURB para o comprador (a). 6°) - O presente CONTRATO PARTICULAR, se
obriga ndo sé as partes contratantes, mas também seus herdeiros e sucessores e fica
pactuade com -a condiclio -expressa -de -sna irretratabilidade ¢ irrevogabthdade, nfo
podendo haver arrependimento de nenhuma das partes de herdeiros ou sucessores,
sob qualquer pretexto ou alegagdio e eleito como dominio do mesmo, o foro da situacéo
de imével, para nela serem dirimidas todas as dividas e questdes oriundas do mesmo
contrato, obrigando o vendedor (a) na melhor forma de direito, assinar a cessdo de
Adireitos .ou .a Escritura Definitiva .de Compra ¢ xenda, .20 .outergado.comprador.(a).ou.a
quem por ele for indicado, em qualquer época, desde que compridas todas as exigéncias
do referido contrato, data esta que ficara a critério do outorgado comprador (a) quanto
ao dia, que serd previamente ajustado entre as partes. 7°) - E, por estarem assim
ajustados e contratados, de comum e pleno acordo, o outorgado vendedor (a) aqui citado
fica ciente e sujeito as penalidades previstas na lei 2848/40 do Cédigo Penal, Art, 299 da
mesma lei que diz: “omitir, em documento piblico ou particularyydeclarac¢iio que dele
devia constar ou nele inserir ou fazer inserir declaracio falsa ou diversa da que devia
ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigacéio ou alterar a verdade sobre
fato juridicamente relevante.” Pena: reclusiio, de um a cinco anos, e multa, se o

Rua; Presidente Médici n°® 11, bairro Sacraments - Capim Grosso — Bahia, Cel, (074) 9-0196-4988
“gue. o Deus todo Poderoso, criador do céu ¢ de terya seja louvado e glorificado por tvda o eternidade”
Pagina 02 de 03.



documento & piiblico, e reclusdo de um a trés anos, e multa, se o documento é particular.
Sendo assim autorizamos o ECAD IMOVEIS, “escritério de avalista ¢ despachante”
com CNPJ n° 21.237.591/0001-95, localizado na rua Presidente Médici n° 11, bairro
Sacramento na Cidade de Capim Grosso — Bahia, a lavrar O presente CONTRATO
PARTICULAR tendo poder total sob ¢ mesmo que ficard com a 2°via para controle
pessoal do escritério, que recolhen para tanto o ISS (imposto sobre servigo) e que em
caso de perda do mesmo pelo outorgado comprador, poderd requerer do escritério,
junto a wum BO “boletim de ocorréncia”, expedido pela Policia Civil, mediante
pagamento de respectivo custo de reprografia. E por estarem assim de pleno
acordo, assinam o presente instrumento em duas (02) vias de igual teor e forma na
presenca de duas (02) testemunhas, seladas e averbadas na forma da lei, para que
produza seus devidos e legais efeitos, assinados e reconbecidas as firmas em Cartério.

Capim Grosso — Bahia, 15 de Janeiro de 2023.
i ' &
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Run; Presidente Médici n® 11, bamro Sacramento - Copim Grossa - Hahin, Cel. {074) 9-9196-4988.
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e”é-%‘y MUNICIPIO DE CAPIM GROSSO

FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

CERTIDAO DE LANGAMENTO CADASTRAL

05/03/2025

Certificamos para os devidos fins , que revendo os arquivos do Municipio, constatamos que o imdvel abaixo indentificado,
siluade na Zona Urbana e em conformidade com as Posluras Municipais, encontra-se devidamente cadaslirado.

O referido & verdade , e para constar, emitimos e assinamos 4 presente certiddo.

Inscrigace: 01.43.031.0076.001 Inscrigdo Anterior:  01.13.031.0073.001 Valor Venai:

PAULQ JOSE MOREIRA MIRANDA

Responsével Legal:

RUA SANTA ISABEL,0290

CASA

OLIVEIRA

44 695-000 - CAPIM GROSSO0 - BA

Matricula: CRI: RIP:

Frente: 10 m LD.: m L.E.: m Fundo:

Area do Terreno: 320,00 m2 Area Construlda;
Fragao ldeal: 0 Area Comum: Cota Parte:
Data de Inscrigao:  13/11/2009 Situag3o Inictal do Imdvel:

Situagao Atual do Imdvel: 6-Construido Utilizagdo: 6-Servigos
Alvara de Construgéio N°: Processo N°: Data:
Responsavel Legal:

N% do Habite-se: Processo N°: Data:
Confrontante Frente:

Confrontante Fundo:

Confrontante Lado Direito:

Confrontante Lado Esquerdo:

Obs.:

m
260,00 m2

Lote:

Quadra:

01 A A

131323098200015005032025victoria

Emissor: victaria



MUNICIPIO DE CAPIM GROSSO

* FAZENDA PUOBLICA MUNICIPAL

Data Impressdo: 05/03/2025

CERTIDAO NEGATIVA DE IMOVEL
N° 00000070/2025
Emissao: 05/03/2025
Validade: 03/06/2025

PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
INSCRIGAO ATUAL:  01.13.031.0078.001
INSCRIGAO ANTERIOR:01.13.031.0073.601

CNPJ/CPF; 57054452534
LOCALIZACAO DO IMOVEL

RUA SANTA ISABEL,0290

CASA

OLIVEIRA

44,695-000 - CAPIM GROSSO - BA

EM CUMPRIMENTO AC DESPACHO EXARADO EM PETIGAO PROTOCOLADA NESTE ORGAD E,
RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA DO MUNICIPIO DE INSCREVER E COBRAR DIVIDAS QUE VENHAM
A SER APURADAS CERTIFICO, PARA OS FINS DE DIREITO, QUE, MANDANDCO REVER OS REGISTROS DA
"DIVIDA ATIVA" INSCRITA NESTA REPARTIGCAO, VERIFICOU-SE A INEXISTENCIA DE DEBITOS RELATIVOS
A INSCRICAD IMOBILIARIA ACIMA. E PARA CONSTAR, DETERMINEI, QUE FGSSE EXTRAIDA ESTA
CERTIDAO NEGATIVA QUE VAI POR MIM ASSINADA.

OBS:QUALQUER RASURA TORNARA NULO ESTE DOCUMENTO.

Valldagio Web: Emissor: viclorla

AN

00120250000007000000896673
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1V
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
CNPJ. 13.230.982/0001-50

Praga Nove de Maio — Nova Morada
Capim Grosso - Bahia

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACAQ

. IDENTIFICAGCAO DO LOCATARIO E LOCADOR
Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO - BA.
Locador: PAULQ JOSE MOREIRA MIRANDA.

. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo deste trabalho ¢ estabelecer o valor de mercado de um imdvel com uma Area de 265,72 M2,
sttuado & Rua Santa Isabel, n® 284, Térreo, Qliveira, Capim Grosso — Ba.

. FINALIDADE DO LAUDO

Avaliagao para locagao mensal.

. IDENTIFICAGAQ E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével comercial edificado, localizado 4 Rua Santa Isabel, n° 284, Térreo, Oliveira, Capim Grosso —
Ba, em regi&o com infraestrutura urbana completa, allo indice de &rea edificada, nivel socioecondmico
e fator residencial / comercial baixo. Terreno plano, formato irregular.

. DOCUMENTAGCAO UTILIZADA PARA AVALIAGAO

Nao consta nos aulos.

. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIACC-)ES

As normas utilizadas na elaboragdo deste laudo estao abaixo relacionadas. A classificagéo do laudo
quanto a fundamentagdo e precisd@o sao orientadas pelas normas da ABNT:

= NBR —14653-1:2019 - Avaliagdes de Bens — Parle 1 — Procedimenlos Gerais — ABNT —Associagio
Brasileira de Normas Técnicas.

* NBR - 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos — ABNT — Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

Pagina 1 de 5



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
CNPJ. 13.230.982/0001-50
Praga Nove de Maio — Nova Morada
Capim Grosso - Bahia

7. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua
escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes gue compdem a NBR 14653, com o
objetivo de retratar o comporiamento de mercado por meio de modelos que suportern racionalmente o
convencirnento do valor.

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para identificar o valor de um bem, de
seus frutos e direilos, 530 0s seguintes:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

= Identifica o valor de mercado do bem por meio de tralarnento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo

= |dentifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em
modelo de estuda de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel
com as caracteristicas do bem & com as condigdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se
cendrios viaveis para execugao e comercializagdo do produto.

Método da renda

s Identifica o valor do bem, com base na capitalizagao presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se, cenarios viaveis.

Método Evolutivo

» |[dentifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes. Caso, a finalidade seja a
identificagio do valor de mercado deve ser considerado o fator de comercializagio.

Método da Quantificagao de Custo

s {dentifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir
das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

METODO UTILIZADO NA AVALIAGAO DO IMOVEL

Dentre os métodos de avaliagdo determinados pela Norma Brasileira -NBR 14.653:2011 da
Associagio Brasileira de Normas Técnicas, adotaremas o0 METODO COMPARATIVO DIRETQ DE
DADOS DE MERCADO. Para saneamento dos dados coletados foi utilizado o "Tratamento por Fatores
de Homogeneizac¢do'. Neste ratamento, aplicavel ao metodo comparativo de dados de mercado, é
admitda a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os

Pigina 2 de S
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
CNPJ. 13.230.982/0001-50
Praga Nove de Maio — Nova Morada
Capim Grosso - Bahia

respectivos pregos. Para isso, s@o utilizados fatores de homogeneizacgio que reflitam, em termos
relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal (ABNT
NBR 14.653-3:2004, pag. 32). A utilizagdo dessa melodologia se deve, por entendermos ser a que
melhor reflita a realidade do mercado imobiliario para o objeto em questdo, e 0 uso da
Homogeneizag&o por Fatores por nac dispor de dados de mercado em abundancia.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

s Todos os imévcis pesquisados estdo situados no municipio de Capim Grosso;

s Os dados de mercado foram levantados nos dllimos 60 dias;

VALIDADE DO LAUDO

O valor de determinado bem sofre continuamente a influéncia de fatores macroeconémicos, cambiais,
sdcio mercadolégicos, politicos ou quaisquer outros, proprios da evolugéo ou involugio de valores
imobiliarios. Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim, a
sua validade é para a data de sua elaboragdo. Porém, permanecendo as condigbes do momento da
elaboragéo do laudo, nas quais nédo se observam mudangas significativas na conjuntura do mercado, o
valor da avaliagdo pode permanecer conforme julzo do interessado. Quanto maior o tempo
transcomdo desde a dala ds sua elaborag@o, maior sera a necessidade de uma nova avatiagao.

10. CARACTERIZACAO DO OBJETO

CARACTERISTICAS DO BEM AVALIANDO

Regido: Localiza-se em regido com infraestrutura urbana completa, composta de pavimentagao em
paralelo, meio fio, rede eletrica, telefénica e iluminagio piblica. Tem alto indice de area edificada, nivel
sdcio econdmico e fator residencial / comercial médio / baixo.

Imével: Area edificada de 265,72m?, terreno Plano e formato regular.

Benfeitorias: O imdvel de uso comercial, com as seguintes caracteristicas:

s Estrutura de concreto armado;

s Paredes de tijolo ceramico;

= Possui revestimento de piso granilite;

= Sem janelas, portas de madeira e portdo de ago com roudanas;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
CNPJ. 13.230.982/0001-50
Praga Nove de Maio - Nova Morada
Capim Grosso - Bahia

» Os banheiros sfo reveslidos com ceramica;
» Teto em Telhas de fbrocimento;
» Pintura PVA lisa;

11.DATA DA VISTORIA
Data: 10/03/2025.

12.DIAGNOSTICO DE MERCADO
O mercado imobiliério se encontra um pouco recassivo, aparentemente sem destague, com nivel da
ofertas no segmento aparantementa aito e liquidez provavelmente baixa. Vale ressaltar que a situagio
gcondmica atual assim como a do mercado de imdveis estdo estédveis.

13.PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imével avaliando, ulilizamos na presente avaliagdo a metodologia cléassica com
homogeneiza¢do das fontes realizada por tratamento de fatores e postenior andlise estatistica dos
resultados homogeneizados. Esta homogensizacio cansta de um tratamenta técnico dos precos
observados, que busca corrigir mediante aplicagdo de coeficiente ou transformacdes matematicas e os
do bam avaliando. Pracuramas direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis ¢s mais
similares possiveis com o avaliando caom o objelivo de obler da amostra representativa para axplicar o
comportamanto do mercado onde o imdvel avaliando se encontra. Os fatores ulilizados na comregio
foram: area, fonte, localizag8o, acabamento, estado de conservacio e esquina.

O pracesso de homogeneizacéio & o preduto dos fatores pelos pregos observados dos dados de
marcado. Os fatores de homogeneizacio devem aprasentar, para cada tipologia, 0s seus critérios de
apuraclo e respectivos campos de aplicagfio, bem como a abrangéncia regional @ tlamporal.

14.CALCULO DO VALOR TOTAL PARA LOCAGAO DO IMOVEL

Cost. | Valor Mercad
Descriglo | Area () | gouivatencia |(RSmY) | Valor Total

Areatotal | 26572 100,00% R$11,29| RS 3.000,00
i Valor de locaglio do Imével: | RS 3.000,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
CNPJ. 13.230.982/0001-50
Praga Nove de Maio — Nova Morada
Capim Grosso - Bahia

15.CONCLUSAOQ

Diante do exposto o valor de locagao mensal do imével localizado 4 Rua Santa |sabel, n° 284, Térreo,
Qliveira, Capim Grosso — Ba, com &rea edificada de 265,72 m? esta avaliado, tendo como referéncia a

presente data em:
R$% 3.000,00 {Trés Mil reais.)

Sendo que a base adotada para sua determinagio foi o valor de mercado, com andlises de acordo
com aspectos de localizagao, drea, especificagdes e infraestrutura. Salienta-se que, o valor encontrado

de avaliagdo reflete seu prego mercadolégico na data ponderada.

16. CONSIDERACOES

» Nao faz parte deste trabalho a andlise pormenorizada da documentagio do imdvel. Para efeito desta
avaliagdo, considerou-se o imovel livre de hipotecas, arrestos, usufrulo, penheres e quaisquer 6nus ou
problemas gue impegam sua utilizagdo ou livre comercializagao;

» O avaliador ndo tem no presente, nem comtempla para o futuro, Inleresse algum no bem objeto desta
avaliagdo, nao tem nenhuma inclinagao pesscal em relagio & matéria envolvida neste laudo e
tampouco dela aufere qualquer vantagem;

» As informacgdes presiadas por terceiros foram tomadas como verdadeiras, confiaveis e de boa f&;

» Q valor encontrado neste laudo representa uma situagao Unica e particular, inserida no contexto do
prasente momento da elaboragdo. Recomenda-se nio uliliza-lo como subsidio para negociagfes na
ocorréncia de falos exiraordinarios que possam influenciar no valor de mercado.

Capim Grosso — BA, 10 marco 2025.

ey S
Eng.”. Civil Jornei quﬁeirw.‘f
»
CREA- 051350321 fFEA01!
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° BA20251043904

Anotacio de Responsabllidade Técnica - ART CREA_ BA E ART OBRA / SERVICO

Conselho Regional de Engenharia e Agronomla da Bahla
INICIAL

1. Responsavel Té
JORNE! OLIVEIRA DOS SANTOS
Thulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0593503218
Registro: 0513503218BA

2. Dados do Contrate

Confralenle: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSQ CPF/CNPJ: 13.230.982/0041-50
PRAGA NOVE DE MAID N°. SIN

Complemenlo: Bairro: NOVO HORIZONTE

Cidade. CAPIM GROSS0 UF: 8& CEP: 44695000

Conlraio: Nag aspeclficado Celebrado em:

Valor: R$ 3.0080,00 Tipo de contratante; Pessoa Jurldica de Dirello Pablico

AgaD Instilucional. NENHUMA - NAD OPTANTE

3. Dados de Obra/Sarvigo

RUA SANTA ISABEL N 284
Complementae: Bairro: OLIVEIRA
Cidade: CAPIM GROSS0 UF: BA CEP: 44695000
Data de Inicio:  10/03/2025 Previsao de {&rmine: 10/03/2028 Coordenadas Geograficas: -11.383411, -40.008178
Finelidade: Cadasltrai Codigo: Nio Especificado
Proprielario: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA CPF/CNPJ; 570.544.525-34
4 Afividada Tacnlea
16 - Exacugdo Quantidade Unideds
BB - Laudo » AGRIMENSURA > CADASTRO TECNICO > DE LEVANTAMENTO CADASTRAL > 2B5,72 m2

HTOS5_36.4.2.1 - URBANO

Apas a conclus3o das atividades [&cnrcas o profissional deve procedar a baixa desta ART

5. Observagd

laudo técnlco de visloria de imévels para alugual.

6. Daclaragbes

__ 9.Informagdes

H_. - P

7. Entidade de Classe il % » o

NENHUMA DAS ENTIDADES Jomnei Olivera dos Sanios
ngenheiro Livt
B. Asnslnaturas ,-.En r'gA oE1E50321 @
AT Too
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima #OINEI OLIVEIRA DOS SANTOS - CPF: 112.725.105-05
de de
Lacal dala PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO - CNPJ: 13.230.962/0001-50

A sulenlicagdo desta ART pode ser verificada em hitps#orea-ba.silac.com.br/publico/

10, Valaor

A autenticidade deela ART poda sar varificada em: htip:/forea-ba.silac.com bripublico!, com a chave: BWGDD
Impresso em: 1300372026 &s 11:22:51 por , ip: 131,700 251,186

weww craaba.org.br creaba@creabe.org br . EH EA'BA

Tel: {71} 34522690 Fax: (71) 3453-8089 rmisiee sapain - Tngervmn
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