
ESTADO DA BAHIA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 

Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte, 
CEP: 44823-771, Capim Grosso - Bahia 

CNPJN” í 3.230.982/0001-50

SOLICITAÇÃO DE CONSULTA DE IMÓVEIS DISPONÍVEIS

Ao Encarregado de Cadastro imobiliário de Capim Grosso,

Prezado(a),

Em virtude das necessidades das Secretarias Municipais de Capim Grosso/BA, com o propósito de 
atender INSTALAÇÃO E FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ARMAZENAMENTO DE 
DOCUMENTOS, cóm as características e especificações levantadas por este órgão, visando atender 
o interesse público, solicito a informação de existência de imóvel do patrimônio municipal vago e 
disponível, para atender a respectiva necessidade.

ITEM OÜANT UNID DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

01 12 Mês
1) O imóvel deverá ser construído em alvenaria de bloco, com 

fundação e estruturas em concreto estrutural, imóvel de 

pavimento térreo, com aproximadamente 250,OOm^, estrutura em 

paredes cerâmica, superfície superior da edificação em telhado 

de fibrocimento, com forro, com pintura látex, sem janelas e piso 

em granilite polido;

2) Estar localizado no município de Capim Grosso - BA, com 

disponibilidade de água, energia elétrica, rede de internet, 

esgotamento sanitário, iluminação pública, drenagem e 

pavimentação;

3) O imóvel deverá conter espaço amplo e suficiente para o 

armazenamento dos documentos. Possuir no mínimo 01 (um) 

banheiro.

Capim Grosso -BA, 22 de janeiro de 2025.

Ed Carlos Nc Oliveira
Secretário Municipal de Administração 

Matricula n“ 9129



ESTADO DA BAHIA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 

Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte, 
CEP: 44823-771, Capim Grosso - Bahia 

CNPJ N® 13.230,982/0001-50

DECLARAÇÃO DE COMPROVAÇÃO DA INEXISTÊNCIA DE IMÓVEIS 
PÚBLICOS VAGOS E DISPONÍVEIS

Eu, LUCAS DA SILVA SOUZA, ocupante do cargo de ENCARREGADO DE 

CADASTRO, com matrícula sob n" 9139, inscrito no CPF n“ 096.966,685-30, 

portador(a) da Carteira de Identidade n° 16,717.001 -55, DECLARO, sob as penas da lei, 

para fins de inexigibilidade, a ser elaborada, a inexistência de imóveis públicos vagos e 

disponíveis, e passíveis de serem compartilhados com um ou mais órgãos ou entidades 

da administração pública municipal, capaz de atender a INSTALAÇÃO E 

FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ARMAZENAMENTO DE 

DOCUMENTOS, em razão dos itens enumerados abaixo:

1) O imóvel deverá ser construído em alvenaria de bloco, com fundação e estruturas 

em concreto estrutural, imóvel de pavimento téneo, com aproximadamente 
250,OOm’, estrutura em paredes cerâmica, superfície superior da edificação em 

telhado de fibrocimento, com forro, com pintura látex, sem janelas e piso em 

granilite polido;

2) Estar localizado no município de Capim Grosso - BA, com disponibilidade de 

água, energia elétrica, rede de internet, esgotamento sanitário, iluminação pública, 

drenagem e pavimentação;

3) O imóvel deverá conter espaço amplo e suficiente para o armazenamento dos 

documentos. Possuir no mínimo 01 (um) banheiro.

Capim Grosso - Bahia, 24 de janeiro de 2025.

LUCAS DA SILVA SOUZA
Encarregado de Cadastro

Matrícula n° 9139



CARTA PROPOSTA PARA LOCAÇÃO DE IMÓVEL

Capim Grosso - BA, 03 de fevereiro de 2025.

À Prefeitura Municipal de Capim Grosso
Att.; Prefeito José Sivaldo Rios de Carvalho
Capim Grosso - BA

x
Assunto; Proposta de Locação de imóvel

Prezado Senhor,

Eu, Paulo José Moreira Miranda, brasileiro, inscrito no CPF 570.544.525-34, residente e 
domiciliado na Rua Eldorado - n® 205 - Bairro Novo Horizonte, Capim Grosso - BA, venho, por 
meio desta, apresentar minha proposta de locação do Imóvel de minha propriedade, localizado 
na Rua Santa Isabel, n“ 284, Bairro Oliveira, Capim Grosso - BA. à Prefeitura Municipal de 
Capim Grosso, sob a gestão do Excelentíssimo Prefeito José Sivaldo Rios de Carvalho.
O imóvel em questão encontra-se em plenas condições de uso e adequado para atender às 
necessidades institucionais da administração pública municipal.

Proposta de Locação;

• Finalidade da locação: Uso Institucional, em conformidade com as demandas da .
Administração Pública local.

• Valor do aluguel; R$ 3.300,00 (três mil e trezentos reais) mensais.
• Prazo do contrato; 12 (doze) meses.
• Forma de pagamento: Depósito em conta bancária a ser indicada, até o quinto dia útil 

do mês subsequente ao período de locação.
• Outras condições: Estou aberto a discutir eventuais termos e ajustes contratuais que 

sejam benéficos para ambas as partes, sempre em conformidade com a legislação 
vigente.

Coloco-me à disposição para quaisquer esclarecimentos adicionais e para realização de visitas 
ao Imóvel, caso necessário.

Atenciosamente// I

Paulo José Mot^^MIranda^—n
Contato: (74) 999^884''''"''''^



ESTADO DA BAHIA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 

Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte, 
CEP: 44823-771, Capim Grosso - Bahia 

CNPJ N” 13.230.982/0001-50

SOLICITAÇÃO DE CONSULTA DE IMÓVEIS DISPONÍVEIS

Ao Engenheiro Civil do Município de Capim Grosso/BA,

Prezado,

Em virtude das necessidades das Secretarias Municipais de Capim Grosso/Ba, com o propósito de 
atender INSTALAÇÃO E FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ARMAZENAMENTO DE 
DOCUMENTOS, com as características c especificações levantadas por este órgão, visando atender 
o interesse público, solicito a informação de existência de imóveis particulares vagos e disponíveis, 
atender a respectiva necessidade.

ITEM OUANT UNID DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

01 12 Mês
1) O imóvel deverá ser construído em alvenaria de bloco, com 

fundação e estruturas em concreto estrutural, imóvel de 

pavimento térreo, com aproximadamente 250,00m2, estrutura em 

paredes cerâmica, superfície superior da edificação em telhado 

de fibrocimento, com forro, com pintura látex, sem janelas e piso 

em granilite polido;

2) Estar localizado no município de Capim Grosso - BA, com 

disponibilidade de água, energia elétrica, rede de internet, 

esgotamento sanitário, iluminação pública, drenagem e 

pavimentação;

3) O imóvel deverá conter espaço amplo e suficiente. para o 

armazenamento dos documentos. Possuir no mínimo 01 

banheiro.

Capim Grosso - BA, 17 de fevereiro de 2025.

Ed Carlos N^o 6e Oliveira
Secretário Municipal de Administração 

Matrícula n®9]29



ESTADO DA BAHIA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 

Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte, 
CEP; 44823-771, Capim Grosso - Bahia 

CNPJ N" 13,230.982/0001-50

DECLARAÇÃO DE JUSTIFICATIVA E COMPROVAÇÃO DE IMÓVEL 
PARTICULAR COMPATÍVEL

Eu, JORNEI OLIVEIRA DOS SANTOS, ocupante do cargo de ENGENHEIRO 

CÍVIL, CREA - 051350321-8, inscrito no CPF n° 017.725.105-05, DECLARO, sob as 

penas da lei, para fins de inexigibilidade, a ser elaborada, que foi realizada uma pesquisa 

para identificar imóveis particulares compatíveis com as necessidades da administração 

municipal. Após essa análise, verificou-se que o imóvel localizado na Rua Santa Isabel, 

n° 284, Bairro Oliveira, Capim Grosso - BA atende plenamente aos critérios desejados 

em termos de localização, infraestrutura e adequação às necessidades específicas.

O referido imóvel, um galpão, será utilizado para o funcionamento do Centro de 

Armazenamento de Documentos. A escolha deste imóvel justifica-se por sua estrutura 

adequada para o armazenamento seguro de documentos e materiais.

Dentre os imóveis pesquisados, este apresentou as melhores condições em termos de 

espaço, ventilação, acessibilidade e segurança, sendo a opção mais vantajosa para o 

município. Assim, sua locação se mostra como a alternativa mais eficiente para atender 

às demandas da administração pública local.

Diante do exposto, considera-se plenamente justificável a escolha do imóvel situado na 

Rua Santa Isabel, n“ 284, Bairro Oliveira, para a finalidade proposta, garantindo a 

otimização dos serviços municipais e a adequada destinaçâo dos recursos públicos.

O imóvel, em questão, já contém, as seguintes especificações:

1) O imóvel deverá ser construído em alvenaria de bloco, com fundação e estruturas 

em concreto estrutural, imóvel de pavimento térreo, com aproximadamente 
250,OOm^ estrutura em paredes cerâmica, superfície superior da edificação em 

telhado de fibrocimento, com fono, com pintura látex, sem janelas e piso em 

granilite polido;



ESTADO DA BAfflA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 

Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte, 
CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia 

CNPJ NM3230.982/0001-50

2) Estar localizado no município de Capim Grosso - BA, com disponibilidade de 

água, energia elétrica, rede de internet, esgotamento sanitário, iluminação pública, 
drenagem e pavimentação;

3) O imóvel deverá conter espaço amplo e suficiente para o armazenamento dos 

documentos. Possuir no mínimo 01 (um) banheiro.

Capim Grosso - Bahia, 20 de fevereiro de 2025

dos Santos

antos
Engenheiro Civil- CREA 051350321-8 

Matrícula n“ 9107



ESTADO DA BAHIA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 

Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte. 
CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia 

CNPJ N* 13.230.982/0001-50

DISPENSA DE APRESENTAÇÃO DE CERTIDÃO NEGATIVA DE 
DÉBITOS RELATIVA À TAXA DE PREVENÇÃO DE INCÊNDIOS EXPEDIDA 

PELO CORPO DE BOMBEIROS

O Decreto Municipal n° 086/2023, o qual, estabelece critérios para a locação e aquisição de 
imóveis, a luz da Lei Federai n° 14.133/21, no seu artigo 74, inciso V, exige dentre outros 
documentos, a apresentação da Certidão Negativa de Débitos relativa à Taxa de 
Prevenção de Incêndios, a ser disponibilizada pelo proprietário do imóvel que a 
Administração, tem interesse em realizar a locação.

Por conseguinte, e, na necessidade da locação do imóvel pertencente ao Sr. Paulo José 
Moreira Miranda, localizado na Rua Santa Isabel, n° 284, Bairro Oliveira - Capim Grosso- 
BA, observamos a impossibilidade de emissão da Certidão Negativa de Débitos relativa à 
Taxa de Prevenção de Incêndios para o referido imóvel, conforme, justificaremos a seguir.

E importante ressaltar que o município de Capim Grosso não dispõe, até a presente data, de 
uma base operacional do Corpo de Bombeiros. Diante dessa realidade, os serviços de 
prevenção e combate a incêndios são atendidos pela unidade mais próxima, localizada em 
Jacobina/BA.

A distância considerável entre Capim Grosso e Jacobina implica em limitações operacionais 
e prazos estendidos para a realização de vistorias e atendimentos. Essa condição impacta 
diretamente na obtenção de certificados e documentos correlatos, como a Certidão Negativa 
de Débitos da Taxa de Prevenção de Incêndios.

Por outro lado, vemos que se trata de um imóvel comercial, de médio porte, o que direciona 
para a não necessidade da apresentação da referida certidão e, diante do exposto, emitimos 
nesta oportunidade, a dispensa da apresentação da Certidão Negativa de Débitos da Taxa de 
Prevenção de Incêndios, uma vez que a impossibilidade de obtenção se dá em virtude da 
ausência de uma base dos Bombeiros em nosso município.

Capim Grosso - BA, 20 de fevereiro de 2025.

Ed Carlos Ne/o âc/Oliveira
Secretário Municipal de Administração Geral

Matricula n° 9129



ESTADO DA BAHIA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 

Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte, 
CEP: 44823-771, Capim Grosso - Bahia 

CNPJN® 13.230.982/0001-50

FORMULÁRIO DE DESCRIÇÃO DAS CONDIÇÕES GERAIS DO IMÓVEL

Este formulário tem como objetivo fornecer uma descrição detalhada das condições 
gerais do imóvel destinado à instalação e funcionamento do Centro de Armazenamento 
de Documentos, conforme proposta recebida do locador. A destinação do imóvel busca 
atender às necessidades de organização, armazenamento e logística da administração 
pública municipal, garantindo espaço adequado para a preservação de documentos 
essenciais.

Por meio deste documento, será realizado um levantamento das condições estruturais, 
elétricas, hidráulicas e gerais do imóvel, idenlilicando eventuais necessidades de reparos, 
melhorias ou adequações para assegurar um ambiente seguro e funcional para as 
atividades desenvolvidas.

Informações Gerais:

Imóvel; Localizado na Rua Santa Isabel, n° 284, Bairro Oliveira, Capim Grosso - BA, 
com área edificada de 265,72m-. em pavimento térreo.
Finalidade do uso: Instalação e funcionamento do Centro de Armazenamento de 
Documentos.

Condições Estruturais:

Fundações: Imóvel construído em alvenaria de bloco, com fundação e estruturas em 
concreto estrutural.
Estrutura; Pavimento térreo, com paredes de tijolo cerâmico, superfície superior da 
edificação em telhado de fibrocimento com forro, acabamento em pintura látex. 
Piso: Granilite polido.
Infraestrutura: Disponibilidade de água, energia elétrica, rede de internet, esgotamento 
sanitário, iluminação pública, drenagem e pavimentação.

Espaço e Distribuição:

O imóvel possui espaço amplo e suficiente para o armazenamento seguro de documentos, 
garantindo organização e acessibilidade. Conta com, no mínimo, 01 (um) banheiro.

Observações Adicionais:



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO
' Praça Nove de Maio, S/N, Novo Horizonte,

CEP: 44823-771, Capim Grosso — Bahia 
CNPJ N® 13.230.982/0001-50

Não faz parte deste trabalho a análise pormenorizada da documentação do imóvel. Para 
efeito desta avaliação, considerou-se o imóvel livre de hipotecas, anestos, usufruto, 
penhores e quaisquer ônus ou problemas que impeçam sua utilização ou livre 
comercialização.

Capim Grosso - Bahia, 24 de fevereiro de 2025.

oséTVIoreira Miranda
Locador do imóvel

LUCAS DA SILVA SOUZA 
Encarregado de Cadastro

Ed Carlos Net Oliveira
Secretário Municipal de Administração 

esentante legal do órgão interessado

jornei Olivcta
--------------- Cnç)onlyu^n..CiV» ---------

Jornei Ol^ííralÔos aantos
Engenheiro Civil - CREA 051350321-8

a,

í



RÇPÚBIICA FEDERATIVA DO BRASIL
>r; 5r’4Ri4 \àC".'\a> or goubr

cuwNmiiiiEiwuncto/oiira

.>M0a 
«MMUHMMWm

WAKHmi«<M(W

mu»

BM 
BB 
fiet. 
J9h. 
jn. ■aa 
■o

;..rt- 
- A 
« «n»
•-■í Fm
u«

.«a ...............................................—. •*»»•IçmI

BAHIA

QR*COOE

Documerao assineilo oom csitfficado digiial em «mftxmidajte 
com a Medida Pioàsória n* 2200*2/2001. Sua vaKúade podetO 
ser «mfirmada por meio do programa Assinada Serpro.

As onemaçOes para instalar o Assinada Serpro e roaizw a 
validaçAo ita documento digital estSo disponiveis em; 
hnp$;/ÀiMwserp(o.gav.br/Bsslnada-digitaL

SnPROZSeNATRAN

I<eRA008922295<348««««««
7209042M29081228RA<<<<<<<<<<<2
PAULO<<JOSE<ROREIRA<N1RANOA<<<

o.gav.br/Bsslnada-digitaL


TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIÃO

CERTIDÃO NEGATIVA

DE

LICITANTES INIDÔNEOS

(Válida somente com a apresentação do CPF)

Nome completo: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA

CPF/CNPJ: 570.544.525-34

O Tribunal de Contas da União CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente 
acima idcntificado(a) NÃO CONSTA da relação de responsáveis inidôneos para 
participar de licitação na administração pública federal, por decisão deste Tribunal, nos 
termos do art. 46 da Lei n° 8.443/92 (Lei Orgânica do TCU).

Não constam da relação consultada para emissão desta certidão os responsáveis ainda não 
notificados do teor dos acórdãos condenatórios, aqueles cujas condenações tenham lido seu 
prazo de vigência expirado, bem como aqueles cujas apreciações estejam suspensas em razão 
de interposiçâo de recurso com efeito suspensivo ou de decisão judicial.

Certidão emitida às 16:50:58 do dia 11/03/2025, com validade de trinta dias a contar da 
emissão.

A veracidade das informações aqui prestadas podem ser confirmadas no sítio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Código de controle da certidão: QOHVl 10325165058

Atenção: qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5


CONTROLADORIA-GERAL DA UNIÃO

Certidão negativa correcional = Entes Privados {ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e 
CEPIM)

Consultado; PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA

CPF/CNPJ: 570.544.525=34

Certifica=se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM 
mantidos pela Coiregedoria-Geral da União, NÃO CONSTAM registros de 
penalidades vigentes relativas ao CNPJ/CPF consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislação vigente, os referidos cadastros consolidam informações prestadas pelos entes 
públicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilização 
de entes privados no Poder Executivo Federal.

O Cadastro Nacional de Empresas Inidóneas e Susoensas (CElSi apresenta a relação de empresas e pessoas fisicas que 
sofreram sanções que implicaram a restrição de participar de licitações ou de celebrar contratos com a Administração 
Pública.

O Cadastro Nacional de Empresas Punidas ICNEPl apresenta a relação de empresas que sofreram qualquer das punições 
previstas na Lei n" 12.846/2013 (Lei Anticorrupção).

O Cadastro de Entidades Privadas sem Fins Lucrativos Impedidas (CEPIMi apresenta a relação de entidades privadas sem 
fins lucrativos que estão impedidas de celebrar novos convênios, contratos de repasse ou termos de parceria com a 
Administração Pública Federal, em função de irregularidades não resolvidas em convênios, contratos de repasse ou termos 
de parceria firmados anteriormente.

Certidão emitida às 16:48:04 do dia 11/03/2025 , com validade até o dia 10/04/2025.

Link para consulta dá verificação da certidão https://certidoes.cgu,gov.br/

Código de controle da certidão: yipOaFa7hwrSvPiaOQZY

Qualquer rasura òu emenda invalidará este documento.

1/1

https://certidoes.cgu,gov.br/


MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA 
ATIVA DA UNIÃO

Nome: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF: 570.544.52S-34

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que 
não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria 
da Receita Federal dq Brasil (RFB) e a inscrições em Dívida Ativa da União (DAU) Junto à 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange 
inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas ’a’ a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n° 
8.212, de 24 de Julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada â verificação de sua autenticidade na Internet, nos 
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida às 18:00:44 do dia 22/01/2025 <hora e data de Brasilia>
Válida até 21/07/2025.
Código de controle da certidão: 0363.9416.9d64.42FE
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br


Página ] de 1

PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS TRABALHISTAS

Nome: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF: 570.544.525-34
Certidão n°: 3974101/2025
Expedição: 22/01/2025, às 18:01:57
Validade: 21/07/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data 
de sua expedição.

Certifica-se que PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA, inscrito (a) no CPF sob o 
n° 570.544.525-34, NÃO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de 
Devedores Trabalhistas.
Certidão emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidação 
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.’ 12.440/2011 e 
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos 
Tribunais do Trabalho.
No caso de pessoa jurídica, a Certidão atesta a empresa em relação 
a todos os seus estabelecimentos, agências ou filiais.
A aceitação desta certidão condiciona-se à verificação de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidão emitida gratuitamente.

INFORMAÇÃO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados 

. necessários à identificação das pessoas naturais e jurídicas 
inadimplentes perante a Justiça do Trabalho quanto às obrigações 
estabelecidas em sentença condenatória transitada em julgado ou em 
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos 
recolhimentos previdenciários, a honorários, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execução de acordos firmados perante o Ministério Público do 
Trabalho, Comissão de Conciliação Prévia ou demais títulos que, por 
disposição legal, contiver força executiva.

Dúvidas e sugestões; cndtGtst.Jus.br

http://www.tst.jus.br
cndtGtst.Jus.br


PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO

Emissão: 22/01/2025

Validade; 22/04/2025

CERTIDÃO NEGATIVA
PESSOA FÍSICA

N» 00000105/2025

CertificoTos ra^a os ctevicfce fins de dréto e o quem interessei pesso que, qxs consulta aos 
regstros do DÍVIDA ATIVAdoMunia'po. constatemos que o contribuinte pertodor cbCPF cfcdxo 
nõo encontro-se neles inserido, nõo hoendo portanto, nesta dota nenhum débito em seu neme. 
Ficondoaqui ressdvado o dreto da Fazenda PúüiooMurãdpd deinsaever eootrer cívidos que 
venhem a ser qourodcE.

O referido é verdade e dou fé.

PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF: 57054452534
RUA ELDORADO,0139
Complemento:
Bairro: NOVO HORIZONTE 
44.695-000 - CAPIM GROSSO-BA

Biiniiiiiiiiiiiiiiiii
0052025(KKXl010500000896673

Emissor: VIA WEB



{ GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissão; 21/03/2025 11:49

'gíS^íf SECRETARIA DA FAZENDA

Certidão Negativa de Débitos Tributários

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Código 
Tributário do Estado da Bahia)

Certidão N’: 20251575991

NOME

PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA

INSCRIÇÃO ESTADUAL

054.367.267 -BAIXADO

CPF

570.544.525-34

Fica certincado que não constam, até a presente data, pendências de responsabilidade da pessoa física ou jurídica acima 
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidão engloba todos os seus estabelecimentos quanto à inexistência de débitos, inclusive os inscritos na Dívida 
Ativa, de competência da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Pública do Estado da Bahia 

cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 21/03/2025, conforme Portaria n® 918/99, sendo válida por 60 dias, contados a partir da data de sua 
emissão.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDÁRI/ 
OU VIA INTERNET, NO ENDEREÇO http://www.sefaz.ba.gov.br

Válida com a apresentação conjunta do cartão original de inscrição no CPF ou no CNPJ da 
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Página i de 1 RelCcrlidaoNegativa.qjt

http://www.sefaz.ba.gov.br
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23/01/2025, 16:42 SCI Web

embasa

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITO N* 20407/2025

Matrícula: 85402800

Nome do Titular da Matricula: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA .

CPF/CNPJ do Titular da Matrícula: 570.544.525-34

A Empresa Baiana de Águas e Saneamento S/A - EMBASA, certifica, para os devidos fins, que, na 
presente data, não constam débitos referentes ao fornecimento de água e/ou esgotamento sanitário, 
prestados por esta empresa, para a matrícula acima mencionada, situada no endereço: RU SANTA 
ISABEL, 290, OLIVEIRA - CAPIM GROSSO, 44.820-009,

Esta Certidão Negativa de Débito tem validade de 30 (trinta) dias, a partir da data de sua expedição, e é 
exclusiva para o imóvel/ matrícula consultado, não abrangendo outros imóveis/ matrículas vinculados ao 
CPF/ CNPJ do titular.

Fica ressalvado o direito da Embasa de cobrar débitos anteriores que vierem a ser apurados.

Não tem validade para assinatura de convênios e contratos com o GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA 
e a sua autenticidade deverá ser confirmada na página do Atendimento Virtual Embasa na internet, no 
endereço: https://atendimentovirtual.embasa.ba.gov.br.

Autenticação: 946B-B00B-36A1-76EC-A8ED-7812-CDB8-26E8

Emissão às 16:42 hs do dia 23 de Janeiro de 2025

4‘ avenida, n'’42O - Centro Administralivo da Bahia - CAB -Cep n“ 41745-300 - Salvador-Bahia

Contato: 0800 0555 195

https://sciweb.emt)asanet.ba.gov,br/sci-web/modulo/atendimento/abertura/abss/13resumo.xhlml?cid=8 1/1

https://atendimentovirtual.embasa.ba.gov.br
https://sciweb.emt)asanet.ba.gov,br/sci-web/modulo/atendimento/abertura/abss/13resumo.xhlml?cid=8


NEOENERGIA
COELBA

2* VIA - DECLARAÇÃO DE QUITAÇÃO 
ANUAL DE DÉBITOS

Nome do consumidor atual: PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
CPF/CNPJ: 570.544525-34

Endereço da unidade consumidora/expediente:
8LASTAISABEL,284 OLIVEIRA
Município: CAPIM GROSSO Estado: BA

Conta Contato:
Período:

7089752781 
01/01/2023 a 31/12/2023

Nâo existem débitos de 2023 e anos anteriores. Esta declaração substitui, para comprovação do 
cumprimento das obrigações do consumidor, as quitações dos faturamentos mensais (An.4“, Lei 
12.007/09). Esta declaração não quita o saldo das faturas em discussão judicial que poderão ser 
cobradas após o lim do processo jurídico.

SALVADOR, 12 de Fevereiro de 2025
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ECAD Imóveis
ESCRlTORIO DE AVAUSTA E DESPACT4ANTE 

OJPJ n°21.237.s»vonoi-9i

REPtiBLICA FEDERATIVA DO BRASIL; 
Estado............ da Bahia.

'Comarca de 'Capim 'Grosso-'BA.

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA 
DE EVrÓVEL, EM CARÁTER IRREVOGÁVEL E 
IRRETRATÁVEL, que entre si fazem: como Outorgante 
vendedor empresa: TRANVAN LTDA com CNPJ n® 
02.445.150/0001-34, e como outorgado Comprador (a) 
o Sr. (a) PAULO JOSÉ MOREIRA MIRANDA, na forma 
abaixo.

Pela presente CONTRATO PARTICULAR DE 
COMPRA E VENDA DE IMÓVEL, EM CARÁTER 
IRREVOGÁVEL E IRRETRATÁVEL de imóveis, 

íjue sendo JLO_aiiodedoisjniJ e vinte e cincn ans quinze ,(i5.)diasdOJ3iês de Janeiro 
do dito ano, nesta Cidade de Capim Grosso - Bahia; compareceram partes entre si justas 
e contratadas a saber: de um lado a empresa: TRANVAN LTDA com CNPJ n® 
02.445.150/0001-34, com sede na Rua Santa babel n® 290, bairro Oliveira na Cidade de 
Capim Grosso - Bahia, neste ato sendo representada por seus legítimos sócios 
proprietários os Srs. (as) IMARCOS ANTONIO ARAÚJO SILVÃl. brasileiro, maior, 
casado, empresário, portador do CPF n° 594.149.525-00 e RG n° 552963356 - SSP/BA, 
filho (a) de: Antonio Oliveira Silva e Dona Irinete Pereira Araújo Silva e Sra. ÍVANESSÃl 
ÍBÕRGES~SÍLVÃ1. brasileira, maior, casada, empresária, portadora do RG n° 690648146 - 
SSP/BA e CPF n° 896.534.755-68, residentes e domiciliados na José Maria de Araújo n° 433, 
bairro Novo Horizonte na cidade de Capim Grosso - Bahia; na qualidade de outorgantes 
vendedores (as^, e de outro lado na qualidade de outorgado comprador (a) Sr. (a) 
PAULO JQSE MOREIRA MIRANDA, brasileiro, maior, casado sob a égide do regime 
comunhão parcial de bens com a Sr. Gisanete Carneiro da Silva Miranda, portador do RG n® 
6032412 ■ SSP/BA e CPF n° 570.544;52-34, residente e domiciliado na Av. .Acm, bairro 
Sacramento em Capim Grosso - Bahia; tem entre si ajustado e contratado o seguinte, que 
mutuamente aceitam e outorgam a saber: 1®) - Pelo presente contrato particular e na 
melhor forma de direito, os outorgantes vendedores (as), tem ajustado vender ao 
outorgado comprador (a) e este compra-lhes o imóvel descrito abaixo, de forma livre e 
desembaraçado (a) de quaisquer ônus, real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, dividas, 
arresto ou sequestros, ou ainda restrições de qualquer natureza, pelo preço, e, de 
conformidade com as cláusulas e condições adiante estabelecidas; 2°) - Gs outorgantes 
vendedores (as) sâo legítimos (as) proprietários (as) de um imóvel tipo: jUM PÓNTO] 
ICOMERCÍÃlL coberta de telhas e seus compartimentos: um portão de ferro em frente.

Riia: Presidente Mídiei n- H, bairro Sacramento - Capim Grosso - Bahia. Cel. (074)9-9196-4988.
-que: u Deos todo Poderoso, criador <10 céu e da terra seja lonsado e gforUlcado por loda a eternidade"

Pagina 0! de OJ.



um banheiro e inclusive o chão do mesmo medindo: dez (10,00) metros de frente, dez 
(10,00) metros de fundo, por trinta e três (33,00) metros na lateral direita e trinta e três 
(33,00) metros na lateral esquerda, perfazendo um total de 330,QOm^ (trezentos e trinta 
metros quadrado), situado na rua ISANTA ISABEL n° 290.1 No bairro iOLIVEIRAj 

-CEP •n**-44.-Ã30-00-lL «a -Cidade -de-Capim -Grosso - Bahia. Tendo -como -cadeia 
sucessória havido adquirido por compra feita das mãos do Sr. (a) Valdomiro 
Maciel de Sousa, conforme documento apresentado no momento e anexado a este. Com os 
seguintes e limites e confrontações: FRENTE com a rua Santa Isabel, FUNDOS com a 
Sra. Isabel Lima, LATERAL DIREITA cora o Sr. Cosme e LATERAL ESQUERDA cora 
e Sr. 4eão Mendes -Queiroz Lüho. 3°) - -O vaior -total -da A^nda -é -de £$ ^l-02.000,00( 
[(CENTO E DOIS MIL REAI^ pago a vista neste ato em moeda corrente, quantia esta 
que os outorgantes vendedores (as) declaram haver recebidos no momento da 
assinatura desta escritura, conforme Art. 481 do Código Civil Brasileiro. 4°) - A posse do 
imóvel, objeto deste contrato é transmitido pelos outorgantes vendedores (as) ao 
outorgado çomprador (a), Jssim que ofotiiar.o pagampntn, qiio.enl&Q, Jlc-V^cãoxlefèndê-Ja 
de qualquer turbação ou esbulho, neste ato, podendo o outorgado comprador (a) fazer 
benfeitorias ou melhorias no imóveis que julgar necessárias. As partes autorizam o 
oficial de registro a abrir matrículas e a lavrar todos os atos de registro ou averbações 
necessários, em atendimento ao principio da rogação, a fira de possibilitar a 
regularização das matrículas dispensando requerimento específico das partes. 5“) - 
Todas as despesas para transferência de documentação, como: contrato 
Particular ou Pública, Registros, (IPTÜ) municipal, (ITIV) ou (ITBI) Imposto de 
Transmissão de Bens e Imóveis e direitos a eles relativos, faz-se necessário em caso 
de construção a averbação da área construída junto à matricula do imóvel, com o 
pagamento das taxas impostos e emolumentos exigidos pelos órgãos competentes, que 
será por conta exclusiva do outorgado comprador (a), uma vez que o mesmo 
está ciente que o imóvel está com o outorgante vendedor (a) que o mesmo tem 
documentos em seu nome, todos os impostos, encargos e outros que incidir sobre o 
mesmo será de responsabilidade do outorgado comprador (a) e os que existirem até a 
presente data será de responsabilidade dos outorgantes vendedores (as). Os vendedores 
e 0 comprador autorizam e requerem ao chefe do setor de tributos da Fazenda Pública 
Municipal, assim que possível, a que se realiza todos os atos que se fizerem necessário a 
transferência da inscrição imobiliária e emissão do titulo de legitimação fundiária 
REURB para o comprador (a). 6’) - O presente CONTRATO PARTICULAR, se 
obriga não só as partes contratantes, mas também seus herdeiros e sucessores e fica 
•pactuado com -a -eoiídrçâo -expressa -de -sua irretratabHidade e -irrevogabHidade, -não 
podendo haver arrependimento de nenhuma dai partes de herdeiros ou sucessores, 
sob qualquer pretexto ou alegação e eleito como domínio do mesmo, o foro da situação 
de imóvel, para nela serem dirimidas todas as dúvidas e questões oriundas do mesmo 
contrato, obrigando o vendedor (a) na melhor forma de direito, assinar a cessão de 
-direitos -ou -a Escritura Definitiva -de -compra e venda, -ao -outorgado -comprador .(a) -ou a 
quem por ele for indicado, em qualquer época, desde que compridas todas as exigências 
do referido contrato, data esta que ficará a critério do outorgado comprador (a) quanto 
ao dia, que será previamente ajustado entre as partes. V) - £, por estarem assim 
ajustados e contratados, de comum e pleno acordo, o outorgado vendedor (a) aqui citado 
fica ciente e sujeito as.penalidades jirevistas na lei 2848/40 do Código Penal, Art. 299 da 
mesma lei que diz: ‘^omitir, em documento público ou particular,«declaração que dele 
devia constar ou nele inserir ou fazer inserir declaração falsa ou diversa da que devia 
ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigação ou alterar a verdade sobre 
fato juridicamente relevante.” Pena; reclusão, de um a cinco anos, e multa, se o

Rua: Presidente Médicin" It. bairro Sacraniento• CapimGrosw-Bahia.Cel. (074)9-919í-49$8 
-que: fl Deus todo Poderoso, criador do céue da terra seja louvado eglorlflcodo por toda a eternidade”
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documento é público, e reclusão de um a três anos, e multa, se o documento é particular. 
Sendo assim autorizamos o ECAD IMÓVEIS, “escritório de avalista e despachante” 
com CNPJ n® 21.237.591/0001-95, localizado na rua Presidente Médicí n* 11, bairro 
Sacramento na Cidade de Capim Grosso - Bahia, a lavrar O presente CONTRATO 
PARTICULAR tendo poder total sob o mesmo que ficará com a 2“ via para controle 
pessoal do escritório, que recolheu para tanto o ISS (imposto sobre serviço) e que em 
caso de perda do mesmo pelo outorgado comprador, poderá requerer do escritório, 
junto a um BO “boletim de ocorrência”, expedido pela Policia Civil, mediante 
pagamento de respectivo custo de reprografia. E por estarem assim de pleno 
acordo, assinam o presente instrumento em duas (02) vias de igual teor e forma na 
presença de duas (02) testemunhas, seladas e averbadas na forma da lei, para que 
produza seus devidos e legais efeitos, assinados e reconhecidas as firmas em Cartório.

■CapimGrosso-Bahia, 15 de Janeiro de 2025.

VENDEDORES: SáAm-

COMPRADOR (A):

TESTEMUNHA (1):

TESTEMUNHA (2): ________

B 31

Si;

aW$13,nO
3.AB359níi?.ft

) da vft dAiie 
A-ESCPEVENTF

aiti "IttyyovoHnrizorIfl Tel.(74)99119-1231

gao---’ j.,„...,.,.4’wSeine<liRnc8 0002 finna(B) de: 
^^■Mi^eÔVANrONIO ARAÚJO SILVA. VENESSA BORGES SILVA

Emol:REe.e7FÍR:n$4.73 EEOflH.e2 Def.RM.ie
PQErflíníSMPRW.iil 
SelojF'' ‘i37-<,An3r'iR0fli 
Em TeatBfniinl.o i 
RAFAEL DA SIíSÃtPeR

CAPIM GROCOO-PA ?1|fD1/2025

Rua: Preskiaite MWici n° 11, bairro Sacrooiento • Ccpim Grosso - Bahia. Cci. (074) 9-9196^988.
“que; o Deus lodo Poderoso, criador do céu e da terra seja louvado e gbrílicado por Ioda a eternidade"
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MUNICÍPIO DE CAPIM GROSSO
FAZENDA PÚBLICA MUNICIPAL 05/03/2025

CERTIDÃO DE LANÇAMENTO CADASTRAL

Certificamos para os devidos fins , que revendo os arquivos do Município, constatamos que o imóvel abaixo indentificado, 
situado na Zona Urbana e em conformidade com as Posturas Municipais, encontra-se devidamente cadastrado.

O referido é verdade , e para constar, emitimos e assinamos á presente certidão.

Inscrição: 01.13.031.0076.001 Inscrição Anterior: i 
PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA

01.13.031.0073.001 ValorVenai:

Responsável Legal:
RUA SANTA ISABEL,0290
CASA
OLIVEIRA
44.695-000 - CAPIM GROSSO - BA
Matricula: CRI: RIP:
Frente: 10 m L.O.: m L.E.; m Fundo:
Área do Terreno: 320,00 m2 Área Construída:
Fração Ideal: 0 Área Comum: Cota Parte:
Data de Inscrição: 13/11/2009 Situação Inicial do Imóvel:
Situação Atual do imóvel: 6-Construido Utilização: 6-Serviços

m 
260,00 m2

Álvara de Construção N**:
Responsável Legal:

Processo N“: Data: Lote:

N®: do Habite-se:
Confrontante Frente:
Confrontante Fundo:
Confrontante Lado Direito: 
Confrontante Lado Esquerdo: 
Obs.:

Processo N<*: Data: Quadra;

iiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiniiiiininiiiiiiii
1313230982000I5005032025victoria

Emissor victoria



® MUNICÍPIO DE CAPIM GROSSO
FAZENDA PÚBLICA MUNICIPAL

•1* * I' . .1

Data Impressão; 05/03/2025

CERTIDÃO NEGATIVA DE IMÓVEL
N» 00000070/2025 

Emissão: 05/03/2025 " i 4F
Validade: 03/06/2025

PAULO JOSE MOREIRA MIRANDA
INSCRIÇÃO ATUAL: 01.13.031.0078.001
INSCRIÇÃO ANTERIOR:01.13.031.0073.001

CNPJ/CPF: 57054452534

LOCALIZAÇÃO PO IMÓVEL

RUA SANTA ISABEL,0290 • .
CASA
OLIVEIRA
44.695-000 ■ CAPIM GROSSO ■ BA i

' ''. Il

EM CUMPRIMENTO AO DESPACHO EXARADO EM PETIÇÃO PROTOCOLADA NESTE ORGÃO E. 
RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA DO MUNICiPIO DE INSCREVER E COBRAR DÍVIDAS QUE VENHAM 
A SER APURADAS.CERTIFICO, PARA OS FINS DE DIREITO, QUE. MANDANDO REVER OS REGISTROS DA 
"DIVIDA ATIVA" INSCRITA NESTA REPARTIÇÃO, VERIFICOU-SE A INEXISTÊNCIA DE DÉBITOS RELATIVOS 
Â INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA ACIMA. E PARA CONSTAR. DETERMINEI, QUE FOSSE EXTRAÍDA ESTA 
CERTIDÃO NEGATIVA QUE VAI POR MIM ASSINADA.

OBS;QUALQUÊR RASURA TORNARÁ NULO ESTE DOCUMENTO.

Validação Web:

00120250000007000000896673

l!,

V

. '1"UI* ni

.1 . , 
■ I ■

Emissor: victoria
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 
CNPJ. 13.230.982/0001-50 

Praça Nove de Maio - Nova Morada 
Capim Grosso - Bahia

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL PARA LOCAÇÃO

1. IDENTIFICAÇÃO DO LOCATÁRIO E LOCADOR
Solicilante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO - BA.
Locador: PAULO JOSÉ MOREIRA MIRANDA.

2. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

O objetivo deste trabalho é estabelecer o valor de mercado de um imóvel com uma área de 265,72 M’, 
situado à Rua Santa Isabel, n” 284, Térreo, Oliveira, Capim Grosso - Ba.

3. FINALIDADE DO LAUDO

Avaliação para locação mensal.

4. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO

Imóvel comercial edificado, localizado à Rua Santa Isabel, n° 284, Térreo, Oliveira, Capim Grosso - 
Ba, em região com infraestrutura urbana completa, alto índice de área edificada, nível socioeconômico 
e fator residencial / comercial baixo. Terreno plano, formato irregular.

5. DOCUMENTAÇÃO UTILIZADA PARA AVALIAÇÃO

Não consta nos autos.

6. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIAÇÕES

As normas utilizadas na elaboração deste laudo estão abaixo relacionadas. A classificação do laudo 
quanto à fundamentação e precisão são orientadas pelas normas da ABNT:
• NBR-14653-1:2019-Avaliações de Bens-Parle 1 - Procedimentos Gerais - ABNT-Associação 
Brasileira de Normas Técnicas.

• NBR - 14653-2:2011 - Avaliações de Bens - Parte 2 - Imóveis Urbanos - ABNT - Associação 
Brasileira de Normas Técnicas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 
CNPJ, 13.230.982/0001-50 

Praça Nove de Maio - Nova Morada 
Capim Grosso - Bahia

7. METODOLOGIA
A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade da 

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua 

escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes que compõem a NBR 14653, com o 

objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o 

convencimento do valor.

Conforme estabelecido na NBR-14653 da ABNT, os métodos para identificar o valor de um bem, de 

seus frutos e direitos, são os seguintes:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

• Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos 

comparáveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo

■ Identifica o valor de mercado do bem, alicerçado no seu aproveitamento eficiente, baseado em 

modelo de estudo de viabilidade técnico-econômica, mediante hipotético empreendimento compatível 

com as características do bem e com as condições do mercado no qual está inserido, considerando-se 

cenários viáveis para execução e comercialização do produto.

Método da renda

• Identifica o valor do bem. com base na capitalização presente da sua renda líquida prevista, 

considerando-se, cenários viáveis.

Método Evolutivo

• Identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus componentes. Caso, a finalidade seja a 

identificação do valor de mercado deve ser considerado o fator de comercialização.

Método da Quantificação de Custo

• Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos a partir 

das quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos.

MÉTODO UTILIZADO NA AVALIAÇÃO DO IMÓVEL

Dentre os métodos de avaliação determinados pela Norma Brasileira -NBR 14.653:2011 da 

Associação Brasileira de Normas Técnicas, adotaremos o MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE 

DADOS DE MERCADO. Para saneamento dos dados coletados foi utilizado o “Tratamento por Fatores 

de Homogeneização’’. Neste tratamento, aplicável ao método comparativo de dados de mercado, é 

admitida a priori, a validade da existência de relações fixas entre os atributos específicos e os
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 
CNPJ. 13.230.982/0001-50 

Praça Nove de Maio - Nova Morada 
Capim Grosso - Bahia

respectivos preços. Para isso, são utilizados fatores de homogeneização que reflitam, em termos 

relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangência espacial e têmpora! (ABNT 

NBR 14,653-3:2004, pág. 32). A utilização dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que 

melhor reflita a realidade do mercado imobiliário para o objeto em questão, e o uso da 

Homogeneização por Fatores por não dispor de dados de mercado em abundância.

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
• Todos os imóveis pesquisados estão situados no município de Capim Gros,so;

• Os dados dc mercado foram levantados nos últimos 60 dias;

9. VALIDADE DO LAUDO
O valor de determinado bem sofre continuamente a influência de fatores macroeconômicos, cambiais, 

sócio mercadológicos, políticos ou quaisquer outros, próprios da evolução ou involução de valores 

imobiliários. Os valores aqui apresentados referem-se a um determinado momento e, sendo assim, a 

sua validade é para a data de sua elaboração. Porém, permanecendo as condições do momento da 

elaboração do laudo, nas quais não se observam mudanças significativas na conjuntura do mercado, o 

valor da avaliação pode permanecer conforme juízo do interessado. Quanto maior o tempo 

transcomdo desde a data de sua elaboração, maior será a necessidade de uma nova avaliação.

10. CARACTERIZAÇÃO DO OBJETO

CARACTERÍSTICAS DO BEM AVALIANDO

Região: Localiza-se em região com infraestrutura urbana completa, composta de pavimentação em 

paralelo, meio fio, rede elétrica, telefônica e iluminação pública. Tem alto índice de área edificada, nível 

sócio econômico e fator residencial! comercial médio! baixo.
Imóvel: Área edificada de 265,72m’, terreno Plano e formato regular.

Benfeitorias: O imóvel de uso comercial, com as seguintes características;

• Estrutura de concreto armado;

• Paredes de tijolo cerâmico;

• Possui revestimento de piso granilite;

• Sem janelas, portas de madeira e portão de aço com roudanas;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 
CNPJ. 13.230.982/0001-50 

Praça Nove de Maio - Nova Morada 
Capim Grosso * Bahia

• Os banheiros são revestidos com cerâmica;
• Teto em Telhas de fSirocimento;
• Pintura PVA lisa;

11. DATA DA VISTORIA
Data: 1QZ03/202S.

12. DIAGNÓSTICO DE MERCADO
O mercado imobiliário se encontra um pouco recessivo, aparentemente sem destaque, com nível de 
ofertas no segmento aparentemente alto e liquidez provavelmente baixa. Vale ressaltar que a situação 
ecortômica atual assim como a do mercado de imóveis estão estáveis.

13. PESQUISADE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS
Com o intuito de conferir ao trabalho o nível de rigor desejadofpossivd tendo em vista as 
características do imóvel avaliando, utilizamos na presente avaliação a metodologia clássica com 
homogeneização das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior análise estatística dos 
resultados homogeneizados. Esta homogeneização consta de um tratamento técnico dos preços 
observados, que busca corrigir mediante aplicação de coeficiente ou transformações matemáticas e os 
do bem avaliando. Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imóveis os mais 
similares possíveis com o avaliando com o ot^etivo de obter da amostra representativa para explicar o 
comportamento do mercado onde o imóvel avaliando se encontra. Os fatores utilizados na correção 
fOram: área, fonte, localização, acabamento, estado de conservação e esquina.
O processo de homogeneização á o produto dos fatores pelos preços observados dos dados de 
mercado. Os fatores de homogeneização devem apresentar, para cada tipologia, os seus critérios de 
apuração e respectivos campos de aplicação, bem como a abrangência regional e temporal.

14. CALCULO DO VALOR TOTAL PARA LOCAÇÃO DO IMÓVEL

Descrição Area(m*) Coef. 
Equivalência

Valor Mercado 
(RVm*) Valor Total

Área total 265.72 100.00% RS 11,29 R$ 3.000,00
Valor de locação do bxtovel: R$ 3.0003»
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO 
CNPJ. 13.230.982/0001-50 

Praça Nove de Maio - Nova Morada 
Capim Grosso - Bahia

15. CONCLUSÃO
Diante do exposto o valor de locação mensal do imóvel localizado à Rua Santa Isabel, n° 284, Térreo, 
Oliveira, Capim Grosso - Ba, com área edificada de 265,72 m‘ está avaliado, tendo como referência a 
presente data em;

R$ 3.000,00 (Três Mil reais.)

Sendo que a base adotada para sua determinação foi o valor de mercado, com análises de acordo 
com aspectos de localização, área, especificações e Infraestrutura. Salienta-se que, o valor encontrado 
de avaliação reflete seu preço mercadológico na data ponderada.

16. CONSIDERAÇÕES
• Não faz parte deste trabalho a análise pormenorizada da documentação do imóvel. Para efeito desta 
avaliação, considerou-se o imóvel livre de hipotecas, arrestos, usufruto, penhores e quaisquer ônus ou 
problemas que Impeçam sua utilização ou livre comercialização;
• O avaliador não tem no presente, nem comtempla para o futuro, Interesse algum no bem objeto desta 
avaliação, não tem nenhuma Inclinação pessoal em relação à matéria envolvida neste laudo e 
tampouco dela aufere qualquer vantagem;

• As informações prestadas por terceiros foram tomadas como verdadeiras, confiáveis e de boa fé;

• O valor encontrado neste laudo representa uma situação única e particular, Inserida no contexto do 
presente momento da elaboração. Recomenda-se não utilizá-lo como subsídio para negociações na 
ocorrência de fatos extraordinários que possam influenciar no valor de mercado.

Capim Grosso - BA, 10 marco 2025.

£ng.°. Civil Jornei Oliveiratêes^B^B^S?,,^
CREA- 051350321-^**“”^’’’
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART DI" A « R A 
Lei n’ 6.496, de 7 de dezembro de 1977 vlxtM

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia

ART OBRA / SERVIÇO 
N° BA20251043904

INICIAL

 1. Responsável Técnico --------------------
JORNEI OLIVEIRA DOS SAMTOS
Título profissional: ENGENHEIRO CML RNP: 0513503218

Registro: 0513S03218BA

 2. Dados do Contrato  ■ ■ .
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO CPF/CNPJ: 13.230.982/0001-50
PRAçA NOVE DE MAIO
Complemento:
Cidade: CAPIM grosso

Bairro: NOVO HORIZONTE
UF; 8A

N’; S/N

CEP: 44695000

Contrato: Não especificado Celebrado em:
Valor; R$3.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Jurídica de Direito Público
Ação Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

______ 3. Dados da Obra/Servlço ___________________________________
RUA SANTA ISABEL
Complemento:
Cidade; CAPIM GROSSO
Data ds Inicio: 10/03/2025 Previsão de término: 10/03/2026

Finalidade: Cadastral
Proprietário: PAULO JOSÉ MOREIRA MIRANDA

N°: 284
Bairro: OLÍVEIRA
UF: BA CEP: 44695000

Coordenadas Geográficas: -11.383411, -40.008178

Código: Não Especificado
CPF/CNPJ: 570.544.528-34

4 Ativirtflda TácniAâ

16- Execução
66 - Laudo > AGRIMENSURA > CADASTRO TÉCNICO > DE LEVANTAMENTO CADASTRAL > 
#TOS_36.4.2.1 - URBANO

Quantidade Unidade
265,72 m2

Apús a conclusão das atividades lécnrcas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observações ____________________________________________________________
laudo técnico de vistoria de imOvels para aluguel.

6. Declarações . ... ____________________________________ __________________________

7. Entidade de Classe _____________________________
NENHUMA DAS ENTIDADES Jornei Oliveira dos Santos

EngentKriro Ctvil
8. Assinaturas . , QRCA OBI 360'32.1 --------------------------

Declaro serem verdadeiras as informações acima olivhra dos santos • Cpf: d17.755.10M5

 de de 
L^cal dale PREFEnURA MUNICIPAL DE CAPIM GROSSO -CNPJ: 13.23CI.Se2HKigi-50

 9. Informações  _ ____________
A autenticação desta ART pode ser verificada em https-//crea-ba.sitac.com.br/publico/

 10. Valor ___________________________________________

Aauienlicxlade desta ART poda sar verificada em: htiptrzcrea-ba.silac.combrrpublicor. com a chave: 6W6M 
Impresso em; 13(03/2025 ès 11:22:51 por ,ip; 131.100 251.186

www.creabs.orç.br cr9aba@creaba.0rg br
Tel; (71)3453.8990 Fa«: (71)3453-8989

ba.sitac.com.br/publico/
ww.creabs.or%25c3%25a7.br

