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TERMO DE REFERENCIA - LEI 14.133/2021
(LOCAGAO DE IMOVEIS)

Processo Administrativo n® 1888869/2026

DO OBJETO E DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagdo de bem imovel para
funcionamento e continuidade das atividades exercidas pela SECRETARIA DE
GOVERNO - SEGOV, SECRETARIA DE COMUNICAGAO - SECOM e PREFEITURA
BAIRRO CENTRO/BROTAS, destinadas ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracio Publica, de acordo com as condigdes e quantitativos estipulados neste

instrumento.

2. NATUREZA E CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

2.1. O objeto da contratagéo tem a natureza de locagao de imovel.

2.2. O prazo de vigéncia da contratagéo é de 36 (trinta e seis) meses, contados a
partir da publicagéo no Digrio Oficial do Municipio do Salvador-BA, prorrogavel
por até mais 01 (um) ano.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. O objetivo da demanda é encontrar a solugio para continuidade de atendimento,

visando o funcionamento da Secretaria de Governo — SEGOV, da Secretaria de
Comunicagdo — SECOM e da Prefeitura Bairro Centro/Brotas, bem como a
necessidade de formalizacdo de um novo instrumento contratual de locagao
expirado em 2013 a fim de evitar a descontinuidade do servigo publico essencial,
fato esse considerado de grande relevancia para a Administragdo Publica
Municipal, consoante ao quanto disposto no Decreto Municipal n® 38.541/2024.

A Secretaria de Governo — SEGOV, a Secretaria de Comunicagéo - SECOM e
a Prefeitura Baitto Centro/Brotas estéo instaladas no imovel, objeto do referido
contrato de locagéo, e esta atendendo a contento a finalidade a qual se destina.
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O imével esta devidamente adequado as questdes sanitarias ¢ de acessibilidade
para o atendimento ao publico e apresenta condi¢cbes de abrigar todos os
servigos ofertados pela Prefeitura Municipal de Salvador de forma satisfatona.

A permanéncia no imével também se enquadra & localizagdo propicia ao
atendimento, com facil acesso a populagdo da regido. Buscando assim,
fortalecer os lagos comunitarios, promover uma administragdo mais proxima e
eficiente, e assegurar que as demandas locais sejam atendidas de forma agil e
eficaz.

A estrutura atual das referidas Secretarias e unidade da Prefeitura Bairro Centro
! Brotas possuem a adequagdo fisicaflayout, com as divisbes internas e
dimensdes pertinentes a cada servigo.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO:

A solugdo mais exequivel e que poderd atender de forma mais habil a presente
demanda, € a de formalizagédo de um novo instrumento contratual de locagéo
correspondente ac imével utilizado atualmente, objetivando a continuidade das
atividades da SECRETARIA DE GOVERNO - SEGOV, da SECRETARIA DE
COMUNICAGCAQ - SECOM e da PREFEITURA BAIRRO CENTRO/BROTAS,
conforme justificado e elucidado nos itens 7 e 8 do Estude Técnico Preliminar,
anexo ao Processo Administrativo de n® 1888869/2026;

A “solucao” de locacdo de bem imdvel, necessitara também atender a outras
demandas, de forma simultanea (no interim do Processo Administrativo de n°
1888869/2026), a saber:

a) Levantamento de Pesquisa de Mercado de bem imével ha regido —ja atendida
conforme certificado no item "7 — Levantamento de Mercado” do Estudo Techico
Preliminar; ’

b) Conferéncia documental presente no item 5.4 do bem imovel selecionado,
bem como do (a) locador (a) — a ser inspecionado pela SEMGE;

c) Visita técnica no imovel selecionado, visando atestar as condigbes estruturais
do mesmo — A ser realizada pela SEMGE;

d) Eventual elaboragdo de projeto arquitetdnico, objetivando atender as
exigéncias das Secretarias e unidade da Prefeitura Bairro em comento;

e) Eventual reparo ou adequagéao do bem imével selecionado, visando atender
as exigéncias especificas das aludidas Secretarias e unidade da Prefeitura
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Bairro — A ser aferido ap6s visita técnica da SEMGE;

Havendo a real necessidade de algum reparo e/ou reforma no imdvel, os itens
serdo separados conforme responsabilidade de cada parte, a saber:

- Itens considerados como ‘benfeitorias necessarias’. Logo, sob
responsabilidade do (a) locador (a)/proprietario (a);

- ltens considerados como ‘“benfeitorias Uteis e voluptuarias”. Logo, sob
responsabilidade do pdstero locatario (Secretaria de Governo),

f) Autorizagdo do titular da pasta e pelo Secretario da SEMGE;.

CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

A referida Locagdo devera continuar atendendo aos servigos realizados pelas
Secretarias e unidade da Prefeitura Bairro supracitadas,

Para locagao do imoével que atenda a demanda especifica da aludida prefeitura
bairro, foi buscado propriedades em condigdes de uso imediato para o premente
atendimento que se faz necessario.

Dessa forma, apos verificacdo na necessidade atual da referida prefeitura, foi
elencado alguns pré-requisitos indispensaveis para a contratacéo, quais sejam:

 Areas Especificas efou de escritério: aquelas necessarias para atender
demandas especificas da prefeitura, bem como as destinadas ao trabalho de
servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e terceirizados, que reinem
as areas para o trabalho individual e coletivo, necessarias ao desempenho das
atividades administrativas as quais se destina o imével, e, para além desta
atividades administrativas, tais como: Sala da Coordenadoria Administrativa;
Sala da Coordenadoria de Gestéo de Contratos, Bens, Servigos, Materiais e
Patriménio; Sala da Assessoria de Gestio e Elaboragio de Contratos; Sala do
Nucleo de Controle de Terceirizados; Sala do Setor de Gestao de Pessoas; Sala
do Nucleo Orgamentario e Financeiro; Sala Nacleo de Tecnologia da Informagao,
Sala Setor de Gestio de Servigos, Sala do Diério Oficial do Municipio; Sala do
Protocolo; Sala de Reunido; Salas de Comunicagéo e Imprensa;, Sala de
Almoxarifado; Sala de Arquivo; Sala de Depdsitos; Sala do Subprefeito; Chefia
Administrativa; 04 Copas; Farmacia; Recep¢ao; Balcao de Justiga; TER; Sala
de supervisao de Atendimento.

» Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagéo vertical ou horizontal que
conectam os ambientes e pavimentos que compbem a edificagdo e a
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infraestrutura do imdvel, tais como hall’s, corredores, escadas, rampas de
acessibilidade em atendimento NBR-9050, que trata de acessibilidade para
portadores de necessidades especiais, areas de circulagdes, saidas de incéndio,
reservatorios, medidores, subestagio, quadros técnicos, garagem, etc;

» Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores,
empregados, colaboradores, estagiarios e terceirizados, que reinem as areas
para o trabalho individual e coletivo, necessarias ac desempenho das atividades
administrativas as quais se destina o imével,

« Area para o trabalho individual: 4rea Gtil destinada ao expediente continuo e
composta por estagbes de trabalho exclusivas, alem de equipamentos e
mobilidrios de apoio. Area para o trabalho coletivo: &rea Util destinada ao
expediente de cardter transitério, composta por estagbes de trabalho
compartilhadas, além de equipamentos e mobilidrios de apoio, que pode compor
salas de reunido e ambientes de trabalho;

« Area para higiene pessoal: aquelas também destinas para uso individual e de
asseio, quais sejam: banheiros masculinos/femininos (minimo de 11);

Para atendimento a demanda, deve-se, obrigatoriamente, atender aos seguintes
requisitos;

a) Imével com preco compative!l com o mercado imobiliario atual,

b) Imével possuir disponibilidade imediata para abrigar a prefeitura bairro em
comento;

c) Imével possuir acessibilidade para portadores de deficiéncias, atendendo a
NBR-90560;

d) Imével com estrutura fisica adequada para abrigar uma prefeitura bairro,
comprovado com atestado de segurancga da propriedade;

e) Imdvel com dimensdes suficientes entre 1.800;00 m? a 1.950,00m? de area
construida, considerando, assim, suficiente para comportar a demanda;

f) Imével com facil acesso de transporte plblico para os colaboradores da
prefeitura, e a populagéo;

g) Imdvel com sistema hidraulico e elétrico vigente e funcional, instalados em
seu nome, e com comprovacéo de adimpléncia,

h) Imével desembaragado e livre de qualquer 6nus ou agéo, em boas condi¢des
de asseio e habitabilidade, e, totalmente desocupado;

) Imbvel possuir certiddo atualizada de inteiro teor da matricula, para
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comprovacao da titularidade do imovel, ou, se nac for possivel, em carater
excepcional e com a devida fundamentagéo, a comprovacéo da posse mansa e
pacifica do imével pelo (a) locador (a) por mais de 5 (cinco) anos;

j) Imével possuir certiddo negativa ou comprovante de quitagéo das contas da
prestacio de servigo publico de energia elétrica e fornecimento de agua e
esgoto;

) Imével possuir comprovante de quitagao das taxas condominiais, se for o caso;
m) Imével possuir planta baixa do imével;

n) Imével possuir certiddo negativa de débitos imobiliarios na Secretaria da
Fazenda Municipal; p) O (a) proprietario (a), precisa apresentar todas as
certiddes de regularidade fiscais (municipal, estadual e federal), trabalhista,
CADIN e FGTS — CRF (se pessoa juridica):

+ Pessoa Juridica: Apresentar copia do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ, copia do contrato social ou estatuto social em vigor,
devidamente registrado e consolidado, se o locador for pessoa juridica.
Representante apresentar: Copia do RG e CPF, comprovante de
residéncia e procuragdo relativa a representagdo. (OBS: caso o
representante seja o responsavel pelo recebimento do valor referente aos
alugueis, &€ necessario que seja informado na procuragéo),

« Pessoa Fisica: qualificacdo do proprietario; cépias do RG e CPF,;
comprovante de residéncia e Comprovanté de Situagéo Cadastral no CPF.
Se houver representante: cépias do RG e CPF, comprovante de residéncia
g procuragido (OBS: caso o representante seja o responsavel pelo
recebimento do valor referente aos alugueis, € necessario que seja
informado na procuragio);

q) As certidées municipais e o extrato do Cadastro Informativo Municipal - CADIN
poderdo, excepcionaimente, ter a sua exigéncia dispensada se houver
justificativa de que o imével se enquadre nos requisitos do art. 74, § 5°, da Lein®
14.133/2021, e que a contratagio possa evitar prejuizos ao desenvolvimento de
politicas plblicas nas areas de salde, educagédo e assisténcia social;

O imbvel deve estar em condigdes de operagio e adaptado aos padroes exigidos
no Estudo Técnico Preliminar elaborado.

Antes da assinatura do contrato de locagdo serd realizada uma vistoria no
imdvel, cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os
direitos e obrigacdes das partes contratantes.

A Administragéo podera exigir, na fase de julgamente das propostas ou lances,
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vistoria no imével de modo a comprovar a aderéncia as especificagdes definidas

neste termo de referéncia, conforme preconiza o Art. 41, inciso Il, da Lei n.°
14.133/2021.

5.8. O (a) LOCADOR (a) deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptagbes e
reformas no imével que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):

6.1. Entregar o imoével a0 locatario desembaragado ¢ livre de qualquer dnus ou
acao, em boas condigdes de asseio e habitabilidade, sem qualquer defeito, com
todos os seus acessérios em perfeito estado de uso e totalmente desocupado.

6.2. Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha
turbar o uso pacffico do imovel.

6.3. Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou
legitimos possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso,
usufruto ou habitagéo.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no
curso da locagio, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, ressalvados 0s casos previstos expressamente no presente Termo.

6.6. Pagar as despesas extraordinarias do condomihio, conforme art. 22, inciso X &
paragrafo unico, da Lei Federal n° 8.245/91.

6.7. Incorrer nas despesas relacionadas a correcéo de falhas ocorridas na edificagéo
do imével, ou desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, a
pretensa logagao. :

6.8. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e
desocupagao do imovel, expressa referéncia a respeito do gue entende nao ser
a manutencio das mesmas condigdes existentes no inicio da Locagao, sob pena
de, em nédo o fazendo, desobrigar o locatéario de realizar qualquer reparo e/ ou
indenizacao posterior.

7. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):
7.1.  Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;
7.2. Pagar o valor relativo ao aluguel;

7.3. Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como

- kL~ o
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consumo de agua, esgoto, luz, taxa foro e condominio, estas desde que
comprovadas previamente em orcamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas
devidas épocas.

E vedado sublocar, ceder a locagéo, dar em comodato o imével no todo ou em
partes, salvo consentimento expresso da LOCADORA,

Conceder a isengdo do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e
Territorial Urbano —~ IPTU, enquanto perdurar a locagao, nos termos do art. 83,
inciso VI, da lei Municipal n® 7.186/06 (Cédigo Tributério ¢ de Rendas do
Municipio do Salvador), mediante solicitacdo da LOCADORA junto & Secretaria
Municipal da Fazenda;

Deverda manter o imovel em boas condigbes de limpeza e conservacao, para
restitui-lo, quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu,
salvo as modificacbes aprovadas pela LOCADORA e as deterioragdes
decorrentes do uso normal e do desgaste natural do imdvel,;

BENFEITORIAS:

O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua
conta, as obras de reparacéo dos estragos a que der causa pelo exercicio da
atividade ptblica, desde que ndo proveniente de seu uso normal ou desgaste
natural da coisa;

E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

8.2.1. Caso a LOCADORA né&o execute os reparos no imovel iocado, no prazo
razodvel a ser combinado entre as partes, o LOCATARIO podera
executa-las, sendo devida a indenizagéo pela LOCADORA.

As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serao indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retengao;

8.3.1. Na impossibilidade comprovada da obtengdo da prévia anuéncia da
LOCADORA, é facultado ao LOCATARIO, apés notifica-la, a realizagio
das benfeitorias Gteis, sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

8.3.2. As benfeitorias (teis e as benfeitorias voluptuarias ndo indenizadas pela
LOCADORA poderio ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura do imével.

;\__\J\AL\
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O valor de toda e qualguer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

Finda a locagéo, sera promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o
seu estado de conservagio e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua
natureza e possibilidade de levantamento, necessidade de reparos,
indenizagbes e compensacdes, devendo o respectivo laudo ser instruido com
fotos de todo o imdvel e assinado pelos contratantes,

8.5.1. A Secretaria de Governo/SEGOV (drgdo/entidade interviniente
pagadora), a época da devolugdo do imdvel, poderd optar pela
indenizagdo diretamente a LOCADORA, mediante decisdo motivada,
desde que demonstrada a vantagem econdmica aos cofres publicos.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGAOQ DO CONTRATO:

As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo
as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.® 14.133/2021, anuindo que
qualquer descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em
responsabilizagao.

As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizada's
por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrdnico para esse fim.

O acompanhamento e a fiscalizagdo da execucdo do contrato realizar-se-ao
através da Geréncia Central de Gestio de Contratos — GEGEC/SEMGE, por
intermédio da fiscalizagéio sistémica, acompanhada da Coordenadoria
Administrativa — CAD/SEGOV e da Assessoria de Gestao e Elaboragdo de
Contratos — ASGEC/SEGOV, através das fiscalizacbes setoriais, observando os
termos dos artigos 7 e 117 da Lei n. 14.133/2021.

A Secretaria de Governo/SEGOV deverd observar o cumprimento das
obrigagbes contratuais do LOCATARIO, bem como da legislagdo vigente,
fiscalizando a devida utilizagdo do bem imével e comunicando qualquer
irregularidade ou ocorréncia relevante a Coordenadoria Central de
Administracdo de Imdveis - SEMGE, para adocéo das providéncias pertinentes.

A fiscalizagio sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos, que serdo nomeados no Diario Oficial do Municipio.

A fiscalizacdo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios,
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ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior.

Em caso de n&o conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas.

Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

Os efeitos financeiros do contrado vigorardo apenas a partir da entrega das
chaves ao LOCATARIO.

O pagamento somente sera efetuado apds a atestagio, por parte da fiscalizagao,
que o documento de cobranca apresentado pela LOCADORA esta de acordo
com o estabelecido no instrumento contratual.

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, no prazo de até 30(trinta)
dias, contados da apresentacdo da Nota Fiscal ou documento de cobranga
correspondente, em conformidade com a legislacéo vigente.

O pagamento sera efetuado mediante crédito em conta corrente mantida no
Banco Bradesco S/A, nos termos do Decreto Municipal n® 23.856/2013.

Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto
em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento
ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras
sejam providenciadas, sem prejufzo das sangbes previstas no art. 156 da Lein.°
14.133/2021, n&o acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

A fiscalizagéio no atestara o Ultimo documento de cobranga referente ao aluguel
até que a LOCADORA realize a corregdo de todas as eventuais pendéncias
apontadas pela Fiscalizagao.

A contagem do prazo previsto no item 10.3 sera adiado até que a LOCADORA
regularize quaisquer irregularidades relacionadas a execugéo do objeto ou nos
documentos necessarios a liquidagio da despesa, incluindo erros na emisséo
da nota fiscal ou fatura, sem énus 3 LOCATARIA.

A LOCADORA devera encaminhar, juntamente 4 Nota Fiscal ou Fatura, Certidao
de Regularidade de Situagédo do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo —
FGTS, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, Certiddo Relativa aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, Certidoes Negativas de Débitos Expedidas
por Orgaos das Secretarias da Fazenda Estadual, Municipal e CADIN, conforme
Decreato Municipal n® 24.418/2013.
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A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retengdes tributarias nos
percentuais previstos na legislagéo vigente e aplicavel ao objeto da contratacéo.

HABILITAGAO JURIDICA:

Para fins de habilitacio juridica, devera o licitante apresentar os seguintes
documentos:

11.1.1. Documentos relacionados ac LOCADORI(A) pessoa fisica:

a) copia de documento de identificagdo pessoal contendo Registro Geral
- RG e Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

b) copia da Certiddo de Casamento, em sendo o LOCADOR(A) casado,
neste caso deverdo constar no processo administrativo os documentos
do cdnjuge descritos no inciso anterior;

¢) copia de comprovante de endereco;

11.1.2. Documentos relacionados ac LOCADOR(A) pessoa juridica:

a) comprovante de inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
— CNPJ;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado e consolidado,

¢) documentos pessoais do representante legal ou Sécio Administrador
da pessoa juridica;

HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:
Para fins de habilitagao fiscal, 6 licitante devera apresentar:

12.1.1. Prova de inscrigéo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ
ou no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

12.1.2. O (a) proprietario (a), precisa apresentar todas as certiddes de
regularidade fiscais (municipal, estadual e federal), trabalhista, CADIN
Municipal e FGTS — CRF {se pessoa juridica).

Pessoa Fisica: qualificagéo do proprietario; copias do RG e CPF; comprovante
de residéncia e Comprovante de Situacdo Cadastral no CPF; se houver
representante: copias do RG e CPF, comprovante de residéncia e procuragéo
(OBS: caso o representante seja o responsavel pelo recebimento do valor
referente aos aluguéis, é necessario que seja informado na procuragéo);
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13.
13.1.

14,

14.1.

14.2.

Secrataria do
Gavarme

Pessoa Juridica; Apresentar copia do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica -
CNPJ, copia do contrato social; Representante apresentar: Copia do RG e CPF,
comprovante de residéncia e procuragao relativa & representagéo. (OBS: caso o
representante seja o responsavel pelo recebimento do valor referente aos
aluguéis, & necessario que seja informado na procura¢éo).

DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR EXIGIDA:

Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao
imdvel, que deverdo acompanhar a proposta de pre¢o da interessada:

a) Copia auténticada da matricula/transcrigdo do imével ou, na real
impossibilidade de juntada do competente registro imobifiario, copias de outros
documentos comprobatorios da propriedade, posse ou do direito de locar sobre
o imovel, a serem avaliados no caso concreto;

b) Cépia da certiddo cadastral junto a Secretaria Municipal da Fazenda,
¢) Endereco do imével;

b) Nimero de pavimentos;

c) Area total do imével, especificando a area construida e ndo construida;
d) Copia autenticada do Registro de imével;

) Declaragéo atestando que ndo pesa, sobre o imével, quaiquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da comiss@o
designada;

f) Apresentacao, até antes da assinatura do contrato, n® de conta corrente no
Banco Bradesco (ndo podendo ser conta poupanga ou conjunta).

ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCAGAO

De acordo com o Decreto Municipal de n°® 38.541/2024, art. 34, o valor mensal
da locagao do bem imével devera ser compativel com os valroes praticados no
mercado imobilidrio, apurados por meio de pesquisa de pregos, e,
preferencialmente, ficara limitado a 1% (um por cento) do valor venal do imovel;

Somente em casos excepcionais, nas situagdes em que o valor mensal proposto
para a locagdo esteja acima de 1% (um por cento) do valor venal do imével, o
titular do Orgéo ou Entidade demandante podera elaborar exposicdo de motivos,
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15.1.

15.2.

16.

16.1.

17,

17.1.

Secraotaria de
GEVEFAD

com a devida justificativa e comprovagéo da imprescindibilidade da locagao
pretendida, a qual sera submetida ao Secretaric Municipal de Gestao — SEMGE
para deliberagao.

ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA:

As despesas decorrentes da presente contratago correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento do Municipio.

15.1.1. A contratacdo pretendida restara alinhada com a Lei Orgamentaria
Anual — LOA do Municipio, sendo compativel com o Plano Plurianual -
PPA, e com a Lei de Diretrizes Orgamentaria — LDO, através do Projeto
Atividade, Elemento e Fonte, a ser inserido pelo NOF - NUCLEO
ORCAMENTARIO E FINANCEIRQ/SEGOV, no momento oportuno; A
dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada
ap6s aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberagio dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovacado da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento. '

DO REAJUSTE

O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A
periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de
acordo com a variagao do IPCA no periodo, conforme Lei n° 8421/2013.

16.1.1. O reajuste, se devido, vigorara a partir do requerimento expresso da
LLOCADORA junto 8 SEMGE.

DISPOSIGOES GERAIS

O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela SEGOV, através da
cooperagao técnica da Coordenadoria Administrativa (Area Demandante) e da
Assesoria de Gestio e Elaboracdo de Contratos, estando em consonéncia com
as disposi¢des legais e normativas aplicaveis e com interesse e conveniéncia da
Administracio, afastando-se as caracteristicas, clausulas e condigbes que
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Secrotars do
Grverns

direcionem, comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo da
licitagéo, passando, assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Salvador, 27 de agosto de 2026.

MARINALVA-OTIVEIRA VASCONCELOS
Coordenadoria Administrativa - SEGOV
(Area Demandante)

Booee—

GABRIEL BORGES BOCCANERA
Assessoria de Gestdo e Elaboragao
de Contratos - SEGOV

7 — -
FELIPE FERNANDES DE ASSIS REGO
Assessoria de Gestdo e Elaboragao
de Contratos - SEGOV
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