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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| FAZEM O MUNICIPIO DE PORTO
SEGURO- BA E RENILDA SANTOS BALZANI.

CONTRATO INEX N° 001/2025-LOC

O MUNICIPIO DE PORTO SEGURO, Estado da Bahia. com sede a Rua Alfredo Dutra, n° 01, Bairro Centro, Porto Seguro-
Bahia, CEP: 45.810-000 devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNEJ sob o n°
13.635.016/0001-12, neste ato representado Secretario de Meio Ambiente e Causa Animal Sr°. JANIO 'NATAL
ANDRADE BORGES JUNIOR, residente nesta Cidade de Porto Seguro - Bahia, doravante denominado LOCATARIO, e
do outro lado a BALDANZI- GESTAQ PATRIMONIAL LTDA, inscrito no CNPJ n® 19.299.873/0001-75. Iocalizada na
Avenida 22 de Abril, 249, casa 02, centro, Porto Seguro/BA, neste ato representada pela Sr*. RENILDA SANTOS
BALDANZI TORREAOQ PEREIRA, Brasileira, portador (a) do CPF: 864.635.865-87, RG: 438018206 SSP - BA. doravants
denominada LOCADORA, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO de Imével, mediante as seguintes clausulas
e condigdes que se seguem e de acordo com o Processo Administrativo n® 6878/2024, sendo autorizado pelo Despacho
da Autoridade Competente, fundamentado em Inexigibilidade de Licitagao n° 001/2025-LOC. na forma do disposto no
Artigo 74, V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei n° 8.245/1981 e suas alteragbes posteriores. mediante as
seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a locagdo de um imével, localizado nas rua das Maritacas, n° 74, Bairro - Centro.
Cidade - Porto Segura/BA, com area construida: 338.44 m?, area do terreno 390 m?, para funcionar como instalacéo da
SEMAC - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Causa Animal, conforme especificagdes destelhadas no Termo de
Referéncia e laudo de avaliagao de Imdvel, que integram o presente contrato.

1.1, Detalhamento do imével

f ITEM DESCRIGAO DOS SERVICOS UNID %’;ﬁ[’ VALORMENSAL | V IA%TSQLS)“Z f
L .| LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA MUNICIPAL MEIO AMBIENTE E | MES 12 R$ 15.000,30 R$ 180.000.00 |
CAUSA ANIMAL |

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina:

2.1.2Fornecer declaragio atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével:

2.1.4Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

2.1.5Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasiao da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

2.1.6Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores & locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalagao elétrica etc:

2.1.7 Responder pelas contribuicées de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art 8°, §3°. do Decreto-
Lein. 195/67;

2.1.8Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
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2.1.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.10  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato, quando
nao houver interesse em prorrogar a locagao;

2.1.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagdo da
documentagao correspondente.

2.1.12  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o imovel,
2113 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo
de inexigibilidade de licitagdo

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato:

3.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais
defeitos existentes;

3.1.4 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigoes em que o recebeu, conforme documento de descrigac minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagbes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245. de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imavel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR:
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas.

3.1.14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia e hora.
bem como admitir gue seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991).

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAOQ

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizago ou conhecimento
do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que
comprometa a continuagao do presente contrato;

411  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao;
4.2.1 Na impossibilidade da obtengao da prévia anuéncia do LOCADOR, é facuitado ao LOCATARIO a realizagdo da
benfeitoria (til sempre que assim determinar o interesse piblico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADCR,
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12.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigages contratuais acarretara a execucdo dos valores das
multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengao dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo
137 dalein® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relago locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imavel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagao,
caso fortuito ou forca maior etc., o0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a
situagao.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR. por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletronico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:

12.6.3 Indenizagoes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO,
13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta. a publicacdo do Contrato no Portal Nacional de Contratacoes
Publicas (PNCP), que € condicao indispensavel para a sua eficacia. conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO,

segundo as disposicdes contidas na Lein° 8.245, de 1991, e na Lei n°® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos

demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato. independentemente de suas transcricdes.

14.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei
n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de
Registro de Imoveis competente.,

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Porto Seguro - BA, com renlincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas. apés lido e achado conforme, as partes assinam o presente instrumento,
em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.
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JANIO NATAL ANDRADE BORGES JUNIOR
SECRETARIO DE MEIO AVBIENTE E CAUSA ANIMAL

LOCADOR
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RENILDA SANTOS BALZANI
BALDANZI- GESTAQ PATR|N1ON|AL LTDA
LOCATARIA




