PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO SEGURO

ESTADO DA BAHIA
LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO DE 'LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
FAZEM O MUNICIPIO DE PORTO SEGURO-BA E CONCEPT
INCORPORADORA, CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA.

CONTRATO INEX N° 140/2026-LOC

O MUNICIPIO DE PORTO SEGURO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
13.635.016/0001-12 com sede a Praca Visconde de Porto Seguro, Estado da Bahia, CEP: 45.810-000, neste ato
representado pela Chefe de Gabinete, Sr* LINDA CRISTIANE CHIACHIO, Secretéria Municipal de Politicas Publicas para
Mulheres e Bem Estar, residente nesta Cidade de Porto Seguro - Bahia, doravante denominado LOCATARIO, e do outro
lado 0 empresa CONCEPT INCORPORADORA, CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ:*
47.280.093/0001-19, Endereco: Avenida Jodo da Sunga, QD 10, Lote 05, Outeiro da Gloria, Porto Seguro / BA, neste ato
representado pelo Sr° RODRIGO DE ARAUJO SANTANA, CPF n° 796.944.725-53, doravante denominado LOCADOR,
conforme procuragdo publica em anexo, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO de Imével, mediante as
seguintes clausulas e condi¢des que se seguem e de acordo com o Processo Administrativo n® 947/2026, sendo
autorizado pelo Despacho da Autoridade Competente, fundamentado em Inexigibilidade de Licitagao n® 140/2026-
LOC, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei n°® 8.245/1991 e suas
alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO NA RUA PERO VAZ DE CAMINHA,
102, CENTRO, PORTO SEGURO- BA PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DA MULHER, CONFORME
ESPECIFICACOES DESTELHADAS NO TERMO DE REFERENCIA E LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL.

1.2. Detalhamento do imével

QUANT. VALOR V. TOTAL (12

ITEM DESCRICAO DOS SERVIGCOS UNID TOTAL MENSAL MESES)

LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR A
1 | SECRETARIA DE POLITICAS PUBLICAS PARA
MULHERES E BEM ESTAR DO MUNICIPIO DE
PORTO SEGURO - BA.

MES 12 R$29.850,00 | R$ 358.200,00

VALOR TOTAL DOS SERVICOS R$ 358.200,00

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

2.1.2Fornecer declaragédo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
ajuntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imovel;

2.1.4Manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imével;

2.1.5Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

2.1.6Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locagéo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalacao elétrica efc;

2.1.7. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o0 imével, ante o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-
Lei n. 195/67;
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2.1.8Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

2.1.9Pagar as taxas de administragdo imobiliéria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

2.1.10 Entregar o imdvel com todos os sistemas prediais existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico,
elétrico e outros) em perfeito estado de funcionamento, documentado por laudo técnico subscrito por profissional habilitado
(ART/RRT), o qual integrara o Termo de Vistoria e constituira referéncia obrigatéria para aferigdo do estado dos sistemas
ao término da locacao.

2.1.11  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato, quando
ndo houver interesse em prorrogar a locagéo;

2.1.12 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagdo da
documentagéo correspondente.

2113  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagao e qualificacdo exigidas no processo
de inexigibilidade de licitag&o.

2.1.14  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o imével;

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imével exclusivamente para o uso convencionado (funcionamento da Secretaria de Politicas Publicas
para Mulheres e Bem Estar), adotando as medidas de conservagao necessarias a preservagao do imével e de seus
sistemas, considerando o desgaste natural decorrente do uso publico de alta circulagéo.3.1.4: Restituir o imével ao término
da locacdo nas condicOes fixadas no Termo de Vistoria e Laudo Técnico elaborados na entrega, salvo: (i) os desgastes e
deterioracbes decorrentes do uso normal e ordinario compativel com uma reparticao publica de atendimento ao publico; e
(i) as intervengdes realizadas conforme autorizado neste contrato. O Locatério n&o responde por desgastes
superficiais de pintura, revestimentos e itens de acabamento que resultem exclusivamente do uso regular de alta
circulagéo de publico

3.1.3 Realizar, junto com 0 LOCADOR a vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos
existentes;

3.1.4 Restituir 0 imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando ao LOCATARIO abatimento
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢éo (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991).

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

4.1 Em situagdes de emergéncia que comprometam imediatamente a utilizag@o do imdvel ou representem risco iminente
a seguranca dos usuarios, 0 LOCATARIO podera adotar as medidas conservatorias necessarias independentemente de
prévia autorizagdo do LOCADOR, comunicando-lhe por escrito no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, com
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descrigcao das intervencdes realizadas. As benfeitorias necessarias assim executadas seréo indenizadas pelo LOCADOR,
mediante apresentacao de memaria descritiva e comprovacéo dos custos.4.2.1: A realizagao de benfeitoria Util sem prévia
anuéncia do LOCADOR somente sera admitida em carater excepcional, mediante ato motivado da autoridade competente,
que demonstrara a urgéncia e a impossibilidade de aguardar a manifestagdo do LOCADOR no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis. Nesse caso, 0 LOCADOR sera notificado imediatamente ap6s a decisdo administrativa

411  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

4.2 As henfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo;
4.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizagdo da
benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

4.3 As henfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;

4.3.1 Caso n3o haja concordancia da indenizagéo, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagéo, desde que
sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével durante o
periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locacdo, o imdvel sera restituido ao LOCADOR nas condi¢des estabelecidas no Termo de Vistoria e no Laudo
Técnico elaborados por ocasido da entrega das chaves, considerando-se 0s seguintes parametros: (i) as edificagdes,
estruturas, instalagdes prediais (elétrica, hidraulica, ar-condicionado e combate a incéndio) devem ser entregues em
estado de funcionamento e conservagao equivalente ao documentado na entrega, ressalvado o desgaste natural pelo uso
regular; (i) os acabamentos (pintura, revestimentos, esquadrias, pisos) admitem o desgaste inerente ao uso publico
intenso, nao se exigindo reforma geral ao término do contrato, salvo danos pontuais que excedam o desgaste ordinario;
(iii) a vistoria de devolugéo sera realizada conjuntamente pelas partes, com laudo técnico subscrito por profissional
habilitado indicado por cada parte, prevalecendo, em caso de divergéncia, a média das avaliagdes, podendo as partes
nomear um terceiro arbitro técnico.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de
sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida
da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes e
mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagao do prazo de vigéncia dependerd da comprovagéo pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os
interesses publicos, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura
do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a0 LOCATARIO com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia. Da mesma forma, o LOCATARIO devera
comunicar ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia, a sua intengéo de
prorrogar ou néo o contrato, acompanhada, quando for o caso, de proposta de valor para o periodo adicional. A auséncia
de manifestagdo do LOCATARIO no prazo aqui fixado implicard a presungdo de desinteresse na prorrogagéo, com
devolugao do imével ao término da vigéncia original

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ R$ 29.850,00 (vinte e nove mil oitocentos e
cinquenta reais), perfazendo o valor global de R$ 358.200,00 (trezentos e cinquenta e oito mil e duzentos reais).
6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de
Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n°1675822-9, Agéncia n° 0050, Banco BTG PACTUAL S.A,
Chave Pix. 47.280.093/0001-19, de titularidade do LOCADOR.
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6.2.2 O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR.

6.2.3 Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagéo, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

6.2.4 Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do LOCADOR nos
sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, € juntado ao processo de pagamento.

6.2.5 Seréa considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento
6.2.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

6.2.7 O atraso no pagamento do aluguel mensal, verificado apds o prazo do art. 6.2, importara em mora automatica do
LOCATARIO, independentemente de notificagdo ou interpelagéo, incidindo sobre o valor em atraso: (i) correcéo monetaria
pelo IGP-M/FGV desde o vencimento; (ii) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, pro rata die; e (iii) multa moratéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela em atraso. Esses encargos aplicam-se sem prejuizo das demais sangdes
previstas na Lei n® 14.133/2021

6.3 O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIO
suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

6.4 Quando do pagamento ao LOCADOR, seré efetuada eventual reteng&o tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

6.5 O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura nao tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicagdo do indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, medido mensalmente pela Fundagao Getulio Vargas
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variag&o do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente
locagao, o0 LOCADOR aceitara negociar a adogéo de prego compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se
situa o imdvel.

7.3 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato, ou por apostilamento,
caso realizado em outra ocasiao.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria:

Orgao: 14 - SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICAS PARA MLHRES E BEM ESTAR - SEMUB
Unidade: 1401 - SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICAS PARA MLHRES E BEM ESTAR - SEMUB
Programa: MANUTENCAO DE SERVICOS TECNICOS E APOIO ADMINISTRATIVO

Projeto/atividade: 20

Elemento de despesa: 33.90.39.00

Fonte: 1500

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei
n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial;

9.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de execucdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila;

9.3 As comunicagdes entre o érgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrnica para esse fim;
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9.4 O 6rgédo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato;

9.5 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou entidade podera convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresenta¢do do plano de fiscaliza¢éo, que conterd informagdes acerca das
obrigagbes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

9.6 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragéo, a ser nomeado mediante
Portaria, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execugéo do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administragao.

9.6.1 A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados pelo
Gabinete do Prefeito, Secretaria da Casa Civil, Secretaria de Projetos Especiais ou pelo respectivo substituto designado,
permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuigdo, nos
termos do artigo 117 da Lei 14.133/2021.

9.6.2 A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO
ou de seus agentes e prepostos.

9.6.3. O fiscal do contrato anotar& em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢ao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

9.7 Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes para a corregao da execugéo
do contrato, determinando prazo para a correcao.

9.8 O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogéo de
medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

9.9 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

9.10 O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas & tempestiva renovagéo ou a prorrogagao contratual.

9.11 O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgéos de assessoramento juridico e de controle interno da Administracéo,
que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informacges relevantes para prevenir riscos na execucgo contratual.

9.12. A gestao e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos regulamentares
correspondentes.

9.13 A fiscalizagdo de que trata este item néo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos

9.14 O gestor do contrato, sera indicado pelo Gabinete do Prefeito, Secretaria da Casa Civil, Secretaria de Projetos
Especiais com atribui¢des administrativas e a fun¢do de administrar o contrato, desde sua concepgéo até a finalizagao,
especialmente:

| - analisar a documentagéo que antecede o pagamento;

Il - analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato;

Il - analisar eventuais altera¢des contratuais, depois de ouvido o fiscal do contrato;

IV - analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado;

V - acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatérios e demais documentos relativos ao objeto
contratado;

VI - decidir provisoriamente a suspenséo da entrega de bens ou a realiza¢do de servigos;

9.15. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deveréo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

9.16. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugédo do contrato.
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9.17. O LOCADOR devera manter preposto aceito pela Administragdo durante a prestagao do servico para representa-lo
na execugao do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecuc&o total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos
moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:

a. Adverténcia em raz&o do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao legal ou infracéo a lei, quando n&o
se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoria de
pequena relevancia, quando néo se justificar a aplicagdo de san¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratédria de 10% por més de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacéo;

b.2. Compensatédria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucéo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido
no contrato ou entre as partes;

b.2.3. Amulta podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente de outros contratos
firmados com a administracdo publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedira que a administracdo a converta em compensatéria e promova a
extin¢do unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei n° 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n&o se justificar a imposi¢éo
de outra mais grave, aquele que:

|, Der causa a inexecugao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do art. 155 da Lei
federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

ll.  Der causa a inexecucao total do contrato;

[l Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso de:

|. 0 LOCADOR apresentar declara¢do ou documentagéo falsa para a celebra¢do do contrato ou em sua execugéo;

ll. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

lIl.  Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
10.1.2. Na aplicacdo das sang¢des seréo considerados:

- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il- as peculiaridades do caso concreto;

lll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- 0os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados
judicialmente.

10.4. As sang¢bes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO
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11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manutengao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida rescindir o contrato antes do
término da vigéncia, devera notificar o LOCADOR com antecedéncia minima de

90 (noventa) dias e pagara indenizagdo compensatdria equivalente a 3 (trés) aluguéis mensais vigentes, a titulo de
contrapartida pelo investimento realizado na adequagéo do imével. Caso a rescisdo ocorra apds 0 6° (sexto) més de
vigéncia, a indenizagdo sera de 2 (dois) aluguéis mensais.12.3: Nos casos em que a ocupagdo do imovel reste
materialmente impossibilitada por evento de forga maior ou caso fortuito alheio & conduta do LOCATARIO (incéndio de
origem externa, desmoronamento por fato natural, desapropria¢éo etc.), as partes reunir-se- &0 no prazo de 10 (dez) dias
para definir conjuntamente as medidas cabiveis. Se confirmada a impossibilidade definitiva, o contrato seré considerado
rescindido sem penalidade para nenhuma das partes. Se o evento decorrer de falta de manutencdo imputavel ao
LOCATARIO, este respondera pelas perdas e danos causados ao LOCADOR, incluindo o valor das benfeitorias
destruidas.

11.2.1. Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa,
o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa pactuada, segundo proporcao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de
1991 e no art. 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o0 imovel ainda servir para o fima
que se disponha, a este cabera pedir redugéo proporcional do valor da locagao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragao do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da
Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagéo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A exting@o por descumprimento das cldusulas e obrigagbes contratuais acarretara a execugdo dos valores das
multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sang¢des previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extin¢do do contrato a ocorréncia de qualquer das hip6teses enumeradas no artigo
137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacéo locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagao,
caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagcao, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a
situagao.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual teré inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletrdnico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual seréo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balango dos eventos contratuais ja& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.6.2 Relagéo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

12.6.3 Indenizagbes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.
13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo do Contrato no Portal Nacional de Contratagfes
Publicas (PNCP), que é condigdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Os casos omissos ou situacBes nio explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO,
segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.
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14.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel locado, na forma do artigo 8° da Lei
n°® 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de
Registro de Imoveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Porto Seguro - BA, com renuincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questées que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes assinam o presente instrumento,
em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Porto Seguro - BA, de de 2026.
) LINDA CRISTIANE CHIACHIO
SECRETARIA MUNIC. DE POLITICAS PUBLICAS PARA MULHERES E BEM ESTAR
LOCATARIO

CONCEPT INCORPORADORA, CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA,
RODRIGO DE ARAUJO SANTANA
LOCADOR



