PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO SEGURO

ESTADO DA BAHIA
LOCAGAO DE IMOVEL

CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEL QUE ENTRE Sl
FAZEM O MUNICIPIO DE PORTO SEGURO-BA E AP LIMA
SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA.

CONTRATO INEX N° 346/2026-LOC

O MUNICIPIO DE PORTO SEGURO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
13.635.016/0001-12 com sede a Praca Visconde de Porto Seguro, Estado da Bahia, CEP: 45.810-000, neste ato
representado pelo Secretario Municipal de Habitag@o e Regularizagdo Fundiaria, Desenvolvimento Social, Emprego e
Renda - SEHAB, Sr°. DAVI BISPO SOARES, residente nesta Cidade de Porto Seguro - Bahia, doravante denominado
LOCATARIO, e do outro lado o AP LIMA SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA, inscrito no CNPJ n® 40.189.835/0001-
56, localizada na Av. Getulio Vargas, n® 264. Sala 01. Baimo: Centra Municipio: Porto Seguro/BA, CEP: 45.810-000,
tel.(71)8746-7651, enderego eletronico neste ato representando pelo Sr’. ANDRESSA
CAREN PEREIRA DOS SANTOS LIMa, wwuria v ui-r suw 1 vo1.us1.225-11, conforme Ata da Assembieia Geral em
anexo, doravante denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAQ de Imovel, mediante as
seguintes clausulas e condigdes que se seguem e de acordo com o Processo Administrativo n® 2.395/2026, sendo
autorizado pelo Despacho da Autoridade Competente, fundamentado em Inexigibilidade de Licitagdo n° 346/2026-
LOC, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei n® 14.133, de 1° de abrit de 2021 e na Lei n° 8.245/1991 e suas
alteragBes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicges:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a LOCAGAQ DE IMOVEL NO ENDEREGO RUA ANTONIO OSORIO MENEZES
BATISTA, SIN, BAIRRO: CENTRO, MUNICIPIO: PORTO SEGURO/BA, CEP: 45.810-000, PARA O
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA,
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, EMPREGO E RENDA — SEHAB, CONFORME ESPECIFICAGCOES DESTELHADAS
NO TERMO DE REFERENCIA E LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, que integram o presente contrato.

1.2. Detathamento do imovel

QUANT VALOR MENSAL V. TOTAL (12

iTEM DESCRIGAO DOS SERVIGOS UNID TOTAL MESES)

LOCAGAO DE IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO SEDE DA SECRETARIA i
MUNICIPAL DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO | MES 12 R$ 14.833,33 R$ 177.999,96
FUNDIARIA, DESENVOLVIMENTO  SOCIAL,
EMPREGO E RENDA — SEHAB.

2. CLAUSULA SEGUNDA ~ DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

21 OLOCADOR obriga-se a:

2.1.1Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

2.1.2Fornecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os es,c!arecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

2.1.3Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

2.1.4Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

2.1.5Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

2.1.6Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalagdo elétrica etc;

2.1.7. Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-
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Lein. 195/67;

2.1.8Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao genérica;

2.1.9Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagGes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

2.1.10 . Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.11  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato, quando
nao houver interesse em prorrogar a locag&o;

2112 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagso da
documentag&o correspondente.

21.13  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagio exigidas no processo
de inexigibilidade de licitag&o.

21.14  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o imovel;

3. CLAUSULA TERCEIRA ~ DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com 0 LOCADOR a vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos
existentes;

3.1.4 Restituir o imovel, finda a locagao, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descri¢do minuciosa
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagOes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando ao LOCATARIO abatimento
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n°® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinag&o de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de sua alienagéo, quando n&o possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢go (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991).

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 0 LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagées ou benfeitorias sem prévia autorizagéo ou conhecimento
do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que
comprometa a continuagao do presente contrato;

411  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo;
4.2.1 Na impossibilidade da obtengao da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao LOCATARIO a realizaggo da
benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado; )

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.




PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO SEGURO

ESTADO DA BAHIA
LOCAGAO DE IMOVEL

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagao, poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locago, desde que
sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével durante o
periodo de locagao, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragBes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA -~ DO PRAZO, PRORROGACAQ E RESTITUICAQ.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de
sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagéo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida
da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes e
mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os
interesses plblicos, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura
do termo aditivo.

5.4 Caso n3o tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. _...SULA . X...-DOnECOEDAFOR.... EPA...... =NTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 14.833,33 (quatorze mil oitocentos e trinta e
trés reais e trinta e trés centavos), perfazendo o valor global de R$ 177.999,96 (cento e setenta e sete mil
novecentos e noventa e nove reais e noventa e seis centavos).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de
Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Corrente n° 59494-6, Agéncia n° 1647, Banco Bradesco S.A (237),
de titularidade da locadora AP LIMA SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA.

6.2.2 O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR.

6.2.3 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagéo, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

6.2.4 Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do LOCADOR nos
sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e juntado ao processo de pagamento.

6.2.5 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento
6.2.6 O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

6.2.7 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio
por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagéo escrita & Administraggo,
constituindo-se por este ato a mora. )

6.3 O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIO
suas respectivas partes da parcela. Caso 0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgéo também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do Gitimo aluguel.

6.4 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.
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8.5 O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, medido mensalmente pela Fundagéo Getulio Vargas
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um} ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente
locag@o, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagao do municipio em que se
situa o imovel.

7.3 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do contrato, ou por apostilamento,
caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria:

(TR

MUNICIPAL DE

HABITAGAO E i
REGULARIZAGAO MANUTENGAO DOS SERVICOS

! TECNICOS E APOIO 2007 | 33.90.39.00 | 15000000 | RS 177.999,96
FUNDIARIA, ADMINISTRATIVO
DESENVOLVIMENTO

SOCIAL, EMPREGO E
RENDA ~ SEHAB

9. CLAU....A NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei
n°® 14,133, de 2021, e cada parte responderéa pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial;

9.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugéo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila;

9.3 As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim;

9.4 O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato;

9.5 Apbs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante da
empresa contratada para reunio inicial para apresentago do plano de fiscalizagao, que conteré informagdes acerca das
obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

9.6 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragéo, a ser nomeado mediante
Portaria, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administraggo.

9.6.1 A fiscalizagdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratagéo de terceiros
para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuigéo, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/2021.
9.6.2 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade do LOCATARIO
ou de seus agentes e prepostos.

9.6.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugo do contrato,

indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
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a regularizag&o das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

9.7 Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificages para a corregao da execugao
do contrato, determinando prazo para a corregao.

9.8 O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagéo que demandar decisao ou adogéo de
medidas que ulirapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

9.9 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

9.10 O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogacdo contratual.

9.11 O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da Administracgo,
que deverao dirimir dividas e subsidia-lo com informac@es relevantes para prevenir riscos na execucao contratual.

9.12. A gestao e fiscalizagao do contrato seguirdo as disposiges da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos regulamentares
correspondentes.

9.13 A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicées técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragao ou de seus agentes e prepostos

9.14 O gestor do contrato, sera indicado pela Secretana Municipal de Assisténcia Social com atribuigdes administrativas
e a fungio de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizagéo, especialmente:

| - analisar a documentagédo que antecede o pagamento;

It - analisar os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro do contrato;

lIl - analisar eventuais alterages contratuais, depois de ouvido o fiscal do contrato;

IV - analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado;

V - acompanhar o desenvolvimento da execugdo através de relatorios e demais documentos relativos ao objeto
contratado;

VI - decidir provisoriamente a suspens3o da entrega de bens ou a realizagdo de servigos;

9.15. As decises e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

9.16. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.

9.17. O LOCADOR devera manter preposto aceito pela Administrag&o durante a prestag@o do servigo para representé-lo
na execugao do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA ~ DAS INFRAGOES E DAS SANCOE  .DMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecug&o total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos
moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:

a. Adverténcia em razéo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagao legal ou infrag&o a lei, quando néo
se justificar a aplicag&o de sang&o mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagéo contratual principal ou acessoria de
pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangao mais grave,

b. Multa;

b.1. Moratoria de 10% por més de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratag&o;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecuggo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido
no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventuaimente devido pela contratante decorrente de outros contratos
firmados com a administragdo publica municipal.

b.2.4. A aplicagio de multa moratéria ndo impedira que a administragdo a converta em compensatoria e promova a
extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei n° 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n&o se justificar a imposi¢ao
de outra mais grave, aquele que:

. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do art. 155 da Lei
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federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administrag&o, ao funcionamento dos servigos plblicos ou ao interesse
coletivo;

iI.  Der causa a inexecugdo total do contrato;

fil.  N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

V. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo justificado.

d. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Piblica, no caso de:

[. o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagao falsa para a celebragdo do contrato ou em sua execugio;
il. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

fil.  Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.
10.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragao cometida;

Il- as peculiaridades do caso concreto;

HI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- 0s danos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.2 A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo administrativo que assegurara o
contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021.

10.3. As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados
judicialmente.

10.4. As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERAGAQ DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequag&o ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manutenc¢ao do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse plblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa,
o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa pactuada, segundo proporgao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de
1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imovel ainda servir para o fim a
que se disponha, a este cabera pedir redugéo proporcional do valor da locagao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o iméve! locado (art. 4° da
Lei Federal n. 8.245/1991).

12. C_. USULA DECIMA TERCEIRA ~ DA EXTINGAQ CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagéo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara a execugéo dos valores das
multas e indenizagGes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengéo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a exting&o do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo
137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relago locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagéo,
caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando







