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DPECO

Defensoria Publica
do Estado de Goias

ESTADO DE GOIAS )
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE GOIAS
SUPERINTENDENCIA DE ARQUITETURA, ENGENHARIA E OBRAS

ANEXO N2 | - MINUTA TERMO DE REFERENCIA/2025/DPE-GO/SAEO-22776

Minuta do Termo de Referéncia

PROCESSO N¢ 202410892006117

1. Definicao do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso, a possibilidade de sua
prorrogacdo (Art. 6°, Inciso XXIlI, alinea "a" da Lei n2 14.133/21)

1.1. Prospec¢do de imdvel para locagdo com finalidade de instalagdo da Unidade da Defensoria Publica do Estado de Goids na
comarca de Aguas Lindas de Goids-GO, atendendo aos interesses e necessidades da Defensoria Publica do Estado de Goids para
instalagdo da nova Unidade naquela cidade.

1.2. As caracteristicas do imodvel estdo indicadas nos ANEXOS Il ao VII.
1.3. A pretensa contratacdo devera ser formalizada através de contrato.

1.4. O prazo de vigéncia do contrato sera de 5 (cinco) anos com marco temporal a contar a partir da assinatura do contrato e
publicacdo no Didrio Oficial do Estado, passivel de prorrogacdes.

1.5. O critério de indice de reajuste de preco sera o IGP-M / FGV ou outro indice que o substituir em caso de sua extingio.
1.6. Especificacdo do Objeto:

1.6.1. Detalhamento das Caracteristicas do Objeto: Loca¢do sob medida (BTS - built to suit) de imével para abrigar a sede da DPE-
GO na cidade de Aguas Lindas de Goias, conforme caracteristicas indicadas nos ANEXOS Il ao VII;

1.6.2. Quantidade (conforme Laudo de Avaliacdo n2 002/2025 - SAEO/DPE-GO - Superintendéncia de Arquitetura, Engenharia e Obras
da Defensoria Publica do Estado de Goias): 1250,00 m? (hum mil, duzentos e cinquenta metros quadrados);

1.6.3. Valor Unitario: RS 46,65/m?2 (quarenta e seis reais e sessenta e cinco centavos por metro quadrado).

1.6.4. Valor Total: R$ 72.150,55/més (setenta e dois mil, cento e cinquenta reais e cinquenta e cinco centavos por més).

2. Fundamentacgio da contratagdo (justificativa), que consiste na referéncia aos estudos técnicos preliminares correspondentes ou,
quando ndo for possivel divulgar esses estudos, no extrato das partes que ndo contiverem informacdes sigilosas (Art. 6°, Inciso
XXIll, alinea "b" da Lei n® 14.133/21)

2.1. Conforme o Plano de Expansdo atualmente vigente, qual seja Projeto de Expansdo da Defensoria Publica do Estado de Goias, 22
edicdo, Rev. e Atual (2018), o municipio de Aguas Lindas de Goids encontra-se na 52 colocacdo quanto a prioridade institucional e,
por isso, considerando as unidades ja instaladas, é prospectado como o préximo municipio a ser contemplado com a instalagdo de
novos orgdos de atuacdo da Defensoria Publica do Estado de Goids.

2.2. Aguardando o envio formal das declaragdes dos 6rgdos sobre a indisponibilidade de imoveis publicos vagos e disponiveis.

3. Descrigdo da solugdo como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto (Art. 6°, Inciso XXIll, alinea "c" da Lei n2
14.133/21)

3.1. O processo Locagdo BTS (built to suit) para construgdo ou adequagao de edificagdo para abrigar a sede da DPE-GO na cidade de
Aguas Lindas de Goids, e suas caracteristicas serdo definidos a partir de edital de Chamamento Publico;

3.2. Para efeito das informag0es apresentadas no ANEXO X: CARTA PROPOSTA, a metragem da edificagdo disponibilizada para locagdo
e, consequentemente, os valores, deverdo se limitar ao intervalo recomendado de 1000m? a 1250m? de &area construida. Foram
considerados para a definicdo dos valores no Laudo de Avaliagdo n? 002/2025 - SAEQO/DPE-GO os padrdes construtivos e de
acabamento atualmente adotados pela Institui¢do (padrdo institucional). O padrdo Institucional é representado através dos ANEXO II:
REQUISITOS TECNICOS BASICOS, ANEXO Ill: PROGRAMA DE NECESSIDADES, ANEXO IV: FLUXOGRAMA E OCUPACAO, ANEXO V:
LAYOUTS OPERACIONAIS BASICOS e ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO. O padrdo Institucional podera sofrer variagdes provocadas
por exigéncias legais ou caracteristicas especificas na concepg¢do do Partido Arquitetdnico para determinado(s) lote(s).

3.3. Para a assinatura do contrato, devera ser apresentada toda documentacdo que demonstre a regularidade do imével e seus
proprietarios/investidores, em especial, apresentar os documentos exigidos conforme anexos: ANEXO IX: CARTA CREDENCIAL
(modelo), ANEXO X: CARTA PROPOSTA (modelo), ANEXO XI: DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA CONTRATACAO e ANEXO XII:
DECLARACOES. Deverdo ser apresentadas também as certiddes ou declaragdes que comprovem a viabilidade técnica e operacional
junto a Prefeitura e concessionarias de servigos publicos(AVTO Saneago, Solicitagdo de Orcamento de Conexdo - Equatorial (Anexo Il
NT.002), descritos no item 4. Requisitos da contrata¢do deste Termo de Referéncia.
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3.4. 0 imével deverd estar situado e apresentar as caracteristicas apontadas no "ANEXO VII: AREA DE INTERESSE";

3.5. As obras de construgdo ou adaptagdo da edificagdo deverdo atender aos projetos pré-aprovados pela Administragdo Superior da
Instituicdo e pelos agentes fiscalizadores. Com relagdo as obras:

e Deverdo ser utilizadas técnicas construtivas e materiais de construgdo e acabamento convencionais e com vida util prolongada,
preferencialmente aquelas adotadas atualmente no padrdo Institucional, visando maior vida Util a construgdo e otimizando
servigos de manutengdo predial, gerando economia de escala. Deverao ser evitadas solugGes construtivas que possuam maior
ocorréncia de fissuras, fadiga ou aparecimento de manchas provocadas por impericia construtiva ou por intempéries, que
possuam prazo de validade inferior ao definido pela NBR 15.575 ou que sejam comercializadas por fornecedores ou marcas
especificas;

e Possuir instalagdes, equipamentos e sistemas em conformidade com o "ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO";
e Respeitar as garantias de desempenho estabelecidas pela NBR 15.575 e NBR 17.170;
e Priorizar técnicas construtivas e de gerenciamento de residuos que proporcionem maior eficiéncia energética e sustentabilidade.

3.6. Para o Recebimento Definitivo do imédvel, apds finalizadas as obras de construgdo ou adequacdo, devera possuir as caracteristicas
apontadas nos ANEXOS Il ao VII, com destaque:

o Area total construida considerada para efeito de avaliagdo do imdvel variando de 1000m? a 1250m?;
e Conceito de acessibilidade a todas as areas internas e externas da edificagao;
e Estado de conservacdo e idade aparente equivalentes a de um "imédvel novo";

e Projeto, Fluxograma, Layouts internos e previsdo de sistemas em atendimento ao padrdo Institucional conforme ANEXOS "IV:
FLUXOGRAMA E OCUPACAQ" e "V: LAYOUTS OPERACIONAIS BASICOS";

e Fachada com Identidade Visual Construtiva e Comunicac¢do Visual Externa atendendo ao padrao Institucional;
e Materiais de Acabamento, sistemas e equipamentos internos conforme "ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO";

e Apresentagdo de "Book de Execugdo" apresentando todas as informagGes da obra (fornecedores, prestadores de servigo,
especificacdes, garantias, etc)

e Entrega, em via fisica e digital, de todos os projetos Aprovados pela Prefeitura, Concessionarias (conforme o caso) e demais
6rgdos ou Agéncias Reguladoras (se for o caso), em formato "Legal" e em formato "Executivo", compatibilizado e "as built". Todos
os projetos deverdo estar acompanhados de suas memarias de calculo, memoriais descritivos e Anotagdes de Responsabilidade
Técnica registradas junto aos conselhos de classe (RRT ou ART), todos eles assinados;

e Comprovagdo da adogdo dos critérios de Sustentabilidade considerados para a assinatura do contrato conforme Arts. 12 e 22 da
Lei n221.826 de 22 de margo de 2023.

4. Requisitos da contratagdo (Art. 6°, Inciso XXIlI, alinea "d" da Lei n® 14.133/21)
4.1. O novo imodvel ou imodvel a ser adaptado devera atender aos seguintes requisitos:

4.1.1. Preferencialmente, em edificacdo e lotes exclusivos a DPE-GO ou edificacdo exclusiva em complexos com mais de uma
edificagdo, com dreas externas de estacionamento, acessos, comunicagdo visual e instalagdo de equipamentos e sistemas prediais
independentes, com visualizacdo e acesso direto e facilitado pela populagdo, usudrios e prestadores de servico. Na inviabilidade
destas condicdes, em edificagdes com uso compartilhado para mais de uma operagdo, que a unidade da DPE ocupe/possua area
auténoma e independente dentro da edificacdo e em sua fachada (identidade visual de acabamentos e comunicacgdo visual); possua
acessos e circulagdes internas exclusivas; possua dreas exclusivas para estacionamento e locagdo de equipamentos/sistemas. Em
edificagGes com uso compartilhado, que a area disponibilizada possua, preferencialmente, sistemas prediais, em especial sistemas de
combate a incéndio, com centrais de comando, baterias e reservatdrios exclusivos.

4.1.2. Atender, no minimo, ao Programa de Necessidades e Memoriais Descritivos desenvolvidos para nova Unidade de Aguas Lindas
de Goias conforme ANEXOS III, IV, V e VI;

4.1.3. Para a assinatura do contrato, devera ser apresentada toda documentacdo que demonstre a regularidade do imdvel e seus
proprietarios/investidores, em especial, apresentar os documentos exigidos conforme anexos: ANEXO IX: CARTA CREDENCIAL
(modelo), ANEXO X: CARTA PROPOSTA (modelo), ANEXO XI: DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA CONTRATACAO e ANEXO XllI:
DECLARACOES. Deverio ser apresentadas também as certiddes ou declaragdes que comprovem a viabilidade técnica e operacional
junto a Prefeitura e concessionarias de servicos publicos (AVTO Saneago, Solicitacdo de Orcamento de Conexdo - Equatorial (Anexo Il
NT.002);

4.1.4. Para efeito de analise da Carta Proposta, selecdo e posterior assinatura do contrato, deverdo ser apresentadas todas as
metragens e espagos exclusivos que a nova unidade da DPE possuira em edificagdo nova ou a adaptar, descrevendo todos os
materiais de acabamento, equipamentos e sistemas considerados para efeito de valores da Carta Proposta e para a correta
afericdo/equalizacdo de valores para avaliagdo especifica do imével e posterior assinatura de contrato. Registra-se que para itens ou
informacgGes ndo apresentados, detalhados ou especificados na Carta Proposta, serdo considerados para efeito de valores e para o
Recebimento Definitivo da Edificagdo os padrdes Institucionais detalhados no ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO.

4.1.5. Conforme Lei n2 21.826 de 22 de marco de 2023, preferencialmente deverdo ser adotadas alternativas e praticas sustentaveis
gue promovam um maior consumo de energias renovaveis, o aproveitamento da agua da chuva, além de minimizar impactos
ambientais, sem prejuizos das demais normas aplicaveis e sem que seja frustrada a competitividade. A adog¢do de alternativas
sustentdveis serdo consideradas como requisitos e critérios de desempate na analise e escolha das propostas.
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4.2. Sera condicionante para o Recebimento Definitivo da Edificacdo pela DPE-GO:

e Apresentacdo do Projeto de Arquitetura em versdo Legal aprovado junto a Prefeitura e CBMGO e acompanhado de ART/RRT,
Memoriais Descritivos e de Calculo, Estudos de Impacto (se for o caso); e versdo Executiva compatibilizada "as built";

e Apresentagdo dos Projetos Complementares e Laudos (se for o caso de aproveitamento de sistemas existentes) com as devidas
aprovacdes (se for o caso), acompanhados de ARTs/RRTs, Memoriais Descritivos de Célculo; e versdo Executiva Compatibilizada
"as built". Ver detalhamento dos projetos no subitem 2.1 do ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO

e Apresentar "book de execugdo" conforme subitem 2.4.1 do ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO;

e Estudos de Impacto de Transito e Vizinhanca, se exigidos para aprovacdo do projeto de Arquitetura junto a Prefeitura,
acompanhados de toda documentagdo necessdria para as suas aprovagoes;

e Licenga Ambiental (se for o caso);

e Certiddo de Conclusdo de Obra/Habite-se e Certiddo de Averbacio da Construcdo para edificacdo na configuracdo final de
ocupagao pela Instituicdo;

e Averbacgdo da Construgdo, quando provocada pelas altera¢des na configuragdo da edificacdo ou proprietarios;
e Certificado de Conformidade (CERCON) expedido pelo Corpo de Bombeiros;

e Projeto Aprovado de Subestagdo e Carga Aprovada junto a concessionaria de energia;

e Relatdrio de Certificacdo de todos os pontos/redes do sistema de Cabeamento Estruturado;

» Edificacdo (areas internas) e areas externas em conformidade com a NBR9050/2020 (Acessibilidade a edificagbes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos) ou versdo que a suceda;

e Apresentar faturas ou contas do imdvel (dgua/esgoto, energia, operadoras de telefonia, IPTU, etc) quitadas junto as
concessionarias e Prefeitura até a data de ocupacdo da edificagdo pela Instituigdo;

e Edificagdo em plenas condigdes de uso no momento do seu recebimento definitivo, 100% finalizada e com todos os
equipamentos e sistemas testados e em funcionamento, em conformidade com as normas especificas das concessionarias de
servicos publicos e normas técnicas vigentes, em especial a NBR 15.575 (Norma de Desempenho);

¢ Edificacdo, nova ou a adaptar, que no momento do recebimento definitivo apresente estado de conservacdo e idade aparente
equivalentes a de um "imovel novo";

o Edificacdo que apresente garantias de seus elementos construtivos, equipamentos e sistemas conforme exigéncias especificas
detalhadas nos Anexos do Edital de Chamamento Publico, prazos legais vigentes e de forma complementar a NBR 17.170;

e Edificagdo que apresente Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional;

e Edificagdo com todos os ambientes de trabalho e atendimento dotados de climatizagdo artificial, necessariamente tipo Split Hi
Wall, Cassete ou Piso Teto, individuais por ambiente, complementados por sistemas de exaustdo/renovacdo do ar (se for o caso).

4.2.1. Durante todo o periodo da obra, a equipe técnica da DPE-GO juntamente com os agentes da Prefeitura, atuardo na fiscalizagao
para garantia do correto manejo, abrigo e descarte dos residuos de obra, bem como das praticas sustentaveis na construgdo civil,
com destaque a "Resolugdo 307 - CONAMA - Os residuos da construcdo civil ndo poderdo ser dispostos em aterros de residuos
domiciliares, em areas de "bota fora", em encostas, corpos d'agua, lotes vagos, e em areas protegidas por Lei", da mesma forma que
atendidas a Lei n? 12.305 de 2 de agosto de 2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos), Lei n2 12.305 de 02 de agosto de 2010
(Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos do Municipio de Aguas Lindas de Goids), Art. 52 da Instrugdo Normativa n?®
01 de 19 de janeiro de 2010 MPOG (Critérios de Sustentabilidade Ambiental) e Art. 45 da Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021.

5. Modelo de execug¢do do objeto, que consiste na definicdo de como o contrato devera produzir os resultados pretendidos desde
o seu inicio até o seu encerramento (Art. 6°, Inciso XXIIl, alinea "e" da Lei n2 14.133/21)

5.1. A execucdo do objeto acontecera da seguinte forma:

5.1.1. O Contrato de Locagdo, com prazo de vigéncia de 5 anos e passivel de prorrogacdes conforme disposi¢Bes da Lei 14.133/2021 e
legislacdo correlata, conforme previsto no Edital de Chamamento, serd celebrado entre a Instituicdo e a pretensa Locadora
selecionada, apds homologacdo do resultado do Chamamento Publico, superada a conformidade na andlise documental do
imovel(eis) e proprietario(s)/investidor(es), verificada a viabilidade da proposta ofertada, e realizado o reequilibrio financeiro do valor
da Carta Proposta para a realidade do objeto e mercado, conforme critérios considerados no Laudo de Avaliagdo n? 002/2025 -
SAEO/DPE-GO.

5.1.2. Apos a assinatura do contrato, deverd o Locador prosseguir, nos prazos pactuados, com o desenvolvimento e aprovagdo dos
projetos técnicos junto a Instituicdo e com a execucdo da obra de construcdo ou adaptacdo da edificacdo, objeto do contrato,
conforme ANEXOS Il a VILI.

5.1.3. Com a assinatura do Contrato e sua publicacdo no Diario Oficial do Estado, dar-se-a inicio a etapa de desenvolvimento dos
projetos técnicos para obra de constru¢do ou adaptacgdo/reforma da edificagdo, objeto do contrato. Apds a assinatura do contrato, a
Locadora deverd entregar a Instituicdo:

5.1.3.1. Projeto de Arquitetura: em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos, acompanhado de ART/RRT (Anota¢do ou Registro de
Responsabilidade Técnica). A Instituicdo devera, em 30 (trinta) dias corridos, aprovar ou solicitar altera¢cdes no projeto apresentado
para melhor atender as expectativas para futura sede;

5.1.3.2. Projetos Complementares de Engenharia em formato executivo em até 150 (cento e cinquenta) dias corridos, acompanhados
de ART/RRT (Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica).
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5.1.4. Com a aprovagao do Projeto de Arquitetura pela Administracdo Superior da Instituicdo e pela Prefeitura Municipal, assim como
dos Anteprojetos dos Complementares de Engenharia, devera ser entregue a equipe de gestdo e fiscalizagdo o cronograma de obra
por parte do Locador e ser iniciada a obra atendendo aos Anexos do Edital. Para o inicio da obra deverdo ser entregues os projetos
supracitados acompanhados de suas respectivas Anotagdes ou Registros de Responsabilidade Técnica, quitados e protocolados junto
aos conselhos de classe.

5.1.5. Apds o término da obra, serd necessario proceder com nova vistoria técnica para reequilibrio e reajuste do valor estimado no
Contrato, ratificando-o ou retificando-o ao objeto entregue e a realidade de mercado, considerando as condi¢Ges do Laudo de
Avaliagao.

5.1.5.1. A Locataria devera ser comunicada pelo Locador acerca da conclusdo da obra para que seja lavrado Termo de Recebimento
Provisério da obra.

5.1.5.2. O Termo de Recebimento Definitivo serd emitido apds 15 (quinze) dias corridos da emissdo do Termo de Recebimento
Provisorio, caso constatado o atendimento de todas as possiveis pendéncias listadas no Termo de Recebimento Provisério da obra.

5.1.6. Sera condicionante para o Recebimento Definitivo da edificacdo pela Instituigdo:

5.1.6.1. Apresentagdo do Projeto de Arquitetura em versdo Legal aprovado junto a Prefeitura e CBMGO e acompanhado de ART/RRT
(AnotacGes ou Registros de Responsabilidade Técnica), Memoriais Descritivos e de Calculo, Estudos de Impacto (se for o caso); e
versao Executiva compatibilizada "as built";

5.1.6.2. Apresentacdo dos Projetos Complementares e Laudos (se for o caso de aproveitamento de sistemas existentes) com as
devidas aprovagbes (se for o caso), acompanhados de ARTs/RRTs, Memoriais Descritivos de Ciélculo; e versdo Executiva
Compatibilizada "as built". Ver detalhamento dos projetos no subitem 2.1 do ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO

5.1.6.3. Apresentar "book de execu¢do" conforme item 2.4.1 do ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO;

5.1.6.4. Estudos de Impacto de Transito e Vizinhanga, se exigidos para aprovacdo do projeto de Arquitetura junto a Prefeitura,
acompanhados de toda documentagdo necessdria para as suas aprovagoes;

5.1.6.5. Licenca(s) Ambiental(is) (se for o caso), se exigido para aprovacdo do projeto de Arquitetura junto a Prefeitura, acompanhado
de toda documentagdo necessaria para a sua aprovagao;

5.1.6.6. Certiddo de Conclusdo de Obra/Habite-se e Certiddo de Averbacdo da Construcdo para edificacdo na configuracdo final de
ocupagdo pela Instituicdo;

5.1.6.7. Certificado de Conformidade (CERCON) expedido pelo Corpo de Bombeiros;
5.1.6.8. Projeto Aprovado de Subestagdo e Carga Aprovada junto a concessionaria de energia;
5.1.6.9. Relatdrio de Certificagdo de todos os pontos/redes do sistema de Cabeamento Estruturado;

5.1.6.10. Edificacdo (areas internas) e areas externas em conformidade com a NBR9050/2020 (Acessibilidade a edificacbes,
mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos) ou versdo que a suceda;

5.1.6.11. Apresentar faturas ou contas do imodvel (dgua/esgoto, energia, operadoras de telefonia, IPTU, etc) quitadas junto as
concessiondrias e Prefeitura até a data de ocupacdo da edificacdo pela Instituicdo;

5.1.6.12. Edificagdo em plenas condi¢Ges de uso no momento do seu recebimento definitivo, 100% finalizada e com todos os
equipamentos e sistemas instalados, testados e em funcionamento, em conformidade com as normas especificas das concessionarias
de servigos publicos e normas técnicas vigentes, em especial a NBR 15.575 (Norma de Desempenho), de acordo com o especificado
nos itens 3 e 4 do ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO;

5.1.6.13. Edificacdo, nova ou a adaptar, que no momento do recebimento definitivo apresente estado de conservagdo e idade
aparente equivalentes a de um "imdvel novo";

5.1.6.14. Edificacdo que apresente garantias de seus elementos construtivos, equipamentos e sistemas conforme exigéncias
especificas detalhadas nos Anexos do Edital de Chamamento Publico, prazos legais vigentes e de forma complementar a NBR 17.170;

5.1.6.15. Edificagdo que apresente Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional;

5.1.6.16. Edificacdo com todos os ambientes de trabalho e atendimento dotados de climatizacdo artificial, necessariamente tipo Split
Hi Wall, Cassete ou Piso Teto, individuais por ambiente, complementados por sistemas de exaustdo / renovacdo do ar (se for o caso).

5.1.7. O imdvel devera ser disponibilizado a Instituicdo no prazo apresentado na Carta Proposta.

5.1.8. A equipe de Gestdo e Fiscalizagdo do contrato atuara, desde a sua assinatura, na garantia de que os projetos sejam
desenvolvidos em conformidade com os termos pactuados, da mesma forma para que a execuc¢do da obra atenda a expectativas da
Instituicdo e especificidades consideradas no reequilibrio financeiro do valor da Carta Proposta e, finalmente, na execu¢do do
contrato de Locagdo. A gestdo e fiscalizagdo do contrato ficard a cargo de servidores a serem indicados pelo titular da Defensoria
Publica do Estado de Goias, conforme descrito no item 6 deste Termo de Referéncia.

5.1.9. Sobre o Contrato: Durante toda a execucdo do Objeto, deverdo ser atendidas as condi¢Ges do contrato, conforme ANEXO XIV:
MINUTA DE CONTRATO, Edital de Chamamento Publico e seus demais Anexos.

5.2. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

5.2.1. E de responsabilidade do Locador a contratagdo dos profissionais responsaveis pelo desenvolvimento dos projetos técnicos,
sendo corresponsadvel pelas informagGes apresentadas nos mesmos e suas aprovagdes junto as concessiondrias e agéncias
fiscalizadoras. Também sera de responsabilidade do Locador a contratagdo de empresa de arquitetura ou engenharia para a execugdo
da obra de construcdo ou adaptacdo de edificagdo existente, com as devidas Responsabilidades Técnicas e garantindo o cumprimento
das normas técnicas construtivas, de desempenho e seguranga, até a ocupacgdo definitiva da edificacdo pela Instituigdo.
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5.2.2. Manter, durante toda vigéncia do contrato, o imovel segurado, entregando cépia da apdlice, a ser renovada anualmente, ao
gestor do contrato a ser indicado pela administragao;

5.2.3. Disponibilizar o imével concluido no prazo estipulado no Item g do ANEXO X: CARTA PROPOSTA;

5.2.4. Apds o término da obra executada pelo locador, este devera solicitar vistoria técnica a equipe de Gestdo/Fiscalizagdo do
Contrato que prosseguira com o Recebimento Provisdrio da edificagdo (se for o caso), consoante o disposto na alinea “a)” do inc. | do
art. 140 da Lei n? 14.133/2021 e, apds o prazo para adequacdes de 15 dias corridos, o Recebimento Definitivo do objeto. Para o
recebimento definitivo serd emitido termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, consoante o disposto
na alinea “b)” do inc. | do art. 140 da Lei n2 14.133/2021.

5.2.5. Prestar informag0es e esclarecimentos pertinentes e necessdrios que venham a ser solicitados pela Locatdria ou representante,
no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

5.2.6. Apds o término da obra, encaminhar a Locatdria, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a apdlice do seguro do imdvel;
5.2.6.1. Parametros minimos a serem considerados no seguro do imével:

5.2.6.1.1. Além de cobertura basica compativel com o valor do imdvel e bens da operagao, considerar cobertura especifica contra:

e Danos Elétricos;
e Avarias de maquinas e equipamentos (eletronicos, em exposi¢do, estacionarios e mdveis, portateis);

¢ Incéndio e complementares (demolicio e desentulho, derrame de sprinklers, despesas de recomposicdo de registros e
documentos, impacto de veiculos terrestres, incéndio/raio/explosdo/implosdo/fumaca/queda de aeronaves, perda e/ou
pagamento de aluguel, tumultos/greves/lock-out, ruptura de tanques e tubulagées);

e Quebra de vidros e marmores/granitos;
e Roubo de valores no interior do estabelecimento, roubo de bens;
e Responsabilidade civil;

e Vendaval, furacdo, ciclone, granizo e tornado.

5.2.7. Somente apds a aquiescéncia da locatéria, o locador poderad vender e/ou transferir o referido imdvel, obrigando, portanto, a
manter o prazo contratual;

5.2.8. Efetuar a obra atendendo integralmente aos ANEXOS Il AO VII, que retratam os pré-requisitos e caracteristicas técnicas e
construtivas previamente estipuladas pela DPE-GO para a edificagdo em questao;

5.2.9. Efetuar manutengdes corretivas relacionadas ao imdvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais
empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no imdvel, em conformidade
com a Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato), bem como no artigo 618 do cddigo civil;

5.2.10. Adquirir e instalar todos os equipamentos de ar condicionado conforme item 3.4 do ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO.

5.2.10.1. Visando a ocupacdo imediata da edificacdo ao final das obras, assim como, evitando conflitos de garantia, incompatibilidade
de sistemas, retrabalhos e responsabilidade técnica pelos servigos prestados, entende-se como vantajoso e indispensavel o
dimensionamento, fornecimento e instalagdo dos equipamentos de ar condicionado, exaustdo e ventilagao pelo futuro Locador, ja
considerando tal cendrio como parte integrante do negdcio, associado a garantia minima de 1 ano desses equipamentos/sistemas.

5.2.11. Antes de ser assinado o Termo de Recebimento Definitivo deverdo constar as aprovacdes do empreendimento pelos érgaos
competentes, tais como: Prefeitura Municipal, Corpo de Bombeiros, Licenciamento Ambiental junto ao érgdo responsavel pela
politica e fiscalizacdo ambiental, quitacdo das concessionarias de servicos publicos (energia, saneamento, telefonia caso haja e etc.), e
demais aprovagdes exigidas para ocupagdo, no que couber, como condi¢do para o Recebimento Definitivo do imdvel pela locataria
(item 6 do ANEXO II: REQUISITOS TECNICOS BASICOS).

5.2.12. Cumprir com todas as especificagdes contidas no Edital, Termo de Referéncia, Anexos e Contrato.
5.3. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

5.3.1. Efetuar anualmente o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, proporcional ao periodo de ocupagdo do
imovel e a taxa de Potencial de Incéndio e a renovagdo de CERCON;

5.3.2. A Locatdria assumira as despesas anuais com Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, taxa de Potencial de Incéndio e
renovacdo de CERCON somente APOS a assinatura do Termo de Recebimento Definitivo para ocupacdo do imdvel, ndo sendo de
responsabilidade da Locatdria as despesas provenientes do imdvel antes da lavratura do Termo de Recebimento Definitivo - TRD.

5.3.3. Proceder ao reparo e manutencdo quando necessarios em todos os equipamentos da rede elétrica, com exce¢do de quando
decorrentes do processo construtivo e dos materiais empregados no imdvel, bem como os decorrentes de eventuais vicios ou
defeitos que venham a ser encontrados no imovel;

5.3.4. Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de agua tratada e a coleta e afastamento de esgoto, bem como de energia
elétrica, taxa de coleta de lixo, iluminacdo publica;

5.3.5. A Locataria assumira as despesas mensais com as concessiondrias de servicos publicos somente APOS a assinatura do Termo de
Recebimento Definitivo para ocupag¢do do imdvel, ndo sendo de responsabilidade da Locatdria as despesas provenientes do imovel
antes da lavratura do Termo de Recebimento Definitivo - TRD.

5.3.6. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparacdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal.
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5.3.7. Restituir o imdvel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioracdes de
seu uso normal (art. 23, Ill da Lei 8.245 /91).

5.3.8. Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato;

5.3.9. Prestar informacgdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pelo representante do Locador,
no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

5.3.10. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, por meio do Gestor do Contrato, exigindo seu fiel e total cumprimento;
5.3.11. Notificar, formal e tempestivamente, a Contratada sobre irregularidades observadas.

5.4. DAS SANGOES e INFRAGOES ADMINISTRATIVAS

5.4.1. As sancdes e infrages administrativas serdo aplicadas de acordo com as disposi¢des da Lei n. 14.133/2021.

5.5. DA EXTINGAO DO CONTRATO

5.5.1. As hipdteses de extingdo dos contratos estdo previstas no artigo 137 e seguintes da Lei n. 14.133/2021.

5.6. DAS GARANTIAS

5.6.1. O Locador serad o responsavel pela reparagdo de eventuais vicios construtivos, em conformidade com o Art. 68, contados a
partir da data de ocupagdo do imdvel/Recebimento Definitivo.

5.6.2. A edificacdo deverd ser entregue a DPE-GO com todos os equipamentos (bombas, aparelhos de ar condicionado, elevadores,
plataformas elevatdrias ou acessiveis, portas automaticas e portSes automatizados, cancelas para controle de acesso, fechaduras,
portas e janelas), cabeamentos (elétrico e estruturado), esquadrias e ferragens da edificacdo instalados, e estes deverdo possuir
garantia do investidor/construtor (de acordo com o caso) de 12 (doze) meses, além da garantia do fabricante.

5.6.3. A edificacdo deverd apresentar garantias de seus elementos construtivos, equipamentos e sistemas conforme exigéncias
especificas detalhadas nos Anexos do Edital de Chamamento Publico e prazos legais vigentes. Devera apresentar plenas condi¢Ges de
funcionamento na entrega das chaves e com desempenho condizente aos requisitos estabelecidos pela NBR 15.575 e NBR 17.170,
incluindo as condigdes de garantia e durabilidade dos seus sistemas e componentes da edificagdo, como devidamente estabelecidas
na Parte 1 da supracitada Norma.

5.6.4. No ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO, s3o indicadas observacdes a respeito de procedimentos para execugao dos servigos
visando a garantia destes e, indiretamente a preservagao das garantias de fabrica e preservacdo do cronograma de execucdo da obra.
Orienta-se a sempre seguir as orientagOes dos fabricantes e normas técnicas especificas.

5.6.5. Para o Recebimento Definitivo da edificacdo, o Locador devera disponibilizar o "Book de Execugdo" apresentando todas as
informacgGes da obra (fornecedores, prestadores de servigo, especificagdes, garantias, etc).

6. Modelo de gestao do contrato, que descreve como a execugdo do objeto sera acompanhada e fiscalizada pelo 6rgio ou entidade
(Art. 6°, Inciso XXIII, alinea "f" da Lei n® 14.133/21)

6.1. A gestdo e fiscalizagdo do contrato dar-se-do conforme regras para a atuagdo dos(as) gestores(as) e fiscais de contratos, no
ambito da Defensoria Publica do Estado de Goias, dispostas na Instru¢do Normativa DPG n2 005 13 DE DEZEMBRO DE 2024.

6.1.1. Art. 32 da IN n2005 - DPG-DPE/GO "Os(as) gestores(as) de contratos poderdo ser assistidos e subsidiados por terceiros
contratados pela administracdo, observado o disposto no art. 92",

"Art. 92 Na hipdtese da contratagdo de terceiros para assistir e para subsidiar o gestor do contrato, serd observado o seguinte:

| - a empresa ou o profissional contratado assumira responsabilidade civil objetiva pela veracidade e pela precisdo das informagdes prestadas,
firmard termo de compromisso de confidencialidade e ndo poderd exercer atribuicdo prépria e exclusiva de fiscal de contrato; e

Il - a contratagdo de terceiros ndo eximird o gestor do contrato da responsabilidade, nos limites das informag¢des recebidas do terceiro
contratado."

6.2. Para efeitos de caracterizagdo dos agentes de Gest3o e Fiscalizagdo, conforme art.42 da IN n2005 - DPG-DPE/GO, considera-se:

"l - gestdo de contrato: atividade relacionada a fiscalizagdo técnica, administrativa e dos atos preparatérios a instrugdo processual e ao
encaminhamento da documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos relativos a prorrogagdo, a
alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicagdo de sangGes e a extingdo dos contratos, entre outros;"

"Il - fiscalizagdo técnica: o acompanhamento do contrato com o objetivo de avaliar a execugdo do objeto nos moldes contratados e, se for o
caso, aferir se a quantidade, a qualidade, o tempo e o0 modo da prestagdo ou da execugdo do objeto estdo compativeis com os indicadores
estabelecidos no edital, para fins de pagamento, conforme o resultado pretendido pela administracdo, com o eventual auxilio da fiscalizagdo
administrativa;"

"Ill - fiscalizagdo administrativa: o0 acompanhamento dos aspectos administrativos contratuais quanto as obrigagdes previdenciarias, fiscais e
trabalhistas e quanto ao controle do contrato administrativo no que se refere a revisdes, reajustes, repactuagdes e a providéncias tempestivas
nas hipdteses de inadimplemento;"

6.2.1. Caberd ao_Gestor do Contrato, e nos afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu substituto, as atividades de gestdo do
contrato (conforme Art.52 da IN n2005 - DPG-DPE/GO), em especial:

"I - coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa;

Il - acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato das ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, e
informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

Il - acompanhar a manutengdo das condigdes de habilitagdo do contratado, para fins de empenho de despesa e de pagamento, e anotar os
problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais;
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IV - coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento devera conter todos os registros
formais da execugdo, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, e elaborar
relatdrio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo;

V - coordenar os atos preparatdrios a instrugdo processual e ao envio da documentagdo pertinente ao setor competente para a formalizagdo
dos procedimentos de prorrogagdo, alteragdo, reequilibrio e pagamento;

VI - elaborar o relatério final de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 32 do art. 174 da Lei n? 14.133, de 2021, com as informagdes obtidas
durante a execugdo do contrato;

VIl - coordenar a atualizagdo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio dos fiscais técnico e administrativo;

VIl - emitir documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao cumprimento de obrigacGes
assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes conforme disposto em
regulamento;

IX - realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato referido no art. 82, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais; e

X - tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso."

6.2.2. Cabera ao Fiscal Técnico do Contrato, e nos afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu substituto (conforme Art.62 da IN n2005 -
DPG-DPE/GO), em especial:

"l - prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes as suas competéncias;

Il - anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢do do que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados;

Il - emitir notificagdes para a corregdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada, com a defini¢do de prazo para a
corregao;

IV - informar ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem a sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

V - comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
estabelecidas;

VI - fiscalizar a execugdo do contrato para que sejam cumpridas as condi¢bes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para
a administragdo, com a conferéncia das notas fiscais e das documentagdes exigidas para o pagamento e, apds o ateste, que certifica o
recebimento provisoério, encaminhar ao gestor de contrato para ratificacdo;

VIl - comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou
a prorrogagdo contratual;

VIII - participar da atualizagdo do relatério de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com o fiscal administrativo, conforme o
disposto no inciso VII do caput do art. 59;

IX - auxiliar o gestor do contrato com as informag8es necessarias, na elaboragdo do documento comprobatério da avaliagdo realizada na
fiscalizagdo do cumprimento de obrigagSes assumidas pelo contratado, conforme o disposto no inciso VIII do caput do art. 59; e

X - realizar o recebimento provisério do objeto do contrato referido no art. 82, mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das
exigéncias de carater técnico."

6.2.3. Cabera ao Fiscal Administrativo do Contrato, e nos afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu substituto (conforme
Art.72 da IN n2005 - DPG-DPE/GO), em especial:

"l - prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, com a realizagdo das tarefas relacionadas ao controle dos prazos relacionados
ao contrato e a formalizagdo de apostilamentos e de termos aditivos, ao acompanhamento do empenho e do pagamento e ao
acompanhamento de garantias e glosas;

Il - verificar a manutencgdo das condigdes de habilitagdo da contratada, com a solicitagdo dos documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario;

Il - examinar a regularidade no recolhimento das contribuigdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

IV - atuar tempestivamente na solugdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das obrigagSes contratuais e reportar ao
gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

V - participar da atualizacdo do relatério de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com o fiscal técnico, conforme o disposto
no inciso VIl do caput do art. 59;

VI - auxiliar o gestor do contrato com as informagBes necessarias, na elaboragdo do documento comprobatério da avaliagdo realizada na
fiscalizagdo do cumprimento de obrigagGes assumidas pelo contratado, conforme o disposto no inciso VIIl do caput do art. 59; e

VIl - realizar o recebimento provisdrio do objeto do contrato referido no art. 82, mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das
exigéncias de carater administrativo."

6.3. Conforme Art. 82 da IN n2005 - DPG-DPE/GO "O recebimento provisério ficard a cargo dos(das) fiscais técnico ou administrativo e
o recebimento definitivo, do(a) gestor(a) do contrato ou da comissdo designada pela autoridade competente.

Paragrafo Unico. Os prazos e os métodos para a realizagdo dos recebimentos provisério e definitivo serdo definidos em regulamento ou no
contrato, nos termos no disposto no § 32 do art. 140 da Lei n? 14.133/2021.0 recebimento provisério ficara a cargo dos(das) fiscais técnico ou
administrativo e o recebimento definitivo, do(a) gestor(a) do contrato ou da comissdo designada pela autoridade competente.

6.4. No &mbito da DPE-GO, a Locac¢io Sob Medida / Built to suit (LSM / BTS), apds a etapa de sele¢do e homologacdo do Resultado do
Chamamento Publico para Locagdo Sob Medida, sera celebrado o contrato, conforme ANEXO XIV: Minuta de Contrato, gerido em 3
fases ou etapas distintas, a iniciar com a sua assinatura:

6.4.1. Etapa 1 - Acompanhamento Desenvolvimento Projetos Técnicos e suas Aprovagdes: com a assinatura do contrato, a gestdo e
fiscalizagdo atuard na gestdo do contrato e fiscalizagdo técnica e administrativa junto ao desenvolvimento desenvolvimento do
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projeto de Arquitetura e Complementares para a futura sede conforme caracteristicas descritas no Edital e Anexos. Para o inicio da
obra sera condicionando a disponibilizagdo do Cronograma da Obra pelo Locador;

6.4.2. Etapa 2 - Acompanhamento Obra de Execu¢do ou Adaptacdo de Edificacdo, Recebimento Provisério e Recebimento Definitivo
do Objeto: Com a Aprovacdo dos Projetos pela Administracdo Superior e Orgdos Fiscalizadores, atuard a equipe de gestdo e
fiscalizagcdo na gestdo gestdo do contrato e fiscalizagdo técnica e administrativa junto a execugdo da obra de constru¢do ou adaptagao
da edificagdo a fim de certificar que as condigOes apresentadas no ANEXO X: CARTA PROPOSTA e caracteristicas consideradas no
reequilibrio financeiro de valores para a assinatura do contrato estdo sendo preservadas ou cumpridas, assim como, seguidas as
caracteristicas construtivas, de acabamento e sistemas especificados no Edital e Anexos, garantindo o atendimento de todas as
especificacGes e orientagdes visando a maior vida Util do objeto e seus sistemas, sem prejuizo ao atendimento a normas técnicas,
principalmente aquelas relacionadas ao desempenho, seguranga, acessibilidade e habitabilidade. Sera de responsabilidade da equipe
de gestao e fiscalizagdo o andamento da obra em conformidade com o Cronograma. Ao final das obras, cabera a equipe de gestdo e
fiscalizagdo proceder com o Recebimento Provisério e Definitivo da Edificagdo.

6.4.3. Etapa 3 - Acompanhamento da Execu¢do do Contrato de Locacdo apds a ocupacdo do imoével pela Instituicdo: Com o
Recebimento Definitivo da Edificagdo, cabera a equipe de gestdo e fiscalizagdo da Instituicdo a gestdo do contrato, durante todo o
periodo de locagdo, para o cumprimento das obrigacdes pactuadas e a frente a conduc¢do do processo administrativo que rege o
contrato.

7. Critérios de medigdo e de pagamento (Art. 6°, Inciso XXIll, alinea "g" da Lei n® 14.133/21)

7.1. O valor do aluguel por m? (metro quadrado) de drea construida e mensal apresentados pelo LOCADOR na CARTA PROPOSTA
(ANEXO X) sera ratificado ou retificado para a assinatura do contrato e inicio dos servigos técnicos de engenharia e obra. Apds o
término da obra, serd necessario proceder com nova vistoria técnica para reequilibrio e reajuste do valor estimado inicialmente no
Contrato para o recebimento definitivo do imével pela Locataria.

7.2. A medicgdo iniciard apds o Recebimento Definitivo e ocupacdo da edificacdo pela Instituicdo, que devera estar com a obra
finalizada e em plenas condigdes de funcionamento e seguranga. Para o pagamento, deverd o Locador estar sem pendéncias
documentais pessoais ou do imdvel e com todas as certiddes vélidas.

7.2.1. Nao serdo devidos e realizados pagamentos retroativos ao Recebimento Definitivo da Edificagdo pela Instituicdo.

7.3. Os pagamentos acontecerdo mensalmente, com valor fixo e reajustavel, conforme condi¢des do contrato.

8. Forma e critérios de selecdo do fornecedor (Art. 6°, Inciso XXIlI, alinea "h" da Lei n? 14.133/21)
8.1. A selegdo da proposta vencedora se dara em duas fases durante o certame: Conferéncia e Classificagdo.

8.1.1. Na etapa de Conferéncia das propostas serd verificada a regularidade documental dos imdveis, proprietarios e investidores, e a
capacidade da solugdo proposta atender as condigGes e caracteristicas estipuladas no Edital. Serdo objeto de andlise:

8.1.1.1. Carta Credencial - ANEXO IX, conforme modelo, firmada pelo préprio interessado ou seu representante legal (designado por
documento legal valido - ato constitutivo, contrato social ou procuragdo);

8.1.1.2. Carta Proposta - ANEXO X, conforme modelo, que apresentara:

¢ Valores para contrato de locagdo que atenda as caracteristicas do Edital de Chamamento Publico, condizentes com os valores e
condig¢des do imdvel avaliado;

¢ Tipo, porte, metragens, imagens e estado de conservagdo da edificagdo/imdvel existente;
e Cenario do imovel proposto apds a obra de construgdo ou adaptagéo;

¢ Informagdo sobre uso exclusivo ou compartilhado;

¢ Localizagdo, tipo de via e infraestrutura urbana onde o imével estd localizado;

¢ Prazo de execucdo da obra e condi¢des atuais/pds obra do imdvel/érea ofertados;

8.1.1.3. Andlise Documental, conforme ANEXO XI: Documentac¢do Exigida para Contratagdo e ANEXO XII: Declaragdes.

8.1.2. A classificagdo, dentre as propostas analisadas, e a selegdo da melhor proposta levardo em consideragdo, em especial, os
critérios de sua localizagdo, condi¢cOes de acessibilidade, estado de conservacao, alternativas sustentdveis e o valor pretendido para a
futura locagdo, conforme conveniéncia, oportunidade e finalidade do imodvel pretendido pela Administragdo, conforme Edital de
Chamamento Publico, nos seguintes termos:

8.1.2.1. Localizagdo, conforme ANEXO VII: Area de Interesse, considerando o menor trajeto por vias urbanizadas, em metros;

8.1.2.2. Condi¢bes de Acessibilidade ao imdvel, de acordo com o tipo de via, oferta de vagas de estacionamento, existéncia de
infraestrutura urbana e transporte coletivo;

8.1.2.3. Caracteristicas do imoével:
e Preferencialmente edificagdo exclusiva, com acessos internos e externos, circulagdes, areas técnicas e areas de estacionamento
exclusivos;

e Proposta de concepgdo arquitetdnica que permita a adogdo da identidade e comunicagdo visual da Instituicdo, o atendimento
integral ao Fluxograma e Programa de Necessidades conforme ANEXO IV: FLUXOGRAMA E OCUPACAO;

8/10



16/12/25, 15:21 SEI/GOVERNADORIA - 84018979 - Anexo

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procedimento_co...

e Proposta que apresente concep¢do arquitetdnica com Layout internos dos ambientes o mais préximo do indicado no ANEXO V:
LAYOUTS OPERACIONAIS BASICOS;

¢ Imodvel que apresente estado de conservagao similar a de imdvel novo sobre o qual ndo sejam aplicados indices de Depreciacdo
em razdo da idade aparente e estado de conservagao.

8.1.2.4. Serd ponderado o imdvel que apresente o melhor padrdo construtivo, de acabamento, sistemas e infraestrutura,
preferencialmente, atendendo o padrdo institucional indicado no ANEXO VI: MEMORIAL DESCRITIVO. Entende-se como melhores
aquelas solugBes (técnica construtiva e material utilizado) que possuam:

e Melhor atendimento a Normas especificas, em especial as normas de acessibilidade e desempenho dos materiais e edificagdo
(NBR 9050, NBR 15575 e NBR 17.170);

e Maior vida util;

e Maior prazo de garantia;

e Maior resisténcia e durabilidade frente a intempéries, ao uso cotidiano e a agdo de produtos de limpeza;

¢ Maior conforto térmico;

e Maior conforme acustico;

e Melhores condigdes de limpeza e conservagao;

e Melhor vedagdo e compartimentacdo;

e Melhor aparéncia estética;

e Demande menor rotina de manutengao predial;

e Que proporcione maior independéncia de uso e manutencdo, preferencialmente especifica por ambiente (ou especifica para a
unidade, para o caso de elevadores, portdes, portas automaticas, etc), permitindo agGes corretivas pontuais que interfiram
minimamente na opera¢do dos demais ambientes;

e Apresente caracteristicas sustentdveis.

8.1.2.5. Caso o imovel ofertado possua area construida superior a maxima estipulada ou mais vagas de estacionamento que as
exigidas, estes excedentes serdo desconsiderados para efeito de valoragdo da locagdo do imovel.

8.1.3. Apds a analise das propostas e documentos serdo desclassificadas aquelas que:

e Apresentarem precos excessivos, ou manifestamente inexequiveis, assim considerados aqueles que, mesmo apods diligéncias, ndo
tenham demonstrado sua viabilidade por meio de documentagdo, a qual comprove que os custos dos insumos sdo coerentes com
os de mercado e compativeis com o objeto;

e A n3o apresentagdo de documentos e/ou a ndo comprovagdo dos requisitos estabelecidos para a avaliagdo, mesmo apds
diligéncias, implica na desclassificacdo do proponente.

8.1.4. A lista das proponentes classificadas sera publicada pela Defensoria Publica do Estado de Goias.
8.1.5. Desempate das Propostas:

8.1.5.1. Conforme item 4.1.5. e Lei n? 21.826 de 22 de marco de 2023, preferencialmente deverdo ser adotadas alternativas e
praticas sustentdveis que promovam um maior consumo de energias renovaveis, o aproveitamento da agua da chuva, além de
minimizar impactos ambientais, sem prejuizos das demais normas aplicaveis e sem que seja frustrada a competitividade. A adogdo de
alternativas sustentdveis serdo consideradas como requisitos e critérios de desempate na escolha e analise das propostas.

8.1.5.2. Em caso de empate entre duas ou mais propostas, a selecdo dar-se-a por sorteio entre as proponentes em condiges de
igualdade, em ato publico que possibilite 0 acompanhamento pelos interessados.

8.1.6. Divulgagdo do Edital de Chamamento e seu Resultado:

8.1.6.1. O aviso do presente Edital de Chamamento e seu Resultado serdo publicados no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas -
PNCP, no site da DPE-GO e no Diario Oficial do Estado de Goias e divulgado nos Conselhos, Sindicatos, Associages cujas atividades
finalisticas tenham correlagdo com seguimentos de construcdo, venda e locacdo de imdveis (CREA, CRECI, CAU, SINDIMOVEIS-GO).

9. Estimativas do valor da contratagdo, acompanhadas dos pre¢os unitarios referenciais, das memdrias de calculo e dos
documentos que lhe ddo suporte, com os parametros utilizados para a obtengdo dos precos e para os respectivos calculos, que
devem constar de documento separado e classificado (Art. 6°, Inciso XXIII, alinea "i" da Lei n2 14.133/21)

9.1. Conforme Laudo de Avaliagdo n? 002/2025 - SAEO/DPE-GO (ANEXO XllI), emitido pela Superintendéncia de Arquitetura,
Engenharia e Obras da Defensoria Publica do Estado de Goids, o valor de Locacdo estimado mensal é de R$ 72.150,55 (setenta e dois
mil, cento e cinquenta reais e cinquenta e cinco centavos), representando o valor por m? de R$ 46,65 (quarenta e seis reais e sessenta
e cinco centavos).

10. Adequagio orcamentaria (Art. 6°, Inciso XXIlI, alinea "j" da Lei n® 14.133/21)

10.1. Esta demanda estara prevista no Plano de ContratagGes Anual - PCA 2026.
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11. Responsaveis pela elaboragdo do Termo de Referéncia

Tiago Juliano Sabino Praxedes

Superintendéncia de Arquitetura, Engenharia e Obras

Vinicius Alexandre da Silva Machado

Departamento de Compras

GOIANIA, aos 16 dias do més de dezembro de 2025.

e 3
-
JEI! Ll_ll Documento assinado eletronicamente por VINICIUS ALEXANDRE DA SILVA MACHADO, Chefe de Departamento, em

eletrénica

assinatura 16/12/2025, as 13:22, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°® 8.808/2016.
—

=

—
I,

eletrdnica

conforme art. 2°, § 2°, I1I, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.

£aL. A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

Documento assinado eletronicamente por TIAGO JULIANO SABINO PRAXEDES, Superintendente, em 16/12/2025, as 14:54,

' acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo verificador 84018979 ¢ o codigo CRC CO9EC5C7.

SUPERINTENDENCIA DE ARQUITETURA, ENGENHARIA E OBRAS
AVENIDA ALAMEDA CEL. JOAQUIM DE BASTOS 248 Qd.217 Lt.18, ANEXO MARISTA - Bairro SETOR MARISTA -
GOIANIA - GO - CEP 74175-150 - (62)3157-1125.
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