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Castro Alves - BA, 05 de novembro de 2025.

Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habitagao e Cidadania. 

Senhora Secretaria de Administragao e Planejamento

Soiicito a autorizagao de V. Exa. para abertura de processo administrativo 

objetivando a Contratagao de pessoa fisica para prestagao de servigo de locagSo de 

imovel destinado ao funcionamento do Centro de Referencia de Assistencia Social 

(CRAS), no Munictpio de Castro Alves- BA.
A necessidade da iocagao justifica-se pela necessidade de garantir urn espago 

adequado para a oferta continua dos servigos socioassistenciais a populagao em situagao 

de vulnerabilidade social, o imbvel objeto da contratagao apresenta caracteristicas 

essenciais para o pleno funcionamento da unidade, tais como localizagao estrategica na 

area de abrangencia do territorio atendido, facilidade de acesso para os usuarios, 
disponibilidade de salas para atendimentos individuals e coletivos, alem de condigdes 

estruturais compativeis com as exigencias estabelecidas pelo Sistema Unico de 

Assistencia Social (SUAS).
Considera-se, ainda, que nao foram identificadas no entorno outras opgoes de 

imoveis que atendam simultaneamente aos criterios de espago fisico adequado, 
infraestrutura minima necessaria, acessibilidade e custo compativel. Dessa forma, a 

contratagao direta mostra-se a alternativa mais eficiente para assegurar a pontinuidade 

dos servigos essenciais prestados pelo CRAS, evitando prejuizos a populagao assistida.
Diante do exposto, e considerando o interesse publico envolvido, a locagdo do 

imovel de propriedade da pessoa fisica em questao reveia-se necessaria e adequada, 
garantindo a manutengao das atividades do CRAS, conforme preconiza a legislagao 

vigente que rege as contratagdes publicas.
Indicamos o imdvel situado a Praga Pedro Luiz, n° 13, Castro Alves-BA, para 

execugdo do presente objeto, tratar-se de uma Iocagao de imovel cujas caracteristicas de 

instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha. O valor total para esta 

contratagao e de R$ 21.600,00 (vinte e urn mil e seiscentos reals), em 12 parcelas de 

R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reals) e este prego foi devidamente comprovado levando 

em conta a avaliagao realizada pela Comissao de Avaliagao de Imovel, nomeada pelo 

decreto n° 015/2025.

Atenciosamente,

'•I

NAIANA SILVA DA CRUZ
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAQAO E CIDADANIA
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ESTUDO TECNICO PREMILINAR

INTRODUQAO E OBJETO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os 

devidos estudos para contratagao de solupao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objeto principal e estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor 

solugao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a 

Administragao Publica, no que tange as demandas, desta secretarla no sentido do efetivo 

cumprimento do objeto: CONTRATAQAO DE PESSOA FlSICA PARA PRESTAQAO DE 

SERVIQO LOCAQAO DE IWlOVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE 

REFEReNCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), DO MUNICiPIO DE CASTRO ALVES - BA.

1 - DESCRIQAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA:
I

A necessidade da locaqao justifica-se pela necessidade de garantir urn espaqo adequado para a 

oferta continua dos servigos socioassistenciais ^ populaqao em situagao de vulnerabilidade 

social, 0 imbvel objeto da contratagao apresenta caracteristicas essenciais para o pleno 

funcionamento da unidade, tais como localizagao estrategica na area de abrangencia do territorio 

atendido, facilidade de acesso para os usuarios, disponibilidade de salas para atendimentos 

individuals e coletivos, alem de condigoes estruturais compativeis com j as exigencias 

estabelecidas pelo Sistema Unico de Assistencia Social (SUAS).

Considera-se, ainda, que nao foram identificadas no entorno outras opgdes de imoveis que 

atendam simultaneamente aos criterios de espago fisico adequado, infraestrutura minima 

necessaria, acessibilidade e custo compatfvel. Dessa forma, a contratagao direta mostra-se a 

alternativa mais eficiente para assegurar a continuidade dos servigos essenciais prestados pelo 

CRAS, evitando prejuizos a populagao assistida.

Diante do exposto, e considerando o interesse publjco envolvido, a locagao do imovel de 

propriedade da pessoa fisica em questao revela-se necessaria e adequada, garantindo a 

manutengao das atividades do CRAS, conforme preconiza a legislagao vigente que rege as 

contratagoes publicas.

O ai1.72, inciso I, da Lei Federal n“ 14.133/21, determine a instruglio dos processos de 

contratagao direta com Termo de Referenda que subsidie a contratagao, de modo que a 

Administragao possa obter a maior eficiencia e vantagem. A infringencia do disposto neste artigo, 

podera implicar a nulidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quern Ihes
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tenha dado causa.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAQOES ANUAL
O Municipio encontra-se em fase de elaboragao do Plano de Contratagao Anual, conforme 

previsao na Lei 14.133/2021, essa aquisigao sera anotada em registro proprio da Secretaria para 

utiiizagao futura no Plano Anual.
A estimativa de gastos e recursos necessarios para as contratagoes previstas, bem como ao 

cronograma de execugao das mesmas.

6rg.09.00 - Secretaria de Assistencia Social, Habitagao e Cidadania 
Unid. 09.02 - Fundo Municipal de Assistencia Social
PA-2053 - Manutengao dos Servigos de Protegao Social Basica (CRAS/SCFV) 
33.90.36.00.00 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica 
15000000- Recursos nao Vinculados de Impostos

3 - REQUISITOS DA CONTRATAQAO

Para que o objeto da contratagao seja atendido, e necessario o atendimento de alguns requisites 

minimos necessarios, dentre eles os de quaiidade e capacidade de execugao.

As exigencias de habilitagao juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sao as usuais para a 

generalidade dos objetos, conforme, a ser disciplinado no processo.

Os criterios de qualificagao tecnica consistem em aferir a capacidade para a execugao do 

servigo, a serem atendidos pelo prestador serao;

a) documento que justifique a inviabilidade da competigao, devendo anexar esses 

documentos que comprovem a localizagao especifica;

b) documento, registrado em cartorio, que comprove a posse sobre a propriedade. T'

O processo se dara atraves de inexigibilidade, haja vista que contratagao se da em razao da 

inviabilidade da competigao. Em vista disso, sao requisites para a contratagao pretendida, nos 

termos do que citado acima:

!

i

1) aquisigao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem 

necessaria sua escolha.

2) avaliagdo previa do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagoes, 

quando imprescindiveis as necessidades de utiiizagao, e do prazo de amortizagao dos 

investimentos;

3) certificagao da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
!
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4) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela 

Administragao e que evidenciem vantagem para eia.

ALVES

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

No caso em tela, estima-se a quantidade de periodo igual a 12 (doze) meses, tempo esse que 

estao em atividade as ag6es do CENTRO DE REFER^NCIA DE ASSIST^NCIA SOCIAL 

(CRAS) do Municipio de Castro Alves.

ITEM DESCRICAO QUANT. UND.
CONTRATAQAO de PESSOA FlSlCA PARA 

PRESTAgAO DE SERVIQO LOCAQAO DE 

IMOVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO 

DO CENTRO DE REFERENCIA DE 

ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), DO 

MUNICiPIO DE CASTRO ALVES - BA.

01 mEs12

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

A administragao publica, compreendendo bem a demanda a ser solucionada, buscou analisar no 

mercado as alternativas possiveis, entendendo a necessidade de selecionar os imoveis com as
caracteristicas adequadas. que atendam aos criterios de vantajosidade para a Administragao, sob 

os aspectos da conveniencia, economicidade e eficiencia. Assim, em pesquisa sobre o panorama 

do mercado, observou-se que. em materia de solugoes para o funcionamento de servigos 

semelhantes, a Administragao Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgoes para 

execugao deste servigo, sao eles;

5.1 • Aquisigao

No modelo de aquisig§o de imovel, a Administragao Publica adquire o imovel e assume todos os 

custos dele decorrentes, construgao, reforma e manutengao. Esta solugao 6 adotada 

situagoes especificas como, por exempio, quando a locagao nao se mostra uma opgao viavel 

isto 6, nao 6 localizado nenhum imovel que se adeque ds condigoes necess^rias 

funcionamento.

em

para o

5.2 - Locagao

No modelo de locagao de imovel, o servigo consiste na disponibilizagao de imovel pela 

contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante. mediante os termos 

contratuais, quando n§o existe local de posse da administragao publica que seja compativel com
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a sua necessidade.

5.3 - Analise
Desta forma, procurou verificar se as quantidades e valores praticados estava'm dentro das 

estimativas do poder publico municipal.

Constatou-se, inclusive, que para a realizagao de despesas semelhantes ao objeto do presente 

estudo tecnico, diversas entidades publicas efetivam a contratagao de forma analoga a que se 

pretende adotar pela Administragao, cumprindo as regras e exigencias legais e normativas.

E sendo assim, por se tratar de inviabilidade de competigao, sugerimos a realizagao de processo 

de inexigibilidade de licitagao nos termos do art 74, inciso V da Lei Federal 14.133/2021 c/c § 5° 

para a locagao do imbvel pertencente a Sra. RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO, situado a Praga 

Pedro Luiz, n®13, na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000.

6 - ESTIMATIVA DO PREQO DA CONTRATAQAO

Na composigao do valor estimado, fora levado em consideragao valores ja contratados 

orgaos publicos para necessidades semelhantes.

O valor estimado para uma locagao de 1 (um) imovel com caracten'sticas semelhantes aos deste 

estudo 6 de 1.800,00 mensal, por6m, considera aqui um periodo de 12 (doze) meses, a qual 

totalize o valor de 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reals), considerando a avaliagao 

realizada pela Comissao de AvaliagSo de Imovel, nomeada pelo decreto n° 015/2025, conforme 

Laudo realizado na data 05/11/2025.

por

t
DESCRIQAOITEM QUANT UND. VALOR UNT. VALOR TOTAL

contrataqAo de pessoa
FiSICA PARA PRESTAQAO 

DE SERVigO LOCAgAO DE 

IMCVEL, DESTINADO AO 

FUNCIONAMENTO 

CENTRO DE REFERENCIA 

DE ASSISTENCIA SOCIAL 

(CRAS), DO MUNIClPIO DE 

CASTRO ALVES - BA.

01 mEs 1.800,0012 21.600.00

DO

7 - DESCRIQAO DA SOLUgAO GERAL
Em primeiro momento, com relagao ao modelo de conlratagao a ser escolhido, sugere-se que 

seja adotado o modelo de locagao de imovel. Isso porque uma das principals vantagens
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apresentada por esse modelo de contrata^ao e o baixo custo, quando comparado com a 

aquisiqao de imovel.

Portanto, a soluqao encontrada para a demanda foi, locagao de imovel situado a Praga Pedro 

Luiz, n®13, na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser urn 

imovel da regiao que atende aos interesses da Administragao e possui os requisites necessaries 

para servir como funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL 

(CRAS) no Municipio de Castro Alves - BA. Ademais, o imovel escolhido e localizado em area 

estrategica para a prestagao dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros 

servigos nos seus arredores.

No caso em questao, resta configurada a hipotese de utilizagao da contratagao direta por 

inexigibilldade de licitagao, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5® da Lei n” 14.133/2021, 

tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

CAS^
AU/ES

8- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUQAO
A regra a ser observada pela Administragao nas licitagdes e a do parcelamento do objeto, 

conforme disposto no inciso V, alinea "b" do art. 40 da Lei Federal n° 14.133/2021, mas e 

imprescindivel que a divisao do objeto seja tecnicamente viavel e economicamente vantajosa e nao 

represente perda de economia de escala. No presente caso, tendo em vista tratar-se de PARCELA 

UNICA (somente urn tipo de servigo), NAO hA o que se falar em parcelamento da solugao.

9- RESULTADOS PRETENDIDOS
A Administragao almeja com a contratagao da pretensa solugao, em termos de economicidade, 

eficacia, eficiencia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materials e financeiros 

disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos, os seguintes resultados:

Em termos de economicidade, a efetivagao da melhor contratagao viavel, especialmente quanto ao 

melhor custo beneficio, reiativamente a; Contratagao de pessoa fisica para locagao de imovel 
para servir como funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL 

(CRAS) no municipio de Castro Alves - BA.
Com relag^o a eficacia, o atendimento de todas as demandas logisticas e funcionais, no suporte as 

atividades finalisticas da Administragao, inerentes aos correspondentes sen/igos prestados de 

interesse publico. Quanto a eficiencia. assegurar a continuidade da prestagao regular de tais 

servigos, com demanda notadamente crescente, e do uso racional dos recursos financeiros 

disponiveis.

Relative ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materials e financeiros, com a 

contratagao em analise, da forma como se apresenta - consideradas as especificagdes, prazos, 

quantitativos e demais exigencias devidamente definidas espera-se o regular cumprimento, por
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parte do interessado que venha a ser contratado, de todas as obrigagoes e compromissos 

assumidos, pois, desse modo, nao havera a necessidade de rescisao contratual ou outras sangoes 

em decorrencia de inexecugao do instrumento de ajuste pactuado, permitindo ao contratante, em 

vez de envidar esforgos para a realizagao de novo certame destinado a contratagao do mesmo 

objeto, destinar seus recursos humanos, materiais e financeiros para outras atividades fins da 

Administragao. Entende-se que a correta execugao do objeto da contratagao em tela, cuja 

regularidade sera fiscalizada pela Administragao, nao atenta quanto ao meio ambiente e, 

principalmente, nao acarretara impactos ambientais negativos.

« S IS

CASTPO
AWES

10- PROVIDENCIAS PARA ADEQUAQAO DO AMBIENTE DA ADMINISTRAQAO
, Nao ha providencias a serem adotadas pela administragao previamente a celebragao do contrato, 

visto que nao ha necessidade de capacitagao de fiscais e/ou gestores de contrato ou de 

adequagao do ambiente da organizagao.

11- CONTRATAQOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (art. 18, § 1°, inciso XI)
Nao se faz necessaria a realizagao de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para que o 

objetivo desta contratagSo seja atingido.

12- IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS (art 18, § r, inciso XII)
A contratagao em si, nao gera impactos ambientais diretamente, nao sendo necessarias medidas 

para sanar qualquer risco ambientai que porventura possa existir.

13-ANAUSE DE RISCO

Nao foram identificados riscos substanciais a fora os comuns a toda contratagao semelhante, tais 

como; a inexecugao total ou parcial do ajuste pactuado; o nao cumprimento de obrigagoes, 
especificagoes, projetos e prazos; bem como a ocorrencia de caso fortuito ou de forga maior. 

Entende-se que as agoes, de iniciativa da Administragao, necessarias para reduzir a ocorrencia 

dos riscos identificados, ja estao previstas nos normativos aos quais a contratagao do presente 

servigo devera estar devidamente fundamentada, representadas pelas sangoes'administrativas a 

serem definidas, observando-se os aspectos e caracterlsticas do seu objeto.
k

14- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDIQAO
Os mecanismos de comunicagao a serem estabelecidos entre a contratante e a prestadora de

servigos serao: telefone, e-mail, WhatsApp e oficio.

A contratante devera designar urn representante legal com poderes para resolugao de possiveis 

ocorrencias e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigencia do Contrato, 

informando tamb6m enderegos, telefones (celular), e-mail e outros meios de comunicagao para o 

contato com o mesmo.

I

i
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15- FORMA PAGAMENTO
O pagamento ocorrera da seguinte forma:

a) Apos assinatura do contrato, mediante emissao de nota fiscal, sera pago valor 

correspondente a 100% do valor unit^rio mensal.

Demais exigencias e obrigagoes para a realizagao dos pagamentos, serao estabelecidas no 

Termo de Referenda.

1

16- VIABILIDADE DA CONTRATAgAO

Declare, para os devidos fins, que a presente contratagao e viavel e fundamental para este 

municipio. A solugao almejada levou em consideragao sua viabilidade tecnica, operacional e 

orgamentaria. A solugao proposta e tecnicamente possivel de ser implementada, esta dentro do 

orgamento disponivel e adequada a necessidade identificada na demanda da contratagao, 

considerando que:

I

a) a forma da contratagao e a mais indicada;

b) possui a maxima possibilidade de alcance dos resultados pretendidos;

c) os riscos foram mitigados;

d) cumpre os principios de eficacia, eficiencia, efetividade e economicidade.

Castro Alves - Ba, 05 de novembro de 2025.

o

FERnAND^ARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAgAO E PLANEJAMENTO

II

f



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ-13.693.122/0001-52

AVAT JACAO DK IMOVEL

LAUDO DE AVALIACAO N° 022/2025

• SETOR SOLICITANTE: RECRETARIA DE ASSIST&NCIA SOCIAL, HABITACAQJE 
CJDADANIA

ASSUNTO: Avaliapao de imovel, visando a sua loca9ao mediante contrato para o 
fimcionamento do Centro de Referencia de Assistencia Social (CRAS), no Municipio de 
Castro Alves- BA.

Motivada a manifestar-se acerca do assimto acima em referencia, esta Comissao passa a 
tecer o seguinte:

Trata-se de loca9ao de urn imovel, imdvel situado a Pra9a Pedro Luiz, n° 13, 
Castro Alves-BA, neste’ Municipio, de de posse do Sr. Ruben Oliveira de 
Araujo.

1.

A comissao designada pelo Decreto n° 015/2025 de 28 de Janeiro de 2025, para 
avaliar o imovel, objeto a ser Locado, procedeu regularmente a avalia9ao, 
tomando-se como parametro o valor de mercado na regiao, recomendando o 
valor de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), para loca9ao descrita no item 01, 
acima.

2.

Atribui-se a necessidade da loca9ao por se tratar de imovel localizado em area de 
facil acesso e localiza9ao, onde ser^ destinado a servir para o fimcionamento do 
Centro de Referencia de Assistencia Social (CRAS), no Municipio de Castro 
Alves- BA, conforme a fmalidade precipua da administra9ao, cujas necessidades 
de instala9ao e localiza9ao condicionam a sua escolha, salientando que o pre90 
avaliado esta compativel com o valor de mercado.

Este € a nossa avalia9ao, salvo melhor juizo.

3.

Castro Alves - Bahia, 05 de novembro de 2025.

GILMAR CERQtfElRA DOS SANTOS
Comissao

P
iiratNTOS FREIRERAISSAIVAN PEDRO SILVA

ComissaoComissao

PRAQA DA LIBERDADE, 376 - TEL: (75) 2522^3802 - FAX: 3522-3801 - CEP 44.500-000 - CASTRO ALVES - BA
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TERMO DE REFERENCIA

DEMANDANTE; SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSIST^NCIA SOCIAL, HABITAQAO E CIDADANIA

;irOBJETOI----------------------------------------- ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- --------------------------- ---------------------------- t . _ . ■

Contralagao de pessoa fisica para presta^ao de servigo de locagao de imdvel ^destinado ao 

funcionamento do Centro de referenda de Assistencia Social (CRAS), no munlcipio de Castro
Alves - BAHIA.

2. JUSTIFICATIVA

A necessidade da locapao justifica-se pela necessidade de garantir urn espago adequado para a 

oferta continua dos servigos socioassistenciais a populagao em situagao de vulnerabilidade 

social, o imovel objeto da contratagao apresenta caracterlsticas essenciais para o pleno 

funcionamento da unidade, tais como localizagao estrategica na ^rea de abrangencia do territdrio 

atendido, facilidade de acesso para os usuarios, disponibilidade de salas para atendimentos 

individuals e colelivos, alem de condigoes estruturais compativeis com as exigencias 

estabelecidas pelo Sistema Onico de Assistencia Social (SUAS).

Considera-se, ainda, que nao foram identificadas no entorno outras opgoes de imoveis que 

atendam simultaneamente aos crit^rios de espago fisico adequado, infraestrutura minima 

necessaria, acessibilidade e custo compativel. Dessa forma, a contratagao direta mostra-se a 

alternative mais eficiente para assegurar a continuidade dos servigos essenciais prestados pelo 

CRAS, evitando prejuizos A populagao assistida.

Diante do exposto, e considerando o interesse publico envolvido, a locagao do imovel de
I

propriedade da pessoa fisica em questao revela-se necessaria e adequada, | garantindo a 

manutengao das atividades do CRAS, confonme preconiza a legislagao vigente que rege as 

contratagoes publicas.

O art.72, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/21, determine a instrugao dos processos de 
contratagao direta com Termo de Referenda que subsidie a contratagao, de'modo que a 

Administragao possa obter a maior eficiencia e vantagem. A infringencia do disposto neste artigo, 

poderA implicar a nulidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quern Ihes 

tenha dado causa.

SrFUNDAMENTAgAO LEGAL'
i
Conforme o art. 74, inc. V, e inexigivel a licitagao quando inviavel a competigao, em especial,

dentre oulros casos, na "aquisigao ou locagao de imovel cujas caracterlsticas de instalagoes e de 

localizagao tornem necessaria sua escolha." '
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A contratagao aqui tratada, segue o que preconiza o Estudo Tecnico Pretimlnar, elaborado 
previamente no intuito de analise da demanda e da solugao. !

VCARACTERISTICAS NECESSARIAS D0 IM6VELVSER LOCADO
I___
4.1 O imdvel na atual cx)njuntura urbanistica do municipio, a residencia esta situada a Praga 

Pedro Luiz, n^'IS, no Municipio de Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000, possui boa

localizagao e Infraestrutura basica, com abastecimento de agua e energia eletrica. O imovel 

tendo como inscrigao no llvro 3-M, folhas 148v149. ordem 10.574.

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao do 

contrato de locagao;

b) Instaiagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislagao. Devera ser atestada a 

ausencia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e v^lvulas deverao estar em perfeitas 

condigoes de utilizagao, devidamente atestadas;

c) Ausencia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da 

estrutura;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

e) Cabos, fiagao, dutos e sistemas de protegao deverao estar de acordo com o dimensionamento 

da carga prevista para o imdvel;

f) Devera os sistemas eletrico, hidraulico e as instaiagdes prediais do imdvel esta em perfeitas 

condigoes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas tecnicas legais

g) Numero de pontos Idgicos, telefdnicos e eletricos compativeis com o quantitativo de servidores 

que irao ocupar o imdvel

h) Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com ausencia de pontos de

infiltragao, mofos, manchas e rachaduras. ■

■!

[

S.'CONTRATAQAO

5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagao serao formalizadas por 

instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Assistencia Social, 
Habitagao e Cidadania de Castro Alves, representada pelo sua secretdria municipal, doravante 

denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada 

CONTRATADO, da Lei n 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

e.'PRAZO DE VIGENCIA
6.1 O prazo de vigencia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, 

podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
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manifestagao formal em contrario das partes, com antecedencia minima de 60 (sessenta dias) do 

seu vencimento, art. 105 da lei 14.133/2021.

6.2 Os efeitos financeiros da contratagao s6 serao produzidos a partir da entrega das chaves, 
precedido de vistoria do imdvel.

• ••
CASTRO
ALVES

i7-ESPECIFICAg6ES7 DETALHAMENTO

OESCRIQAOITEM QUANT UNO. VALOR UNT. VALOR TOTAL
I

contrataqAo de pessoa
FlSICA PAFiA PRESTAgAO 

DE SERVIQO LOCAQAO DE 

IM6VEL, DESTINADO AO 

FUNCIONAMENTO 

CENTRO DE REFERENCIA 

DE ASSISTENCIA SOCIAL 

(CRAS), DO MUNICiPIO DE 

CASTRO ALVES - BA.

01 MES12 1.800.00 21.600.00

DO

Valor Total: vinte e um mil e seiscentos reals.

8-VALOR ESTiMADO

Conforme planilha

g.'DOCRITERIO DE REAJUSTE:___________________________________________________
9.1. O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, quando solicitado pelo LOCADOR, tendo

como base, os indices previstos e acumulados no periodo anual do Indice Geral de Pregos de 

Mercado da Fundagao Getulio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano, em caso de falta 

deste indice, o reajustedo aluguel tera por base a media da variagao dos indices inflacion^irios do 

ano corrente ao da execugao do aluguel, ate o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os 

valores devidos.

9.2. Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel. 
bem como o prdprio aluguel, serao revistos pelas partes.

9.3. O valor do aluguel mensal podera ainda ser alterado por acordo entre as partes, mediante a 

apresentagao de novo laudo de avaliagao emitido pela comissao de avaliagao do municiplo.

'1f

;iO-"ORGAOSOLICITANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISieNCIA SOCIAL, HABITAQAO E CIDADANIA
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;11 -DAS OBRIGAgOES DO LOCADOR_________________________________ ;____________

11.1. Poreste instrumento, o LOCADOR obriga-se a: '

a) cumprir rigorosamente todas as especificagoes contidas neste instrumento;

b) comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade na execugao do
i

presente instrumento e prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

c) manter, durante toda a execugao do contrato, compatibilidade com as obrigagdes assumidas, 

todas ascondigoes de habilitagao e qualificagao que Ihes foram exigidas, de acordo com a Lei 

Federal n° 14.133/2021;
d) responsabilizar-se pelos encargos resultantes da execugao deste contrato;

e) apresentar documentos que comprovem a propriedade do imovel, e cadastral junto ao 

cartorio eregistro de imbvel e da prefeitura onde o imovel est^ localizado.

f) Pagar os impostos incidentes sobre o imbvel, exceto os de responsabilidade da Locat^ria.

g) Entregar o imovel ao LOCATARIO sem onus relativos aos Impostos, bem como contas de 

dgua e Luz todasdevidamente quitadas.

h) Comprovar que sobre o imbvel nao recai nenhum onus, gravame ou penhora, bem como, que 

nao setrata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentagao da matricula atualizada.

i) Arcar com o pagamento de impostos (IPTU) dentre outros inerentes ao imovel.

|12.“ DAS OBRIGAgOES DA' LOCATARIA: t

12.1. Por este instrumento, a LOCATARIA obriga-se a:
a) promover os pagamentos nas condigoes e prazos estipulados; '

k

b) proporcionar todas as condigdes para o desempenho dos compromissos assumidos atravds

deste contrato. i

c) Restituir o imovel quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu. a fim de se

resguardar os direitos e obrigagdes da parte contratante. i

J

;i 37 DA yiSTORIA' DO IMOVEL?
13.1. Antes da locagao foi realizada uma vistoria no imovel para verificar a sua real condigao, tendo

I
como finalidade descrever o estado de conservagao de urn imovel que ser^ alugado atraves de urn 

contrato de locagao, conforme laudo de vistoria emitido no dia 04/08/2025, pela Comissao de 

Avallagao de Imovel, nomeada pelo decreto n° 015/2025.

;i4^CONDig6ES DE PAGAMENTO_________________________________________________

a) O prazo para pagamento sera de atd 30 (trinta) dias consecutivos, a contar da data do atesto da 

Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem Bancaria em conta corrente ou por melo de Ordem BancAria
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para pagamento de faturas com codigo de barras, de acordo com as exigencias administrativas em 

vigor;

b) Os pagamentos, mediante a emissao de qualquer modalidade de Ordem Bancaria serao

realizados desde que a contratada efetue a cobranga de forma a permitir o cumprimento das 

exigencias legais, especialmente no que se refere As retengoes tribulArias; i

c) Havendo erro na apresentagAo da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos pertinentes A 

aquisigao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o pagamento ficarA 

pendente ate que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para 

pagamento iniciar-se-A apos a regularizagao da situagao, nAo acarretando qualquer onus para a 

Contratante;

d) Antes do pagamento, a CONTRATANTE verificarA, por meio de consulta eletronica, a 

regularidade fiscal, previdenclAria e trabalhista do CONTRATADO nos sitios oficiais, devendo seu 

resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento;

e) Quando do pagamento, serA efetuado a retengao tributAria prevista na legislagao aplicAvel;

f) As despesas referentes ao objeto deste Termo correrao A conta dos recursos consignados no 

Orgamento da Prefeitura Municipal, existentes nas dotagoes, na data dos respectivos empenhos.

CASTRO
ALVES

;i5.'DA'DOTACAO ORCAMENTARIA: ' ....... .......................... !
15.1. A despesa com a execugao do presente contrato correrA A conta da seguinte dotagao 

orgamentAria:
6rg.09.00 - Secretaria de Assistencia Social, Habitagao e Cidadania 
Unid. 09.02 • Fundo Municipal de Assistencia Social
PA-2053 - Manutengao dos Servigos de Protegao Social Basica (CRAS/SCFV)
33.90.36.00.00 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica 
15000000- Recursos nao Vinculados de Impostos

|16 DA'MODALIDADE DA'CONTRATAQAO:

16.1. A contratagAo serA realizada por meio de inexigibilidade de licitagAo nos termos da Lei Federal

n° 14.133/2021, Art. 74, inciso V, § 5®, As quais todos os interessados participantes, bem como esta
)

municipalidade se sujeitarAo.

,.J4

;i7.'DOACOMPANHAMENTO E FISCALIZAgAOr 
17.1. A execugao do presente contrato serA acompanhada e fiscalizada por servidor
designado pela LOCATAria, com autoridade para exercer, em seu nome, toda e qualquer

agao de orientagao geral, controle e fiscalizagao da execugao contratual, que serao denominadas

fiscais ou gestoras do Contrato devidamente credenciado pela autoridade corhpetente, ao que

competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao (art. 117 Lei n° 14.133/2021), e

conforme Decreto Municipal 023/2022, independentemente de qualquer outra supervisao,

assessoramento e/ou acompanhamento do objeto que venha a ser determinado pela
I

CONTRATAWTE A seu exclusive juizo. i

J



I

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES 

CNPJ- 13.693.122/0001-52

17.2 O Gestor do Contrato serA o Sra. Milena Patmeira Santana Silva, da referida contratagao, 

autoridade competente para o gerenciamento das atividades relacionadas a execugao do contrato, 

a fiscalizagao tecnica e administrativa e dos atos necess^rios a formalizagao do contrato, da 

prorrogagao, repactuagSo, reequiiibrio econdmico>financeiro, alteragdo, acr^scimo, supress3o,
f

pagamento, requerer aplicagao de sangdes, extingao dos contratos, entre outros.

;i8.‘DAS SANgOES ADMINISTRATIVAS:'
I -------- -------- ------ -----------------------
18.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa d inexecugao parcial do contrato;

b) der causa A inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano d Administragdo ou ao 

funcionamento dos servigos ou produtos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa A inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagao sem motive 

justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

b

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5® da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

18.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes 

sangoes;

a. Advertencia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que nao 

se justificar a imposigao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, 

“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposigao de penalidade 

mais grave (art. 156. § 4°, da Lei n° 14.133, de 2021);

c. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas 

nas alineas “e", T, “g” e “h" do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c" e “d”, 
que justiftquem a imposigao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

18.3. A aplicagao das sangoes reaiizar>se-a em processo administrative que assegure o 

contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e 

paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e 

contratar e de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

18.4. Na aplicagao das sangoes serao considerados (art. 156, §1®, da Lei n° 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infragao cometida; *

b) as peculiaridades do caso concreto; i

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;
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e) a implantagao ou o aperfeiQoamento de programa de integridade, conforme normas e 

orientagoes dos orgaos de controle.

18.5. Os atos previstos como infragoes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis 

de licitagdes e contratos da Administragao Publica que tambdm sejam tipificados como atos lesivos 

na Lei n® 12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, 

observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

18.6. A personalidade jundica do Contratado poder^ ser desconsiderada sempre que utilizada com 

abuse do direito para facilitar, encobrir ou dlssimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste 

Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangoes 

aplicadas A pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e socios com poderes de 

administragao, d pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relag§o de 

coligagao ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o 

contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica previa (art. 160, da Lei n° 

14.133.de 2021)

18.7. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagao 

da sangao, informar e manter atualizados os dados relatives as sangoes por ela’aplicadas, 

fins de publicidade no Cadastro Naciona! de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no 

Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo 

Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133, de 2021).

18.8. As sangoes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar 

contratar sao passiveis de reabilitagao na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.

ft*
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para

ou

;i9:DA'EXTINgAO~......  " --------------- ---------

19.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagoes de ambas as partes.
19.2. Se as obrigagoes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigencia ficara prorrogada ate

a conclusao do objeto, caso em que devera a Administragao providenciar a readequagao do 

cronograma fixado para o contrato.

19.3. Quando a nao conclusao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do 

contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-Ihe aplicAveis as respectivas sangoes administrativas; e

b) podera a Administragao optar pela extingao do contrato e, nesse caso, adotara as medidas 

admitidas em lei para a continuidade da execugao contratual.

19.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagoes nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artiao 137 da Lei n° 14.133/21. bem 
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa. !

19.5. Nesta hipbtese, aplicam-se tambdm os artigos 138 e 139 da mesma Lei. 

a) A alteragao social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa n§o ensejarA a 

rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

t

como
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b) Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo 

aditivo para alteragao subjetiva.

c) O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:

d) Balango dos eventos contratuais jd cumpridos ou parcialmente cumpridos;

e) Relagao dos pagamentos efetuados e ainda devidos;
f) Indenizagdes e multas.

19.6. A extingao do contrato nao configura dbice para o reconhecimento do desequifibrio 

economico-financeiro, hipotese em que ser^ concedida indenizagao por meio de termo 

indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CASTRO
ALVES

*t ,

I

20 - bos CASbS OMISSbS

20.1. Os casos omissos ser§o decididos pelo contratante, segundo as disposigoes'contidas na Lei 

n° 14.133. de 2021, e demais normas federais aplicaveis e. subsidiariamente. segundo as 

disposigoes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 - Codigo de Defesa do Consumidor - 

principios gerais dos contratos.
e normas e

Atenciosamente,

Castro Alves - BA, 05 de novembro de 2025. I

Naiai ^ ?llv3 ^Cruz

de A v^islferxia
Soc^ Habita^o a Cidadania 

Portaria N'’004/2Q2S

*
I

NAIANA SILVA DA CRUZ
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAQAO E CIDADANIA

1

I

1^,
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ESTIMATIVA DE DESPESA CONTENDO O RELATORIO DA
PESQUISA DE PREQOS

1 - OBJETO

1.1 - CONTRATAQAO DE PESSOA FISICA PARA PRESTAQAO DE SERVIQO 

LOCAQAO DE IMbVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE 

REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), DO MUNICIPIO DE CASTRO 

ALVES - BA. CONFORME CONDIQOES E ESPECIFICAgOES CONTIDAS NO 

TERMO DE REFERENCIA.

2 - AREAS(S) REQUISITANTE(S)

2.1 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAQAO E
CIDADANIA.

3 - PLANILHA DE PREQO ESTIMADO

DESCRiQAOITEM QUANT UNO. VALOR UNT. VALOR TOTAL

I

CONTRATAQAO DE PESSOA
FiSICA PARA PRESTAgAO 

DE SERVigO LOCAgAO DE 

IMOVEL, DESTINADO AO 

FUNCIONAMENTO 

CENTRO DE REFERENCIA 

DE ASSISTENCIA SOCIAL 

(CRAS), DO MUNICiPIO DE 

CASTRO ALVES - BA.

01 mEs12 1.800,00 21.600,00

DO

3.1-0 valor total estimado da contratapSo 6 de R$ 21.600.00 (vinte e urn mil e seiscentos 
reals).

4 - JUSTIFICATIVA DE PREgO

4.1-0 valor estimado para uma locagao de 1 (urn) imovel com caracteristicas
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semelhantes aos deste estudo e de 1.800,00 (hum mil e oitocentos reais) mensal, 

porem, considera aqui urn penodo de 12 (doze) meses, totalizando 21.600,00 (vinte 

e urn mil e oitocentos reals) levando em conta a avaliagao realizada pela Comissao 

de Avaliagao de Imovel, nomeada pelo decreto n° 015/2025, conforme Laudo de 

Avaliagao de Imovel realizado na data 05/11/2025.

•%% «

'Sai.-atraniZscKam

(

5 - CONCLUSAO

5.1 - Apos a analise realizada atrav^s do laudo de avaliagao, foi escolhido a locagao 

do imdvel residencial, locagao de inoovel situado a Praga Pedro Luiz, n°13, na 

Cidade de Castro Alves-BA, CEP; 44.500-000. Sugerimos a realizagao de 

processo de inexigibilidade de licitagao nos termos do art 74, inciso V da Lei 

Federal 14.133/2021 c/c § 5° para a locagao do imovel pertencente a Sr. RUBEN 

OLIVEIRA DE ARAUJO. I

Castro Alves-BA, 05/11/2025.

u
FERNANDA<[&RyALHO

SECRETARIA DE ADMINISTRAgAO E PLANEJAMENTO

»

t
I

I

i

1
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CERTIFICAgAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS ;

Objeto: CONTRATAQAO DE PESSOA FiSICA PARA PRESTAQAO DE SERVIQO DE 

LOCAQAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFEReNCIA 

DE ASSISieNCIA SOCIAL (CRAS), NO MUNICIPIO DE CASTRO ALVES- BA.

A Secretaria Municipal de Administragao e Planejamento, conforme previsto no Art. 74, 

§5'’ da Lei Federal n° 14.133/21, que apos diligente pesquisa e verificagao junto aos registros e 

cadastros disponiveis nesta data. NAO foram identificados imoveis publicos vagos e 

disponiveis que atendam a necessidade administrativa em referenda.

CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAgAO E PLANEJAMENTO

1

1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
Emissao: 05/11/2025 
Validade: 05/12/2025

i

\

ICERTIDAO NEGATIVA 

PESSOA FiSICA
NO 00000696/2025

\

Certificcmos pcra os devicbs fins de drdto e a quern interessa posso Cfje, q^os cxxisulta oos 
regstros da DfVIDA AT IVA do /v\unia'po, cxinstofcmos que o oontribuinte portodor do CPF cfcaxo 
ndo enoonlro-se neles inserido, nao havendo patcnto, nesto data nenhum debto em seu nome. 
Ficando aqui ressdvado o dreito da Fazenda Pudioa Munidpd de insaever e oofcra dvidos c^je 
venham a s er qxirodos.

O referido ^ verdade e dou fe.

t

I

RUBEN OLIVEIRA DE ARAOJO 
CPF: 16711378504 
RUA PEDRO LUIS,210 
Complemento: CASA 
Bairro; CENTRO 
44500000 • CASTRO ALVES-BA

I

00520250000069600002287950
Emissor: VIA WEB
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% MINIST^RiO DA FAZENDA 
zP Secretaria da Receita Federal do Brasil 
L7. Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA com EFEITOS DE NEGATIVA DE D^BITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DfVIDA ATIVA DA UNlAO

Nome: RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO 
CPF: 167.113.785-04

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dfvidas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima Identificado que vierem a ser apuradas, 6 certificado que:

1. constam d6bitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com 
exigibilidade suspense nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 - 
Cddigo Trlbut^rlo Nacional (CTN), ou objeto de decis§o judicial que determina siia 
desconsiderapdo para fins de certifica^ao da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. n§o constam inscripSes em Dfvida Ativa da Uni§o (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda 
Nacional (PGFN).

Conforms disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tern os mesmos efeitos da certidao 
negativa.

Esta certidao se refere ^ situagao do sujeito passivo no arnbito da RFB e da PGFN e abrange 
inclusive as contribuigSes sociais previstas nas alineas 'a' a'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certidao estd condicionada ^ verificagap de sua autenticidade na Internet, nos 
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014. 
Emitida as 14:37:56 do dia 24/09/2025 <hora e data de Brasflia>.
Vaiida ata 23/03/2026.
Cddigo de controle da certidao: C00F.E1EE.E01D.D0E4 
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

I

http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br
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PODER JUDICTARIO 
JUST I r;A DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO 
CPF: 167.113.785-04 
Certidao n°: 66368393/2025 
Expedigao: 04/11/2025, as 14:39:24
Validade: 03/05/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data 
de sua expedigSo.

Certifica-se que RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO, inscrito{a) no CPF sob o 
167.113.785-04, nAo CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de 

Devedores Trabalhistas.
CertidSo emitida com base nos arts, 
das Leis do Trabalho,
13.467/2017,
Os dados constantes desta CertidSo sao de responsabilidade dos 
Tribunals do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relag^o 
a todos os seus estabelecimentos, agendas ou filiais.
A aceitagao desta certidao condiciona-se a verificagao de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br) .
Certidao emitida gratuitamente.

n°

642-A e 883-A da Consolidagao 
acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e 

e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

INFOPMAQAO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados 
necessarios a identificagao das pessoas naturals e juridicas 
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagoes 
estabelecidas em sentenga condenatoria transitada em julgado ou em 
acordos judicials trabalhistas, inclusive no concernente aos 
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execugao de acordos firmados perante o Ministerio Publico do 
Trabalho, Comissao de ConciliagSo Previa ou demais titulos que, por 
disposigao legal, contiver forga executive.

Duvidas c cnjqestfiea; cn'JL0tst. jus .br

http://www.tst.jus.br


REGISTRO DE IMOVEIS, HIPOTECAS. TITULOS E OOCUMENTOS E CMS
OAS PESSOAS JURtDiCAS DE CASTRO ALVES - BAHIA

ARfSfw rOCCNAVELA^REGISTRO GERAL ANO: 2022

Data: 14/02/2022M3:rtoula: 9808 Ficha; 1 • Fr«nta
R-0 - 9.808. ABEHTIJRA UE MATRlctl^ • Prot. 026667 CU/222Q22)- Castro Alves-BA, 14/02/2022. 
IDENTIFICaCAO 00 ImOVEL: Cbm residcncial. cobcrta de iclhai, com porta e scis jontlas de fircnte, 
dividida mtcmamcnte, frentc dc pbilibanda c um pequeno stdUfe cm rufnas, atmida k Pr»9t Pedro T-uiz, n* 13, 
ncsta cidade dc Castro a!v» BA. PROPRjmrARIO: CARLOS HUMBERTO SAMFAIQ, DE 
ARAUJO. brasi!ciro, viuvo, fannac8utico, CIRG n* 180.102 SSP/BA. CPF. sob n* 011.517.705-13, 
residente e dointciliado 6 Rua Marquis dc Caravcias, n° 123, Apto, 201, Bdf. Maria Alice, Dana, 
Salvador-Dahia. TlTDLO ANTERIOR; Livio 3-M, folhas 148vl49, Oidcm 10J74. de 19/05/1958, dcste

<y oncuL.^__________________________________
- Emoluments RS 9^0 - Taia de Piical RS 6,61 - FECOM RS 2^4 - Def. Pibilea RS 0,23 • PGE RS 0^7 - 
FMMPBA RS 0,19 - Toul 19^6 SELO: 17S0j^B012344-2

I

i

DAJE: 1780-002.011902r
k

R-1 - 9.808. FO.RMAL DE PARTILMA - ProL 026667 fl 1/02/20221. Castro Alves*BA. 14/02/2022. Nos 
terroos do Formal de Panilha, daudo de 26/D8/20JI, expedtdo pels Sexta Vara de Famflia, Suoessfles, OrOus, 
Imerditos e Auscr.ics da Comarca do Salvador - BA, com sente^ dc 23/05/2011, da Dra. ROSA FERREtRi\ 
DE CaSTRO, Jojza de Dtreito Auxiliar da cilada Vara, dc arrolmcnto dos bens deuesdos por fatecimemo dc 
MARIA DE LOURDES OLIVEIRA DE ARAflJO. fiileclda cm lO/l 1/2008, filha dc GENESIQ_PERE1RA

. nascida cm 05/07/1932. que era 
brasiJeira, dc lar, CIRG. 1573745 SSP/BA, Proccsso 240.1099-7/2009, COUBR ao herdciw filho RUBEN 
OLIVKIRA DE ARAIUO. brasileiro, casado. CIRG n® 1246.149-06 SSP/BA, CPF o'* 167.113.785-04, 
residenic c domlciliado k Av. Orlando Gomes, 1558, casa 13, Bloco B. Piati Villc, Salvador-BA, o in:i6vel dc 
que irata csia mstrfcula, avalitdo por RS 40.000,00 (qaareata mil reals). Reavaltadc por RS 96.653,05 
(noventa e rets mil seiscentos e ci^aenta e frOs reais e doeo centavos), como muhada da correc&o pe'.o 
IGP-M (FGV) - 01/2022 (10/02/2022). Foram quitados os impostos devidos conformc coasui oa j4 citzula,

DAJE: 1780-002.011900
- Emolatnetiios RS 428,21 - I aia de Fiscal RS 304.09 - FECOM RS 117,02 - Def. P*blica RS 1136 - PGE 
RS 17,02 - FM.VIPBA RS 8^6 - Total 88636 SELO: I780.AB012346-9

!

D£ OI.IVFJRA ;

\

Doo FL O OFICIAL

Av-2 - 9.8C8. AVERBAC>^0 DE ESPECTALIDADE SUBJETTVA - ProL 026669 <\Af02nQ22). Castro 
Alves-BA. 14/02/2022. Procede-sc a csta tverba^ nos (ermos do raquerimento feito ao Titular de«e Cartdrio 
por RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO, quali/lcado no R-1 supra, eoroo HEROEIRO, junto ao qua! apresentou 
documenta^So para sanar omissOes quanto k sua tdentifica^Jk) pessoal, de acordo com o art 1044-111 do CM, 
quais sejami RUBEN OLTVF.IRA DE ARAUJO, brasileiro, maior, cimrgiio dendsta. CIRG o* 01-246,149-06 
SSP/BA, expedi^So: 04/01/2018. CPF o* 167.113.785-04, nascidoaos 09/12/1657, oatural de Castro AIves-BA., 
filho de Carlos Kumberto Samnaio de Arafiio c 
BROTAS DIAS CQMFJ?. brasilcira, maW, pedagofia, CM! I - DE7RAN/BA n* 02793940830, emissSo 
05/02/2020. de onde «r extrai a CIRG n* 1149251605 SSP/BA. CPF n* 152.754.345-53, natural dc lo6fiU» 
Otoni-MG, nascida. cm 18/09/1960, fill)0 dc OrclidenorMaituies Doursdo c Clarice Nevea Dourado. casomento 
realizado em 07’01/19S4, sob o regime da comiinhSo parclal de bens, nos tennos da CertidSo de Casaromta 
nialnculan^OOTiqSOl 55 1984 3 00015 117 0006500 40, lavrada oo Cartdno dc RCPK da Vitbria, Salvador. 
BA, cm 13^1/1984, residenles c domiciliados 6 Rua Priscila Dutra, 698, Casa 24, Cond. Atlantic Park, 
Buraqujnho, Uuro dc Freiias-BA, CEP; 42709-200. Doss. arquivodoaV//////////////////////////////////////////////////////////'

___________________ DAJE: 1780-002.011903
- Emalunentos RS 40.52 - Taxi de Fiscal RS 28,78 - FECO.M RS 11,07 - Def. POblica RS 1,08 - PGE RS 
1.61 • FMMPBa RS 0^4 - Total 83.90 SCLOi 1780.AB012341-8

[ivel

t
Deu Fi, O OFICIAL ^

Av-3 - 9.808. AVERBACAo DE CSPECIALIDaDR OBJETFVA - 026670 (14/02/20221. Castro Alves-BA, 
14432/2022 Pmeede-sc a csta averlra^ nos termos do requerimento ftito ao Titular dcite Cartdrio por RUBEN 
OLIVEIRA DE ARAOJO, acima qualificado. junto sc qual apresentou Certidie N* 40/2022, de 63/02/2022, 
expedida pels Fazenda Publka deste munldpio. para constaron6a>erodeporta,doim6veldequetratfleita

i

t
I
i

Oaja: 17B0002.011M5 
ftATOO
Emokimentos RS 47.?d - Tau de Piaoal RS 33,56 • FECOM RS 12.91 - Oof. Ptibfcca RS 1.25 • POE R$ i,fl8 - 
FMMPBA RS 0.06

Pmtocolo: 1B34>
Total

I

RS 97.64
^ ___f__ ti « r ^ * ?v.ap ■ ■



Fidha:1--Ver»oMaUlcjta: 990^

iiMtncalft, qjef llO,cr»io:2l3,CMtiacitadon<?alotegt5lra] dlat>emBndamesm«;ttIficrI?*o ImobilUri* A«toh 
0J.0i.{)3’..DO55.001. c a laicrtfSo Anterior: 01 OtXO1.00S3.C<‘l, res^xsclivamcmc. atetMiendo ao qjc cSipSc o 
«fljcol67-n*4. da 1^ ji* 6015/73, dcKc&.5Ur>i?s*S:<>«/WV//^/yr/;//7///////////////W^^^
Doa !■'£, O OFTCfAl. t ------------ '■■■■"-' ■■'y-'"___________ PAJK: r7^002,61 lfC4
. Ewbitnthios RS40^^ ^l5u:a<E |S|»«i KS FECOM R$ni.07 . Def. Wblfc RS 1.08 -TGt M Ul
-FMMPBA R$ - Tt^^al 83.90 SELO: nSOJiJBS 12342-6

CART6RI0 LtaNA ^ELAME 
COMARCA DE CASTRO ^.LVES.BA 
Of kial: Artur Cjrlos LucenaVel^me 
OfidsiSubstilu*'). hntiio ^cfneBisii«to

' •

R«gl5ln> de Imovtis « Hipolecas, R«gistrD dt 
Titulos • Documfntosf Registre Civil d« 

R«ssoa Jun'Qits Castro Alv«s - BA

i

Eu fiPCVR CAFLCS .UC£\A VELAME. Cficlaldo Cartdno de 
Ragistrc da e Hipoiecas d6S3 Coma xn, CERTiRCO
qcje 0 presentB documerrta forxerocopia^ do or^jmal o retrata 
flssflenie o coofiante t>o iraano. de aca^ com o artioo 19. 
po viwlo f’da Jei 60i&?:• ce 2?/3. Lei<JaRegistrosPObicos 
Cartico, dtnda que o im6vo ca que trata a prascnte cehtdSo acPa-ee 

a desembai'a^acio da b potGcasou qualsqucroulros^nus.
«fc: ■ oreaante data. 0 Raterico a \ercadE a dou t&.

1

I

I

ARTUR CARLC^ t.UCEMA VELAME < 0 OfiCial
Castro A Vas-SA. 14 /32/2022

V •*
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6«to <t« AuBmodide 
''*^MA4badi(a<s»d»BM
At&NoUrtai ^

1780.AB01J547.T '
CM3]STeVJJ 

CusCti;
W.-WW l|b9.tu(Jx)«i.K:iTidMiW

3m1
Eli

\

t

iK
rL Pnxocoto: 1B34^Oil)a:l7Sa-OOS.OMM$

RATeK>
• tmoUmeftto* Hf <7^6 - %<s di Mscal Rj 3.3.56 • FECOM *1^ 1195 - DeL PCoSc* RS i;25 ■ PGE R$ ' .88 • 
,FMMPeA«0S3

roi»i
i

R6S7.34

C«rtd*ci«cj>adH:43^. fl:45:85 ^^ do.d^ j4/a2ft022 Q W2^,de,yH^i<lf dq«55C«ftUape *L30.it^
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N«DAMATRiCmANOTA FISCAL / CONTA DE AGUA E/OU ESGOTO
Empresa Bainna do Aguos o Saneamcnio S/A 
CNPJ: 13.504.675/0001-10 Insc.Est.: 00865571 
4* Avonida. n* 420. Centro Admhistralivo da Bahia (CAB) 
Salvador, Bahia. Brasil - CEP: 4' .745-300

embasa >77931556>
a •

< • >VALOBAPAGARtRI)*•<? 56,59
L>VandnwntoMAaMneOataEmssAe• > H'ContnrtDtracrisAo Murleipb

<
05/11/2025'11/2026> 01/10/202566755460197.01.0160.2.0002.02040 CASTOO ALVES 1,2

Nomodo
Rospor.sAva1

L>167,113.785-04CPRCHPJRUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO• >
<

Cv! >> Enderegoda
UgagSo

PC PEDRO LUt2. 00204 • CENTRO
CASTRO ALVES - BA - BRASIL - CEP 44.500-000

i>Enderegopara PC PEDRO LUIZ. 00204.CENTRO
Sntroga da Conta CASTRO ALVES ♦ BA - BRASIL - CEP 44.500-000 C4>

hi.

RE6ISTR0S DO CONSUMO
If A Laptev AMHf Un4'4

06/11/202530A18S63009A 01/09/2025 01/10/2025 222 7215
COMPOSipAO DA CONTA 1>

f?4UnAMM*
COnuno

Vd(raa(RS}
TartfiMMmg

53.62

Historico de Consume (m^ 
OOMeses 
11/2025 
10/20251 
09/20251 
08/20251 
07/20251 
06/20251

Tanfa (Vi do Vulo> Agon) 0CMeonaTaKMi 
ComeroAl Peouenof Comirbos 101 UtiWadea d? Cun&ufw • UC

5 1>7• > Consumo' Urtdfds (in')

1 ConsuraPpumdonomAs/in')

3 I-<
27>

hi 1Ratalo vledicAo Indiwdu.ilizacfn (in')<
2L> 1

7 fhCivicuno FntuitvJo (m')fh 6
OBS' Psra dcmals falxes de censumo consiitsi UMH do tsrtfos no silo 
as Em&asa

0Consumo Cairo Pipi (m*)

>> informaoOes OECormoBuigAo< aSCROilHAOAO DOS LANOAMEKTOS NA CONTA (R») >?g
rsi.1

CONSUMO ASUA 7M3 
MULTAEJUROS

SS.33 A«4ueU(%1 VUer(RS} TOTAL (R$)BaMC4{ajto(RI) hiTRIBOTOU6 £0.64PlS/PASeP 1.14 • >
■• > 9.6556^0

5.33 3.01CORNS(K) >

<
V>
^h

60.59 >TOTAL> hic>i^ << MENSAGENS v>• > fhfh
hli< • >!.> fh^h -4> hihi5 82680000000-0 56590047850-6 77931558112-5 52000100000-6 

ATENQAO; O PAG/VMENTO DESTA CONTA NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES "**'

* >
■fl

•fu

>

* >Conta UDprtua tm I I/I 1/2025

NOTA FISCAL / CONTA DE AGUA E/OU ESGOTO 
EnvoM Bolana d« Agu«» a Sanasmonto SM 
CNPJ 13,5O4.075'000l-101'>sc,C5l- 006655/1 
4* Avonida. "• 420. Corwo AdnifciisUoUvo da Bahia (CASJ 
Sofvodoc. QoJita, Biosll • CEP 41,745400

ernbasa • >
^h< h >>
hiC-l *if >TOTAL A PAQAR (RJ) 

66.59
VenciineiiiQ 
OS/11/2025

Eniissdo
01/10/2025

MATRiCULA

77931556
Mds//ViO
11/2026

>Pd

h 12 • >' >
I- >82680000000-0 56590047850-6 77931558112-5 52000100000-6
?j:

•.>z> h'th >

.1 • >
Paguacom1^' >

>2r. > •

verwm 2022,1-pocs\,a‘j,wn
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES 

CNPJ-13.693.122/0001-52

TCm 00 POTA. CtCME 00 POVO.

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

(Processo Administrativo n° ...J2025)

................... . com sua sede administrativa
, neste ato representado pelo Presidente

.................................. . brasileiro, residente e domiciliado ___________,
doravante denominado, simplesmente, CONTRATANTE, e de outro lado a

inscrita

, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 
Centro, ................................na Rua

CNPJ/MF sob onoempresa
sede administrativa

____________________________, neste ato representada pelo
______________________,. de ora em diante denominado simplesmente CONTRATADA, tern
justo e acordado o presente instrumento, proveniente de processo administrativo n° ..../2025 e em 
observ^cia ^ disposi9oes da Lei n° 14.133, de 1® de abril de 2021, e demais legisla9ao aplicavel, 
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n. XX/XXX, 
mediante as clausulas e condi9oes a seguir enunciadas.

n.® nacom sua
(a) Sr(a)

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (Art. 92.1 e ID

O objeto do presente instrumento e a CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PARA 
LOCAC-AO DE IMOVEL PARA XXXXXXXXXXXXX. (Imovel residencial, sito a Rua 
xxxxxxxxxxxxxxx, com o objetivo de xxxxxxxxxxxxxxxxxxx.

1.2. Vinculam esta contrata9ao, independentemente de transcri9ao:
1.2.1. O Termo de Referencia;
1.2.2. A Proposta do contratado;

1.1.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA

2.1. O presente contrato tera vigencia de xx(xx3cx) meses a partir da data de sua assinatura, 
podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusive da Administra9ao, 
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.2. O prazo de vigencia podera ser prorrogado, quando o objeto nao for concluido no periodo 
firmado acima, ressalvadas as providencias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste 
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS 
(art. 92. IV. VII e XVIII)__________________________________________ ______________

A Contratada, durante toda a execu9ao do contrato, devera manter todas as condi96es de 
habilita9ao e qualifica9ao exigidas na licita9ao.

Constatada a situa9ao de irregularidade em quaisquer das certidoes da Contratada, a mesma sera 
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de 
05 (cinco) dias uteis, regularizar tal situa9ao ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES 

CNPJ -13.693.122/0001-52

TEKA Og PQflA, ClOACr OQ KPVO

administrativo instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regulariza9ao ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera 
ser prorrogado uma vez e por igual periodo, a criterio da Contratante.

Nao havendo reguiariza9ao ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera 
comunicar aos orgaos responsaveis pela fiscaliza9ao da regularidade fiscal e trabalhista quanto a 
inadimplencia do fomecedor, bem como quanto a existencia de pagamento a ser efetuado pela 
Administra9ao, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o 
recebimento de seus creditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisao fundamentada, devera aplicar a penalidade 
cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

A referida contrata9ao tera vigencia de xx(xxxx) meses a contar da assinatura do contrato ou 
documento similar.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as 
clausulas aven9adas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas 
consequencias de sua inexecu9ao total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisa9ao ou suspensSo do contrato, a execu9ao sera 
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante 
simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §5®).

A execu9ao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou 
pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorrencias relacionadas a execu9ao do 
contrato, determinando o que for necessario para a regulariza9ao das faltas ou dos defeitos 
observados (Lein® 14.133/2021, art. 117, §1°).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado9ao das medidas 
convenientes, a situa9ao que demandar decisao ou providencia que ultrapasse sua competencia 
(Lein® 14.133/2021, art. 117, §2®).

O contratado devera manter preposto aceito pela Administra9ao para representa-lo na execu9ao do 
contrato. (Lei n° 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, 
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incoiTe96es 
resultantes de sua execu9ao ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administra9ao ou a terceiros 
em razao da execu9ao do contrato, e nao excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscaliza9ao 
ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).
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As comunica9oes entre o orgao e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato 
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse 
fira;

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO

4.1. Nao sera admitida a subcontrata9ao do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR PACTUADO

5.1.0 valor total da contrata9ao e de R$......... (..... )

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92. V e VU

O aluguel mensal veneer^ no ultimo dia de cada mes. Os pagamentos serao efetuados pela
LOCATARIA a____________________, CNPJ n°____________________, ate o 15** (d^cimo
quinto) dia util a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem Banc^a, 
em conta designada pelo (a) LOCADOR (A).

A LOCATARIA verificard, quanto a regularidade fiscal e trabalhista, sendo o resultado da 
consulta impresso, autenticado e juntado ao processo.

Havendo erro ou falta de apresenta9ao do documento de cobran9a ou dos documentos pertinentes 
a loca9ao, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR (A) que impe9a a liquida9ao da despesa, 
0 pagamento ficara pendente ate que a situa9ao seja saneada. Nessa hipotese, o prazo para 
pagamento iniciar-se-d ap6s a comprova9ao da regulariza9ao da situa9ao, nao acarretando 
qualquer onus para a LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE lart. 92, VI

7.1. Os pre90s inicialmente contratados sao fixos.

Serd reajustado anualmente segundo a varia9ao do Indice Geral de Pre90s de Mercado da Funda9ao 
Getulio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano,

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAC^ES DO CONTRATANTE fart. 92. X. XI e XIV)

O LOCATARIO obriga-se a;

Pagar o aluguel e os encargos da loca9ao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e 
com 0 fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;
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10.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu 
acesso e de acordo com a boa-fe e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas 
em Lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92. XII e XIII) e 
BENFEITORIAS E CONSERVACAO ____________

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo 
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio 
do direito de reten9ao, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo 
Civil.
10.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adapta96es 
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, coffe 
construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO , devendo o imovel locado, 
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acess6rios.
10.4. Finda a loca9ao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi96es em que foi recebido 
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri9ao minuciosa elaborado quando da vistoria 
para entrega, salvo os desgastes e deteriora96es decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS 
(art. 92, XIV) ___________________________________________________________

12.1. Comete inffa9ao administrativa, nos termos da Lei 14.133. de 2021. o contratado que:

a) der causa a inexecu9ao parcial do contrato;
b) der causa a inexecu9ao parcial do contrato que cause grave dano a Administra9ao ou ao 
funcionamento dos servi9os ou produtos piiblicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecu9ao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execu9ao ou da entrega do objeto da contrata9ao sem motivo 
justificado;
e) apresentar documenta9ao falsa ou prestar declara9ao falsa durante a execu9ao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execu9ao do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer ffaude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1“ de agosto de 2013.

12.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas inira96es acima descritas as seguintes 
san96es:
a. AdvertSncia, quando o contratado der causa a inexecu9ao parcial do contrato, sempre que nao 
se justificar a imposi9ao de penalidade mais grave (art. 156. $2°. da Lei n° 14.133. de 2021):
b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, 
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposi9ao de penalidade 
mais grave (art. 156, § 4°. da Lei n° 14.133. de 2021);
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c. Declara^ao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas almeas “e”, “f“g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas almeas “b”, “c” e 
“d”, que justifiquem a imposi9ao de penalidade mais grave (art. 156, $5°. da Lei rf 14.133. de 
2021).
d. Muita:
(l)morat6ria de ....% (.... por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, ate o limite de..... (....... ) dias;

12.3. A aplica9ao das san96es realizar-se-a em processo administrativo que assegure o 
contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e 
paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133. de 2021. para as penalidades de impedimento de licitar e 
contratar e de declara9ao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.4. Na aplica9ao das san9oes serao considerados (art. 156. §1°, da Lei n° 14.133. de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infra9ao cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implanta9ao ou o aperfei9oamento de programa de integridade, conforme normas e 
orienta96es dos orgaos de controle.

12.5. Os atos previstos como infia96es administrativas na Lei n° 14.133. de 2021. ou em outras 
leis de licita96es e contratos da Administra9ao Publica que tambem sejam tipificados como atos 
lesivos na Lei n° 12.846. de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, 
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.6. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com 
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste 
Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, ,todos os efeitos das san96es 
aplicadas a pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e socios com poderes de 
administra9ao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com rela9ao de coliga9ao 
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o 
contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica previa (art. 160. da Lei n° 
14.133.de 2021)

!;

12.7. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplica9ao 
da san9ao, informar e manter atualizados os dados relativos ^ san96es por ela aplicadas, para fins 
de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro 
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 
161. da Lei n° 14.133.de 2021)

12.8. As san9des de impedimento de licitar e contratar e declara9ao de inidoneidade para licitar ou 
contratar sao passiveis de reabilita9ao na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINgAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1.0 contrato se extingue quando cumpridas as obriga96es de ambas as partes.

13.2. Se as obriga96es nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigencia ficara prorrogada ate 
a conclusao do objeto, caso em que devera a Administra9ao providenciar a readequa9ao do 
cronograma fixado para o contrato.

13.3. Quando a nao conclusao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do 
contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san96es administrativas; e
b) podera a Administra9ao optar pela extin9ao do contrato e, nesse caso, adotara as medidas 
admitidas em lei para a continuidade da execu9ao contratual.

13.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga96es nele estipuladas, ou antes do 
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21. bem como 
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.5. Nesta hipotese, aplicam-se tambem os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
a) A altera9ao social ou a modifica9ao da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a 
rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
b) Se a opera9ao implicar mudan9a da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo 
aditivo para altera9ao subjetiva.
c) O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:
d) Balan90 dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
e) Rela9ao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
f) Indeniza96es e multas.

13.6. A extin9ao do contrato nao configura obice para o reconhecimento do desequilibrio 
economico-financeiro, hipotese em que sera concedida indeniza9ao por meio de termo 
indenizatorio fart. 131, caput, da Lei n.° 14.133. de 20211.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTAQAO ORCAMENTARIA (art. 92> VIII)

14.1. As despesas decorrentes da presente contrata9ao correrao a conta de recursos especificos 
consignados no Or9amento Geral do PREVINA - MS.

I) Gestao/Unidade: xx;xxxxxxxxxxx
II) Fonte de Recursos: xx; xxxxxxxxx
III) Despesa: xx;
IV) Complemento de Elemento: xxxxx

14.2. A dota9ao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprova9ao da 
Lei Or9amentaria respectiva e libera9ao dos creditos correspondentes, mediante Apostilamento.

\

.11
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92. Ill)

15.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposi96es contidas na Lei 
n° 14.133. de 202L e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as 
disposi96es contidas na Lei n° 8.078. de 1990 - Codigo de Defesa do Consumidor - e normas e 
principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERAgOES

16.1. Eventuais altera^oes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei 
n° 14.133.de 2021.

16.2. O contratado e obrigado a aceitar, nas mesmas condi96es contratuais, os acrescimos ou 
supressoes que se fizerem necessarios, ate o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial 
atualizado do contrato.

16.3. Registros que nao caracterizam altera9ao do contrato podem ser realizados por simples 
apostila, dispensada a celebra9ao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133.de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata96es 
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133. de 202L bem como no respective 
sitio oficial na Internet, em aten9ao ao art. 8L ^2L da Lei n. 12.527. de 2011.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92. SI”)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Castro AIves/BA para dirimir os litlgios que decorrerem 
da execu9ao deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela concilia9ao, conforme 
art. 92. $1^ da Lei n° 14.133/21.

Castro Alves/BA, xx de xxxx de 2025.

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADa

1
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CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

SECRETARIA DE APMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

1A/C: Comissao permanente de licita^oes (CPL)
REFERENCIA: abertura de processo administrative objetivando a Contratagao de pessoa 

fisica para prestagao de servigo de locagao de imovel destinado ao funcionamento do 

Centro de Referenda de Assistencia Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

[

Em resposta ao documento de formalizagao de demanda expedido pela Secretaria de 

Assistencia Social, Habitagao e Cidadania, solicitando a abertura 'de processo 

administrative objetivando a Contratagao de pessoa fisica para prestagao de servigo de 

locagao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Referenda de Assistencia 

Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

DECIDO:

)
Autorizo abertura do referido processo para a locagao de imovel por meio de 

inexigibilidade de lidtag^o, conforme previsto no art. 74, indso V, § 5°. da'lei 14.133/21, 

uma vez que a competigao torna-se invidvel devido a diftculdade ou impossibilidade de 

estabelecer comparagao objetiva.

Porfim, encaminho ao setor de Licitagoes para demals providencias administrativas.

FERNANg^^ARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E PLANEJAMENTO

’
I:

I'f
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PROCESSO ADMINISTRATIVO: 178/2025 

INEXIGIBILIDADE: 105/2025

DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: trata-se da Contratapao de pessoa fisica 

para presta^ao de servigo de locagao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de 

Referenda de Assistencia Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE: Conforme destacado na 

solicitapao da unidade requisitante a contratada possui imovel com estrutura necessaria, 

adequada para atender aos objetivos e fungoes da Secretaria de Esporte e Lazer.

DA JUSTIFICATIVA DOS PREQOS: O valor estimado para locagio de um imovel 

com caracteristicas semelhantes aos deste estudo e de R$ 21.600,00 (vinte e um mil e
I

seiscentos reals), em 12 parcelas de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais) levando em 

conta a avalia9ao realizada pela Comissao de Avaiia^ao de Imovel, nomeada pelo decreto 

n° 015/2025, conforme Laudo de Avaliagao de Imovel realizado na data 05/11/2025.

PARECER TECNICO DA CPL: Ratificamos a legalidade do processo de 

inexigibilidade de iicitagoes, amparado no art. 74, inc V da lei 14.133/21, face ao 

atendimento de todos pre-requisitos legais. Sendo assim, nao ha, impedimento de ordem 

legal para o acolhimento da postulagao de inexigibilidade.

CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

Ic GAO
^DENTE CPL

I
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CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

Da: Comissao Permanente de Licitapao 
Para: Setor de Contabilidade

Assunto: Informagao sobre dotagao orgamentaria para abertura de processo 

administrative objetivando a Contratagao de pessoa fisica para prestagao de servigo de 

locagao de imdvel destinado ao funcionamento do Centro de Referencia de Assistencia 

Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

Processo administrativo: 178/2025

Prezado Senhor,

- r.’ r ■ , ,

Em observancia ao art. 72. inc. IV da lei 14.133/21 solicitamos do setor cont^bil a 

indicagao dos recursos orgamentarios para Contratagao de pessoa fisica para prestagao 

de servigo de locagao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Referencia de 

Assistencia Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

Caso exists previsao favor indicar a fonte do recurso correspondents a reserva no 

valor de R$ 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reals), em 12 parcelas de R$ 

1.800,00 (mil e oitocentos reals).

Atenciosamente,

i^RAGAO
NTE DA CPL

1C
PRI
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PARECER JURIDICO 1

f
REQUERENTE: Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habita^ao e Cidadania. 
ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagao n° 105/2025. Processo’Administrative n° 178/2025.

EMENTA: CONTRATAQAO DE PESSOA FISICA 
PARA PRESTAQAO DE SERVIQO DE LOCAQAO 
DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO 
DO CENTRO DE REFER^NCIA DE ASSISTENCIA 
SOCIAL (CRAS), DO MUNICIPIO DE CASTRO 
ALVES - BA, SITUAQAO QUE ENQUADRA NO 

^PERMISSIVO LEGAL DO ART. 74. V DA LEI N°
DOS REQuisiTOS LEGAIS.

JiiD0eiDi\iiENT;AeAO com provan do
^HABILliTAgA©. E REGULARIDADE FISCAL DO

liKi.

JURIDICO 
E NAO

PARECER

m ms•'Jh

I - SI NORSE FATICA f i T3

instruidos com; Doetincienfo de Formalizap^idag'en^|^5do
Tecni#|Sn-i^1lnGUlR&Mari^lk«

disponiveisTtJt^ifiGati^^e^ingularidade do Bern, dentre oulriSs^^mentos.
eoralalSfdo^Ssrio.

‘It

Avaliagao

Para responder a consulta acima apresentada, passaremos a exarar o parecer 

juridico que se segue.

ll-ANALISEJURiDICA

A licitagao, conforme mandamento expressamente disposto no artigo 37, XXI 

da Constituigao Federal, constitui-se no procedimento por excelencia que precede

a contratagao de obras, compras, servigos e alienagoes no ambito da Administragao
rincipios constituclonais ePublica, sendo norteada por uma serie d 

infraconstitucionais, dentre os quais merecem urn es^pecial destaque os principios da

t
i
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I

isonomia e da escolha da melhor proposta. j

Muito embora a licitagao seja a regra constitucional prevista, a propria 

constituigao ressalva os casos de dispensa e inexigibilidade de licitagao previstos na 

legislagao infraconstitucional. Uma dessas situagoes de inexigibilidade de licitagao 

esta contida no art. 74, V da Lei n. 14.133/2021, que assim dispoe:

Art. 74 - f inexigivel a licitagao quando inviavel a competigao, em especial nos casos
tde: (

V - aquisigao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e 
de localizagao tornem necessaria sua escolha.; \
§ 5° Nas no inciso V do daput deste artigo,
devem ser,%bserv^ados^gseguintels^equisitos:
I - avaliagao|pf4Y!K!3^4r^^9^^^^^ estado de conservagao, dos custos 

de adaptagdes-,»guan3d’>impresGindlveis as necessidades de utilizagao, e 
.. do prazo de&r^&Tfiz^aofa^l^e|timentos; -L

‘wJStll -^rtifieag^6Ttoin.^st|ricii^e|imbyeisj3ublic^3tvMO| e disponiveis

..nBsem p.™

Ka

m ii.4*l»
yr' <

:i

i^|irop^ecto a ser obse^J|Sl§ respeito a ava%^pVii|fe^n.

-febnstasanexado aos autos avaliagaoiprevia, confeccionado pelajSomissao de
Mpp,.,pWma» nos p,,|M*cP.os, 

entendeu comoJIideSad^o-valor de R$ 1.800,00 (mil^ejLQitoqgnt^s^ais) mensais

para fins de locagao do imovel pretendido.

Restando. portanto, superado tal requisito.

f
O segundo aspecto a ser observado diz respeito a Certificagao da 

inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

No caso em analise, consta nos autos, documento intitulado como “Certificagao 

de Inexistencia de Imoveis Publicos Vagos e Disponiveis", no qual se declara que: 
NAO foram identificados imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam

a necessidade administrativa em referencia.”
I

i
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Resta. desse modo. atendido o sequndo requisito exiqido na leqislacao.

O terceiro aspecto a ser observado diz respeito a justificativas que 

demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela 

Admihistragao e que evidenciem vantagem para ela.

O orgao requisitante, colacionou aos autos justificativa de sua escolha para o 

imovel, e os beneficios que trara ao interesse publico, concluindo que: “Conclui-se, 
portanto. que o imovel sera para o funcionamento do Centro de Referenda de
Assistencia Social (CRASL do municipio.de Castro Alves - BA. A singularidade
e as caracteristicas especificas^este imoveLior^m-no a opcao mais adequada

atender aos obietivos ^>funcoes da Secretaria Municipal de Assistenciapara
Social. Habitafeao e

concretizagao
ffii

as^feto^cercaida inlgugao proc'essual Invol'i/endb''c^htrata9oes^essa}rjetur:eza[JPilcontra^a|lfreta”-imp6e1)'cuilprimeritd‘aaS-diJ^^^ prev^&i^

............

!'
.iTf? mmPi OS

•nW’

J.t"0-'

y^delecida no art. 23 desta Lei;
juridico e. pareceres^,J^psWs'^for 

demonstrem o atendimento dos requisites exigidosiid*'
IV - demonstragao da compatibilidade da previsao de recursos
orgamentarios com o compromisso a ser assumido; '• ■
V \ - comprovagao de que o contratado preenche os requisites de 
habilitagao e qualificagao minima necessaria;

- razao da escolha do contratado; ^
'' .VII -justificativa de prego;,

VIII - autorizagao da autoridade competente.
In casu, o DFD, o Estudo Tecnico Preliminar e o Termo de Referencia

apresentado pela Secretaria requisitante, atende, em tese, os requisitos formais

estabelecidos pela Lei 14.133/2021. Quanto ao merito desses documentos devo

frisar que sua analise foge da esfera de atribuigao da Procuradoria, tendo em vista

>

0 caso, que

■j

VI w it .

c

que tal avaliagao se reveste de cunho eminentemente tecnico, razao pela qual

.s
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES

CNPJ -13.693.122/0001-52

TERMO DE RATIFICAQAO E HOMOLOGAQAO INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N" 178/2025- INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N“ 105/2025

A vista dos elementos contidos no presente Processo devidamente justificado, CONSIDERANDO 
PARECER TECNICO preve a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO em conformidade aoque o

disposto no art. 74, INC V, a e art., 72, da Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021, 
CONSIDERANDO ainda que o PARECER JURIDICO atesta que foram cumpndas as exigencias
legais. e no uso das atribuigoes que me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo 72 da 
Lei de Licitagoes, RATIFICO E HOMOLOGO a INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO 105/2025., 
Autorizo em consequencia, a proceder-se ^ contratagao nos termos do parecer expedido pela

Comissao Permanente de Licitagao, conforms abaixo descrito:

i
PESSOA FiSICA PARA

prestaqAo de serviqo de locaqAo de imCvel
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE

referEncia de assistEncia social (cras), no

MUNICfPIO DE CASTRO ALVES- BA.

Favorecidoi RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO 
Prazo de Execugao e Vigencia: 05 de novembro de 2025 a 05 de novembro de 2026 ,

Valor Total: R$ 21.600,00 {vinte e urn mil e seiscentos reals), em 12 
parcelas de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reals).

. Fundamento Legal: art. 74, INC V e art. 72, da Lei Federal 14.133/21. [

Justificativa anexa nos autos do processo de inexigibilidade de licitagao n“ 105/2025.
Determine, ainda, que seja dada a devida publicidade legal, em especial a prevista no caput do 
artigo 72 da Lei Federal n“ 14.133/21, e que, ap6s, seja o presente expedients devidanjente

i

autuado e arquivado.

Objeto a ser contratado: CONTRATAQAO DE

CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E PLANEJAMENTO

CERTIFICAQAO DIGITAL: NZFCODMXNUZDNDMXMKU5NO 
Esta edigao encontra-se no site oficial deste ente.


