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Castro Alves - BA, 05 de novembro de 2025.
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitacdo e Cidadania.

Senhora Secretaria de Administracio e Planejamento

Solicifo a autorizagdo de V. Exa. para abertura de processo administrativo
objetivando a Contratagdo de pessoa fisica para prestacdo de servigo de locacdo de
imével destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social
(CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA. | |

A necessidade da locagao justifica-se pela necessidade de garantir um espacgo
adequado para a oferta continua dos servigos socioassistenciais a populagdo em situagdo
de vulnerabilidade social, o imével objeto da contratacdo apresenta calracteristicas
essenciais para o pleno funcionamenta da unidade, tais como localizagao estratégica na
area de abrangéncia do territoério atendido, facilidade de acesso para os usuarios,
disponibilidade de salas para atendimentos individuais e coletivos, além de condi¢ées
estruturais compativeis com as exigéncias estabelecidas pelo Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS).

Considera-se, ainda, que nao foram identificadas no entorno outras opgdes de
imoveis que atendam simultaneamente aos critérios de espago fisico adequado,
infraestrutura minima necessaria, acessibilidade e custo compativel. Dessa forma, a
contratagdo direta mostra-se a alternativa mais eficiente para assegurar a continuidade
dos servigos essenciais prestados pelo CRAS, evitando prejuizos a populagao assistida.

Diante do exposto, e considerando o interesse publico envolvido, a locagdo do
imével de propriedade da pessoa fisica em questado revela-se necessaria € adequada,
garantindo a manutencdo das atividades do CRAS, conforme preconiza ja legislagao
vigente que rege as contratagdes publicas.

Indicamos o imével situado a Praga Pedro Luiz, n® 13, Castro Alves-BA, para

execugao do presente objeto, tratar-se de uma locagao de imoével cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha. O valor total para esta
contratagdo é de R$ 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reéis), em 12 parcelas de
R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais) e este preco foi devidamente comprovado levando
em conta a avaliacdo realizada pela Comissao de Avaliagdo de Imével, nomeada pelo
decreto n° 015/2025.

Atenciosamente,

NAIANA SILVA DA CRUZ .
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA
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ESTUDO TECNICO PREMILINAR

INTRODUGAO E OBJETO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento € apresenta os
devidos estudos para contratacao de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objeto principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que- regem a
Administra§éo Publica, no que tange as demandas, desta secretaria no sentido do efetivo
cumprimento do objeto. CONTRATAGAO DE PESSOA FISICA PARA PRESTACAO DE
SERVICO LOCAGAO DE IMOVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), DO MUNICIPIO DE CASTRO ALVES - BA.

1 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA:

A necessidade da locacao justifica-se pela necessidade de garantir um espago abequado para a
~oferta continua dos servigos socioassistenciais a populagdo em situagho de vulnerabilidade
social, o imbvel objeto da contratacdo apresenta caracteristicas essenciais para o pleno
funcionamento da unidade, tais como localizagao estratégica na area de abrangéncia do termitério
atendido, facilidade de acesso para os usuarios, disponibilidade de salas para atendimentos
individuais e coletivos, além de condi¢gdes estruturais compativeis com; as exigéncias
estabelecidas pelo Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

Considera-se, ainda, que nao foram identificadas no entorno outras opgdes de imédveis que
atendam simultaneamente aos critérios de espago fisico adequado, infraestrutura minima
necesé.éria, acessibilidade e custo compativel. Dessa forma, a contratagdo direta mostra-se a
alternativa mais eficiente para assegurar a continuidade dos servicos essenciais prestados pelo
CRAS, evitando prejuizos a populagao assistida.

Diante do exposto, e considerando o interesse publico envolvido, a locagdo do imével de’

propriedade da pessoa fisica em quest3o revela-se necessaria e adequada, garantindo a
manutencdo das atividades do CRAS, conforme preconiza a legislagao vigehte que rege as
contratagdes publicas.

O art.72, inciso |, da Lei Federal n° 14.133/21, determina a instru¢do dos processos de
contratagdo direta com Termo de Referéncia que subsidie a contratagdo, de modo que a
Administracdo possa obter a maior eficiéncia e vantagem. A infringéncia do dispbsto neste artigo,

podera implicar a nulidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quem lhes -
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tenha dado causa.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
O Municipio encontra-se em fase de elaboragdo do Plano de Contratagao Apual, conforme
previsdo na Lei 14.133/2021, essa aquisicdo sera anotada em registro préprio da Secretaria para

utilizagao futura no Plano Anual.
A estimativa de gastos e recursos necessarios para as contratacdes previstas, bem como ao

cronograma de execugao das mesmas.

Org.09.00 - Secretaria de Assisténcia Social, Habitagado e Cidadania

Unid. 09.02 - Fundo Municipal de Assisténcia Social

PA-2053 - Manutencdo dos Servicos de Protecdo Social Basica (CRAS/SCFV)
33.90.36.00.00 - Qutros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

15000000- Recursos nao Vinculados de Impostos

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Para que 0 objeto da contratacio seja atendido, & necessario o atendimento de alguns requisitos
minimos necessarios, dentre eles os de qualidade e capacidade de execugao.
As exigéncias de habilitagao juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sdo as usuais para a
generalidade dos objetos, conforme, a ser disciplinado no processo.
Os critérios de qualificagdo técnica consistem em aferir a capacidade para a execugdo do
servigo, a serem atendidos pelo prestador serao: |

a) documento que justifigue a inviabilidade da competicdo, devendo anexar esses

documentos que comprovem a localizagao especifica;

b) documento, registrado em cartério, que comprove a posse sobre a propriedade.
: i

O processo se dara através de inexigibilidade, haja vista que contratagdo se da em razéo da
inviabilidade da competicdo. Em vista disso, sao requisitos para a contratacio pretendida, nos

termos do que citado acima:

1) aquisi¢cao ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagdo tornem

necessaria sua escolha.

2) avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservacado, dos custos de adaptacdes,
guando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos

investimentos;

3) certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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4) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

No caso em tela, estima-se a quantidade de periodo igual a 12 (doze) meses, tempo esse que
estdo em atividade as agbes do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
(CRAS) do Municipio de Castro Alves.

ITEM T DESCRICAO T [QUANT. ] UND.
CONTRATAGAO DE PESSOA FISICA PARA '
01 PRESTAGAO DE SERVIGCO LOCAGCAO DE 12 MES

IMOVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DO CENTRO DE REFERENCIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), DO

MUNICIPIO DE CASTRO ALVES - BA.

§ - LEVANTAMENTO DE MERCADO

A administragao publica, compreendendo bem a demanda a ser solucionada, buscou analisar no
mercado as alternativas possiveis, entendendo a necessidade de selecionar os iméveis com as
caracteristicas adequadas, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragéo, sob |
0s aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama '
do mercado, observou-se que, em matéria de solugbes para o funcionamento de servigos
semelhantes, a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para
execugao deste servigo, s3o eles:

5.1 - Aquisigdo

No modelo de aquisi¢ao de imével, a Administragio Publica adquire o imével e assume todos os
custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo & adotada em
situagbes especificas como, por exemplo, quando a locagio ndo se mostra uma op¢ao viavel,
isto €, n3o é localizado nenhum imével que se adeque as condigbes necessarias para o
funcionamento.

5.2 - Locagao

No modelo de locagédo de imével,' 0 servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando n&o existe local de posse da administragao publica que seja compativel com
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a sua necessidade.

5.3 - Anélise

Desta forma, procurou verificar se as quantidades e valores praticados estava_'m dentro das
estimativas do poder publico municipal.

Constatou-se, inclusive, que para a realizagdo de despesas semelhantes ao objeto do presente
estudo técnico, diversas entidades publicas efetivam a contratagédo de forma analoga a que se

pretende adotar pela Administragio, cumprindo as regras e exigéncias legais e normativas.

E sendo assim, por se tratar de inviabilidade de competig3o, sugerirhos a reaIizagéo de processo
de inexigibilidade de licitagdo nos termos do art 74, inciso V da Lei Federal 14.133/2021 c/c § 5°
para a locagdo do imoével pertencente a Sra. RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO, situado & Praga
Pedro Luiz, n°13, na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000.

6 - ESTIMATIVA DO PREGCO DA CONTRATAGAO

Na composi¢do do valor estimado, fora levado em consideracéo valores ja contratados por
6rgéos publicos para necessidades semethantes.

O valor estimado para uma locagéo de 1 (um) imével com caracteristicas semelha_'ntes aos deste
estudo é de 1.800,00 mensal, porém, considera aqui um periodo de 12 (doze) meses, a qual
totaliza o valor de 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reais), considerango a avaliacao
realizada pela Comissao de Avaliagdo de Imével, nomeada pelo decreto n° 015/2025, conforme
Laudo realizado na data 05/11/2025.

ITEM DESCRIGAO QUANT UND. VALOR UNT. VALOR TOTAL

CONTRATAGAO DE PESSOA
01 FISICA PARA PRESTAGAO | 12 MES 1.800,00 21.600,00
DE SERVIGO LOCAGCAO DE
IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE REFERENCIA
DE ASSISTENCIA SOCIAL
(CRAS), DO MUNICIPIO DE
CASTRO ALVES ~ BA. i

7 - DESCRIGCAO DA SOLUGAO GERAL

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagao a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais vantagens
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apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo, quando comparado com a
aquisicao de imovel.

Portanto, a solugdo encontrada para a demanda foi, loca¢do de imédvel situado a Praga Pedro
Luiz, n°13, na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser um
imével da regido que atende aos interesses da Administracao e possui 0s requisitos necessarios
para servir como funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
(CRAS) no Municipio de Castro Alves — BA. Ademais, o imovel escolhido € localizado em area
estratégica para a prestagéo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros

servicos nos seus arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratacdo direta por
inexigibilidade ‘de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,

- tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizag&o.

8- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAOQ

A regra a ser observada pela Administragdo nas licitagdes € a do parcelamento do objeto,
conforme disposto no inciso V, alinea "b" do art. 40 da Lei Federal n® 14.133/2021, mas €&
imprescindivel que a divisao do objeto seja tecnicamente viavel e economicamente vantajosa e néo
represente perda de economia de escala. No presente caso, tendo em vista tratar-se de PARCELA
UNICA (somente um tipo de servigo), NAO HA o que se falar em parcelamento da solug3o.

9- RESULTADOS PRETENDIDOS

A Administragdo almeja com a contratagdo da pretensa solugdo, em termos de economicidade,
eficacia, eficiéncia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos, os seguintes resultados:

Em termos de economicidade, a efetivagdo da melhor contratagao vidvel, especialmente quanto ao
melhor custo beneficio, relativamente a: Contratagao de pessoa fisica para locagdo de imoével
para servir como funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
(CRAS) no municipio de Castro Alves — BA.

Com relagao a eficacia, o atendimento de todas as demandas logisticas e funcionais, no suporte as
atividades finalisticas da Administragdo, inerentes aos correspondentes servigos prestados de
interesse publico. Quanto a eficiéncia, assegurar a continuidade da prestagdo regular de tais
servicos, com demanda notadamente crescente, e do uso racional dos recursos financeiros
disponiveis.

Relativo ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, com a
contratacdo em analise, da forma como se apresenta - consideradas as especificagdes, prazos,
quantitativos e demais exigéncias devidamente definidas -, espera-se o regular cumprimento, por
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parte do interessado que venha a ser contratado, de todas as obrigagbes e compromissos
assumidos, pois, desse modo, ndo havera a necessidade de rescis&o contratual ou outras sangoes
em decorréncia de inexecugdo do instrumento de ajuste pactuado, permitindo ao contratante, em
vez de envidar esforgos para a realizagéo de novo certame destinado a contratagdo do mesmo
objeto, destinar seus recursos humanos, materiais e financeiros para outras atividades fins da
Administracdo. Entende-se que a correta execucdo do objeto da contratacdo em tela, cuja
regularidade sera fiscalizada pela Administracdo, ndo atenta quanto ao meio ambiente e,

principalmente, ndo acarretara impactos ambientais negativos.

10- PROVIDENCIAS PARA ADEQUAGAO DO AMBIENTE DA ADMINISTRAGAO

Né&o ha providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragdo do contrato,
visto que ndo ha necessidade de capacitacdo de fiscais efou gestores de contrato ou de
adequag¢ao do ambiente da organizacao.

11- CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (art. 18, § 1°, inciso XI)
Nao se faz necessaria a realizagdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para que o
objetivo desta contratacao seja atingido.

12- IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS (art. 18, § 1°, inciso Xll)
A contratagdo em si, nd0 gera impactos ambientais diretamente, ndo sendo necesséarias medidas
para sanar qualquer risco ambiental que porventura possa existir.

13- ANALISE DE RISCO

Nao foram identificados riscos substanciais a fora os comuns a toda contratacéo semelhante, tais
como: a inexecucao total ou parcial do ajuste pactuado; o ndo cumprimento de obrigagdes,
especificacdes, projetos e prazos; bem como a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior.
Entende-se que as agdes, de iniciativa da Administragdo, necessarias para reduzir a ocorréncia
dos riscos identificados, ja estdo previstas nos normativos aos quais & contratagdo do presente
servigo devera estar devidamente fundamentada, representadas pelas san¢des administrativas a
serem definidas, observando-se os aspectos e caracteristicas do seu objeto.

14- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDIGAO _
Os mecanismos de comunicagdo a serem estabelecidos entre a contratante e a prestadora de
servigos serao: telefone, e-mail, WhatsApp e oficio. ,

A contratante devera designar um representante legal com poderes para resolugéo de possiveis
ocorréncias e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato,
informando também enderecos, telefones (celular), e-mail e outros meios de comunicacio para o
contato com o mesmo.
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15- FORMA PAGAMENTO
O pagamento ocorrera da seguinte forma:
a) Apos assinatura do contrato, mediante emissdo de nota fiscal, sera pago valor

. correspondente a 100% do valor unitario mensal.
Demais exigéncias e obrigagfes para a realizagdo dos pagamentos, serdo estabelecidas no

Termo de Referéncia.

16- VIABILIDADE DA CONTRATAGAQ

Declaro, para os devidos fins, que a presente contratagdo e viavel e fundamental para este
municipio. A solugao almejada levou em consideracdo sua viabilidade técnica, operacional e
orcamentaria. A solucdo proposta e tecnicamenté possivel de ser implementada, esta dentro do
orcamento disponivel e adequada a necessidade identificada na demanda da contratagao,

considerando que:

a) aforma da contratacdo é a mais indicada; ; . . 1
b) possui a maxima possibilidade de alcance dos resultados pretendidos; ‘
c) os riscos foram mitigados; » !

d) cumpre os principios de eficacia, eficiéncia, efetividade e economicidade.

Castro Alves - Ba, 05 de novembro de 2025. i
FERWARVALHO i

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO
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LAUDO DE AVALIACAO N° 022/2025

o SETOR SOLICITANTE: §
CIDADANIA

ASSUNTO: Avaliagio de imé6vel, visando a sua locagido mediante contrato para o
funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), no Municipio de
Castro Alves- BA.

Motivada a manifestar-se acerca do assunto acima em referéncia, esta Comissdo passa a
tecer o seguinte:

1. Trata-se de locagio de um imovél, imével situado a Praga Pedro Luiz, n° 13,
Castro Alves-BA, neste’ Mumclplo, de de posse do Sr. Ruben Oliveira de
Araujo.

2. A comissdo de51gnada pelo Decreto n° 015/2025 de 28 de Janeiro de 2025, para
avaliar o imovel, objeto -a ser Locado, ‘procedeu regularmente a avaliagdo,
tomando-se como pardmetro o valor de mercado na regido, recomendando o
valor de RS 1.800,00 (mil e oitocentos reais), para locagdo descrita no item 01,
acima.

.

3. Atribui-se a necessidade da locagdo por sé tratar de imével localizado em area de
facil acesso e localizagdo, onde ser4 destinado & servir para o funcionamento do
Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), no Municipio de Castro
Alves- BA, conforme a finalidade precipua da administrag3o, cujas necessidades
de instalagdo e localizagdo condicionam a sua escolha, salientando que o prego
avaliado estd compativel com o valor de mercado.

Este ¢ a nossa avaliagdo, salvo melhor juizo.

Castro Alves — Bahia, 05 de novembro de 2025.

GILMAR CERQ%EIRA DOS SANTOS

Comissio
IVAN PE@%&SILVA RAISS OS FREIRE
Comissio Comissido

PRACA DA LIBERDADE, 376 - TEL.: (75) 3522-3802 - FAX: 3522-3801 - CEP 44.500-000 - CASTRO ALVES - BA ]
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TERMO DE REFERENCIA

DEMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA

P.’ OBJETO

3
Contratagdo de pessoa fisica para prestagdo de servico de locagdo de imével ;destinado ao

funcionamento do Centro de referéncia de Assisténcia Social (CRAS), no municipio de Castro
Alves - BAHIA.

IZT'JUSTIFICATIVA

A necessidade da locagéo justifica-se pela necessidade de garantir um espago adequado para a
oferta continua dos servigos socioassistenciais & populagdo em situagdo de vulnerabilidade
social, o imovel objeto da contratagdo apresenta caracteristicas essenciais para o pleno
funcionamento da unidade, tais como localizagao estratégica na area de abrangéncia do territorio
atendido, facilidade de acesso para os usuarios, disponibilidade de salas para atendimentos
individuais e coletivos, além de condigdes estruturais compativeis com as exigéncias
estabelecidas pelo Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

Considera-se, ainda, que nédo foram identificadas no entorno outras opgbes de iméveis que
atendam simultaneamente aos critérios de espago fisico adequado, infraestrutura minima
necessaria, acessibilidade e custo compativel. Dessa forma, a contratagdo direta mostra-se a
alternativa mais eficiente para assegurar a continuidade dos servigos essenciais prestados pelo

CRAS, evitando prejuizos a populagédo assistida.

Diante do exposto, e considerando o interesse publico envolvido, a locagdo :do imével de
propriedade da pessoa fisica em questdo revela-se necessaria e adequada,igarantindo a
manutengao das atividades do CRAS, conforme preconiza a legislagéo vigentej que rege as
contratagGes publicas. '

O art.72, inciso |, da Lei Federal n° 14.133/21, determina a instrugdo dos processos de
contratagdo direta com Termo de Referéncia que subsidie a contratagio, de'modo que a
Administragdo possa obter a maior eficiéncia e vantagem. A infringéncia do disposto neste artigo,
podera implicar a nulidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quem lhes

tenha dado causa.

;3.' FUNDAMENTAGAO LEGAL
Conforme o art. 74, inc. V, & inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi(;éo, em especial,

dentre outros casos, na "aquisi¢do ou locagéo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.” '
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T . W P,

A contratacdo aqui tratada, segue o que preconiza o Estudo Técnico Preliminér, elaborado
|

PaaRita0s AY

previamente no intuito de analise da demanda e da solugdo. .
]

?.’CARA'CTERISTICAS'NEC ESSARIAS DO IMOVEL A'SER LOCADO T

4.1 O imdvel na atual conjuntura urbanistica do municipio, a residéncia esta situada a Praga
Pedro Luiz, n°13, no Municipio de Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000, possui boa
localizagao e infraestrutura basica, com abastecimento de agua e energia elétrica. O imovel
tendo como inscrigdo no livro 3-M, folhas 148v149, ordem 10.574.

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do

contrato de locagao;

b) Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legistagdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condi¢des de utilizagao, devidamente atestadas;

c¢) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da
estrutura;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

e) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de prote¢éo deverao estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o imével;

f) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével est1é em perfeitas

condigbes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais I

g) Numero de pontos l6gicos, telefénicos e elétricos compativeis com o quantitativ6 de servidores

que irdo ocupar o imével I

. - . A )
h) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
- = i
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras. '

Il5." CONTRATAGAO™

5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Assiéténcia Social,
Habitacdo e Cidadania de Castro Alves, representada pelo sua secretaria municipal, doravante
denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada
CONTRATADO, da Lei n 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

-6 PRAZO DE VIGENCIA

6 1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assmatura
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
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manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do
seu vencimento, art. 105 da lei 14.133/2021.
6.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves,

precedido de vistoria do imével.

[7- ESPECIFICAGOES / DETALHAMENTO

e

ITEM DESCRIGAO QUANT UND. VALOR UNT. VALOR TOTAL
!

CONTRATACAO DE PESSOA
01 [FISICA PARA PRESTAGAO | 12 MES 1.800,00 21.600,00
DE SERVICO LOCACAO DE
IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE REFERENCIA
DE ASSISTENCIA SOCIAL
(CRAS), DO MUNICIPIO DE
CASTRO ALVES - BA.

Valor Total: vinte e um mil e seiscentos reais.

—_—

8- VALOR ESTIMADO I 1
Conforme planitha ) i
9. DO CRITERIO DE REAJUSTE: ] 1

9.1. O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, quan&t.)‘saicitado pelo L‘OCADOR, tendo
como base, os indices previstos e acumulados no periodo anual do indice Geral de Pregos de
Mercado da Fundagao Getdlio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano, em caso de falta
deste indice, o reajustedo aluguel tera por base a média da variagdo dos indices inflacionarios do
ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os
valores devidos. .

9.2. Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel,

bem como o préprio aluguel, serdo revistos pelas partes.
9.3. O valor do aluguel mensal podera ainda ser alterado por acordo entre as partes, mediante a
apresentagao de novo laudo de avaliagdo emitido pela comiss3o de avaliagdo do municipio.

10-ORGAO SOLICITANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITACAO E CIDADANIA
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11— DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR - )

11.1. Por este instrumento, o LOCADOR obriga-se a:
a) cumprir rigorosamente todas as especificagdes contidas neste instrumento;
b) comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade na execugdo do
presente instrumento e prestar os esclarecimentos julgados necessarios; '
¢) manter, durante toda a execugao do contrato, compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas ascondi¢cbes de habilitagdo e qualificagdo que Ihes foram exigidas, de aéordo com a Lei
Federal n® 14.133/2021,
d) responsabilizar-se pelos encargos resuitantes da execugdo deste contrato;
e) apresentar documentos que comprovem a propriedade do imovel, e cadastral junto ao
cartorio eregistro de imével e da prefeitura onde o imével esta localizado.
f) Pagar os impostos incidentes sobre o imével, exceto os de responsabilidade da Locataria.
g) Entregar o imével ao LOCATARIO sem 6nus relativos aos impostos, bem como contas de
agua e Luz todas devidamente quitadas.
h) Comprovar que sobre o imével ndo recai nenhum énus, gravame ou penhora, bem como, que
nio setrata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentagdo da matricula atualizada.

i} Arcar com o pagamento de impostos (IPTU) dentre outros inerentes ao imével.

12 DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA® T '}
12.1. Por este instrumento, a LOCATARIA obriga-se a: |
a) promover 0s pagamentos nas condigdes e prazos estipulados; :

b) proporcionar todas as condigdes para o desempenho dos compromissos assumidos atraves

deste contrato. |
c) Restituir o imoével quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, a fim de se

resguardar os direitos e obrigagdes da parte contratante. 1

137 DA VISTORIA'DO IMOVEL: 1 ]
13 1. Antes da locagao foi realizada uma vistoria no imove! para verificar a sua real condu;ao tendo

como finalidade descrever o estado de conservagao de um imdvel que sera alugado através de um
contrato de locagdo, conforme laudo de vistoria emitido no dia 04/08/2025, pela Comisséo de

Avaliagdo de Imével, nomeada pelo decreto n® 015/2025.

o,

(4= CONDIGOES DE PAGAMENTO

a) O prazo para pagamento sera de até 30 (trinta) dias consecutivos, a contar da data do atesto da
Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem Bancaria em conta corrente ou por meio de Ordem Bancaria

e T
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para pagamento de faturas com cédigo de barras, de acordo com as exigéncias administrativas em
vigor,

b) Os pagamentos, mediante a emissdo de qualquer modalidade de Ordem Bancaria serao
realizados desde que a contratada efetue a cobranga de forma a permitir o cumprimento das
exigéncias legais, especialmente no que se refere as retengdes tributarias; .

c) Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos pertinentes a
aquisicdo, ou, ainda, circunstancia que impeg¢a a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apés a regularizagado da situagdo, nao acamretando qualquer 6nus para a
Contratante;

d) Antes do pagamento, a CONTRATANTE verificara, por meio de consulta eletrdnica, a
regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista do CONTRATADO nos sitios oficiais, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento;

e) Quando do pagamento, sera efetuado a retengéo tributaria prevista na legislagao aplicavel,

f) As despesas referentes ao objeto deste Termo correrdo a conta dos recursos consignados no
Orgamento da Prefeitura Municipal, existentes nas dotagdes, na data dos respectivos empenhos.

15 DA'DOTAGAO ORGAMENTARIA: ;
15.1. A despesa com a execugdo do presente contrato correra a conta da seguinte dotagdo

orgamentaria:

6rg.09.00 - Secretaria de Assisténcia Social, Habitacao e Cidadania

Unid. 09.02 - Fundo Municipal de Assisténcia Social

PA-2053 — Manutengao dos Servigos de Protegao Social Basica (CRAS/SCFV)
33.90.36.00.00 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

15000000- Recursos nao Vinculados de Impostos

l‘1_6 DA MODALIDADE DA'CONTRATAGAO:! N 3

A -1
16.1. A contratagao sera realizada por meio de mex:glbmdade de licitagao nos termos da Lei Federal

!

n° 14.133/2021, Art. 74, inciso V, § 5° as quais todos os interessados participantes, bem como esta
}

municipalidade se sujeitarao.

17.DO’ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO: ) ]
171 A execugdo do presente contrato serda acompanhada e fscahzada por servidor

designado pela LOCATARIA, com autoridade para exercer, em seu nome, toda e qualquer
agao de orientagdo geral, controle e fiscalizagdo da execugdo contratual, que serdo denominadas
fiscais ou gestoras do Contrato devidamente credenciado pela autoridade competente, ao que
competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao (art. 117 Lei n°® 14.133/2021), e
conforme Decreto Municipal 023/2022, independentemente de qualquer dutra supervisio,
assessoramento e/ou acompanhamento do objeto que venha a ser determinado pela
CONTRATANTE a seu exclusivo juizo. -
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R S T

17.2 O Gestor do Contrato sera o Sra. Milena Palmeira Santana Silva, da referida contratagao,

seree Tada 8

autoridade competente para o gerenciamento das atividades relacionadas a execug¢éo do contrato,
a fiscalizagdo técnica e administrativa e dos atos necessarios a formalizagao do contrato, da
prorrogagao, repactuag¢do, reequilibrio econémico-financeiro, alteragdo, acréscirpo, supressao,
pagamento, requerer aplicagao de sangdes, extingao dos contratos, entre outros.

18. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS: T ]

‘1 8.1. Comete infragao admiﬁ_igtrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de : 261, o contEatado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos ou produtos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato; .
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

18.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sangoes:

a. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre que ndo
se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b",
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nio se justificar a imposig?o de penalidade
mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

c. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b’, “c” e “d”,
que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n° 14.133, de 2021).
18.3. A aplicacdo das sangbes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

18.4. Na aplicacdo das sang¢des serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n° 14.133, de 2021):

_ a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida; ‘
b) as peculiaridades do caso concreto; |
¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;




m ESTADO DA BAHIA ,

CASTRO PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
ALVES CNPJ - 13.693.122/0001-52

e) a implantagdo ou o aperfeigopamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

18.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitages e contratos da Administragéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

18.6. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confus@o patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administragéo, a pessoa juridica sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relagdo de
coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, 0
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°
14.133, de 2021)

18.7. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagao
da sang3o, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela" aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inid6neas e Suspensas (CEIS) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo
Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021). _

18.8. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragio de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagao na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

19. DA'EXTINGAO N ~ ]

19.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes.
19.2. Se as obrigagbes néo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até

a conclusdo do objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar a readequacao do
cronograma fixado para o contrato.

19.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e

b) podera a Administragc@o optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugao contratual.

19.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
: ]

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

19.5. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

a) A alteragao social ou a modificagio da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

i
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b) Se a operagao implicar mudan¢a da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alterag¢ado subjetiva.
¢) O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:
d) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
e) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; I

f) Indenizagées e muitas.

&
19.6. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

20=DOS CASOS OMISSOS T ]

20.1. Os casos omissos ser3o decididos pelo contratante, segundo as disposiqées: contidas na Lei
n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamenfe, segundo as
disposi¢ées contidas na Lei n® 8.078, de 1990 ~ Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e
principios gerais dos contratos.

Atenciosamente,

ecgbtarla de Annisténcia
Socril, Habitagao o Cidadanta
Portaria N°004/2825

NAIANA SILVA DA CRUZ } ,
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA
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ESTIMATIVA DE DESPESA CONTENDO O RELATORIO DA
PESQUISA DE PREGOS

1-OBJETO

1.1- CONTRATAGAO DE PESSOA FiSICA PARA PRESTAGAO DE SERVICO
LOCAGAOQ DE IMOVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), DO MUNICIPIO DE CASTRO
ALVES - BA. CONFORME CONDIGCOES E ESPECIFICACOES CONTIDAS NO
TERMO DE REFERENCIA.

2 - AREAS(S) REQUISITANTE(S)

2.1 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E
CIDADANIA.

3 - PLANILHA DE PREGO ESTIMADO '

ITEM DESCRIGAQO QUANT UND. VALOR UNT. _ |VALOR TOTAL

CONTRATACAO DE PESSOA
01  IFISICA PARA PRESTACAO 12 MES 1.800,00 21.600,00
DE SERVICO LOCAGCAO DE
IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO |
CENTRO DE REFERENCIA
DE ASSISTENCIA SOCIAL
(CRAS), DO MUNICIPIO DE
CASTRO ALVES - BA.

3.1 - O valor total estimado da contratagéo € de R$ 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos
reais).

4 - JUSTIFICATIVA DE PREGO

4.1- O valor estimado para uma locagido de 1 (um) imdvel com caracteristicas
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semelhantes aos deste estudo é de 1.800,00 (hum mil e oitocentos reais) rhensal,
porém, considera aqui um periodo de 12 (doze) meses, totalizando 21.600,00 (vinte
e um mil e oitocentos reais) levando em conta a avaliagao realizada pela Comissio
de Avaliagdo de Imével, nomeada pelo decreto n® 015/2025, conforme Laufdo de

Avaliagdo de Imével realizado na data 05/11/2025. '

§ - CONCLUSAO

: |
5.1 - Apbs a andlise realizada através do laudo de avaliagéo, foi escolhido a Iohagéo

do imével residencial, locagdo de imével situado & Praca Pedro Luiz, n°13, na
Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000. Sugerimos a realizacdo de
processo de inexigibilidade de licitagdo nos termos do art 74, inciso V da Lei
Federal 14.133/2021 c/c § 5° para a locagao do imével pertencente a Sr. RQBEN
OLIVEIRA DE ARAUJO. |
1
:
Castro Alves-BA, 05/11/2025. |

Db

FERNANDA\GARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

R L T
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CERTIFICAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Objeto: CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PARA PRESTAGAO DE SERVIGO DE
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA
DE ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), NO MUNICIPIO DE CASTRO ALVES- BA.

A Secretaria Municipal de Administragao e Planejamento, conforme previsto no Art. 74,
§5° da Lei Federal n° 14.133/21, que apés diligente pesquisa e verificagéo junto aos registros e
cadastros disponiveis nesta data, NAO foram identificados imoéveis publicos vagos e

disponiveis que atendam a necessidade administrativa em referéncia.

CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

(40

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
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Emissdo: 05/ 1 1/2025
Validade: 05/ 1_2/2025

CERTIDAO NEGATIVA

PESSOA FiSICA ‘
N° 00000696/2025

Cerfificomos para os devidos fins de dreito e a quem interessar possa que, apcs oc';nsulfo (o0
regsiros da DIVIDA ATIVA do Munidipio, cons fatamos cue o confribuinte portador do CPF aoaixo
ndo enconfrass e neles inserido, ndo havendo portanto, nesta data, nenhum débifo em seu nome,
Ficando oqui res sdvado o direito da F czenda P Ublica Munidpd de inscrever e oolrar dvides que

venhaom a ser apurodes.

O referido é verdade e dou fé. ‘

RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO

CPF: 16711378504

RUA PEDRO LUIS,210

Complemento: CASA ' i

Bairro; CENTRO
e
00520250000069600002287950 1

44500000 - CASTRO ALVES-BA

Emissor: VIA WEB




w~.  MINISTERIO DA FAZENDA
¢ Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO
CPF: 167.113.785-04

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Recelta Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificagéo da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:37:56 do dia 24/09/2025 <hora e data de Brasilia>. '

Vélida até 23/03/2026.

Cédigo de controle da certiddo: COOF.E1EE.E01D.DOE4

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICTARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO

CPF: 167.113.785-04

Certiddo n°: 66368393/2025

Expedicéo: 04/11/2025, as 14:39:24

Validade: 03/05/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO, inscrito(a) no CPF sob o
n°® 167.113.785-04, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sd3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. »

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagédo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Ranco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Dividas o2 sugesifies: cndtRist.jus.br
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REGISTRO DE IMOVEIS, HIPOTECAS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIV1S
DAS PESSOAS JURIDICAS DE CASTRO ALVES - BAHIA

REGISTRO GERAL ANO: 2022 Am"vmostocem VEWE

Ma:ricula: 9808 Ficha: 1 - Frante Data. 14!02!2022

RO - 9.808. ABERTURA DE MATRICULA - Prot. 026667 (11702/2022). Castro Alves-BA, 14/02/2022.
IDENTIFICACAD DO IMOVEL: Casa residencial, coberta de telhas, com porta e scis janelas de frente,
dividida intemamentz, frente de plutibanda ¢ um peyueno sitlio em ruinas, situsda & Praga Pedro Lanz, n* 13,
nesta cidade de Castro Alves-BA. PROPRIETARIO: CARLOS HUMBERTO SAMPAIO DE
ARAUJO, brasilciro, vitvo, farmaclutico, CIRG n° 180.102 SSP/BA, CPF, sob n® 011.517.705-15,
residente ¢ domiciliado & Rua Marqués de Caravelas, n® 123, Apto. 201, Edf. Maria Alice, Barra,
Salvador-Bahia. TITULO ANTERIOR: Livio 3-M, folhas 148vi49, Ordem 10574, de 19/05/1958, deste
Cmbno.lllllltlll///.lIlIl////I///lfl/’llll/(I////Illllll1/1////{////II/////ll/1///71///1////”/////I///I//{/////i///////////lllll/]l//;/lll///!l//i///il//l
O OFICIAL _ gerw—" T DAJE: 1780-002.011902
- Emolumentos RS 9,30 - Taxa de Fisal RS 6,61 - FECOM RS 2,54 . Def. Piiblica RS 0,28 - PGE RS 0,37 -
FMMPBA RS 0,19 - Total 1926 SELO: 17804\8012344-2

R-1 — 9.808. FORMAL DE PARTILHA - Prot. 026667 (11/02/2022). Castro Alves-BA, 14/02/2022. Nos
termos do Formal de Partithe, datsdo de 26/08720) 1, oxpedido pels Sexta Vara de Familia, Sucessdes, Orflos,
Interditos e Auscrtcs da Comarca do Selvador — BA, com scntenca de 23/05/2011, da Dre. ROSA FERREIRA
DE CASTRO, Ju:za de Direito Auxiliar ds citads Vars, de arrolamento dos bens deixados por falecimento de
MARIA DE LOURDES QLIVEIRA DE ARAUJO, falecida em 10/11/2008, fitha de GENESIQ PEREIRA
DRE_OLIVEIRA : HILZA HERMINIA_NASCIMENTO DE OLIVEIRA, nascida em 05/07/1932. que era
brasileira, d¢ lar, CIRG. 1573745 SSP/BA, Processo 240.1099-7/2009, COUBE 20 herdeiro filho RUBEN
OLIVEIRA DE _ARAUJO, brasileiro, casado, CIRG n® 1246.149-06 SSP/BA, CPF n° 167.111.785-04,.
residente ¢ domiciliado & Av. Orlando Gomes, 1558, casa 13, Bloco B, Pistdl Vitle, Salvador-BA, o imével de
que truta esta matricula, avalisdo por RS 40.000,00 (quarenta mil reais). Resvaliade por RS 96.653,05
{novents e seis mil sciscentos ¢ cinguents e (rés reais ¢ cinco centaves), como resultada da correlio pelo
IGP-M (FGV) - 0172022 (10/02/2022). Foram quitsdos o8 impostos devidos conforme consia oa jé citda,
N o W e e L L i e e
Dou Fé. O OFICIAL et DAJE: 1780-002.011900
- Emolumentos RS 428,31 —Tazs ¢ Flacal RS 304,09 - FECOM RS 117,02 - Def. Péblics RS 11,36 - PGE.
RS 17,02 - FMMIPBA RS 8,86 - Total 886.56 SELO: 1780.AB012346-9

Av-1 - 9.308. AVERBACAO DE ESPECTALIDADE SUBJETYTVA - Prot. 026669 (14/02/2022). Castro
Alves-BA, 14/0272022. Procede-sc a csta averbaglo nos termos do requerimento feito ao Titular deste Cantdric
por RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO, qualificado no R-1 supra, como HERDEIRQ, junto 80 qual apresentou
documentac3o para sanar omissbes quanto & sup identificaco pessoal, de acordo com o ar. 1044-111 do CN,
quais sejam: RUBEN OLIVEIRA DE ARADJO, brasileiro, maior, cirurgilo dentista, CIRG n® 01.246, 169-06
SSP/BA, expediq¥o: 04/01/2018, CPF 5° 167.113.785-04, nascido aos 09/12/1657, natural de Castro Alves~BA
ﬁnMdcm&mwmcmemmwmm casedo com
BROTAS _DIAS COMES, brasilcim, mamf, pedagoga, CNI - DETRAN/BA n? 02793940810, emissdo
05/02/2020, de onde se¢ cxtrai a CIRG n® 1149251603 SSP/BA, CPF n® 152.754.345-53, nsiural de Tedfile
Otoni-MG, nascida em 18/09/1960, filba de Qrelidenor Marques Dourado ¢ Clarice Neves Doundo, casamenta
realizado em 07°01/1984, sob o rcgime da comunh¥o parcial de bens, nos tenmos da Certidao de Casamento
matricuda n® 007195 01 55 1984 3 00015 117 B006500 40, lavrada no Cantdério de RCPN da Vitdria, Sulvador
BA, em 13/01/1984, residentes ¢ domicilisdos 8 Rua Priscila Dutra, 698, Casa 24, Cond, Adantic Park,
Buraguinho, Lawo de Freitas-BA, CEP: 42709-200 Dozs. mqusvadoxJ/////l/lll///l/l///l/l///)‘/Illllllllllll/I////I////lf'//,’ll'
Dou Fé, O OFICIAL o DAJE: 1780-002.011903
- Emalumentos RS 40,52 - Taxa de Fiscal RS 28,78 - FLCOVI RS 11,07 - Def. Pdblica RS 1,08 - PGE R$
161 - FMMPBA RS 0,84 - Total 83.90 SELO: 1780.AB012341-8

Av-3 - 9.808. AVERBACAO DE ESPECIALIDADR OBJETIVA - 026670 (14/02/2022). Castro Alves-BA,

14/02/2022 Procede-sc a esta awrbo;so nos termos do requerimento feito ao Titular deste Cartério por RUBEN
OLIVEIRA DE ARAUIO, acima quslificado, junto a0 qual apresentou Certidko N* 40/2022, de 03/02/202%,
expedida pels Fazends Piblica deste municipio, pars constar o nGosero de porta, do imbvel de que traia este

e op
/.7_
Oeja: 1720-002.011805 T T T Prnocolo: 183 '
RATEID Totat
Emolumentos RS 47,25 - Toxa de Fisoal R$ 33,56 - FECOM R$ 12,91 - Def. Publice R$ 1,25 - PGE RS 1,88 - RS 97 84

FMMPBA RS 0,88

L RO T S (R B Y R 4 R SR T T x Erei . e R KT (I _




{Dae: 1780-003.0- 1605
RATEIC . ’ Towi

I - Matdcala: 9308  Ficha: 1 - Verso

matricula, gue é 216, ¢ nfo 213, camo citado ne ato registral di eberturs da mesms, a Incrigho Imobilidrin Atitak

01.0:.02°.0055.001, & & lmcrigho Auteriar: D1 01.001.0053.CC1, respectivamente, atendendd &0 que cisphe o

anigo 167~ J-4, 32 Lei o 501572, de Registros R R N R R T L N TN L DU T
Dou FE, O OFTCIAL - y o DAJE: I'7TEC-002.011504

« Emulumetrios RS 40,57 - Taza RS J9-X - FECOM R$11,07 - Del. Pablics RS 1,05 - PGE S 161
- FMMPHA RS (,8¢ - Tetal B3.90 SELQ: 1780.AB312342-6

CARTORIO LUCENA VELAME
COMARCA DE CASTRG £LVES-BA
Oficial: Artut Carlos LucenaVelime
Oficial Substituts. Jancd+ia fefame Bisaeto

Registrt de Imovais @ Hipotecas, Registro de
Titulos e Documentos ¢ Registro Civil de
Pessoa Jurigits — Castro Alves - BA

Eu ARTUR CAFLCS LUCENA VELAME, Olicial do Candno de
Ragisro da imdvels e Hipatecas desa Tomata, CERTIFICO

que ¢ prasente documenia ks xerocopizne do orginal @ relrata
fizmeAle o LONKANE NO MEaMD, d€ ACOND pom D aigo 19,
paagreto 1°da e 6 01573 ¢2 31273, Lel de Reglstros PUb icos
Carbico, ainda que 0 IMéve <e que irata 2 Dresente certido acha-5e
livre ¢ dase mbaragado d2 b potecas Su Juaisquer outros &nus,

aki-w Drasante dsta. O Referica 8 vorcals e dal 3.

ARTUR CARLOS LUCENA VELAME- O Oficial .
Castro A Nes-EA, 1473242022 N

S6i0 de Aumnuesdade
* e Ot haton v FaL2 or K
Ate Notariat ou di Ragisru
1780.AB0L2347-7
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Protocalo: 1534

- Emolimentys RS <7,26 - & <a duiecal RY 33,56 - FECOM 3% 1281 - Del. Pisca RS 1.25 - PGE RS * 88 - _
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

PREFEITURA DF

TEARA DO POETA. CIDADE DO POVO.

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO -

(Processo Administrativo n° ..../2025)

.................................... , inscrito no CNPJ/MF sob o n° ...................., com sua sede administrativa
na Rua ... , €Centro, .....ccevieeveeirieiecenen. , neste ato representado pelo Presidente
................................................................. brasileiro, residente e domiciliado
............................... doravante denommado simplesmente, CONTRATANTE, e de outro lado a
empresa , inscrita no CNPJ/MF sob o
n. . , com sua sede administrativa na
R neste ato representada pelo (a) Sr(a)
, . de ora em diante denominado simplesmente CONTRATADA, tém
justo ¢ acordado o presente instrumento, proveniente de processo administrativo n°..../2025 ¢ em
observancia as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ¢ demais legislagdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n. XX/XXX,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

[ CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (Art. 92, L e IT)

1. O objeto do presente instrumento € a CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PARA
LOCACAO DE IMOVEL PARA XXXXXXXXXXXXX. (Imével residencial, sito a Rua
XXXXXXXXXXXXXXX, COm 0 objetivo de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia; :
1.2.2. A Proposta do contratado;

| CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA

2.1. O presente contrato terd vigéncia de XX(XXxXX) meses a partir da data de sua assinatura,
podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administragdo,
na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.

2.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, quando o objeto néo for concluido no periodo
firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA ~ MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92,1V, VII e XVIII)

A Contratada, durante toda a execugio do contrato, deverd manter todas as condigdes de
habilitagio e qualificagéio exigidas na licitagfo.

Constatada a situacéio de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma serd
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de
05 (cinco) dias uteis, regularizar tal situagdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo



ESTADO DA BAHIA f
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

PREFEITURA DE

ummmn,cmmsm_:m
administrativo instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regularizagio ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera
ser prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

Nio havendo regulariza¢io ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera
comunicar aos Orglos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto a
inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela
' Administra¢dio, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em deciséio fundamentada, deverd aplicar a penalidade
cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

A referida contratagdo terd vigéncia de xx(xxxx) meses a contar da assinatura do contrato ou
documento similar.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisagio ou suspensio do contrato, a execugido serd
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante
simples apostila (Lei n° 14.133/2021, art. 115, §5°). .

A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugio do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situagio que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

O contratado devera manter preposto aceito pela Administrag@o para representd-lo na execugdo do
contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas,
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes de sua execug¢do ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a terceiros
em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagéo
ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

setritTURA DI

TERRA DO POE T CROADE O3 FOWY

As comunicagdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse
fim;

| CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAQO

4.1. Nio sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

| CLAUSULA QUINTA — DO VALOR PACTUADO

5.1. O valor total da contratagdo é de RS.......... (nr)

[ CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

O aluguel mensal vencerd no ultimo dia de cada més. Os pagamentos serdo efetuados pela
LOCATARIA a , CNPJ n° , até o 15° (décimo
quinto) dia 1til a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem Bancéria,
em conta designada pelo (a) LOCADOR (A).

A LOCATARIA verificara, quanto a regularidade fiscal e trabalhista, sendo o resultado da
consulta impresso, autenticado e juntado ao processo.

Havendo erro ou falta de apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR (A) que impeca a liquidag@o da despesa,
o pagamento ficara pendente até que a situa¢@o seja sanecada. Nessa hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagdo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

[ CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos.

Sera reajustado anualmente segundo a variagédo do indice Geral de Pregos de Mercado da Fundaggo
Getilio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano,

[ CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, XI e XIV)

O LOCATARIO obriga-se a:
Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
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10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartithamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas
em Lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII e XIII) e
BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo
Civil.

10.2. O LOCATARIO fica desde ja autonzada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO , devendo o imével locado,
entretanto, ser devolv1do COMm 08 Seus respectivos acessorios.

10.4. Finda a locag@o, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢Ges em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
(art. 92, XIV)

12.1. Comete infragfio administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecuggo parcial do contrato;

b) der causa & inexecugdio parcial do contrato que cause grave dano a3 Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos ou produtos piblicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo
justificado;

€) apresentar documentago falsa ou prestar declaragfo falsa durante a execugio do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancdes:

a. Adverténcia, quando o contratado der causa 4 inexecug@o parcial do contrato, sempre que ndo
se justificar a imposi¢fo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” ¢ “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposic@o de penalidade
mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);
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c. Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” ¢
“d”, que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n® 14.133, de
2021).

d. Multa:

(1)moratéria de .....% (..... por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de ...... (......) dias;

12.3. A aplicagdo das sangles realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar ¢ de declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.4. Na aplicagéo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infraco cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos orgdos de controle.

12.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.6. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prética dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores € sécios com poderes de
administragfo, & pessoa juridica sucessora ou 2 empresa do mesmo ramo com relagéio de coligagéo
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o
contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°
14.133, de 2021)

12.7. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagéo
da sang#o, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins
de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal. (Art.
161, da Lein® 14.133, de 2021)

12.8. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou
contratar sfio passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.
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| CLAUSULA DECIMA TERCEIRA ~ DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

|

13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obriga¢des de ambas as parfes.

13.2. Se as obrigagbes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até
a conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administragdo providenciar a readequagdo do
cronograma fixado para o contrato.

13.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e
b) poderda a Administracfio optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugéio contratual.

13.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢Ges nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lel n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério ¢ a ampla defesa.

13.5. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

a) A alteragdo social ou a modificagéo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisfo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

b) Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

¢) O termo de resciso, sempre que possivel, serd precedido:

d) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

¢) Relagdo dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda devidos;

f) Indenizagdes ¢ multas.

13.6. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagio por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

| CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagfo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do PREVINA - MS.

[) Gestdo/Unidade: XX;XXXXXXXXXXX
II) Fonte de Recursos: xx; XXXXXXXXX
III) Despesa: xx ;

IV) Complemento de Elemento: xxxxx

14.2. A dotag#io relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da
Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante Apostilamento.
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[CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, I11)

15.1. Os casos omissos serfio decididos pelo contratante, segundo as disposigdes contidas na Lei
n° 14.133, de 2021, ¢ demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposigdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — ¢ normas ¢

principios gerais dos contratos.

[ CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1. Eventuais altera¢les contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 ¢ seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021.

16.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessanos, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial

atualizado do contrato.

16.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragfio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

| CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata¢des
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo
sitio oficial na Internet, em ateng#o ao art. 8°, §2° da Lein. 12.527, de 2011.

[ CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Castro Alves/BA para dirimir os litigios que decorrerem
da execugio deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme

art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.

Castro Alves/BA, xx de xxxx de 2025.

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADa

_ s ]

el -
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CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

A/C: Comissdo permanente de licitagdes (CPL) ,
REFERENCIA: abertura de processo administrativo objetivando a Contratagéo de pessoa
fisica para prestagdo de servigo de locagéo de imével destinado ao funcii)namento do
Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

Em resposta ao documento de formalizagdo de demanda expedido pela Secretaria de
Assisténcia Social, Habitacdo e Cidadania, solicitando a abertura 'de processo
administrativo objetivando a Contratagao de pessoa fisica para prestacdo de servigo de
locagao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia
Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA. |

DECIDO:

Autorizo abertura do referido processo para a locagdo de imoével ipor meio de
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, inciso V, § 5°, da" lei 14.133/21,
uma vez que a competicao torna-se inviavel devido & dificuldade ou impc?ssibilidade de
estabelecer comparagao objetiva.

¥

Por fim, encaminho ao setor de Licitagdes para demais providéncias administrativas.

FERNANDA €ARVALHO -‘
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO




ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 178/2025 {
INEXIGIBILIDADE: 105/2025

DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: trata-se da Contratagdo de pessoa fisica
para prestac¢éo de servigo de locagéo de imével destinado ao funcionamento QO Centro de
Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

_ DA RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE: Conforme destacado na
solicitagdo da unidade requisitante a contratada possui imével com estrutura necessaria,
adequada para atender aos objetivos e fungdes da Secretaria de Esporte e Lazer.

DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS: O valor estimado para locacao de um imoével
com caracteristicas semelhantes aos deste estudo € de R$ 21.600,00 (vinte e um mil e
seiscentos reais), em 12 parcelas de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais)' levando em
conta a avaliagéo realizada pela Comisséo de Avaliagdo de Imével, nomeada pelo decreto
n° 015/2025, conforme Laudo de Avaliagao de Imével realizado na data 05/11/2025.

PARECER TECNICO DA CPL: Ratificamos a legalidade do 'processo de
inexigibilidade de licitagbes, amparado no art. 74, inc V da lei 14.13:;/21, face ao
atendimento de todos pré-requisitos legais. Sendo assim, ndo hd, impedimento de ordem
legal para o acolhimento da postulagéo'de inexigibilidade.

CASTROIALVES -~ BA, 05 de novembro de 2025.

SIDENTE CPL

S R .
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CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025.

Da: Comissao Permanente de Licitagao

Para: Setor de Contabilidade

Assunto: Informagao sobre dotagao orgamentaria para abertura de processo
administrativo objetivando a Contratagdo de pessoa fisica para prestacéo de servigo de
Iocégéo de imével destinado ao funcionamento doICentro de Referéncia de Assisténcia
Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA. o

Processo administrativo: 178/2025

Prezado Senhor, . | _ -

. . SLARE D .
Em observancia ao art. 72, inc. IV da lei 14.133/21 solicitamos do setor contabil a
indicag@o dos recursos orgamentarios para Contratagio de pessoa fisica para prestagao
de servigo de locagado de imovel destinaao .ao funcionamento do Centro de Referéncia' d.e
Assisténcia Social (CRAS), no Municipio de Castro Alves- BA.

Caso exista previsio favor indicar a fonte do recurso correspondente a reserva no
valor de R$ 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reais), em 12 parcelas de R$

1.800,00 (mil e oitocentos reais).

Atenciosamente,
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PARECER JURIDICO ;

REQUERENTE: Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagao e Cidadania.
ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagéo n° 105/2025. Processo Administrativo n? 178/2025.

L
EMENTA: CONTRATAGAO DE PESSOA FISICA
PARA PRESTAGAO DE SERVIGCO DE LOCAGAO
DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DO CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL (CRAS), DO MUNICIPIO DE CASTRO
ALVES - BA, SITUACAO QUE ENQUADRA NO
griPERMISSIVO LEGAL DO ART. 74, V DA LEI N°
tgﬁ‘ »33/21$PRESEN<;A DOS REQUISITOS LEGAIS.
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Para responder a consulta acima apresentada, passaremos a exarar o parecer
o {
juridico que se segue.

Il - ANALISE JURIDICA

A licitagdo, conforme mandamento expressamente disposto nc? artigo 37, XXI|
da Constituicdo Federal, constitui-se no procedimento por exceléncia que precede
a contratagdo de obras, compras, servi¢os e alienagdes no ambito d:a Administragao
Publica, sendo norteada por uma série %/principios constitucionais e

infraconstitucionais, dentre os quais merecem um especial destaque 0s principios da

t
b
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}
Muito embora a licitagdo seja a regra constitucional prevista, a propria

isonomia e da escolha da melhor proposta.

constituicao ressalva os casos de dispensa e inexigibilidade de Iicitagép previstos na
legislacao infraconstitucional. Uma dessas situagoes de inexigibilidade de licitagdo
esta contida no art. 74, V da Lei n. 14.133/2021, que assim dispde:

Art. 74 - E inexigivel a licitagao quando inviavel a competicao, em especial nos casos’
de:

V - aquisigdo ou locagao de imoével cujas caracteristicaé de instalagdes e
de localizagao tornem necessana sua escolha.; i

§ 5° Nas contrg‘%?goes com: fundargento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser;observado& S segumtes%quusntos :

| - avallac;ao prevua’ldo bem'Rfdo seu estado de conservagao, dos custos
de adaptat;oes uqu%gﬁq'oﬂamprescmdlvels as necess:dades de utilizagao, e
do prazo de amonlzagaofa%lnvestlmentos

v.._bn

\ - certiﬁcaga‘ofdaumexustencua derimoveis publlcow}agos e dlspomvels

z ]ustlf catlvas}que demonstrem* akisir

ao ou locado pela Admmlstragao eq ie'e
('44 o

consuderagoes prehmmares &p

AT D -y )

“,p}cf@d‘.&u# a0 & '“,_ b e

,.;,*.,' 2
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o & w0 ‘&% ”

'Gﬁpnme;ro aspecto a ser observ ado,adlz respeito a ava

*MNE&W RA MUNICIPAL DE CASSY ﬁ"

Const a«anexado a0s autos avallaga ﬁ{)rewa confecmonag%‘ %?'iy ‘&g missao de
i e

Avallac;ao de'*lmovets-' do Mummplo que com base nos param etros;nall '\d scritos,

entendeu como adequado“.‘o -valor de R$ 1.800,00 (milyez0 ntocentos' reaus) mensais

hn"—so

para fins de locagao do imoével pretendido.

Restando, portanto, superado tal requisito. i

O segundo aspecto a ser observado diz respeito a Cértificagéo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendarﬁ ao objeto.

No caso em analise, consta nos autos, documento intitulado como “Certificagao
]
 aa . . . g . . .y !
de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Disponiveis”, no qual se declara que:

«_.. NAO foram identificados imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam

a necessidade administrativa em referéncia.” d(
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Resta, desse modo, atendido o segundo requisito exigido na legislacao.

O terceiro 'a'spe'cto a ser observado diz respeito a justif’ icativas que
demonstrem a slngularldade do’ imével a ser comprado ou locado pela

Admlmstragao e que evidenciem vantagem para ela

Yoo g

L,\"\

O 6rgao requisitante colacionou aos autos justificativa de sua escolha para o
|movel e os beneficios que trara ao interesse publuco concluindo que: “Conclul-se,
portanto, que o imoével sera para o funclonamento do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social (CRAS), do munici |o de Castro Alves - BA. A singularidade

.: .:, iz nryvy&
e as caracteristicas especificas *ﬁlc'leste' |movel tornam-no a opcao mais adequada
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P ""- ; ‘"II M, " estlmatlvasldej.despesa que devera ser calcuiadasyna forma

9“ Ill parecer Jundlco e pareceres ,tecmgos%s%kfor O caso, que

. demonstrem o atendimento dos requisitos ex:gudos;@* '

) IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos

. orgamentarios Com o COMPromisso a ser assumido; C

Lo V. . - comprovagdo de que o contratado preenche os requnsutos de
S " habilitagdo e qualificagdo minima necessaria;

- © .0 LV .- -razéo da escolha do.contratado; .. . AU A

co o . ox VI -justificativa de prego;. i
vill - autorizagio da autorldade competente

In casu o DFD, o Estudo Técnico Preliminar e o Termo de Referéncia:
apresentado pela Secretana requisitante, atende, em tese, os requusutos formais
estabelecidos pela Lei 14.133/2021. Quanto ao mérito desses documentos devo- -
frisar que sua analise foge da esfera de atribuicao da Procuradoria, tendo em vista

.

que tal avaliagdo se reveste de cunho eminentemente(técnico, razao pela qual
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3 - Ano XXI - N° 4013

Diarto Oficial do

Objeto a ser contratado:

Favorecido:
" Prazo de Execugio e Vigéncia:
Valor Total:

. Fundamento Legat:

autuado e arquivado.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

Comissio Permanente de Licitag3o, conforme abaixo descrito:

Justificativa anexa nos autos do processo de inexigibilidade de licitagao n® 105/2025.

Castro Alves MUNICIPIO

ESTADO DA BAHIA

TERMO DE RATIFICAGAO E HOMOLOGAGAO INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 178/2025—- INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 105/2025

A vista dos elementos contidos no présente Processo devidamente justificado, CONSIDERAt:lDO
que o PARECER TECNICO prevé a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO em conformidade ao
disposto no art. 74, INC V, a e art,, 72, da Lei Federal 14.133 de 01 de abrit de 2021,
CONSIDERANDO ainda que o PARECER JURIDICO atesta que foram cumpridas as exigéncias
jegais, e no uso das atribuiges que me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo 72 da
Lei de Licitagoes, RATIFICO E HOMOLOGO a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 105/2025.

Autorizo em consequéncia, a proceder-se & contratagdo nos termos do parecer expedido pela

1

CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PATRA
PRESTACAO DE SERVIGO DE LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS), NO
MUNICIPIO DE CASTRO ALVES- BA.

RUBEN OLIVEIRA DE ARAUJO .

05 de novembro de 2025 & 05 de novembro de 2026
R$ 21.600,00 {vinte e um mil e seiscentos reais), em 12
parcelas de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais).

art. 74, INC V e art. 72, da Lei Federal 14.133/21. ;

Determino, ainda, que seja dada a devida publicidade legal, em especial a prevista no capt:Jt do
artigo 72 da Lei Federal n® 14.133/21, e que, ap6s, seja o presente expediente devidamente

CASTRO ALVES - BA, 05 de novembro de 2025. . I

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

CERTIFICAGAOQ DIGITAL: NZFCODMXNUZDNDMXMKUSNO

Esta edigao encontra-se no site oficial deste ente.




