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Castro Alves - BA, 05 de Janeiro de 2026.

Secretaria Municipal de Educagao.

Senhora Secretaria de Administragao e Planejamento

Solicito a autorizagSo de V. Exa. para abertura de processo administrative 

objetivando a Contratagao de pessoa fisica pra locagao de imovel destinado ao 

funcionamento da Secretaria Municipal de AssistSneia Social, Habitagao e Ctdadania, do 

Municipio de Castro Alves- BA.
Tendo em vista a necessidade de garantir um espago adequado para a execugdo 

das atividades administrativas, atendimento ao publico e desenvolvimento das politicas 

publicas voltadas d promogao dos direitos sociais, o referido imovel apresenta iocaiizagdo 

estrategica, estrutura fisica compativel com as demandas da secretaria, acessibiltdade, 
al6m de atender as condigdes necessarias de seguranga, salubridade e funcionalidade 

exigidas para o adequado funcionamento dos servigos ofertados a populagSo. Ressalta- 
se que o espago comporta de forma satisfatoria os setores administrativos e os 

atendimentos sociais realizados, contribuindo para a efici^ncia e continuidade dos 

servigos publicos essenciais.
Destaca-se, ainda, que o Municipio nao dispde de im6vel prPprio que atenda, de 

forma imediata, ds necessidades estruturais e operacionais da Secretaria Municipal de 

Assistencia Social, Habitagdo e Cidadania, tornando a locagao a alternativa mats vi^vei 
sob os aspectos t6cnico, administrative e econdmico.

Essa contratagdo encontra amparo legal, observando-se os principios da 

legalidade, impessoalidade, moralldade, publicidade e efici§ncia, garantindo a 

continuidade dos servigos publicos e o adequado atendimento ^ populagSo usu^ria da 

politica de assistencia social.
Diante do exposto, torna-se necesseria e justificada a contratagdo para tocagSo do 

referido imbvel, visando assegurar o pleno funcionamento da Secretaria Municipal de 

Assistencia Social, HabitagSo e Cidadania e o atendimento eficiente ds demandas da 

comunidade.
Indicamos o imbvel situado e Rua Quintino Bocaiuva, n° 37, Castro Alves-BA, para 

execugSo do presente objeto, tratar-se de uma locagSo de imbvel cujas caracteristicas de 

instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha. O valor total para esta 

contratagSo e de R$22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reals), em 12
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ESTUDO TECNICO PREMILINAR

INTRODUgAO E 06JET0

O presente documento caracteriza a primetra etapa da fase de planejamento e apresenta os 

devidos estudos para contratapao de solugao que atenderd ^ necessidade abaixo especificada.
O objeto principal e estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor 
solugio para supri-la, em observ^ncia as normas vigentes e aos principios que regem a 

Administragao Publica, no que tange as demandas, desta secretaria no sentido do efetivo 

cumprimento do objeto: CONTRATAQAO DE PESSOA FiSICA PARA PRESTAQAO DE 

SERVigO LOCAgAO DE IM6VEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA 

MUNICIPAL DE ASSIST^NCIA SOCIAL, HABITAgAO E CIDADANIA, DO MUNiCiPIO DE 

CASTRO ALVES-BA.

1 - DESCRIQAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA:

Tendo em vista a necessidade de garantir urn espago adequado para a execugao das atividades 

administrativas, atendimento ao publico e desenvolvimento das pollticas publicas voltadas d 

promogao dos direitos sociais, o referido imdvel apresenta localizagao estrat^gica, estrutura fisica 

compativel com as demandas da secretaria, acessibilidade, al6m de atender ds condigSes 

necessarias de seguranga, salubhdade e funcionalidade exigidas para o adequado 

funcionamento dos servigos ofertados S populagSo. Ressalta-se que o espago comporta de forma 

satisfatdria os setores administrativos e os atendimentos sociais realizados, contribuindo para a 

eficiencta e continuidade dos servigos pubticos essenciais.

Destaca-se, ainda, que o Municipio n^o dispoe de imovel prbprio que atenda. de forma imediata, 
ds necessidades estruturais e operacionais da Secretaria Municipal de AssistSncia Social, 
Habitagao e Cidadania, tornando a locag3o a alternativa mais vidvel sob os aspectos t^cnico, 
administrativo e econdmico.

Essa contratagSo encontra amparo legal, observando-se os principios da legalidade, 
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiencia, garantindo a continuidade dos servigos 

publicos e o adequado atendimento a populagao usudria da politica de assistencia social.

Diante do exposto, toma-se necess^ria e justificada a contratag^o para locagao do referido 

imbvel, visando assegurar o pleno funcionamento da Secretaria Municipal de Assistencia Social, 
Habitagao e Cidadania e o atendimento eficiente ds demandas da comunidade.

Dessa forma, a contratagao mostra-se necessaria e vantajosa d AdministragSo, garantindo a
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continuidade e a eficiencia do servigo publico prestado, alem de contribuir para o fortalecimento 

das poHticas publicas de acesso d justiga e resoiugio consensual de conflitos no municipio.

O art.72, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/21, determina a instrugao dos processes de 

contratagao direta com Termo de Referenda que subsidie a contratag§o, de modo que a 

AdministragSo possa obter a malor eficldncia e vantagem. A infringencia do disposto neste artigo, 
podera implicar a nuiidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quern Ihes 

tenha dado causa.

CAsmo
AiVES

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAgOES ANUAL
O Municipio encontra-se em fase de elaboragSo do Plano de Contratagao Anual, conforms 

previsao na Lei 14.133/2021, essa aquisigao ser^i anotada em registro prbprio da Secretaria para 

utilizag3o futura no Plano Anual.
A estimativa de gastos e recursos necessaries para as contratagoes previstas, bem como ao 

cronograma de execug§o das mesmas.

6rg.12.00-Secretaria de Assistdneia Social, Habitagao e Cidadania
Unid. 12.01- Secretaria de Assistencia Social, Habitagao e Cidadania
PA-2057- Gestao das Agoes Administrativas da Secretaria de Assistencia Social, Habitagao e
Cidadania
33.90.36.00.00- Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica 
15000000- RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

3 - REQUISITOS DA CONTRATAgAO
Para que o objeto da contratagao seja atendido, 6 necessario o atendimento de alguns requisites 

minimos necessaries, dentre eles os de qualidade e capacidade de execugSo.

As exigencies de habilitag§o juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sao as usuais para a 

generalidade dos objetos, conforms, a ser disciplinado no processo.

Os criterios de qualificagSo tecnica consistem em aferir a capacidade para a execugSo do 

servigo, a serem atendidos pelo prestador serSo:
a) documento que justifique a inviabilidade da competigSo, devendo anexar esses 

documentos que comprovem a localizag§o especifica;

b) documento, registrado em cartorio, que comprove a posse sobre a propriedade.

O processo se dard atrav^s de inexigibilidade, haja vista que contratagao se de em razlio da 

inviabilidade da competigSo. Em vista disso, s^o requisites para a contratagao pretendida, nos 

termos do que citado acima:
1) aquisigao ou tocagSo de imdvel cujas caracteristicas de instalagSes e de localizagSo tornem 

necesseria sua escolha.
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5.2 > Locagao
No modelo de locapao de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagao de imovel pela 

contratada, com todas as caracterfsticas requeridas pela contratante, mediante os termos 

contratuais, quando nSo existe local de posse da administragHo publica que seja compativel com 

a sua necessidade.

5.3 - Andiise
Desta forma, procurou verificar se as quantidades e valores praticados estavam dentro das 

estimativas do poder publico municipal.
I

Constatou-se, inclusive, que para a realizagSo de despesas semelhantes ao objeto do presente 

estudo t^cnico, diversas entidades publicas efetivam a contratagSo de forma an^loga A que se 

pretende adotar pela Administrag^o, cumprindo as regras e exig^ncias legais e normativas.

E sendo assim, por se tratar de inviabilidade de competigao, sugerimos a realizagSo de processo 

de inexigibilidade de licitagao nos termos do art 74, inciso V da Lei Federal 14.133/2021 c/c § 5° 

para a locag3o do imbvel pertencente a Sr. JORGE LUIZ NASCIMENO NERY, situado d Rua 

Quintino Bocaiuva, n*37, na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000.

6 - ESTIMATIVA DO PREQO DA CONTRATAQAO
/^Na composigao do valor estimado, fora levado em considerag^o valores ja contratados por 

^4^rg3os publicos para necessidades semelhantes.
O valor estimado para uma locagao de 1 (urn) imbvel com caracteristicas semelhantes aos deste 

estudo 6 de 1.903,00 mensal, por6m, considers aqui urn perlodo de 12 (doze) meses, a qual 

totaliza o valor de 22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reais), considerando a 

avaliagao realizada pela ComissSo de Avaliagio de Imbvel, nomeada pelo decreto n° 015/2025, 

conforms Laudo realizado na data 05/01/2026.

DESCRigAO VALOR TOTALVALOR UNT.QUANT UNO.ITEM

contrataqAo de PESSOA
FiSICA PARA PRESTACAO 

DE SERVIQO LOCAQAO DE 

IMCVEL, DESTINADO AO 

FUNCIONAMENTO 

SECRETARIA MUNICIPAL DE 

SOCIAL,

22.836,001.903,00MES01 12

DA

assistEncia 

habitaqAo e cidadania,
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Os mecanismos de comunica9ao a serem estabelecidos entre a contratante e a prestadora de 

servigos serao: telefone, e-mail, WhatsApp e oficio.
A contratante dever^ designer um representante legal com poderes para resolug^o de posstveis 

ocorrencias e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigdncia do Contrato, 
informando tambem enderegos, telefones (celular), e-mail e outros meios de comunicagao para o 

contato com o mesmo.

ft

fwillin'

15- FORMA PAGAMENTO 

O pagamento ocorrer^ da seguinte forma;
a) Ap6s assinatura do contrato. mediante emissSo de nota fiscal, serS pago valor 

correspondente a 100% do valor unitario mensal.
Demais exigdnctas e obrigagdes para a realizagSo dos pagamentos, ser3o estabelecidas no 

Termo de Referenda.

16- VIABILIDADE DA CONTRATAgAO

Declaro, para os devidos fins, que a presente contratag&o e vi^vel e fundamental para este 

municipio. A solug3o aimejada levou em consideragao sua viabllidade tecnica, operacional e 

orgamentaria. A solugao proposta e tecnicamente possivel de ser implementada, estd dentro do 

orgamento disponivel e adequada a necessidade identiftcada na demanda da contratagSo, 
considerando que;

a) a forma da contratagio 6 a mais indicada;

b) possui a maxima possibilidade de alcance dos resultados pretendidos;

c) os riscos foram mitigados;

d) cumpre os principios de eficacia, eficlencia, efetividade e economicidade.

Castro Alves - Ba, 05 de Janeiro de 2026.

FERNARSA^ARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E PLANEJAMENTO
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AVALIACAO PE IM6vEL

LAUDO DE AVALIACAO N° 003/2026
• SETOR SOLICITANTE: SECRETARfA DE ASSISTENCfA SOCIAL. HABITACAO E 

CIDADANIA
ASSUNTO: Ava]ia9ao de im6vel, visando a sua loca^So mediante contrato para o 
flincionamento da Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habita9ao e Cidadania, 
do Municipio de Castro Alves- BA.

Motivada a manifestar-se acerca do assunto acima em referenda, esta Comissao passa a 
tecer o seguinte:

Trata-se de loca9ao de um imovel, imdvel situado a Rua Quintino Bocaiuva, n° 
37, Castro Alves-BA, neste Municipio, de de posse do Sr°. Jorge Luiz 
Nascimento Nery.

1.

A comissao designada pelo Decreto n° 015/2025 de 28 de Janeiro de 2025, para 
avaliar o imovel, objeto a ser Locado, procedeu regularmente a avalia9ao, 
tomando-se como parametro o valor de mercado na regiao, recomendando o 
valor de R$ 1.903,00 (mil novecentos e tres reais), para loca9ao descrita no 
item 01, acima.

2.

Atribui-se a necessidade da loca9ao por se tratar de imovel localizado em drea de 
facil acesso e localiza9ao, onde sera destinado d servir para o flincionamento da 
Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habita93o e Cidadania, do 
Municipio de Castro Alves- BA, conforme a finalidade precipua da 
administra9ao, cujas necessidades de instala9ao e localiza9ao condicionam a sua 
escolha, salientando que o pre90 avaliado estd compativel com o valor de 
mercado.

3.

Este d a nossa avalia9ao, salvo melhor juizo.

Castro Alves - Bahia, 05 de Janeiro de 2026.

GILMAR CERQmiRA DOS SANTOS

RAISSA |tANI DOS S^TOS FREIRE

Comissdo

ComissaoComissao

PRAQA DA LIBERDADE. 376 - TEL: (75) 3522-3802 - FAX: 3522-3801 - CEP 44.500-000 - CASTRO ALVES - BA
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JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO IM6VEL

A presente justificativa visa demonstrar as razdes que fundamentam a escolha do imdvel 

a ser locado para o destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assistencia 

Social, Habitagao e Cidadania. do Municipio de Castro Alves- BA, conforme estabelecido 

no art. 74, §5°, inciso V, da Lei Federal r\° 14.133/21.

A escolha do imovel esta baseada nos seguintes crit^rios essenciais que atendem 

as necessidades especfficas para a contratagao/locagao:

1. O imovel selecionado esta situado em uma localizagdo que proporciona 

acessibilidade e conveniencia tanto para o publico quanto para os servidores, 

sendo crucial para a eftc^cia das atividades a serem realizadas;

2. As caracteristicas fisicas e as instalagoes do imbvel s3o apropriadas para o 

desempenho das atividades planejadas, cumprindo todos os requisites 

necessaries;
3. O Municipio nao possui imbvel proprio que possa ser adaptado ou utilizado para 

atender d finalidade requerida;

4. N3o existem recursos alocados ou dispontveis no orgamento do Municipio para 

a construgao de urn novo imovel que atenda ks necessidades especificadas.

Conclui-se, portanto. que o imbvel possui a estrutura necessdria para atender ^ 

necessidade do destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assistencia 

Social, HabitagSo e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA. A singularidade e as 

caracteristicas especificas deste im6vei tornam-no a opgdo mais adequada para atender 

aos objetivos e fungdes da Secretaria de Assistencia Social, Habitagdo e Cidadania.

Castro Alves BA, 05 de Janeiro de 2026.

u
N4AIANA SILVA DA CRUZ

SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAQAO E CIDADANIA
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CASTRO ALVES - BA, 05 de Janeiro de 2026.

DESPACHO

REPERiNCIA: abertura de processo administrative objetivando a Contrata^ao de pessoa 

fisica pra loca^ao de imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de 

Assist^ncia Social, Habitag^o e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Aprovo 0 Estudo T6cnlco Preliminar, considerando a import§ncia da contratagSo, em face 

das justificativas t^cnicas apresentadas.

L
CARVALHO

SECRETARIA DE ADMINiSTRACAO E PLANEJAMENTO
FERN,
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TERMO DE REFERENCIA

DEMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSIST^NCIA SOCIAL, HABITAQAO E CIDADANIA

ilTOBJETO
Contratagao de pessoa fisica para prestag3o de servigo de locagdo de imdvel destinado ao 

funcionamento da Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habitagao e Cidadania, do 

municipio de Castro Alves - BAHIA.

2rJUSTIFICATIVA

Tendo em vista a necessidade de garantir urn espago adequado para a execugdo das atividades 

administrativas, atendimento ao publico e desenvolvimento das pollticas publicas voltadas a 

promogio dos direitos sociais, o referido imbvel apresenta localizag3o estrat^gica, estrutura fisica 

compativel com as demandas da secretaria, acessibilidade, al^m de atender as condigdes 

necessdrias de seguranga, salubridade e funcionalidade exigidas para o adequado 

funcionamento dos servigos ofertados A populagao. Ressalta-se que o espago comporta de forma 

satisfatdria os setores administrativos e os atendimentos sociais realizados, contribuindo para a 

eficidncia e continuidade dos servigos publicos essenciais.

Destaca-se, ainda, que o Municipio n3o dispde de imdvel prdprio que atenda, de forma imediata, 

As necessidades estruturais e operacionais da Secretaria Municipal de Assistencia Social, 

Habitagdo e Cidadania, tomando a locagio a altemativa mais vi^vel sob os aspectos tdcnico, 

administrativo e econdmico.

Essa contratagdo encontra amparo legal, observando-se os principios da legalidade, 

impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiencia, garantindo a continuidade dos servigos 

publicos e o adequado atendimento d populagao usuAria da politica de assistdncia social.

Diante do exposto, torna-se necess^ria e justificada a contratagdo para locagdo do referido 

imdvel, visando assegurar o pleno funcionamento da Secretaria Municipal de Assistdncia Social, 

Habitagdo e Cidadania e o atendimento eficiente ds demandas da comunidade.

Dessa forma, a contratagdo mostra-se necessAria e vantajosa A Administragao, garantindo a 

continuidade e a eficiencia do servigo publico prestado, alem de contribuir para o fortalecimento 

das pollticas publicas de acesso A justiga e resolug^o consensual de conflitos no municipio.

O art.72, inciso I, da Lei Federal n** 14.133/21, determina a instrugSo dos processos de 

contratagSo direta com Termo de Referenda que subsidie a contratagio, de modo que a 

Administragao possa obter a maior eficiencia e vantagem. A infringSncia do disposto neste artigo, 

poderd implicar a nulidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quern Ihes 

tenha dado causa.
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3. FUNDAMENTAQAO LEGAL ' ' ]
Conforme o art”. 74, inc. V, 6 inexigivel a iicitagao quando inviavel a competigao, em especial, 
dentre outros cases, na "aquisigao ou locagdo de imdvel cujas caractensticas de instalagdes e de 

localizagao tornem necessdria sua escolha.”
A contratagao aqui tratada, segue o que preconiza o Estudo T6cnico Preliminar, elaborado 

previamente no intuito de andlise da demanda e da solug3o.

;4.'CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMbVEL^A'SER LOCADO

4.1 O imbvel na atual conjuntura urbanlstica do municipio, a residencia est^ situada A Rua 

Quintino Bocaiuva, n°37, no Municipio de Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.S00-000, 
possui boa localizagio e infraestrutura bdsica, com abastecimento de Agua e energia elAtrica.

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao do 

contrato de locagSo;

b) Instalagdes hidrossanitArios de acordo com o previsto na legislagao. DeverA ser atestada a 

ausencia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e vAlvulas deverao estar em perfeitas 

condigdes de utilizagAo, devidamente atestadas;

c) Ausencia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da 

estrutura;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

e) Cabos, fiagao, dutos e sistemas de protegAo deverAo estar de acordo com o dimensionamento 

da carga prevista para o imdvel;

f) DeverA os sistemas elAtrico, hidrAulico e as instalagdes prediais do imdvel estA em perfeitas 

condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas tdcnicas legais

g) Numero de pontos Idgicos, telefdnicos e elAtricos compativels com o quantitativo de servidores 

que irAo ocupar o imdvel

h) Teto, piso e paredes deverAo ser revestidos de cores Claras, com ausencia de pontos de 

infiltragAo, mofos, manchas e rachaduras.

S.'CONTRATAQAO' " ' ^

5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagao serAo formalizadas por 
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria de Assistencia Social, Habitagao e 

Cidadania de Castro Alves, representada pelo sua secretAria municipal, doravante denominado 

CONTRATANTE, e a proponente adjudicatAria, doravante denominada CONTRATADO, da Lei n 

14.133/2021, e das demais normas pertinentes.
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erPRAZO DE ViGENCIA
6.1 O prazo de vigencia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, 

podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos perlodos, mediante termo aditivo, salvo 

manifesta^ao formal em contrario das partes, com anteced6ncia minima de 60 (sessenta dias) do 

seu vencimento, art. 105 da lei 14.133/2021.

6.2 Os efeitos financeiros da contratagSo s6 serao produzidos a partir da entrega das chaves, 

precedido de vistoria do imdvel.

7- ESPECIFICAgOES / DETALHAMENTO j

DESCRigAO VALOR TOTALVALOR UNT.QUANT UNO.ITEM

CONTRATAgAO DE PESSOA
-ISICA PARA PRESTAgAO 

DE SERVigO LOCAgAO DE 

IMOVEL, DESTINADO AO 

FUNCIONAMENTO 

SECRETARIA MUNICIPAL DE 

ASSISTENCIA 

HABlTAgAO E CIDADANIA, 
DO MUNICfPIO DE CASTRO 

ALVES - BA.

MES01 12 22.836,001.903,00

DA r

SOCIAL.

I
Valor Total: vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reals.

1
r

8-VALOR ESTIMADO

Conforme planilha

I

a.'DO'CRITERIO DE REAJUSTE:“
i

9.1. O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, quando solicitado pelo LOCADOR, tendo 

como base, os indices previstos e acumulados no periodo anual do indice Geral de Pregos de 

Mercado da Fundagio Getulio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano, em caso de falta 

deste indice, o reajustedo aluguel tera por base a madia da variagao dos indices inflacionarios do 

ano corrente ao da execugao do aluguel, ata o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os 

valores devidos.
9.2. Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel. 

bem como o prdprio aluguel, serao revistos pelas partes.

,1

n*

L.
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9.3. O valor do aluguel mensal poderli ainda ser alterado por acordo entre as partes, mediante a 

apresentagao de novo taudo de avaliagao emitido pela comissdo de avaliagao do municipio.

;iO-"ORGAOSOLICITANTE_______________________ __________________
SECRETARIA MUNICIPAL DE^ASSISTeNCIA SOCIAL, HABITAgAO E CIDADANIA

;i 1 - DAS OBRIGAgOES DO LOCADOR

11.1. Por este instrumento, o LOCADOR obriga-se a:
a) cumprir rigorosamente todas as especificagoes contidas neste instrumento;

b) comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade na execugao do 

presente instrumento e prestar os esclarecimentos julgados necess^rios;

c) manter, durante toda a execugao do contrato, compatibilidade com as obrigagdes assumidas, 

todas ascondigdes de habilitagSo e qualificagSo que Ihes foram exigidas, de acordo com a Lei 

Federal n° 14.133/2021;
d) responsabilizar>se pelos encargos resultantes da execugdo deste contrato;

e) apresentar documentos que comprovem a propriedade do imdvel, e cadastral junto ao 

cartdrio eregistro de imdvel e da prefeitura onde o imdvel estd localizado.

f) Pagar os impostos incidentes sobre o imdvel, exceto os de responsabilidade da Locatdria.
g) Entregar o imdvel ao LOCATAriO sem onus relatives aos impostos, bem como contas de 

dgua e Luz todasdevidamente quitadas.
h) Comprovar que sobre o imdvel nSo recai nenhum dnus, gravame ou penhora, bem como, que 

n3o setrata de coisa em titigio, sendo exigida a apresentagSo da matricula atualizada.

i) Arcar com o pagamento de impostos (IPTU) dentre outros inerentes ao imdvel.

;i 2.' DAS OBRIGAQOES DA LOCATARIA'
[
12.1. Por este instrumento, a LOCATARIA obriga-se a:

a) promover os pagamentos nas condigdes e prazos estipulados;
b) proporcionar todas as condigdes para o desempenho dos compromissos assumidos atravds 

deste contrato.
c) Restituir o imdvel quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, a fim de se 

resguardar os direitos e obrigagdes da parte contratante.

;i 3.' DA’ VISTORIA' DO IMOVELT 
13.1. Antes da locagao foi realizada uma vistoria no imdvel para verificar a sua real condigao, tendo

como finalidade descrever o estado de conservagdo de um imdvel que serd alugado atraves de urn

contrato de locagdo, conforme laudo de vistoria emitido no dia 05/01/2026, pela Comissdo de

Avaliagao de Imdvel, nomeada pelo decreto n^ 015/2025.

j
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a) O prazo para pagamento serd de at6 30 (trinta) dias consecutivos, a contar da data do atesto da 

Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem BancAria em conta corrente ou por meio de Ordem Bancaria 

para pagamento de faturas com cddigo de barras, de acordo com as extgAncias administrativas em 

vigor;
b) Os pagamentos, mediante a emisscio de qualquer modalidade de Ordem BancAria serio 

realizados desde que a contratada efetue a cobranga de forma a permitir o cumprimento das 

exigAncias legais, especialmente no que se refere As retengdes tributArias;
c) Havendo eiro na apresenta^ao da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos pertinentes A 

aquisigAo, ou, ainda, circunstAncia que impega a liquidagAo da despesa, o pagamento ficarA 

pendente atA que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipAtese, o prazo para 

pagamento iniciar-se-A apAs a regularizagAo da situagAo, nAo acarretando qualquer Anus para a
b

Contratante;
d) Antes do pagamento, a CONTRATANTE verificarA, por meio de consulta eletrAnica, a 

regularidade fiscal, previdenciAria e trabalhista do CONTI^TADO nos sitios oficiais, devendo seu 

resultado ser impresso, autenlicado e juntado ao processo de pagamento;
e) Quando do pagamento, serA efetuado a retengAo tributAria prevista na legislagAo aplicAvel;
f) As despesas referentes ao objeto deste Termo correrAo A conta dos recursos consignados no 

Orgamento da Prefeitura Municipal, existentes nas dotagoes, na data dos respectivos empenhos.

;i5.'DA'DbTAgAO ORQAMENTARIA:____________________________________________
15.1. A despesa com a execugAo do presente contrato correrA A conta da seguinte dotagAo
organientAria: l. . '
6rg.12.00-Secretaria de Assistencia Social, HabitagAo e Cidadania
Unid. 12.01- Secretaria de Assistencia Social, HabitagAo e Cidadania
PA-2057- GestAo das Agoes Administrativas da Secretaria de Assistencia Social, HabitagAo e
Cidadania
33.90.36.00.00- Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica ,
15000000- RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

;i6 DA'MODALIDAbE DA^CONTRATAgAO?
16.1. A contratagAo serA realizada por meio de Inexigibilidade de licitagAo nos termos da Lei Federal 
n° 14.133/2021, Art. 74, inciso V, § 5°, As quais todos os interessados participantes, bem como esta 

municipalidade se sujeitarAo.

;i7."DO’ACOMPANHAI\/IENTO E FiSCAUZAgAOTITZ 
17.1. A execugAo do presente contrato serA acompanhada e fiscalizada por servidor
designado pela LOCATARIA, com autoridade para exercer, em seu nome, toda e qualquer
agAo de orientagao geral.controle e fiscatizagao da execugAo contratual, que serAo denominadas
fiscais ou gestoras do Contrato devidamente credenciado pela autoridade competente, ao que
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a) a natureza e a gravidade da infrapao cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstdncias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implanta^io ou o aperfei^oamento de programa de integridade, conforme normas e 

orientapdes dos 6rg§os de controle.

18.5. Os atos previstos como infrapoes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis 

de licitagdes e contratos da Administragao Publica que tambdm sejam tipificados como atos lesivos 

na Lei n® 12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, 

observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

18.6. A personalidade juridica do Contratado poderA ser desconsiderada sempre que utilizada com
k

abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prAtica dos atos ilicitos previstos neste 

Contrato ou para provocar confusAo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
,4

aplicadas A pessoa juridica serAo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de 

administragao, A pessoa juridica sucessora ou A empresa do mesmo ramo com relagAo de 

coligagAo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o 

contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anAlise juridica prAvia (art. 160, da Lei n® 

14.133, de 2021)
18.7. O Contratante deverA, no prazo mAximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagAo 

da sangAo, informar e manter atualizados os dados relativos As sangdes por ela aplicadas, para 

fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e no 

Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo 

Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133, de 2021).

18.8. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou 

contratar sAo passiveis de reabilitagAo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

,19. DA'EXTINgAO___________________________________ □

19.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes.
19.2. Se as obrigagdes nAo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigAncia ficarA prorrogada ate
a conclusAo do objeto, caso em que deverA a AdministragAo providenclar a readequagAo do 

cronograma ftxado para o contrato.

19.3. Quando a nao conclusAo do contrato referida no item" anterior decorrer de culpa do 

contratado:

a) ficarA ele constituido em mora, sendo-ihe aplicAveis as respectivas sangdes administrativas; e

b) poderA a Administragao optar pela extingAo do contrato e, nesse caso, adotarA as medidas 

admitidas em lei para a continuidade da execugAo contratual.
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CASTRO ALVES - BA, 05 de Janeiro de 2026.

DESPACHO

REFERiNCIA: abertura de processo administrativo objetivando a Contrata^o de pessoa 

fisica pra locagao de imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de 

Assistencia Social, Habitagao e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Aprovo o Termo de Referenda, considerando a import^ncia da contratagSo, em face das 

justificativas apresentadas pela secretaria requisitante.

CARVALHOFERN/
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E PLANEJAMENTO
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ESTIMATIVA DE DESPESA CONTENDO O RELATORIO DA
PESQUISA DE PREQOS

1 'OBJETO

1.1 - CONTRATAgAO DE PESSOA FiSICA PARA PRESTAgAO DE SERVigO 

LOCAgAO DE IMbVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA 

MUNICIPAL DE ASSIST^NCIA SOCIAL, HABITAgAO E CIDADANIA, DO 

MUNICiPIO DE CASTRO ALVES
ESPECIFICAgOES CONTIDAS NO TERMO DE REFERENCIA.

BA. CONFORME CONDigCES E

2 - AREAS(S) REQUISITANTE(S)

2.1 - SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAgAO E CIDADANIA.

3 • PLANILHA DE PREgO ESTIMADO

DESCRIQAO QUANT UNO. VALOR UNT. VALOR TOTALITEM

CONTRATAgAO DE PESSOA
FiSICA PARA PRESTAgAO 

DE SERVigO LOCAgAO DE 

IMOVEL, DESTINADO AO 

FUNCIONAMENTO 

SECRETARIA MUNICIPAL DE 

ASSISTENCIA SOCIAL. 
HABITAgAO E CIDADANIA. 
DO MUNICiPIO DE CASTRO 

ALVES - BA.

mEs01 12 1.903,00 22.836,00

DA

3.1' O valor total estimado da contrata?3o ^ de R$ 22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos 
e trinta e seis reals).

4 - JUSTIFICATIVA DE PREgO

4.1- O valor estimado para uma loca^So de 1 (um) im6vel com caracterlsticas
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semeihantes aos deste estudo 6 de 1.903,00 (hum mil novecentos e tres reals) 

mensal, por6m, considera aqui um pertodo de 12 (doze) meses, totalizando 

22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reats) levando em conta a 

avaliagao realtzada peta Comissao de Avaliagao de Imovel, nomeada pelo decreto n° 

015/2025, conforme Laudo de Avallagio de Imovel realizado na data 05/01/2026.

♦ It

5-CONCLUSAO

5.1 - Ap6s a anSlise realizada atrav6s do laudo de avaliapSo, foi escolhido a locagdo 

do imdvel residencial, locagao de im6vel situado d Rua Quintino Bocaiuva, n°37, 
na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000. Sugerimos a realiza^^o de 

processo de inexigibilidade de licitagSo nos termos do art 74, inciso V da Lei 

Federal 14.133/2021 c/c § 5° para a locagao do imbvel pertencente a Sr. JORGE 

LUIZ NASCIMENTO NERY.

Castro Alves-BA, 05/01/2026.

FERNANDAsQ^RVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E PLANEJAMENTO
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Objeto: CONTRATAQAO DE PESSOA FlSICA PRA LOCAQAO DE IMOVEL 

DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA 

SOCIAL, HABITAQAO E CIDADANIA, do MUNICIPIO DE CASTRO ALVES- BA.

A Secretaria Municipal de Administragao e Planejamento, conforme previsto no Art. 74, 
§5° da Lei Federal n“ 14.133/21, que apos diligente pesquisa e verificagao junto aos registros e 

cadastros dispontveis nesta data, NAO foram identificados imdveis pubHcos vagos e 

disponiveis que atendam a necessidade administrativa em referenda.

CASTRO ALVES - BA, 05 de Janeiro de 2026.

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAgAO E PLANEJAMENTO

1



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES 

CNPJ -13.693.122/0001-52

nsuA 00 PoeTA. c<o«ds vs pova

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

(Processo Administrativo n° ..../2026)

................... com sua sede administrativa
, neste ato representado pelo Presidente

............................... . brasileiro, residente e domiciliado __________ ,
doravante denominado, simplesmente, CONTRATANTE, e de outro lado a

inscrita

, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 
Centro, ..............................na Rua

CNPJ/MF sob 0noempresa
sede administrativa

__________________________ , neste ato representada pelo
____________________ ,. de ora em diante denominado simplesmente CONTRATADA, tSm
justo e acordado o presente instmmento, proveniente de processo administrativo n® ..../2026 e em 
observ^cia ^ disposi96es da Lei n° 14.133, de Tde abrilde 2021, edemais legisla9ao aplicavel, 
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n. XX/XXX, 
mediante as cldusulas e condi96es a seguir enunciadas.

n.^ nacom sua
(a) Sr(a)

CLAUSULA PRIMEIRA-OBJETO /Art, 92.1 ell)

O objeto do presente instrumento e a CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PARA 
LOCACAO DE IMOVEL PARA XXXXXXXXXXXXX. (Imovel residencial, sito a Rua 
xxxxxxxxxxxxxxx, com o objetivo de xxxxxxxxxxxxxxxxxxx.

1.1.

1.2. Vinculam esta contrata9ao, independentemente de transcri9ao:
1.2.1. O Termo de Referenda;
1.2.2. A Proposta do contratado;

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA

2.1. O presente contrato tera vigencia de xx(xxxx) meses a partir da data de sua assinatura, 
podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administra9ao, 
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133. de 2021.

2.2. O prazo de vigencia podera ser prorrogado, quando o objeto nao for concluido no periodo 
firmado acima, ressalvadas as provid^ncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste 
instrumento.

CLAUSULA TERCEERA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS 
/art. 92. IV. VlleXVim ___________________________________________

A Contratada, durante toda a execu9ao do contrato, devera manter todas as condi96es de 
habilita9ao e qualifica9ao exigidas na iicita9ao.

Constatada a situa9ao de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma sera 
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto jd executado, para, num prazo de 
05 (cinco) dias uteis, regularizar tal situa9ao ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo
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administrative instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regulariza9ao ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera 
ser prorrogado uma vez e por igual periodo, a criterio da Contratante.

Nao havendo regulariza9ao ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera 
comunicar aos organs responsaveis pela flscaUza9ao da regularidade fiscal e trabalhista quanto a 
inadimplencia do fomecedor, bem como quanto a existencia de pagamento a ser efetuado pela 
Administra9ao, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessaries para garantir o 
recebimento de seus erdditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisao fundamentada, deverd aplicar a penalidade 
cabivel nos autos do processo administrative correspondente.

A referida contrata9So tera vigencia de xx(xxxx) meses a contar da assinatura do contrato ou 
documento similar.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as 
clausulas aven9adas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas 
consequencias de sua inexecu9ao total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisa9ao ou suspensSo do contrato, a execu9ao sera 
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunst^cias mediante 
simples apostila (Lei n° 14.133/2021, art. 115, §5°).

A execu9ao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada peio(s) fiscal(is) do contrato, ou 
pelos respectivos substitutes (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotar^ em registro proprio todas as ocorrencias relacionadas k execu9ao do 
contrato, determinando o que for necess^o para a regulariza9ao das faltas ou dos defeitos 
observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado9ao das medidas 
convenientes, a situa9ao que demandar decisSo ou providencia que ultrapasse sua competencia 
(Lei rf 14.133/2021, art. 117, §2**).

0 contratado devera manter preposto aceito pela Administra9So para representd-lo na execu9ao do 
contrato. (Lei n° 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, 
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre96es 
resultantes de sua execu9ao ou de materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021, art. 119).

0 contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administra9ao ou a terceiros 
em razao da execu9ao do contrato, e n3o excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscaliza9ao 
ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n° 14.133/2021, art. 120).
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As comunica96es entre o orgao e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato 
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse 
fim;

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO

4.1. Nao serd admitida a subcontrata9ao do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR PACTUADO

5.1. 0 valor total da contrata9ao e de R$........ (..... )

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO fart. 92. V e VD

O aluguel mensal vencera no ultimo dia de cada mes. Os pagamentos serao efetuados pela
LOCATARIA a__________________ , CNPJ , at6 o 15° (decimo
quinto) dia util a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem Bancaria, 
em conta designada pelo (a) LOCADOR (A).

A LOCATARIA verificard, quanto a regularidade fiscal e trabalhista, sendo o resultado da 
consulta impresso, autenticado e juntado ao processo.

Havendo erro ou falta de apresenta9ao do documento de cobran9a ou dos documentos pertinentes 
a loca9ao, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR (A) que impe9a a liqiuda9ao da despesa, 
o pagamento ficard pendente ate que a situa9ao seja saneada. Nessa hipotese, o prazo para 
pagamento iniciar-se-d apos a comprova9ao da regulariza9ao da situa9ao, nSo acarretando 
qualquer onus para a LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92. Yi

7.1. Os pre90S inicialmente contratados sSo fixos.

Sera reajustado anualmente segundo a varia9ao do Indice Geral de Pre90s de Mercado da Funda9ao 
Getiilio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano,

CLAUSULA OITAVA - 0BRIGAC6ES DO CONTRATANTE (art. 92. X. XI e Xm

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da loca9ao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e 
com 0 fim a que se destina, devendo conserva-Io como se seu fosse;
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Realizar vistoria do imovel, por ocasiao da entrega das chaves, para fins de verifica9ao minuciosa 
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imovel, fmda a locafao, nas condi96es em que o recebeu, conforme documento de 
descri9ao minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora96es 
decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repara9ao a este incumba, bem como as 
eventuais turba96es de terceiros;

Consentir com a realiza9ao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito 
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do 

artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instala96es, provocados 
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento previo e por escrito do 
LOCADOR;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobran9a de tributes e encargos 
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intima9ao, multa ou 
exigencia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessdrias a sua administra9ao, como, por 
exemplo:

a) consume de agua e esgoto, gas, luz e for9a das areas de uso comum;
b) limpeza, conserva9ao e pintura das instala96es e dependencias de uso comum;
c) manuten9ao e conserva9ao das instala96es e equipamentos hidraulicos, eletricos, mec^cos e 
de seguran9a, de uso comum;
d) pequenos reparos nas dependencias e instala96es eletricas e hidraulicas de uso comum;

Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandataries, mediante previa 
combina9ao de dia e bora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na 
hip6tese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

ao

CLAUSULA NONA - OBRIGAgOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVII)

O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imovel em perfeitas condi96es de uso para os fins a que se destina, e em estrita 
observ^cia das especifica96es do Termo de Referenda e de sua proposta;

Fomecer declara9ao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem 
juridica capaz de colocar em risco a loca9ao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
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esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documenta9ao pertinente, para fins de 
avalia9ao por parte da Administra9ao;

Garantir, durante o tempo da loca9ao, o uso pacifico do imovel;

Manter, durante a loca9ao, a forma e o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a loca9ao;

Fomecer ao LOCATARIO descri9ao minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para 
entrega, com expressa referencia aos eventuais defeitos existentes;

Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das import^cias pagas, vedada a quita9ao 
generica;

Pagar as taxas de administra9ao imobili^a, se houver, e de intermedia96es, nestas compreendidas 
as despesas necess^as a aferi9ao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a 
contribui95o para o custeio de servi90s de iluniina9ao piiblica, incidentes sobre o imovel;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas combate a incendio e rede de 16gica, 
bem como o sistema hidrdulico e a rede eletrica;

Manter, durante a vigencia do contrato, todas as condi96es de habilita9ao e qualifica9ao exigidas 
no processo de contrata9ao;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos ^ parcelas que estejam 
sendo exigidas;

Pagar o premio de seguro complementar contra fogo;

Providenciar a atualiza9ao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do premio 
de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

Informar ao LOCATARIO quaisquer altera96es na titularidade do imovel, inclusive com a 
apresenta9ao da documenta9ao correspondente.

CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverao cumprir a Lei n° 13.709. de 14 de agosto de 2018 (LGPDL quanto a todos 
os dados pessoais a que tenham acesso em raz^o do certame ou do contrato administrativo que 
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresenta9So da proposta no procedimento de 
contrata9ao, independentemente de declara9ao ou de aceita9ao expressa.
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10.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu 
acesso e de acordo com a boa-fe e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hip6teses permitidas 
em Lei.

CLAUSULA DECIMA PREMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92. XII e XIID e 
BENFEITORIAS E CONSERVAgAO_____________________________________________

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo 
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio 
do direito de reterwjSo, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo 
Civil.
10.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adapta^oes 
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre 
construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO , devendo o imdvel locado, 
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acess6rios.
10.4. Finda a locafao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi9des em que foi recebido 
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri9ao minuciosa elaborado quando da vistoria 
para entrega, salvo os desgastes e deteriora96es decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANgOES ADMINISTRATIVAS 
fart. 92. Xm_________________________________________________________

12.1. Comete infi-a9ao administrativa, nos termos da Lei n° 14.133. de 2021. o contratado que:

a) der causa ^ inexecu9ao parcial do contrato;
b) der causa k inexecu9ao parcial do contrato que cause grave dano a Admimstra9ao ou ao 
funcionamento dos servi9os ou produtos piiblicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecu9ao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execu95o ou da entrega do objeto da contrata9ao sem motivo 
justificado;
e) apresentar documenta9ao falsa ou prestar declara95o falsa durante a execu9ao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execu9§io do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5® da Lei n° 12.846, de 1® de agosto de 2013.

12.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas inffa96es acima descritas as seguintes 
san96es:
a. Advertencia, quando o contratado der causa a mexecu9ao parcial do contrato, sempre que nao 
se justificar a imposi9ao de penalidade mais grave (art. 156. §2®. da Lei n® 14.133. de 2021):
b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b"’, 
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nSo se justificar a imposi9ao de penalidade 
mais grave (art. 156. $ 4®, da Lei n® 14.133. de 202T);
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c. Declara^ao de inidoneidade para licitar e coatratar, quando praticadas as condutas descritas 
nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e 
“d”, que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave (art. 156. §5°. da Let n° 14.133. de 
2020.
d. Multa:
(l)morat6ria de ....% (.... por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, ate o limite de..... (....... ) dias;

12.3. A aplicapao das san96es realizar-se-^ em processo administrativo que assegure o 
contraditdrio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e 
paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e 
contratar e de declara9ao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.4. Na aplica9ao das san96es serao considerados (art. 156. $1^ da Lei n° 14.133. de 2020:

a) a natureza e a gravidade da infra9ao cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implanta9§o ou o aperfei9oamento de programa de integridade, conforme normas e 
orienta96es dos 6rgaos de controle.

12.5. Os atos previstos como infra9oes administrativas na Lei n° 14.133. de 2021, ou em outras 
leis de licita96es e contratos da Administra9ao Publica que tamb^m sejam tipificados como atos 
lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, ser5o apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, 
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 1591.

12.6. A personzUidade juridica do Contratado poder^ ser desconsiderada sempre que utilizada com 
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prdtica dos atos ilicitos previstos neste 
Contrato ou para provocar confusSo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san95es 
aplicadas k pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de 
administra9ao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com rela9ao de coliga9§o 
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o 
contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anMise juridica previa (art. 160. da Lei n° 
14.133.de 2020

12.7. 0 Contratante deverd, no prazo m^imo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplica9ao 
da san9ao, informar e manter atualizados os dados relativos ^ san96es por ela aplicadas, para fins 
de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis). e no Cadastro. . 
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), institui'dos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 
161. da Lei nM4.133.de 2021)

12.8. As san96es de impedimento de licitar e contratar e declara9ao de inidoneidade para licitar ou 
contratar sao passiveis de reabilita9ao na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTIN^AO CONTRATUAL (art. 92. XIX1

13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obriga^oes de ambas as partes.

13.2. Se as obriga^Ses nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigencia ficard prorrogada ate 
a conclusSo do objeto, caso em que devera a Administra9ao providenciar a readequa9ao do 
cronograma fixado para o contrato.

13.3. Quando a nao conclusao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do 
contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san96es administrativas; e
b) podera a Administra9ao optar pela extin9ao do contrato e, nesse caso, adotara as medidas 
admitidas em lei para a continuidade da execu9ao contratual.

13.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga96es nele estipuladas, ou antes do 
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artieo 137 da Lei n° 14.133/21. bem como 
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.5. Nesta hipotese, aplicam-se tambem os artieos 138 e 139 damesma Lei.
a) A altera9ao social ou a modifica9§lo da finalidade ou da estrutura da empresa nSo ensejara a 
rescisao se nSo restringir sua capacidade de concluir o contrato.
b) Se a opera9ao implicar mu(to9a da pessoa juridica contratada, deverd ser formaJizado termo 
aditivo para aItera9ao subjetiva.
c) O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:
d) Balan90 dos eventos contratuais jd cumpridos ou parcialmente cumpridos;
e) Rela9ao dos pagamentos jd efetuados e ainda devidos;
f) Indeniza96es e multas.

13.6. A extin9ao do contrato nao configura obice para o reconhecimento do desequilibrio 
econdmico-fmanceiro, hipotese em que sera concedida indeniza9ao por meio de termo 
indenizatorio (art. 131.capuLdaLein.° 14.133. de 2021).

CLAUSULA PfeCIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92. Vmi

14.1. As despesas decorrentes da presente contrata9do correrao a conta de recursos especificos 
consignados no Or9amento Geral do PREVIN A - MS.

I) Gestdo/Unidade: xx;xxxxxxxxxxx
II) Fonte de Recursos: xx; xxxxxxxxx
III) Despesa: xx;
IV) Complemento de Elemento: xxxxx

14.2. A dota9ao relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos aprova9ao da 
Lei Or9amentdria respectiva e libera9do dos creditos correspondentes, mediante Apostilamento.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, IIP

15.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposi96es contidas na Lei 
n° 14.133, de 202L e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as 
disposi96es contidas na Lei n° 8.078. de 1990 - Codigo de Defesa do Consumidor - e normas e 
principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERAgOES

16.1. Eventuais altera96es contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei 
nM4.133.de 2021.

16.2. O contratado e obrigado a aceitar, nas mesmas condi96es contratuais, os acrescimos ou 
supressoes que se fizerem necessarios, ate o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial 
atualizado do contrato.

16.3. Registros que nao caracterizam altera9ao do contrato podem ser realizados por simples 
apostila, dispensada a celebra9ao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n^ 14,133. de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata96es 
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133. de 202L bem como no respectivo 
sitio oficial na Internet, em aten9ao ao art. 8^ ^2°. da Lein. 12.527. de 2011.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92,

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Castro Alves/BA para dirimir os litigios que decorrerem 
da execu9ao deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela concilia9ao, conforme 
art. 92. §1°. da Lei n° 14.133/21.

Castro Alves/BA, xx de xxxx de 2026.

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADa
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Emissao: 17/12/2025 12:57GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA

SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Debitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cddigo
Tributdrio do Estado da Bahia)

Certid3o N°: 20256355963

NOME

JORGE LUIZ NASCIMENTO NERI

CPFINSCRigAO ESTADUAL

128.109.085-91

Fica certificado que nSo constam, at^ a presents data, pendencias de responsabilidade da pessoa fisica ou jurfdica acima
identificada, relativas aos tributes administrados por esta Secretaria.

Esta certidao engloba todos os seus estabeiecimentos quanto k inexist§ncia de d6bitos, inclusive os Inscritos na Divida 
Ativa, de competOncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia 

cobrar quaisquer debitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 17/12/2025, conforme Portaria n® 918/99, sendo v^lida por60dias, contados a partir da data de sua
emissao.

AUTENTlCiDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS iNSPETORIAS FAZENDARI/ 
OU VIA INTERNET, NO ENDEREQO http://www.sefaz.ba.gov.br

Vailda com a apresenta9§o conjunta do cartao original de inscrigao no CPF ou no CNPJ da 
Secretaria da Receita Federal do Mlnistdrio da Fazenda.

RelCeitidaoNegativa.rptPdgina 1 de 1

http://www.sefaz.ba.gov.br


^ MINIST^RIO DA FAZENDA 
^ Secretarla da Recelta Federal do Brasil 
; Procuradorla-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE D^BITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNlAO

Nome: JORGE LUIZ NASCIMENTO NERI 
CPF: 128.109.085-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dfvidas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, 6 certificado que 
n§o constam pendSncias em seu nome, relativas a cr6ditos tribut^irios administrados pela Secretaria 
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigoes em DMda Ativa da Uniao (DAU) junto d 
Procuradotia-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refers di situagao do sujeito passivo no Smbito da RFB e da PGFN e abrange 
inclusive as contribui^Qes socials previstas nas alfneas 'a' a'd' do par^grafo unico do art. 11 da Lei n 
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitapao desta certidao est6 condicionada ^ verificapao de sua autenticidade na Internet, nos 
enderepos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014. 
Emitida ^s 12:56:27 do dia 17/12/2025 <hora e data de Brasnia>.
Valida atd 15/06/2026.
Codigo de controle da certidao: 5B0B.DB33.5D1B.C74D 
Qualquer rasura ou emenda invalidar^ este documento.

http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br
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PODER JUDICIARIO 
JUSTiCA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JORGE LUIZ NASCIMENTO NERI 
CPF: 128.109.085-91 
Certidao n°: 78613060/2025 
Expedigao: 16/12/2025, as 12:08:52
Validade: 14/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data 
de sua expedigSo.

Certifica-se que JORGE LDIZ NASCIMENTO NERI, inscrito(a) no CPF sob o 
n° 128.109.085-91, nAo CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de 
Devedores Trabalhistas.
Certidao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagao 
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.” 12.440/2011 e 
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022. 
Os dados constantes desta CertidSo sSo de responsabilidade dos 
Tribunals do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relagao 
a todos os seus estabelecimentos, agendas ou filiais.
A aceitagao desta certidao condiciona-se a verificagao de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidao emitida gratuitamente.

INFORMAgAO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados 
necessdrios a identificagAo das pessoas naturals e juridicas 
inadiraplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes 
estabelecidas em sentenga condenatbria transitada em julgado ou em 
acordos judicials trabalhistas, 
recolhimentos previdenciarios, 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execugSo de acordos firraados perante o Ministerio Publico do 
Trabalho, Comissao de Conciliagao Previa ou demais titulos que, por 
disposigao legal, contiver forga executiva.

inclusive no concernente aos 
a honorArios, a custas, a

Duvidas e 3ugest:''ie3: cndl.^Lst. jus .br

http://www.tst.jus.br


PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
PQA DA LIBERDADE,N° 376-CENTRO

Emissao: 17/12/2025 
Validade; 16/01/2026

CERTIDAO NEGATIVA 

PESSOA FISICA
N'’ 00000746/2025

Certificamos para os devidos fins de direitd e a quelri interessar possa que, apos 
consulta aos registros da DfViDA ATIVA do Municipio, constatamos que o 
contribuinte portador do CPF abaixo nao encontra-se neles inserido, nao 
havendo portanto, nesta data, nenhum'debito em seu nome. Ficando aqui 
ressaivado o direito da Fazenda Publica Municipal de inscrever e cobrar dividas 
que venham a ser apuradas.

O referido e verdade e dou fe.

JORGE LUIZ NASCiMENTO NERY

CPF: 12810908591

RUA ANTONIO TORRES LOPES,64
Complemento: CASA
Bairro: CENTRO

44500000 - CASTRO ALVES-BA
Certid^o emitida diretamente no setor.
A assinatura do servidor perfeitamente 
Identificado substitui qualquer outro tipo 
de valida^ao.

00520250000074600000405995
Emissor: Ana Paula



DECLARAC50 PARTICULAR DE COMPRA E VENDA \ .
DE,IMd^EL-VL.NC2$5.000,00

n-

^ .^Aaixo.jTirmada :arUA-.DOS SANTOS ROSA,
viuva, proprietaria brasileira,

» residente e domiciliada em SaXvador-Bahia , 
portadora da Cart.-^dent. RG. nS 1.129.477-33,
205-00, declare para todos os fins de direito 
venda so Sr. JORGE LUIZ NASCIHENTO NERY, brasileiro, solteiro 
comerciante. portador do CIC (fIF) nS 028.079.205-00 dlgo:123.lk

de te ^arconf es,:- Ursa casa de reside‘r,cia,coberta/
de telhas. com PlaU^nda. duas.portas e cinco janelas de frente.
dues sales de fren^rii™^ de janta.qijatro quartos, copa, cozinha 

despensa, varanda, privada banbeiro. trSs cazinhas no fundo para 
deposito, quintal muradode alwenaria medindo a casa nove (09) - 
metros, de frente e mais uma posse murada contfgua a dita casa 
medindo o4to (08) metros de frente, .fi^a rsuradaV. cujo terreno / / 
proprio mede na ‘ ‘ ^ '

e CIC ne 028.079.
que nesta data fiz

sua. totalldade 17.50 .x 17,50 (dezessete 
cinquenta centfmetros-de frente por dezessete metros e ernquenta 
centimetros de frente a fundo. por 50.00m. (cinquenta meir^rde;/ 
frente a fundo), situada a Rua Quintino Bocaiuva 
dade de Castro Alves. Declaro 
ferida de NCZ$5.000,00 (cinco

metros e
f: -

-nS 37 nesta ci- 
que recebi a importancia acima re­
mil cruzados novos) referente 

que fiz ao Sr,Jorge Luiz ‘‘'^ascimento
a es-

Nery, contei // 
geral e rasa quitagao.

ta mesma venda
e achei certa, pelo que dou ao mesmo plena.
psra nada mais reclamar com relagao a esta mesma venda, transmitin- 

^ a posse, agao., dominio, jus, direito / 
que ate o momento sobre a dita

do-lhe em consequencia toda
e servidoes ativas

casa e terreno --xercia, para que o comprador
® ® sendo desta datavenda, que fiz de minha livre

, gose e livremente disponha
em diante em virtude da present® 

e expontanea vontade e

use comosua

sem nenhum //constrangimento,' sendo a 
Sourgos de Msnezes, 
^egistro de Imoveis

casa objeto desta venda adquirida 
conforms transcripSo nS 13.069 no Carto'rio do//

no a Altin D ® Castro Alves e 0 terra-
d... L ”1“/“”: "•fNotas do Tabelionato da mesma cidade, 

a 159 em 29 de novembro de 196.2 tudo 
Carlos Trindade dos Santos, 
todos os

a Beatriz

no livro ne 110, as fls. 
em nome do meu falecido pal 

o comprador subrogado 
os referidos imoveis. E,

o presente instrumento em duas (O2) vias — 
na forma da Lei, Apos

157

ficando assim em - 
para maior fir-

meus direitos sobre
meza, mandei datilografar 
para um so efeito
devidamente e achado conforme, vai

sssinado. /////////
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES 

CNPJ-13.693.122/0001-52

CASTRO ALVES - BA, 05 de Janeiro de 2026.

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

A/C: ComissSo peimanente de licitapoes (CPL)
REFERENCIA: abertura de processo administrative objetivando a Contratagdo de pessoa 

fisica pra loca9do de imbvel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de 

Assistencia Social, Habita9ao e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Em resposta ao documento de formalizagdo de demanda expedido pela Secretaria de 

Assistencia Social, Habitapao e Cidadania, solicitando a abertura de processo
j

administrative objetivando a Contratagao de pessoa fisica pra locag^o de imbvel 
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habitagdo e 

Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

DECIDO:

Autorizo abertura do referido processo para a locagSo de imovel por meio de 

inexigibilidade de licitagao, conforme previsto no art. 74, incise V, § 5°, da lei 14.133/21, 
uma vez que a competigdo toma-se inviavel devido e dificuldade ou impossibilidade de 

estabelecer comparagdo objetiva.

Por fim, encaminho ao setor de Licitagdes para demais providSneias administrativas. t

o

FERNAI
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E PLANEJAMENTO

RVALHO



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES 

CNPJ -13.693.122/0001-52

PROCESSO ADMINISTRATIVO; 003/2026 

INEXIGIBILIDADE; 003/2026

DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: trata-se da Contratagao de pessoa fisica pra 

locagSo de imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assistdncia 

Social, Habitagdo e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE: Conforme destacado na 

solicitagSo da unidade requisitante a contratada possui imdvel com estrutura necessaria, 

adequada para atender aos objetivos e fungdes da Secretaria de Administragao e 

Planejamento.

DA JUSTIFICATIVA DOS PREQOS: O valor estimado para locagdo de urn imdvel 

com caracteristicas semelhantes aos deste estudo 6 de R$ 22.836,00 (vinte e dois mil 

oitocentos e trinta e seis reals), em 12 parcelas de R$ 1.903,00 (mil novecentos e tr6s 

reals) levando em conta a avaliagdo realizada pela Comissao de Avaliagao de Imdvel, 

nomeada pelo decreto 015/2025, conforme Laudo de Avaliagdo de tmbvel realizado na 

data 05/01/2026.

PARECER T^CNICO DA CPL: Ratificamos a legalidade do processo de 

inexigibilidade de licitagoes, amparado no art. 74, inc V da lei 14.133/21, face ao 

atendimento de todos pr6-requis)tos legais. Sendo assim, ndo h^, Impedimento de ordem 

legal para o acolhimento da postulagao de inexigibilidade.

CASTRO ALVES - BA, 05 de Janeiro de 2026.

idk^ARAGAO

PRESIDENTE CPL



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES 

CNPJ-13.693.122/0001-52

CASTRO ALVES - BA, 05 de Janeiro de 2026.

Da: Comissio Permanente de Licita^ao 
Para: Setor de Contabilldade

Assunto: Informagdo sobre dotapao orgamentaria para abertura de processo 

administrative objetivando a ContratapSo de pessoa fisica pra locagao de imovel 
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assist§ncia Social, Habitagdo e 

Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Processo administrativo: 003/2026

Prezado Senhor,

Em observSneia ao art. 72, inc. IV da lei 14.133/21 solicitamos do setor contdbil a 

indica^ao dos recursos orgamentarios para Contratagdo de pessoa fisica pra locagao de 

imbvet destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assist^ncia Social, 
Habitagao e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Caso exista previsao favor indicar a fonte do recurso correspondents a reserva no 

valor de R$ 22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reals), em 12 

parcelas de R$ 1.903,00 (mil novecentos e tres reals).

Atenciosamente,

Ica^arAgao
PRE^fbENTE DA CPL

i
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALV€S 

CNPJ -13.693.122/0001-52

i

PARECER CONTABIL

Castro Alves - BA, 05 de Janeiro de 2026.

Do: Setor de Contabilidade
i

Para: Comissdo Permanehte de Licita^do 

Assiinto: Resposta ao Processo Administrativo rf 003/2026

. 4

t> i'

Senhor Presidente, '

•4
Em resposta ^ solicitapao formulada por vossa senhoria, a respeito da existencia de 

dotagSo or9ament^ria para custear a Contratapao de pessoa fisica pra locagdo de imdvel 
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habita^ao e 

Cidadahia, do Municipio de Castro Alves- BA, tenho a informa-Ihe que:

i

L f ,

i
a) Existe previsdo orgamentdria para o valor da contratagao e a mesma encontra-s§ 

reservada;

i 4

b) A Dotapao or^amentdria que correrd tal despesa

6rg. 1200- Secretaria de Assistencia Social, Habitagao e Cidadania 

Unid. 1201- Secretaria de Assistencia Social, Habitapao e Cidadania 

PA-2057- Gestao das Ap5es Administrativas da Secretaria de Assistencia Social, 
Habitagao e Cidadania
33.90.36.00.00 • Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica 

15000000- RECURSOS NAO VINCULADOS DE iMPOSTOS
I

Atenciosamente,

FRANCINEIDE OLIVEIRA 
SETOR DE CONTABILIDADE



ESTADO DA BAHIA 

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ: 13.693.122/0001-52IQti •MU <atA MlOA

PARECER JURIDICO

REQUERENTE: Secretaria Municipal de Assistencia Social, Habita^ao e Cidadania. 
ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagao n° 003/2026. Processo Administrative n° 003/2026.

EMENTA: CONTRATAQAO DE PESSOA FiSICA 
PARA PRESTAQAO DE SERVIQO DE 
locaqAo de IM6VEL, DESTINADO AO 
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA 
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, 
HABITAQAO E cidadania, no MUNICiPIO DE 
fiASTR© ALVES - BA

I - SINOPSE FATICA

// Trat^ade consulta Quant0;;a^po^ibilidadeide inexigibilidade de licitagao para 
CONTRATA§%0E^ESS'O^F^§l®^A^J^RESqi4(^^i^SERVIQO DE

r'i'? deAvaJia9ao|,|rTf el, C^pao de

m5 M
necessario.

It
jurldicoqu&j,s^seg^'

II - ANALISE JURIDICAL

t ■!

A licitagao, conforme mandamento expressamente disposto no artigo 37, XXI 

da Constituigao Federal, constitui-se no procedimento por excelencia que precede 

a contratagao de obras, compras, servigos e alienagoes no ambito da Administragao 

Publica, sendo norteada por uma serie de principios constitucionais e 

infraconstitucionais, dentre os quais merecem urn especial destaque os principios da 

isonomia e da escolha da melhor proposta.

Muito embora a licitagao seja a regra constitucional prevista, a propria 

constituigao ressalva os casos de dispense e inexigibilidade de licitagao previstos na 

legislagao infraconstitucional. Uma dessas siluagoes de inexigibilidade de licitagao



ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ: 13.693.122/0001-52

esta contida no art. 74, Vda Lei n. 14.133/2021, que assim dispoe:

Art. 74 - £ inexigivel a licita9ao quando inviavel a competigao, em especial nos casos
de;

V - aquisigao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e 
de localizagao tornem necessaria sua escolha.;
§ 5° Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, 
devem ser observados os seguintes requisites:
I - avaliagao previa do bem, do seu estado de conservagao, dos custos 
de adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e 
do prazo de amortizagao dos investimentos;
II - certificagao da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis
n^- justifiGlSvall'fe'ii’illS a singularidade do imovel a ser 
comprado auyo||<^^^|plWni|tragao e que evidenciem vantagem para

Feitas^^^^^ia^g6|gj(gli^ii^re^^assam'o's^^H ^^sponder a

i'l« ?* ft ,

Mi P
Ties sao os elffinf^ss*enc a S!;ai^^en^Sa?i®ma prevista^no art. 74, 

JP^ta affexad||qs .autos ay.alia?|D previa,.p.Qn(p|:cio|aao^la de

e l^ll^m'4 parcelas de R$ 1novecentos e tregais|R|^^|ae

'°ca«(A|^ndifft4lf«OFAt-BE CA
suoeraa^

O segun^b^Wfieclp a ser observado diz r^gei,tolsa^|ertificagao da

rjli
[■K:e

inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

No caso em analise, consta nos autos, documento intitulado como “Certificagao 

de Inexistencia de Imoveis Publicos Vagos e Disponiveis”. no qual se declara que: 

NAO foram identificados imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam

a necessidade administrativa em referenda.”

Resta. desse modo. atendido o sequndo requisito exiqido na leqislacao.

O terceiro aspecto a ser observado diz respeito a justificativas que

CL/v



ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ: 13.693.122/0001-52

demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela 

Administrapao e que evidenciem vantagem para ela.

O orgao requisitante, colacionou aos autos justificativa de sua escolha para o 

imovel, e os beneficios que trara ao interesse publico, concluindo que: “Conclui-se, 

portanto. aue o imovel possui a estrutura necessaria para atender a necessidade

do funcionamento da Secretaria Municipal de Assistencia Social Habitacao e
BA. A singularidade e asCidadania no municipio de Castro Alves

caracteristicas especificas deste imovel tornam-no a opcao mais adeouada para
atender aos obietivos e func^iSl^aisJ^ltiai^Municipal de Saude.”

Destarte, verifica-se a estritaXobse:cyanjc_ia dos requisites legais para a 
concretiza||^^Ja5ad|^a|^

Ultrapassadl^^uMosl^ififlll^nip^lS'jifee abordar os 

aspectos acerca da^te^^ssuali||^^^|M^®^3 dessa naturpza.

^lll - parecerJuridicome-pareceres tecnicqs\sei5forMo,.,^caso, que ,,*w.yji^ernonstrem o afCnd'incientoSdps, requisitos exjg&s;'4|jjjA||p^ 
filiiljtitois - demonslragao da compatibilidade d^qije'5isad''^ae recursos

com o compromisso a S|er^^id|ij^
V - comprovagao de que o contratado preehcb.e^s requisitos de 
habilitagao e qualificagao minima necessaria;
VI - razao da escolha do contratado;
VII - justificativa de prego;
Vllt - autorizagao da autoridade competente.

liK ' ■

» fi I!

15ini*i
BP

l:

In casu, 0 DFD, o Estudo Tecnico Preliminar e o Termo de Referenda 

apresentado pela Secretaria requisitante, atende, em tese, os requisitos formais 

estabelecidos pela Lei 14.133/2021. Quanto ao merito desses documentos devo 

frisar que sua analise foge da esfera de atribuigao da Procuradoria, tendo em vista 

que tal avaliagao se reveste de cunho eminentemente tecnico, razao pela qual

ClK'

5



I ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ: 13.693.122/0001-52oan 0* (M io*M

compete a area tecnica certificar a legitimidade e veracidade dessas informa^oes.

Quanto a justificativa de prepo, e razao de escolha do contratado, verifico que 

se fazem presentes, e parecem, s.m.j, atender as diretrizes ja mencionadas neste

parecer.
No caso especifico, no documento "estimativa de despesa e justificativa de 

prego", ha uma tabela com o valor de avaliagao sugerido pela Comissao de Avaliagao 

Imobiliaria do Municipio, justificando a compatibilidade do prego proposto, atendendo 

assim, ao quanto preconizado no art. 23, §4° da Lei Federal 14.133/21.

Nota-se ainda, que sera.utilizaad|o. tpstrumento de contrato. encontrando-se a 

respectiva minuta em conformidade;corri^^irj§qu1sitos legais. Informo, outrossim, que, 
a luz do art. 19, IV da Lei n“^1®-33/2'1&aiiminuS utilizada nessa contrataqao foi 

adaptada
Licitacoese^nl^^CGonsurton^Seraf^ Qniao iWfH'.';-.

• jiLi?

Por fim, import'art^nf^ar a necessid^dejdejse proce^r^ivulgaqao do ato que 

paragra^unico, da LS3|ederal'nSl^Q3/2-'1^^S‘‘^^^ *■ jjIPa;flOe-^-<la Sivui9ai2^,;i'Sl,o iLalbo SWarto

S^UNICiMl* DE
°° aspeiSsiinllt^miais. e coirulse^t^&tagao

apresenteSif^efid||i|^uradoria-Geral do Municipio p^ta^^^ade/viabilidade 

da contrata^ao/locaQao por inexigibilidade de licitagao, anteva^^t^mprovagao dos
requisitos para a sua concretizagao.

Ressalta-se que 6 presente parecer apresenta natureza juridico-administrativa 

opinativa e de carater nao vincujante, pu seja, nao vincula o superior hier^rquico, e nem o torna 

parte de ato administrative posterior, [v.g. STF.MS 24.631, Rel. Min. Joaquim Barbosa, j. 9-8-2007, 
DJde 1°-2-2008.]

^ 0 Parecer. SMJ.
Castro Alves/BA, 05 de janeiro de 2026.

THAILLON SANTOS LOGF^DO 
Procurador-Geral do Municipio

i

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E PLANEJAMENTO



t Diario Oficial doSexta-feira
27 de Fevereiro de 2026 
7-Ano XXII-N® 4073 Castro Alves MUNICiPiO

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES

CNPJ -13.693.122/0001-52

TERMO DE RATIFICAgAO E HOMOLOGAQAO INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N® 003/2026- INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO N® 003/2026

A vista dos elementos contidos no presente Processo de\ndamente justificado, CONSIDERANDO 
que o PARECER TECNICO prev§ a INEXIGIBILIDADE DE LICITAgAO em conformidade ao 
disposto no art 74, INC V. a e art., 72. da Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021, 
CONSIDERANDO ainda que o PARECER JURIDICO atesta que foram cumpridas as exigSncias 
legais, e no uso das atribuigoes que me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo 72 da 
Lei de Licitagoes, RATIFICO E HOMOLOGO a INEXIGIBIUDADE DE UCITAQAO 003/2026. 
Autoiizo em consequOncia, a proceder-se d contratagao nos termos do parecer expedido pela 
Comissdo Permanente de Licitag§o, conforms abaixo descrito:

Objeto a ser contratado: CONTRATAgAO DE PESSOA FlSICA PRA LOCAQAO

DE im6vel destinado ao funcionamento da
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL. 
HABITAgAO E CIDADANIA, DO MUNICiPIO DE 
CASTRO ALVES- BA.

Favorecido: JORGE LUIZ NASCIMENTO NERY 
Prazo de Execugao e VigOncia: 05 de Janeiro de 2026 d 05 de Janeiro de 2027 
) Valor Total: R$ 22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis
i

! reais), em 12 parcelas de R$ 1.903,00 {mil novecentos e
trds reals).

* Fundamento Legal: art. 74, INC V e art. 72, da Lei Federal 14.133/21.
JustificaUva anexa nos autos do processo de inextgibilidade de licitagao n® 003/2026.
Determine, ainda, que seja dada a devida publicidade legal, em especial a prevista no caput do 
artigo 72 da Lei Federal n® 14.133/21, e que, apds, seJa o presente expedients devidamente 
autuado e arquivado.

CASTRO ALVES - BA, 05 de Janeiro de 2026.

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAgAO E PLANEJAMENTO

CERTIFICAQAO DIGITAL: NKRGMDEYMTK10TC2NTUXRU 
Esta edigSo encontra-se no site oficlai deste ente.


