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Castro Alves - BA, 05 de janeiro de 2026.
Secretaria Municipal de Educacgéo.

Senhora Secretaria de Administragao e Planejamento

Solicito a autorizagdo de V. Exa. para abertura de processo administrativo
objetivando a Contratagdo de pessoa fisica pra locagdo de imoOvel destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipa!l de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania, do
Municipio de Castro Alves- BA.

Tendo em vista a necessidade de garantir um espago adequado para a execuc¢ado
das atividades administrativas, atendimento ao publico e desenvolvimento das politicas
publicas voltadas & promogao dos direitos sociais, o referido imovel apresenta localizagéo
estratégica, estrutura fisica compativel com as demandas da secretaria, acessibilidade,
além de atender as condi¢Oes necessarias de seguranga, salubridade e funcionalidade
exigidas para o adequado funcionamento dos servigos ofertados a populagéo. Ressalta-
se que o espago comporta de forma satisfatéria os setores administrativos e os
atendimentos sociais realizados, contribuindo para a eficiéncia e continuidade dos
servigos publicos essenciais.

Destaca-se, ainda, que o Municipio nao dispde de imével proprio que atenda, de
forma imediata, as necessidades estruturais e operacionais da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania, tornando a locagéo a alternativa mais viavel
sob os aspectos técnico, administrativo € econdémico.

Essa contratagdo encontra amparo legal, observando-se os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, garantindo a
continuidade dos servicos publicos e o adequado atendimento & populagdo usuaria da
politica de assisténcia social.

Diante do exposto, torna-se necessaria e justificada a contratacéo para locagao do
referido imovel, visando assegurar o pleno funcionamento da Secretaria Municipai de
Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania e o atendimento eﬁcienté as demandas da
comunidade.

Indicamos o imével situado a Rua Quintino Bocaiuva, n® 37, Castro Alves-BA, para
execugdo do presente objeto, tratar-se de uma locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha. O valor total para esta
contratagio é de R$22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reais), em 12
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ESTUDO TECNICO PREMILINAR

INTRODUGAO E OBJETO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para contratacado de solugao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objeto principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragido Publica, no que tange as demandas, desta secretaria no sentido do efetivo
cumprimento do objeto: CONTRATAGAO DE PESSOA FISICA PARA PRESTACAO DE
SERVICO LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITACAO E CIDADANIA, DO MUNICIPIO DE
CASTRO ALVES - BA.

1 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA:

Tendo em vista a necessidade de garantir um espag¢o adequado para a execugao das atividades
administrativas, atendimento ao publico e desenvolvimento das politicas publicas voltadas a
promogéo dos direitos sociais, o referido imével apresenta localizagéo estratégica, estrutura fisica
compativel com as demandas da secretaria, acessibilidade, além de atender as condigGes
necessarias de seguranga, salubridade e funcionalidade exigidas para o adequado
funcionamento dos servigos ofertados & populagao. Ressalta-se que 0 espago comporta de forma
satisfatéria os setores administrativos e os atendimentos sociais realizados, contribuindo para a
eficiéncia e continuidade dos servigos publicos essenciais.

Destaca-se, ainda, que o Municipio n3o dispbe de imével préprio que atenda, de forma imediata,
as necessidades estruturais e operacionais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Habitagdo e Cidadania, tornando a locagéo a alternativa mais viavel sob os aspectos técnico,
administrativo e econémico.

Essa contratagdo encontra amparo legal, observando-se os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, garantindo a continuidade dos servigos
publicos e o adequado atendimento a populagéo usuaria da politica de assisténcia social.

Diante do exposto, torna-se necessdria e justificada a contratagdo para locagdo do referido
imével, visando assegurar o pleno funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Habitag&o e Cidadania e o atendimento eficiente as demandas da comunidade.

Dessa forma, a contratagdo mostra-se necessaria e vantajosa a Administragdo, garantindo a
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continuidade e a eficiéncia do servigo publico prestado, além de contribuir para o fortalecimento

et S LR 2]

das politicas publicas de acesso a justiga_\ e resolugio consensual de conflitos no municipio.

O art.72, inciso |, da Lei Federal n° 14.133/21, determina a instrugdo dos processos de
contratagdo direta com Termo de Referéncia que subsidie a contratagdo, de modo que a
Administracdo possa obter a maior eficiéncia e vantagem. A infringéncia do disposto neste artigo,
podera implicar a nulidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quem Ihes
tenha dado causa. |

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O Municipio encontra-se em fase de elaboragdo do Plano de Contratagido Anual, conforme
previsdo na Lei 14.133/2021, essa aquisi¢do sera anotada em registro proprio da Secretaria para
utilizagao futura no Plano Anual.

A estimativa de gastos e recursos necessarios para as contratagdes previstas, bem como ao
cronograma de execucgdo das mesmas.

0Org.12.00-Secretaria de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania

Unid. 12.01- Secretaria de Assisténcia Social, Habitacdo e Cidadania

PA-2057- Gestao das A¢bes Administrativas da Secretaria de Assisténcia Social, Habitagao e
Cidadania

33.90.36.00.00- Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

15000000- RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Para que o objeto da contratagéo seja atendido, & necessario o atendimento de alguns requisitos
minimos necessarios, dentre eles os de qualidade e capacidade de execugéo.
As exigéncias de habilitagéo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista s&o as usuais para a
generalidade dos objetos, conforme, a ser disciplinado no processo.
Os critérios de qualificagdo técnica consistem em aferir a capacidade para a execugdo do
servico, a serem atendidos pelo prestador serdo:
a) documento que justifique a inviabilidade da competicdo, devendo anexar esses
documentos que comprovem a localizagéo especifica;
b) documento, registrado em cartorio, que comprove a posse sobre a propriedade.
O processo se dara através de inexigibilidade, haja vista que contratagéo se da em razao da
inviabilidade da competigdo. Em vista disso, sdo requisitos para a contratagéo pretendida, nos
termos do que citado acima:
1) aquisicao ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem
necessaria sua escolha.
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5.2 - Locagdo

No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com
a sua necessidade.

53- Anélig,e

Desta forma, procurou verificar se as quantidades e valores praticados estavam dentro das
estimativasl do poder publico municipal.

Constatou-se, inclusive, que para a realizagdo de despesas semelhantes ao objeto do presente
estudo técnico, diversas entidades publicas efetivam a contratagdo de forma analoga a que se
pretende adotar pela Administragdo, cumprindo as regras e exigéncias legais € normativas.

E sendo assim, por se tratar de inviabilidade de competi¢cdo, sugerimos a realizagdo de processo
de inexigibilidade de licitagdo nos termos do art 74, inciso V da Lei Federal 14.133/2021 c/c § §°
para a locagdo do iméve! pertencente a Sr. JORGE LUIZ NASCIMENO NERY, situado a Rua
Quintino Bocaiuva, n°37, na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000.

6 - ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO
Ca composi¢do do valor estimado, fora levado em consideragdo valores ja contratados por
rgaos publicos para necessidades semelhantes.
O valor estimado para uma locagéo de 1 (um) imdvel com caracteristicas semethantes aos deste
estudo é de 1.903,00 mensal, porém, considera aqui um periodo de 12 (doze) meses, a qual
totaliza o valor de 22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reais), considerando a
avaliagao realizada pela Comissdo de Avaliagdo de Imével, nomeada pelo decreto n® 015/2025,

conforme Laudo realizado na data 05/01/2026.

ITEM DESCRIGAO QUANT UND. VALOR UNT. VALOR TOTAL

CONTRATACAO DE PESSOA
01 FISICA PARA PRESTAGAO | 12 MES 1.903,00 22.836,00
DE SERVICO LOCAGAO DE
IMOVEL, DESTINADO AO

FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL,

HABITAGAO E CIDADANIA,
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Os mecanismos de comunicag@o a serem estabelecidos entre a contratante e a prestadora de

LIRS

servigos serdo: telefone, e-mail, WhatsApp e oficio.

A contratante devera designar um representante legal com poderes para resolugdo de possiveis
ocorréncias e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato,
informando também enderecos, telefones (celular), e-mail e outros meios de comunicagéo para o
contato com 0 mesmo.

15- FORMA PAGAMENTO
O pagamento ocorrera da seguinte forma:
a) Apbds assinatura do contrato, mediante emissédo de noté fiscal, sera pago valor
correspondente a 100% do valor unitario mensal.
Demais exigéncias e obrigagbes para a realizagéo dos pagamentos, serdo estabelecidas no
Termo de Referéncia. |

16- VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Declaro, para os devidos fins, que a presente contratacdo e viavel e fundamental para este
municipio. A solugdo almejada levou em consideragdo sua viabilidade técnica, operacional e
or¢amentaria. A solugdo proposta e tecnicamente possivel de ser implementada, esta dentro do
orcamento disponivel e adequada a necessidadé identificada na demanda da contratagédo,

considerando que:

a) aforma da contratagéo é a mais indicada,
b) possui a maxima possibilidade de alcance dos resultados pretendidos;
c) os riscos foram mitigados;

d) cumpre os principios de eficacia, eficiéncia, efetividade e economicidade.

Castro Alves - Ba, 05 de janeiro de 2026.

(&,

FERNA ARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
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AVALIACAO DE IMOVEL

LAUDO DE AVALIACAO N° 003/2026
o SETOR SOLICITANTE: SE

CIDADANIA

ASSUNTO: Avaliagdo de imdvel, visando a sua locagdo mediante contrato para o
funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitag@o e Cidadania,
do Municipio de Castro Alves- BA.

Motivada a manifestar-se acerca do assunto acima em referéncia, esta Comissdo passa a
tecer o seguinte:

1.  Trata-se de locagdo de um imovél, imével situado a Rua Quintino Bocaiuva, n°
37, Castro Alves-BA, neste Municipio, de de posse do Sr°. Jorge Luiz
Nascimento Nery.

2. A comissdo designada pelo Decreto n® 015/2025 de 28 de Janeiro de 2025, para
avaliar o imével, objeto a ser Locado, procedeu regularmente a avaliagéo,
tomando-se como pardmetro o valor de mercado na regido, recomendando o
valor de R$ 1.903,00 (mil novecentos e trés reais), para locagio descrlta no
1tem 01, acima.

3.  Atribui-se a necessidade da locagdo por se tratar de imovel localizado em 4rea de
facil acesso e localizagdo, onde sera destinado a servir para o funcionamento da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania, do
Municipio de Castro Alves- BA, conforme a finalidade precipua da
administragdo, cujas necessidades de instalagéo e localizagdo condicionam a sua
escolha, salientando que o prego avaliado estd compativel com o valor de
mercado.

Este é a nossa avaliag#o, salvo methor juizo.

Castro Alves — Bahia, 05 de janeiro de 2026.

GILMAR CERQUEIRA DOS SANTOS

Comissio
1%@%’6@% RAISSA RANI DOS SANTOS FREIRE

Comisséo Comissido

PRACA DA LIBERDADE, 376 - TEL.: (75) 3522-3802 - FAX: 3522-3801 - CEP 44.500-000 - CASTRO ALVES ~ BA
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JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO IMOVEL

~ A presente justificativa visa demonstrar as razdes que fundamentam a escolha do imével
a ser locado para o destinado ao funcionamento .da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Habitagao e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA, conforme estabelecido
no art. 74, §5°, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21.

A escolha do imével esta baseada nos seguintes critérios essenciais que atendem
~ as necessidades especificas para a contratagaol/locagéao:

1. O imobvel selecionado estd situado em uma localizagdo que proporciona
acessibilidade e conveniéncia tanto para o publico quanto para os servidores,
sendo crucial para a eficacia das atividades a serem realizadas;

2. As caracteristicas fisicas e as instalagbes do imével sao apropriadas para o
desempenho das atividades planejadas, cumprindo todos os requisitos
necessarios;

3. O Municipio néo possui imével proprio que possa ser adaptado ou utilizado para
atender a finalidade requerida;

4. Nao existem recursos alocados ou disponiveis no orgamento do Municipio para
a construcdo de um novo imével que atenda as necessidades especificadas.

Conclui-se, portanto, que o imobvel possui a estrutura necessaria para atender a
necessidade do destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Habitagdo e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA. A singularidade e as
caracteristicas especificas deste imével tornam-no a opgéo mais adequada para atender
aos objetivos e fungdes da Secretaria de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania.

Castro Alves — BA, 05 de janeiro de 2026.

o @‘O UOA"Q
“MAIANA SILVA DA CRUZ
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA
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CASTRO ALVES - BA, 05 de janeiro de 2026.

DESPACHO

'REFERENCIA: abertura de processo administrativo objetivando a Contratagéo de pessoa
fisica pra locagdo de imével destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Habitago e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar, considerando a importancia da contratagao, em face

das justificativas técnicas apresentadas.

(0.0,

FERNANDA'CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
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TERMO DE REFERENCIA

WSS S I

DEMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA

- OBJETO !
Contratag.a'lo de pessoa fisica para prestagdo de servico de locagdo de imoével destinado ao

funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania, do
municipio de Castro Alves - BAHIA.

3.‘ JUSTIFICATIVA

Tendo em vista a necessidade de garantir um espago adequado para a execug¢ao das atividades
administrativas, atendimento ao publico e desenvolvimento das politicas publicas voltadas a
promogao dos direitos sociais, o referido imével apresenta localizagdo estratégica, estrutura fisica
compativel com as demandas da secretaria, acessibilidade, além de atender as condigbes
necessarias de seguranga, salubridade e funcionalidade exigidas para o adequado
funcionamento dos servigos ofertados & populagédo. Ressalta-se que o espago comporta de forma
satisfatéria os setores administrativos e os atendimentos sociais realizados, contribuindo para a
eficiéncia e continuidade dos servigos publicos essenciais.

Destaca-se, ainda, que o Municipio ndo dispde de imével préprio que atenda, de forma imediata,
as necessidades estruturais e operacionais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Habitagdo e Cidadania, tornando a locag@o a alternativa mais viavel sob os aspectos técnico,
administrativo e econémico.

Essa contratagdo encontra amparo legal, observando-se os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, garantindo a continuidade dos servigos
publicos e o adequado atendimento & populagdo usuaria da politica de assisténcia social.

Diante do exposto, torna-se necessaria e justificada a contratagdo para locagao do referido
imével, visando assegurar o pleno funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Habita¢do e Cidadania e o atendimento eficiente as demandas da comunidade.

Dessa forma, a contratagdo mostra-se necessaria e vantajosa & Administragao, garantindo a
continuidade e a eficiéncia do servigo publico prestado, além de contribuir para o fortalecimento
das politicas publicas de acesso a justi¢a e resolugdo consensual de conflitos no municipio.

O art.72, inciso |, da Lei Federal n° 14.133/21, determina a instrugdo dos processos de
contratagdo direta com Termo de Referéncia que subsidie a contratagdo, de modo que a
Administragdo possa obter a maior eficiéncia e vantagem. A infringéncia do disposto neste artigo,
podera implicar a nulidade dos atos ou contratos realizados e a responsabilidade de quem lhes

tenha dado causa.
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3. FUNDAMENTAGAO LEGAL ~
Conforme o art. 74, inc. V. & inexigivel a licitagio quando inviavel a competicao, em Es'pé‘cl-a!
dentre outros casos, na "aquisigdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.”

A contratagdo aqui tratada, segue o que preconiza o Estudo Técnico Preliminar, elaborado

previamente no intuito de analise da demanda e da solugao.

4 "CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO -

— ———— o ot —— . s g e s e

41 O imbvel na atual conjuntura urbanlstnca do municipio, a residéncia esta situada a Rua
Quintino Bocaiuva, n°37, no Municipio de Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000,
possui boa localizagdo e infraestrutura basica, com abastecimento de agua e energia elétrica.

—

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locagao;

b) Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condigoes de utilizagdo, devidamente atestadas;

c) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da

estrutura;
d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

e) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o imével;

f) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel esta em perfeitas
condigcdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais

g) Numero de pontos légicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de servidores
que irdo ocupar o imoével

h) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

5 CONTRATAGAO ) }

¥, e e e m s - e — —_—— = — —— —— — — e m———m— e d

5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por

instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria de Assisténcia Social, Habitagao e
Cidadania de Castro Alves, represen;ada pelo sua secretaria municipal, doravante denominado
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da Lei n
14.133/2021, e das demais normas pertinentes.
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6. PRAZO DE VIGENCIA ]

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do

seu vencimento, art. 105 da lei 14.133/2021.

6.2 Os efeitos financeiros da contratagéo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves,

precedido de vistoria do imével.

7- ESPECIFICAGOES / DETALHAMENTO ]

ITEM DESCRIGAO QUANT UND. VALOR UNT. VALOR TOTAL

CONTRATAGAO DE PESSOA
01 FISICA PARA PRESTAGAO | 12 MES 1.903.00 22.836,00
DE SERVICO LOCAGAO DE
IMOVEL, DESTINADO AO

FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL,

HABITAGCAO E CIDADANIA,
DO MUNICIPIO DE CASTRO
ALVES - BA.

Valor Total: vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reais.

8°VALOR ESTIMADO ]

Conforme planilha

9. DO CRITERIO DE REAJUSTE:

9.1. O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, quando solicitado pelo LOCADOR, tendo
como pase, os indices previstos e acumulados no periodo anual do indice Geral de Pregos de
Mercado da Fundagdo Getllio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano, em caso de falta
deste indice, o reajustedo aluguel terd por base a média da variagao dos indices inflacionarios do
ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os

valores devidos.
9.2. Ocorrendo alguma mudanga no Ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel,

bem como o préprio aluguel, serao revistos pelas partes.

e
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9.3. O valor do aluguel mensal podera ainda ser alterado por acordo entre as partes, mediante a
apresentagao de novo laudo de avaliagdo emitido pela comissao de avaliagdo do municipio.

10- ORGAO SOLICITANTE ]
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA

11=DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR ]

11.1. Por este instrumento, o LOCADOR obriga-se a:
a) cumprir rigorosamente todas as especificagées contidas neste instrumento;
b) comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade na execugao do
presente instrumento e prestar os esclarecimentos julgados necessarios;
¢) manter, durante toda a execugéo do contrato, compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas ascondigdes de habilitagdo e qualificagdo que lhes foram exigidas, de acordo com a Lei
Federal n® 14.133/2021,
d) responsabilizar-se pelos encargos resultantes da execugao deste contrato,
e) apresentar documentos que comprovem a propriedade do imével, e cadastral junto ao
cartorio eregistro de imével e da prefeitura onde o imével esta localizado.
f) Pagar os impostos incidentes sobre o imével, exceto os de responsabilidade da Locataria.
g) Entregar o imével ao LOCATARIO sem dnus relativos aos impostos, bem como contas de
agua e Luz todas devidamente quitadas.
h) Comprovar que sobre o imével ndo recai nenhum dnus, gravame ou penhora, bem como, que
ndo setrata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentagdo da matricula atualizada.
i) Arcar com o pagamento de impostos (IPTU) dentre outros inerentes ao imével.

1'1 2. DAS OBRIGAGOES DA'LOCATARIA®
12.1. Por este instrumento, a LOCATARIA obriga-se a:

a) promover os pagamentos nas condi¢gdes e prazos estipulados;

b) proporcionar todas as condi¢gbes para o desempenho dos compromissos assumidos através
deste contrato.

¢) Restituir o imével quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, a fim de se
resguardar os direitos e obrigagées da parte contratante.

13. DA VISTORIA'DO IMOVEL: ]

r— e

13 1. Antes da locagéao foi realizada uma vistoria no imbvel para verificar a sua real condigao, tendo

como finalidade descrever o estado de conservagdo de um imével que sera alugado através de um
contrato de locagdo, conforme laudo de vistoria emitido no dia 05/01/2026, pela Comissdo de
Avaliagao de Imével, nomeada pelo decreto n® 015/2025.
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a) O prazo para pagamento sera de até 30 (trinta) dias consecutivos, a contar da data do atesto da

W W

14~ CONDIGOES DE PAGAMENTO

Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem Bancéaria em conta comente ou por meio de Ordem Bancaria
para pagamento de faturas com cédigo de barras, de acordo com as exigéncias administrativas em
vigor,; .

b) Os pagamentos, mediante a emissdo de qualquer modalidade de Ordem Bancaria seréo
realizados desde que a contratada efetue a cobranga de forma a permitir o cumprlmento das
exigéncias legais, especialmente no que se refere as retengdes tributarias; ]

c) Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura ou dos documentos pertinentes a
aquisicdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para a
Contratante; '

d) Antes do pagamento, a CONTRATANTE verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista do CONTRATADO nos sitios oficiais, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado éjuntado ao processo de pagamento;

e) Quando do pagamento, sera efetuado a retengdo tributaria prevista na legislagao aplicavel,

f) As despesas referentes ao objeto deste Termo correrdo a conta dos recursos consignados no
Orgamento da Prefeitura Municipal, existentes nas dotag¢des, na data dos respectivos empenhos.

15 DA'DOTAGAO ORGAMENTARIA’ ]
15.1. A despesa com a execugdo do presente contrato correra a conta da seguinte dotagio

orgamentaria: : ’ v .o

Org.1 2.00-Secretaria de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania

Unid. 12.01- Secretaria de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania

PA-2057- Gestao das A<;oes Admmlstratlvas da Secretaria de Assisténcia Social, Habitagao e
Cidadania

33.90.36.00.00- Outros Servu;os de Terceiros Pessoa Fisica : .

15000000- RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

oo -

itf DA'MODALIDADE DA'CONTRATAGAO: - — =~
16.1. A contratagao sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagao nos termos da Lei Federal

n° 14.133/2021, Art. 74, inciso V, § 5°, as quais todos os interessados participantes, bem como esta

municipalidade se sujeitarao.

a7. DO’ACOMPANHAMENTO E FISCALIZA(}AO M ——— - -

171 A execugdo do presente contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor

designado pela LOCATARIA, com autoridade para exercer, em seu nome, toda e qualquer
agdo de orientagdo geral,controle e fiscalizagdo da execugdo contratual, que serdo denominadas
fiscais ou gestoras do Contrato devidamente credenciado pela autoridade competente, ao que
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a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Sy CRIL B

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o0 Contratante; ) _
e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

18.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

18.6. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do'direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato c')u para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadasjé pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes dé
administralt;éo, a pessoa juridica sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relagdo de
coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°
14.133, de 2021)

18.7. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias (teis, contado da data de aplicagdo
da sancgao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo
Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133, de 2021).

18.8. As sang¢gdes de impedimento de licitar e contratar e declaragio de inidoneidade para licitar ou
contratar s3o passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

19.DA EXTINGAO ™ -

19.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes.
19.2. Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até

a conclusdo do objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar a readequagdo do
cronograma fixado para o contrato. _

19.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e

b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.
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CASTRO ALVES - BA, 05 de janeiro de 2026.
DESPACHO

REFERENCIA: abertura de processo administrativo objetivando a Contratagio de pessoa
fisica pra locagdao de imével destinado-ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Habitagao e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Aprovo o Termo de Referéncia, considerando a importancia da contratagéo, em face das
justificativas apresentadas pela secretaria requisitante.

(Volo

FERNANDA/CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
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T AR

ESTIMATIVA DE DESPESA CONTENDO O RELATORIO DA

PESQUISA DE PRECOS

1 -OBJETO

1.1- CONTRATAGAO DE PESSOA FiSICA PARA PRESTAGAO DE SERVIGO
LOCAGAO DE IMOVEL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA, DO
MUNICIPIO DE CASTRO ALVES -

2 - AREAS(S) REQUISITANTE(S)

BA. CONFORME CONDIGOES E
ESPECIFICAGOES CONTIDAS NO TERMO DE REFERENCIA.

2.1 - SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, HABITAGAO E CIDADANIA.

3 - PLANILHA DE PREGO ESTIMADO

DE SERVIGO LOCAGAO DE
IMOVEL, DESTINADO AQ
FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL,
HABITAGAO E CIDADANIA,
DO MUNICIPIO DE CASTRO

ALVES - BA.

ITEM DESCRIGAQ QUANT UND. VALOR UNT.  |VALOR TOTAL
CONTRATAGAO DE PESSOA
01 FISICA PARA PRESTAGAO | 12 MES 1.903,00 22.836,00

3.1 - O valor total estimado da contratagédo € de R$ 22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos
e trinta e seis reais).

4 - JUSTIFICATIVA DE PREGO

4.1- O valor estimado para uma locagdo de 1 (um) imével com caracteristicas




ESTADO DA BAHIA

-CASTRO PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
ALVES CNPJ - 13.693.122/0001-52

RN e

semelhantes aos deste estudo é de 1.903,00 (hum mil novecentos e trés reais)
mensal, porém, considera aqui um periodo de 12 (doze) meses, totalizando
22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reais) levando em conta a
avaliacéo realizada pela Comissdo de Avaliagado de Imével, nomeada pelo decreto n°
0156/2025, conforme Laudo de Avaliagdo de Imével realizado na data 05/01/2026.

§ - CONCLUSAO

5.1 - Apés a andlise realizada através do laudo de avaliagao, foi escolhido a Eocég:éo
do imé6vel residencial, locagdo de imével situado a Rua Quintino Bocaiuva, n°37,
na Cidade de Castro Alves-BA, CEP: 44.500-000. Sugerimos a realizagdo de
processo de inexigibilidade de licitagdo nos termos do art 74, inciso V da Lei
Federal 14.133/2021 c/c § 5° para a locagdo do imével pertencente a Sr. JORGE
LUIZ NASCIMENTO NERY.

Castro Alves-BA, 05/01/2026.

s

FERNANDACARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
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b CERTIFICACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS;PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS™ ,;

Objeto: CONTRATAQAO DE PESSOA FISICA PRA LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
- SOCIAL, HABITAGAQ E CIDADANIA, DO MUNICIPIO DE CASTRO ALVES- BA.

A Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento, bonfon*ne previsto no Art. 74,
- §5° da Lei Federal n° 14.133/21, que ap6s diligente pesq'uisa e veriﬁcagéo junto aos registros e
cadastros disponiveis nesta data, NAO foram identificados imoéveis publicos vagos e

disponiveis que atendam a necessudade administrativa em referéncla

CASTRO ALVES - BA, 05 de janeiro de 2026.

oy
FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINlSTRAQAO E PLANEJAMENTO
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PRLFEITUMA DE

TERRA 0Q POETA. (IDADE DG POVO.

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

(Processo Administrativo n° ..../2026)

.................................... , inscrito no CNPJ/MF sob o n° ...................., com sua sede administrativa
na Rua ..., , Centro, ...ccoevvieeeniinnieniennen , neste ato representado pelo Presidente
................................................................. , brasileiro, residente e domiciliado
............................... doravante denominado, simplesmente, CONTRATANTE, e de outro lado a
empresa , inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° , com sua sede administrativa na
R neste ato representada pelo (a) Sr(a)
, . de ora em diante denominado simplesmente CONTRATADA, tém
justo e acordado o presente instrumento, proveniente de processo administrativo n° ..../2026 e em
observincia as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ¢ demais legislagédo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n. XX/XXX,
mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

[ CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (Art. 92,1 e IT)

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a CONTRATACAO DE PESSOA FISICA PARA
LOCACAO DE IMOVEL PARA XXXXXXXXXXXXX. (Imovel residencial, sito a Rua
XXXXXXXXXXXXXXX, com 0 objetivo de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

1.2. Vinculam esta contratago, independentemente de transcrigéo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Proposta do contratado;

| CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA

2.1. O presente contrato tera vigéncia de xx(xxxx) meses a partir da data de sua assinatura,
podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administragéo,
na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133. de 2021.

2.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, quando o objeto ndio for concluido no periodo
firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92,1V, VII ¢ XVIII)

A Contratada, durante toda a execugdo do contrato, deverd manter todas as condigdes de
habilitagio e qualificagd@o exigidas na licitagdo.

Constatada a situagdo de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma sera
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto j& executado, para, num prazo de
05 (cinco) dias iiteis, regularizar tal situagdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo
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PREFEITURA D

FERRA OO POETA.KIDADE 00 POVO.
administrativo instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regularizagdo ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera
ser prorrogado uma vez ¢ por igual periodo, a critério da Contratante.

Nio havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera
comunicar aos 6rgios responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto a
inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela
Administra¢do, para que sejam acionados os meios pertinentes € necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, devera aplicar a penalidade
cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

A referida contratagfio terd vigéncia de xx(xxxx) meses a contar da assinatura do contrato ou
documento similar.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencgadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, a execugdo sera
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante
simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §5°).

A execugio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugfo do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagiio das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢io das medidas
convenientes, a situa¢io que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lein® 14.133/2021, art. 117, §2°).

O contratado devera manter preposto aceito pela Administra¢do para representd-lo na execugéo do
contrato. (Lei n° 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas,
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente 3 Administragdo ou a terceiros
em razdo da execugdo do contrato, e nfio excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagio
ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).
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As comunicagdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse
fim;

| CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO

4.1. Ndo sera admitida a subcontrataggio do objeto contratual.

[ CLAUSULA QUINTA - DO VALOR PACTUADO

5.1. O valor total da contratagfo é de RS.......... (....)

| CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)

O aluguel mensal vencera no Wltimo dia de cada més. Os pagamentos serdo efetuados pela
LOCATARIA a , CNPJ n° , até 0 15° (décimo
quinto) dia util a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/Fatura, mediante Ordem Banciria,
em conta designada pelo (a) LOCADOR (A).

A LOCATARIA verificard, quanto a regularidade fiscal e trabalhista, sendo o resultado da
consulta impresso, autenticado e juntado ao processo.

Havendo erro ou falta de apresentagido do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR (A) que impega a liquidagdo da despesa,
o pagamento ficard pendente até que a situagdo seja saneada. Nessa hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagdio da regularizagiio da situagdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

| CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. Os pregos inicialmente contratados s#o fixos.

Ser4 reajustado anualmente segundo a variagéo do fndice Geral de Pregos de Mercado da Fundagiio
Getualio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano,

[ CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, XI e XIV)

O LOCATARIO obriga-se a:
Pagar o aluguel e os encargos da locagfo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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Realizar vistoria do imével, por ocasidio da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorages
decorrentes do uso normal;

Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nfo seja de seu encargo, bem como qualquer intimago, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessérias & sua administragéo, como, por
exemplo:

a) consumo de 4gua e esgoto, gés, luz e forga das dreas de uso comum;

b) limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

¢) manutengiio e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranga, de uso comum,;

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatrios, mediante prévia
combinagdio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XTIV, XVI e XVII)
O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia das especificagdes do Termo de Referéncia e de sua proposta;

Fornecer declaragio atestando que nfio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
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esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdio pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Administragéo;

Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imdvel;
Manter, durante a locagfio, a forma e o destino do imével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

Fornecer a0 LOCATARIO descrigiio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

Pagar as taxas de administra¢do imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferig@o da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigfio para o custeio de servigos de iluminagéo publica, incidentes sobre o imével;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas combate a incéndio e rede de logica,
bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condig¢des de habilitagdo e qualificaciio exigidas
no processo de contratagdo;

Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

Pagar o prémio de seguro complementar contra fdgo;

Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio
de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

| CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (1.GPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que

eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagio da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declara¢éo ou de aceitagio expressa.
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10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hip6teses permitidas
em Lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII e XIII) e
BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengfo, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo
Civil.

10.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispenséveis ao desempenho das suas atividades.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdio ser retiradas pelo LOCATARIO , devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

10.4. Finda a locag#o, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
(art. 92, XIV)

12.1. Comete infra¢do administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugéo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano & Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos ou produtos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugfio ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugéo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

g) comportar-se de modo iniddéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sangdes:

a. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugfo parcial do contrato, sempre que ndo
se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n® 14.133, de 2021);

b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nio se justificar a imposi¢fio de penalidade
mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n° 14.133. de 2021);
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¢c. Declaragio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e
“d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n° 14.133, de
2021).

d. Multa:

(1)moratéria de ....% (..... por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de ...... (.......) dias;

12.3. A aplicagdo das sanc¢des realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput €
paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar ¢
contratar e de declaragfo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.4. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1° da Lein°® 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgdos de controle.

12.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.6. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a préatica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas A pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administra¢do, a pessoa juridica sucessora ou 8 empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagio
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n®

14.133, de 2021)

12.7. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo
da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins
de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas-Inidoneas-e- Suspensas. (Ceis).¢ no Cadastro. .
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no dmbito do Poder Executivo Federal. (Art.
161, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.8. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sio passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.




ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

PAEEEITURA DE

TERRA DG POETA, CIOADE DO FOVO.

[ CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes.

13.2. Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até
a conclusio do objeto, caso em que deverd a Administragdo providenciar a readequagéo do
cronograma fixado para o contrato.

13.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado: '

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢Oes administrativas; e
b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

13.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério € a ampla defesa.

13.5. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.

a) A alteragfio social ou a modificagdio da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

b) Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragdio subjetiva.

¢) O termo de rescisio, sempre que possivel, sera precedido:

d) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

¢) Relacdio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

f) Indenizagdes e multas.

13.6. A extingdo do contrato ndo configura Gbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo

indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

| CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIIT)

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagfo correrdio a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do PREVINA - MS.

I) Gestdo/Unidade: XX;XXXXXXXXXXX
) Fonte de Recursos: xx; XXXXXXXXX
III) Despesa: xx ;

1V) Complemento de Elemento: xxxxx

14.2. A dotagio relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagéo da
Lei Orgamentdria respectiva e liberag8o dos créditos correspondentes, mediante Apostilamento.
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[ CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, I1)

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei
n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposi¢des contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — € normas e

principios gerais dos contratos.

/

| CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-8o pela disciplina dos arts. 124 ¢ seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021.

16.2. O contratado € obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial

atualizado do contrato.

16.3. Registros que ndo caracterizam alteragdio do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein® 14.133, de 2021.

| CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbir4 ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectlvo
sitio oficial na Internet, em aten¢#o ao art. 8°, §2° da Lein. 12.527, de 2011.

| CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Castro Alves/BA para dirimir os litigios que decorrerem
da execugdo deste Termo de Contrato que nio puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme
art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Castro Alves/BA, xx de xxxx de 2026.

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADa
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GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissdo: 17/12/2025 12:57
SECRETARIA DA FAZENDA ' '

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cédigo
Tributéario do Estado da Bahia)

Certiddo N°: 20256355963

NOME

JORGE LUIZ NASCIMENTO NERI

INSCRIGAO ESTADUAL CPF

128.109.085-91

Fica certificado que ndo constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certiddo engloba todos 0s seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 17/12/2025, conforme Portaria n° 918/99, sendo vélida por 60 dias, contados a partir da data de sua
emissao.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIZ
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http:/iwww.sefaz.ba.gov.br

Vélida com a apresentagéo conjunta do cartao original de inscriggo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Péginal del RelCertidaoNegativa.rpt


http://www.sefaz.ba.gov.br

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Recelta Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: JORGE LUIZ NASCIMENTO NERI
CPF: 128.109.085-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitagéo desta certiddo est4 condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>,

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:56:27 do dia 17/12/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 15/06/2026.

Caédigo de controle da certiddo: 580B.DB33.5D1B.C74D

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.


http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br
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PODER JUDICIARIO
JUSTLCA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JORGE LUIZ NASCIMENTO NERI

CPF: 128.109.085-91

Certiddo n°: 78613060/2025

Expedicgdo: 16/12/2025, as 12:08:52

validade: 14/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedig¢do.

Certifica-se que JORGE LUIZ NASCIMENTO NERI, inscrito(a) no CPF sob ©
n°® 128.109.085-91, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessdrios & identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatédria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pdblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliac¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: cndldtsi.jus.br


http://www.tst.jus.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
Xop%, 4. FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL '
%j Y7 PCA DA LIBERDADE N° 376-CENTRO

Emissao: 17/12/2025
Validade: 16/01/2026

CERTIDAO NEGATIVA
PESSOA FiSICA
N° 00000746/2025

Certificamos para os devidos fins de direito e a quem interessar possa que, apés
consulta aos registros da DIVIDA ATIVA do - Municipio, constatamos que o
contribuinte portador do CPF abaixo ndo encontra-se neles inserido, nao
havendo portanto, nesta data, nenhum’débito em seu nome. Ficando aqui
ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal de inscrever e cobrar dividas
que venham a ser apuradas.

O referido é verdade e dou fé.

JORGE LUIZ NASCIMENTO NERY
CPF: 12810908591
RUA ANTONIO TORRES LOPES, 64

Complemento: CASA
Bairro: CEfoRO

44500000 - CASTRO ALVES-BA

Certidao emitida diretamente no setor. . . I ‘
A assinatura do servidor perfeitamente ’

identificado substitul qualquer outro tipo 00520250000074600000405995
de validagao.

Emissor: Ana Paula
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X .

(Eu,. abaixo firmada HILZA.-DOS SANTOS ROSA, brasileira,
VEGVé;“bighrietéria, residente e domiciliada em Salvador-Bshia ,
portadora da Cart.ldent. RG. n® 1.129,477-8a. e cIC ne 028, 079.
205-00, declaro para-tddos os fins de direito que nesta data fiz
venda so Sr. JORGE LUIZ NASCIMENTO NERY, brasileiro, solteiro R
comerciante, portador do CIC (MF) ne 028.079.205~00 digo:128,109,
085-9I,gcuja-venda consiste em:—~ Uma casa de residéncia,coberta/
de telhas, com platibanda, duas‘hdrtag e cinco janelas de frente,
duas salas de frengé;‘ﬁma de jénté;ahétro quartos, copa, cozinha,
despénsa,'varandé, privada banheiro, trés cazinhas no fundo para
depdsito, quintal murado de alvenaria medindo a casa nove (09) -
metros. de frente e mais ‘ums posse murada cbntfgua a-dita casa ,
medindo o&to-(os} metros de“Frenté;Atﬁaﬁ'muradé;fcdjo terreno / /
préprio mede na sua totalidade 17,50 x 17,50 (dezessote metros e
cinq&entéfcentfmeﬁrés;de.frente“borfdeiéSSete metros e cinguenta
centimetros de frémte a fundo, por 50,00m, {cinquenta metros de//
frente a fundo), situada & Rua Quintino Bocaidva~ne 37 nesta ci~-
dade de Castro Alves. Declaro que receb{ a imbortgncia acima re-~
ferida dé'NCZSS.GG0,00 (cinco mil cruzados novos) referente g es-
ta mesma venda que fiz ao Sr.Jorge Luiz Nascimento Nery, contei 7/
e achei certa, pelo que dou ao mesmo plena, geral e rasa quitagdo.
Para nada mais reclamar com relacdo a ésta mesma venda, transmitine
do-lhe em consequéncia toda a posse, agdo, dominio, jus, direito /
e serviddes ativas que até o @omento'sbbre a8 dita casa e terreno -
exercya, para que o comprador use, gose e livre@ente_disponha como

Sua que & e fica sendo desta data enm diante em virtude da presente
venda, que fiz de minha livre e éxpontanea vontade e sem nenhum //

constrangimento, sendo a casa objeto desta venda adquirida a Beatriz
Bourgos de Menezes, conforme transcrigdo n® 13.069 no Cartdrio do//
Registro de Imdveis e Hipotecas.da'Comarca'de Castro Alves € O terre-
o a Altina Barreto Silva Matos, na forma da EsEritura Piblica lavra-
da nas Notas do Tabelionato da mesma cidade, no livro n¢ 110, as fls.
157 a 159 em 29 de novembro de 1962 tudo em nome do meu falecido pai
Carlos T?inaade dos Santos, ficando assim o comprador subrogado em -

todos os meus direitos sobre os referidos imdveis, E, para maior fir-

meza, mandei datilografar o presente instrumento em duas {02) vias -
Para um s efeito na forma da Lei,

Apds lido e achado conforme, vaji -
devédamente assinado, /y///////

e e .
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COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA

CNPJ 15.139.629/0001-94 INSCRIGAO ESTADUAL 00478696

AV EDGARD SANTOS, 300, CABULA VI, SALVADCR, BAHIA CEP 41181-900

i

i

i

Tarifa Social de Energia Elétrica - Lei 10.438, de 26/04/02 1
—

NOME DO CLIENTE:

g A o Y Sptr e

 JORGE LUIZ NASCIMENTQ NERY CODIGO DA INSTALAGAO

- CPF. 128 17,0

: ENDERECO: 1046822

i RUA QUINTINO BOCAIUVA 9998

< CENTRO-CASTRO ALVESICASTRO ALVES CODIGO DO CLIENTE

'5 44500-000 CASTRO ALVES BA 223868037

i
REF:MES/ANO TOTAL APAGAR R$ . VENCIMENTO
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N* DO DGCUMENTO
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VALOR DO DOCUMENTO

BENEFICIARIO
COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA CNPJ 15 139.620/D001-94
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

CASTRO ALVES - BA, 05 de janeiro de 2026.

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

A/C: Comisséo permanente de licitagdes (CPL)

REFERENCIA: abertura de processo administrativo objetivando a Contratagéo de pessoa
fisica pra locagdo de imovel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Habitagao e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Em resposta ao documento de formalizagdao de demanda expedido pela Secretaria de
Assisténcia Social, Habitagao e  Cidadania, solicitando a abertura de processo
administrativo objetivando a Contratacdo de pessoa fisica pra locagdo de imoével
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitacéo e
Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

DECIDO:

Autorizo abertura do referido processo para a locagdo de imoével por meio de
inexigibilidade de licitagao, conforme previsto no art. 74, inciso V, § 5°, da lei 14.133/21,
uma vez que a competicdo torna-se inviavel devido a dificuldade ou impossibilidade de
estabelecer comparagao objetiva.

Por fim, encaminho ao setor de Licitagdes para demais providéncias administrativas.

(2

FERNANDA €ARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO




ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.603.122/0001-52

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 003/2026
INEXIGIBILIDADE: 003/2026

DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: trata-se da Contrata¢édo de pessoa fisica pra
-locagé'o de imével destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Habitagdo e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO EX.ECUTANTE:' Conforme destacado na
solicitagdo da unidade requisitante a contratada possui imével com estrutura necésséria,
adequada para atender aos objetivos e fungbes da Secretaria de Administragéo e
Planejamento. ‘ ' |

DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS: O valor estimado para locagao de um imoével
com caracteristicas semelhantes aos deste estudo é de R$ 22.836,00 (vinte e dois mil
oitocentos e trinta e séis reais), em 12 parcelas de R$ 1.903,00 (mil novecentos e trés
reais) levando em conta a avaliagdo realizada pela Comissdo de Avaliagcdo de Imével,
nomeada pelo decreto n° 015/2025, conforme Laudo de Avaliagdo de Imével realizado na
data 05/01/2026. ‘

PARECER TECNICO DA CPL: Ratificamos a legalidade do processo de
inexigibilidade de licitagbes, amparado no art. 74, inc V da lei 14.133/21, face ao
atendimento de todos pré-requisitos legais. Sendo assim, nao ha, impedimento de ordem
legal para o acothimento da postulagao de inexigibilidade.

CASTRO ALVES - BA, 05 de janeiro de 2026.

' iéKRo ARAGAO
PRESIDENTE CPL




ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

CASTRO ALVES - BA, 05 de janeiro de 2026.

Da: Comissao Permanente de Licitagao

Para: Setor de Contabilidade

Assunto: Informagdo sobre dotagdo orgamentaria para abertura de processo
administrativo objetivando a Contratagdo de pessoa fisica pra locagdo de imédvel
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitac&o e
Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Processo administrativo: 003/2026

Prezado Senhor,

Em observancia ao art. 72, inc. IV da lei 14.133/21 solicitamos do setor contabil a
indicacdo dos recursos orgamentarios para Contratagdo de pessoa fisica pra locacéo de
imovel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Habitacao e Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA.

Caso exista previsao favor indicar a fonte do recurso correspondente a reserva no

valor de R$ 22.836,00 (vinte e dois mil oitocentos e trinta e seis reais), em 12
parcelas de R$ 1.903,00 (mil novecentos e trés reais).

Atenciosamente,

ICAROQ ARAGAO
PRE?ﬂSENTE DA CPL



i ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13. 693 122/0001-52

PARECER CONTABIL
Castro Alves - BA, 05 de janeiro de 2026.

Do: Setor de Contabilidade
Para: Comissao Permanente de Licitagdo '

Lo
-4

" Assunto: Resposté ao Processo Administrativo n° 003/2026

. a . , . R .
o - oy . RIS ]

Senhor Presidente,

1

Em reéposta a solicitagao formulada por vossa senhoria, a respeito da existéncia de
dotagdo orgamentaria para custear a Contratagao de pessoa fisica pra locagdo de imovel
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagdo e
Cidadania, do Municipio de Castro Alves- BA, tenho a informa-lhe que: s T

{
a) Existe previsdo orcamentaria para o valor da contratagdo e a mesma encontra-sé
reservada; Lo P
i T
f r q“ . ’ ’ e '
b) A Dotag&o orgamentaria que correra tal despesa é:

érg. 1200- Secretaria; &e Assis‘téncié Social, Habitagdao e Cid:;dania

Unid. 1201- Secretaria de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania

PA-2057- Gestiao das A¢oes Administrativas da Secretana de Assnstencla Social,
Habltagao e Cidadania o

33.90.3§.00.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

15000060~ RECURSOS NAO VINCULADOS Dg IMPOSTOS

Atenciosamente,

FRANCINEIDE OLIVEIRA
SETOR DE CONTABILIDADE




m ESTADO DABAHIA =
''''''' == PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
ANES.  CNPJ: 13.693.122/0001-52

PARECER JURIDICO

REQUERENTE: Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitagdo e Cidadania:
ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagao n® 003/2026. Processo Administrativo n® 003/2026.

EMENTA: CONTRATAGCAO DE PESSOA FiSICA
PARA PRESTAGAO DE SERVIGO DE
LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO AO-
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
HABITACAO E CIDADANIA, NO MUNICIPIO DE

| - SINOPSE FATICA

f
CONTRATAQAO& DE PESSOA‘

LOCACAO DE® o‘ \‘/;ELE,"D
¢ AR e
MUNICIPAL DE ASSISII'ENQE.IAu,S.

i
DE CﬁﬁTRO ALVES!%BA“?&""* m‘ ’. "o
%seautos forarrs%fitrhldos com Documentq de=EormaI|zac;ao da De%algﬁlﬁﬁtud
RN S SRCE R L TTIOR NI s kil X

Ilmmﬁ?}% Tﬁ?q de Referéncia, Laudo de Avallagao do Im%"\?el Cerfifi icacao de
ia! de imoveisipublicosivagos:e dis OnIV§I§pJUStIf ca ttvamde Sin ulandadé"”do
e %@‘Eg," i _‘:w} BN R o wel .g ?h“&ﬁf"#y

[0S documen tos.

ok
Iato%%&égo necessario.
% . - i i e oA o —pewely by
pondeg% -» %QF}?&L@'?@E gﬂ[ apresenta

- ANALISE JURIDICA"

A I|C|tagao conforme mandamento expressamente dusposto no amgo 37, XXI
da Constituicdo Federal, constitui-se no procedimento por exceléncia que precede
a contratacdo de obras, compras, servigos e alienagdes no ambito da Administragao
Publica, sendo norteada por uma série de principios constitucionais e
infraconstitucionais, dentre os quais merecem um especial destaque os principios da
isonomia e da escolha da melhor proposta. _

Muito embora a licitagdo seja a regra constitucional prevista, a propria
constituigao ressalva os casos de dispensa e inexigibilidade de licitagao previstos na
legislagao infraconstitucional. Uma dessas%dzu/agées de inexigibilidade de licitagao



m ESTADO DA BAHIA
=2 PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
JALVES  oNPJ: 13.693.122/0001-52

esta contida no art. 74, V da Lein. 14.133/2021, que assim dispde:

Art. 74 - E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de:

V - aquisi¢do ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalagoes e
de localizagéo tornem necessaria sua escolha.;

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptag¢bes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e
do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis
que atendam,ao ob eto;

N - justifi 'Eﬁgtlvas "'é‘ii'e“i"d@rw%sf?efn a singularidade do imével a ser

comprado 3u Io%‘a? pe 1‘!!"@dm|' Jtra(;ao e que evidenciem vantagem para

toaa ser.observado dizréSpeitoa-avali
s autos avallag:ao previa, confeccion

i

do,.Mumcuplo,,que comzbaseznos pan

:‘ol'\-” n‘x’f.oiv.’ ll'o"c",“.

&oValor d”‘R$ 22~836"00"(vmté“‘efdous
arcelas de R$ 1 903 Oﬂ(mll novecentos e tre

rs,tfqné'.d.pww mma. DE CASS

hifequisito.

‘4{
>- } Kt A Iyl ey, ol L 1
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O segundb aspecto a ser observado diz respelto; \.w

inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

No caso em analise, consta nos autos, documento intitulado como “Certificagéo
de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Disponiveis”, no qual se declara que:

«  NAO foram identificados imoéveis publicos vagos e disponiveis que atendam

a necessidade administrativa em referéncia.”

Resta, desse modo, atendido o sequndo requisito exigido na legislacao.

. O terceiro aspecto a ser observado diz respeito a justificativas que .

L

. ——_ &

=



m ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
a2, CNPJ: 13.693.122/0001-52

demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela

Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

O 6rgao requisitante, colacionou aos autos justificativa de sua escolha para o
imdvel, e os beneficios que trara ao interesse publico, concluindo que: “Conclui-se,
ortanto, que o imovel possui a estrutura necessaria para atender a necessidade

do funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Habitacdo e
Cidadania no municipio de Castro Alves - BA. A singularidade e as

caracteristicas especificas deste imével tornam-no a op¢ao mais adequada para
DRI
atender aos objetivos e funcoes'da Secretaria? Mumclpal de Saude.”
‘{: .ll{‘j" ; wzw 1 qf“
i HE&

Destarte, verifica-se a estrltamobs l"ancla dos requisitos legais para a

sl ! Y
concretlzagé’ “‘*”c’l contratagao pretendqliga"ﬂ

ny)?”brocess,ua‘ . s dessa natureza.
y almpoe%ggiﬁ@%ﬁ 3%di ‘pé'sigées pre%:gias no
1| i : : L
' : Yl g
-formaliza¢ao _ ces%éjfggéﬁ:rgg%s
A ) " \_.‘ J1 .;4

o

do CEeememen Lo

............

&l - estimativa délideSpesa, que devera serficalc

_ aﬂf’g‘fs]tgb:élecfda}noiart L233desta Lgis &, C Aﬁ%
»;fi., n - parecerp. jurldlCO pareceres tecmcos\se‘for« "0, Caso,
i ,‘f{& it
oﬁdos requisitos exugndgs % o

projeto basico ou prOJeto executlvo f?
|

caso, que

2
.4}, l\‘(,} - demonstrag:ao “da compatibilidade da! p;&vnsao‘”’dé recursos
i orcamentarios com o compromisso a sef- assumudo% ‘
\ - comprovagao de que o contratado preenche,tos requisitos de

habilitagao e qualificagao minima necessaria;
VI - razao da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagado da autoridade competente.

In casu, o DFD, o Estudo Técnico Preliminar e o Termo de Referéncia
apresentado pela Secretaria requisitante, atende, em tese, os requisitos formais
estabelecidos pela Lei 14.133/2021. Quanto ao mérito desses documentos devo
frisar que sua analise foge da esfera de atribuigdo da Procuradoria, tendo em vista

que tal avaliagdo se reveste de cunho eminentemente técnico, razdo pela- qual

\ L (:l//
! \
.



m .ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
easieem.  CNPJ: 13.693.122/0001-52

compete a area técnica certificar a legitimidade e veracidade dessas informagdes.

Quanto a justificativa de prego, e razao de escolha do contratado, verifico que
se fazem presentes, e parecem, s.m.j, atender as diretrizes j4 mencionadas neste
pérecer

[No caso especuf ico, no documento "estlmatlva de despesa e justificativa de
preco”, ha uma tabela com o valor de avallagao sugerido pela Comissao de Avaliagdo
Imobiliaria do Municipio, justificando a compatibilidade do prego proposto, atendendo
assim, ao quanto preconizado no art. 23, §4° da Lei Federal 14.133/21.

! Nota-se ainda, que sera, utlhzadorc?ﬁr;strumento de contrato, encontrando-se a
respectlva minuta em conformldade co_m “§arqu”|sutos legais. Informo, outrossim, que,
a qu do art. 19, IV da Lei n° 14: 133/21ha"”=r%muta utilizada nessa contratagao foi
adaptada cc@"se na. mlnuta‘dlsponlbll:?:da pelaECamaraNaCIonalwdeModelos de

L|C|ta<;oes e Cen‘iratos da Consultorla Geral da Unta

'--xag.,, '

RY iR o Lf,- s AT
aut%lzaﬂ:ﬁcontratagao dilyreta owo- *’ 6] contrgto nos termos 'é'i’é art. 72,
paragrafo Unico, da LeiFederai “ngta ke -
E’ Q w e = a5, ¥ H .'I'l“

;;Vateﬂdesta%?r, ainda; que alem’da dl\iulgagad no sitio[elatrarico oficiatie: Diario

{ L SIS NEEPY SN Gactememmue ‘ ‘ﬂiﬁg‘l"-”
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m-concuUs o
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Do exposto“'fi(?s‘tnto aos aspe&mgs%}urldlco-fonnais e com:base nakargumentagao

4""‘?’“‘ v
apresentada, enter}de agProcuradona-Geral do Mumcuplo pela possulﬁﬁ;adelwab:hdade

il

ante.a_comprovagao dos

X‘ﬁ‘ﬁ

St b
contratok‘ dgglendo ocorrer no prazo de &(dez) dias uteis, no

da contratagaollocagao por mexlglbllldade de I|0|tagao,'
requisitos para a sua concretlzagao ' h

. Ressalta-se que- © presente parecer. apresenta natureza juridico-administrativa
opinativa e de carﬁter nio vinculante, ou seja, ndo vincula o superior hierarquico, e nem o torna
parte de ato administrativo posterior. [v.g. STF.MS 2ft.631 » Rel. Min. Joaquim Barbqsa, j. 9-8-2007,
DJ de 1°-2-2008.)

E o Parecer. SMJ. L , o
h o o Castro Alves/BA, 05 de janeiro de 2026.

THAILLON SANTOS LOGRADO
Procurador-Geral do Municipio -

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
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*

autuado e arquivado.

Objeto a ser contratado:

}
Favorecido:
Prazo de Execugdo e Vigéncia:

i

i Valor Total:
i :

[

Fundamento Legat:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO ALVES
CNPJ - 13.693.122/0001-52

* TERMO DE RATIFICAGAO E HOMOLOGAGAO INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 003/2026- INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 003/2026

A vista dos elementos contidos no presente Processo devidamente justificado, CONSIDERANDO
que o PARECER TECNICO prevé a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO em conformidade ao
disposto no art. 74, INC V, a e art, 72, da Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021,
CONSIDERANDQ ainda que o PARECER JURIDICO atesta que foram cumpridas as exigéncias
legais, e no uso das atribuigbes que me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo 72 da
Lei de Licitagies, RATIFICO E HOMOLOGO a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 003/2026.
Autorizo em consequéncia, a proceder-se & contratagéo nos termos do parecer expedido pela
Comiss@o Permanente de Licitag2o, conforme abaixo descrito:

CONTRATAGAOC DE PESSOA FISICA PRA LOCAGAO
DE IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
HABITA(;AO E CIDADANIA, DO MUNICIPIO DE
CASTRO ALVES- BA.

JORGE LUIZ NASCIMENTO NERY

05 de janeiro de 2026 a 05 de janeiro de 2027

R$ 22.836,00 (vinte e dois mil oitccentos e trinta e seis
reais), em 12 parcelas de R$ 1.903,00 (mil novecentos e
trés reais).

art. 74, INC V e art. 72, da Lei Federal 14.133/21.

Justificativa anexa nos autos do processo de inexigibilidade de licitagdo n° 003/2026.
Determino, ainda, que seja dada a devida publicidade legal, em especial & prevista no caput do
artigo 72 da Lei Federal n® 14.133/21, e que, apds, seja o presente expediente devidamente

CASTRO ALVES — BA, 05 de janeiro de 2026.

FERNANDA CARVALHO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO

CERTIFICAGAO DIGITAL: NKRGMDEYMTK1OTC2NTUXRU
Esta edicdo encontra-se no site oficial deste ente.




