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REPUBLICAGAO DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°

002/2026

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - MODALIDADE FAR / FAIXA 1
Lei Federal n°® 14.620/2023 | Portarias MCID n°® 724, 725, 727 e 1.482/2023

INFORMAGOES DO CHAMAMENTO
PUBLICO

Orgao Promotor

Prefeitura  Municipal de Irecé/BA - Secretaria de
Desenvolvimento e Assisténcia Social (SDAS)

Objeto

Selecdo de empresa do ramo da construgdo civil para
elaboracdo de projetos e execugdo dos empreendimentos
habitacionais Residencial Vila Nobelino II, Il e IV, no Municipio
de Irecé/BA, no ambito do PMCMV - FAR, Faixa 1

Empreendimentos

Residencial Vila Nobelino Il (52 UH) | Vila Nobelino Il (144 UH)
| Vila Nobelino IV (136 UH) — Total: 332 UH

Endereco do Terreno

Rua Raul Seixas, Irecé/BA — CEP 44.862-630 | Matricula n°
13.814 — CRI da Comarca de Irecé

Area do Terreno

62.280,58 m? (a ser doado ao FAR pelo Municipio)

Valor de Referéncia

R$ 158.000,00 por UH | Valor Global Estimado: R$
52.456.000,00

Agente Financeiro

Caixa Econdmica Federal — GIHAB/FS (Unidade Responsavel
7372)

Publicagao

Diario Oficial do Municipio e Portal Nacional de Contratagées
Publicas (PNCP)

Local de entrega

Prefeitura Municipal de Irecé — Setor de Protocolo — Rua
Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro Férum, CEP: CEP 44864-254

Informacgodes / e-mail

licita_irece@hotmail.com

Irecé/BA, 06 de abril de 2026.
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O Municipio de Irecé, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob n°
13.715.891/0001-04, com sede na Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro Férum, CEP:
CEP 44864-254, por meio da Comissao Especial de Chamamento Publico, nomeada
pelo Decreto Municipal n® 08 de 12 de janeiro de 2026, no uso de suas prerrogativas
legais e considerando o disposto na Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, nas
Portarias do Ministério das Cidades (MCID) n°® 724, 725, 727 e 1.482, de 2023, e demais
atos normativos vigentes, vem realizar CHAMAMENTO PUBLICO para selecdo de
empresa do ramo da Construgao Civil visando a elaboragdo de projetos e execugao
dos empreendimentos habitacionais de interesse social denominados Residencial Vila
Nobelino II (62 unidades habitacionais), Vila Nobelino Il (144 unidades habitacionais)
e Vila Nobelino IV (136 unidades habitacionais), totalizando 332 unidades habitacionais,
para atendimento de familias de baixa renda nos moldes do Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAIXA 1, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR.

Os interessados deverdo apresentar as propostas e documentagdes exigidas neste
Edital no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da data de publicagdo deste instrumento,
na Prefeitura Municipal de Irecé — Setor de Protocolo, conforme endereco e condi¢cdes
estabelecidas neste Edital.

INFORMAGCOES: Os pedidos de esclarecimentos, informacdes e impugnacdes
deverao ser encaminhados pelos e-mails sdas@irece.ba.gov.br e
licita_irece@hotmail.com ou protocolados na sede da Prefeitura Municipal de Irecé, de
segunda a sexta-feira, das 08h as 12h e das 14h as 17h.

OBTENGAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos serdo disponibilizados no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e no sitio eletrénico do Municipio de
Irecé/BA (www.irece.ba.gov.br), de forma permanente.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente Chamada Publica consiste na selegdo de empresa do ramo
da construgao civil, com comprovada qualificacdo técnica e capacidade operacional,
para elaboragdo de projetos executivos e execugdo das obras dos seguintes
empreendimentos habitacionais de interesse social, em contratagcdo unificada (objeto
nao parcelado), no Municipio de Irecé/BA:

EMPREENDIMENTO N° DE TIPOLOGIA ENQUADRAMENTO VALOR DE
UH CEF REFERENCIA
(R$)

Residencial Vila Nobelino 52 UH Multifamiliar (casa Enquadrado Superior 8.216.000,00
Il sobreposta) (Dem. 372732)

Residencial Vila Nobelino = 144 UH | Multifamiliar (casa Enquadrado Superior 22.752.000,00
i sobreposta) (Dem. 373919)
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Residencial Vila Nobelino = 136 UH | Multifamiliar (casa Enquadrado Superior 21.488.000,00
v sobreposta) (Dem. 375040)

TOTAL GERAL 332 UH — — R$ 52.456.000,00

1.2. Os empreendimentos ser&do implantados no terreno de 62.280,58 m? localizado na
Rua Raul Seixas, Irecé/BA — CEP 44.862-630, devidamente registrado sob Matricula n°
13.814 no Cartorio de Registro de Imodveis da Comarca de Irecé, a ser doado ao FAR
como contrapartida municipal.

1.3. O total conjunto dos empreendimentos contiguos (332 UH) é inferior ao limite de
400 UH estabelecido pela Portaria MCID n° 724/2023, conforme ratificado nos Atestes
de Vistoria de Enquadramento emitidos pela GIHAB/FS (Demandas n°® 373919, 372732
e 375040), todos com resultado Enquadrado Superior.

1.4. O valor de referéncia por unidade habitacional € de R$ 158.000,00 (cento e
cinquenta e oito mil reais), fixado pela Caixa Econdmica Federal para o PMCMV-FAR,
Faixa 1, aplicavel ao Municipio de Irecé/BA (Portaria MCID n°® 725/2023, Anexo V). O
valor definitivo sera estabelecido na analise técnica e aprovagao do projeto pela CEF.

1.5. A empresa selecionada sera responsavel pela execugdo integral do
empreendimento no modelo "chave na mao" (turnkey): desde a elaborag&o de todos os
projetos executivos e complementares, passando pela obtengao de todas as licengas
necessarias, até a execugao das obras e entrega das unidades habitacionais a Caixa
Econdmica Federal.

1.6. O contrato de execucdo de obras sera celebrado diretamente entre a Caixa
Econbmica Federal e a empresa selecionada, ndo implicando dispéndio de recursos
pelo Municipio de Irecé, ressalvada a doagao do terreno ao FAR.

1.7. Contratagdo unificada do objeto: Os trés empreendimentos constituem objeto
unificado deste Chamamento Publico, com amparo no art. 40, inciso V, da Lei Federal
n°® 14.133/2021 (aplicag&o subsidiaria), por estarem implantados no mesmo terreno de
62.280,58 m? com plano urbanistico integrado aprovado pela Caixa Econémica Federal.
A empresa selecionada sera responsavel pela execugao integral dos trés
empreendimentos — Vila Nobelino Il (52 UH), 1ll (144 UH) e IV (136 UH) — totalizando
332 UH.

2. DAS BASES LEGAIS
2.1. O presente Chamamento Publico é orientado pelas seguintes normas, em ordem
de aplicacao prioritaria:
. Medida Provisoria n® 1.162, de 14/02/2023 — Institui o Programa Minha
Casa, Minha Vida;

. Lei Federal n° 14.620, de 13/07/2023 — Dispde sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida;

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04




l E e SECRETARIA DE e
S ({ O DESENVOLVIMENTO SLih
E St & E ASSISTENCIA SOCIAL P

. Portaria MCID n° 724, de 15/06/2023 — Estabelece as Condi¢cbes Gerais
do MCMV-FAR,;

. Portaria MCID n°® 725, de 15/06/2023 - Define as Especificacdes
Urbanisticas do PMCMV-FAR;

. Portaria MCID n°® 727, de 15/06/2023 — Regulamenta o Procedimento de
Enquadramento das propostas;

. Portaria MCID n° 1.482, de 21/11/2023 - Divulga propostas,
procedimentos e critérios de contratacao;

. Portaria MCID n° 2.081, de 20/07/2020 — Procedimentos de seleg¢ao de
beneficiarios;

. Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade (art. 42-B para expansao
urbana);

. ABNT NBR 15575 — Norma de Desempenho para Edificacdes
Habitacionais;

. ABNT NBR 9050/2015 — Acessibilidade a edificacdes, mobiliario e
espacos;

. Lei Federal n® 14.133/2021 — Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos
(aplicagao subsidiaria); e

. Legislagao municipal de Irecé/BA vigente.

3. DA COMISSAO DE SELEGAO

3.1. A Comissao Técnica Especial de Selecdo € o 6rgao colegiado destinado a
processar e julgar o presente Chamamento Publico, designada pelo Decreto Municipal
n° 08/2026 do Chefe do Executivo Municipal.

3.2. Para subsidiar os trabalhos, a Comisséo podera solicitar assessoramento técnico
de especialista que ndo seja membro do colegiado.

3.3. A Comissao podera realizar, a qualquer tempo, diligéncias para verificar a
autenticidade das informacdées e documentos apresentados pelas empresas
interessadas, observados os principios de isonomia, impessoalidade e transparéncia.

4. DOS PRAZOS E DO CRONOGRAMA

4.1. O envio dos documentos e propostas devera ocorrer impreterivelmente dentro do
prazo estabelecido no cronograma abaixo, pelos meios previstos neste Edital.

4.2. O presente Chamamento Publico observara o seguinte cronograma, ficando sujeito
a eventuais alteragcdes devidamente publicadas:

FASE PRAZO

Publicagao do Edital Data de publicagao
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Prazo para Esclarecimentos e Impugnagdes 3 (trés) dias uteis, apo6s a
publicagao
Prazo de envio dos documentos e propostas pelas empresas Até 15/05/2026 as 09hs

(10 (dez) dias uteis a
contar da publicagéo)

Analise dos documentos pela Comissao Técnica Especial Até 5 (dez) dias Uteis,
ap6s o encerramento do
prazo de envio

Divulgacgéao do resultado preliminar Até 5 (cinco) dias Uteis,
apos a analise

Prazo para interposicao de recursos 3 (trés) dias uteis, ap6s a
divulgacao
Prazo para contrarrazées aos recursos 3 (trés) dias uteis, apods a

interposicao

Andlise dos recursos pela Comissao 3 (trés) dias uteis

Divulgagéao do resultado definitivo 5 (cinco) dias uteis apds o
julgamento dos recursos

4.3. Em caso de auséncia de interposicao de recursos, os prazos subsequentes serao
contados a partir do encerramento do prazo recursal, ndo se aguardando o prazo
integral.

5. DO LOCAL E CONDIGOES DE APRESENTAGCAO DOS DOCUMENTOS

5.1. Os documentos deverado ser apresentados em envelope lacrado, identificado
conforme modelo abaixo, e entregues no Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal
de Irecé, situado na Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro Forum, CEP: CEP 44864-254,
de segunda a sexta-feira, das 08h as 12h e das 14h as 17h, durante o prazo
estabelecido no cronograma:

CHAMAMENTO PUBLICO N° __ /2026 — PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE/BA
LOTE: [Conjunto Vila Nobelino Il (52 UH) + Ill (144 UH) + IV (136 UH)] — Total: 332
UH

EMPRESA: _ CNPJ:
NAO ABRIR ANTES DO PRAZO FIXADO

5.2. Os documentos deverao ser apresentados em uma via, numerados em sequéncia
e rubricados em todas as paginas por representante legal ou preposto,
preferencialmente em:
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a) Original; ou
b) Copia autenticada em cartério; ou

c) Copia autenticada por servidor da Prefeitura Municipal de Irecé, mediante
apresentacao dos originais antes da entrega; ou

d) Publicacdo em 6rgéo da imprensa oficial.

5.3. Serao aceitos comprovantes obtidos na internet, desde que tenham sua validade
confirmada.

5.4. Todos os documentos deverao estar datados e com prazo de validade minimo de
60 (sessenta) dias. Documentos sem prazo de validade expresso serdo considerados
validos pelo periodo de 60 (sessenta) dias contados da data de emissao.

6. DOS VALORES E CONTRAPARTIDA

6.1. O valor de referéncia por unidade habitacional € o valor maximo, fixado pela Caixa
Econdmica Federal para o PMCMV-FAR, Faixa 1, conforme Portaria MCID n° 725/2023,
Anexo V, aplicavel ao Municipio de Irecé/BA.

6.2. Os recursos destinados a execugao dos empreendimentos sao provenientes do
Orcamento Geral da Uniao, alocados no PMCMYV, operacionalizado pelo Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, gerido pela Caixa Econdmica Federal. O contrato de
obras sera firmado diretamente entre a Caixa Econbmica Federal e a empresa
selecionada, ndo onerando o orgamento municipal.

6.3. A contrapartida do Municipio de Irecé consiste na doagao do terreno de 62.280,58
m?, localizado na Rua Raul Seixas, Irecé/BA (Matricula n°® 13.814), ao Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, conforme autorizagéo legal municipal, atendendo as
condicdes estabelecidas na Portaria MCID 725, de 15 de junho de 2023.

6.4. A selegcao da empresa nos termos deste Edital ndo obriga a contratagao pela Caixa
Econbmica Federal, que procedera a analise técnica, juridica e financeira da proposta
antes da efetivacao do contrato.

7. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

7.1. Poderao participar deste Chamamento Publico todas as empresas do ramo da
construgéo civil, legalmente constituidas, cujo objeto social seja pertinente e compativel
com o objeto deste certame, que preencherem as condi¢gdes constantes neste Edital e
estejam em conformidade com a legislagao vigente.

7.2. Para a participagdo de empresas em consorcio, deverao ser observadas as
seguintes normas:

. Comprovagao de compromisso publico ou particular de constituicdo de
consorcio, subscrito pelos consorciados;
. Indicagdo da empresa lider do consoércio, responsavel por sua

representacio perante a Administracéao;
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. Admissao, para efeito de habilitacdo técnica, do somatério dos

quantitativos de cada consorciado e, para habilitagcdo econdmico-financeira, do
somatério dos valores;

. Impedimento de empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de
mais de um consorcio ou de forma isolada; e

. Responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em
consorcio.

7.3. Nao sera admitida a participagcao de empresa:

. Em estado de faléncia, dissolugao ou liquidacéo;

. Em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial, sob concurso de
credores (exceg¢do: empresa em recuperagao judicial amparada em certiddo
judicial que comprove sua aptidao econémico-financeira);

. Punida com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a
Administracéo Publica;

. Declarada inidonea por qualquer 6érgédo da Administracdo Publica Federal,
Estadual, Municipal ou do Distrito Federal;

1 Que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgao contratante ou com agente
publico que desempenhe funcéo na licitagao, até o terceiro grau de parentesco;

. Cujo objeto social nao seja pertinente e compativel com o objeto licitado;

. Que esteja inserida no Cadastro Restritivo Interno para operagao com os
agentes financeiros do PMCMYV (sécios e/ou responsaveis técnicos); e

. Conforme disposto no art. 14 da Lei n® 14.133/2021 e no art. 25 da Portaria
MCID n° 724/2023.

8. DA HABILITAGAO — DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS

8.1. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO

Somente poderao participar da contratagcdo as empresas especializadas do ramo da
construgdo civil, legalmente constituidas, que comprovarem possuir em seu Contrato
Social objeto pertinente ao objeto licitado, demonstrando ainda ter habilitagao juridica,
regularidade fiscal, qualificagao técnica, econémico-financeira e que atendam a todas
as condicdes e exigéncias deste Edital e Termo de Referéncia.

8.2. Da Habilitagao Juridica

a) Declaracao de Firma Mercantil Individual e suas alteracdes, se for o caso,
tudo devidamente arquivado na Junta Comercial do estado de origem, no caso
de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alteragdes, se for o
caso, em vigor, tudo devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado da
Bahia ou estado de origem da licitante, em se tratando de sociedade comercial,
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e, no caso de sociedade por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de
seus administradores;

c) Inscricdo do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada
de prova de diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, e Ato de Registro ou autorizagédo para
funcionamento pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

e) Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidagcado respectiva, sendo aceitas somente pessoas
juridicas que tenham condi¢des de atender ao objeto.

f) Copia de um documento de identificagdo do(s) proprietario(s);
8.3. Da Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario
da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco
(FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagao de certidao negativa ou positiva com efeito
de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidag&o das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Estadual, tanto do
domicilio ou sede do licitante (se sediado em outra Unidade da Federagao),
quanto perante o Estado da Bahia, mediante Certiddo Negativa expedida pela
Secretaria da Fazenda do Estado;

f) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Municipal do domicilio
ou sede da firma interessada, mediante Certiddo Negativa expedida pela
Prefeitura Municipal,

g) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes do Municipio relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

h) Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacao de
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declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

8.4. Da Qualificagao Economico-Financeira

a) Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata, expedida pelo 6rgéo
distribuidor da sede da licitante, emitida no periodo de 90 (noventa) dias
anteriores a abertura das propostas, dentro do prazo de validade;

b) Balango patrimonial e demonstragdes contabeis dos dois ultimos
exercicios social exigivel, apresentados na forma da lei, que comprovem a boa
situacao financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balancos provisorios, excetuando-se para empresas que tenham iniciado suas
atividades no presente exercicio social;

c) Capital Social minimo de 8% (oito por cento) do valor estimado da
contratacao (equiparado ao valor da proposta do licitante);

d) A comprovagdo da situagdo financeira da empresa sera constatada
mediante obtencéo de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e
Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um) resultantes da aplicagdo das
férmulas:

Ativo Circulante + Realizavel a

Liquidez Longo Prazo = igual ou
Geral (LG) Passivo Circulante + Passivo superior a 1
Nao Circulante
_ Ativo Total _
Solvéncia = igual ou
Geral (SG) Passivo Circulante + Passivo superior a 1

Nao Circulante

Liquidez Ativo Circulante

Corrente = |gual 1 ou
LC) Passivo Circulante superior a

e) As empresas que apresentarem resultado inferior ou igual a 1 (um) em
qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez
Corrente (LC), deverao comprovar, considerados os riscos para a Administragao,
e, a critério da autoridade competente, o capital minimo ou o patriménio liquido
minimo de 10% (dez por cento) do valor estimado da contratagcdo ou do item
pertinente.

f) Certiddo Simplificada da JUCEB, comprovando possuir capital social
compativel com o valor do objeto licitado, integralizado e registrado na Junta
Comercial do domicilio, emitida ha no maximo 30 dias, juntamente com a
especifica de atos, emitida pelo mesmo 6rgéo.
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9) As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverao
atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os
demonstrativos contabeis pelo balango de abertura;

h) Os documentos referidos acima limitar-se-&o ao ultimo exercicio no
caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;

i) Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no
limite definido pela Receita Federal do Brasil para transmissao da Escrituracao
Contabil Digital - ECD ao Sped, ou Junta Comercial, conforme o caso.

j) As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverao atender
a todas as exigéncias da habilitagdo e poderao substituir os demonstrativos
contabeis pelo balango de abertura. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

8.5. Da Qualificagao Técnico-Profissional e Operacional

a) Registro ou inscricdo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, da empresa e de seu(s)
responsavel(is) técnico(s), de qualquer unidade da federag&o, dentro do prazo
de validade. Se a empresa tiver sede em outro Estado, o registro do CREA ou
CAU devera ser validado perante o CREA-BA ou CAU-BA,;

b) Atestado(s) de capacidade técnico-profissional, emitido(s) por érgdo ou
entidade publica ou privada, devidamente certificado(s) pelo CREA e/ou CAU,
comprovando a execugcdo de obras de conjuntos de empreendimentos
habitacionais ou com caracteristicas similar. O atestado técnico emitido em nome
do profissional de nivel superior somente podera ser utilizado por uma unica
empresa neste procedimento;

c) Certificagdo no sistema de avaliagdo da conformidade de empresas de
servigos e obras da construgao civil — SIAC — no ambito do Programa Brasileiro
de Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H na especialidade técnica de
Execucdo de Obras de construgao civil no Subsetor Edificagao, nivel Aou B; e

d) Declaragdo emitida pela participante indicando o pessoal técnico, as
instalacdes e o aparelhamento adequados e disponiveis para a realizacdo do
objeto do chamamento, bem como da qualificagcdo de cada membro da equipe
técnica que se responsabilizara pelos trabalhos.

8.6. Demais Declaragcoes Obrigatérias

a) Declaragdo de que a participante ndo possui em seu quadro de pessoal
empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e de 14 (quatorze) anos em qualquer trabalho, salvo na condigéo
de aprendiz, conforme inc. XXXIII do art. 7° da CF/88;

b) Declaragcédo de que a participante ndo se encontra inadimplente ou impedida
de licitar e nem é objeto de quaisquer restricbes ou notas desabonadoras no
cadastro de fornecedores de 6rgaos da administragéo publica;

c) Declaragao emitida pela CAIXA de que possui conceito de analise de risco de
credito favoravel (LGCE), com limites suficientes para contratar a operagéao junto
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a mesma e que esta habilitada a operar junto ao Programa Minha Casa Minha
Vida — Faixa | — Recursos FAR, ndo recaindo sobre o Municipio de Irecé a
conferéncia ou validacao da declaracéao; e

d) Declaracdo Negativa de manutencdo de vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que desempenhe func¢éo na licitagdo
ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do Contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau.

e) Declaracao de nao estar suspensa de licitar ou impedida de contratar com
a Administragédo Publica Municipal e nem com a CEF;

f) Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Uni&o
(https:/Icertidoes-apf.apps.tcu.gov.br/);
g) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido

pela Controladoria-Geral da Uniao;
(https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:3:0:)
h) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela

Controladoria-Geralda Unido; (https://certidoes.cqu.qov.br/);
i) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por ato administrativo —
(https://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php).

9. DO JULGAMENTO, CLASSIFICAGAO E SELECAO

9.1. Os documentos e propostas apresentados serdo submetidos a analise técnica da
Comissao de Selegao, que emitira parecer quanto a ordem de classificacdo dos
interessados, atendendo aos requisitos estabelecidos neste Edital.

9.2. REQUISITOS: Com o objetivo de avaliar a capacidade técnica da licitante para a
execucao dos servicos apresentados acima, a proposta técnica devera ser formulada,
respeitando o seguinte detalhamento:

9.3. FORMATACAO

a) A licitante devera apresentar a documentacao técnica, obedecendo as
seguintes exigéncias:
b) indice - Devera conter, no minimo, a paginacéo do inicio de cada capitulo.
c) Identificagdo - Deverao ser fornecidas informagdes relativas ao objeto do
servico, numero do edital, nome da empresa, em carta enviada pelo
representante legal.
d) Fonte: Arial ou Times New Roman, normal, tamanho 12.
e) Tamanho do papel: A4
9.4. CONTEUDO
a) PLANO DE TRABALHO (PT) - PESO 3 - 100 CREDITOS
A licitante devera apresentar o seu Plano de Trabalho, coerente com o tipo de
servigo que sera desenvolvido e de acordo com as informagdes apresentadas neste
Termo de Referéncia, com todos os desdobramentos esperados, caracterizados
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em etapas, apresentando a metodologia que sera utilizada, e dispondo de listagem,
inclusive o planejamento global das fases, descrevendo as técnicas que pretende
empregar.
Com o objetivo de apresentar seus métodos de organizagdo e planejamento dos
trabalhos, serdo atribuidos, no maximo, 100 créditos para o Plano de Trabalho, pelo
atendimento/ cumprimento integral de cada topico abaixo descrito:
a) Plano de Execugédo da Obra: Clareza na descricao das etapas da obra,
definicdo de fases, técnicas construtivas e compatibilidade com os prazos do
programa.
b) Estrutura Operacional - Adequagdo da equipe técnica proposta,
equipamentos e meios logisticos apresentados para a execugéo da obra.
c) Gestdo de Qualidade e Seguranca do Trabalho - Apresentacdo de
estratégias de controle de qualidade, prevengao de acidentes, uso de EPIs e
treinamentos.
d) Plano de Gestao Ambiental e Residuos - Propostas de gestao de residuos
so6lidos, uso racional de recursos e minimizacao de impactos ambientais.
e) Cronograma Fisico-Financeiro Preliminar - Apresentacdo clara e
compativel com a metodologia e o escopo da obra.

BAREMA DO PLANO DE TRABALHO (PT)
INFORMAGOES INFORMAGOE
TECNICAS S TECNICAS
ELEMENTO A SER APRESENTADAS, | APRESENTAD
AVALIADO OMITIDO MAS AS,
INCOMPLETAS SATISFATORIA
E/OU S E
INSATISFATORIAS | COMPLETAS
a) Plano de Execugdo da 00 créditos 15 créditos 30 créditos
Obra
b) Estrutura Operacional 00 créditos 12 créditos 24 créditos
¢) Gestdo de Qualidade e | - «yiios |10 créditos 20 créditos
Seguranga do Trabalho
d) Plano  de Gestdo |, ayins |08 créditos 16 créditos
Ambiental e Residuos
e? Crgnogramg Fisico- 00 créditos 05 créditos 10 créditos
Financeiro Preliminar

Observacgoes:

» A pontuagéo sera atribuida com base na coeréncia, detalhamento e viabilidade

da metodologia apresentada.

» Seré desclassificada a proposta que ndo apresentar metodologia ou apresentar

documento genérico sem relagdo com o objeto do chamamento.
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9.5. EQUIPE TECNICA (ET) - PESO 2 — 100 CREDITOS
Apresentagdo da relagdo nominal do(s) profissional (is) com seus respectivos
curriculos, autorizagao do técnico para incluir seu nome na equipe e indicagao da
funcdo que lhe sera atribuida, além de apresentacdao de prova de vinculo com a
licitante.

BAREMA DE EQUIPE TECNICA (ET)

NIVEL FORMAGCAO/EXPERIENCIA QUANTIDADE | PONTUAGAO

FUNCIONAL

Gerente / Engenheiro de Obra
Responsavel Técnico do contrato
Engenheiro e mentor das agdes de

Coordenador | gerenciamento/planejamento da 01 40 creditos
obra com experiéncia
comprovada
Arquiteto Profissional para projetar as
. obras habitacionais de interesse | 01 30 créditos
Urbanista .
social
Profissional com a funcédo de
acompanhar atividades relativas
Engenheiro g B . T g PGS g
Civil responsabilizara  tecnicamente | 01 30 créditos

pela execugdo dos servigos, com
dedicacdo exclusiva a obra
durante a execug¢ao dos servigos
A comprovagao de vinculo da equipe técnica apresentada na proposta, ou seja, de
pertencer ao quadro da empresa, podera ser comprovado através de:

Carteira de Trabalho;

Certidao do Conselho Profissional;

Contrato social;

Contrato de prestacao de servicos; ou

Termo através do qual o profissional assuma a responsabilidade técnica pela

obra ou servigo licitado e o compromisso de integrar o quadro técnico da

empresa no caso de o objeto contratual vir a ser adjudicado.

9.6. EXPERIENCIA DA EMPRESA (EE) - PESO 4 - 100 CREDITOS
Objetiva comprovar a experiéncia da licitante, na execugdo de trabalhos de
caracteristicas, portes e prazos compativeis com o objeto da licitagdo, mediante a
apresentacao de atestados fornecidos por pessoas juridicas de direito publico, ou
privado, em nome da empresa, abrangendo as areas de especializagédo
correspondentes aos trabalhos a executar.
Serao atribuidos até 100 créditos para a experiéncia de servigcos da empresa
licitante, de acordo com distribuicdo definida a seguir:

O O T o
N N N N N

D
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BAREMA DE EXPERIENCIA DA EMPRESA (EE)
8 ~ PONTUACAO
CRITERIO DESCRICAO MAXIMA
Apresentacgao de atestados, em nome da empresa
1. Experiéncia | licitante, que comprovem a execucdo de obras
em  projetos | habitacionais de interesse social: 40 créditos
habitacionais
similares - Até 50 unidades habitacionais: 20 créditos
- De 51 a 200 unidades: 40 créditos
Apresentacao de Certiddes de Acervo Técnico, em
nome da empresa licitante, que comprovem
experiéncia em execug¢ao de Obras civis de vulto
2. Certidges | SMiar
$chicoAcervo -1ab Cer'tid~6es de Acervo 'Tégnico: 5 gré_ditos 20 creditos
- 6 a 10 Certidoes de Acervo Técnico: 10 créditos
- 11 a 15 Certidbes de Acervo Técnico: 15 créditos
- 16 ou mais Certidbes de Acervo Técnico: 20
créditos
Comprovagao de estrutura e recursos para
execugao do projeto (Recursos Humanos,
Infraestrutura Fisica, Equipamentos e Maquinas
3. Capacidade Proprias ou Terceirizadas, Sistemas e Ferramentas
) . de Gestao, Logistica e Capacidade de Execugao, 4
operacional ) 10 créditos
. etc):
instalada
- Estrutura minima comprovada: 5 créditos
- Estrutura robusta e capacidade para execucgao
simultdnea de obras: 10 créditos
4. Participagao I\P/laCrt'\i/lc\i/;?ac,;é\o comprovada em programas como
anterior em '
programas - 1 programa: 10 creditos 30 creditos
publicos de . ‘o
habitagao -2 programas: 20 créditos o
- 3 ou mais programas: 30 créditos

Serao considerados objetos similares, os realizados para pessoa juridica de direito
publico ou privado, que comprove a capacidade técnica operacional e a experiéncia
em servicos de elaboragdo de projetos e execugao de obras correlatos aos
licitados, abrangendo as areas de especializagdo correspondentes construgdes
civis.

A Contratante podera solicitar, de qualquer licitante esclarecimento adicional
relativo a documentos constantes da Qualificagao Técnica, os quais deverao ser
fornecidos no prazo improrrogavel de 3 (trés) dias uteis, sob pena de
desconsideracdo dos dados neles contidos, quando da pontuacdo da Proposta
Técnica.
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9.7. CERTIFICAGAO DA EMPRESA (CE) - PESO 1 - 100 CREDITOS

A Portaria MCID n° 1.482/2023 orientam a exigéncia da certificagdo para
construtoras no MCMV. O PBQP-H é coordenado pelo Ministério das Cidades e
segue diretrizes do SIAC (Sistema de Avaliacdo da Conformidade de Empresas de
Servigos e Obras da Construgao Civil).

Com o objetivo de garantir que a empresa atue com qualidade, seguranca e
conformidade técnica nas obras de construgcao habitacional, a empresa devera
apresentar certificado vigente no PBQP-H, no minimo Nivel “B” do SiAC, emitido
por organismo acreditado, como comprovagdo de sua capacidade técnica e
compromisso com a qualidade na execucgao de obras habitacionais.

Serao atribu[idos 100 créditos caso a licitante apresente Certificado vigente no
PBQP-H (Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat), no Nivel
“A” do SIAC ou 50 créditos caso a licitante apresente Certificado vigente no PBQP-
H (Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat), no Nivel “B”:

BAREMA DE CERTIFICAGAO DA EMPRESA (CE)

i ~ PONTUACA
CRITERIO DESCRICAO O MAXIMA
PBQP-H - Nivel “B” | Certificado vigente no PBQP-H (Programa
em execugcdo de | Brasileiro da Qualidade e Produtividade do | 50 créditos

obras de edificacdes

Habitat), no Nivel “B” do SIAC

PBQP-H - Nivel “A”
em execugcao de
obras de edificacbes

Certificado vigente no PBQP-H (Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat), no Nivel “A” do SIAC

100 créditos

9.8. CALCULO DA NOTA DA LICITANTE
A Nota da qualificagao sera dada por:

NT

Onde:

_ (PTx3)+ (ETx2)+ (EEx4) + (CE x 1)
B 10

Plano de Trabalho (PT) — Peso 3 (maximo de 100 Créditos)

Equipe Técnica (ET) — Peso 2 (maximo de 100 Créditos)

Experiéncia da Empresa (EE) - Peso 4 (maximo de 100 Créditos)

Certificacdo da Empresa (CE) - Peso 1 (maximo de 100 Créditos)

Sendo a nota maxima admitida:

T_(PTx3)+(ETx2)+(EEx4)+(CEx1)

NT

_ (100 x 3) + (100 x 2) + (100 x 4) + (100 x 1)

10

IREC

10
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9.9. As licitantes que obtiverem nota técnica final inferior a 70% e notas parciais (PT,
ET, EE e CE) inferiores a 50%, serdo desclassificadas.
9.10. A Comissao Especial de Chamamento Publico, apds analise e atribuicdo de
pontos relativos a fase de credenciamento, procedera a classificagdo das empresas em
ordem crescente, em fungao da pontuacao obtida.
9.11. Caso haja empate na atribuicdo de pontos, o critério de desempate se dara pela
seguinte ordem:

I. Maior pontuagéo no Plano de Trabalho (PT);

[I. Maior pontuag&o na Equipe Técnica (ET);

[lI.Maior pontuagédo na Experiéncia da Empresa (EE);

IV.Maior pontuagéo na Certificagdo da Empresa (CE);

V. Maior tempo de experiéncia comprovada na execucao de Obras similares;
VI. Empresas com sede no Municipio em Irecé ou na regiao;

VII. Sorteio publico, em caso de persisténcia de empate

9.12. Caso a empresa classificada declinar ou se porventura vier a ser impedida de
contratar, ou dar por abandonado o Contrato, ou mesmo descredenciada, a convocagao
se dara respeitando a ordem subsequente de classificacao.

9.12. O credenciado podera ser contratado para mais de uma demanda
simultaneamente, desde que haja interesse da Administragao Publica.

10. DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS DO EMPREENDIMENTO

10.1. As unidades habitacionais serao do tipo multifamiliar — casa sobreposta, com area
util minima de 41,5 m? por unidade (Portaria MCID n° 725/2023, Anexo V, item 1.3),
composta pelos seguintes ambientes minimos:

AMBIENTE AREA MINIMA (m?)
Sala de Estar / Jantar 12,76 m?
Quarto 1 8,86 m?
Quarto 2 8,71 m?
Cozinha / Area de Servico 5,97 m?
Sanitario / Banheiro 3,74 m?
Varanda 1,50 m?

PREFEITURA
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AREA UTIL MINIMA TOTAL 41,50 m?

10.2. O projeto devera respeitar as especificagbes minimas de mobiliario (Portaria
MCID n° 725/2023, Anexo Il — Tabela I), as normas de desempenho (NBR 15.575) e de
acessibilidade (NBR 9050/2015).

10.3. Os acabamentos minimos exigidos s&o os seguintes:

. Piso (sala, quartos, cozinha, varanda): Ceramica ou porcelanato
minimo 45x45 cm, PEI 4, linha comercial;

. Piso (sanitario): Ceramica antiderrapante PEI 4,

. Piso (escadas e espelhos — areas comuns): Ardosia;

. Paredes (sala/quartos): Textura acrilica rolada (marcas referéncia:
Iquine, Renner, Universo, Resicolor, Akzonobel ou Concremassa);

. Paredes (cozinhal/area de servigo): Ceramica até h minima de 1,50 m;
acima textura acrilica;

. Paredes (sanitario): Azulejo ou ceramica até o teto;

. Tetos (todos os ambientes): Textura acrilica;

. Fachadas externas dos blocos: Textura acrilica rolada; telhamento com

telha ceramica sobre estrutura de madeira.
10.4. Instalagbes e equipamentos especiais obrigatorios:
. Estrutura: placa pré-moldada (ABNT NBR 6118);

. Instalagdes elétricas com previsdo de pontos para ar condicionado
(condensadora e evaporadora) em todos os dormitérios e sala (ABNT NBR
5410);

. Abrigo individual para botijdo GLP 13 kg: resisténcia ao fogo de 2h,
ventilagao frontal com gradil metélico aberto;

. Shaft de tubulagdo e medidores de agua individuais por UH, centralizados

por bloco;

. Bicicletario conforme indicado nas plantas-tipo das Pecgas Técnicas;

. Suporte externo para condensadora de ar condicionado em cada UH; e

. Peitoril na varanda: altura h = 110 cm.
10.5. Equipamentos comunitarios minimos obrigatérios (conforme Portaria MCID n°
725/2023):

. Biblioteca;

. Playground; e

. Centro Comunitario.

10.6. Devera ser implantado Sistema de Lazer atendendo aos critérios da Portaria
MCID n° 725/2023, na area indicada em planta.

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04




l E SECRETARIA DE nossa
= DESENVOLVIMENTO Sk
E E ASSISTENCIA SOCIAL ST o

10.7. A empresa selecionada devera prever e executar solucdo adequada de
esgotamento sanitario no projeto do empreendimento, considerando a auséncia de rede
coletora no entorno imediato, em conformidade com as exigéncias da Caixa Econdmica
Federal e da legislagdo ambiental vigente.

11. DOS SERVICOS A SEREM EXECUTADOS

11.1. Aempresa selecionada executara o objeto de forma integrada, sendo responsavel
por todas as etapas, incluindo:

11.2. Estudos Técnicos

. Levantamento topografico e planialtimétrico do terreno (62.280,58 m?); e
. Estudo geotécnico (sondagem e analise do solo).

11.3. Elaboragao de Projetos

. Projeto urbanistico;

. Projeto arquiteténico (UH, blocos e implantagéo geral);

. Projeto paisagistico;

. Projeto estrutural (placa pré-moldada — ABNT NBR 6118);

. Projeto hidrossanitario (incluindo solugdo de esgotamento sanitario);
. Projeto elétrico e de telecomunicagdes (ABNT NBR 5410);

. Projeto de drenagem pluvial;

. Projeto de prevencao e combate a incéndio; e

. Demais projetos exigidos pela CEF.

11.4. Licenciamento

. Ambiental: Licenga Prévia (LP), Licenca de Instalacao (LI) e Licenga de
Operagao (LO) — INEMA/BA e/ou Municipio de Irecé; e
. Urbanistico: aprovagao do projeto legal junto ao Municipio de Irecé/BA.

11.5. Execucédo das Obras

. Construcdo das 332 UH: Vila Nobelino Il (52 UH) | Vila Nobelino 11l (144
UH) | Vila Nobelino IV (136 UH);

. Infraestrutura urbana interna e externa;

. Solugéo de esgotamento sanitario;

. Equipamentos comunitarios: Biblioteca, Playground e Centro Comunitario;
. Sistema de Lazer; e

. Entrega das UH a CEF para distribuicdo as familias beneficiarias.

12. DOS PRAZOS DE EXECUGAO

12.1. O inicio das obras devera ocorrer em até 30 (trinta) dias apos a emisséo do alvara
de construcao.
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12.2. O prazo maximo para entrega integral das unidades habitacionais é de 18
(dezoito) meses, contados da emissao do alvara de construgdo, em observancia ao
cronograma fisico proposto pela empresa selecionada.

12.3. No caso de atraso decorrente de fatos alheios a empresa (demora nos processos
de licenciamento, aprovagdes ou atrasos gerados pela Administragao Municipal), os
prazos previstos poderéo ser prorrogados pelo mesmo periodo de atraso, devidamente
comprovados.

12.4. O recebimento definitivo das obras pela Caixa Econdmica Federal ndo exclui a
responsabilidade da empresa pelos vicios de construgdo que surgirem durante o prazo
irredutivel de 5 (cinco) anos, conforme art. 618 do Caodigo Civil.

13. DA VISITA TECNICA

13.1. Os participantes poderao visitar o local onde sera executado o empreendimento
para se inteirarem de todos os aspectos referentes a execucao.

13.2. Para realizar a visita técnica, a empresa devera solicitar agendamento junto ao
Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal de Irecé/BA, pelos e-mails
sdas@irece.ba.gov.br e licita_irece@hotmail.com, informando: nome da empresa,
CNPJ, nome completo do representante, telefone e endereco. A vistoria sera
acompanhada por servidor designado, de segunda a sexta-feira, das 08h as 12h.

13.3. O prazo para agendamento inicia-se no dia util seguinte ao da publicagéo do edital
e encerra-se até o dia util anterior a data prevista para abertura dos envelopes.

13.4. O Termo de Visita Técnica podera ser substituido por declaracdo da empresa
sobre o conhecimento do objeto, conforme modelo disponibilizado pela Prefeitura
Municipal de Irecé.

14. DO TERMO DE SELEGAO E DA PROPOSTA A CEF

14.1. Aprovado e homologado o resultado, a Administragdo Municipal convocara a
empresa vencedora para assinar o Termo de Selec¢ao no prazo de 5 (cinco) dias uteis
a partir da convocacgao. O prazo podera ser prorrogado uma vez e pelo mesmo periodo.

14.2. Nao comparecendo, a empresa sera havida como desistente, podendo o
Municipio convocar a empresa seguinte na ordem de classificagcdo ou revogar a
Chamada Publica.

14.3. Apds a emissdo do Termo de Selecédo, a empresa devera apresentar a Caixa
Econdémica Federal (GIHAB/FS — Unidade 7372) a proposta completa e obter analise
de risco de crédito favoravel. Findo o prazo sem apresentacéo ou conceito favoravel, o
Termo de Selegdo sera nulo e a empresa seguinte na classificagdo podera ser
convidada.

14.4. Check-list documental — Sistema SIOPI/CEF: Para instrugdo do processo junto a
CEF, a empresa devera apresentar: (i) Engenharia: check-list preenchido no FRE
(Formulario de Registro de Empreendimento); (ii) Juridico: documentagdo do Municipio
(CNPJ 13.715.891/0001-04), construtora e empreendimento; (iii) Operacional:

V7
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Declaracado de Autenticidade Documental, Declaragao de Responsabilidade Tributaria
(Proponente e Construtora), documentacédo dos representantes do Ente Publico,
Atestes de Vistoria de Enquadramento (Demandas 372732, 373919 e 375040) e
seguros; e (iv) Contratagcdo: Laudo de Analise do Empreendimento (LAE), Analise
Juridica, Avaliacao de Risco da Construtora e Avaliacdo de Risco da Contratagao. O
cadastro no SIOPI devera ser realizado pelo proponente com acesso disponibilizado
por e-mail da GIHAB/FS (Unidade 7372). Contatos CEF: seh6927ba@caixa.gov.br |
gihabfs@caixa.gov.br | gihabsa@caixa.gov.br.

14.5. E condicdo para contratacdo que a empresa ndo possua com a CEF nenhum
contrato ou convénio com obras inacabadas, paralisadas ou contratadas ha mais de 60
(sessenta) dias e nao iniciadas até a data da contratagao.

15. DAS RESPONSABILIDADES

15.1. Do Municipio de Irecé

. Disponibilizar o terreno de 62.280,58 m? (Rua Raul Seixas — Matr. n°
13.814) e realizar a doagao ao FAR, nos termos da legislagdo municipal vigente;
. Aprovacao da Lei Municipal de Doacgao do terreno ao FAR;

. Publicar e conduzir o Chamamento Publico (Portaria MCID n°
1.482/2023);

. Analisar e selecionar as propostas, encaminhando a vencedora a CEF
(GIHAB/FS — Unidade 7372);

. Apresentar a CEF toda a documentagéo exigida: escritura, matriculas,
certiddes negativas, legislagdo de doagao e isencao fiscal (ITBl e ITCMD);

. Monitorar a aprovagao técnica junto a GIHAB/FS;

. Subscrever, como anuente, o contrato de beneficiarios (Portaria MCID n°
2.081/2020);

. Acompanhar e fiscalizar complementarmente as obras em parceria com a
CEF;

. Fornecer as licengas, aprovagoes e alvaras necessarios a execugao das
obras, ap0s apresentacdo dos projetos exigidos;

. Atualizar o cadastro de beneficiarios conforme critérios do PMCMV e

dados do CadUnico, n3o implicando a presenca da Administracdo Municipal na
fiscalizacdo das obras qualquer solidariedade ou corresponsabilidade com a
empresa selecionada, que respondera unica e integralmente pela execugao dos
Servigos.

15.2. Da Empresa Selecionada

. Elaborar todos os projetos executivos (arquitetonico, estrutural, elétrico,
hidrossanitario, drenagem, PACI e demais exigidos pela CEF);

. Realizar levantamentos topograficos e estudo geotécnico do terreno;

. Obter todas as licengas ambientais (LP, LI e LO) e urbanisticas;
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. Apresentar proposta completa a CEF, incluindo planilha orcamentaria;
. Executar as obras, infraestrutura, equipamentos comunitarios e sistema
de lazer,
. Prever e executar solugdo de esgotamento sanitario;
. Inserir toda a documentagao no sistema SIOPI da CEF;
. Promover o registro do empreendimento no cartério de registro de iméveis
competente, em observancia as diretrizes do Programa Habitacional,
. Obter e apresentar, quando da conclusdo das unidades habitacionais,

Habite-se, Certiddo Negativa de Débitos (CND) do INSS e a Averbacéo da
Construgdo a margem das respectivas matriculas no Cartério de Registro de
Imdveis competente;

. Alocar os recursos materiais e humanos necessarios a execugao do
objeto, assumindo integral e exclusiva responsabilidade por todos e quaisquer
Onus trabalhistas, fiscais e previdenciarios;

. Comunicar imediatamente ao Municipio quando da contratagao junto ao
Agente Financeiro; e
. Entregar as UH a CEF para distribuicao as familias beneficiarias.

15.3. Da Caixa Economica Federal

. Analise técnica, juridica e financeira da proposta;

. Aprovacao dos projetos e planilhas orgamentarias;

. Celebracao do contrato de execucao de obras;

. Fiscalizacao das obras; e

. Selecao e distribuicdo das UH as familias conforme Portaria MCID n°
2.081/2020.

16. DA GARANTIA DO EMPREENDIMENTO

16.1. A empresa contratada devera apresentar Garantia Contratual conforme normas e
regulamentac¢des da Caixa Econémica Federal.

16.2. A empresa respondera, durante o prazo irredutivel de 5 (cinco) anos, pela solidez
e seguranga das construgdes e dos materiais utilizados, conforme art. 618 do Cdédigo
Civil.

16.3. A empresa contratada devera contratar apdlice de seguro garantia executante
construtor, conforme disposto no art. 20 da Portaria MCID n° 724/2023.

17. DAS IMPUGNAGOES E DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

17.1. Das Impugnacgdes

17.1.1. Qualquer pessoa podera impugnar os termos deste Chamamento Publico, no
prazo de 3 (trés) dias uteis contados da publicagao.
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171.2. As impugnagbes deverdo ser encaminhadas pelos e-mails
sdas@irece.ba.gov.br e licita_irece@hotmail.com, em documento digitalizado
(PDF/JPG) devidamente assinado, acompanhado de procuragao quando for o caso, ou
protocoladas no Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal de Irecé.

17.1.3. Nao serdo conhecidas as impugnagdes subscritas por representante nao
habilitado legalmente ou ndo identificado no processo.

17.1.4. As respostas as impugnagodes serao disponibilizadas no prazo de 3 (trés) dias
uteis, contados da data de recebimento.

17.2. Dos Recursos

17.2.1. Cabera recurso no prazo de 3 (trés) dias uteis, a contar da publicagcdo do
resultado preliminar, assegurada a ampla defesa e o contraditério, nos termos do art.
165 da Lei Federal n° 14.133/2021.

17.2.2. As razbes do recurso deverdo ser encaminhadas pelos e-mails
sdas@irece.ba.gov.br e licita_irece@hotmail.com ou protocoladas no Setor de
Protocolo da Prefeitura Municipal de Irecé.

17.2.3. Nao serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou
subscritos por representante ndo habilitado legalmente ou ndo identificado.

18. DAS PENALIDADES E SANGOES

18.1. Nao havera contratacao direta por parte do Municipio de Irecé, sendo o contrato
de execucéo firmado entre a empresa selecionada e a Caixa Econdmica Federal, a qual
cabe toda a gestdo contratual, incluindo as eventuais sang¢des conforme legislagao
aplicavel.

18.2. Em caso de recusa em assinar o Termo de Sele¢ao ou ndao cumprimento das
condigdes do processo, a empresa estara sujeita a aplicacdo das penalidades previstas
nos arts. 155 e 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

18.3. A recusa formal da prestagédo do servico, justificada ou n&o, implica convocagéao
da empresa seguinte na ordem de classificagdo. Inviabilizada a contratagdo junto a
CEF, nao cabera qualquer indenizagao por parte do Municipio.

19. DA FISCALIZAGAO E GESTAO

19.1. A gestdo e execugdo da contratagcdo serdo de total responsabilidade da Caixa
Econbmica Federal, ndo envolvendo dispéndio de recursos municipais, excetuada a
doacao do terreno.

19.2. O Municipio de Irecé, por meio da SDAS e do Setor de Engenharia, realizara
acompanhamento complementar das obras, em parceria com a CEF.

20. DOS RESULTADOS ESPERADOS E BENEFICIOS

20.1. A execugdo dos empreendimentos objeto deste Chamamento Publico produzira
0s seguintes resultados e beneficios:
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. Construgao de 332 unidades habitacionais (Vila Nobelino II: 52 | l1I: 144 |
IV: 136), atendendo a 332 familias de baixa renda (Faixa 1 — renda mensal de
até R$ 2.640,00);

. Reducao do déficit habitacional municipal e dos custos sociais a ele
associados;

. Geragao de empregos diretos e indiretos na cadeia da construgao civil em
Irecé e regiao;

. Valorizacao e qualificacdo de area de expansao urbana com infraestrutura
e habitagéo planejada;

. Aplicagdo de R$ 53.618.000,00 de recursos federais com transparéncia e
controle pela CEF; e

. Atendimento as diretrizes de sustentabilidade, acessibilidade (NBR

9050/2015) e desempenho habitacional (NBR 15.575).

21. DO ALINHAMENTO E DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

21.1. Alinhamento com o Planejamento

A contratacao decorre de demanda extraordinaria do Governo Federal, ndo constando
no Plano de Contratagdes Anual (PCA) do Municipio. O Municipio ja providenciou: (i)
Lei Municipal de Doacao do terreno ao FAR; (ii) Publicagao do edital de Chamamento
Publico (Portaria MCID n°® 727/2023); (iii) isengao do ITBI; e (iv) subscrigdo como
anuente do contrato de beneficiarios (Portaria MCID n°® 2.081/2020).

21.2. Possiveis Impactos Ambientais

Nao se identificam impactos ambientais diretos nesta fase do Chamamento Publico. Os
impactos da implantacao e construgéo serao analisados, mitigados e monitorados pelo
Estudo Ambiental da empresa selecionada, em conformidade com a legislagéo federal,
estadual e municipal. A empresa obtera todas as licengas necessarias (LP, LI e LO)
junto ao INEMA/BA e/ou ao Municipio de Irecé.

22. DISPOSIGOES GERAIS

22.1. Os pedidos de informacgdes, esclarecimentos e vistas se fazem necessarios
deverao ser protocolados no Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal de Irecé ou
encaminhados pelos e-mails sdas@irece.ba.gov.br e licita_irece@hotmail.com, de
segunda a sexta-feira, das 08h as 12h e das 14h as 17h.

22.2. Para os casos omissos no presente Chamamento Publico, prevalecerdao os
termos da Lei Federal n° 14.620/2023 e das Portarias MCID n°® 724, 725, 727 e
1.482/2023, e subsidiariamente a Lei Federal n® 14.133/2021.

22.3. Todas as publicagbes relativas a alteragdes ou prorrogagdes do Chamamento
Publico, resumo de atas de julgamento, entre outras, serao publicadas na forma da Lei.
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22.4. As normas disciplinadoras deste Chamamento Publico serdao sempre
interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre os participantes, desde que nao
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranga da contratagao.

22.5. O presente Edital e seus Anexos poderéo ser alterados pela Administracao antes
da abertura, no interesse publico, por sua iniciativa ou decorrente de provocagao de
terceiros, atendido o disposto no art. 55, § 1°, da Lei Federal n° 14.133/2021.

22.6. A Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social podera revogar o presente
edital por razdes de interesse publico, devidamente comprovadas, ou anula-lo por
ilegalidade, mediante parecer escrito e fundamentado.

22.7. A participagcao neste Chamamento Publico implica concordancia, por parte da
empresa participante, com todos os seus termos e condig¢oes.

23. DA CONCILIAGAO, MEDIAGAO E DO FORO

23.1. As controvérsias surgidas quanto a formalizagdo ou execugdo dos atos
decorrentes deste Chamamento Publico serdo submetidas a tentativa de conciliacdo
ou mediagao.

23.2. As partes elegem o Foro da Comarca de Irecé/BA para dirimir quaisquer questoes
oriundas do presente instrumento que por outros meios nao forem solucionadas.

Irecé/BA, 06 de abril de 2026.

KEURI INGRID S. C. VAREDA
Diretora de Dep. Il de Gestao de Contratos e Convénios
Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social — SDAS
Prefeitura Municipal de Irecé — Bahia
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RELACAO DE ANEXOS INTEGRANTES DESTE EDITAL
Anexo | — Estudo Técnico Preliminar (ETP) — Chamamento Publico MCMV, atualizado em
06/04/2026;

Anexo Il — Termo de Referéncia (TR) — Chamamento Publico MCMV, atualizado em
06/04/2026;

Anexo Il - Matricula do Imével n° 13.814 — CRI da Comarca de Irecé (Lv. 2FB, Fls. 31 — Reg.
n°® 1/13.814 de 15/03/2006) e Escritura Publica de Compra e Venda de 14/03/2006;

Anexo IV — Ateste de Vistoria de Enquadramento — Residencial Vila Nobelino || (Demanda CEF
n°® 372732 — GIHAB/FS, Unidade 7372);

Anexo V — Ateste de Vistoria de Enquadramento — Residencial Vila Nobelino Ill (Demanda CEF
n°® 373919 — GIHAB/FS, Unidade 7372);

Anexo VI — Ateste de Vistoria de Enquadramento — Residencial Vila Nobelino IV (Demanda
CEF n°® 375040 — GIHAB/FS, Unidade 7372);

Anexo VIl — Especificagbes Técnicas e Plantas-Tipo (Eng. Civil Igor Adonias S. Lima — CREA-
BA 061857-2056);

Anexo VIl - Projeto de Implantagéo Geral e Planta das Quadras (Vila Nobelino Il — 52 UH | llI
—144 UH | IV - 136 UH);

Anexo IX — Cartilha MCMV-FAR — Reunido FAR (fevereiro/2024) — CEF / Superintendéncia de
Rede Norte e Sul da Bahia e Superintendéncia Executiva de Habitacdo Norte e Sul da Bahia;

Anexo X - Lei Federal n® 14.620, de 13/07/2023 (PMCMV — MCID);

Anexo Xl| — Portaria MCID n°® 724/2023, Portaria MCID n°® 725/2023 e Portaria MCID n°
727/2023;

Anexo XIl — Portaria MCID n° 1.482/2023 e Portaria MCID n° 2.081/2020;

Anexo XlIl - Tabela de Valores de Provisdao de UH — Portaria MCID n°® 725/2023, Anexo V (valor
unitario de referéncia: R$ 161.500,00);

Anexo XIV — Matriz de Riscos do Chamamento Publico;
Anexo XV — Minuta do Termo de Selecao; e

Anexo XVI — Modelo de Declaragdes Obrigatérias.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

CHAMAMENTO PUBLICO PARA SELEGCAO DE
EMPRESA CONSTRUTORA

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA —
MODALIDADE FAR / FAIXA 1

Empreendimentos: Residencial Vila Nobelino Il lll e IV
Rua Raul Seixas — Irecé/BA — CEP 44862-630

Total: 332 Unidades Habitacionais de Interesse Social

Irecé/BA, 06 de abril de 2026
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1. INFORMAGOES BASICAS

Area Requisitante

Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social —
SDAS - Municipio de Irecé — Bahia

Programa

Minha Casa, Minha Vida — FAR (Fundo de Arrendamento

Residencial) — Faixa 1

Objeto

Chamamento Publico para selecdo de empresa do ramo da
construcao civil para elaboragao de projetos e execugao dos
empreendimentos habitacionais Residencial Vila Nobelino
I, eIV

Municipio

Irecé, Estado da Bahia — 78.500 habitantes

Enderego do terreno

Rua Raul Seixas, Irecé/BA — CEP 44862-630

Area total do terreno

62.280,58 m? (doado ao FAR pelo Municipio de Irecé)

Matricula imobiliaria

Matricula n°® 13.814 — Cart6rio de Registro de Imdveis da
Comarca de Irecé

Unidades

habitacionais

332 UH — Vila Nobelino Il (52 UH), Vila Nobelino Ill (144
UH) e Vila Nobelino IV (136 UH)

Agente financeiro Caixa Econbmica Federal — GIHAB/FS (Unidade
Responsavel 7372)

Enquadramento Vila Nobelino I, Il e IV: Enquadrado Superior

CAIXA Vila Nobelino Il, Il e IV: Enquadrado Superior
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O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) instrui o Chamamento Publico destinado
a selecdo de empresa construtora habilitada para manifestacdo de interesse,
elaboragdo de projetos executivos e execugdo das obras dos empreendimentos de
habitacdo de interesse social denominados Residencial Vila Nobelino II, Il e 1V,
localizados no Municipio de Irecé, Estado da Bahia, com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV, Faixa 1.

O terreno encontra-se devidamente registrado sob matricula n® 13.814 no Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Irecé, tendo sido adquirido pelo Municipio mediante
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 14/03/2006, no valor de R$ 55.000,00
(cinquenta e cinco mil reais). O imével esta livre de énus e encargos, conforme Certidao
de Negativa de Onus e DAJ Série 008, n° 230717, e posteriormente doado ao FAR para

viabilizagdo do empreendimento.

2. PREVISAO NO ORGAMENTO PUBLICO E NO PPA

Os recursos destinados a execucdo dos empreendimentos habitacionais sao
provenientes do Orgcamento Geral da Unido, alocados no Programa Minha Casa, Minha
Vida — PMCMV, operacionalizado pelo Fundo de Arrendamento Residencial — FAR,
gerido pela Caixa Econ6mica Federal. Trata-se de demanda extraordinaria, viabilizada
pelo Governo Federal, motivo pelo qual a contratagdo ndo consta formalmente no Plano

de Contratagdes Anual (PCA) do Municipio.

A contrapartida municipal consiste na doacéo do terreno ao FAR, conforme previsto na
legislagao do programa, dispensando a previsdo orgamentaria municipal para as obras
de construgcdo. As responsabilidades do Municipio no ambito deste chamamento
publico restringem-se a doagdo do imovel, a realizagdo do Chamamento Publico e ao
encaminhamento da proposta da empresa vencedora a Caixa Econbmica Federal para

analise, aprovacao técnica, contratacao e fiscalizacdo das obras.

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04




l E SECRETARIA DE nossa
= DESENVOLVIMENTO Sk
E E ASSISTENCIA SOCIAL ST o

3. BASES LEGAIS E NORMATIVAS

O presente Estudo Técnico Preliminar e o respectivo Chamamento Publico séo

orientados pelas seguintes normas, em ordem de aplicagao prioritaria:
. Medida Proviséria n® 1.162, de 14/02/2023 — Institui o Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMV;

. Lei Federal n°® 14.620, de 13/07/2023 — Dispde sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida;

. Portaria MCID n° 724, de 15/06/2023 — Estabelece as Condi¢cdes Gerais
do MCMV-FAR;

. Portaria MCID n°® 725, de 15/06/2023 — Define as Especificagdes
Urbanisticas do PMCMV-FAR,;

. Portaria MCID n°® 727, de 15/06/2023 — Regulamenta o Procedimento de
Enquadramento das propostas;

. Portaria MCID n° 1.482, de 21/11/2023 — Divulga propostas,
procedimentos e critérios de contratacao;

. Portaria MCID n° 2.081, de 20/07/2020 — Procedimentos de selecao de
beneficiarios;

. Lei Federal n®10.257, de 10/07/2001 — Estatuto da Cidade (art. 42-B para
expansao urbana);

. NBR 15.575 — Norma de Desempenho para Edificagdes Habitacionais;

. NBR 9050/2015 — Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario e
espacos;

. Lei Federal n° 14.133/2021 — Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos (aplicagao subsidiaria);

. Legislagao municipal de Irecé/BA vigente.

4. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Irecé, com populacdo estimada de 78.500 habitantes, enfrenta

crescente déficit habitacional, que afeta especialmente as familias de baixa renda
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classificadas na Faixa 1 do Programa Minha Casa, Minha Vida — com renda familiar
mensal de até R$ 2.640,00. A insuficiéncia de moradias adequadas gera situagdes de
adensamento urbano precario, ocupacéo irregular de areas de risco e vulnerabilidade

social.

A Prefeitura Municipal de Irecé, por meio da Secretaria de Desenvolvimento e
Assisténcia Social — SDAS, mantém cadastro atualizado de familias inscritas e
enquadradas nos critérios do PMCMV-FAR, conforme os critérios de prioridade
estabelecidos na Portaria MCID n°® 2.081/2020 (familias em situagao de rua, vitimas de

catastrofes naturais, mulheres chefes de familia, portadores de deficiéncia fisica etc.).

A disponibilidade do terreno de 62.280,58 m? na Rua Raul Seixas, situado em area de
expansao urbana consolidada contigua a malha urbana, dotado de infraestrutura basica
na via principal (energia elétrica, abastecimento de agua, vias pavimentadas e
drenagem pluvial), cria uma oportunidade concreta e imediata de viabilizar 332
unidades habitacionais de interesse social. O terreno foi adquirido pelo Municipio em
2006 e esta devidamente registrado, livre de quaisquer 6nus.

A necessidade do Chamamento Publico decorre da regulamentacdo do Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR, que prevé, para a modalidade operada por Entes
Publicos (Prefeituras), o procedimento de selecdo de empresas construtoras
habilitadas. Este procedimento garante competitividade, isonomia e conformidade
técnica com as exigéncias da Caixa Econbmica Federal, assegurando a correta
aplicacédo dos recursos federais e a entrega de moradias dignas as familias

contempladas.

5. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O Chamamento Publico tem por objeto a sele¢cdo de empresa do ramo da construgao
civil com comprovada qualificacdo técnica e capacidade operacional para apresentacio
de manifestacéo de interesse e elaboragdo de Projetos de Arquitetura e Engenharia
para posterior construgao dos seguintes empreendimentos habitacionais de interesse

social no Municipio de Irecé/BA:
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Residencial Vila 52 UH Multifamiliar (casa Enquadrado
Nobelino Il sobreposta) Superior
Residencial Vila 144 UH Multifamiliar (casa Enquadrado
Nobelino Il sobreposta) Superior
Residencial Vila 136 UH Multifamiliar (casa Enquadrado
Nobelino IV sobreposta) Superior
TOTAL 332 UH — —

Os empreendimentos seréao implantados no terreno de 62.280,58 m? localizado na Rua

Raul Seixas, Irecé/BA. O total conjunto de empreendimentos contiguos (332 UH) é
inferior ao limite de 400 UH estabelecido pela Portaria MCID n°® 724/2023, conforme
ratificado nos Atestes de Vistoria de Enquadramento emitidos pela GIHAB/FS
(Demandas 373919, 372732 e 375040).

O valor de referéncia por unidade habitacional, fixado pela Caixa Econémica Federal

para o Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, Faixa 1, aplicavel ao Municipio de

Irecé/BA, é de R$ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito mil reais). Com base nesse valor

unitario, os montantes estimados por empreendimento e o valor global do conjunto sédo

0S seguintes:

Residencial Vila Nobelino Il 52

158.000,00

8.216.000,00
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Residencial Vila Nobelino 1l 144 158.500,00 22.752.000,00
Residencial Vila Nobelino 1V 136 158.000,00 21.488.000,00
TOTAL GERAL 332 158.000,00 52.456.000,00

* Valores de referéncia fixados pela Caixa Econbémica Federal para o PMCMV-FAR,

Faixa 1. O valor definitivo sera estabelecido na analise técnica e aprovag¢ao do projeto

pela Caixa Econbmica Federal, podendo haver ajustes conforme a planilha

orgamentaria aprovada. Os valores acima n&o incluem a contrapartida municipal

(doacéo do terreno).

5.1. Requisitos Técnicos do Empreendimento

As empresas participantes deverdao atender, no minimo, aos seguintes requisitos

técnicos:

. Cada unidade habitacional devera conter area util minima de 41,5 m?
(conforme item 1.3 — Anexo V da Portaria MCID n°® 725/2023), composta de:

sala de estar/jantar, 02 dormitérios, cozinha/area de servico integrada, banheiro

e varanda;
. O projeto devera respeitar as especificagbes minimas de mobiliario
dispostas no Anexo lll — Tabela | da Portaria MCID n° 725/2023 e suas
alteracoes;
. O empreendimento devera atender integralmente as normas de

acessibilidade (NBR 9050/2015) e de desempenho habitacional (NBR 15.575);

. As fachadas externas dos blocos deverdo ser executadas com textura
acrilica rolada (marcas referéncia: Iquine, Renner, Universo, Resicolor,
Akzonobel ou Concremassa), e telhamento com telha ceramica sobre estrutura

de madeira;
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. As areas comuns e de circulagdo deverao ter degraus e espelhos em

arddsia; paredes e tetos com textura acrilica;

. O projeto arquitetdbnico devera ser elaborado pela empresa participante,
respeitando os limites do terreno, as normas do PMCMV-FAR e a legislagao

municipal, estadual e federal vigente;

. Devera ser prevista area para bicicletario conforme indicado nas plantas-
tipo do Engenheiro Civil Igor Adonias S. Lima (CREA-BA 061857-2056),

integrantes das Especificagdes Técnicas do processo;

. Previsdo para instalacdo de ar condicionado (condensadoras e

evaporadoras) em todos os dormitérios e sala;

. Abrigo individual para botijao de GLP 13 kg com resisténcia ao fogo de 2h

e ventilacao frontal com gradil metalico aberto.

5.2. Responsabilidades da Empresa Selecionada

A empresa selecionada sera responsavel por todas as etapas, desde a elaboragao até
a entrega do empreendimento, incluindo:
. Levantamentos topograficos e planialtimétricos;
. Elaboracdo e aprovacdo do Estudo Ambiental e obtencdo de todas as
licengas necessarias;
. Elaboragao e aprovagao do Projeto Legal junto ao Municipio de Irecé/BA;
. Elaboragdo de todos os projetos complementares: Estrutural, Elétrico,
Hidrossanitario, Drenagem, Preventivo Contra Incéndio e demais exigidos pela
Caixa Econbémica Federal;
. Execucgéao de toda a infraestrutura interna e externa do empreendimento;
. Entrega das unidades habitacionais a Caixa Econdbmica Federal, que

procedera a distribuicao as familias beneficiarias conforme critérios do PMCMV.

5.3. Situacgao do Terreno

Conforme apurado nos Atestes de Vistoria de Enquadramento emitidos pela Caixa

Econdmica Federal (GIHAB/FS), o terreno apresenta as seguintes condi¢des:
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. Localizagcdo: zona de expansdo urbana consolidada, contigua a area

urbana consolidada, com densidade demografica inferior a média municipal —

informacéo ratificada pelo Oficio da Proponente de 06/02/2026;

. Infraestrutura: rede de energia elétrica e iluminagédo publica validadas;
rede de abastecimento de agua potavel validada; vias de acesso pavimentadas
validadas; drenagem pluvial com guias e sarjetas validada;

. Pendéncia identificada: auséncia de rede de esgotamento sanitario no
entorno imediato — conforme Oficio da Proponente de 06/02/2026, atualmente
ndo existe sistema de esgotamento sanitario implantado. A construtora devera
prever solucdo adequada de esgotamento sanitario no projeto do
empreendimento, em conformidade com as exigéncias da Caixa Econdmica

Federal e da legislacdo ambiental vigente;

. O terreno esta desocupado, sem edificagbes a demolir, e livre de

requalificagcao (Retrofit).

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em funcdo das regras e dos parametros ja definidos para o Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAR, conforme as Portarias MCID n® 724, 725, 727 e 1.482, nao é
necessario realizar levantamento de precos de mercado para fins de estimativa de valor
da contratagdo. O valor de referéncia por unidade habitacional é de R$ 158.000,00
(cento e cinquenta e oito mil reais), fixado pela Caixa Econémica Federal para o
Municipio de Irecé/BA, resultando em valor global estimado de R$ 52.456.000,00
(cinquenta e dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e seis mil reais) para as 332
unidades habitacionais do conjunto. Os parametros de referéncia séo estabelecidos
diretamente pela Caixa Econémica Federal com base em planilhas de custos unitarios

referenciais do programa.

A selecdo da empresa se baseara exclusivamente nas diretrizes do PMCMV-FAR,
garantindo conformidade com as exigéncias técnicas federais. Apos a selegéo pelo

Municipio mediante Chamamento Publico, a Caixa Econémica Federal procedera a
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analise técnica, juridica e financeira da proposta, incluindo a verificagdo de planilhas

orcamentarias, antes da efetiva contratagao.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugcao adotada consiste na selecédo, por meio de Chamamento Publico, de uma
empresa construtora com capacidade de executar o objeto de forma integrada ("chave
na mao" — turnkey): desde a elaboragdao dos projetos arquitetbnicos e
complementares, passando pela obtencdo de todas as licengas necessarias, até a
execugao integral das obras e entrega das unidades habitacionais a Caixa Econbémica
Federal. Esta abordagem simplifica a gestdo, garante coeréncia técnica entre projeto e

execugao, e assegura a responsabilidade de um unico contratante perante o programa.

Os projetos executivos de arquitetura deverdao obedecer as diretrizes das Portarias
MCID n° 725 e 727/2023, a NBR 15.575 (norma de desempenho), as especificagoes
minimas e ao codigo de praticas da Caixa Econdmica Federal (Quadros 01 a 03). Os
projetos deverdo ser elaborados de forma a aproveitar ao maximo o terreno de

62.280,58 m?, respeitando a legislacdo municipal de Irecé/BA, estadual e federal.

Além das unidades habitacionais, a empresa selecionada devera implantar os
seguintes equipamentos comunitarios minimos, conforme previsto no edital do

Chamamento Publico:

° Biblioteca;
° Playground;

° Centro comunitario.

Esses equipamentos integram a concepg¢do do empreendimento como um conjunto
habitacional completo, promovendo qualidade de vida, convivéncia comunitaria, acesso
a cultura e ao lazer para as familias beneficiarias. As especificagdes dimensionais,
construtivas e de localizacdo de cada equipamento serdo definidas no edital do
Chamamento Publico, em conformidade com as exigéncias da Caixa Econdmica
Federal e da legislagdo do PMCMV-FAR.

O fluxo operacional previsto € o seguinte:
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1) Publicagéao e realizacdo do Chamamento Publico pelo Municipio;
2) Analise das propostas e selegdo da empresa vencedora;

3) Encaminhamento da proposta a Caixa Econbmica Federal para analise

técnica e aprovacgao dos projetos e planilhas;

4) Celebracdo do contrato diretamente entre a Caixa Econdmica Federal e a

empresa selecionada,;
5) Execugéao das obras sob fiscalizagdo da Caixa Econdmica Federal,
6) Concluséo e entrega das unidades habitacionais; e

7) Selecgao dos beneficiarios e distribuicdo das unidades conforme Portaria MCID
n°® 2.081/2020.

8. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A contratacdo por meio de Chamamento Publico, nos termos da Portaria MCID n°

1.482/2023 e da legislagdo do PMCMYV, justifica-se pelos seguintes fundamentos:

a) Necessidade social urgente: o déficit habitacional no Municipio de Irecé é
expressivo entre as familias de baixa renda, e a disponibilidade do terreno e dos
recursos federais do FAR representa oportunidade imediata de atendimento a
332 familias;

b) Conformidade programatica: o Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, na
modalidade operada por Entes Publicos, exige o procedimento de Chamamento
Publico para selegédo de construtoras, conforme regulamentagcdo do MCID e da
Caixa Econbmica Federal;

c) Adequacédo do terreno: o imével da Rua Raul Seixas atende aos critérios
urbanisticos do programa (localizagdo, infraestrutura basica, porte), tendo sido
objeto de Vistoria de Enquadramento pela GIHAB/FS, resultando em

enquadramento validado;
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d) Contrapartida municipal viavel: a doagdo do terreno ao FAR representa
contrapartida adequada do Municipio, sem comprometimento do orcamento

municipal para as obras;

e) Isonomia e eficiéncia: 0 Chamamento Publico assegura tratamento isonémico
entre as empresas participantes, justa competicdo e selecdo da melhor proposta

técnica, evitando contratagcdes com valores inexequiveis ou superfaturamento.

9. PARCELAMENTO DO OBJETO

O Municipio de Irecé manifesta-se pela ndo adogao do parcelamento do objeto, optando
pela contratacdo unificada dos trés empreendimentos — Residencial Vila Nobelino Il
(52 UH), Residencial Vila Nobelino Il (144 UH) e Residencial Vila Nobelino IV (136 UH)
— em um unico lote no Chamamento Publico, a ser executado por uma unica empresa

contratada.

A opcéo pelo objeto unificado encontra amparo no art. 40, inciso V, da Lei Federal n.
14.133/2021 (aplicada subsidiariamente), que admite a contratagdo sem parcelamento
quando a divisdo do objeto for técnica ou economicamente inviavel ou puder
comprometer a coesdo e a funcionalidade do conjunto. No caso em tela, os trés
empreendimentos estdo inseridos no mesmo terreno de 62.280,58 m?, compartilham
infraestrutura comum e integram um unico plano urbanistico aprovado pela Caixa
Econbmica Federal, o que torna a contratacdo unificada a solugdo técnica mais

adequada.
Os fundamentos que embasam a opgao municipal pela contratacdo unificada s&o:

° Unicidade do terreno e do plano urbanistico: os trés empreendimentos
estdo implantados em um unico terreno continuo de 62.280,58 m? com plano
urbanistico integrado aprovado pela Caixa Econ6mica Federal (GIHAB/FS). A
execugao por uma unica empresa garante coeréncia técnica no uso do solo, nas
solugdes de infraestrutura interna, no sistema viario, na drenagem e nos
equipamentos comunitarios, evitando conflitos de interface entre diferentes

contratadas;
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° Racionalidade construtiva e economicidade: a contratacdo unificada

permite a empresa construtora otimizar o canteiro de obras, a logistica de
materiais, o aproveitamento de equipamentos e a gestdo de méo de obra em
escala para todo o conjunto de 332 UH, resultando em maior eficiéncia

construtiva e potencial reducao de custos indiretos em beneficio do programa;

° Coeréncia na gestdo e fiscalizagdo: a contratagdo com uma unica
empresa simplifica a gestao contratual pela Caixa Econdmica Federal e pelo
Municipio, elimina riscos de sobreposicdo de responsabilidades entre
contratadas distintas e assegura interlocug&o técnica unica para a resolu¢ao de

eventuais interferéncias de projeto e execugdo no mesmo terreno;

° Conformidade com os limites da Portaria MCID n. 724/2023: o total de 332
UH do conjunto é inferior ao limite de 400 UH por empreendimento estabelecido
pela regulamentacdo do programa, conforme ratificado nos Atestes de Vistoria
de Enquadramento emitidos pela GIHAB/FS (Demandas 372732, 373919 e
375040), todos com resultado Enquadrado Superior, viabilizando a contratagao

unificada dentro dos parametros normativos do PMCMV-FAR,;

° Aprovacao unificada pela Caixa Econémica Federal: a Caixa Econdmica
Federal aprovou o conjunto dos empreendimentos Vila Nobelino Il, Ill e IV como
um projeto integrado no mesmo terreno, o que reforga a pertinéncia técnica e
operacional da contratacdo sem parcelamento, em conformidade com as
diretrizes do PMCMV-FAR.

Ressalva-se que, nao obstante a opcao municipal pela contratacéo unificada, a decisao
final quanto a estruturagdo da contratacdo € de competéncia da Caixa Econbmica
Federal, na qualidade de agente financeiro e gestor do contrato, a quem cabera a
analise técnica e a aprovacao da formatagdo adotada no Chamamento Publico, em
conformidade com as normas do PMCMV-FAR.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
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A contratacao decorre de demanda extraordinaria viabilizada pelo Governo Federal, no
ambito do PMCMV — FAR, e nao consta formalmente no Plano de Contratacées Anual
do Municipio. O contrato definitivo de execucdo de obras sera celebrado diretamente
entre a Caixa Econ6mica Federal e a empresa selecionada, razdo pela qual a despesa
nao onera o orgamento municipal. O presente ETP tem por finalidade documentar e
formalizar a instrucdo do processo de Chamamento Publico municipal, etapa

necessaria e prévia a contratagcéo pela Caixa.

O Municipio de Irecé ja providenciou: (i) a aprovacgéo da Lei Municipal de Doagéo do
terreno ao FAR; (ii) a publicacdo do edital de Chamamento Publico nos termos da
Portaria MCID n° 727/2023; (iii) a isengao do ITBI conforme legislagdo municipal
aplicavel; e (iv) a subscricado, como anuente, do contrato de beneficiarios nos termos
da Portaria MCID n° 2.081/2020.

11. BENEFICIOS A SEREM ALCANGADOS COM A CONTRATAGAO

A contratagdo decorrente do Chamamento Publico resultara nos seguintes beneficios
diretos e indiretos para o Municipio de Irecé e sua populacio:

. Atendimento habitacional imediato a 332 familias de baixa renda (Faixa 1
do PMCMV), com provisdo de moradia digna, segura e em area dotada de
infraestrutura;

. Reducéo do déficit habitacional municipal e dos custos sociais associados
a precariedade habitacional (saude publica, seguranca, educagao);

. Geragao de empregos diretos e indiretos na cadeia da construgéo civil no
municipio e regiao;

. Valorizagéo e qualificagcdo de area de expanséao urbana com infraestrutura
e habitagéo planejada;

. Cumprimento das metas do Programa Minha Casa, Minha Vida e dos
compromissos assumidos pelo Municipio perante o Governo Federal;

. Otimizacdo do uso de recursos publicos federais com transparéncia,

isonomia e controle pela Caixa Econémica Federal;
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. Contribuicdo para o cumprimento das diretrizes de sustentabilidade,

acessibilidade e conforto habitacional previstas na legislagao federal.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELO MUNICIPIO

Para a viabilizagdo plena do empreendimento, as seguintes providéncias deverao ser
adotadas pelo Municipio de Irecé, no prazo adequado a cada etapa:

* Publicacédo e condu¢do do Chamamento Publico conforme os termos da Portaria
MCID n° 1.482/2023;

* Analise e selecdo das propostas recebidas, com encaminhamento da proposta
vencedora a Caixa Econ6mica Federal,

* Apresentagdo de toda a documentagao exigida pela Caixa (check-list juridico,
operacional e de engenharia), incluindo: escritura do terreno, registros de
imoveis, certiddes negativas, legislagdo de doagdo e isencdo fiscal,
documentagao do empreendimento e da construtora;

* Monitoramento do processo de aprovacéo técnica do empreendimento junto a
GIHAB/FS;

* Celebracao, como anuente, do contrato de selegdo de beneficiarios nos termos
da Portaria MCID n° 2.081/2020;

* Acompanhamento e fiscalizacdo complementar das obras durante a execucao,
em parceria com a Caixa Econémica Federal;

» Atualizacao do cadastro de beneficiarios, em conformidade com os critérios de
prioridade do PMCMV e com os dados do CadUnico.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Considerando que a fase atual se restringe ao Chamamento Publico e ao
credenciamento de empresas construtoras, ndo se identificam impactos ambientais
diretos nesta etapa. Os impactos decorrentes da implantagcdo e construgcao do
empreendimento serdao analisados, mitigados e monitorados nas etapas subsequentes,

especialmente quando da elaboracdo do Estudo Ambiental pela empresa selecionada,
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em conformidade com as exigéncias da legislagdo ambiental federal, estadual e
municipal vigentes.

Destaca-se que a empresa selecionada sera responsavel pela obtencao de todas as
licencas ambientais necessarias, incluindo Licenca Prévia, Licenca de Instalagdo e
Licenca de Operagédo, quando exigiveis pelo 6rgdo ambiental competente do Estado da

Bahia (INEMA) e/ou pelo Municipio de Irecé.

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Pelo exposto no presente Estudo Técnico Preliminar, declaramos VIAVEL a realizacéo
do Chamamento Publico para selecdo de empresa construtora para execugédo dos
empreendimentos Residencial Vila Nobelino Il, lll e IV, no Municipio de Irecé, Estado
da Bahia, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, Faixa 1, com 332

unidades habitacionais de interesse social.

Irecé/BA, 06 de abril de 2026

Keuri Ingrid S. C. Vareda
Diretora de Dep. Il de Gestao de Contratos e Convénios

Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social
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TERMO DE REFERENCIA

CHAMADA PUBLICA DE QUALIFICAGCAO TECNICA

Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1
Lei n°® 14.620/2023 | Portarias MCID n°® 724, 725, 727 e 1.482/2023

Empreendimentos: | Residencial Vila Nobelino Il, lll e IV

Municipio / UF: Irecé — Bahia

Enderecgo: Rua Raul Seixas — Irecé/BA — CEP 44862-630

Terreno: 62.280,58 m? | Matr. n® 13.814 — CRI Comarca de Irecé
Modalidade: MCMYV — FAR (Fundo de Arrendamento Residencial) — Faixa 1
UH (total): 332 UH (Vila Nobelino II: 52 | 1lI: 144 | IV: 136)

Valor — unit.  de | o 458 000,00 por UH (CEF — Port. MCID n° 725/2023, Anexo V)

referéncia:
Valor global | R$ 52.456.000,00 (cinquenta e dois milhdes, quatrocentos e
estimado: cinquenta e seis mil reais)

Agente financeiro: | Caixa Econdbmica Federal — GIHAB/FS (Unidade Responsavel
7372)

Data: Irecé/BA, 06 de abril de 2026

Keuri Ingrid S. C. Vareda
Diretora de Dep. Il de Gestao de Contratos e Convénios
Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social — SDAS
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1. INFORMAGOES BASICAS

Area Requisitante:

Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social — SDAS
/ Municipio de Irecé — Bahia

Programa:

Minha Casa, Minha Vida — FAR (Fundo de Arrendamento
Residencial) — Faixa 1

Agente Financeiro:

Caixa Econbmica Federal - GIHAB/FS

Responsavel 7372)

(Unidade

Municipio / UF: Irecé — Bahia — Brasil
SHColSeE do | pua Raul Seixas — Irecé/BA — CEP 44862-630
Terreno:

Area total do terreno:

62.280,58 m? (doado ao FAR pelo Municipio de Irecé)

Matricula / Registro:

Matr. n°® 13.814 — CRI da Comarca de Irecé | Lv. 2FB, Fls.
31 | Reg. n°1/13.814 de 15/03/2006

Unidades
habitacionais:

332 UH: Vila Nobelino Il (52 UH) | Vila Nobelino 11l (144 UH) |
Vila Nobelino IV (136 UH)

Enquadramento
CEF:

Vila Nobelino Il: Enquadrado Superior (Dem. 372732) | Il
Enquadrado Superior (Dem. 373919) | [IV: Enquadrado
Superior (Dem. 375040)

CNPJ Municipio:

13.715.891/0001-04

O presente Termo de Referéncia instrui 0 Chamamento Publico destinado a selegao de

empresa construtora habilitada para elaboragao de projetos executivos e execugao dos

empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, 1ll e IV, com recursos do Fundo de

Arrendamento Residencial — FAR, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV, Faixa 1, conforme ETP.
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2. OBJETO

A presente Chamada Publica tem por objeto a selegcdo de empresa do ramo da
construgdo civil para elaboragdo de projetos e execugcdo dos empreendimentos
habitacionais denominados Residencial Vila Nobelino Il, Il e IV, aprovacao em todas as
instancias necessarias, contratagao, gestao, producéao e legalizagcdo de 332 (trezentas
e trinta e duas) unidades habitacionais de interesse social, no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR, Faixa 1, conforme Lei n® 14.620/2023, Portaria MCID
n® 724/2023 (Condigbes Gerais), Portaria MCID n° 725/2023 (Especificagdes
Urbanisticas), Portaria MCID n° 727/2023 (Enquadramento), Portaria MCID n°

1.482/2023 e demais normas correlatas.

Empreendimento N° de UH Tipologia Enquadramento CEF

Multifamiliar (casa
Residencial Vila Nobelino Il 52 UH Enquadrado — Superior
sobreposta)

Multifamiliar (casa
Residencial Vila Nobelino Il 144 UH Enquadrado — Superior
sobreposta)

Multifamiliar (casa
Residencial Vila Nobelino IV 136 UH Enquadrado — Superior
sobreposta)

TOTAL GERAL - Limite Port. MCID n° 724/2023: 400 UH | Conjunto: 332 UH <400 v

Os trés empreendimentos sdo objeto de contratacéo unificada no Chamamento Publico
(objeto nao parcelado — art. 40, V, Lei n°® 14.133/2021), conforme Sec¢do 10 deste TR,
por estarem implantados no mesmo terreno de 62.280,58 m? com plano urbanistico
integrado aprovado pela CEF. Os trés empreendimentos somam 332 UH, valor inferior
ao limite de 400 UH fixado pela Portaria MCID n° 724/2023, conforme ratificado nos
Atestes de Vistoria de Enquadramento (CEF/GIHAB-FS — Demandas 372732, 373919
e 375040), todos com resultado Enquadrado Superior.
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O presente TR e o respectivo Chamamento Publico sdo orientados pelas seguintes

normas, em ordem de aplicagao prioritaria:

. Medida Proviséria n° 1.162, de 14/02/2023 — Institui o PMCMV;

. Lei Federal n° 14.620, de 13/07/2023 — Dispde sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida;

. Portaria MCID n°® 724, de 15/06/2023 — Condicdes Gerais do MCMV-FAR;
. Portaria MCID n° 725, de 15/06/2023 — Especificagdes Urbanisticas do
PMCMV-FAR (Anexo V: Tabela de Valores de Provisao de UH; Anexo Il — Tabela
I: especificagbes minimas);

. Portaria MCID n° 727, de 15/06/2023 — Procedimento de Enquadramento
das propostas;

. Portaria MCID n° 1.482, de 21/11/2023 - Divulgacao de propostas,
procedimentos e critérios de contratacao;

. Portaria MCID n° 2.081, de 20/07/2020 — Procedimentos de selecao de
beneficiarios;

. Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) — art. 42-B: expansao
urbana;

. ABNT NBR 15575 — Norma de Desempenho para Edificacdes
Habitacionais;

. ABNT NBR 9050/2015 — Acessibilidade a edificacbes, mobiliario e
espacos;

. Lei Federal n® 14.133/2021 — Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos
(aplicagao subsidiaria); e

. Legislagao municipal de Irecé/BA vigente.
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4. PREVISAO ORGAMENTARIA E VALOR DE REFERENCIA

4.1 Fonte de Recursos

Os recursos sao provenientes do Orgamento Geral da Unido, operacionalizado pelo
Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, gerido pela CEF. A contratagdo n&o consta
no Plano de Contratagbes Anual (PCA) do Municipio por se tratar de demanda
extraordinaria do Governo Federal. O contrato de execugao sera celebrado diretamente
entre a CEF e a empresa selecionada, ndo onerando o orgamento municipal. A
contrapartida municipal consiste exclusivamente na doag¢ao do terreno de 62.280,58 m?
ao FAR.

4.2 Valor de Referéncia por Unidade e Valor Global Estimado

O valor de referéncia por UH fixado pela CEF para o PMCMV-FAR, Faixa 1, aplicavel

ao Municipio de Irecé/BA (Capital Regional/Centro Sub-Regional, populagao < 100 mil
hab. — Portaria MCID n°® 725/2023, Anexo V), é de R$ 158.000,00 (cento e cinquenta e

oito mil reais) por unidade habitacional.

Empreendimento Qtd. UH  Valor Unitario (R$) Valor Total (R$)
Residencial Vila Nobelino I 52 158.000,00 8.216.000,00
Residencial Vila Nobelino IlI 144 158.000,00 22.752.000,00
Residencial Vila Nobelino 1V 136 158.000,00 21.488.000,00

TOTAL GERAL (332 UH): R$ 52.456.000,00

* Valores de referéncia fixados pela CEF. O valor definitivo sera estabelecido na analise

e aprovacgao do projeto. Nao incluem a contrapartida municipal (doagao do terreno).
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5. DESCRIGAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

5.1 Necessidade Social

O Municipio de Irecé enfrenta crescente déficit habitacional entre as familias de baixa
renda da Faixa 1 do PMCMV - renda familiar mensal de até R$ 2.640,00. A SDAS
mantém cadastro atualizado de familias nos critérios do PMCMV-FAR, conforme
prioridades da Portaria MCID n° 2.081/2020. A disponibilidade do terreno de 62.280,58
m? na Rua Raul Seixas, adquirido pelo Municipio em 2006 e livre de 6nus, cria

oportunidade imediata para viabilizar 332 UH de interesse social.

5.2 Justificativa da Contratacao

a) Necessidade social urgente: déficit habitacional expressivo e disponibilidade
imediata de terreno e recursos federais do FAR para atendimento a 332
familias;

b) Conformidade programatica: o PMCMV-FAR na modalidade Ente Publico exige

Chamamento Publico para selecao de construtoras (Portaria MCID n°
1.482/2023);

c) Adequacéao do terreno: imével com enquadramento validado pela GIHAB/FS
(Demandas 372732, 373919 e 375040) e infraestrutura basica disponivel;

d) Contrapartida municipal viavel: doagcdo do terreno ao FAR, sem

comprometimento do orgcamento municipal; e

e) Isonomia e eficiéncia: tratamento isonébmico e selegdo da melhor proposta

técnica conforme normas do programa.

6. ESPECIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

6.1 Composigio e Areas das Unidades Habitacionais

As UH serao do tipo multifamiliar — casa sobreposta / apartamento com area util minima
de 41,5 m? por unidade (Portaria MCID n°® 725/2023, Anexo V, item 1.3), com frente de
6,29 m, compostas pelos seguintes ambientes (Planta Apto 002A — Eng. Igor Adonias
S. Lima, CREA-BA 061857-2056):
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Ambiente Area (m?) Referéncia
Sala de Estar / Jantar 12,76 m? Planta Apto 002A
Quarto 1 8,86 m? Planta Apto 002A
Quarto 2 8,71 m? Planta Apto 002A
Cozinha / Area de Servico 5,97 m? Planta Apto 002A
Sanitario / Banheiro 3,74 m? Planta Apto 002A

Piso em ceramica ou
porcelanato; parede e teto
com textura acrilica (lquine,
Varanda 1,50 m? Renner, Universo, Resicolor,
Akzonobel ou Concremassa);
peitoril h = 110 cm — Planta
Apto 002A

Degraus e espelhos em
arddsia; piso, parede e teto
com textura acrilica (lquine,
Renner, Universo, Resicolor,
Akzonobel ou Concremassa) —
Pecas Técnicas

Escada (area comum do bloco) —

AREA UTIL MINIMA TOTAL: 41,5 m? (minimo exigido — Port. MCID n° 725/2023)

O projeto devera respeitar as especificagdes minimas de mobiliario (Portaria MCID n°
725/2023, Anexo Il — Tabela 1), as normas de desempenho (NBR 15.575) e de
acessibilidade (NBR 9050/2015).

6.2 Especificagdes Urbanisticas — Localizagao do Terreno

Denominacgao do imével: Residencial Vila Nobelino Il, Il e IV
Endereco / CEP: Rua Raul Seixas — CEP 44862-630
Area total: 62.280,58 m?
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Classificagao: Zona de expansao urbana consolidada, contigua a malha
urbana - ratificado por Oficio de 06/02/2026

Estatuto da Cidade: Atende ao art. 42-B da Lei n°® 10.257/2001 para
empreendimentos em area de expansao urbana

Entorno: Area destinada a atividades comerciais locais no entorno; rede
de energia e abastecimento de agua diretamente na via
principal

Situagao: Terreno desocupado, sem edificagdes a demoalir, livre de

requalificacao (Retrofit)

6.3 Especificagoes de Acabamento (Pecgas Técnicas)

Ambiente Piso Parede Teto
Ceramica ou - .
Sala de Estar . Textura  acrilica  (lquine, -
porcelanato min. 45x45 . . Textura acrilica
/ Jantar e . Renner, Universo, Resicolor,
cm, PElI 4, linha (mesmas marcas)
Quartos . Akzonobel ou Concremassa)
comercial
Ceramica até h min. 1,50 m
Cozinha / A Ceramica ou | (mesmas marcas); acima
Servico " | porcelanato min. 45x45 | textura  acrilica  (Iquine, | Textura acrilica
cm, PEI 4 Renner, Universo, Resicolor,
Akzonobel ou Concremassa)
Sanitario Ceramica antiderrapante | Azulejo ou ceramica até o Textura acrilica
PEI 4 teto (revestimento total)
Ceramica ou . "
Varanda Textura acrilica Textura acrilica
porcelanato
Escadas /
Espelhos - - -
(dreas Ardédsia Textura acrilica Textura acrilica
comuns)
Fachad _ Telha ceramica
daCBaI as —_ TeXtura aCI’I|Ica rOIada Sobre estrutura de
S Lelienio) (Iquine, Renner, Universo, | madeira
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Resicolor, Akzonobel ou
Concremassa)

6.4 Estrutura, Instalagoes e Equipamentos Especiais

. Estrutura: placa pré-moldada (projeto estrutural especifico — ABNT NBR

6118 e correlatas);

. Instalagdes elétricas: conforme ABNT NBR 5410, com previsao de pontos
para ar condicionado (unidade condensadora externa e unidade evaporadora

interna) em todos os dormitorios e sala de estar/jantar;

. Abrigo individual para botijao GLP 13 kg (por UH): resisténcia ao fogo
minima de 2 horas, ventilagdo frontal obrigatéria com gradil metalico aberto,
conforme NBR e exigéncias do Corpo de Bombeiros;

. Medic&o de agua individualizada: shaft de tubulagdo vertical e medidores
individuais por UH, centralizados por bloco, conforme indicado nas Pecas

Técnicas;
. Bicicletario: conforme indicado nas plantas-tipo das Pecas Técnicas;
. Suporte externo metalico para unidade condensadora de ar condicionado

em cada UH, instalado em local indicado nas plantas-tipo; e
. Peitoril na varanda: altura h = 110 cm, conforme NBR 9050/2015 e Pecas
Técnicas.

6.5 Equipamentos Comunitarios Minimos

O empreendimento devera contemplar obrigatoriamente os seguintes equipamentos
comunitarios (ETP de 13/03/2026 — Portaria MCID n° 725/2023):

. Biblioteca;
. Playground; e
. Centro Comunitario.

Adicionalmente, devera ser implantado Sistema de Lazer atendendo aos critérios da
Portaria MCID n°® 725/2023 (PMCMV — MCID), na area indicada em planta.
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7. SERVICOS A SEREM EXECUTADOS

A empresa selecionada executara o objeto de forma integrada — modelo "chave na m&o"
(turnkey): desde a elaboragéo de todos os projetos complementares até a entrega das
UH a CEF. Os projetos obedecerao as Portarias MCID n°® 725 e 727/2023, a NBR 15.575
(desempenho) e ao codigo de praticas da CEF (Quadros 01 a 03).

7.1 Estudos Técnicos

. Levantamento topografico e planialtimétrico do terreno (62.280,58 m?); e

. Estudo geotécnico (sondagem e analise do solo).

7.2 Elaboracao de Projetos

. Projeto urbanistico;

. Projeto arquitetdnico (UH, blocos e implantagdo geral — aproveitamento
maximo dos 62.280,58 m?);

. Projeto paisagistico;
. Projeto estrutural (placa pré-moldada — ABNT NBR 6118);
. Projeto hidrossanitario (incluindo solu¢cao de esgotamento sanitario);

. Projeto elétrico e de telecomunicagdes (ABNT NBR 5410);

. Projeto de drenagem pluvial;
. Projeto de prevencéo e combate a incéndio; e
. Demais projetos exigidos pela CEF.

7.3 Licenciamento

. Ambiental: LP, LI e LO — INEMA/BA e/ou Municipio de Irecé; e

. Urbanistico: aprovagao do projeto legal junto ao Municipio de Irecé/BA.

7.4 Execucado das Obras

. Construcdo das 332 UH: Vila Nobelino Il (52 UH) | Vila Nobelino 11l (144
UH) | Vila Nobelino IV (136 UH);

. Infraestrutura urbana interna e externa;

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04




l E ' SECRETARIA DE jopsa
al | @R DESENVOLVIMENTO Shihe
E b E ASSISTENCIA SOCIAL el Voce
. Solugéo de esgotamento sanitario (inexistente no entorno — obrigacao da
construtora);
. Equipamentos comunitarios: Biblioteca, Playground e Centro Comunitario;

. Sistema de Lazer (Portaria MCID n°® 725/2023); e

. Entrega das UH a CEF para distribuicado as familias beneficiarias.

7.5 Fluxo Operacional

1. Publicagdo do Chamamento Publico pelo Municipio de Irecé;
2. Selecao da empresa vencedora pela Comissao Técnica Especial;

3. Encaminhamento da proposta a CEF (GIHAB/FS — Unidade 7372) para

analise e aprovacgéo;

4. Celebragao do contrato entre a CEF e a empresa selecionada;
5 Execucédo das obras com fiscalizacdo da CEF;

6. Concluséo e entrega das UH; e

7 Selecao dos beneficiarios — Portaria MCID n°® 2.081/2020.

8. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

8.1. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO

Somente poderado participar da contratagcdo as empresas especializadas do ramo da
construgao civil, legalmente constituidas, que comprovarem possuir em seu Contrato
Social objeto pertinente ao objeto licitado, demonstrando ainda ter habilitag&o juridica,
regularidade fiscal, qualificagao técnica, econémico-financeira e que atendam a todas
as condicdes e exigéncias deste Termo de Referéncia.

8.2. Da Habilitagao Juridica

a) Declaracao de Firma Mercantil Individual e suas alteracdes, se for o caso,
tudo devidamente arquivado na Junta Comercial do estado de origem, no caso

de empresa individual;
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b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alteragdes, se for o
caso, em vigor, tudo devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado da
Bahia ou estado de origem da licitante, em se tratando de sociedade comercial,
e, no caso de sociedade por a¢des, acompanhado de documentos de eleicdo de

seus administradores;

c) Inscricdo do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada

de prova de diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, e Ato de Registro ou autorizagédo para

funcionamento pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

e) Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteragbes ou da consolidagcédo respectiva, sendo aceitas somente pessoas

juridicas que tenham condi¢des de atender ao objeto.
f) Copia de um documento de identificagdo do(s) proprietario(s);
8.3. Da Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no

Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario
da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito
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de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagédo das Leis do Trabalho,

aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Estadual, tanto do
domicilio ou sede do licitante (se sediado em outra Unidade da Federacgao),
quanto perante o Estado da Bahia, mediante Certiddo Negativa expedida pela

Secretaria da Fazenda do Estado;

f) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Municipal do domicilio
ou sede da firma interessada, mediante Certiddo Negativa expedida pela

Prefeitura Municipal,

g) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes do Municipio relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e

compativel com o objeto contratual;

h) Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacao de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra

equivalente, na forma da lei.
8.4. Da Qualificagao Econdomico-Financeira

a) Certidao Negativa de Faléncia ou Concordata, expedida pelo 6rgéao
distribuidor da sede da licitante, emitida no periodo de 90 (noventa) dias
anteriores a abertura das propostas, dentro do prazo de validade;

b) Balango patrimonial e demonstragdes contabeis dos dois ultimos
exercicios social exigivel, apresentados na forma da lei, que comprovem a boa
situacao financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balancos provisorios, excetuando-se para empresas que tenham iniciado suas

atividades no presente exercicio social,

c) Capital Social minimo de 8% (oito por cento) do valor estimado da

contratacao (equiparado ao valor da proposta do licitante);
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d) A comprovagao da situagdo financeira da empresa sera constatada
mediante obtencéo de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e

Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um) resultantes da aplicagédo das

féormulas:

Ativo Circulante + Realizavel a
Liquidez Longo Prazo = igual ou superior a
Geral (LG) Passivo Circulante + Passivo 1

Nao Circulante

Ativo Total
Solvéncia = igual ou superior a
Geral (SG) Passivo Circulante + Passivo 1

N&o Circulante
Liquidez Ativo Circulante _ .

= igual ou superior a

Corrente :
LC) Passivo Circulante

e) As empresas que apresentarem resultado inferior ou igual a 1 (um) em
qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez
Corrente (LC), deverao comprovar, considerados os riscos para a Administragao,
e, a critério da autoridade competente, o capital minimo ou o patriménio liquido
minimo de 10% (dez por cento) do valor estimado da contratagcdo ou do item

pertinente.

f) Certiddo Simplificada da JUCEB, comprovando possuir capital social
compativel com o valor do objeto licitado, integralizado e registrado na Junta
Comercial do domicilio, emitida ha no maximo 30 dias, juntamente com a

especifica de atos, emitida pelo mesmo 6érgéao.

g) As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo
atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os

demonstrativos contabeis pelo balango de abertura;
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h) Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no

caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;

i) Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no
limite definido pela Receita Federal do Brasil para transmissao da Escrituracéo

Contabil Digital - ECD ao Sped, ou Junta Comercial, conforme o caso.

j) As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagao deverao atender
a todas as exigéncias da habilitagdo e poderdao substituir os demonstrativos
contabeis pelo balango de abertura. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

8.5. Da Qualificagao Técnico-Profissional e Operacional

a) Registro ou inscricdo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, da empresa e de seu(s)
responsavel(is) técnico(s), de qualquer unidade da federagao, dentro do prazo
de validade. Se a empresa tiver sede em outro Estado, o registro do CREA ou
CAU devera ser validado perante o CREA-BA ou CAU-BA;

b) Atestado(s) de capacidade técnico-profissional, emitido(s) por 6rgado ou
entidade publica ou privada, devidamente certificado(s) pelo CREA e/ou CAU,
comprovando a execugao de obras de conjuntos de empreendimentos
habitacionais ou com caracteristicas similar. O atestado técnico emitido em nome
do profissional de nivel superior somente podera ser utilizado por uma uUnica

empresa neste procedimento;

c) Certificagdo no sistema de avaliagdo da conformidade de empresas de
servigos e obras da construgao civil — SIAC — no ambito do Programa Brasileiro
de Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H na especialidade técnica de
Execucédo de Obras de construgao civil no Subsetor Edificagao, nivel Aou B; e

d) Declaragdo emitida pela participante indicando o pessoal técnico, as
instalacdes e o aparelhamento adequados e disponiveis para a realizacdo do
objeto do chamamento, bem como da qualificagcdo de cada membro da equipe

técnica que se responsabilizara pelos trabalhos.
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8.6. Demais Declaragcdes Obrigatérias

a) Declaragcdo de que a participante ndo possui em seu quadro de pessoal
empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e de 14 (quatorze) anos em qualquer trabalho, salvo na condigéo
de aprendiz, conforme inc. XXXIII do art. 7° da CF/88;

b) Declaragcédo de que a participante ndo se encontra inadimplente ou impedida
de licitar e nem é objeto de quaisquer restricbes ou notas desabonadoras no

cadastro de fornecedores de 6rgaos da administragcéo publica;

c) Declaragédo de que possui conceito de analise de risco de crédito favoravel e
vigente junto a CAIXA, com limites suficientes para contratar a operagao junto a
mesma e que esta habilitada a operar junto ao Programa Minha Casa Minha Vida
— Faixa | — Recursos FAR, n&o recaindo sobre o Municipio de Irecé a conferéncia

ou validacao da declaracéo; e

d) Declaracdo Negativa de manutencdo de vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo
ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do Contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro

grau.

e) Declaracao de nao estar suspensa de licitar ou impedida de contratar com

a Administragao Publica Municipal e nem com a CEF;

f) Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Uniao

(https://certidoes-apf.apps.tcu.qov.br/);

g) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Unido; (https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:3:0:)

h) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-

Geralda Unido; (https://certidoes.cgu.gov.br/);

i) Cadastro Nacional de Condenagbes Civeis por ato administrativo -

(https://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php).
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9. CRITERIOS DE SELEGAO E QUADRO DE PONTUAGAO

9.1. Os documentos e propostas apresentados serao submetidos a analise técnica da
Comissao de Selegao, que emitira parecer quanto a ordem de classificacdo dos
interessados, atendendo aos requisitos estabelecidos neste Edital.

9.2. REQUISITOS: Com o objetivo de avaliar a capacidade técnica da licitante para a
execucao dos servicos apresentados acima, a proposta técnica devera ser formulada,

respeitando o seguinte detalhamento:
9.3. FORMATAGAO

a) Alicitante devera apresentar a documentagéo técnica, obedecendo as seguintes
exigéncias:
b) indice - Devera conter, no minimo, a paginacdo do inicio de cada capitulo.
c) ldentificagao - Deverao ser fornecidas informagdes relativas ao objeto do servigo,
numero do edital, nome da empresa, em carta enviada pelo representante legal.
d) Fonte: Arial ou Times New Roman, normal, tamanho 12.
e) Tamanho do papel: A4
9.4. CONTEUDO
a) PLANO DE TRABALHO (PT) - PESO 3 — 100 CREDITOS
A licitante devera apresentar o seu Plano de Trabalho, coerente com o tipo de
servigo que sera desenvolvido e de acordo com as informagdes apresentadas neste
Termo de Referéncia, com todos os desdobramentos esperados, caracterizados
em etapas, apresentando a metodologia que sera utilizada, e dispondo de listagem,
inclusive o planejamento global das fases, descrevendo as técnicas que pretende
empregar.
Com o objetivo de apresentar seus métodos de organizagdo e planejamento dos
trabalhos, serao atribuidos, no maximo, 100 créditos para o Plano de Trabalho, pelo
atendimento/ cumprimento integral de cada tépico abaixo descrito:
a) Plano de Execugédo da Obra: Clareza na descricao das etapas da obra,
definicdo de fases, técnicas construtivas e compatibilidade com os prazos do

programa.
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b) Estrutura Operacional - Adequagdo da equipe técnica proposta,

equipamentos e meios logisticos apresentados para a execugao da obra.
c) Gestdo de Qualidade e Seguranca do Trabalho - Apresentacdo de
estratégias de controle de qualidade, prevencao de acidentes, uso de EPIs e
treinamentos.
d) Plano de Gestao Ambiental e Residuos - Propostas de gestao de residuos
soélidos, uso racional de recursos e minimizagao de impactos ambientais.
e) Cronograma Fisico-Financeiro Preliminar - Apresentacdo clara e
compativel com a metodologia e o escopo da obra.

BAREMA DO PLANO DE TRABALHO (PT)
INFORMAGOES INFORMAGOE

TECNICAS S TECNICAS
APRESENTADAS, | APRESENTAD
ELEMENTO A SER
OMITIDO MAS AS,
AVALIADO i
INCOMPLETAS SATISFATORIA
E/OU SE

INSATISFATORIAS | COMPLETAS

a) Plano de Execugao da

00 créditos 15 créditos 30 créditos
Obra
b) Estrutura Operacional 00 créditos 12 créditos 24 creéditos
c) Gestao de Qualidade e
00 créditos 10 créditos 20 créditos
Segurancga do Trabalho
d) Plano de Gestéo _ _ _
00 créditos 08 créditos 16 créditos
Ambiental e Residuos
e) Cronograma Fisico-
00 créditos 05 créditos 10 créditos

Financeiro Preliminar

Observacgoes:

» A pontuagéo sera atribuida com base na coeréncia, detalhamento e viabilidade

da metodologia apresentada.
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» Seré desclassificada a proposta que ndo apresentar metodologia ou apresentar
documento genérico sem relagdo com o objeto do chamamento.
9.5. EQUIPE TECNICA (ET) - PESO 2 - 100 CREDITOS
Apresentagdo da relacdo nominal do(s) profissional (is) com seus respectivos
curriculos, autorizagao do técnico para incluir seu nhome na equipe e indicacdo da

funcdo que lhe sera atribuida, além de apresentacdo de prova de vinculo com a

licitante.
BAREMA DE EQUIPE TECNICA (ET)
NIVEL B . ~
FORMACAO/EXPERIENCIA QUANTIDADE | PONTUACAO
FUNCIONAL

Gerente / Engenheiro de Obra
Responsavel Técnico do

Engenheiro contrato e mentor das agoes de

_ . 01 40 créditos
Coordenador | gerenciamento/planejamento da
obra com experiéncia
comprovada
_ Profissional para projetar as
Arquiteto S _ _
_ obras habitacionais de interesse 01 30 créditos
Urbanista _
social
Profissional com a funcéo de
acompanhar atividades relativas
_ a obra nolocal e se
Engenheiro o . o
Givil responsabilizara tecnicamente 01 30 créditos
ivi

pela execucao dos servigos, com
dedicacdo exclusiva a obra

durante a execucgio dos servicos

A comprovagéo de vinculo da equipe técnica apresentada na proposta, ou seja, de

pertencer ao quadro da empresa, podera ser comprovado através de:

a) Carteira de Trabalho;
b) Certiddo do Conselho Profissional;
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c¢) Contrato social;
d) Contrato de prestagcao de servigos; ou
e) Termo através do qual o profissional assuma a responsabilidade técnica
pela obra ou servigo licitado e 0 compromisso de integrar o quadro técnico da
empresa no caso de o objeto contratual vir a ser adjudicado.
9.6. EXPERIENCIA DA EMPRESA (EE) - PESO 4 - 100 CREDITOS
Objetiva comprovar a experiéncia da licitante, na execugcdo de trabalhos de
caracteristicas, portes e prazos compativeis com o objeto da licitagdo, mediante a
apresentacdo de atestados fornecidos por pessoas juridicas de direito publico, ou
privado, em nome da empresa, abrangendo as areas de especializagao
correspondentes aos trabalhos a executar.
Serao atribuidos até 100 créditos para a experiéncia de servigos da empresa licitante,
de acordo com distribuicdo definida a seguir:

BAREMA DE EXPERIENCIA DA EMPRESA (EE)
. - PONTUACAO
CRITERIO DESCRICAO .
MAXIMA
. | Apresentagéo de atestados, em nome da empresa
1. Experiéncia |
. licitante, que comprovem a execuc¢ao de obras
em projetos
habitacionais de interesse social: 40 créditos
habitacionais
o - Até 50 unidades habitacionais: 20 créditos
similares
- De 51 a 200 unidades: 40 créditos
Apresentacao de Certidoes de Acervo Técnico, em
nome da empresa licitante, que comprovem
experiéncia em execucgao de Obras civis de vulto
2. Certidbes similar:
de Acervo -1 a 5 Certiddes de Acervo Técnico: 5 créditos 20 créditos
Técnico -6 a 10 Certiddes de Acervo Técnico: 10 créditos
- 11 a 15 Certiddes de Acervo Técnico: 15 créditos
- 16 ou mais Certiddes de Acervo Técnico: 20
créditos
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BAREMA DE EXPERIENCIA DA EMPRESA (EE)
i - PONTUAGAO
CRITERIO DESCRICAO ]
MAXIMA
Comprovagao de estrutura e recursos para
execucgao do projeto (Recursos Humanos,
Infraestrutura Fisica, Equipamentos e Maquinas
3. Capacidade | Proprias ou Terceirizadas, Sistemas e Ferramentas
operacional de Gestéao, Logistica e Capacidade de Execucéo, 10 créditos
instalada etc):
- Estrutura minima comprovada: 5 créditos
- Estrutura robusta e capacidade para execugao
simultanea de obras: 10 créditos
4. Participagao | Participagao comprovada em programas como
anterior em MCMV:
programas - 1 programa: 10 créditos 30 créditos
publicos de - 2 programas: 20 créditos
habitacao - 3 ou mais programas: 30 créditos

Serao considerados objetos similares, os realizados para pessoa juridica de direito
publico ou privado, que comprove a capacidade técnica operacional e a experiéncia em
servigcos de elaboracdo de projetos e execugcdo de obras correlatos aos licitados,
abrangendo as areas de especializagao correspondentes construgdes civis.

A Contratante podera solicitar, de qualquer licitante esclarecimento adicional relativo a
documentos constantes da Qualificagdo Técnica, os quais deverao ser fornecidos no
prazo improrrogavel de 3 (trés) dias uteis, sob pena de desconsideragao dos dados
neles contidos, quando da pontuacédo da Proposta Técnica.

9.7. CERTIFICAGAO DA EMPRESA (CE) - PESO 1 - 100 CREDITOS

A Portaria MCID n° 1.482/2023 orientam a exigéncia da certificagado para construtoras

no MCMV. O PBQP-H é coordenado pelo Ministério das Cidades e segue diretrizes do
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SIAC (Sistema de Avaliagédo da Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da
Construgéao Civil).

Com o objetivo de garantir que a empresa atue com qualidade, seguranga e
conformidade técnica nas obras de construgcdo habitacional, a empresa devera
apresentar certificado vigente no PBQP-H, no minimo Nivel “B” do SiAC, emitido por
organismo acreditado, como comprovagao de sua capacidade técnica e compromisso
com a qualidade na execucao de obras habitacionais.

Serao atribu[idos 100 créditos caso a licitante apresente Certificado vigente no PBQP-
H (Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat), no Nivel “A” do SIAC
ou 50 créditos caso a licitante apresente Certificado vigente no PBQP-H (Programa

Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat), no Nivel “B™:

BAREMA DE CERTIFICAGAO DA EMPRESA (CE)
. ~ PONTUACA
CRITERIO DESCRICAO .
O MAXIMA

PBQP-H - Nivel “B” Certificado vigente no PBQP-H (Programa

em execugao de Brasileiro da Qualidade e Produtividade do 50 créditos
obras de edificacbes Habitat), no Nivel “B” do SIAC
PBQP-H - Nivel “A” Certificado vigente no PBQP-H (Programa

em execugao de Brasileiro da Qualidade e Produtividade do 100 créditos
obras de edificacbes Habitat), no Nivel “A” do SIAC

9.8. CALCULO DA NOTA DA LICITANTE
A Nota da qualificagao sera dada por:

(PT x 3) + (ET x 2) + (EE x 4) + (CE x 1)
r= 10

Onde:

Plano de Trabalho (PT) — Peso 3 (maximo de 100 Créditos)
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Equipe Técnica (ET) — Peso 2 (maximo de 100 Créditos)

Experiéncia da Empresa (EE) - Peso 4 (maximo de 100 Créditos)

Certificacdo da Empresa (CE) - Peso 1 (maximo de 100 Créditos)
Sendo a nota maxima admitida:

_ (PTx3)+ (ETx2)+ (EEx4)+ (CEx1)

NT
10

T = (100 x 3) + (100 x 2) + (100 x 4) + (100 x 1)

10 = 100 créditos

9.9. As licitantes que obtiverem nota técnica final inferior a 70% e notas parciais (PT,
ET, EE e CE) inferiores a 50%, serdo desclassificadas.

9.10. A Comissao Especial de Chamamento Publico, apds anadlise e atribuicdo de
pontos relativos a fase de credenciamento, procedera a classificagdo das empresas em
ordem crescente, em funcao da pontuacao obtida.

9.11. Caso haja empate na atribuicdo de pontos, o critério de desempate se dara pela
seguinte ordem:

I. Maior pontuagéo no Plano de Trabalho (PT);

[I. Maior pontuagédo na Equipe Técnica (ET);

[ll.Maior pontuagédo na Experiéncia da Empresa (EE);

IV.Maior pontuagéo na Certificagcdo da Empresa (CE);

V. Maior tempo de experiéncia comprovada na execucao de Obras similares;
VI. Empresas com sede no Municipio em Irecé ou na regiéo;

VII. Sorteio publico, em caso de persisténcia de empate

9.12. Caso a empresa classificada declinar ou se porventura vier a ser impedida de
contratar, ou dar por abandonado o Contrato, ou mesmo descredenciada, a convocagao

se dara respeitando a ordem subsequente de classificagao.
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9.13. O credenciado podera ser contratado para mais de uma demanda

simultaneamente, desde que haja interesse da Administragao Publica.

10. PARCELAMENTO DO OBJETO

O Municipio de Irecé adota a contratac&o unificada (objeto ndo parcelado), reunindo os
trés empreendimentos — Vila Nobelino Il (52 UH), Vila Nobelino Ill (144 UH) e Vila
Nobelino IV (136 UH) — em um unico lote no Chamamento Publico, a ser executado
por uma unica empresa contratada. A opgao encontra amparo no art. 40, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021 (aplicagao subsidiaria), que admite a ndo divisdo do objeto quando
esta puder comprometer a coesédo e a funcionalidade do conjunto, pelos seguintes

fundamentos:

. Unicidade do terreno e plano urbanistico aprovado: os trés
empreendimentos estdo implantados em terreno continuo unico de 62.280,58
m?, com plano urbanistico integrado aprovado pela Caixa Econémica Federal

(GIHAB/FS), tornando a execug¢ao unificada a solugéo técnica mais adequada;

. Racionalidade construtiva e economicidade: a contratacdo unificada
permite otimizar canteiro de obras, logistica de materiais, equipamentos e gestao
de mao de obra em escala para as 332 UH, gerando maior eficiéncia e redugéo

de custos indiretos;

. Coeréncia na gestao e fiscalizagao: contratagéo unica simplifica a gestao
contratual pela CEF e pelo Municipio, elimina riscos de sobreposi¢cdo de
responsabilidades e assegura interlocugao técnica unica para a resolugéo de

interferéncias no mesmo terreno;

. Conformidade com a Portaria MCID n°® 724/2023: o total de 332 UH é
inferior ao limite de 400 UH por empreendimento, conforme ratificado nos Atestes
de Vistoria de Enquadramento (Demandas 372732, 373919 e 375040), todos

com resultado Enquadrado Superior; e

. Aprovacao unificada pela CEF: a Caixa Econbémica Federal aprovou o

conjunto dos empreendimentos Vila Nobelino Il, Ill e IV como projeto integrado
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no mesmo terreno, reforcando a pertinéncia técnica e operacional da contratacao

sem parcelamento.

Ressalva-se que a decisio final quanto a estruturacéo da contratacéo € de competéncia
da Caixa Econb6mica Federal, agente financeiro e gestor do contrato, a quem cabera a
analise técnica e aprovacao da formatacdo adotada no Chamamento Publico, em

conformidade com as normas do PMCMV-FAR.

11. DO TERMO DE SELEGAO

Aprovado e homologado o resultado, a Administragdo Publica convocara a empresa
vencedora para assinar o Termo de Selegdo no prazo de 5 (cinco) dias a partir da
convocagao. O prazo podera ser prorrogado uma vez e pelo mesmo periodo. Nao
comparecendo, sera havida como desistente, podendo o Municipio convocar a empresa

seguinte na ordem de classificagdo ou revogar a Chamada Publica.

12. DA PROPOSTA A CAIXA ECONOMICA FEDERAL

A empresa selecionada devera apresentar a CEF a proposta completa conforme prazo
estipulado apds a emissao do Termo de Selecdo. Como condicdo, devera obter analise
de risco de crédito favoravel junto a CEF, sob pena de desclassificagao. Findo o prazo
sem apresentac&o ou conceito favoravel, o Termo sera nulo e a empresa seguinte na

classificagao podera ser convidada.

12.1 Check-List Documental — Sistema SIOPI / CEF

Para instrugao do processo junto a CEF, a empresa devera apresentar:
. Engenharia: check-list preenchido no FRE (Formulario de Registro de
Empreendimento);

. Juridico: documentagdo do Ente Publico (Municipio de Irecé — CNPJ
13.715.891/0001-04), construtora e empreendimento;

. Operacional: Declaracao de Autenticidade Documental, Declaragao de
Responsabilidade Tributaria (Proponente e Construtora), documentagdo dos
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representantes do Ente Publico, documentacdo de enquadramento (Atestes de
Vistoria: Dem. 372732, 373919 e 375040) e seguros; e

. Contratacdo: Laudo de Andlise do Empreendimento (LAE), Analise
Juridica, Avaliacdo de Risco da Construtora e Avaliacdo de Risco da

Contratagéao.

O cadastro no SIOPI devera ser realizado pelo proponente com acesso disponibilizado
por e-mail da GIHAB/FS (Unidade 7372). Contatos: seh6927ba@caixa.gov.br |
gihabfs@caixa.gov.br | gihabsa@caixa.gov.br

13. RESPONSABILIDADES

13.1 Do Municipio de Irecé

. Disponibilizar o terreno de 62.280,58 m? (Rua Raul Seixas — Matr. n°

13.814) e realizar a doagao ao FAR;
. Aprovacao da Lei Municipal de Doacéao do terreno ao FAR;

. Publicar e conduzir o Chamamento Publico (Portaria MCID n°
1.482/2023);

. Analisar e selecionar as propostas, encaminhando a proposta vencedora
a CEF (GIHAB/FS — Unidade 7372);

. Apresentar a CEF toda a documentagéo exigida: escritura, matriculas,
certiddes negativas, legislagdo de doagao e isencéo fiscal (ITBl e ITCMD);

. Monitorar a aprovagao técnica junto a GIHAB/FS;

. Subscrever, como anuente, o contrato de beneficiarios (Portaria MCID n°
2.081/2020);

. Acompanhar e fiscalizar complementarmente as obras em parceria com a
CEF;

. Atualizar o cadastro de beneficiarios conforme critérios do PMCMV e
dados do CadUnico.
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13.2 Da Empresa Selecionada

* Elaborar todos os projetos executivos (arquitetdnico, estrutural, elétrico,

hidrossanitario, drenagem, PACI e demais exigidos pela CEF);

* Realizar levantamentos topograficos e estudo geotécnico do terreno de
62.280,58 m?;

» Obter todas as licengas ambientais (LP, LI e LO — INEMA/BA e/ou Municipio de

Irecé) e urbanisticas;
» Apresentar proposta completa a CEF, incluindo planilha orgamentaria;

* Executar as obras das 332 UH, infraestrutura, equipamentos comunitarios e

sistema de lazer;

* Prever e executar solucdo de esgotamento sanitario (inexistente no entorno
imediato);

* Inserir toda a documentacao no sistema SIOPI da CEF; e

* Entregar as UH a CEF para distribuicéo as familias beneficiarias.

13.3 Da Caixa Economica Federal

. Analise técnica, juridica e financeira da proposta;

. Aprovacéao dos projetos e planilhas orgamentarias;

. Celebracéo do contrato de execugao de obras;

. Fiscalizacido das obras; e

. Selecao e distribuicdo das UH as familias conforme Portaria MCID n°
2.081/2020.

14. PRAZO DE EXECUGAO E FISCALIZAGAO

14.1 Prazo de Execucgao

O prazo de execugao sera definido apds aprovacao do projeto pela CEF e assinatura
do contrato, devendo observar os prazos estabelecidos pela Portaria MCID n°® 724/2023

e instrumentos contratuais da CEF para o PMCMV-FAR.
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14.2 Fiscalizagao

. Caixa Econbmica Federal — GIHAB/FS (Unidade 7372), como agente

financeiro e gestora do contrato; e

. Municipio de Irecé — SDAS e Setor de Engenharia, em acompanhamento

complementar.

15. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO E IMPACTOS AMBIENTAIS

15.1 Alinhamento

A contratacdo decorre de demanda extraordinaria do Governo Federal, ndo constando

no PCA do Municipio. O Municipio ja providenciou:

| - Lei Municipal de Doac¢ao do terreno ao FAR;

Il - Publicagéo do edital de Chamamento Publico (Portaria MCID n°® 727/2023);
isencao do ITBI; e

lll - subscrigdo como anuente do contrato de beneficiarios (Portaria MCID n°
2.081/2020).

15.2 Possiveis Impactos Ambientais

N&o se identificam impactos ambientais diretos nesta fase (Chamamento Publico). Os
impactos da implantacao e construgéo serao analisados, mitigados e monitorados pelo
Estudo Ambiental da empresa selecionada, em conformidade com a legislagéo federal,
estadual e municipal. A empresa obtera todas as licengas necessarias (LP, LI e LO)

junto ao INEMA/BA e/ou ao Municipio de Irecé.

16. RESULTADOS ESPERADOS E BENEFICIOS
. Construgao de 332 UH (Vila Nobelino II: 52 | lll: 144 | IV: 136), atendendo
a 332 familias de baixa renda (Faixa 1 — renda mensal de até R$ 2.640,00);
. Reducao do déficit habitacional municipal e dos custos sociais a ele

associados;
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. Geragao de empregos diretos e indiretos na cadeia da construgao civil em
Irecé e regiao;
. Valorizacao e qualificacdo de area de expansao urbana com infraestrutura

e habitacao planejada;
. Cumprimento das metas do PMCMV e dos compromissos do Municipio

perante o Governo Federal;

. Aplicacdo de R$ 53.618.000,00 de recursos federais com transparéncia e

controle pela CEF; e

. Atendimento as diretrizes de sustentabilidade, acessibilidade (NBR
9050/2015) e desempenho habitacional (NBR 15.575).

17. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Pelo exposto neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar, declara-se
VIAVEL a realizagdo do Chamamento Publico para selecdo de empresa construtora
para execugao dos empreendimentos Residencial Vila Nobelino Il (52 UH), Vila
Nobelino Ill (144 UH) e Vila Nobelino IV (136 UH), no Municipio de Irecé/BA, no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, Faixa 1, totalizando 332 unidades
habitacionais de interesse social e valor global estimado de R$ 52.456.000,00

(cinquenta e dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e seis mil reais).

18. DA VISITA TECNICA

Os participantes poderao visitar o local onde sera executado o empreendimento para
se inteirarem de todos os aspectos referentes a sua execucgéo.

A visita podera ser realizada por intermédio de membro da Comissao de Chamamento,
a ser constituida em momento oportuno, que assinara o Atestado de participacdo em

Visita Técnica.

Para realizar a visita técnica, a empresa devera solicitar agendamento junto ao Setor
de Engenharia da Prefeitura Municipal de Irecé/BA, devendo constar no requerimento
0 nome da empresa, o respectivo CNPJ, nome completo do representante que fara a
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visita, numero de telefone e enderego. A vistoria sera acompanhada por servidor
designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 08h as 12h. O prazo para
agendamento e realizagdo da visita técnica iniciar-se-a no dia util seguinte ao da
publicacdo do edital, estendendo-se até o dia util anterior a data prevista para abertura

dos envelopes.

O atestado de visita técnica podera ser substituido por declaragdo da empresa sobre o
conhecimento do objeto, conforme modelo disponibilizado pela Prefeitura Municipal de

Irecé.

19. DOS PRAZOS DE EXECUGAO

A empresa selecionada devera apresentar prazo de execugao dos servigos e projetos
ao Municipio em cronograma elaborado pela mesma, atentando-se as exigéncias da

legislac&o vigente, em especial a Lei Federal 6.766/1979 e suas alteragdes.

O inicio das obras devera ocorrer em até 30 (trinta) dias apds a emissao do alvara de
obras, respeitadas e observadas as fases e etapas do cronograma proposto. Os prazos
de entrega dos projetos e das obras deverdo respeitar o maximo previsto para a
implantagcédo total das Unidades Habitacionais de 18 (dezoito) meses contados da
emissao do alvara de construgdo, em observancia ao cronograma fisico previsto na

proposta apresentada pela empresa selecionada.

No caso de atraso no cronograma comprovadamente decorrente de fatos alheios a
empresa selecionada, como a demora eventual nos processos de licenciamento e
aprovagoes, 0s prazos previstos no cronograma poderao ser prorrogados pelo mesmo
prazo do atraso decorrente de terceiros, devidamente comprovados. N&o serdo
computados para o prazo os atrasos decorrentes de fatos alheios a empresa, como a
demora eventual nos processos de aprovacgao e licenciamento ou atrasos gerados pela

propria administracdo municipal.

O recebimento definitivo das obras por parte da Caixa Econémica Federal ndo exclui a
responsabilidade da empresa selecionada pela correcdo dos vicios de construgcao que
surgirem. O Cddigo Civil estabelece, no art. 618, a responsabilidade do empreiteiro em
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responder, em contratos de empreitada de edificio ou outras construcoes consideraveis,

durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez e seguranga do trabalho, assim

em razao dos materiais, como do solo.

20. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

20.1. Das Obrigagoes da Empresa Selecionada (Projetos e Servigcos a Serem

Executados)

a) Elaborar o Projeto Executivo das unidades habitacionais conforme as
exigéncias dos érgaos competentes, adequados as Especificagdes Minimas
exigidas no Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei 14.620/2023), em
consonancia ao PBQP-H e normas legais vigentes (ABNT), bem como a
execugao das edificacbes e seu respectivo registro junto ao Cartério de
Registros. Os projetos a serem elaborados incluem: Projeto Arquiteténico,
Projeto Estrutural, Projeto de Instalagdes Elétricas, Projeto de Instalacdes
Hidrossanitarias, Projeto de Drengam Pluvial, Projeto de Prevencédo e Combate

a Incéndio e Detalhes Construtivos;

b) Conduzir o processo de aprovagao dos projetos necessarios a execugao e
construgdo das Unidades Habitacionais junto ao Municipio de Irecé/BA,

obtendo os licenciamentos ambiental (LP, LI e LO — INEMA/BA) e urbanistico;

c) Promover o registro do empreendimento no cartério de registro de iméveis
competente para realizagdo da comercializagdo das Unidades Habitacionais,
sempre em absoluta observéncia as diretrizes do Programa Habitacional;

d) Obter e apresentar, quando da conclusdo das Unidades Habitacionais,
“‘Habite-se”, Certiddo Negativa de Débitos (CND) do INSS e a Averbacgao da
Construgdo a margem das respectivas matriculas no Cartério de Registro de

Imdveis competente;

e) Elaborar e apresentar os projetos e documentos necessarios a viabilizagao

do empreendimento junto aos Agentes Financeiros autorizados para
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contratagdo do financiamento, segundo as exigéncias deles, inserindo toda a

documentacao no sistema SIOPI da CEF;

f) Alocar os recursos materiais e humanos necessarios a execugao do objeto,
assumindo integral e exclusiva responsabilidade por todos e quaisquer 6nus
trabalhistas fiscais e previdenciarios; e

g) Comunicar imediatamente ao Municipio quando da contratagdo junto ao

Agente Financeiro.

20.2. Das Obrigagoes do Municipio de Irecé/BA

a) Fornecer e assinar toda a documentagdo necessaria ao registro do
empreendimento imobiliario e suas Unidades Habitacionais, incluindo escritura

de doacao do terreno ao FAR,;

b) Fornecer todas as licengas, aprovagdes e alvaras necessarios a aprovagao
dos projetos e execugao das Unidades Habitacionais apos apresentacéo dos
projetos listados no Termo;

c) Realizar inspecdes periodicas nas obras através de fiscal de execugéo
nomeado, a fim de verificar a execugao dos servigos de acordo com os projetos

e normas vigentes, especificacbes e cronogramas das obras;

d) Atualizar o cadastro de beneficiarios conforme critérios do PMCMV e dados
do CadUnico, subscrevendo como anuente o contrato de beneficiarios (Portaria
MCID n°® 2.081/2020); e

e) A presenca e participagao da Administracdo Municipal na fiscalizagdo durante
a execugao da obra, quaisquer que sejam os atos praticados, ndo implicardo na
solidariedade ou corresponsabilidade com a empresa selecionada, que
respondera unica e integralmente pela execugao dos servigos, inclusive pelos

trabalhos executados por suas subcontratadas, na forma da legislacdo em vigor.

21. GARANTIA DO EMPREENDIMENTO

A empresa contratada devera apresentar Garantia Contratual conforme normas e

regulamentag¢des da Caixa Econémica Federal.
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A empresa Contratada respondera durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela
solidez e seguranga das construgdées, bem como dos materiais utilizados conforme

disposigdes do art. 618 do Cdédigo Civil.

A empresa contratada devera contratar apolice de seguro garantia executante

construtor, conforme disposto no art. 20 da Portaria n. 724/2023.

22. DAS PENALIDADES

Em caso de recusa por parte da empresa em assinar o Contrato ou ndo cumprir as
clausulas constantes no Contrato junto a Caixa Econdmica Federal, além das sanc¢des
previstas nos arts. 104, 137 e 139, estara sujeita a aplicagdo das penalidades previstas
nos arts. 155 e 156 da Lei Federal n. 14.133/2021.

A recusa formal da prestagéo do servigo, por parte da empresa selecionada, justificada
ou nao, implica em repasse para a préxima empresa, seguindo a ordem sequencial,
conforme resultado da classificagdo. Inviabilizada a contratacdo junto a Caixa
Econbmica Federal, ndo cabera qualquer indenizacdo por parte do Municipio de

Irecé/BA, correndo os projetos e demais encargos por conta e risco dos proponentes.

23. DA CONVOCAGAO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

A convocacado da empresa para assinatura dos instrumentos contratuais ocorrera de
acordo com a distribuicdo das demandas, conforme resultado da classificagcéo e apos
publicacao oficial.

E condicdo para contratacdo que o proponente ndo tenha com a Caixa Econémica
Federal nenhum Contrato ou convénio com obras inacabadas, paralisadas ou

contratadas ha mais de 60 dias e n&o iniciadas até a data da contratagdo das propostas.

A selecgao realizada na forma do Chamamento Publico tera eficacia se for celebrado
Contrato no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, entre a empresa e a Caixa
Econbmica Federal, ndo cabendo indenizacdao decorrente de inviabilizacdo da

contratagdo junto ao agente financeiro. A participacdo nesta selegao implica a
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concordancia, por parte da empresa participante, com todos os termos e condi¢cdes do

Chamamento Publico.
24. DAS DISPOSIGOES FINAIS

O credenciamento das empresas participantes do Chamamento Publico n&o implicara
obrigatoriamente sua contratagdo pela Caixa Econdémica Federal. A contratacao
dependera da aprovagao pela Caixa Econémica Federal, dos projetos e documentos
pertinentes as propostas e sua adequagao as diretrizes do Programa Minha Casa,
Minha Vida.

A selecgao realizada na forma preconizada no Chamamento Publico tera eficacia se for
celebrado Contrato no @mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, entre a empresa
e a Caixa Econbmica Federal, ndo cabendo indenizacdo decorrente de inviabilizacao

da contratagdo junto ao agente financeiro.

A participacdo na presente selegcdo implica a concordancia, por parte da empresa

participante, com todos os termos e condi¢des do Chamamento Publico.

As diretrizes de projeto, especificagbes minimas, a descrigdo dos servicos a serem
realizados, a identificacdo do terreno, o numero minimo de unidades habitacionais e o
prazo maximo para construcdo e execucdo da obra, encontram-se descritos nas
disposicdes do presente Termo, em seus Anexos e nas Portarias 724, 725, 727 e 1.482
de 2023, do Ministério das Cidades.

As empresas credenciadas deverao apresentar a Caixa Econdmica Federal, no prazo
que esta determina, as propostas contendo os Projetos Executivos e Complementares,
Especificacdes Técnicas, Planilhas Orcamentarias, Aprovacdo nos Orgdos
Competentes, que completardao a Proposta Comercial, visando analise e contratacéo
da operag&o no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, conforme especificado

pela Caixa Econémica Federal.

Cabera a(s) empresa(s) selecionada(s) e com Contrato celebrado:
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a) alocar os recursos materiais e humanos necessarios a execugao do objeto da

licitagdo, assumindo integral e exclusiva responsabilidade por todos e quaisquer

Onus trabalhistas fiscais e previdenciarios; e

b) responder por eventuais danos causados ao Municipio de Irecé/BA e a
terceiros, decorrentes de culpa ou dolo seus ou de seus prepostos, na execugao
do objeto deste credenciamento, cumprindo-lhe, quando envolvidos terceiros,
promover em seu proprio nome e as suas expensas, as medidas judiciais ou

extrajudiciais necessarias;

A aprovagao das analises econdmico-financeira e cadastral da empresa selecionada
sera efetuada pela Caixa Econémica Federal (CEF). 18.10. O Contrato de

financiamento com o Agente Financeiro sera regido por normas proprias.

Irecé — Bahia, 06 de abril de 2026.

Keuri Ingrid S. C. Vareda
Diretora de Dep. Il de Gestao de Contratos e Convénios
Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social — SDAS
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ATESTE DE VISTORIA DE ENQUADRAMENTO

Identificacao da Demanda

Demanda: 373919

Atividade: Vistoria de Enquadramento - FAR
Unidade Responsavel: 7372 - GIHAB/FS

ID Atender: 9a4c15d8-6778-4cff-84a0-bcac302dbclb
Empreendimento: Residencial Vila Nobelino Il
Endereco: Rua Raul Seixas

LOCALIZACAO

1. As coordenadas de localizacao do empreendimento foram revisadas e validadas?:
SIM

2. Localizacao do Terreno?:
Validado

2.1. Justificativa::

Coordenada localizacao terreno com base nos arquivos anexados no recurso: Latitude atual:
-11.308314101031092, Longitude atual: -41.88335555503564. Rearranjo dos empreendimentos
Nobelino Il, lll e IV.

SITUACAO DO TERRENO

1. Porte do Empreendimento (mesmo que depois haja subdivisao em condominios):
Validado

1.1. Justificativa::
Com base na documentacao apresentada no recurso, a tipologia das UH foi alterada de casas para
casas sobrepostas e quantidade de 144 UH ao invés de 101.

2. Existéncia de edificacoes a serem demolidas:
Validado

3. Terreno desocupado:
Validado

4. Requalificacao de imdveis (Retrofit):
Validado

5. Quantidade Unidades Empreendimentos Contiguos (nao validar somente se a situacao
real nao atender aos limites da portaria):
Validado

5.1. Justificativa::
Foram considerados com base documentacao do recurso/contestacao: Residencial Vila Nobelino Il e
IV (propostas de 52 UH e 136 UH) e este com 144 UH, total inferior a 400 UH que é o limite da
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Portaria.

DISPONIBILIDADE DE INFRAESTRUTURA URBANA BASICA (até 500m da Poligonal do
Empreendimento segundo informacoes do proponente e verificacao visual durante vistoria
ou google maps/google earth)

1. Rede De Energia Elétrica E lluminacao Publica Instalada:
Validado

2. Rede De Abastecimento De dgua Potavel Instalada:
Validado

3. Solucdao Esgotamento Sanitario Implantado E Coleta De Lixo Implantada:
Nao Validado

3.1. Justificativa::
Nao foi constatada a existéncia de rede de esgoto no entorno. Conforme Oficio de 06/02/2026 da
proponente, atualmente nao existe sistema de esgotamento sanitario.

4. Vias De Acesso E Circulacao Preferencialmente Pavimentadas:
Validado

5. Itens De Drenagem Pluvial Guias E Sarjetas:
Validado

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE EDUCACAO

1. Acesso a escolas publicas de educacao infantil (0-5 anos):
Validado

2. Acesso a escolas publicas de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos):
Validado

3. Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1I/11-15 anos):
Nao Validado

3.1. Justificativa::

A Escola Estadual Jorge Rodrigues dos Santos e Municipal Marcionilio Rosa nao possuem Ciclo
[1/11-15 anos e todas com distancia caminhavel superior a 1,5km. Transporte publico COLETIVO nao
disponivel

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL

1. Acesso a Equipamento de protecao social basica (CRAS):
Nao Validado

1.1. Justificativa::
CRAS esta a uma distancia caminhavel de 2,9 km computado a partir do centro do terreno.
Isoladamente este item nao influencia no enquadramento, pois 0 municipio possui populacao inferior
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a 100mil hab.

2. Acesso a Equipamento de saude basica (UBS):
Validado

ACESSO A COMERCIO E SERVICOS

1. Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso cotidiano:
Validado

2. Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso eventual:
Validado

TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO - DISTANCIA MAXIMA CAMINHAVEL DE 1Km A PARTIR DO
CENTRO DO TERRENO

1. Itinerario De Transporte Publico Coletivo Que Atenda o Empreendimento:
Nao Validado

1.1. Justificativa::

Nao foi observado transporte publico no entorno. Isoladamente este item nao influencia no
enquadramento, pois o Municipio possui menos do que 100 mil habitantes.

RELATORIO FOTOGRAFICO

RESULTADO DO ENQUADRAMENTO E RATIFICACAO DO USUARIO

1. Ratificacdo do resultado pelo usudrio.:
Enquadrado - Superior

2. Justificativa de enquadramento::
Apoés rearranjo (recurso/contestacao) dos empreendimentos Nobelino I, lll e IV, foram atendidos os
requisitos da Portaria para enquadramento do terreno como qualificacao superior.

3. Analise do resultado da Reabertura:
Contestacao aceita

Parecer final
Vistoria de Enquadramento finalizada. Ratificada Qualificacao
Enquadrado - Superior
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ATESTE DE VISTORIA DE ENQUADRAMENTO

Identificacao da Demanda

Demanda: 372732

Atividade: Vistoria de Enquadramento - FAR
Unidade Responsavel: 7372 - GIHAB/FS

ID Atender: f36f31eb-36de-4912-b2e5-c7bf7352dd46
Empreendimento: Residencial Vila Nobelino Il
Endereco: Rua Raul Seixas

LOCALIZACAO

1. As coordenadas de localizacao do empreendimento foram revisadas e validadas?:
SIM

2. Localizacao do Terreno?:
Validado

2.1. Justificativa::

Coordenada localizacao terreno com base nos arquivos anexados no recurso: Latitude atual:
-11.308314101031092, Longitude atual: -41.88335555503564. Rearranjo dos empreendimentos
Nobelino Il, lll e IV.

SITUACAO DO TERRENO

1. Porte do Empreendimento (mesmo que depois haja subdivisao em condominios):
Validado

1.1. Justificativa::
Com base na documentacao apresentada no recurso, a tipologia das UH foi alterada de casas para
casas sobrepostas.

2. Existéncia de edificacoes a serem demolidas:
Validado

3. Terreno desocupado:
Validado

4. Requalificacao de imdveis (Retrofit):
Validado

5. Quantidade Unidades Empreendimentos Contiguos (nao validar somente se a situacao
real nao atender aos limites da portaria):
Validado

5.1. Justificativa::
Foram considerados com base documentacao do recurso: Residencial Vila Nobelino Ill e IV (propostas
de 144 UH e 136 UH) e este com 52 UH, total inferior a 400 UH que é o limite da Portaria.

Documento emitido em: 24/03/2026 14:42:08 sl [
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DISPONIBILIDADE DE INFRAESTRUTURA URBANA BASICA (até 500m da Poligonal do
Empreendimento segundo informacoes do proponente e verificacao visual durante vistoria
ou google maps/google earth)

1. Rede De Energia Elétrica E lluminacao Publica Instalada:
Validado

2. Rede De Abastecimento De dgua Potavel Instalada:
Validado

3. Solucao Esgotamento Sanitario Implantado E Coleta De Lixo Implantada:
Nao Validado

3.1. Justificativa::
Nao foi constatada a existéncia de rede de esgoto no entorno. Conforme Oficio de 06/02/2026 da
proponente, atualmente nao existe sistema de esgotamento sanitario.

4. Vias De Acesso E Circulacao Preferencialmente Pavimentadas:
Validado

5. Itens De Drenagem Pluvial Guias E Sarjetas:
Validado

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE EDUCACAO

1. Acesso a escolas publicas de educacao infantil (0-5 anos):
Validado

2. Acesso a escolas publicas de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos):
Validado

2.1. Justificativa::
Escola Municipal Sao Pedro e Escola Municipal Marcionilio Rosa estao a uma distancia caminhavel de
1,6 km computado a partir do centro do terreno. Acessivel por transporte publico ESCOLAR.

3. Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1I/11-15 anos):
Nao Validado

3.1. Justificativa::

A Escola Estadual Jorge Rodrigues dos Santos e Municipal Marcionilio Rosa nao possuem Ciclo
[1/11-15 anos e todas com distancia caminhavel superior a 1,5km. Transporte publico COLETIVO nao
disponivel

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL

1. Acesso a Equipamento de protecao social basica (CRAS):
Nao Validado

1.1. Justificativa::
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CRAS esta a uma distancia caminhavel de 2,9 km computado a partir do centro do terreno.
Isoladamente este item nao influencia no enquadramento, pois 0 municipio possui populacao inferior
a 100mil hab.

2. Acesso a Equipamento de saude basica (UBS):
Validado

ACESSO A COMERCIO E SERVICOS

1. Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso cotidiano:
Validado

2. Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso eventual:
Validado

TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO - DISTANCIA MAXIMA CAMINHAVEL DE 1Km A PARTIR DO
CENTRO DO TERRENO

1. Itinerario De Transporte Publico Coletivo Que Atenda o Empreendimento:
Nao Validado

1.1. Justificativa::

Nao foi observado transporte publico no entorno. Isoladamente este item nao influencia no
enquadramento, pois o Municipio possui menos do que 100 mil habitantes.

RELATORIO FOTOGRAFICO

RESULTADO DO ENQUADRAMENTO E RATIFICACAO DO USUARIO

1. Ratificacao do resultado pelo usudrio.:
Enquadrado - Superior

2. Justificativa de enquadramento::
Apoés rearranjo (recurso/contestacao) dos empreendimentos Nobelino I, Il e IV, foram atendidos os
requisitos da Portaria para enquadramento do terreno como qualificacao superior.

3. Analise do resultado da Reabertura:
Contestacao aceita

Parecer final
Vistoria de Enquadramento finalizada. Ratificada Qualificacao
Enquadrado - Superior
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ATESTE DE VISTORIA DE ENQUADRAMENTO

Identificacao da Demanda

Demanda: 375040
Atividade: Vistoria de Enquadramento - FAR
Unidade Responsavel: 7372 - GIHAB/FS

Informacoes do Conecta Forms

1. As coordenadas de localizacao do empreendimento foram revisadas e validadas?:
SIM

2. Localizacao do Terreno?:
Validado

3. Porte do Empreendimento (mesmo que depois haja subdivisao em condominios):
Validado

4. Existéncia de edificacoes a serem demolidas:
Validado

5. Terreno desocupado:
Validado

6. Requalificacao de imoveis (Retrofit):
Validado

7. Quantidade Unidades Empreendimentos Contiguos (nao validar somente se a situacao
real nao atender aos limites da portaria):
Validado

7.1. Justificativa::
Foram considerados o Residencial Vila Nobelino Ill (proposta 101 UH), Residencial Vila Nobelino
(proposta 52 UH) e este com 104 UH, total inferior a 400 UH que é o limite da Portaria.

8. Rede De Energia Elétrica E lluminacao Publica Instalada:
Validado

9. Rede De Abastecimento De agua Potdvel Instalada:
Validado

10. Solucao Esgotamento Sanitario Implantado E Coleta De Lixo Implantada:
Nao Validado

10.1. Justificativa::
Nao foi constatada a existéncia de rede de esgoto no entorno.

11. Vias De Acesso E Circulacao Preferencialmente Pavimentadas:
Validado
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12. Itens De Drenagem Pluvial Guias E Sarjetas:
Validado

13. Acesso a escolas ptublicas de educacao infantil (0-5 anos):
Validado

14. Acesso a escolas publicas de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos):
Validado

15. Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos):
Nao Validado

15.1. Justificativa::
A Escola Estadual Jorge Rodrigues dos Santos (antiga Luis Eduardo Magalhaes) nao possui ensino
fundamental e esta a uma distancia caminhavel de 3,0 km computado a partir do centro do terreno.

16. Acesso a Equipamento de protecao social basica (CRAS):
Nao Validado

16.1. Justificativa::
CRAS estd a uma distancia caminhavel superior a 2,0 km computado a partir do centro do terreno.

17. Acesso a Equipamento de saude basica (UBS):
Validado

18. Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso cotidiano:
Validado

19. Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso eventual:
Validado

20. Itinerario De Transporte Publico Coletivo Que Atenda o Empreendimento:
Nao Validado

20.1. Justificativa::
Nao foi observado transporte publico no entorno.

21. Ratificacao do resultado pelo usuario.:
Enquadrado - Superior

22. Justificativa de enquadramento::
Na proposta nao foi indicado itens de infraestrutura de drenagem pluvial guias e sarjetas, porém
existem in loco.

Parecer final
Vistoria de Enquadramento finalizada sem pendéncias. Terreno com Qualificacao Enquadrado -
Superior
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Documentagdo — Setor engenharia e Arquitetura MCMYV FAR - VILA NOBELINO

O presente conjunto de documentos técnicos refere-se ao empreendimento VILA
NOBELINO IL, 1T e IV, reunindo informagdes essenciais para a sua adequada compreensao, analise
e formalizagdo. Este material tem como objetivo consolidar, de forma organizada e clara, os principais
elementos legais, urbanisticos e arquitetonicos que caracterizam o imovel, servindo como base para
processos de aprovacao, registro, execu¢do e acompanhamento do projeto.

A documentacdo contempla desde a identificagdo e regularizacdo da area, por meio dos
registros cartoriais e certidoes pertinentes, até a definicdo das diretrizes urbanisticas e das solugdes
arquitetonicas adotadas. Inclui, ainda, pegas graficas fundamentais que permitem a leitura espacial e
funcional do empreendimento, garantindo transparéncia e precisdo técnica.

Dessa forma, o conjunto apresentado assegura suporte técnico e juridico ao empreendimento,
alinhando os aspectos legais, urbanisticos e projetuais, e contribuindo para a sua viabilidade,
regularidade e qualidade final.

O presente dossié técnico do empreendimento VILA NOBELINO 1L, III e IV ¢ composto
pelos seguintes documentos, organizados de forma a abranger os aspectos legais, territoriais e
projetuais do imovel:

e Memorial descritivo de localizacdo da area — apresenta a caracterizagao espacial do terreno,
seus limites e inser¢ao no contexto urbano;

e Escritura publica do imével — documento que formaliza a titularidade e a legalidade da
propriedade;

e Certidao de inteiro teor — consolida o histérico completo do imdvel, garantindo seguranga
juridica as informagdes registradas;

¢ Plano urbanistico — define as diretrizes de ocupagdo, parcelamento e organizagdo do espago,
conforme a legislagdo vigente;

e Memorial descritivo e especificagdes arquitetonicas — detalha as solucdes construtivas,
materiais e padrdes adotados no empreendimento;

e Planta baixa bloco geral — térreo — representa a implantagcdo e organizagdo espacial do
conjunto no nivel térreo;

e Planta baixa geral — unidade tipo — apresenta a configuracdo funcional das unidades

habitacionais padrao.
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Este conjunto documental estrutura, de forma integrada, a leitura técnica do empreendimento,

assegurando coeréncia entre os aspectos legais, urbanisticos e arquitetonicos.

Documentos técnicos do empreendimento — Descri¢cao do Imovel

VILA NOBELINOII, Il e IV

LOCALIZACAO DO MUNICIPIO CIDADE: IRECE / BAHIA / BRASIL
ENDERECO: RUA RAUL SEIXAS - 44862-630

NUMERO DE HABITANTES: 78500 Habitantes

AREA TOTAL DO TERRENO DOADO: 62280.58m?

TABELA 1 - ESPECIFICACOES URBANISTICAS

Localizagdo do terreno — O terreno atende aos critérios deste item.

a) O empreendimento deve estar inserido em éarea urbana consolidada ou em
area de expansado urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislacao urbanistica
municipal vigente. O terreno se encontra em uma area de expansio urbana
consolidada dentro da poligonal.

b) O empreendimento localizado em area de expansdo urbana devera estar
contiguo a malha urbana e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a atividades
comerciais locais. O terreno esta em uma malha urbana.

c) A contratacdo de empreendimento inserido em 4rea de expansdo urbana
instituida ap6s 10 de abril de 2012 esta condicionada a comprovagao do atendimento ao
estabelecido no art. 42-B, da Lein 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto

da Cidade. O terreno se encontra na area de expansio urbana.

Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica (at¢ 300 m dos limites da poligonal do

empreendimento)

e Rede de energia elétrica e iluminagdo publica instalada; Rede de energia na via

principal

e Rede de abastecimento de dgua potavel instalada; Diretamente na via principal
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e Solucdo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada; Diretamente da via
principal

e Vias de acesso e circulacdo, preferencialmente pavimentadas; Ruas pavimentadas

A Planta de Localizacdo e Quantitativo de Unidades Habitacionais Pré-Aprovadas do
empreendimento VILA NOBELINO II, III e IV apresenta a distribui¢do dos conjuntos e a capacidade
prevista de ocupacao residencial, conforme descrito a seguir:

¢ Vila Nobelino II — 52 unidades habitacionais;

¢ Vila Nobelino III — 144 unidades habitacionais;

e Vila Nobelino IV — 136 unidades habitacionais.

o Total geral: 332 unidades habitacionais.
Este quantitativo evidencia a escala do empreendimento e sua relevancia no atendimento a demanda
habitacional, contribuindo para a estrutura¢do urbana e a consolidagdo do tecido urbano na érea de

inser¢ao do projeto.

Abaixo Segue exemplo de implantacdo e/ou plano urbanistico na area citada acima.

‘ VILA WEI‘O N
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Escritura publica do imoével — documento que formaliza a titularidade e a legalidade da propriedade;

tariirio e Registre de mbveis ¢ Hipotecas
.. 1 * ggl. Eamiigoo Gomes Carvalo
" ggdal Designado

{REGISTRADO] { @

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DO TABELIONATO DE NOTAS C/ FUNC. DE PROTESTOS
DESTA COMARCA DE LAPAO - ESTADO DA BAHIA

LV.
FLS. 22/v

ESCRITURA PUBLICA DE COMPE:

VENDEDOR: JOSE DA SILVA BARRETO FILHO
COMPRADOR: MUNICIPIO DE IRECE

3 AN NN

SAIBAM guantos, esta Publica Escritura de Compra e Venda, virgm, que no anp de dois mj| e
seis, aos catorze dias do més de margo, 14/03/2006, nesta Cidade de Lapdo-Bahia, neste
Cartério Unico de Notas, perante mim Tabelido de Notas Designado, compareceram parte
entre si justas, e contratadas, a saber. de um lado como Outorgante Vendedor: JOSE DA
SILVA BARRETO FILHO, portador do RG: 2.798.570 SSP/BA e CPF: 097.095.765-34,
brasileiro, maior, capaz, separado judicialmente, comerciante, residente e domiciliado na Rua
Licinio Barreto, n°® 112, Centro, na Cidade de Irecé-Bahia. E do outro lado como Outorgado
Comprador: MUNICIPIO DE IRECE, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n®
13.715.891/0001-04, com sede a Praga Teoténio Marques Dourado Filho, n® 01, Centro, na
Cidade de Irecé-Bahia, representado neste ato, pelo seu prefeito, o Sr. JOACY NUNES
DOURADO, portador do CPF. n° 025.350.505-44, brasileiro, maior, casado, engenheiro
agrénomo, residente e domiciliado, & Rua Rio Grande do Sul, 61, Bairro Férum, na Cidade de
Irecé-Bahia. Todos brasileiros, maiores e capazes, meus conhecidos e das duas testemunhas,
adiante nomeadas e assinadas, de que dou fé. Perante as mesmas testemunhas, por ele
outorgante vendedor, me foi dito que & senhor e legitimo possuidor de UMA PROPRIEDADE
RURAL, denominada de FAZENDA JUAZEIRO, localizada atualmente no perimetro urbano ™
da cidade de Irecé-Bahia, com uma area de 15,7032 ha (quinze hectares, setenta ares e
trinta e dois centiares), ou seja, 157.032,00 m?, da qual DESMEMBRA E VENDE uma area
de 148.417,00 m*. Com os seguintes e atuais limitantes: NASCENTE — com Esperidido Pedro
de Medeiros, POENTE — com estrada de Irecé ao Umbuzeiro e Aquiles da Silva Pereira,
NORTE — cony a estrada de Irecé ao Umbuzeiro e Aquiles da Silva Pereira, e ao SUL — com
Aquiles da Silva Pereira.Havido ao outorgante vendedor por Compra a Manoel Muniz de
Oliveira, conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada nas Notas do 1¢ Oficio da
Comarca de Central-Bahia no Lv. N° 298, fls. 21, em 10.de agosto de 1988, e registrada no
Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio da Comarca de Irecé-Bahia no Lv. 2-AT, fls. 35,
Reg. n° 5/4236, em 08 de marge dé 2006. Imovel livre e desembaragado de todos e quaisquer
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onus com a Fazenda Municipal,- Estadual e Federal. Acha-se contratado com o outorgado

comprador, para verider-lhe como efetivamente a vende pela’ presente Escritura de Compra e

Venda e na melhor forma de direito de acordo com a lei em vigor, pelo prego e quantia de R$

55.000,00 (cinqlienta e cinco mil reais); Avaliagdo feita pela Prefeitura Municipal de Irecé, a
qual é isenta do pagamento referente ao ITIV, conforme Art. 150 da Constituigdo Federal. Que
do mesmo outorgado comprador recebeu neste ato, em moeda corrente do pais, pelo que lhe
dava ao referido comprador, plena quitagdo, para em tempo nenhum reclamar; Considerando e
obrigando por si e seus sucessores a fazerem boa, firme e valiosa esta mesma venda e a
responder pela evicgdo de direito, podendo o outorgado comprador a par e a salvo de
contestacbes futuras e transmitindo-nas pessoas desta, todo direito de posse e dominio e
serviddo ativa que até o presente mandato tinha como na aludida propriedade; Para que ele, o
comprador de hoje em diante, a considere como sua. Foram apresentados a Certidao de
Negativa de Onus, e o DAJ. Séne 008 sob n° 230717 no valor de R$ 236,00 recolhido.

Depois de escrita esta, eu Tabelido de Notas Designado, a li em voz alta perante eles
reciprocamente outorgaram e assinaram juntamente com as testemunhas a tudo presentes,

que sdo: MARCO ANTONIO SOUZA TEIXEIRA e EVERALDO DA SILVA DOURADO,-
brasslemqs maiores, capaces, residentes e domiciliados na Cidade de Irecé-Bahia. Eu,

CLAUDIO ROBERTO CARVALHO DE ALMEIDA, Tabelido de Notas Designado que a
subscrevi. e assino em publico e raso. Eu, Tabelido de Notas Designado do Tabelionato Unico
de Notas da Comarca de Lapdo. Lap&o-Bahia, 14 de margo de 2006.

Cisudio Robado €. de Aimeida
- TRl Designado -
Lap¥o - Bahiz

CLAUDIO ROBERTO CARVALHO DE ALMEIDA
Tabelido de Notas Designado

"x
OUTORGANTE VENDEDO ‘j i! :

4 JosE DA sva BARR o FILHO

l :

-~

P

OUTORGADO COMPRADIOR: /’

) // MUNICIPIO DE IRECE

TESTEMUNHAS:

(o ﬂgcnvowo DO REGISTHO DE IMOVE)
ANOTACADO
‘ PROT. N° 42,745 L. [\010 Fis 215
N
AEGISTRO GERAL — Lv. N* 278 Fis,
MAT No 13.814 REGISTRO N.s_1/13.814

1582905
WBCE. 15 de MARLO sz de 13 -7
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Certidao de inteiro teor — consolida o historico completo do imovel, garantindo seguranca juridica

as informacgodes registradas;

CNM: 136200200138 14-98

D OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Arecé - BAHIA
] * REGIS TRO GERAL - ANO __ 2006 Eiilicn Govkaci-Ciriahé
PORER JUDICIARIO —_ — - il
Livro 2-FB, Fis. 3f Offiial Titular
MATRICULA e 13814 OATA 15032006 |DENTIFICAGAD DO IMOVEL fmével Urbano

IMOVEL: U Terreno, localizado no perimetro wrbano desta Cidade de Jrecé — Bahia, medindo wma drea de 148.417,00m 7,
Limitantes. Nascente com Esperidido Pedra de Medeiros, Poente com a estrada de frecé an Umbuzeiro e Aguiles da Silva
Pereirg, @o Norte com o estrada de Treed an Umbgzeira ¢ Aquiles da Silva Pereire. ¢ oo Sul Aguiles da Silva Percira.
Proprietdriofs) - JOSE DA SILVA BARRETO FILHO, bvarllelro, malor, capas, .npmmz‘r: Jl'ud'ir.!m'memr. comerciarnie,
fnscrite no CPF 097095, 765-34 & RO n " 2,798 570 S8PEA, domiciliado e residerie na i Lo B
Cladadee o Irped - Bahia. Reg, Amterior. n." 34236, Eiveee 2-AT, fls 33, em 084

O Oficial

R P3RS - Fon 15 de marge de 2006, (Prot, 42.745).

Titela - Evcrinra Piblica de Compra e Vesda Laveada no Tabelionate do inico Oficio de Notas, da comarca-de Lapdo - Bulic,
e ID32006 Adguirente — MUNICIPIO DE IRECE, pessoa furidica de dirvito piblico, Inserita no CNPJ n
{3 ZISROI0I-08, com sede g Proga Teotdnlo Margues Dowrado Fiiho, w® 01, centra, nesta Cidade de Irecé - Bahia,
represemiad neste ato, pelo sen prefeito o 8e° MIACY NUNES DOURAIN, brasileiro, maior, casado, drgenheiro agrimomme,
Ireserite ng CPF 023 350, 50524, domiciliado e residente na Rua Ris Grande do Sl 0" 60, Bairro Forum, na Cldade de Trecd -
Buhia. Transmitente - JOSE DA SILVA BARRETO FILFO (0 acima quadificade). Pelo walor — RS 55 000,00 (Clrguenta ¢
citwo mil reais). Condigdo - Fazer st vendi sempre boa, firme £ valiosa e a responder _r?e.f Fricuio de direito. Aguisipie — O
imovel constamte da presente matricele. Demais esclarecimentos constam er tituder, Ew, ymies Carvitfio.

==

AV. 2/13.814 - Em 24 de margo de 2014. {Frot 61. 1'52} e

Titulo — Concessdo de Direito Real de Uso - Face a Concesséo da drea de 160,00m® (8,00 x
23 00m), para a Sra. RITA PASS0S CARVALHO, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme
Termo Administrative, emitide em 10M12/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012.
Remanescendo ao proprietario uma area com Concessio de Direito Real de Uso, de 160,00m* &
area livre de 148257 00m? Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas —
Munic. Irecé - Bahia. Eu, Helio André Dourado Moitinho. 0O Oficial Substituto,

AV, 3/113.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.753).

Titulo — Concessdo de Direitc Real de Uso - Face a Concessio da area de 180,00m? (8,00 x
20,00m), para a Sra. VALDETE ROSA DE ALMEIDA, axpedido pelo Municipio de lrecé, conforme
Termo Administrativo, emitide em 25/11/2013, de acordo & Lei Municipal n® 928/2012,
Remanescando ao proprietdrio uma area com Concessdo de Direito Real de Uso, de 320,00m° e
area livre de 148.087,00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas —
Munic. Irecé - Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho, O Oficial Substituto. 1

AV. 4/13.814 - Em 24 de marga de 2014, (Prot. §1.754). ==

Titulo — Concesséo de Direito Real de Uso - Facr a Concessio da area de 160,00m? (8,00 x
20,00m), para a Sra. EDNA SILVA FEITOSA, expeacio pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrative, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® §28/2012. Remanescendo ao
propristario uma érea com Concessdo de Direito Real de Uso, de 480,00m* e area livre de
147.837,00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo, Dispensadas custas — Munic, lrecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto.

AV. 5/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.755).
Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessio da area de 160,00m* (B.00 x
20.00m), para a Sra. VERA LUCIA ALVES, expedide pelo Municlpio de Irecé. conforme Termo

R 1]
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Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a L&l Municipal n® 928/2012. Remanascendo a0
propristario uma area com Concessao de Direito Real de Uso, de 640,00m* e area livre de
147 777,00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Meitinho, O Oficial Substltutn.j J* .

AV. 6/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.756).

Titule — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessio da area de 160,00m* (8,00 x
20,00m), para a Sra. MARIA AUZENI PINTO DE REZENDE, expedido pelo Municipio de lrecé,
conforme Termo Administrativo, emitide em 25/11/2013, de acorde a Lei Municipal n® 828/2012.
Remanescendo ao proprietédrio uma drea com Conc:ssdo de Direito Real de Uso, de 800,00m7 e
area livre de 147 817 00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo, Dispensadas custas —
Munic. irecé - Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. 4.

AV, 7113.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.757).

Titulo — Concessdo de Direito Real de Uso - Face a Concessdo da area de 160,00m? (8,00 x
20,00m), para a Sra. RAINANDA BISPO DO NASCIMENTO SILVA, expedido pelo Municipio de
Irecé, conforme Termo Administrative, emitide em 10/12/2013, de acordo a Lei Municipal n®
928/2012. Remanescendo a0 proprietario uma area com Concessdo de Direito Real de Uso, de
980.00m* e drea livre de 147.457 00m? Demais esclarecimentos constam do Thulo, Dispensadas

custas — Munic. Irecé - Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. 7
O Oficial Substituto. #/ ~
¥

AV. 8/13.814 - Em 24 de marge de 2014, (Prot. 51.758).
Titulo = Concess8o de Direito Real de Uso - Face a Concessio da area de 160,00m* (8,00 x
20,00m), para a Sra. MARIA PEREIRA DE SOUZA, expedido pelo Municipio de Irecd, conforme
Terme Administrative, emitide em 25M11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012.
Remanescendo ao proprietario uma area com Concessao de Direito Real de Uso, de 1.120,00m* e
area livre de 147.297,00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas —
Munic. lrecd - Bahia. Eu, Hélio Andné Dourado Moitinho, O Oficial Substituto_ ?L;.._

)

AV, 9/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.759).
Titulo — Concessio de Direito Real de Uso - Face a Concessfio da area de 160,00m?* (8,00 x
20.00m), para a Sra. ELIANA CRISTINA ARAUJO, expedido pelo Municipio de lrecé, conforme
Termo Administrative, emitida em 25M1/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012.
Remanescende ao prepristario uma area com Concessio de Direito Real de Use, de 1.280,00m% &
area livre de 147.137,00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas —
Munic. irecé - Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. i‘ﬁ*-.--—-—-

5
AV. 10/13.814 - Em 24 de margo de 2014, {Prot. 51.760}. ’_/‘f{l"
Titulo — Concessido de Direito Real de Uso - Face a Corcessdo da &rea de 1680,00m* (8,00 x
20,00m), para a Sra. REGINA DE OLIVEIRA SANTOS, expedido pelo Munizipio de frecé, conforme
Termo Adminisfrative, emitido em 25/11/2012, de acorde a Lei Municipal n® 928/2012,
Remanescendo ao proprietério uma drea com Concessio de Direito Real de Uso, de 1.440 00m* &
area livre de 146.977,00m* Demais esclarecimentns constam do Titulo Dispensadas custas —
Munic. Irecé - Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho,  © Oficial Substituto.

AV. 11/13.814 - Em 24 de margo de 2014, {Prot. 51.761).

Titulo — Concessao de Dirgito Real de Usc - Face a Concesséio da drea de 160,00m? (8,00 =
20,00m), para a Sra. ROSANE DE OLIVEIRA SANTOS, expedido pele Municipio de Irecé, conforme
Termo Administrativo, emitide em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® B528/2012
Remanescendo ao proprietano uma &rea com Concessdo de Direito Real de Uso, de 1.600,00m* e
area livre de 146.817,00m>. Demais esclarecimentas constam do Titule. Dispensadas custas —
Munic. Irecé - Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho, O Oficial Substituto.
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AV. 12/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.762).

Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concesséo da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m;),
para a Sra. VANUSA MARTINS DA SILVA, expedido pelo Municipic de lrecé, conforme Termo
Administrative, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma area com Concessdo de Direito Real de Uso, de 1.760,00m* e area livre de
146.657,00m?. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto_ |4

AV. 13/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.763).
Titulo - Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessfo da area de 160,00m* (8,00 x 20,00m}),
para a Sra. FABIANA FELIX DE SALES, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrative, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma area com Concessdo de Direito Real de Uso, de 1.920,00m* e area livre de
146 497 00m* Demais esclarecimentos constam do Thulo, Dispensadas custag — Munic. lrecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. |

AV. 14/13.814 - Em 24 de marga de 2014, (Prot. 51.764).
Titulo — Concessdo de Direito Real de Uso - Face a Concessao da drea de 160,00m? (8.00 x 20,00m).
para a Sra. DORACY COSTA BARBOSA, expedido pelo Municipio de Irecd, conforme Termo
Administrative, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma &rea com Concess&o de Direito Real de Uso, de 2.080,00m* e &rea livre de
146.337 00m>. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho, O Oficial Substituto. |}

— ¥

AV. 15/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.765).

Titule — Concess&o de Direito Real de Uso - Face a Concessao da area de 180,00m* (8,00 x 20,00m),
para a Sra. ADRIANA ALVES MARQUES, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Temno
Administrative, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma #&rea com Concessdo de Direito Real de Uso, de 2.240.00m* e area livre de
146,177.00m®. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas —~ Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinha. O Oficial Substituto.

i
AV. 16/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.766). :
Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concess&o da area de 1680 00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. ROSIMEIRE ROSA DA SILVA, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012, Remanescendo ao
proprietéric uma #&rea com Concesséo de Direite Real de Uso, de 2.400,00m? e area livre de
146,017,00m*, Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. lrecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Maitinho O Oficial Bubs&mw

_ o

AV. 17/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.767).
Titulo — Concessdo de Direito Real de Usao - Face a Concessao da drea de 180,00m? (8,00 x 20,00m),
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para a Sra. EDINEIDE SILVA DA CONCEIGAD, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo

Administrativo, emitida em 25/11/2013, de acorde a Lei Municipal n® 828/2012. Remanescendo ao
proprietdric uma drea com Concessdo de Direito Real de Uso, de 2.580,00m* e area livre de
145 857,00m*. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecéd -
Bahia. Eu, Hélip André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. 1

AV. 18/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.768).
Titule — Concessac de Direito Real de Uso - Face a Concessio da drea de 160,00m* (8,00 x 20,00m),
para a Sra. CLARICE BENTO MACHADO, expadido pelo Municipio de Irecd, conforme Terma
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietdrioc uma area com Concessfo de Direito Real de Uso, de 2720,00m* e area livie de
145.687.00m?. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto.

—

AV, 19/13,814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.768). F'

Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessac da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. ELIENE NUNES LIMA, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo Administrativa,
emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao proprietario uma
area com Concessdo de Direito Real de Uso, de 2.880,00m* e area livre de 145,537 00m*. Demais
esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé& - Bahia. Eu, Hélio André
Dourado Meitinho. O Oficial Substituto. (|’

i
AV. 20/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.770). i“

Titulo — Concesséo de Direito Real de Uso - Face a Concessao da area de 160,00m* (8,00 x 20,00m),
para a Sra. ELENIR MARIA DOS SANTOS, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrative, emitido em 25/11/2013, de acorde a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma area com Concessao de Direito Real de Uso, de 3.04000m* e area livre de
145.377,00m?*. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé -

Bahia. Eu, Hélio André Dourado Maitinho. O Oficial Substituto. 7
o
AV, 21/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.771).

Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessiio da drea de 160,00m® (8,00 x 20,00m),
para o Sr. LOURISVALDO ALCANTARA MACHADO, expedido pelo Municlpio de Irecé, conforme
Tarmo Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012, Remanescendo
ao proprietarioc uma drea com Concessio de Direito Real de Uso, de 3.200,00m? & area livre de
145.217,00m* Demalis esclarecimentos canstam do Titulo. Dispensadas custas,— ic. Irecé -
Bahia. Eu, Halio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto.”|

gl
AV. 22/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.772). v

Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessdo da drea de 180,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. GILNEIDE FERREIRA DE ARAUJO, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/ 1/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma area com Concessao de Direito Real de Uso, de 3.360,00m* e area livre de
145.057,00m>. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. lrecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. Ji|/

AV. 23/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.773). -

Titulo — Concessdo de Direits Real de Uso - Face a Concessao da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m},
para a Sra. FERNANDA NOBREGA DAS MERCES, expedido pele Municipio de lrecé, conforme
Termo Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acorde a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo
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ao proprietario uma area com Concessao de Direito Real de Uso, de 3.520,00m* e area livre de
144.897 00m?. Demais esclarecimentos constam do Titulo, Dispensadas custas — Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. L"\ .

AV, 24/13.814 - Em 24 de marco de 2014, (Prot. 51.774).

Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessao da érea de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. ELIZENE GOMES DOS REIS, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrative, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietdrio uma drea com Concessao de Direito Real de Uso, de 3680,00m? e drea livie de
144.737,00m?. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial SUbstitut§¥Pr

-

AV. 25/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.775).

Titulo — Concesséao de Direito Real de Uso - Face a Concessao da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. MARIA APARECIDA DA SILVA, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma darea com Concessdo de Direito Real de Uso, de 3.840,00m* e area livie de
144 577,00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas —.Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. |;

AV. 26/13.814 - Em 24 de marco de 2014. (Prot. 51.776). i

Titulo — Concesséo de Direito Real de Uso - Face a Concess#o da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. MARIA AMELIA SOARES, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma area com Concessao de Direito Real de Uso. de 4.000,00m? e 4rea livre de
144.417,00m? Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas —, Munic. Irecé -

Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto.” jif -
AV. 27/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.777). L

Titulo — Concessdo de Direito Real de Uso - Face a Concess#o da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. LUCICLEIDE MENEZES DOS SANTOS, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme
Termo Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 828/2012. Remanescendo
ao proprietario uma area com Concessao de Direito Real de Uso, de 4.160,00m* e area livie de
144.257,00m?. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas - Munic. Irecé -
Babhia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Subsdwtoﬂ_/;

e Y

AV. 28/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.778).

Titulo — Concessio de Direito Real de Uso - Face a Concess#o da area de 160.00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. MARIA CICERA BELO DOS SANTOS, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma &rea com Concessao de Direito Real de Uso, de 4.320,00m* e area livre de
144.097,00m* Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas — Munic. Irecé -
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Bahia. Eu, Hélio André Dourado Meitinho. O Oficial Substituto.
e

AV. 29/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.779).

Titulo — Concess#o de Direito Real de Uso - Face a Concessdo da area de 160, ? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. SILVANA BATISTA GAIA, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma area com Concessdo de Direito Real de Uso, de 4.480,00m* e area livie de
143.937,00m*. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas ,— Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto. -

AV. 30/13.814 - Em 24 de margo de 2014, (Prot. 51.780). o }

Titule — Concesséo de Direito Real de Uso - Face a Concessao da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. MAURELICE CATARINA DE SOUZA SILVA, expedido pelo Municipio de Irecé, conforme
Termo Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo
ao proprietario uma area com Concessao de Direito Real de Uso, de 4.640,00m? e drea livre de
143.777,00m*. Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas . lrecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto.

AV. 31/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. 51.781).
Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concesséo da area de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. MARIA EDILEUZA DE SOUZA, expedido pelo Municipio de Irec, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietaric uma area com Concessfo de Direito Real de Uso, de 4.800,00m* e d&rea livie de
143.617,00m? Demais esclarecimentos constam do Titulo. Dispensadas custas = Munic. lrecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto.

AV. 32/13.814 - Em 24 de margo de 2014. (Prot. §1.782). il

Titulo — Concessao de Direito Real de Uso - Face a Concessdo da drea de 160,00m? (8,00 x 20,00m),
para a Sra. MARIA CRISTINA VIEIRA, expedido pelo Municipic de lrecé, conforme Termo
Administrativo, emitido em 25/11/2013, de acordo a Lei Municipal n® 928/2012. Remanescendo ao
proprietario uma area com Concessfo de Direito Real de Uso, de 4.960,00m* e area livie de
143.457,00m*. Demais esclarecimentos constam do Titulo, Dispensadas custas — Munic. Irecé -
Bahia. Eu, Hélio André Dourado Moitinho. O Oficial Substituto.
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Plano urbanistico — define as diretrizes de ocupagdo, parcelamento e organiza¢do do espago,

conforme a legislagao vigente;

O Plano Urbanistico do empreendimento VILA NOBELINO 1II, III e IV devera ser
concebido em conformidade com as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV-
FAR), estruturando a ocupacao do solo a partir de uma logica eficiente, inclusiva e compativel com
a dindmica urbana local. A proposta adotara o modelo de habitacdes sobrepostas, conforme projeto
arquitetonico a ser apresentado em anexo, podendo ser alterado pela proponente, otimizando o
aproveitamento do terreno, ampliando a densidade habitacional de forma qualificada e garantindo
melhores condicOes de infraestrutura e racionalizacao construtiva.

A implantacdo observa os parametros estabelecidos pelas normativas federais que regem o
programa, com destaque para a Lei n° 14.620/2023, que institui a nova fase do PMCMYV, além das
portarias do Ministério das Cidades, como a Portaria MCid n°® 725/2023 e demais atos
complementares que disciplinam critérios de enquadramento, tipologias habitacionais e padrdes de
atendimento.

No ambito local, o plano respeita integralmente a legislagao urbanistica do municipio de Irecé,
especialmente as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Participativo de Irecé, bem como a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo e o Codigo de Obras, assegurando compatibilidade com os parametros de
zoneamento, densidade, recuos, sistema viario e infraestrutura urbana.

Adicionalmente, o projeto atende aos padrdes técnicos e construtivos definidos pela Caixa
Econdmica Federal, agente operador do programa, observando requisitos de desempenho,
habitabilidade, acessibilidade e qualidade das edificagdes, conforme manuais e normativas vigentes.

Dessa forma, o Plano Urbanistico consolida uma proposta alinhada as politicas publicas
habitacionais, integrando eficiéncia construtiva, adequacdo normativa e qualificacdo do espago

urbano, contribuindo para a produ¢ao de moradia digna e sustentavel.
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Abaixo Segue exemplo de implantacdo e/ou plano urbanistico na 4rea citada acima.
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MEMORIAL DESCRITIVO ARQUITETONICO

Documentos técnicos do empreendimento — Memorial descritivo

VILA NOBELINOIL III e IV

LOCALIZACAO DO MUNICIPIO CIDADE: IRECE / BAHIA / BRASIL
ENDERECO: RUA RAUL SEIXAS - 44862-630

NUMERO DE HABITANTES: 78500 Habitantes

AREA TOTAL DO TERRENO DOADO: 62280.58m?

GENERALIDADES: Este memorial descritivo tem por objetivo descrever de forma suscinta
os materiais e a forma que serd realizada a obra de edificagdes residenciais do programa MCMYV FAR,
com area total de 41,54 m? por unidade (area util). Nao dispensa o atendimento a norma de

Desempenho de Edificagdes Habitacionais (ABNT NBR 15.575), as Normas Técnicas da ABNT de
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processos e produtos, bem como a legislagdo municipal e estadual incidente. Este documento foi
elaborado com base na Portaria MCID n° 1416, de 6 de Novembro de 2023.

SERVICOS PRELIMINARES: O lote onde sera edificada a unidade habitacional devera ser
limpo e nivelado antes do inicio dos servigos de locagdo, atendendo os niveis de piso determinados
em projeto. A seguir a obra serd locada conforme determinado nas plantas. A placa de obra, de
responsabilidade da empresa contratada, devera seguir os padrdes constantes no “Manual Visual de
Placas e Adesivos de Obras” da Caixa Econdmica Federal, bem como observar disposi¢des locais, e
ser instalada em lugar visivel.

FUNDACOES: Existem 2 opcdes de fundagio: (i) radier ou (ii) sapatas isoladas com viga
baldrame em concreto de resisténcia caracteristica de 20 MPa, aco do tipo CA-50 e dimensdes de 12
x 30 cm, a qual serd impermeabilizada com argamassa com aditivo impermeabilizante e emulsdo
asfaltica em duas demaos, em todas as faces.

SUPERESTRUTURA: A superestrutura sera de concreto armado, sendo os pilares de
dimensdes 14 x 26 cm e as vigas do nivel 2,65 com dimensdes 12 x 25 cm. Todo concreto da
superestrutura sera de 20 Mpa. Deverao ser previstos pilaretes de amarragdo da alvenaria destinada
aos oitdes da casa. A laje do teto do banheiro serd rebaixada conforme cota do projeto e sera do tipo
vigotas pré-moldadas h = 12cm, com pé direito minimo de 2,60 m nesta area.

ALVENARIA: As paredes da edificagdo serdo de alvenaria de bloco cerdmico ou de concreto
nao estrutural, dimensdes 9 x 19 x 19 cm, posicionados com argamassa de assentamento com preparo
em betoneira. Antes de serem utilizados, os tijolos serdo umedecidos, evitando que estes absorvam a
agua da argamassa de assentamento. As fiadas serdo alinhadas e aprumadas, podendo as juntas
apresentarem espessura maxima de 1,5 cm. Nos vaos das portas e janelas serdo executadas vergas
transpassando a alvenaria em no minimo 30 cm para cada lado. As contravergas serdo executadas em
todas as janelas.

PISO: Em todos os comodos sera executado o assentamento do piso com revestimento
ceramico. Em todo perimetro da unidade habitacional deverd ser executada calgada com 50 cm de
largura. Obrigatorio piso e rodapé em toda a unidade, incluindo o hall e as areas de circulagdo interna.
O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorcdo inferior a 10% e
desnivel mdximo de 15 mm. Para areas molhaveis, o coeficiente de atrito dindmico deve ser superior
a 0,4. As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa.

FORRO: O forro da edificacdo sera em PVC.

COBERTURA: A cobertura sera com estrutura de madeira tratada com pintura imunizante
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composta por ripas, caibros, tercas e tesouras com 2 aguas e telha cerdmica capa-canal com inclina¢ao
de 30%. Devera ser realizada a amarragao de 3 fiadas de telhas dos beirais de 60 cm.

REVESTIMENTO: As paredes internas e externas da edificagdo receberao revestimento de
chapisco, embogo e reboco. As paredes dos banheiros receberdo revestimento ceramico do piso ao
forro na area do box de chuveiro. As demais paredes do banheiro, assim como a da cozinha e
lavanderia receberdo revestimento ceramico com 1,5m de altura. Nas areas com revestimento
ceramico, sera executada argamassa traco 1:2:8, com preparo mecanico, aplicado manualmente. As
paredes externas, sobre chapisco, serdo feitas com massa Unica em argamassa com trago 1:2:8.

ESQUADRIAS E FERRAGENS: As portas externas de acesso (sala e cozinha) serdo
metalicas. As portas internas da edificagdo serdo de madeira. Todas as portas deverao respeitar as
dimensdes do projeto, com vao livre entre batentes de 0,80 x 2,10 m. As janelas deverdo ser metalicas,
de preferéncia com veneziana nos dormitoérios. Os vidros utilizados nas janelas serdo transparentes e
lisos, com espessura de no minimo 4 mm. Todas as portas deverdo conter maganetas de alavanca entre
090me 1,10 m.

PINTURA: As paredes internas e externas serdo previamente lixadas, depois serd aplicado
selador acrilico, em seguida pintadas com tinta latex acrilica standard.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Para atender a demanda de consumo de agua fria
conforme calculo, serd instalado um reservatorio de polietileno com capacidade de S00L para cada
unidade. As tubulagdes de esgoto seguirdo o sistema proposto pelo projeto de instalagdes
hidrossanitarias. Haverd um conjunto de tratamento de esgoto para cada unidade (previsto somente
em projeto). No ponto do chuveiro, devera ser instalado pressurizador, conforme especificacdo de
projeto, para garantir a pressdo minima de 1,20mca.

INSTALACOES ELETRICAS: As instalacdes elétricas obedecerdo as normas da ABNT e da
concessionaria de energia local. Os quadros de distribuicdo internos possuirdo circuitos separados,
sendo estes divididos entre iluminagdo, tomadas, tomadas especiais e chuveiro.

SERVICOS FINAIS: Ap6s a conclusao dos servigos, a obra sera limpa, os entulhos

totalmente removidos, em perfeitas condigdes para receber o Habite-se.

Planta baixa bloco geral — térreo — representa a implantacgao e organizacgao espacial do conjunto no

nivel térreo;
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e Planta baixa geral — unidade tipo — apresenta a configuracdo funcional das unidades

habitacionais padrao.
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A planta arquitetonica da unidade habitacional tipo apresenta uma solucdo funcional e
compacta, adequada ao perfil do programa habitacional, com organizagdo espacial clara e

racionalizacdo dos ambientes.
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O acesso a unidade se d4 por uma varanda frontal de aproximadamente 1,50 m?, que funciona
como elemento de transi¢ao entre o espago externo e o interior da residéncia. A partir deste ponto,
tem-se acesso direto a sala de estar/jantar (12,76 m?), configurada como ambiente integrado,
favorecendo a convivéncia e a otimizagao da area util.

A érea social se articula com a cozinha conjugada a area de servico (5,97 m?), disposta de
forma linear, garantindo praticidade no uso cotidiano e eficiéncia nas instalagdes hidraulicas. Este
ambiente possui ventilagao e iluminacao natural, além de previsdo para equipamentos essenciais.

A unidade conta com dois dormitérios:

¢ Quarto 1 com 8,86 m?;
e Quarto 2 com 8,71 m?;

Ambos apresentam dimensdes compativeis com o padrao habitacional proposto, permitindo a
disposi¢do basica de mobilidrio e ventilagdo natural adequada.

O sanitario (3,74 m?) esté localizado de forma estratégica, com acesso facilitado a partir da
circulagdo interna, atendendo de maneira funcional a todos os ambientes da unidade.

Como diferencial, a planta preve, em algumas unidades, a inclusdo de bicicletario privativo
(4,15 m?), além de areas técnicas como abrigo para botijao de géas, medidores de dgua e shafts de
instalagdes, garantindo organizagdo e seguranca dos sistemas prediais.

A proposta incorpora ainda previsio para instalacio de ar-condicionado (unidades
evaporadora e condensadora), evidenciando uma preocupagdo com o conforto térmico dos usuarios.

De modo geral, a planta reflete uma solucdo arquitetonica eficiente, com setorizagdo bem
definida entre areas social, intima e de servico, alinhada aos padrdes construtivos de habitacao de
interesse social e as diretrizes de racionaliza¢do espacial e econdmica do empreendimento.

A 4rea total da unidade habitacional, considerando os ambientes principais, ¢ de
aproximadamente:

e 41,54 m? (incluindo varanda)
Caso a unidade contemple o bicicletario privativo, a area total passa a ser:
e 45,69 m? (incluindo varanda + bicicletario)

Esses valores resultam da soma das areas indicadas em planta para cada ambiente.
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Secretaria Especial para Assuntos Juridicos

LEI N° 14.620, DE 13 DE JULHO DE 2023

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida, altera
o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da
Desapropriacdo), a Lei n° 4591, de 16 de dezembro de
1964, a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos
Registros Publicos), a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do
FGTS), a Lei n° 8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei n°
9.472, de 16 de julho de 1997, a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de
2001, a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, a Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, a Lei n°® 12.462, de 4 de
agosto de 2011, a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015
(Codigo de Processo Civil), a Lei n® 13.465, de 11 de julho
de 2017, a Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos), a Lei n® 14.300, de 6 de janeiro
de 2022, e a Lei n°® 14.382, de 27 de junho de 2022, e
revoga dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de
2021.

Mensagem de veto

Converséo da Medida Provisoria n°® 1.162, de 2023

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade promover o direito a cidade e a moradia de
familias residentes em areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econdmico, social e cultural, a
sustentabilidade, a redugéo de vulnerabilidades e a prevencéo de riscos de desastres, a geragao de trabalho e de
renda e a elevagao dos padrdes de habitabilidade, de seguranga socioambiental e de qualidade de vida da populagao,
conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituicido Federal.

Art. 2° Sao objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades habitacionais, sobretudo da populagéo de baixa
renda e nas regides de maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com promocgao de acessibilidade, para reparar as
inadequacdes habitacionais;

IV - estimular a modernizagéo do setor habitacional e a inovagéo tecnolégica com vistas a redugéo dos custos e
prazos de produgdo e entregas, a sustentabilidade ambiental, climatica e energética e a melhoria da qualidade da
produgéo habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliacdo da atuagdo dos agentes publicos e privados
responsaveis pela promoc¢ao do Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementacdo de agdes e métodos de prevencdo, mitigagao,
preparacao e resposta contra desastres naturais;

VII - ampliar o0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda;

VIl - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos publicos urbanos, inclusive os educacionais e os
culturais, nas proximidades das novas unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em bases sustentaveis;

X— estimular e facilitar a implantagao de infraestrutura de conectividade e dos servigos de telecomunicacgdes e
internet para reduzir as lacunas digitais, culturais e informacionais.

Art. 3° Sao diretrizes do Programa:
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- atendimento habitacional prioritario as familias de baixa renda compreendidas nas alineas “a” dos in
. 5° desta Lei;
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Il - concepcdo da habitagdo em seu sentido amplo de moradia, com a integracdo das dimensdes Ti¢.c _
urbanistica, fundiaria, econémica, social, cultural, energética e ambiental do espago em que a vida do cidadao

acontece;

Il - estimulo ao cumprimento da fung¢ao social da propriedade e do direito a moradia, nos termos do disposto na
Constituigao;

IV - promogdo do planejamento integrado com as politicas de desenvolvimento urbano, de habitagdo, de
infraestrutura, de saneamento, de mobilidade, de acessibilidade e de gestdo do territério e de forma transversal com
as politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento econémico e social e de seguranca publica, entre outras, com
vistas ao desenvolvimento urbano sustentavel;

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de areas urbanizadas para habitagdo, com localizagéo,
preco e quantidade compativeis com as diversas faixas de renda do mercado habitacional, de forma a priorizar a faixa
de interesse social da localidade e com localizagdo que privilegie a integragdo com centros urbanos, de forma a néo
prejudicar o nivel do custo de vida e a segurancga publica dos beneficiarios;

VI - cooperagéo federativa e fortalecimento do Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social (SNHIS), de
que trata a Lei n°® 11.124, de 16 de junho de 2005;

VII - estimulo a inovagéo e ao aperfeigoamento da qualidade, da durabilidade, da seguranga, da acessibilidade
e da habitabilidade das unidades habitacionais e da instalagdo de infraestrutura em empreendimentos de interesse
social;

VIII - sustentabilidade econdmica, social, energética e ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com
estimulo aos estudos de exploragdo comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relagdo a execugao fisica e orcamentaria dos beneficios habitacionais
e a participagao dos atores envolvidos, incluida a divulgagéo dos valores de subvengéo concedidos e dos beneficios
gerados;

X - concluséo de investimentos iniciados e cumprimento de compromissos pregressos, exceto se comprovada a
inviabilidade;

Xl - utilizagdo de sistemas operacionais, solu¢gdes de projeto, padrdes construtivos e aportes tecnolégicos que
objetivem a reducdo de impactos ambientais, a economia de recursos naturais e a conservagao e o uso racional de
energia;

XII - promogao de adensamento urbano adequado a integragéo eficiente das unidades habitacionais com a
infraestrutura de transporte e servigos necessarios ao atendimento da populacéo;

XIII - promocédo de assisténcia técnica nas areas de arquitetura, urbanismo e engenharia para todos os
empreendimentos do Programa executados por autoconstrugao, autogestdo, mutirdo ou administragao direta;

XIV - incentivo a gestdo, a construgdo e a reforma de unidades habitacionais pelas préprias familias
beneficiarias, quando organizadas por meio de associagdes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia
técnica gratuita;

XV - redugdo das desigualdades sociais, regionais, culturais e informacionais do Pais, inclusive por meio da
instalacdo de infraestrutura de acesso a servicos de telecomunicacées que permita o provimento de conexdo a
internet e a distribuicdo de conteudo audiovisual;

XVI - garantia da pluralidade de agentes promotores e financeiros, especialmente os publicos;

XVII - incentivo a requalificacao e retrofit de prédios degradados, néo utilizados e subutilizados, localizados nas
areas centrais das grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim compreendidos aqueles com
até 200 (duzentas) unidades habitacionais;

XVIII - promover iniciativas cooperativas de geracao de renda e fortalecimento da organizacdo comunitaria, por
meio de investimentos no Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duracdo de até 2 (dois) anos no pos-obra,
nos termos de regulamento do Ministério das Cidades;

XIX - nos termos do inciso Il do caput deste artigo, a Unido devera priorizar projetos em Municipios que
apliquem os mecanismos de garantia da fungéo social da propriedade, conforme previsdo da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade).
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it. 4° Os objetivos do Programa serao alcangados por meio de linhas de atendimento que consia
dades habitacionais, tais como:

L 3y
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| - provisao subsidiada de unidades habitacionais novas, requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanac™ <

rurais;

Il - provisdo subsidiada de unidades habitacionais derivadas da requalificacdo ou retrofit de prédios
degradados, nao utilizados e subutilizados, priorizando-se os localizados em areas centrais e histéricas e os de
pequeno porte, assim compreendidos aqueles que resultem em até 200 (duzentas) unidades;

Il - provisdao financiada de unidades habitacionais novas, usadas, requalificadas ou retrofitadas, que serao
consideradas novas, em areas urbanas ou rurais;

IV - fomento a criagdo de mercados de locagao social de imdveis em areas urbanas;
V - provisao de lotes urbanizados, dotados da adequada infraestrutura;
VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais;

VII - apoio financeiro a programas e acdes habitacionais de interesse social desenvolvidos por Estados e
Municipios;

VIl - projeto Moradia Primeiro;
IX - regularizacao fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento dever&o ser implementadas com vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes
do Programa, na forma dos dispositivos autoaplicaveis desta Lei e das regulamentagdes do Ministério das Cidades,
observada a legislacéo aplicavel.

§ 2° As unidades imobiliarias produzidas no ambito do Programa poderdo ser disponibilizadas as familias
beneficiarias ou aos entes federativos sob a forma de cesséo, de doacao, de locagédo, de comodato, de arrendamento
ou de venda, mediante financiamento ou ndo, em contrato subsidiado ou nao, total ou parcialmente, conforme previsto
em regulamento, sem prejuizo de outros negdcios juridicos compativeis.

§ 3° Serdo admitidas aquisi¢cdes pelo Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n°® 10.188,
de 12 de fevereiro de 2001, e pelo Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993, de unidades habitacionais providas com base nos incisos |, Il e lll do caput por meio de programas e
acbes desenvolvidos por 6rgaos e entidades da administracdo descentralizada de quaisquer entes federativos,
incluidas as parcerias publico-privadas.

§ 4° Exclusivamente para os fins desta Lei, consideram-se unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas
aquelas oriundas da recuperagao total ou parcial de iméveis ou edificios tombados, degradados, n&o utilizados ou
subutilizados, ndo se considerando como tais as unidades isoladas meramente reformadas.

§ 5° A implementagdo das linhas de atendimento devera priorizar a pluralidade de agentes promotores e
financeiros, em articulagdo com todos os entes federativos, por meio de seus 6rgaos e entidades descentralizadas
responsaveis pela execugdo das politicas de desenvolvimento urbano e habitagdo, e com a sociedade civil
organizada.

§ 6° As unidades imobiliarias consideradas aptas, nos termos do inciso XVII do art. 3° e do inciso Il do art. 4°,
devem ter sido concluidas e entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei.

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da proviséo de lotes urbanizados contara com os seguintes
instrumentos e diretrizes:

| - aplicagéo dos recursos previstos no art. 6°;

Il - redugéo ou desconto de emolumentos de atos, nos termos do arts. 42 e 43 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009;

Il - possibilidade de que os investimentos e o custeio das obras nao incidentes do empreendimento de
parcelamento de solo, de implantagao de redes de energia, de saneamento, de pavimentagao, de terraplenagem e de
drenagem componham o investimento do programa na modalidade de financiamento ou subsidio;

IV - implementacao da infraestrutura de saneamento basico externa, que sera de responsabilidade do prestador
de servigo publico de saneamento basico, nos termos do caput do art. 18-A da Lei n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007;
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- assisténcia técnica para o projeto e a construgédo de edificacdo em lote urbanizado para o adequadt
{vo.
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§ 8° O Programa podera oferecer ao beneficiario a provisdo de lote urbanizado e a construgdo da unica: =
imobiliaria, compreendendo a aquisi¢éo financiada ou subsidiada de material de construgao.

§ 9° Para os lotes urbanizados produzidos no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, o investimento
realizado pelo empreendedor na rede de distribuigdo de energia elétrica sera revertido em subsidio ou desconto em
tarifa aos proprietarios de lote, nos termos do regulamento, na propor¢do do impacto do investimento na sua tarifa,
conforme regulamento.

§ 10. Para os fins do inciso | do caput deste artigo, o Ministério das Cidades, por ato regulamentador préprio,
podera estabelecer valores diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as desigualdades regionais do
Pais.

Art. 5° O Programa atendera familias residentes em areas urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$
8.000,00 (oito mil reais) e familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:

| - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$ 2.640,00 (dois mil, seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01 (dois mil, seiscentos e quarenta reais e um
centavo) até R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais);

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$ 4.400,01 (quatro mil e quatrocentos reais e um centavo)
até R$ 8.000,00 (oito mil reais);

Il - familias residentes em areas rurais:
a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$ 31.680,00 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais);

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 31.680,01 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais e um
centavo) até R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais);

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 52.800,01 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um
centavo) até R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

§ 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o célculo do valor de renda bruta familiar nao
considerara os beneficios temporarios de natureza indenizatéria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenga,
auxilio-acidente, seguro-desemprego, beneficio de prestagdo continuada (BPC) e beneficio do Programa Bolsa
Familia, ou outros que vierem a substitui-los.

§ 1°-A. Ato do Ministro de Estado das Cidades podera adicionar faixas aos incisos | e 1l do caput deste artigo e
atualizar os valores de renda bruta familiar correspondentes. (incluido pela Lei n® 15.164, de 2025)

§ 2° A atualizagado de valores a que se refere o § 1°-A deste artigo devera ser realizada anualmente. (Redacao
dada pela Lei n® 15.164, de 2025)

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos, a serem aplicados com observancia a legislacao
especifica de cada fonte e em conformidade com as dotacdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras
consignadas nas leis e nos planos de aplicagdo anuais:

| - dotagdes orgamentarias da Uni&o;

Il - Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), de que trata a Lei n® 11.124, de 16 de junho de

2005;
Il - Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;
IV - Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n® 8.677, de 13 de julho de 1993;
FGTS)V - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), de que trata a Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do
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i - Fundo Garantidor da Habitagdo Popular (FGHab), de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 200G

¥ /Il - emendas parlamentares;

VII-A — Fundo Social (FS), criado pela Lei n® 12.351, de 22 de dezembro de 2010; (incluido pela Lei n°® 15.164,
de 2025)

VIII - operagdes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e destinadas
a implementagao do Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de origem publica ou privada;

X - doagdes publicas ou privadas destinadas aos fundos de que tratam os incisos I, lll, IV e V;

XI - outros recursos destinados a implementagdo do Programa oriundos de fontes nacionais e internacionais;
XII - doagdes ou alienagéo gratuita ou onerosa de bens imdveis da Unido, observada legislagéo pertinente;

XIII - recursos do Fundo Nacional para Calamidades Publicas, Protecdo e Defesa Civil (Funcap), quando os
recursos orgamentarios e financeiros constantes dos incisos | a IX ndo estiverem disponiveis e o beneficiario tenha
tido o Unico imovel perdido em razdo de situacdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos
6rgaos competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres ambientais iminentes, reconhecidos pelos
6rgaos competentes.

§ 1° As operagbes contratadas nos termos do inciso VI deste artigo poderdao abranger as parcerias publico-
privadas promovidas pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios.

§ 2° A Unido fica obrigada, por meio do Ministério das Cidades e da Caixa Econémica Federal, em
conformidade com as dotacdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras, a repassar aos entes estaduais,
distrital e municipais, a titulo de transferéncia obrigatéria, fundo a fundo ou por meio da celebragdo de convénio,
contrato de repasse ou instrumentos congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos nos
incisos | a IV do caput deste artigo, além dos recursos previstos no inciso VIl do caput deste artigo, podendo ser
utilizados para:

| - retomada de obras paradas;
Il - obras de retrofit ou requalificacao;
Il - obras em Municipios de até 50 (cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no § 2° ficardo condicionados a existéncia e funcionamento em ambito estadual,
distrital ou municipal de fundo, érgao ou entidade da administracdo descentralizada responsaveis pela execugéo das
politicas publicas de desenvolvimento urbano ou habitagao.

§ 4° A gestdo e a movimentagéao financeira dos recursos de que trata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de
conta bancaria especifica aberta em instituicdo financeira publica indicada pelo ente estadual, distrital ou municipal,
em nome do fundo, 6rgéo ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgéos ou entidades destinatarias dos recursos ficam obrigados a fornecer e atualizar dados e
informacdes habitacionais integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos em ato do Ministro de Estado
das Cidades.

§ 6° A instituicdo financeira de que trata o § 4° disponibilizara as informagdes relacionadas com as
movimentagodes financeiras ao Ministério das Cidades por meio de aplicativo que identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, observada a
legislacéo aplicavel e o regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou os agentes promotores
e financeiros autorizados a oferecer ou receber contrapartidas pecuniarias, em bens imdveis ou em execugao de
obras e servigos para complementagao dos valores de investimento das operagdes ou retorno total ou parcial dos
recursos aportados pelo Programa, dispensada a participagao financeira da familia de que faga parte beneficiario do
BPC ou da familia participante do Programa Bolsa Familia.

§ 8° A Uniado, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo complementar o valor das operag¢des do
Programa com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento devem contemplar:

| - a doagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de terrenos localizados em area urbana
consolidada para implantacdo de empreendimentos vinculados ao Programa;
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- a implementagédo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de desc
a, para as construcoes destinadas a habitacado de interesse social.
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§ 10. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, quando da produgdo de novas habitagbes de intere \
social no Programa, priorizardo familias da Faixa Urbano 1, desde que exista lei do ente federativo, no ambito de sua

competéncia, que assegure condigdes especiais para a viabilizagdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

§ 11. Alei do ente federativo, que devera produzir efeitos previamente a contratagdo dos investimentos, devera
estabelecer isengbes dos seguintes tributos, nas operagdes que decorram da aplicacdo dos recursos provenientes
das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV do caput:

| - imposto sobre a transmissao de bens iméveis;
Il - imposto de transmissao causa mortis e doagao;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana.

§ 12. Serao priorizados nas sele¢des os entes federativos que, no ambito de suas competéncias, concederem
isencdes tributarias para fins dos programas de que trata esta Lei.

§ 13. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, na produgao de novas habitagdes de interesse social no
Programa, terdo prioridade no recebimento de novas moradias quando da existéncia de lei do ente federativo, no
ambito de sua competéncia, que assegure condigdes especiais para a viabilizagdo de Habitagdo de Interesse Social
(HIS) para familias da Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo 2 (duas) das seguintes condicdes:

| - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a HIS, por meio do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) especifico;

Il - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a HIS, por meio do gabarito (andares
maximos permitidos para a construgao sobre o terreno) especifico;

Il - a diminuicdo da exigéncia de vagas de estacionamento, dentro dos condominios, sobre a quantidade de
HIS que sera produzida;

IV - a isencao de taxa de outorga onerosa do direito de construir;
V - a flexibilizagdo da legislagédo urbanistica municipal.
§ 14. (VETADO).

§ 15. Os 6rgaos de aprovacao dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios e todas as concessionarias de
servigos publicos priorizardo as anadlises e as aprovagdes de projetos de novas habitagbes de interesse social no
Programa, no dmbito de sua competéncia, para familias da Faixa Urbano 1.

§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias enquadradas na Faixa 1 residentes em Municipios com
populacéo igual ou inferior a 80 (oitenta) mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que tratam os incisos | e
lll do caput, na modalidade de oferta publica, para habilitacdo de instituicdes financeiras autorizadas pelo Banco
Central do Brasil, inclusive bancos digitais, sociedades de crédito direto, cooperativas de crédito e os agentes
financeiros referidos nos incisos | a Xl do art. 8° da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da oferta publica, as instituicbes e agentes financeiros previstos no § 16 deverédo
comprovar que possuem pessoal técnico especializado, préprio ou terceirizado, nas areas de engenharia civil,
arquitetura, economia, administragao, ciéncias sociais, servigo social e direito.

§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento para a construgdo de unidades habitacionais urbanas ou
requalificacdo de imoveis urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos poderdo receber valores
adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que necessariamente devem ser submetidos aos 6rgaos
competentes para aprovagao, nos termos de regulamentagéo propria do Ministério das Cidades.

§ 19. Com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, sem prejuizo de
outros meios operacionais, a Unido, por meio da alocacdo de recursos destinados a acdes integrantes das leis
orcamentarias anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e financeira, fica autorizada a:

| - integralizar cotas no FAR, transferir recursos ao FDS, complementar os descontos concedidos pelo FGTS e
subvencionar a produgdo, a aquisi¢ao, a requalificacdo, a recuperagdo e a melhoria de moradias ou conceder
subvengao econdmica ao beneficiario pessoa fisica;

Il - alocar subvengéo econdmica com a finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de
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v, de remuneragéo e de perda de capital e as despesas de contratagdo, de administragdo, de cobrai
10 judicial e extrajudicial;

Il - alocar recursos em fundo garantidor de operagdes que envolvam beneficios de natureza habitacional;
IV - alocar recursos por meio de repasses e de financiamentos, inclusive em parcerias publico-privadas.

§ 20. A gestédo operacional dos recursos do Orgamento-Geral da Unido sera efetuada pela Caixa Econdmica
Federal, quando destinados a:

| - complementar os descontos concedidos pelo FGTS;
Il - atender as familias residentes em areas rurais, na hipétese de concessao direta a pessoa fisica; ou

Il - alocar subvengéo econdmica com a finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de
alocagao, de remuneracao e de perda de capital e as despesas de contratacdo, de administragdo, de cobranga e de
execucéo judicial e extrajudicial.

Art. 7° O disposto nos arts. 20 a 32 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, que tratam do FGHab, e nos arts.
42 a 44-Ada Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no que
couber, as operagdes de que trata esta Lei.

Art. 8° Serao priorizadas, para fins de atendimento a provisdo subsidiada de unidades habitacionais com o
emprego de dotagao orgamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as familias:

| - que tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar;
II- de que fagam parte:
a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa

com Deficiéncia), inclusive aquelas com transtorno do espectro autista, conforme a Lei n® 12.764, de 27 de dezembro
de 2012, devendo os imdveis destinados a essas pessoas ser adaptados a deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa ldosa),
devendo os iméveis destinados a essas pessoas ser adaptados as suas condigdes fisicas;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n® 8.069, de 13 de julho de 1990 (Estatuto da Crianga
e do Adolescente);

d) pessoas com cancer ou doenga rara crénica e degenerativa;

lll - em situacdo de vulnerabilidade ou risco social, conforme a Lei n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei
Organica da Assisténcia Social);

IV - que tenham perdido a moradia em razédo de desastres naturais em localidade em que tenha sido decretada
situacao de emergéncia ou estado de calamidade publica;

V - em deslocamento involuntario em razdo de obras publicas federais;
VI - em situagao de rua;

VII - que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei n°® 11.340, de 7
de agosto de 2006 (Lei Maria da Penha);

VIII - residentes em area de risco;
IX - integrantes de povos tradicionais e quilombolas.
§ 1° De forma complementar, deverdo ser também observadas outras prioridades sociais estabelecidas em leis

especificas ou compativeis com as linhas de atendimento do Programa, como a Lei n® 12.288, de 20 de julho de 2010
(Estatuto da Igualdade Racial), entre outras.

§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das Cidades podera estabelecer critérios complementares,
conforme a linha de atendimento do Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as
entidades privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de beneficios habitacionais, a inclusao de outros requisitos
e critérios que busquem refletir situagdes de vulnerabilidade econdmica e social locais.
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it. 9° A subvengdo econOmica destinada a pessoa fisica no ato da contratagdo que tenha por
jonar a aquisi¢do ou a produgao da moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez pe

<l D e 7 4
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= <.uadas nos termos do disposto no art. 9° da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), com recursos <
FGTS, vedada a sua concessao a pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condi¢des equivalentes as do
Sistema Financeiro da Habitagdo, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisi¢do, de arrendamento, de usufruto ou
de uso de imdvel residencial, regular, com padrdo minimo de edificagdo e de habitabilidade estabelecido pelas regras
da administracdo municipal, e dotado de abastecimento de &gua, de solugdo de esgotamento sanitario e de
atendimento regular de energia elétrica, em qualquer parte do Pais;

Ill - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de subvengdes econdémicas
concedidas com recursos do Orgamento-Geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos habitacionais
concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvencgdes e os descontos destinados a aquisicdo de material de
construgcéo e o Crédito Instalagdo, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (Incra),
na forma prevista em regulamentacgéo especifica.

§ 1° Observada a legislagéo especifica relativa a fontes de recursos, o disposto no caput nao se aplica a quem
se enquadre em uma ou mais das seguintes hipdteses:

| - tenha tido propriedade de imoével residencial de que se tenha desfeito por forga de decisado judicial ha, no
minimo, 5 (cinco) anos;

Il - tenha tido propriedade em comum de imovel residencial, desde que dele se tenha desfeito em favor do
coadquirente ha, no minimo, 5 (cinco) anos;

Ill - tenha propriedade de imdével residencial havida por heranga ou doagédo, em fragdo ideal de até 40%
(quarenta por cento), observada a regulamentacao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imével;

IV - tenha propriedade de parte de imével residencial, em fragdo ndo superior a 40% (quarenta por cento);

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cénjuge ou do companheiro do titular da inscricdo, de imével
residencial do qual se tenha desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de alienagéo registrado no
cartério competente;

VI - tenha nua-propriedade de imével residencial gravado com clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado
ao usufruto;

VII - tenha tido o seu Unico imdvel perdido em razdo de situagcdo de emergéncia ou calamidade formalmente
reconhecida pelos érgdos competentes;

VIII - sofra operacdo de reassentamento, de remanejamento ou de substituicdo de moradia, decorrentes de
obras publicas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica as subvengdes econdmicas destinadas a realizagdo de obras e
servigos de melhoria habitacional.

§ 3° A subvencédo econbOmica de que trata o caput podera ser cumulativa com aquelas concedidas por
programas habitacionais de ambito federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento habitacional
com recursos do FGTS, observada regulamentagéo especifica.

Art. 10. Os contratos e os registros efetivados no dmbito do Programa serao formalizados, prioritariamente, no
nome da mulher e, na hipétese de ela ser chefe de familia, poderéo ser firmados independentemente da outorga do
cbnjuge, afastada a aplicagdo do disposto nos arts. 1.647, 1.648 e 1.649 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cadigo Civil).

§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput sera registrado no cartério de registro de imoveis
competente, com a exigéncia de simples declaragdo da mulher acerca dos dados relativos ao cOnjuge ou ao
companheiro e ao regime de bens.

§ 2° Na hipétese de dissolugdo de unido estavel, separagdo ou divorcio, o titulo de propriedade do imével
adquirido, construido ou regularizado no dmbito do Programa na constancia do casamento ou da unido estavel sera
registrado em nome da mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipdtese de haver filhos do casal e a guarda ser atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da
propriedade do imovel construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido, revertida a
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§ 5° A mulher vitima de violéncia doméstica e familiar que esteja sob medida protetiva de urgéncia esta
autorizada a realizar o distrato dos contratos de compra e venda antes do prazo final contratual, sendo-lhe permitido
ser beneficiada em outra unidade habitacional, independentemente do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios
(Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribuigdes contidas em legislagdo especifica, compete:
| - ao Ministério das Cidades:
a) gerir e estabelecer a forma de implementagao das ag¢des e das linhas de atendimento do Programa;

b) monitorar, avaliar, inclusive por meio de pesquisa de satisfagdo dos beneficiarios, e divulgar periodicamente
os resultados obtidos pelo Programa, de forma a assegurar a transparéncia e a publicidade de informagdes;

c) garantir as condi¢gdes adequadas para execugao do Programa e recepgéo das moradias, com infraestrutura,
pavimentagdo, saneamento basico, iluminacdo e demais necessidades estruturais necessarias ao cumprimento
integral do Programa;

Il - aos demais 6rgaos e entidades da Administragdo Publica federal:

a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e as informacdes necessarias para o monitoramento e a
avaliagédo do Programa;

b) fomentar a avaliagdo do Programa, inclusive entre érgéos e entidades de pesquisa, garantindo a protegao
dos dados pessoais e o sigilo bancario das operagodes, na forma da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral
de Protecado de Dados Pessoais - LGPD);

Il - aos 6rgéos colegiados gestores de fundos financiadores do Programa, exercer as atribuicdes estabelecidas
nas leis que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa, estabelecer mecanismos e procedimentos
operacionais necessarios a realizagao de agbes do Programa, em conformidade com as diretrizes aprovadas pelos
orgédos colegiados gestores de fundos financiadores do Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituicdes financeiras, aos agentes financeiros ou a mandataria da Unido, adotar mecanismos e
procedimentos necessarios a realizacao de agdes do Programa e delas participar de acordo com a sua capacidade
técnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores dos fundos financiadores do Programa, pelo
Ministério das Cidades e pelos érgaos colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa;

VI - aos governos estaduais, distrital e municipais, na qualidade de executores, promotores ou apoiadores,
implementar e executar seus programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa, Minha Vida,
garantir as condigbes adequadas para a sua execugao e recepcionar, operar € manter os bens publicos gerados pelos
investimentos do Programa;

VIl - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos destinadas a provisédo habitacional, executar as ac¢des e
as atividades do Programa, respeitada a legislagédo especifica relativa aos recursos financiadores;

VIII - aos empreendedores habitacionais, executar as agcdes e exercer as atividades do Programa, na qualidade
de incorporadores, de prestadores de servigo, de executores ou de proponentes, conforme o caso;

IX - as familias beneficiarias do Programa:

a) fornecer dados e documentos;

b) assumir o financiamento, quando for o caso;

c) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da
propriedade do imovel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana (IPTU), servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposicao, com observancia da finalidade a
que se destinam,;

e) participar das ag¢des de trabalho social previstas nas operagdes contratadas;
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manter a propriedade e a posse para uso do imoével objeto do beneficio pela propria familia, sendo ve
amo, a locacgéo, a venda ou qualquer outra negocia¢ao que descaracterize o objeto social da concessat

% ~yc\a\\‘~€'9
Art. 12. A participagdo dos agentes do Programa sera regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforn - \
linha de atendimento, que podera estabelecer instrumento contratual no qual sejam estabelecidos direitos e
obrigacdes entre os participes e sangdes aplicaveis apds o devido processo administrativo, respeitados os principios

do contraditério e da ampla defesa.

§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de produgéo subsidiada de unidade habitacional em
area urbana podera ensejar a retomada do imével pelo fundo financiador correspondente, dispensada a realizagéo de
leildo, observada a regulamentagédo do Programa para a destinagdo da unidade habitacional.

§ 2° E facultado ao fundo financiador promover a recuperagéo de unidades habitacionais sem condigdes de
habitabilidade, para promover a sua reinser¢ao no Programa ou a sua desmobilizagdo, observada a regulamentacéao
especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagao dos recursos do Programa pelos agentes, por culpa ou dolo, ensejara a devolugao do valor
originalmente disponibilizado, acrescido de juros e de atualizagdo monetaria a serem estabelecidos em regulamento
do Ministério das Cidades, sem prejuizo das penalidades previstas na legislagéo.

§ 4° Os participantes privados que descumprirem normas ou, por meio de ato omissivo ou comissivo,
contribuirem para a aplicagédo indevida dos recursos poderdao perder a possibilidade de atuar no Programa, sem
prejuizo do dever de ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das demais sangbes civis, administrativas e
penais aplicaveis.

§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, aplica-se, no que couber, as operagdes de
que trata esta Lei.

Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de recursos e a vinculagdo necessaria as linhas
de atendimento do Programa, sédo passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da operagao, entre outros:

| - elaboragédo de estudos, planos e projetos técnicos sociais de infraestrutura, de equipamentos publicos, de
mobilidade, de saneamento, urbanisticos e habitacionais;

Il - aquisicdo de imoveis;

Il - regularizagao fundiaria urbana, nos termos da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017;

IV - aquisigédo ou producao de unidades ou de empreendimentos habitacionais;

V - melhoria, ampliagdo e recuperagédo de unidades habitacionais, inclusive daquelas destinadas a adequacao
ambiental e climatica;

VI - requalificagdo de iméveis;

VIl - execugdo de obras de implantagdo de equipamentos publicos, inclusive educacionais e culturais, de
mobilidade, de saneamento e de infraestrutura, incluidas as de instalagdo de equipamentos de energia solar
fotovoltaica, as de geragao de energia elétrica a partir das modalidades de geracao alcangadas pela Lei n® 14.300, de
6 de janeiro de 2022, ou as que contribuam para a redugao do consumo de agua em unidades imobiliarias;

VIl - prestagao de assisténcia técnica ou de servigos técnicos profissionais, observada a Lei n® 11.888, de 24
de dezembro de 2008, no que couber;

IX - acbes destinadas ao trabalho social e a gestdo condominial ou associativa com familias beneficiarias das
intervencdes habitacionais;

X - elaboragao e implementacéo de estudos, planos, treinamentos e capacitagoes;

XI - aquisicdo de bens destinados a apoiar os agentes publicos ou privados envolvidos na implementagédo do
Programa;

XlI - produgao de unidades destinadas a atividade comercial;
XIII - elaboragéo e execugao de plano de arborizacao e paisagismo;
XIV - aquisicao e instalagao de infraestrutura de tecnologia da informag¢ao e comunicagéo;

XV - administragdo de obras sob gestao de entidade privada sem fins lucrativos;
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VI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, remuneragédo de
res e financeiros, entre outras, imprescindiveis para a regularizagao do contrato com o beneficiario;
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XVII - implementagao de infraestrutura e demais agdes para prevengao, mitigagdo, preparacédo e respooe
contra desastres naturais;

XVIII - obras para provisdo de lotes urbanizados, incluidos os servigos de pavimentagdo, terraplenagem e
drenagem;

XIX - aquisicao e instalagao de infraestrutura de tecnologia da informag¢ao e comunicagéo.

§ 1° Na produgédo subsidiada de unidades imobiliarias novas em areas urbanas, compete ao prestador dos
servigos publicos de distribuicdo de energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e instalagdes elétricas até os
pontos de conexdo necessarios a implantacdo dos servicos nas edificacbes e nas unidades habitacionais atendidas
pelo Programa.

§ 2° A agéncia reguladora instituird regras para que o empreendedor imobiliario invista em redes de distribui¢cao
de energia elétrica, com a identificacdo das situagdes nas quais os investimentos representem antecipacdo de
atendimento obrigatério da concessionaria, hipétese em que fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria,
por critérios de avaliagdo regulatérios, e daquelas nas quais os investimentos configuram-se como de interesse
restrito do empreendedor imobiliario, hipétese em que néo fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imoveis a entes publicos e privados, dispensada alteragao legislativa
especifica, mediante atendimento prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto na Lei n°® 9.636, de 15
de maio de 1998, e na regulamentacao correlata, entre os quais:

|-oFAReoFDS; e
Il - entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operagdo para execugdo de obras de infraestrutura vinculadas aos
empreendimentos habitacionais poderao ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art.
6° desta Lei.

) § 5° Os contratos de execugao de unidades habitacionais deverado prever clausula de reajuste pela variagao do
Indice Nacional da Construgéo Civil (INCC), nos termos da Lei n° 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, tendo como
termo inicial a apresentagéo da proposta e termo final a efetiva assinatura dos contratos.

§ 6° Para as operagbes firmadas no ambito do FAR com data de contratagdo posterior a 2018, sera instituido
pelo Ministério das Cidades e por agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras nao
concluidas e nao entregues, relatério consolidado com verificagdo quantitativa e qualitativa das operagdes
inconclusas.

§ 7° Nas operagdes previstas no § 6°, a subvengédo econémica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel
as operagdes de que trata esta Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as regras do
Programa, limitado ao valor atual por unidade habitacional, nos termos do regulamento do Ministério das Cidades,
podendo ser complementado por convénio com outros entes da Federagao.

§ 8° Os prestadores de servigos publicos e as concessionarias de saneamento sdo obrigados a receber e
assumir a gestao das infraestruturas externas aos condominios que forem implantadas, em consequéncia de unidades
habitacionais produzidas pelo Programa.

§ 9° A geracéo distribuida solar fotovoltaica na modalidade remota ocorrera por meio de consércio, cooperativa,
condominio civil voluntario ou edilicio ou qualquer outra forma de associagao civil constituida pelas liderancas locais,
observada a Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de 2022.

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida subsidiara a capacitacdo das liderangas locais para operagéo e
manutencgao dos sistemas fotovoltaicos, locais ou remotos, ou de outras fontes renovaveis.

§ 11. A Unido podera instituir os seguintes subsidios para compor o valor de investimento e o custeio de
operagao complementar, mediante ato regulamentar préprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com uso de tecnologias sustentaveis e ambientais;

Il - Subsidio Localizagdo: aporte complementar para empreendimentos com proximidade de equipamentos
publicos e privados urbanos e de polos de oferta de emprego e integrados plenamente a malha de transporte publico;

Il - Subsidio Qualificagdo: aporte complementar para empreendimentos que incluam construgdo de areas
comerciais e equipamentos publicos.
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it. 14. Na hipotese de que trata o § 3° do art. 13, o destinatario do imoével podera fazer a locag
mento de parcela do imével ndo prevista para uso habitacional, bem como a alienagdo de u
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< apreendimento.

Art. 15. Na producdo de unidades imobilidrias novas em areas urbanas, sem prejuizo das demais garantias
obrigatdrias exigidas na legislagédo, nos termos de regulamentagdo do Ministério das Cidades, podera ser exigida do
empreendedor responsavel pela constru¢do a contratagdo de apdlices, tais como:

| - seguro garantia executante construtor;

Il - seguro garantia para término de obras, incluida infraestrutura nao incidente;

11l - seguro de responsabilidade civil e material,

IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imoével;

VI - (VETADO).

Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento dos projetos, das obras e dos servigos serao
objeto de regulamentagdo do Ministério das Cidades, respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de
recursos e a necessaria vinculagao as linhas de atendimento, observados os seguintes aspectos:

| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia,

com mobilidade reduzida ou idosas, nos termos do disposto na Lei n°® 13.146,_de 6 de julho de 2015 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia), e na Lei n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa);

Il - sustentabilidade social, econébmica, ambiental e climatica da solugdo implantada, dando preferéncia a
solucdes para acesso a fontes de energias renovaveis, como as solares e edlicas, equipamentos de maior eficiéncia
energética, reuso de agua, aproveitamento de aguas pluviais, acesso a banda larga de internet e materiais de
construgéo de baixo carbono, incluidos aqueles oriundos de reciclagem;

Il - conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a promover qualidade de vida as familias
beneficiadas.

Paragrafo unico. A regulamentacgéao referida no caput deste artigo devera prever alternativas que possibilitem a
diferenciagédo dos projetos de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Art. 17. Para as operagdes firmadas no ambito do FAR, sera instituido pelo Ministério das Cidades e por
agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras ndo concluidas e néo entregues, relatério
consolidado com analise quantitativa e qualitativa das operagdes em conclusao de obras contratadas a partir de 1° de
dezembro de 2018.

Paragrafo unico. A subvengdo econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as operagbes de que
trata esta Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as regras do Programa, limitado ao
valor atual por unidade habitacional, podendo ser complementado por convénio com outros entes da Federagao.

Art. 18. Nas obras realizadas no &mbito do Programa, as medi¢des pagas pela contratante com atraso superior
a 60 (sessenta) dias deverdo ser reajustadas com base na variacdo do INCC do periodo, excetuadas aquelas
financiadas com o recurso referido no inciso V do art. 6°.

Art. 19. O Poder Executivo federal estabelecera:

| - critérios e periodicidade para a atualizagdo das subvengdes econdmicas e dos demais limites contratuais
financeiros aplicaveis a cada linha de atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em consonancia com as prioridades estabelecidas no art. 8°,
conforme localizag&o e populagao do Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de renda, respeitadas as atribuicoes
legais sobre cada fonte de recursos, os limites estabelecidos nesta Lei e a disponibilidade orcamentaria e financeira;

Ill - remuneragédo devida aos agentes operadores e financeiros para atuacdo no ambito do Programa, bem
como periodicidade de reajuste, quando couber;

IV - metas e formas de afericdo de reducdo da emissdo de gases de efeito estufa associada aos projetos
financiados;
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- instrumentos e medidas especificas para prevengdo e mitigacdo da inadimpléncia e do abana
:s habitacionais pelas familias beneficiarias, especialmente as de baixa renda.
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Paragrafo unico. A atualizagéo dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei devera ocorrer anualme..<-,
conforme disposto no § 2° do art. 5° desta Lei.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:
| - forma de divulgacao das informagdes, a serem publicadas periodicamente, relativas a dispéndio de recursos,
projetos financiados, unidades produzidas e reformadas, familias atendidas, indices de inadimpléncia verificados e

indicadores de desempenho;

Il - critérios de habilitagdo de entidades privadas sem fins lucrativos, incluidas as cooperativas e associacoes
habitacionais, para atuagao nas linhas de atendimento do Programa;

Il - valor e nimero de prestagcdes e hipoteses de dispensa de participagdo pecuniaria pelas familias
beneficiarias das subvengbes habitacionais, para complementacdo do valor de investimento da operagcao ou para
retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para selegao de beneficiarios e regras para execugao do trabalho social;

V - valores e limites de renda e de subvengdes destinadas a conclusao das operag¢des contratadas nos termos
do disposto na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 21. O Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriagdo), passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

§ 2° Sera exigida autorizagao legislativa para a desapropriagdo dos bens de dominio
dos Estados, dos Municipios e do Distrito Federal pela Unido e dos bens de dominio dos
Municipios pelos Estados.

§_2°-A. Seré dispensada a autorizagdo legislativa a que se refere o § 2° quando a
desapropriacdo for realizada mediante acordo entre os entes federativos, no qual serdo
fixadas as respectivas responsabilidades financeiras quanto ao pagamento das
indenizagdes correspondentes.

“‘Art. 3° Poderdao promover a desapropriagdo mediante autorizacdo expressa
constante de lei ou contrato:

| - os concessionarios, inclusive aqueles contratados nos termos da Lei n® 11.079, de
30 de dezembro de 2004 (Lei de Parceria Publico-Privada), permissionarios, autorizatarios
e arrendatarios;

IV - o contratado pelo poder publico para fins de execucdo de obras e servicos de
engenharia sob os regimes de empreitada por preco global, empreitada integral e
contratagao integrada.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no inciso IV do caput, o edital devera prever
expressamente:

| - o responsavel por cada fase do procedimento expropriatorio;
Il - 0 orgamento estimado para sua realizagao;

Il - a distribuicdo objetiva de riscos entre as partes, incluido o risco pela variagdo do
custo das desapropriagdes em relagao ao orgamento estimado.” (NR)

“Art. 4°
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Paragrafo unico. Quando a desapropriagdo executada pelos autorizados a que se
refere o art. 3° destinar-se a planos de urbanizagdo, de renovagcdo urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo previstos no plano diretor, o edital de licitagdo
podera prever que a receita decorrente da revenda ou da utilizacdo imobilidria integre
projeto associado por conta e risco do contratado, garantido ao poder publico responsavel
pela contratagdo, no minimo, o ressarcimento dos desembolsos com indenizagdes, quando
essas ficarem sob sua responsabilidade.” (NR)

“Art. 4°-A. Quando o imoével a ser desapropriado caracterizar-se como nucleo urbano
informal ocupado predominantemente por populagao de baixa renda, nos termos do § 2° do
art. 9° da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e seu regulamento, o ente expropriante
devera prever, no planejamento da acdo de desapropriacao, medidas compensatdrias.

§ 1° As medidas compensatorias a que se refere o caput incluem a realocagao de
familias em outra unidade habitacional, a indenizagdo de benfeitorias ou a compensacgao
financeira suficiente para assegurar o restabelecimento da familia em outro local, exigindo-
se, para este fim, o prévio cadastramento dos ocupantes.

§ 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de baixa renda aquela ocupante
da area que, por sua situacdo fatica especifica, apresente condicdo de vulnerabilidade,
conforme definido pelo expropriante.”

§_5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de desapropriagdo para fins de
execugao de planos de urbanizagdo, de renovagao urbana ou de parcelamento ou
reparcelamento do solo, desde que seja assegurada a destinagdo prevista no referido
plano de urbanizagao ou de parcelamento do solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de interesse publico em manter
a destinagdo do bem prevista no decreto expropriatério, o expropriante devera adotar uma
das seguintes medidas, nesta ordem de preferéncia:

| - destinar a area nao utilizada para outra finalidade publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma prevista em lei, assegurado o
direito de preferéncia a pessoa fisica ou juridica desapropriada.

§ 7° No caso de desapropriagdo para fins de execugdo de planos de urbanizagao,
de renovacao urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do solo, as diretrizes do
plano de urbanizagao ou de parcelamento do solo deverao estar previstas no plano diretor,
na legislagéo de uso e ocupagao do solo ou em lei municipal especifica.” (NR)

“‘Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades administrativas do
expropriante ou seus representantes autorizados a ingressar nas areas compreendidas na
declaragao, inclusive para realizar inspec¢des e levantamentos de campo, podendo recorrer,
em caso de resisténcia, ao auxilio de forga policial.

Paragrafo unico. Em caso de dano por excesso ou abuso de poder ou originario das
inspecdes e levantamentos de campo realizados, cabe indenizagdo por perdas e danos,
sem prejuizo da agéo penal.” (NR)

“Art. 15-A. No caso de imissao prévia na posse, na desapropriagdo por necessidade
ou utilidade publica ou na desapropriagdo por interesse social prevista na Lei n°® 4.132, de
10 de setembro de 1962, na hipétese de haver divergéncia entre o prego ofertado em juizo
e o valor do bem fixado na sentenca, expressos em termos reais, poder&o incidir juros
compensatoérios de até 6% a.a. (seis por cento ao ano) sobre o valor da diferenga
eventualmente apurada, contado da data de imissdo na posse, vedada a aplicacao de juros
compostos.

§ 1° Os juros compensatorios destinam-se apenas a compensar danos
correspondentes a lucros cessantes comprovadamente sofridos pelo proprietario, nao
incidindo nas indenizagdes relativas as desapropriagdes que tiverem como pressuposto o
descumprimento da fungéo social da propriedade, previstas no art. 182, § 4°, inciso lll, e no
art. 184 da Constituigéo.
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§ 2° O disposto no caput aplica-se também as agdes ordinarias de indenizagéo por
apossamento administrativo ou por desapropriagdo indireta e as agdes que visem a
indenizagao por restricdes decorrentes de atos do poder publico.

§ 3° Nas agdes referidas no § 2° o poder publico nao sera onerado por juros
compensatérios relativos a periodo anterior a aquisicdo da propriedade ou da posse
titulada pelo autor da agao.

Art. 22. O § 3° do art. 31-A da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 31-A.

§_3° Os bens e direitos integrantes do patrimbénio de afetagdo somente poderdo ser
objeto de garantia real em operagao de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
consecugao da edificagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias e de suas
pertengas aos respectivos adquirentes.

Art. 23. A Lei n® 6.015,_de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), passa a vigorar com as

seguintes alteragdes:

“‘Art. 176-A. O registro de aquisicdo originaria ensejard a abertura de matricula
relativa ao imovel adquirido, se ndo houver, ou quando:

| - atingir parte de imével objeto de registro anterior; ou
Il - atingir, total ou parcialmente, mais de um imével objeto de registro anterior.

§_1° A matricula sera aberta com base em planta e memorial descritivo do imdvel
utilizados na instrugédo do procedimento administrativo ou judicial que ensejou a aquisi¢ao.

§_2° As matriculas atingidas deverdo, conforme o caso, ser encerradas ou receber
averbacdo dos respectivos desfalques, dispensada, para esse fim, a retificagdo do
memorial descritivo da area remanescente.

§_4° Se a éarea adquirida em carater originario for maior do que a constante do
registro existente, a informagéo sobre a diferenga apurada sera averbada na matricula
aberta.

§ 4°-A. Eventuais divergéncias entre a descrigdo do imovel constante do registro e
aquela apresentada pelo requerente ndo obstardo o registro.

§.5° O disposto neste artigo aplica-se, sem prejuizo de outros, ao registro de:

IV - aquisicdo de area por usucapiao ou por concessao de uso especial para fins de
moradia;

V - sentenca judicial de aquisi¢gdo de imdvel, em procedimento expropriatério de que
tratam os §§.4° e 5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).”
(NR)

“Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao solicitar
ao registro de imoveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de
iméveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela
legislacéo, por meio de requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos
[, Il e lll do caput do art. 195-A.
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§_2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a abertura de matricula para seus
bens, nos termos do caput, o Municipio podera, em acordo com o Estado, requerer, em
nome deste, a abertura de matricula de iméveis urbanos estaduais situados nos limites do
respectivo territério municipal no registro de iméveis competente.

§ 17 Se, realizadas buscas, ndo for possivel identificar os titulares do dominio dos
iméveis confrontantes do imoével retificando, definidos no § 10, devera ser colhida a
anuéncia de eventual ocupante, devendo os interessados nao identificados ser notificados
por meio de edital eletrdnico, publicado 1 (uma) vez na internet, para se manifestarem no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, com as implica¢des previstas no § 4° deste artigo.” (NR)

CAIE. 227, s

Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e pelas
testemunhas, com as firmas reconhecidas;

VI - contratos ou termos administrativos, assinados com os legitimados a que se
refere o art. 3° do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriacéo),
no ambito das desapropriagdes extrajudiciais.

§_5° Os escritos particulares a que se refere o inciso Il do caput deste artigo,
quando relativos a atos praticados por instituicbes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de escritura
publica, dispensam as testemunhas e o reconhecimento de firma.

§ 6° Os contratos e termos administrativos mencionados no inciso VI deveréo ser
submetidos a qualificagdo registral pelo oficial do registro de imdveis, previamente ao
pagamento do valor devido ao expropriado.” (NR)

EAIE. 235, s

lll - 2 (dois) ou mais imdveis contiguos objeto de imissdo provisoria registrada em
nome da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios ou de suas entidades
delegadas ou contratadas e sua respectiva cessao e promessa de cessao.

Art. 24. AlLein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera ser submetido ao regime da
afetacdo, pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele
vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio do loteador e constituirdao patriménio de
afetacdo, destinado a consecucdo do loteamento correspondente e a entrega dos lotes
urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 1° O patrimbnio de afetacdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral do loteador ou de outros patriménios de afetagdo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigacdes vinculadas ao loteamento respectivo e
a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de afetacao.
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§ 3° Os bens e direitos integrantes do loteamento somente poderédo ser objeto de
garantia real em operagdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
implementacédo da infraestrutura correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos
respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessao, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da
comercializagdo dos lotes componentes do loteamento, o produto da cessdo também
passara a integrar o patriménio de afetacao.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetacdo serdo
administrados pelo loteador.

§ 6° Nos loteamentos objeto de financiamento, a comercializagao dos lotes devera
contar com a anuéncia ou a ciéncia da instituicdo financiadora, conforme vier a ser
estabelecido no contrato de financiamento.

§ 7° A contratagao de financiamento e a constituicdo de garantias, inclusive mediante
transmissdo, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre os lotes integrantes do
loteamento, bem como a cesséo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da
comercializagdo desses lotes, ndo implicam a transferéncia para o credor de nenhuma das
obrigagdes ou responsabilidades do cedente loteador, permanecendo este como unico
responsavel pelas obrigagdes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis.”

“Art. 18-B. Considera-se constituido o patrimoénio de afetagdo mediante averbagéo, a
qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado pelo loteador e, quando for o
caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisi¢do de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo unico. A averbagao ndo sera obstada pela existéncia de 6nus reais que
tenham sido constituidos sobre o imével objeto do loteamento para garantia do pagamento
do pregco de sua aquisicio ou do cumprimento de obrigagdo de implantar o
empreendimento.”

“Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a Prefeitura e a instituigcao financiadora
da infraestrutura poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para
fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetagao.

§ 1° A nomeacao a que se refere o caput nao transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da implementagéo da infraestrutura, pelo prazo do termo
de verificagdo da sua realizagdo ou por qualquer outra obrigagdo decorrente da
responsabilidade do loteador, seja legal ou oriunda dos contratos de alienagado dos lotes,
de obra e de outros contratos eventualmente vinculados ao loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata o caput
deste artigo, obtiver acesso as informagbes comerciais, tributarias ou de qualquer outra
natureza referentes ao patriménio afetado respondera pela falta de zelo, de dedicacéo e de
sigilo dessas informagdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer cépia de seu

relatério ou parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, nao
constituindo esse fornecimento quebra do sigilo a que se refere o § 2° deste artigo.”

“Art. 18-D. Incumbe ao loteador:

| - promover todos os atos necessarios a boa administragdo e a preservagao do
patriménio de afetagao, inclusive mediante adogédo de medidas judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada loteamento;

lll - diligenciar a captagdo dos recursos necessarios ao loteamento, cuidando de
preservar os recursos necessarios a conclusao da infraestrutura;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada 3 (irés) meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com
os recursos financeiros que integrem o patriménio de afetagcdo recebidos no periodo,
firmado por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificagbes sugeridas pelo
loteador e aprovadas pela Comissao de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetagdo em pelo
menos 1 (uma) conta de depdsito aberta especificamente para tal fim;
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VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes com o
trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetagéao;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 18-C o livre acesso a obra,
bem como aos livros, aos contratos, a movimentagdo da conta de depdsito exclusiva
referida no inciso V deste artigo e a quaisquer outros documentos relativos ao patriménio
de afetacao;

VIII - manter escrituragdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela
legislagéo tributaria.”

‘Art. 18-E. O patrimbnio de afetagdo extinguir-se-& pela averbacdo do termo de
verificagdo emitido pelo érgédo publico competente, pelo registro dos titulos de dominio ou
de direito de aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, pela
extingao das obrigacdes do loteador perante eventual instituicdo financiadora da obra.”

“‘Art. 18-F. Os efeitos da decretagcao da faléncia ou da insolvéncia civil do loteador
ndo atingem os patriménios de afetagédo constituidos, n&do integrando a massa concursal o
terreno, a obra até entéo realizada e os demais bens, direitos creditérios, obrigagdes e
encargos objeto do loteamento.”

CAIE. 22 s

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o Municipio providenciara a
atualizagdo do cadastro imobiliario da gleba que serviu de base para a aprovagédo do
loteamento e das areas que passaram a integrar o seu dominio.

§ 3° Somente a partir da emissdo do Termo de Verificagdo e Execugao de Obras
(TVEO), o Municipio promovera a individualizagdo dos lotes no cadastro imobiliario
municipal em nome do adquirente ou compromissario comprador no caso dos lotes
comercializados e, em nome do proprietario da gleba, no caso dos lotes nao
comercializados.” (NR)

“Art. 22-A. (VETADO).”

EAIE. 26, e e

§_3° Admite-se a cessdo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas a
Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e suas entidades delegadas, o que
podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, no caso dos parcelamentos
populares, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a
disposicao do art. 108 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).

Art. 25. ALein®8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

AT, 20, e e e e e e eneeas

§_27. A critério do titular da conta vinculada do FGTS, em ato formalizado no
momento da contratagdo do financiamento habitacional, os direitos aos saques de que trata
o caput deste artigo poderao ser objeto de alienagdo ou cesséo fiduciaria para liquidagao,
amortizagdo ou pagamento de parte das prestagbes decorrentes de financiamento
habitacional concedido no dmbito do SFH, dispensados os prazos mencionados na alinea
“b” do inciso V e o intersticio minimo de 2 (dois) anos do inciso VI, ambos deste artigo,
observadas as condigcbes estabelecidas pelo Conselho Curador, mediante caucionamento
dos depdsitos a serem realizados na conta vinculada do trabalhador, exceto os previstos
nos § 1° e § 2° do art. 18 desta Lei.

§ 28 A vedacgao prevista no § 2° do art. 2° desta Lei ndo se aplica ao que dispde o §
27.” (NR)
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it. 26. ALein®8.677, de 13 de julho de 1993, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos de investimento de interesse
social nas éareas de habitacdo popular, inclusive regularizagdo fundiaria e melhoria
habitacional, sendo permitido o financiamento nas areas de saneamento e infraestrutura,
desde que vinculadas aos programas de habitagdo, bem como de equipamentos
comunitarios.

§_2° O financiamento da infraestrutura referida no caput podera contemplar os
gastos necessarios para viabilizar a provisdo de energia de fontes renovaveis aos
beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais.” (NR)

§_4° O Conselho Curador reunir-se-a, em carater ordinario, no minimo
semestralmente, mediante convocagao de seu presidente, e, em carater extraordinario,
mediante convocagdo de qualquer um de seus membros, na forma estabelecida pelo
Conselho Curador.

§ 4°-A. Na falta da convocagéao pelo presidente para a reunido ordinaria de que trata
0 § 4°, qualquer um dos membros do Conselho Curador podera fazé-lo, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias.

“‘Art. 12-B. A Unido, por meio da alocagdo de recursos destinados a agbes
integrantes das leis orgamentarias anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e
financeira, fica autorizada a transferir recursos ao FDS para subvencionar a regularizagao
fundiaria e a melhoria de moradias ou conceder subvencdo econémica ao beneficiario
pessoa fisica.”

Art. 27. (VETADO).

Art. 28. ALein®9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

CAIE. 22 s

V - os direitos oriundos da imissao provisoria na posse, quando concedida a Uniao,
aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e a
respectiva cessao e promessa de cessao;

VI - os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imével, destinam-se, de
modo duradouro, ao uso ou ao servigo deste.

§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigagdo de arcar com o custo do pagamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) incidente sobre o bem e
das taxas condominiais existentes.” (NR)

AL 27 o e e
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§_10 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais poderdo ser realizados por
meio eletrénico.” (NR)

“‘Art. 37-C. Os editais previstos nesta Lei poderdao ser publicados de forma
eletronica.”

Art. 29. ALein® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

B a2 T PSP UR ST PR PRROR

§ 4° Os imdveis produzidos com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR) poderéo ser destinados por cessao, doagao, locacdo, comodato, arrendamento ou
venda, em contrato subsidiado ou né&o, total ou parcialmente, para pessoa fisica ou juridica,
conforme regulamentagdo do Ministério das Cidades, sem prejuizo de outros negodcios
juridicos compativeis, com prioridade para:

Il - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo dos programas habitacionais
federais, as quais nao poderdo ser impedidas de habitar com seus animais domésticos
nessas residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o bem-estar animal.

§_ 5° O FAR podera financiar os gastos necessarios para viabilizar a provisdo de
energia de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais
realizados no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida.” (NR)

Art. 30. ALein®10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 1.225.

Xll - a concessao de direito real de uso;

pad

Il - a laje;

pas

IV _- os direitos oriundos da imissao proviséria na posse, quando concedida a
Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e
a respectiva cesséo e promessa de cessdo.” (NR)

“Art. 1.473.

X - a propriedade superficiaria;
Xl - os direitos oriundos da imissao provisoéria na posse, quando concedida a Uniao,

aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e a
respectiva cessao e promessa de cesséo.

§_8° Para os projetos de construgdo e incorporagdo de imdveis residenciais de
interesse social, o percentual correspondente ao pagamento unificado dos tributos de que
trata o caput deste artigo serd equivalente a 1% (um por cento) da receita mensal
recebida, conforme regulamentagao da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.
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§ 9° Para efeito do disposto no § 8°, consideram-se projetos de incorporagao de
imdveis residenciais de interesse social aqueles destinados a familias cuja renda se
enquadre na Faixa Urbano 1, independentemente do valor da unidade, no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, sendo que a existéncia de unidades destinadas as
outras faixas de renda no empreendimento ndo obstara a fruicdo do regime especial de
tributagcdo de que trata o § 8°.

§ 10. As condig¢des para utilizagdo dos beneficios de que tratam os §§ 6° e 8° seréao
definidas em regulamento.

§ 11. (VETADO)." (NR)

Art. 32. ALein® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 6°-A.

§_1° Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares produzidos
com os recursos de que trata o caput, inclusive no caso de requalificagcdo de imoéveis
urbanos, sera admitida a produgcédo de unidades destinadas a atividade comercial a eles
vinculada.

§ 2° (Revogado).

| - a subvengdo econdmica sera concedida nas prestagdes do financiamento, ao
longo de 120 (cento e vinte) meses, ressalvada a hipétese de quitagao antecipada de que
trata o inciso II;

Il - podera haver quitagdo antecipada do financiamento, conforme regulamentagéo
do Ministério das Cidades;

§ 7° Nas operagdes previstas no § 3°, a subvengao econdmica sera concedida no
ato da contratagdo da unidade habitacional, conforme regulamentagdo do Ministério das
Cidades.

§ 9° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de operagdes financiadas
pelo FAR e pelo FDS podera ensejar a retomada do bem pelo fundo financiador
correspondente, dispensada a realizagdo de leildo, observada a regulamentagdo do
Ministério das Cidades para a destinagao da unidade habitacional.

§_16. Os imdveis cuja viabilidade ou permanéncia no Programa restar prejudicada
poderdo ser objeto de desimobilizagdo, pelo FAR ou pelo FDS, por meio de cesséo,
doacdo, locagcdo, comodato, arrendamento, venda, ou outros negdcios juridicos
compativeis, em contrato subsidiado ou nado, aos Estados, ao Distrito Federal, aos
Municipios, aos 6rgaos de suas administracdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e as
entidades com ou sem fins lucrativos, conforme ato do Ministério das Cidades.

§.17. (Revogado).

§_18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar a exigéncia de participagao
financeira dos beneficiarios de que trata o inciso | do caput, inclusive por meio da
ampliagao do rol de dispensas de que trata o § 3° e da eventual renegociacado de dividas.

§ 19. A Unido fica autorizada a utilizar imdveis ociosos de sua propriedade, nas
regides urbanas centrais, objetivando a sua requalificagdo para a oferta de beneficios
habitacionais, desde que o atendimento contemple exclusivamente familias da Faixa
Urbano 1, de forma a:

https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2023-2026/2023/lei/|14620.htm 21127



| - contribuir para a reducdo da ociosidade de edificagbes existentes e para o
cumprimento da fungcdo social da propriedade, visando ao aumento da densidade
demografica e a qualificagcdo do espaco publico;

Il - estimular a reabilitacdo do patrimbnio arquiteténico, a partir de regras que
facilitem a requalificacao das edificagdes para novos usos;

Ill - favorecer a adequacao de edificagdes existentes aos padrdes de seguranga,
salubridade e acessibilidade, ampliando a oferta de areas disponiveis ao adensamento
populacional;

IV - adequar os procedimentos de analise de pedidos de licenciamento de
intervencdes de requalificagdo, quando associadas a pedido de reforma com aumento de
area construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regido urbana, com a maximizagao da
utilizacdo de materiais e infraestrutura existentes.” (NR)

“‘Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagbées do PMCMV realizadas com recursos
advindos da integralizacdo de cotas do FAR obrigam-se a ocupar os imdveis adquiridos,
em até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do contrato de compra e venda com clausula
de alienagao fiduciaria em garantia, firmado com o FAR, e ndo poderao ser impedidos de
habitar com seus animais domésticos nessas residéncias, respeitando as normas vigentes
e garantindo o bem-estar animal.

“Art. 8°-A. O Ministério das Cidades, nas situacdes enquadradas nos incisos VI e VII
do paragrafo unico do art. 7°, devera notificar, no prazo de 60 (sessenta) dias, as
instituicbes ou agentes financeiros para:

§.4° A manifestacdo de interesse a que se refere o § 2° possibilitara a prorrogagéo
dos compromissos assumidos pelas instituicdes ou pelos agentes financeiros pelo prazo de
até 60 (sessenta) meses, contado a partir de 26 de agosto de 2020, para concluséo e
entrega das unidades habitacionais.

§ 3° Para definigcdo dos beneficiarios do PNHR, deverao ser respeitados o limite de
renda definido para o PMCMYV, as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal e
as demais regras estabelecidas na regulamentagéo do Programa.” (NR)

“‘Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, observadas suas disponibilidades

orcamentarias e financeiras consignadas nas dotag¢des anuais, do Fundo Garantidor da
Habitagao Popular (FGHab), que tera por finalidades:

§.4° A reducéo prevista no inciso Il do caput aplica-se as operagdes com recursos
do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.” (NR)
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“Art. 43-B. A reducéo prevista no inciso Il do caput do art. 43 aplica-se também as
operagbes com imoveis residenciais de empreendimentos fora do PMCMV contratados
com recursos do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.”

Y SO T USSR
| - condigbes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum, com

obrigatoriedade de construgdo de rampas de acesso nas calgadas e nos espagos publicos
no ambito do PMCMV;

Il - condigbes de sustentabilidade das construgbes e dos espagos adequados e/ou
destinados para animais domésticos (pets) em cada unidade habitacional;

Xl - das obras e servicos de engenharia para infraestrutura, construgdo,

requalificagédo, urbanizacdo e regularizagao fundiaria no ambito das politicas publicas de
desenvolvimento urbano e habitagao.

Art. 34. O art. 784 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil), passa a vigorar
acrescido do seguinte § 4°:

CAIE. T84, e e

§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados por meio eletrénico, € admitida
qualquer modalidade de assinatura eletronica prevista em lei, dispensada a assinatura de
testemunhas quando sua integridade for conferida por provedor de assinatura.” (NR)

Art. 35. ALein® 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

AT B0, e

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgéos da administragdo direta e as
entidades da administragcdo indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a
utilizar os demais instrumentos previstos nesta Lei.” (NR)

EAIE. 36, e e

§ 6° Na hipétese de utilizagao, pelo poder publico, de pegas técnicas e projetos de
regularizagao fundiaria elaborados por empresas privadas e particulares em geral, sera
necessaria, para a emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF), a anuéncia dos
autores ou de quem detenha os direitos autorais.

§ 7° As unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular originario do
dominio da area alcangadas pela Reurb, na forma do inciso | do caput deste artigo,
poderdo ser caucionadas ou averbadas em alienagao fiduciaria e colocadas em garantia
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para as obras de infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como
beneficiario da garantia estabelecida.” (NR)

“Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio
da administragao publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo, assim
como arcar com os 6nus de sua manutencdo, podendo utilizar-se de recursos financeiros
publicos e privados.

§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E,
incluindo vias de acesso, iluminagdo publica, solugdo de esgotamento sanitario e de
drenagem de aguas pluviais, ligacdes domiciliares de abastecimento de dgua e de energia
elétrica e valores despendidos com indenizagdes aos antigos proprietarios, poderao ser
financiados com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), bem como por outras fontes de
financiamento publicas, privadas ou internacionais.

§ 2° Garantida a previséo de restituicao integral dos valores disponibilizados, ficam
autorizados a realizar as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura referidas no
§ 1° os orgéos federais, estaduais € municipais, inclusive sociedades de economia mista,
que operem na execucgao de politica habitacional e de infraestruturas conexas.

§ 3° As garantias para as operacgdes financeiras para as obras de infraestrutura e
melhorias essenciais para a Reurb sdo as previstas no art. 17 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e deverao ser incluidas na Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF).

§ 4° O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser
realizado adotando-se como critério as areas dos iméveis regularizados, individualmente
considerados.” (NR)

“Art. 37-A. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), para fins de viabilizar a elaboragao de
projetos, a indenizagéo e a realizagdo das obras de infraestrutura em projetos de Reurb-S.

Paragrafo unico. As prefeituras poderdo receber imoéveis para o atendimento das
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado ou desapropriado
amigavelmente.”

AL A e

§ 8° O oficial do cartério de registro de imdveis, ao abrir as matriculas individuais
decorrentes do projeto de regularizagdo fundiaria, devera, nas matriculas de unidades
imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser informado na lista de beneficiarios da CREF,
fazer constar o titular originario da matricula na condigdo de proprietario anterior, nao
inserindo esse mesmo proprietario como titular atual da matricula aberta, mas apenas
inserindo, no campo relativo ao proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario
sera oportunamente citado na matricula quando do envio de listas complementares de
beneficiarios.” (NR)

Art. 36. ALein® 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 17-A. As instituicées financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica e os participes dos
contratos correspondentes poderao fazer uso das assinaturas eletrénicas nas modalidades
avancada e qualificada de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. (VETADO).” (NR)

Art. 37. (VETADO).

Art. 38. ALein®14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
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§_2° O valor minimo faturavel aplicavel aos participantes do SCEE inscritos no
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), instituido pela Lei
n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei Organica da Assisténcia Social), deve ter redugéo
de no minimo 50% (cinquenta por cento) em relagéo ao valor minimo faturavel aplicavel
aos demais consumidores equivalentes, conforme regulagéo da Aneel.” (NR)

B TSRS
Paragrafo unico. (VETADO).” (NR)
“Art. 36-A. A unidade consumidora participante do SCEE podera comercializar

excedente de energia elétrica com o6rgdos publicos desde que seja beneficiaria de
programa social ou habitacional das esferas federal, estadual, distrital ou municipal.”

Art. 39. Alein®14.382, de 27 de junho de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 6°

IV_- os extratos eletrénicos relativos a bens imdveis produzidos pelas instituicées
financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica, bem como os relativos a garantias de crédito
rural em cédulas e titulos de crédito do agronegécio, poderdo ser apresentados ao registro
eletrdnico de imoveis, e as referidas instituicbes financeiras arquivardo o instrumento
contratual ou titulo em pasta propria.

Art. 40. Permanecerao submetidos a Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, todos os empreendimentos
habitacionais firmados e contratados até 25 de agosto de 2020, e a Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos
aqueles firmados e contratados apés 26 de agosto de 2020.

§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas fisicas ou juridicas em decorréncia das operagdes
referidas no caput poderdo ser beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Lei, conforme ato do Ministério das
Cidades.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam o caput e 0 § 1° deste artigo para os quais ndo existam
beneficiarios qualificados obedecerdao as mesmas faixas de renda e aos demais critérios de selegao, hierarquizagao,
priorizacao e preferéncia dispostos nesta Lei e nos demais regulamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicagdo da Medida Proviséria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as
operagdes com beneficio de que trata o art. 4° desta Lei integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministério das Cidades fica autorizado a convalidar atos administrativos preparatérios de operagdes
futuras praticados sob a vigéncia da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

Paragrafo unico. O disposto nesta Lei podera ser aplicado na convalidagdo de que trata o caput, desde que em
beneficio da operacgéo e que ndo colida com as diretrizes previstas no art. 3°.

Art. 43. Revogam-se:

| - os seguintes dispositivos da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009:

a)o §2°do art. 4°
b) 0s_§§.2° e 17 do art. 6°-A;

¢) o inciso 1l do caput do art. 7°-B; e

d) o0 § 1°-B do art. 20;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021:
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D)o art. 25;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS):

a) o art. 6°-B;

b) o inciso Ill do § 3° do art. 9°;

c) o § 3°-B do art. 9%
d) o0 § 3°-C do art. 9%

e)os§§12e15a17 doart. 9% e

f) 0 §.3°-A do art. 20-D.

Art. 44. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Brasilia, 13 de julho de 2023; 202° da Independéncia e 135° da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA

Jader Fontenelle Barbalho Filho
Antbénio Waldez Goées da Silva
Fernando Haddad

Geraldo José Rodrigues Alckmin Filho
Flavio Dino de Castro e Costa
Alexandre Silveira de Oliveira

Simone Nassar Tebet

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 14.7.2023
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DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 16/06/2023 | Edicao: 113-A | Secao: 1 - Extra A | pagina: 1

Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 724, DE 15 DE JUNHO DE 2023

Dispoe sobre as condi¢des gerais da linha de atendimento de
provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Medida Provisoria n°® 1162, de 14 de fevereiro de 2023

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe foram conferidas pelos
incisos | e I, do paragrafo unico do art. 87 da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20
da Medida Provisoria n° 1.154, de 1° de janeiro de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.468, de 5 de
abril de 2023, no art. 11, inciso |, alinea "a" da Medida Provisdria n° 1162, de 14 de fevereiro de 2023, no
Decreto n°® 11439, de 17 de marco de 2023, e no art. 1°, da Portaria Interministerial MCID/MF n° 2, de 1° de
marco de 2023, resolve:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam estabelecidas, nos termos desta Portaria, as condicoes gerais de implementacao e
de operacionalizagao da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da construcao civil (MCMV-FAR).
Z

Paragrafo unico. O MCMV-FAR é financiado com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, mediante integralizacao de cotas da Uniao.

Art. 2° O MCMV-FAR tem por finalidade a provisao subsidiada de unidades habitacionais novas
em areas urbanas, mediante construcao de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificacao de edificagao existente, destinadas ao atendimento de;

| - familias que integrem o cadastro habitacional local, mediante processo informatizado de
cadastramento e de selegcao de familias, de responsabilidade do Ente Publico Local, conforme disposto
em ato normativo especifico de definicao de familias, que seja passivel de auditoria pelos 6rgaos
competentes;

Il - familias que tenham perdido seu unico imovel pela realizacao de obras publicas federais e
que integrem compromisso pregresso de unidades habitacionais vinculadas autorizadas;

lll - familias que tenham perdido seu unico imoével por situacdo de emergéncia ou estado de
calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por portaria da
Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integracao e do Desenvolvimento Regional,
e

IV - familias residentes, até a data de publicacao desta portaria, em area de risco de
deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas e processos geologicos ou hidrologicos correlatos
em que nao seja possivel a consolidacao sustentavel das ocupagdes existentes, conforme ato normativo
especifico do Ministério das Cidades.

§ 1° As unidades habitacionais de que trata o caput serao destinadas as familias enquadradas na
Faixa Urbano 1, sendo admitido o atendimento daquelas enquadradas na Faixa Urbano 2 nas hipoteses de
que tratam os incisos Il, lll e IV do caput, em conformidade com o disposto na Medida Provisoria n°® 1.162,
de 14 de fevereiro de 2023.

§ 2° E vedado o atendimento da familia enquadrada nas hipoteses previstas na Medida
Provisodria n°® 1.162, de 2023.
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Art. 3° A implementacao do MCMV-FAR e a definicao de suas metas de atendimento, em
consonancia com a Medida Provisoria n° 1162, de 2023, com o Decreto n° 11439, de 2023, e com a
Portaria Interministerial MCID/MF n° 02, de 2023, devem observar:

| - a Lei de Responsabilidade Fiscal,
Il - a Lei Orcamentaria Anual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e o Plano Plurianual vigentes;
lll - a disponibilidade orcamentaria e financeira de recursos;

IV - as necessidades habitacionais das regides geograficas do pais e outros indicadores oficiais
disponiveis; e

V - as disposi¢cdes complementares constantes em atos normativos especificos.

Art. 4° Em conjunto com a legislacao do Programa vigente, a implementacao do MCMV-FAR é
normatizada por esta Portaria e por disposicdes complementares em atos normativos especificos, que
abordam as seguintes materias:

| - especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisao de unidade
habitacional para a implementacao do empreendimento habitacional,

Il - definicao das familias beneficiarias;

lll - realizagcao do Trabalho Social com as familias beneficiarias, que contempla a promocao da
gestao condominial do empreendimento habitacional, quando cabivel,

IV - acompanhamento da execugao e do monitoramento dos empreendimentos habitacionais; e

V - abertura de procedimento de enquadramento e contratacao de empreendimentos
habitacionais e demais atos dele resultantes.

Paragrafo unico. E responsabilidade dos participantes do MCMV-FAR o conhecimento dos atos
normativos de que trata este artigo.

Art. 5° Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades dispensar a aplicacao, total ou
parcial, de dispositivos previstos nesta Portaria, desde que nao represente inobservancia a norma
hierarquicamente superior, mediante solicitacao justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial, motivada por manifestacdo conclusiva do Agente Financeiro responsavel, que devera
apresentar os fundamentos técnicos e juridicos aplicaveis.

CAPITULO Il

DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUICOES

Art. 6° Sao participantes do MCMV-FAR:

| - Ministério das Cidades, na qualidade de Orgao Gestor;

[l - Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;
[l - instituicao financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-FAR;

IV - municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador do
empreendimento habitacional,

V - empresa do setor da construcao civil, na qualidade de Proponente do empreendimento
habitacional; e

VI - familias beneficiarias.
Art. 7° Compete ao Orgao Gestor:

| - estabelecer as regras, as condicdes e as especificacdes para a implementacao dos
empreendimentos habitacionais, sem prejuizo da legislacao local pertinente;

Il - definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de propostas;

[l - publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato normativo
especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratagcao dos empreendimentos
habitacionais;

IV - divulgar a relagao de empreendimentos contratados no site do 6rgao;
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V - acompanhar o alcance das metas de contratacao e promover seu remanejamento, quando

VI - promover a avaliacao de disponibilidade orcamentaria e financeira para atualizacao e
contratacao das metas;

VII - fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvencao, a meta de
contratagao e a remuneracao do Gestor do FAR e do Agente Financeiro, e, de forma autdnoma, os limites
de aquisicao de imovel, conforme caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribuicao da
meta;

VIII - fixar as condi¢gdes operacionais para pagamento e controle da subvengao econdmica;

IX - atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na Medida
Provisodria n°® 1162, de 2023;

X - estabelecer os procedimentos para a definicao das familias beneficiarias, observado o
disposto na Medida Provisoria n°® 1.162, de 2023;

XI - estabelecer os procedimentos para a realizagao do Trabalho Social;
Xl - regular a participacao de municipios, estados e Distrito Federal,
X1l - monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e

XIV - promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu monitoramento e
avaliacao.

Art. 8° Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial:

| - observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na Lei n°® 10.188, de
12 de fevereiro de 2001, na Medida Provisoria n® 1162, de 2023, e no Regulamento do Fundo de
Arrendamento Residencial, aprovado em assembleia de cotistas do Fundo;

Il - expedir os atos necessarios a estruturacao e operacionalizagcao do Programa;
[l - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atuagcao no Programa;

IV - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas pelo Agente
Financeiro e verificar o cumprimento dos requisitos documentais, conforme condigoes dispostas nesta
Portaria e em ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratacao de
empreendimentos habitacionais;

V - monitorar a meta de contratacao, conforme ato normativo de abertura de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimentos habitacionais;

VI - remeter a relacao verificada de propostas enquadradas ao Ministério das Cidades para
publicacao;

VIl - remeter a relagao verificada de propostas aptas a contratacao ao Ministério das Cidades
para publicacao;

VIII - acompanhar a implementacao e a operacionalizagao do Programa;

IX - acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do imoével, observadas
as despesas dispostas no art. 19;

X - disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a) as informagodes necessarias para o monitoramento, avaliagao e divulgacao dos resultados do
Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

b) o extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 15° dia util de cada més;
c) os balancetes mensais, até o ultimo dia util do més subsequente; e

d) o relatério de gestao do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de sua elaboragao
anual.

Xl - representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente, judicial ou
extrajudicialmente;
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Xll - celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado pelo Agente Financeiro, nos
limites das respectivas atribuicdes, para recebimento de contrapartida referente a participagao financeira
das familias beneficiarias, mediante solicitacao do Ente Publico Local;

Xlll - remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das operagodes,
observados os valores fixados em Portaria Interministerial;

XIV - contratar consultoria para avaliagao, monitoramento e solugcao das obras, quando avaliar
pertinente para resguardar o Fundo; e

XV - solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico Local a prestar
informagodes acerca do andamento de compromisso firmado e providenciar as comunicagoes previstas no
art. 28, § 3°, desta Portaria, quando cabiveis.

Art. 9° Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| - adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios a realizagcao de
acoes abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia legal,

Il - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em conformidade com ato
normativo de abertura de procedimento para enquadramento e contratacao de empreendimentos
habitacionais;

[l - atestar a viabilidade técnica, orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia das propostas
de empreendimento habitacional em etapa de contratacao, nos limites de sua competéncia legal,

IV - observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional contratado
com eventual cronograma de execugao de compromisso do Ente Publico Local;

V - realizar analise de risco e juridica da empresa do setor da construgao civil proponente do
empreendimento habitacional;

VI - verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao Ente Publico
Local e a empresa do setor da construcao civil;

> 4

VIl - adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento Residencial;

VIII - nos limites de suas atribuicoes, contratar e acompanhar a execucao de obras e servigcos, no
ambito das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX - atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a aspectos
construtivos nas unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses apos a sua entrega as familias
beneficiarias;

X - acompanhar a realizacao do Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho
Social;

Xl - celebrar, nos limites de suas atribuicoes, contrato com a familia beneficiaria, nos termos de
ato normativo especifico de definicao de familias;

Xll - administrar contrato celebrado, nos limites de suas atribuicoes, com a familia beneficiaria
que possua participacao financeira, durante o periodo em que estiver ativo;

XIII - prestar informagdes aos participantes do Programa;

XIV - adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou judiciais, conforme
regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha de atendimento, relativas a:

a) execucgao das obras;

b) definicao das familias beneficiarias, conforme regramento e prazos estipulados em ato
normativo especifico;

c) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;

d) adaptacao, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com deficiéncia, de
idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto aprovado pelo Poder Publico e observada
a legislacao aplicavel;

e) registro em cartério competente do contrato firmado com a familia beneficiaria;
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f) comunicacao as concessionarias de servicos publicos com a localizagao, as caracteristicas, o
numero de unidades habitacionais e o cronograma do empreendimento;

g) comunicacao a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias beneficiarias
necessarios para efeitos de inclusao na tarifa social, previamente a entrega do empreendimento;

h) alteracao de titularidade para a unidade consumidora condominio, apds sua constituicao,
junto as concessionarias dos servicos de energia elétrica, agua e esgoto;

I) recepgao e encaminhamento de duvidas e reclamacodes relativas a aspectos construtivos das
unidades habitacionais e do empreendimento; e

j) descumprimento contratual de pessoa fisica e juridica.

XV - observar a legislacao aplicavel no instrumento firmado com a familia beneficiaria relativo
ao imovel,

XVI - observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participagcao no Programa,
conforme disposto nos atos normativos aplicaveis;

XVII - zelar pela regular contratacao e execucao dos empreendimentos habitacionais;

XVIII - disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informagdes necessarias para o
monitoramento, avaliacao e divulgacao dos resultados do Programa, conforme disposto em ato normativo
especifico de monitoramento;

XIX - encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega dos
empreendimentos habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX - mediante solicitacao do Ente Publico Local, celebrar convénio, como representante do FAR,
para recebimento de contrapartida referente a participacao financeira das familias beneficiarias;

XXl - adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas do FAR,
necessarias a defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento Residencial, no ambito das operagdes que
tiver firmado, em consonancia com Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

> 4

XXIl - firmar contrato com a empresa do setor da construcao civil e Ente Publico Local, em que
constarao as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

XXIIl - exercer as obrigagoes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme
disposto nesta Portaria; e

XXIV - informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos firmados pelo
Ente Publico Local.

Art. 10. Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local
apoiador ou proponente do empreendimento habitacional:

| - providenciar a documentacao sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos
atos normativos da linha de atendimento;

Il - promover, em articulacao com a empresa do setor da construcao civil, as aprovacoes e os
licenciamentos cabiveis para a viabilizagcao do empreendimento habitacional;

[l - discricionariamente, indicar terreno sem o6nus real e nao ocupado, cujo titular tenha
interesse na doacao ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a implementagao do empreendimento
habitacional, conforme documentacao exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de abertura
de procedimento de enquadramento e contratagao de empreendimento habitacional,

IV - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente
Financeiro, e com empresa do setor da construcao civil, em que constarao as suas responsabilidades e
compromissos assumidos;

V - providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para complementagcao dos custos
incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa em instrumento orcamentario
integrante da proposta de empreendimento habitacional,
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VI - facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente
Financeiro, para efetuar contrapartida referente a participacao financeira das familias beneficiarias, com a
manutencao da subvencao concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VII - realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de construcao civil,
na hipétese de doacao de terreno e no atendimento das familias de que trata o art. 2°, incisos II, lll e IV;

VIII - realizar a indicagao de familias candidatas ao beneficio, conforme ato normativo especifico
de definicao de familias;

IX - realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;
X - efetuar a designacao de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

Xl - informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o endereco, a quantidade
e o tipo de adaptacao na unidade habitacional que atenda as necessidades relacionadas ao impedimento
da pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusao;

Xl - finalizada a obra do empreendimento e as obrigagcdes conferidas a empresa do setor da
construcao civil, responsabilizar-se pela guarda e pela manutencao dos imoveis até a ocupagao da familia
beneficiaria e pelo dnus de eventuais despesas decorrentes;

Xlll - assegurar, por meio de lei, isengao permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as
obrigacoes contratuais do beneficiario, dos tributos de sua competéncia que tenham como fato gerador a
transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual devera produzir efeitos em momento prévio a
contratacao do empreendimento habitacional, vedada a vinculagcao da isencao a quitagcao de eventual
divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV - divulgar a familia cronograma de ocupagao dos imédveis a partir do recebimento das
chaves, em articulacdo com o Agente Financeiro, conforme etapa de entrega do empreendimento
habitacional;

XV - monitorar a permanéncia da familia beneficiaria na unidade habitacional pelo periodo de
60 (sessenta) meses apos a assinatura do seu contrato; \\Ww

XVI - informar ao Agente Financeiro situagoes que representem descumprimento contratual por
parte da familia beneficiaria; e

XVII - zelar pela aplicacao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a
legislacao aplicavel.

Art. 11. Compete a empresa do setor da construcao civil, na qualidade de proponente do
empreendimento habitacional:

| - elaborar ou contratar a elaboracao do projeto de empreendimento habitacional, observados
os limites de valores da unidade habitacional fixados nesta Portaria, e em conformidade com o disposto
em ato normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra;

I - submeter, em articulacdo com o Ente Publico Local apoiador do empreendimento, a
proposta de empreendimento habitacional ao Agente Financeiro, conforme exigéncias dispostas nesta
Portaria e em ato normativo especifico de abertura de enquadramento e contratacao de empreendimento
habitacional;

[ll - providenciar licencas necessarias a execugao do projeto de empreendimento habitacional
nos orgaos competentes;

IV - executar a obra do empreendimento habitacional contratado, responsabilizando-se pela sua
qualidade;

V - providenciar a adaptacao de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de
idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario € nas quantidades indicadas pelo Ente
Publico Local, até a entrega do empreendimento;

VI - providenciar as ligagdes as redes de agua, de esgoto e de energia e o certificado ou auto de
conclusao ou Habite-se da obra, antes da entrega do empreendimento;
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VIl - providenciar registros, averbagoes, licencas e documentagdes necessarias a legalizacao e
entrega do empreendimento;

VIII - constituir o condominio em cartorio, em caso de edificacao multifamiliar, e providenciar a
individualizagao da unidade habitacional, em caso de edificacao unifamiliar;

IX - responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratagao
do empreendimento até 60 (sessenta) dias apos a sua conclusao e legalizacao;

X - realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as familias beneficiarias e
com o sindico na entrega do imovel e vistorias periddicas, de forma a garantir o atendimento ao disposto a
NBR 17.170, de 12 de dezembro de 2022,

Xl - providenciar o manual do proprietario e participar de agdes do Trabalho Social para
orientagcdes no que se refere a aspectos construtivos;

Xl - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente
Financeiro, em que constarao as suas responsabilidades e compromissos assumidos; e

Xlll - exercer as obrigagdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme
disposto nesta Portaria.

Art. 12. Compete a familia beneficiaria:
| - fornecer, nos prazos estipulados, as informagdes e documentagdes necessarias;

Il - responsabilizar-se pelo fornecimento e atualizacao de dados cadastrais ao Ente Publico
Local;

[ll - participar das agoes de Trabalho Social,

IV - ocupar o imovel a partir do recebimento das chaves, de acordo com o prazo estabelecido
no cronograma de ocupacao dos imoveis, conforme programacao divulgada pelo Ente Publico e pelo
Agente Financeiro;

V - apropriar-se com zelo dos bens e servicos implantados, comprometendo-se com a \%’
manutengcao e conservagao do patrimonio gerado pelo Programa; e

VI - firmar e cumprir as obrigagcdes previstas no contrato celebrado com Fundo de
Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro.

VII - assumir o financiamento, quando for o caso;

VIII - honrar o pagamento de alugueis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da
posse ou da propriedade do imodvel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso; e

IX - manter a propriedade e a posse para uso do imoével objeto do beneficio pela propria familia,
sendo vedados o empréstimo, a locagao, a venda ou qualquer outra negociagcao que descaracterize o
objeto social da concessao.

Paragrafo unico. Em caso de nao ocupacao injustificada do imével no prazo estabelecido no
inciso IV do caput, fica o Agente Financeiro autorizado a declarar o contrato resolvido e solicitar ao Ente
Publico Local a indicagao de familia suplente, conforme disposto em ato normativo especifico de definicao
das familias beneficiarias.

CAPITULO Il
DA SUBVENCAO ECONOMICA

Art. 13. A subvencao econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial as familias beneficiarias do Programa é limitada a R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais)
para provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas, conforme Portaria
Interministerial MCID/MF n° 02, de 2023.

§ 1° O valor da subvencao econdémica de que trata o caput nao compreende os valores
aportados a titulo de contrapartida:
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| - pela Unidao, Estados, Distrito Federal e Municipios para complementagcao do valor das
operacdes com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia; e

Il - por ente privado.

Art. 14. O valor de provisao da unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de
aquisicao do imoével pelo Fundo de Arrendamento Residencial, disposto em ato normativo de
especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisao da unidade habitacional,
compreende os custos com:

| - edificacao e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo especifico
de especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - legalizacao do empreendimento habitacional;
[ll - Trabalho Social, correspondente a:

a) 15% (um e meio por cento) do valor previsto no caput, na hipotese de edificacdes
unifamiliares; ou

b) 2% (dois por cento) do valor previsto no caput, na hipotese de edificagdes multifamiliares.

IV - execucao de infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de
energia elétrica, nas condicdes estabelecidas pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL);

V - construcao de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), Estagdo de Tratamento de Agua (ETA)
e Estacoes Elevatodrias, situadas em areas publicas ou em area interna ao empreendimento a ser doada ao
dominio do municipio;

VI - aquisicao de imovel, quando couber;
VII - estudo de viabilidade do terreno; e

VIII - requalificacao de imovel.

CAPITULO IV
_ , , V.
DA PARTICIPACAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIARIA

Art. 15. A prestacao mensal da familia beneficiaria, quando devida, sera assumida pelo periodo
de 60 (sessenta) meses e definida conforme renda bruta familiar mensal, aferida na etapa de
enquadramento das familias, em consonancia a Medida Provisoria n°® 1162, de 2023, e em ato normativo
especifico de definicao de familias beneficiarias, na forma abaixo:

Tabela - participacao financeira da familia

Renda Bruta Familiar Mensal Prestacao mensal

. : , ; 10% (dez por cento) da renda familiar, observada
Até R$ 1.320,00 (mil trezentos e vinte reais) parcela minima de R$ 80,00 (oitenta reais)
De R$ 1,320,01 (mil trezentos e vinte reais e um 15% (quinze por cento) da renda familiar,
centavo) a R$ 2.640,00 (dois mil seiscentos e subtraindo-se R$ 66,00 (sessenta e seis reais) do
quarenta reais) valor apurado

§ 1° O saldo devedor, as prestagcdes mensais e a subvencao econdémica mensal ainda nao
aportada ao contrato serao corrigidos anualmente, na data de aniversario da assinatura do contrato, pela
Taxa Referencial de Juros (TR) do primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze)
meses.

§ 2° Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de 30 (trinta) dias do vencimento da
prestacao, incidirao juros moratorios a razao de 1% ao més sobre a quantia a ser paga.

§ 3° E facultado a familia beneficiaria realizar a quitagido antecipada do contrato, conforme
regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 4° Caso a familia beneficiaria seja cotista do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), é
permitida a utilizacao de recursos da conta vinculada do FGTS, observado o marco normativo desse
Fundo, para:
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| - pagamento de prestacdes ou amortizacao do saldo devedor devido pela familia, sem prejuizo
da subvencao; e

[l - quitagao antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 5° E facultado ao Ente Publico Local manifestar interesse, a qualquer tempo, de efetuar
contrapartida financeira relativa a prestacao das familias beneficiarias, mantida a subvencao econémica,
por meio da celebracao de convénio com o Agente Financeiro, representando o Fundo de Arrendamento
Residencial, que contemple no minimo uma das seguintes hipoteses:

| - pagamento, em cota unica e a vista, da integralidade do valor contratual financiado a familia
beneficiaria;

Il - pagamento, em cota unica e a vista, do valor contratual financiado a familia beneficiaria
remanescente; ou

lll - o pagamento da divida contratual vencida da familia beneficiaria, conforme identificada a
inadimpléncia.

Art. 16. A familia beneficiaria celebrara instrumento contratual com o Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que constarao as suas obrigagcdes assumidas e as
hipoteses de descumprimento contratual.

Paragrafo unico. As hipoteses de dispensa da participacao financeira da familia serao definidas
em ato normativo especifico de definicao de familias beneficiarias.

Art. 17 O valor da subvencao economica sera apurado em cada contratacao com a familia
beneficiadria, correspondendo a diferenca entre o valor contratual de aquisicao do imével pelo Fundo de
Arrendamento Residencial e a participacao financeira da familia beneficiaria, quando devida, conforme
definida no art. 15, ao longo de todo o prazo contratual.

§ 1° Para fins da apuragao prevista no caput, sera considerado o somatoério das 60 (sessenta)
prestacoes mensais assumidas pela familia beneficiaria a titulo de participacao financeira, quando devida.

§ 2° Na hipotese de familia que possua participacao financeira, a subvengao econdmica sera
concedida mensalmente ao longo do prazo contratual de 60 (sessenta) meses.

§ 5° Na hipotese de familia dispensada de participacao financeira, a subvencao econémica sera
concedida integralmente, em parcela unica, observado o valor de aquisicao da unidade habitacional, por
ocasiao da assinatura do instrumento contratual com a familia beneficiaria.

Art. 18. E vedada a transferéncia inter vivos do imével pelo periodo de 60 (sessenta) meses ou:

| - pelo periodo necessario para a quitacao do saldo devedor, em caso de renegociacao da
divida, hipotese em que € permitida prorrogacao da atuagao do Agente Financeiro para administracao do
contrato; ou

Il - até a quitacao antecipada do contrato pela familia beneficiaria.

Art. 19. No contrato do Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente
Financeiro, com a familia beneficiaria deve constar como despesa desse Fundo, observado o seu
regulamento aprovado em assembleia de cotistas:

| - quitacao do contrato em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, na
proporcao do saldo devedor do contrato, exceto para contratos em que nao haja participagao financeira da
familia;

Il - cobertura de danos fisicos ao imovel; e

[l - taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, imprescindiveis para a regularizacao do
contrato com o beneficiario.

CAPITULOV
DO SEGURO DE GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR

Art. 20. Sera exigida da empresa do setor da construcao civil executora do empreendimento
habitacional a contratacao de apdlice de Seguro Garantia Executante Construtor (SGC).
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§ 1° O SGC tem como objetivo garantir a conclusdo do empreendimento habitacional,

assumindo como tomador a construtora e como segurado o FAR, representado pelo Agente Financeiro.

§ 2° A cobertura do seguro de que trata o caput deve representar a importancia segurada de, no
minimo, 15% (quinze por cento) do custo de construcao visando a retomada da obra sinistrada e a
contratagao de construtor substituto para que este conclua o empreendimento habitacional.

§ 3° A apolice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para
construcao do empreendimento habitacional até a conclusao da obra.

§ 4° Deverao ser disponibilizados a seguradora o conjunto de projetos e informagdes técnicas
do empreendimento, assim como os dados financeiros e patrimoniais da construtora.

§ 5° A apolice deve prever prazo maximo de retomada de obras em 120 (cento e vinte) dias
contados a partir do término da regulacao do sinistro.

§ 6° A contratacao do seguro nao eximira o construtor de suas responsabilidades, impostas pela
legislacao e pelo contrato para producao das unidades habitacionais.

Art. 21. Cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato a
observancia aos cronogramas de obras originalmente previstos e, na hipotese do inadimplemento na
execucgao dos servicos:

| - acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e

Il - providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contratagao
do servico de vigilancia do empreendimento.

§ 1° Os custos com servicos de vigilancia dos empreendimentos de que trata o inciso Il do caput
serao reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90 (noventa) dias.

§ 2° Na hipotese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia
segurada, cabera ao FAR arcar com os valores adicionais, sem prejuizo da adogao de medidas judiciais
cabiveis para ressarcimento do fundo.

§ 3° Na hipoétese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratagao de
nova apolice com as mesmas condicoes de cobertura de que trata o art. 20, considerando o custo de obra
a executar.

Art. 22. Regulamento do Gestor do FAR podera normatizar demais pontos obrigatorios da
apolice do SGC.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 23. A contratacao de empreendimento habitacional no ambito do MCMV-FAR é
condicionada a prévia publicacao de ato normativo especifico de abertura de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimentos habitacionais.

Art. 24. S3o contrapartidas obrigatorias do Ente Publico Local apoiador do empreendimento
habitacional para efetivar a contratagao da proposta enquadrada apta:

| - a execucao de infraestrutura externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento
da demanda gerada pelo empreendimento habitacional, mediante apresentacao da documentacao
disposta no art. 26, inciso VII; e

Il - existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure a isengao
permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficiario, do Imposto
sobre a Transmissao de Bens Imoveis e do Imposto de Transmissao Causa Mortis e Doacao, que tém como
fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas aos beneficiarios, a qual devera produzir
efeitos previamente a contratacao da operacgao.

§ 1° Na hipotese de doacao de terreno, a realizagao do processo de selecao da empresa do
setor de construcao civil para implementacao do empreendimento habitacional € de responsabilidade do
Ente Publico Local, observadas as legislacoes correlatas e os principios da administracao publica
aplicaveis.
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§ 2° E facultado a Ente Publico Local e a terceiro complementar o valor da operagdo com

incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia, e com bens ou servicos
economicamente mensuraveis, mediante justificativa em instrumento orcamentario integrante da proposta
de empreendimento habitacional.

Art. 25. Ficam impedidos de participar do Programa:

| - Ente Publico Local que nao tenha cumprido compromisso ou obrigagao em empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, ainda nao concluido,
quanto a:

a) pendéncias de indicacao de familias beneficiarias para empreendimentos habitacionais com
obras em execucao ou concluidas, até que sejam consideradas aptas a assinatura de contrato a totalidade
de familias necessarias para ocupar o empreendimento;

b) realizacao do Trabalho Social com as familias beneficiarias, em empreendimentos
contratados a partir de 2023, até que seja efetuada a primeira liberacao de recursos do convénio; ou

c) execucao de infraestrutura externa, até que se conclua a obra, exceto quando a referida
execucgao foi impedida por causas fora da competéncia do Ente Publico Local.

Il - as empresas do setor de construcao civil, bem como seus representantes, que:

a) nao tenham concluido as obras ou a legalizacao necessaria para a entrega de
empreendimento habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial; e

b) que tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razao
de descumprimento contratual.

§ 1° O Ente Publico Local e a empresa do setor de construcao civil devem assinar declaragao de
que nao incorrem em nenhum dos impedimentos descritos no caput, que devera constar na relagao de
documentacdes a serem apresentadas na fase de enquadramento da proposta de empreendimento.

§ 2° O Agente Financeiro deve verificar se os interessados incorrem nos impedimentos
elencados no caput, em contratagcdes sob sua responsabilidade, previamente a contratacao da proposta \\Ww
de empreendimento habitacional do MCMV-FAR, e informar eventual impedimento identificado ao
proponente e ao Gestor do FAR.

§ 3° Na hipotese de empreendimento destinado as familias de que trata o art. 2°, incisos II, lll e
IV, fica afastada a aplicagao do impedimento de que trata o caput.

Art. 26. Para fins de contratacao do empreendimento habitacional, a empresa do setor de
construcgao civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar ao Agente Financeiro:

| - documentacao referente ao terreno, que contenha a sua titularidade, matricula e, quando for
0 caso, regulamentacao do ente federado proprietario que autorize a sua doagao, sem prejuizos de outras
informacoes exigidas pelo agente financeiro;

Il - documentagcao da empresa do setor de construcao civil executora relativa a habilitagao
juridica e qualificacdo técnica para a execucao do empreendimento do Programa, na forma
regulamentada pelo Gestor do FAR, qualificacao econdémico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o
cumprimento do disposto no inciso XXXIIl, do art. 7°, da Constituicao Federal;

[l - projeto do empreendimento aprovado e licenciado nos o6rgaos competentes, em
conformidade com ato normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de
valores de aquisicao de unidade habitacional, que contenha a documentacgao técnica, financeira e juridica
suficiente para analise do Agente Financeiro;

IV - na hipotese de doagao do terreno, publicacao de extrato do instrumento convocatério para
selecao de empresa do setor da construcao civil executora do empreendimento habitacional, do resultado
da eleicao das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Diario Oficial e comprovar
instrumento convocatorio que explicite:

a) o valor da unidade habitacional estipulado nesta Portaria e os itens por ele cobertos;

b) os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos economicamente
mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;
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c) os critérios de eleicao, objetivos e mensuraveis; e

d) a metodologia clara e objetiva de ponderacao dos critérios de eleicao.

V - declaragao do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo
presidente da companhia ou agéncia de habitacao envolvida, e da empresa do setor de construcao civil
proponente assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que nao incorrem em nenhum dos
impedimentos previstos nesta Portaria para participacao no Programa, com copia de encaminhamento ao
Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitacao local ou érgao
equivalente;

VI - legislacao, observado o ente federativo competente, que assegure a isengcao permanente e
incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficiario, do Imposto sobre a
Transmissao de Bens Imoveis e do Imposto de Transmissao de Causas Mortis e Doagao, que tém como fato
gerador a transferéncia das unidades imobiliarias ofertadas pela linha de atendimento;

VIl - proposta orcamentaria junto ao 6rgao responsavel em que conste a despesa para a
execucao do compromisso previsto no art. 24, inciso |;

VIIl - documentacao do(s) Ente(s) Publico(s) Locallis) responsavellis) pela definicao das familias
beneficiarias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou pelo(s) presidente(s) da(s) companhia(s) ou
agéncia(s) de habitacao envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de cadastramento e
selecao de familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicao de familias beneficiarias,
com copia de encaminhamento ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho
de habitacao local ou 6rgao equivalente; e

IX - demais documentacdoes eventualmente exigidas em ato normativo especifico de
procedimento de enquadramento e contratacao de empreendimento habitacional.

§ 1° Além das exigéncias dispostas no caput, para contratacao de empreendimento destinado
ao atendimento de que trata o art. 2° inciso Il, € exigida, previamente a contratacao, ato formal da
secretaria finalistica do Ministério das Cidades responsavel pela intervengao, que reconheca o quantitativo
de unidades habitacionais atualizado pelo Ente Publico Local, sem prejuizos da observancia as demais
normas e exigéncias especificas desse o6rgao por parte do Ente Publico Local.

§ 2° Além das exigéncias dispostas no caput, para contratacao de empreendimento destinado
ao atendimento de que trata o art. 2°, inciso lll, € exigida, previamente a contratacao, a apresentacao da
portaria do Ministério da Integracao e Desenvolvimento Regional que reconheca a situacao de emergéncia
ou estado de calamidade publica no municipio a que se destina o empreendimento, sem prejuizos da
observancia as demais normas e exigéncias especificas daquele 6rgao federal por parte do Ente Publico
Local.

§ 3° Alem das exigéncias dispostas no caput, para contratacao de empreendimento destinado
ao atendimento de que trata o art. 2° inciso IV, € exigida, previamente a contratacao, ato formal do
Ministério das Cidades.

§ 4° Em todas as hipoteses de destinacao do empreendimento previstas no art. 2° o
atendimento as familias esta condicionado ao enquadramento no limite de renda do Programa, conforme
disposto nesta Portaria.

Art. 27. Para fins de contratacao do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve
analisar a documentacao elencada no art. 26 e emitir:

| - manifestacao da viabilidade técnica, juridica, orcamentaria e financeira da proposta de
empreendimento;

I - relatorio de vistoria do terreno, que deve abordar a adequacao da localizagao do
empreendimento, a insercao urbana e a disponibilidade de servicos;

[ll - manifestacao juridica sobre o terreno;

IV - analise de risco e verificacao dos impedimentos da empresa do setor da construcao civil
proponente do empreendimento e do Ente Publico Local; e

V - ateste de conferéncia da documentacao.
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Art. 28. A proposta que contiver a totalidade da documentagcao de que trata o art. 26 e obtiver
manifestacao favoravel do Agente Financeiro nos quesitos previstos no art. 27 & considerada apta a
contratacao.

§ 1° No contrato celebrado entre agente financeiro, empresa do setor da construcao civil e Ente
Publico Local, deve constar confissao de obrigacao de fazer do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do
poder executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacao envolvida, a ser remetida pelo
Ente Publico Local ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitacao
local ou 6rgao equivalente, com previsao final para implementagao de compromissos e sancoes aplicaveis
na hipoétese de descumprimento, contendo o seguinte conteudo minimo, observadas as demandas de
cada operagao:

| - indicacao da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em
prazo inferior ao prazo estimado para a conclusao do empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e
conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo especifico que
trate de especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisao de unidade
habitacional, com documento emitido pela secretaria municipal ou estadual de Infraestrutura ou 6rgao
congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construcao da infraestrutura ou equipamento publico
e ao cronograma fisico financeiro de execucao;

Il - provisao de contrapartida financeira para viabilizar a execugao das obras de infraestrutura
externa e de equipamentos publicos, mediante apresentacao de proposta orcamentaria junto ao orgao
responsavel em que conste a despesa para a execucao desses compromissos, a qual ensejara inclusao de
clausula suspensiva no contrato de que trata o caput para apresentacao de lei autorizativa e orcamentaria
do Ente Publico Local em até 90 (noventa) dias de sua assinatura;

[l - execugao de infraestrutura externa e equipamento publico necessarios a viabilizagao e
sustentabilidade do empreendimento habitacional,

IV - responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a anuéncia
dessas nessa hipotese, pela manutencao e operacao de sistemas ou equipamentos, quando o "
empreendimento demandar a construcao de componentes e sistemas de abastecimento de agua e i
tratamento de esgoto, energia ou equipamentos; e

V - copia da declaracao de compromissos assinada na protocolizacao da proposta anexa ao
contrato.

§ 2° O Ente Publico Local devera informar periodicamente ao agente financeiro a execugcao do
compromisso pactuado.

§ 3° Na hipotese de descumprimento do cronograma de execugao de compromisso do Ente
Publico Local ou de auséncia da informagao exigida no § 2° do caput, o agente financeiro comunicara o
Gestor do FAR, que, por sua vez, deve comunicar o Ministério das Cidades, o Ministério Publico
competente, o poder legislativo local e o conselho de habitacao local ou 6rgao equivalente.

Art. 29. E condigao para a entrega do empreendimento habitacional as familias beneficiarias:
| - ateste de conclusao das obras pelo Agente Financeiro;

Il - expedicao de Habite-se pela Prefeitura Municipal,

[l - expedicao de alvaras de bombeiro, quando couber;

IV - existéncia de infraestrutura basica em operacao, compreendida por abastecimento de agua,
coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica e iluminagao publica;

V - assinatura do contrato com a familia beneficidaria até a data de inauguracao do
empreendimento ou a data de entrega das chaves; e

VI - autorizacao do Ministério das Cidades para entrega do empreendimento.

§ 1° Excepcionalmente, o Ministério das Cidades pode autorizar a entrega parcial do
empreendimento habitacional, condicionada a manifestacao do Agente Financeiro quanto a sua
viabilidade.
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§ 2° Para fins de planejamento e acompanhamento, o Agente Financeiro deve encaminhar ao

Ministério das Cidades, semanalmente, a relacao dos empreendimentos habitacionais cujas entregas
estejam previstas para os 2 (dois) meses subsequentes.

§ 3° Para fins de autorizacao de entrega do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro
deve comunicar ao Ministério das Cidades que o empreendimento se encontra apto para entrega as
familias beneficiarias, conforme condicdes descritas no caput, com proposicao de data e com relatério que
contenha resumo do empreendimento.

§ 4° O Gabinete do Ministro deve autorizar a entrega do empreendimento habitacional ou
solicitar alteracao de sua data em até 7 (sete) dias uteis, a partir da comunicacao de que trata o § 3° do
caput.

§ 5° Caso ocorra nova alteracao da data de que trata o § 4° do caput, superior a 30 (trinta) dias
da data inicialmente proposta pelo Gabinete do Ministro para a entrega do empreendimento, o Ministério
das Cidades deve autorizar o inicio da entrega operacional, caracterizada pela assinatura de contrato com
as familias beneficiarias e entrega das chaves.

§ 6° A entrega operacional prevista ho § 5° do caput nao inviabiliza evento de entrega do
empreendimento com o Ministério das Cidades.

§ 7° Caso nao haja expressa manifestagao contraria, autorizacao ou solicitacao de alteragao da
data de entrega do empreendimento habitacional no prazo previsto no § 4° do caput, a autorizacao do
Ministério das Cidades sera tacita.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. O Gestor do FAR devera regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta)
dias contados a partir de sua publicagao.

Art. 31. Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

9
JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO .

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 725, DE 15 DE JUNHO DE 2023

Dispde sobre as especificagdes urbanisticas, de projeto e de
obra e sobre os valores de provisao de unidade habitacional
para empreendimentos habitacionais ho ambito das linhas de
atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento
Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que
trata a Medida Provisoria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdoes que lhe foram conferidas pelos
incisos | e I, do paragrafo unico do art. 87 da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20
da Medida Proviséria n°® 1.154, de 1° de janeiro de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.333, de 1° de
janeiro de 2023, no inciso | do art. 11 da Medida Provisoria n° 1162, de 14 de fevereiro de 2023, e no
Decreto n°® 11439, de 17 de marco de 2023, resolve:

Art. 1° Ficam estabelecidas, no ambito das linhas de atendimento de provisao subsidiada de
unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e
do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida:

| - as especificacdes urbanisticas, na forma do Anexo |;

Il - as especificacdes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo lI;

[ll - as especificacoes de projeto da edificagao e da unidade habitacional, na forma do Anexo llI;
IV - as especificacdes da obra, na forma do Anexo IV; e

V - valores de provisao de unidade habitacional, na forma do Anexo V.

Art. 2° Sao objetivos das especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra dos
empreendimentos:

| - estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a construgao dos empreendimentos,
com localizagao que favorega o acesso adequado a servigos e equipamentos publicos pelas familias;

Il - incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas de infraestrutura, saneamento,
mobilidade e gestao do territorio;

[l - promover a participacao dos Entes publicos locais, por meio do planejamento, gestao e
oferta de areas publicas para a producao de empreendimentos destinados a habitagao de interesse social,

IV - estimular a sustentabilidade econdmica, social e ambiental dos empreendimentos
habitacionais; e

V - incentivar a modernizacao do setor da construcao e a inovacao tecnologica para a melhoria
da qualidade, da durabilidade, da seguranga, do conforto ambiental e da habitabilidade na concepcao e
implementacao dos empreendimentos habitacionais.

Art. 3° Sao diretrizes das especificagbes urbanisticas, de projeto e de obra dos
empreendimentos:

I- as dreas destinadas a implantacao dos empreendimentos habitacionais devem propiciar o
acesso adequado a servicos basicos, infraestrutura e equipamentos publicos sociais as familias atendidas;
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Il - os projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a promogao
de condicoes dignas de habitabilidade, observando o adequado atendimento a critérios de mobilidade
urbana, acessibilidade, sustentabilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética, diversidade de acesso
a comeércios e servicos, bem como sua conectividade com o entorno; e

[ll - a execugao da obra dos empreendimentos habitacionais deve buscar o aperfeicoamento da
qualidade, da durabilidade e da seguranca na construcao das edificagbes e na implantacao da
infraestrutura.

Art. 4° Para fins do disposto nesta Portaria, sdo consideradas as seguintes defini¢coes:

| - empreendimento: a area de intervencgao no territério, abrangendo as edificagdes ou conjuntos
de edificacoes residenciais construidos sob a forma de unidades isoladas ou em condominios, bem como
o0 conjunto de espacgos livres, edificagdbes nao residenciais, infraestrutura e equipamentos publicos e
privados inseridos na area;

II - empreendimento contiguo: um empreendimento € contiguo a outro quando a menor
distancia entre o seu perimetro e o perimetro de outro empreendimento for igual ou inferior a um
quildmetro (km). Para analise da contiguidade, devem ser considerados empreendimentos em execucao
ou entregues nos ultimos 5 anos, no ambito de programas de Habitacao de Interesse Social que envolvam
as fontes de recursos de que tratam esta Portaria;

[ll - drea urbana consolidada: area situada dentro do perimetro urbano delimitado em lei pelo
poder publico municipal, com densidade demografica acima de 50 habitantes por hectare, malha viaria
implantada e que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: vias de acesso e de circulagcao pavimentadas, drenagem pluvial, cal¢cadas, guias e sarjetas,
rede de energia elétrica, iluminagcao publica, rede para abastecimento de agua potavel, solugdes para o
esgotamento sanitario e coleta de lixo;

IV - zona de expansao urbana: area inserida dentro do perimetro urbano delimitado previamente
no Plano Diretor ou em lei pelo poder publico municipal e definidas como espacos destinados a
urbanizacao futura pela legislacao municipal vigente;

V - quadra: lote ou conjunto de lotes delimitados por vias publicas;

VI - acessibilidade: possibilidade e condicao de alcance para utilizagao, com seguranca e
autonomia, de espacgos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificagcdes, transportes, informacao e
comunicacgao, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servicos e instalacoes abertos
ao publico, de uso publico ou privados de uso coletivo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

VIl - especificagcdes obrigatoérias: todos os itens que devem ser atendidos na implementacao de
empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de que trata este normativo; e

VIl - especificacdes recomendaveis: itens que podem ser considerados na implementacao de
empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de que trata este normativo, sendo
dispensada a sua observancia obrigatoria.

Art. 5° As especificagdes para a implementacao de empreendimentos habitacionais devem ser
observadas sem prejuizo do cumprimento das demais condi¢gdes de contratacao dos empreendimentos
detalhadas em atos normativos especificos, bem como da aplicagao das Normas Brasileiras (NBR) da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) cabiveis, considerando a versao vigente, e do
atendimento a legislagcao municipal, respeitado o regramento mais rigoroso.

Art. 6° Na hipotese de operagcdes que envolvam a requalificagcao de imoveis, € facultado a
Secretaria Nacional de Habitacao autorizar a nao aplicacao de disposicoes desta Portaria, mediante
solicitacao justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial ou do Agente Operador do Fundo
de Desenvolvimento Social, motivada por manifestacao conclusiva do Agente Financeiro responsavel que
apresente, quando couber, fundamentos técnicos e juridicos.

Art. 7° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO
ANEXO |
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ESPECIFICACOES URBANISTICAS

1. Ficam estabelecidas as especificacdes urbanisticas para a implementacao de
empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com
recursos do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que
devem ser observadas pelas empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes
publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma
especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes urbanisticas:

1. Localizagao do terreno

a) O empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou em area de expansao urbana
previamente definida no Plano Diretor ou legislacao urbanistica municipal vigente.

b) O empreendimento localizado em area de expansao urbana devera estar contiguo a malha urbana e
dispor, no seu entorno, de areas destinadas a atividades comerciais locais.

¢) A contratacao de empreendimento inserido em area de expansao urbana instituida apos 10 de abril de
2012 esta condicionada a comprovacao do atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da Lei n 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica

(até 300 m dos limites da poligonal do empreendimento)

a) Rede de energia elétrica e iluminacgao publica instalada;

b) Rede de abastecimento de agua potavel instalada;

c) Solucao esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada;

d) Vias de acesso e circulagao, preferencialmente pavimentadas; e

e) Iltens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Educagao

a) Acesso a escolas publicas de educacao infantil (O-5 anos) a uma distancia caminhavel maxima de 1 km
computado a partir do centro do terreno.
\”u

b) Acesso a escolas publicas de ensino fundamental (Ciclo |/6-10 anos) a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computadas a partir do centro do terreno ou transporte publico escolar.

c) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos) a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por transporte publico coletivo
em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o
ponto de embarque e apos o desembarque.

4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Saude e Assisténcia Social

(apenas para municipios com populacao superior a 100mil hab.)

a) Acesso a Equipamento de protecao social basica (CRAS) a uma distancia caminhavel maxima de 2km,
computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a
25 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e
apos o desembarque.

b) Acesso a Equipamento de saude basica (UBS) a uma distancia caminhavel maxima de 2,5 km,
computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a
30 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e
apos o desembarque.

5. Acesso a Comércio e servicos

a) Acesso a ao menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia, mercados ou farmacia) a
uma distancia caminhavel maxima de 1 km, computada a partir do centro do terreno.

b) Acesso a a0 menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia bancaria, lotéricas ou
correios) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou
acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo
de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apos o desembarque.

6. Transporte Publico Coletivo

a) Municipios com populacao maior que 250 mil: 2 ou mais itinerarios.

b) Municipios com populacao entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerario de transporte publico
coletivo que atenda o empreendimento.

¢) Municipios abaixo de 100 mil habitantes: ndo exigido.

2. Condicoes para aplicagao das especificagoes:

2.1 As propostas de empreendimento habitacional apresentadas devem se qualificar em um dos
seguintes padroes de insercao urbana:
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| - Qualificacao minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1

-Localizacao em area urbana consolidada ou em area de expansao urbana contigua a area
urbana consolidada, conforme item 1;

-Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana relacionado no item 2;

-Existéncia previa de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educacao
relacionado no item 3; e

-Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e servicos
relacionado no item 5.

Il - Qualificagao superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1.
-Localizacao em area urbana consolidada, conforme item 1;

-Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados no
item 2;

-Existéncia previa de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educacgao
relacionados no item 3;

-Existéncia previa de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou assisténcia social
relacionados no item 4, quando aplicavel; e

-Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio e servigos
relacionado no item 5.

2.2. O ponto de embarque e desembarque de passageiros, para atendimento ao transporte
publico coletivo previsto no item 6 da Tabela 1, deve estar a uma distancia caminhavel maxima de 1 km do
empreendimento, computada a partir da poligonal do terreno.

2.3. Terrenos classificados com qualificacao superior poderao receber valor adicional para sua
aquisicao, conforme Anexo V desta Portaria.

3. Para implementacao da infraestrutura basica de que trata o item 2 da Tabela 1, o proponente
e Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional devem observar o seguinte:

3.1 As redes de energia elétrica e iluminacao publica, abastecimento de agua potavel, as
solucoes para o esgotamento sanitario e as vias de acesso ao empreendimento devem estar operantes ate
a data de entrega do empreendimento ou da respectiva etapa.

3.2. As vias de acesso e circulagcao devem estar pavimentadas até a data de entrega do
empreendimento ou etapa.

4. Previamente a entrega do empreendimento habitacional, deverao ser atendidas as
especificagdes dispostas nos itens 2, 3 e 6 da Tabela 1.

ANEXO I

ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificagcdes do projeto do empreendimento habitacional no ambito
da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais hovas em areas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construcao civil,
Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento
habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatorias do projeto do empreendimento habitacional:

1. Apresentacao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagdes ao proponente para aplicacao das especificacdes de
desempenho em empreendimentos de Habitagao de Interesse Social; e de orientagcdes ao Agente
Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa Brasileiro
da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).
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b) Devem ser atendidas as especificacoes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacao de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificagcao emitida por Organismos de Certificacao de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagao, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execucao, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Adequacgao do terreno

|. Adequacao ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacao ao sitio fisico, considerando elementos como
vegetacao, cursos dagua, topografia e edificacdes existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de escorregamentos e
erosao do solo e evitada a eliminacao dos elementos arbéreos existentes.

c) O empreendimento ndao deve se constituir em barreira fisica a conexao com a cidade.

[I. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantacao do empreendimento, este deve ser feito
na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000m2 e dimensao maxima de 150m,
em caso de inexisténcia de legislagao municipal especifica.

¢) no caso de desmembramento, a soma das areas de um conjunto de fragdes agrupadas nao devera
ultrapassar as dimensoes e areas previstas para uma quadra. Caso esses limites sejam ultrapassados,
devera ser feita a opcao pelo loteamento, com a abertura de novas vias.

lll. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m entre as edificacdes e os pés/cristas de taludes com até 1,50 m de altura e
distancia minima de 3,0 m para as demais situagcoes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for
maior.

b) Altura maxima do talude: 4,50 m. Para taludes superiores a 4,50 m prever berma com largura minima
de 1,0 m e posicionamento a altura maxima de 1,50 m, com solugao de drenagem.

c) E obrigatéria a construgdo de muros de contengao em situagdes que a divisa entre os lotes se da em
desnivel.

d) Inclinacao maxima de taludes: corte 1,0:1,0 (v:h) e aterro: 1,0:1,5 (v:h). Nos casos em que nao seja
possivel atender as inclinagdoes maximas e que esteja constatada a situacao de risco, € necessaria a
execucao de obra de estabilizagcao do talude ou por outra que seja comprovada por meio de estudos.

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o langamento final em sarjetas,
valas, corregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com estrutura
radicular adequada a contengao dos mesmos, concebidos com objetivos multifinalitarios: seguranca e
paisagismo.

g) Previsao de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis
superiores a 1,00 m em areas comuns de circulacao ou acesso e quando a distancia livre na horizontal
entre o limite da area de circulacao e a crista do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

V. Analise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendagoes dos instrumentos de gestao de
riscos de desastres existentes tais como planos, cartas, mapeamentos, laudos, entre outros, e as
recomendacoes neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com analise de risco de deslizamentos, deve ser
apresentado laudo geotécnico com a identificagcao do processo geodinamico e respectivo nivel de risco,
quando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples reconhecimento com
SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacao de sondagens de simples reconhecimento do solo
para fundagdes de edificios - Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura

|. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do sitio fisico e
do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de agua e reduzir os riscos de
inundacao.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) emitida
por responsavel técnico, considerando os parametros Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).
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c) A solucao de drenagem deve ser baseada em estudo de vazao, para avaliagao da necessidade de
execucao com microdrenagem, composta por captagao superficial e redes, mesmo que o licenciamento
municipal exija apenas o escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazao de pré-desenvolvimento, por meio de solucdes de
drenagem pluvial que contemplem infiltragao, retencao e/ou detencao, atendendo os parametros da
Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalagao de dispositivo que reduza o
poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentacao deve estar associado ao projeto de drenagem do empreendimento.

ll. Abastecimento de agua potavel

a) Previsao de reservatoério superior com volume minimo de 500 litros por UH, para edificagcao unifamiliar
e para multifamiliar quando houver reservatoério enterrado.

b) O reservatério de agua condominial sera preferencialmente enterrado, sendo admitida a utilizacao de
reservatorio tipo torre em concreto e proibida a solucao de reservatorio e estrutura metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construcao de reservatorio do tipo torre em concreto:

I. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatorios devem estar situados em areas que serao doadas ao dominio do Ente publico ou da
concessionaria, ainda que componham o custo de aquisicao; e

lii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagao e manutencao do
sistema a ser implantado.

lll. Esgotamento sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao dos esgotos produzidos e resguardar as
unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implantagao de sistemas locais de
tratamento.

b) A solucao de esgotamento sanitario deve ser em rede interligada a estacao de tratamento de esgoto
existente da concessionaria, exceto quando comprovada sua inviabilidade tecnico-econdémica.

¢) Nos casos em que a viabilidade depender da construcao de sistemas de saneamento:

I. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. estagdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estagdes elevatorias ou boosters devem estar
situados em areas que serao doadas ao dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda que
componham o custo de aquisicao; e

lii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagao e manutencao do gﬁ"
sistema a ser implantado.

d) As Unidades habitacionais e areas construidas de uso comum devem estar distantes no minimo:

I. 15 m de estacao elevatoria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH,;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.
IV. Coleta de Residuos Solidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao de residuos solidos criando as condi¢cdes
necessarias para armazenamento e coleta, preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario dos
residuos soélidos, conforme as especificagdes a seguir:

I. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermeavel, com ponto de agua e esgoto,
preferencialmente na testada no empreendimento e com acesso em nivel para os veiculos de coleta da
prefeitura, em dimensoes suficientes para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para atender ate
350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metalico ou em Polietileno de Alta
Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou
amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas laterais e tampa
"SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico;
confeccionado em material metalico ou em PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura nas cores
cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessaria a construcao de outros equipamentos publicos para atendimento as familias
beneficidrias, identificados no levantamento realizado pelo Ente Publico, devem ser previstas pelo Ente
Publico Local areas institucionais no empreendimento ou em distancias compativeis com aquelas
estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo das exigéncias municipais de
destinacao de areas publicas.
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b) As areas institucionais devem possuir dimensoes, forma e topografia compativeis com a instalacao de
equipamentos a elas destinados, conforme definido pela respectiva politica setorial em sua instancia
federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

c) As areas institucionais devem estar associadas a pracas, areas verdes, areas de uso comercial ou outras
de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto €, associar usos diferentes num mesmo espaco,
evitando-se sua implantacao em areas residuais que comprometam sua fungao em virtude de ma
localizacao.

d) Aimplantacao das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde que as
situagdes que configurem polo gerador de trafego ou condi¢cdes de acesso restritivas atendam a
legislacao federal e do poder publico local para o tema.

4. Qualificacao urbanistica

l. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o0 numero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento e por
grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o porte populacional do municipio, nos termos
seguintes:

I. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por empreendimentos
contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por empreendimentos
contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por empreendimentos
contiguos; e

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por empreendimentos
contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica de
implantacao independente dos demais.

[I. Condominio

a) Nao é permitida a constituicao de condominios para empreendimentos compostos por edificacoes
unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em territérios de comunidades
tradicionais, que possuam impedimentos legais para o parcelamento ou para a individualizagcao de
matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificacdes multifamiliares, € permitido o maximo de 200 UH

por condominio.
c) A delimitacao dos condominios em edificacdes multifamiliares, deve observar:

I. ndo deve ultrapassar as dimensoes de uma quadra;

ii. o fechamento do conjunto deve circundar apenas vias de acesso a estacionamentos, sendo vedado o
fechamento de vias de circulacao principal, as quais devem ser doadas ao dominio do Ente Publico; e

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% de permeabilidade visual.

lll. Afastamento entre as edificagcdoes

a) Distancia minima entre edificacées multifamiliares:

i. Edificacdes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificagcdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. Edificagdes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) Para pocos internos, como pogos de ventilacao, € vedada a previsao de janelas de salas ou dormitorios
voltadas para o interior destas areas.

¢) Para edificacao multifamiliar com bloco "H", € vedada a formacgao de atrios pela juncao de dois blocos.

IV. Sistemas de Espacos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espacos publicos de circulacao e
espacos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condicdes de utilizagao pelos seus moradores e
de seu entorno, através da introducao de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinagao e
aos costumes locais. Podem ser adotadas solucoes implantadas em areas institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminagao publica, a arborizagcao e o mobiliario urbano adequados para os
espacos publicos de circulagao e para os espagos livres urbanos de permanéncia, considerando
questodes de percepcao de seguranga e acessibilidade universal.

c) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente (APP), o projeto do
empreendimento deve associa-las a parques, estimulando sua preservagao e respeitando os limites da
legislagao vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50% da area
destinada aos espacos livres devem conformar uma unica area e devem ter declividade compativel com
a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

e) O empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos
minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagao e infraestrutura, destinados a execucao de sala para
biblioteca, e de forma complementar, a equipamentos esportivos e de lazer, a serem definidos conforme
indicacao do Ente Publico local, preferencialmente em area publica.
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f) No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor estabelecido no item
anterior, obrigatoriamente, deve custear os seguintes equipamentos, internos aos condominios:

I. espago coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de documentos;
e

ii. espaco descoberto para lazer e recreacao infantil.

V. Tratamento paisagistico

a) Elaboracao e execugao de projeto contendo:

i. Porte da vegetacgao;

ii. Especificacao de vegetacao prioritariamente nativa;

iii. luminacao - Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE;

iv. Mobiliario urbano (poste, parada de dnibus com recuo, coberta e com banco);

v. Area de recreagao (quadra, praga com playground, equipamento de ginastica, dentre outros);

vi. Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico;

vii. Espagos sombreados.

b) Os empreendimentos devem ter arborizagcao com diametro a altura do peito (DAP) minimo de 3 cm, na
seguinte proporcao: 1 arvore para cada 2 unidades habitacionais, em casos de edificagdes unifamiliares; e
1 arvore a cada 5 unidades habitacionais, em caso de edificacdes multifamiliares.

c) Podem ser contabilizadas arvores existentes ou plantadas.

d) As arvores devem ser plantadas, preferencialmente, ao longo das vias para sombreamento de
calcadas ou para sombreamento de areas de recreagao e lazer.

e) Todas as vias deverao apresentar arborizacao, em pelo menos um dos lados, em espacamento maximo
de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

5. Mobilidade e acessibilidade
l. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha viaria existente ou possibilitar a integracao com a
malha futura, em conformidade com a diretriz viaria estabelecida pelo Ente Publico local, quando
existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o restante da
cidade, considerando, alem da demanda por circulagao por ele gerada, as diretrizes viarias estabelecidas
pelo Ente Publico local para a area, quando existentes.

c) Nao e permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.

d) A via de acesso ao empreendimento deve:

I. ser pavimentada, dotada de iluminagao publica, de calcada e permitir acesso a transporte publico; e

ii. permitir a circulagao confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criagao de ciclovias,
ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsao destes elementos, pela adogao de sinalizagao vertical ou
horizontal adequada.

. Sistema viario para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizagao definida, de acordo com
seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulacao de diversos modos de transporte, priorizando-se os
nao motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o livre acesso de servigos publicos.

b) As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislacao municipal de parcelamento e uso do
solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser adotadas as seguintes dimensdes minimas de
leito carrocavel.

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iil. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.
c) Calcadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem incorporar
faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20 m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como
vegetacao, mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de
equipamentos, e outros), orlas de arvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de interferéncia ou
obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos para acesso de veiculos
devera ser tratada com previsao de rampas, garantidas as condicoes de acessibilidade universal.
Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas de identificagao, toldos, luminosos,
vegetacao e outros, devem se localizar a uma altura superior a 2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir e for possivel
conformar com o sistema viario local, obedecendo as determinacdoes da Lei n° 12,587, O3 de janeiro de
2012, e o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o acesso as areas
institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de servigos, as quais, quando existentes,
devem ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.
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h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas, além de garantir a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, conforme os termos da NBR 9050.

i) Nao é permitida a execucao de pavimentacao em tratamento superficial, nas vias internas ao
empreendimento. Para condominios, ndo € permitida a pavimentacao asfaltica.

lll. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso comum no empreendimento,
nos termos da ABNT NBR 9050.

Tabela 2 - Especificagdoes recomendaveis do projeto do empreendimento habitacional:

1. Projeto de infraestrutura

|. Coleta de Residuos Solidos

a) Previsao de area especifica e comum aos moradores para o0 armazenamento temporario dos residuos
solidos, com a disponibilizagcao de composteira para tratamento de residuos organicos, garantido a sua
adequada manutencgao.

2. Qualificacao urbanistica

l. Diversidade morfoldgica

a) Previsao de variacao das fachadas (cores, detalhes arquitetdnicos), cobertura ou volumetria das
unidades habitacionais ou edificagoes.

b) Previsao de diferentes tipos de implantacao e tipos de edificagao (casas térreas, sobrados, casas
sobrepostas e edificios de apartamentos).

Il. Areas comerciais

a) Previsao de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico externo, devendo o
resultado de sua exploragao ser destinado ao custeio do condominio, quando aplicavel. Quando
implementadas, a gestao, manutencao e fiscalizagcao do uso devido das areas comerciais sao de
responsabilidade do condominio ou do Ente Publico Local a que a area for destinada. Na hipotese de
regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser classificadas como "area comum por
destinagao’, constando como item especial no Memorial de Incorporagao e na Convengao de
Condominio.

lll. Sistemas de Espacos Livres

a) Para as casas, previsao de entrega com areas permeaveis frontais gramadas ou com tratamento
paisagistico compativel com o clima da regiao.

b) Previsao de utilizacao de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de cores claras, com baixa
absorcao de calor e termicamente confortaveis em calgcadas, caminhos, ambientes de circulacgao, jardins,
quadras poliesportivas, ciclovias, areas de permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.

c) Previsao de localizagao dos equipamentos de uso comum - a serem implantados com recursos
minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacao e infraestrutura, em areas publicas, para operacao e
manutencao pelo Ente Publico, conforme previsao em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsao de espagos publicos de circulagao e espagos livres urbanos de permanéncia, que oferecam
condicoes de utilizagao pelos seus moradores e de seu entorno, através da introducao de usos e
equipamentos adequados ao seu porte, destinacao e aos costumes locais. Estes espacos estariam na
area frontal ao lote, fora de seu fechamento.

ii. previsao do espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico, com local para armazenamento de
documentos, localizado internamente as edificacoes, reduzindo as areas construidas acessorias a
edificagao principal.

e) Previsao de area verde, com espécies arboreas adequadas ao clima local e de baixa manutencao, em
area 20% (vinte por cento) superior a legislagao local. Podem ser aceitos também telhados e paredes
verdes.

ANEXO Il
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICACAO E DA UNIDADE HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificacoes referentes as edificagcdes e unidades habitacionais no
ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes
do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construcao
civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo
empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagcbes obrigatdrias do projeto da edificacao e da unidade habitacional:

1. Apresentacao do projeto e conformidade
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a) Deve ser atendido o conjunto de orientacdes ao proponente para aplicacao das especificacoes de
desempenho em empreendimentos de Habitagao de Interesse Social; e de orientagcdes ao Agente
Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletréonico do Programa Brasileiro
da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificagoes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagcao de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

¢) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificagcao emitida por Organismos de Certificacao de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacao, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execucgao, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades

l. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o programa minimo
e as exigéncias de mobiliario para cada comodo, respeitadas as seguintes areas uteis minimas:

i. Casas: 40,00 m=.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (area util com varanda), sendo 40m? de area principal do
apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.

¢) Programa minimo: Sala + 1 dormitorio de casal + 1 dormitério para duas pessoas + cozinha + area de
servico + banheiro + varanda (para multifamiliar). Nao foi estabelecida a area minima dos cémodos,
deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacao segundo o mobiliario
previsto a seguir:

i. Dormitorio de casal - Quantidade minima de moveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira
(0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre mobiliario e/ou paredes
de 0,50 m.

ii. Dormitorio para duas pessoas - Quantidade minima de moéveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa de
cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre as camas de
0,80 m. Demais circulacoes, minimo 0,50 m.

iii. Cozinha - Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m); fogao (0,55 m x
0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsao para armario sob a pia e gabinete.

iv. Sala de estar/refeigdes - Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de moveis: sofas com numero
de assentos igual ao numero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.

v. Banheiro - Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatério sem coluna, 1 bacia sanitaria
com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsao para
instalacao de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area para transferéncia a bacia sanitaria
€ ao box.

vi. Area de Servico - Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 maquina de lavar roupa
(0,60 m x 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso frontal para tanque e maquina de lavar roupa.

vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos banheiros,
deve ser possivel inscrever modulo de manobra sem deslocamento que permita rotacao de 360° (D = 1,50
m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais comodos, deve ser possivel inscrever moédulo de
manobra sem deslocamento que permita rotacao de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos, conforme
definido pela NBR 9050, com excecao da varanda, que devera ser integrada nas unidades adaptadas. A
unidade padrao resultante é adaptavel, permitindo sua transformagao em unidade acessivel por meio
das adaptacdes sob demanda constantes do item 6 deste anexo, nao implicando em alteracao de
paredes.

viii. Varanda - em apartamentos: largura minima de 0,80m e area util minima de 1,50m2. E vedada
varanda em balanco.

d) Nos dormitorios, para as regides Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte para rede
de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m do piso e a uma distancia entre 2,90m e 3,30m.

e) Para casas térreas, devera ser prevista ao menos uma opgao de ampliacao da unidade habitacional
sem prejuizo das condicoes de iluminagao e ventilagao natural dos comodos pre-existentes.

f) Edificagcdes de apartamentos sao limitadas a um pavimento térreo mais trés superiores (T+3), salvo
quando houver elevador ou quando a edificagao oferecer acesso em multiplos niveis na qual o
deslocamento maximo seja de atée trés andares.

ll. ltens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislacao municipal.

b) Bicicletario coberto para edificacdoes multifamiliares (1 vaga para 30% do numero de UH).

3. Estratégias de conforto

|. Estratégias passivas
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a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o conforto das unidades
habitacionais, com o aproveitamento da iluminagao e ventilagao natural, por meio da forma do edificio,
escolha adequada de fechamentos, escolha adequada de paredes externas e coberturas, disposicao e
tamanho das aberturas, tipos de esquadrias, sempre de acordo com o clima local para aumentar o
conforto ambiental e o desempenho termoenergético da Unidade Habitacional.

Il. Ventilacao

a) Ventilacao cruzada:

I. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para edificagdes unifamiliares,
deve ser garantida ventilagao cruzada, ou seja, 0 escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas
diferentes, opostas ou adjacentes.

b) Ventilacao noturna:

I. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 2, 3, 4, 5 e 6, para todas as tipologias, deve ser
garantida a ventilacao noturna com seguranca em dormitorios.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve ser garantida a
ventilagcao noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada - dormitérios e sala.

lll. Desempenho

a) Laudo de desempenho termico simplificado conforme NBR 15.575 para comprovagao de desempenho
minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

i. Caso nao seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de barreiras para
ventilagao e insolacao, devera ser realizada simulagao computadorizada para comprovagao do
desempenho termico minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico, deve ser
apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR 15.575.

4. Sistemas e componentes

l. Impermeabilizacao

a) O tipo de impermeabilizacao sera determinado segundo a solicitagao imposta e observara, no minimo,
as seguintes condicoes:

i. Umidade ascendente da fundagao para as alvenarias: sera realizada impermeabilizagao resistente a
solicitacao imposta pela umidade do solo;

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos efeitos da agua
de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, area de servico e varandas: Nas paredes internas, a impermeabilizacao alcangara
uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso acabado;

b) Os ralos e as tubulacoes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serao fixados na estrutura e
possuirao detalhes especificos de arremate e reforcos de impermeabilizacao.

c) Conforme NBR 9575, ndao serao considerados sistema de impermeabilizagao: lona plastica, pintura
asfaltica (aquela que nao forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso de aditivo que nao
siga as recomendacoes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros, areas de servico, cozinhas (quando
integradas as areas de servico) e areas descobertas, bem como de areas molhaveis quando houver
ralos, deverao ser impermeabilizados.

e) Protecao da alvenaria externa: protecao horizontal em concreto com largura minima de 0,50 m para
casas e edificagbes multifamiliares. Nas areas de servico externas, devera ser prevista calgada com
largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regiao do tanque e maquina de lavar.

Il. Sistemas de Vedacao Vertical

a) Sistemas de Vedacao Vertical Externa - o projeto de fachada deve prever:

i. Analise das movimentacgodes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas (movimentacao,
dessolidarizacao, estrutural, oculta, dentre outras), reforcos com telas e demais detalhes construtivos.

ii. Procedimentos para a sua execucgao; avaliagao por ensaios; diretrizes para acompanhamento da sua
execucgao e indicagao das atividades de manutencao poés-obra, considerando a facilidade de sua
execucao.

iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estetica, resisténcia a intempeéries.

iv. Cuidados adicionais para regidoes com classe de agressividade ambiental mais alta, a exemplo das
regides litoraneas.

v. podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa unica ou
embogo e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR 16.648), adequados para o acabamento
final projetado.

vi. O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura externos de, no
minimo, 8 anos, com especificacao de componentes, materiais, execugao e técnica que permitam
atender a VUP, conforme a NBR 15.575 - Edificagdes Habitacionais - Desempenho. E de responsabilidade
da Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de 3 anos .

vii. O preparo das superficies que receberao a pintura devera seguir ABNT NBR 13245 - Tintas para
construgao civil - Execucao de pinturas em edificacdes nao industriais - Preparagcao de superficie.
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viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo a norma
ABNT NBR 15.079.

ix. Nas areas de servico externas a edificacao, o azulejo devera cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura minima de
1,50m).

X. Absortancia solar:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, deve ser garantida a pintura das paredes

externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima de 0,6) ou o uso de
acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras sao

admitidas em detalhes.

x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, deve ser garantida a pintura das
paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar maxima de 0,4) ou o uso de
acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras sao
admitidas em detalhes.

b) Sistemas de Vedacgao Vertical Interna:

I. Revestimentos internos e de areas comuns: gesso ou chapisco € massa unica ou em emboco e reboco,
ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o acabamento final em pintura.

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079. O
preparo das superficies que receberao a pintura devera seguir ABNT NBR 13.245 - Tintas para
construcao civil - Execucao de pinturas em edificacdes nao industriais - Preparagao de superficie.

iii. Em areas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em todas as paredes da
cozinha, area de servigo interna a edificagcao e banheiro e em toda a altura da parede na area do box.

iv. Utilizar parede dupla de geminacao. Quando utilizada parede simples, devera ser comprovado o
atendimento a NBR 15.575 - Edificacdes Habitacionais - Desempenho através da apresentacao de FAD
que atenda ao desempenho minimo de indice de redugao sonoro ponderado (Rw) para paredes de
geminacao de divisa de comodos com e sem dormitorio. Na auséncia de FAD, sera apresentado laudo
de desempenho acustico que comprove o atendimento ao requisito minimo da norma.

[ll. Cobertura

a) E obrigatdria a previsao de laje. Em casas, no caso de drea de servigo externa, a cobertura se
estendera por toda a area, seguindo as mesmas especificagcdes da UH, facultado o uso de laje.

b) E vedado o uso de estrutura metalica quando o empreendimento estiver localizado em regides
litoraneas ou em ambientes agressivos a esse material.

c) Prever protecao contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada estrutura em
madeira.

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serao utilizadas sobre laje €, no
caso de edificagcdes multifamiliares, também com previsao de platibanda em todo o perimetro da
edificacao.

e) No caso de opc¢ao por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a calgada, o
que for maior, com solugao que evite carreamento do solo pelas aguas pluviais. Todas as telhas
componentes das duas primeiras fiadas do beiral serao fixadas individualmente, salvo quando houver
forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilagao permanente com passarinheira e atico entre a laje
horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm, nas zonas bioclimaticas 7 e 8, ou quando indicado.

Q) E vedada a exposicao de instalagoes elétrica, hidraulicas, dentre outras, em lajes nos halls de
circulagao.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento, considerar
espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificagdes, a absortancia solar
do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias), com excecao de coberturas em telhas
de barro nao vitrificada e cobertura verde.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a absortancia
solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras e médio-claras), com excecao de coberturas
em telhas de barro nao vitrificada e cobertura verde.

V. Piso

a) E obrigatdria a instalagado de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade (exceto nas paredes
que possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas, o hall e as areas de circulagao interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorcao inferior a 10% e
desnivel maximo de 15mm. Para areas molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinamico deve
ser superior a 0,4.

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (max. 15 mm) no box e area de
servico. O contrapiso devera ser flutuante nos quartos e salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serao superiores a cota da calgada ao redor da casa, bloco ou torre.

V. Esquadrias
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a) Especificacdao dos modelos de esquadrias com comprovagao atendimento de nivel de desempenho
minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821 para a regiao € numero de pavimentos do
empreendimento. Comprovacgao a partir do PSQ ou laudos tecnicos especificos acompanhados da
Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART), com manutencao dos mesmos em canteiros de obras.

b) Portas e ferragens:

i. Edificacdes unifamiliares: Portas de acesso em aco, PVC ou aluminio e internas em madeira.

ii. Edificacoes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso ao bloco
admite-se o uso de porta de aco, PVC ou de aluminio.

iii. Em regides litoraneas ou meio agressivos, nao € permito a utilizacao de portas de aco.

iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar sera comprovado atraves de Laudo Técnico
do fabricante.

v. As portas de madeira deverao atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em conta o desempenho
minimo em funcao da movimentacao e local da instalacao.

vi. As portas em aluminio ndao devem possuir vidros.

vii. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsao de area de aproximagao
para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo). Em tipologia de casa prever ao
menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal e outra para acesso de
servico na cozinha/area de servico.

viii.Macganetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com esmalte
ou verniz ou utilizacao do kit porta pronta.

x. E obrigatorio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das portas.

c) Janelas:

i. Solugdes previstas em todos os vaos externos deverao ser completas e com vidros, sem folhas fixas. E
vedada a utilizacao de agco em regides litoraneas ou ambientes agressivos, admitindo-se nesses casos
Jjanelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de peitoril com
pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao, ou solucao equivalente que evite manchas de
escorrimento de agua abaixo do vao das janelas.

iii. Os peitoris assentados atenderao a detalhes executivos que deem funcionalidade ao sistema, como a
previsao de uma inclinagcao minima de 3% em diregao ao lado externo da edificagao e a adogao de

pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas laterais, visando evitar
o escorrimento ao longo da fachada. Serao admitidas esquadrias com peitoris integrados. \%’

iv. E vedado o uso de cobogos em substituicao as janelas.

v. Em janelas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira, com esmalte
ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de esquadria com
veneziana que permita escurecimento do comodo, com garantia de ventilagao natural da janela para a
entrada de luz natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8 as aberturas da sala deverao prever recurso
de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente).

viii. Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das edificacoes
multifamiliares.

ix. Quando os contramarcos nao forem solidarizados a estrutura, as juntas receberao aplicacao
adequada de vedante para evitar infiltragdes de agua. Deve ser prevista a utilizacao de selante a base de
poliuretano ou poliéster para calafetagcao de janelas.

VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressao estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitacao de vazoes no dimensionamento sistema:
ii.l. ducha: 12 I/min
ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 l/min

ii.3. torneiras de lavatorio: 4 l/min

i.4. alimentacao de bacia de descarga: 9 I/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentacao do chuveiro elétrico: minima de 12 |/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros.

c) Prever pontos especificos de agua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatério: Louca sem coluna, com dimensao minima de 30x40cm, sifao, e torneira metalica cromada
com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NBR 10.281, com acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento, conforme a
norma ABNT NBR 15.097, nao sendo admitida bacia com abertura frontal e caixa plastica externa.
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f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox, granilite ou
marmore sintetico com torneira metalica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta com
arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite ou
marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de registro de alavanca ou
cruzeta.

h) Torneiras: Instalagao de torneiras com arejador incorporado, com limitagao de vazao; ou Instalagao de
torneiras com arejador incorporado sem limitacao de vazao e instalagao de restritor de vazao, na saida
da tubulacao (onde houver flexivel, antes dele). Restringir a vazao em 4 |/min para torneiras de lavatoério
e em 6 l/min para torneiras de pia de cozinha e tanque.

i) Ralos: previsao de instalacao de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um
na area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servigo, quando estes forem
integrados, e um no hall de circulagao de acesso as unidades para edificacao multifamiliar.

VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicacao

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverao atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410 com no
minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas), 2 na area de servico (ferro de passar e
maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto para ar-condicionado em cada dormitorio, 1
tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro. Todos os pontos serao entregues completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros a 1,00 m do
piso acabado.

¢) lluminacao de areas condominiais internas:

i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;

I. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das ldmpadas - minuteria ou sensor de presenca - em ambientes
de permanéncia temporaria.

d) Iluminacao de areas condominiais externas:

i. Programacao de controle por horario ou fotossensor;

ii. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicacao: 3 pontos de telefone/légica, sendo 1 na sala e 1 em cada dormitério
(tubulacao seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena (tubulacao seca) e 1 ponto
de interfone (completo e instalado) quando em edificacao com mais de dois pavimentos.

f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificacdes com mais de dois pavimentos, com
possibilidade de migracao para sistema de interfonia digital.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagdes multifamiliares.

h) Tubulacao para cabos de redes de telecomunicagdes: deve ser prevista a tubulacao de infraestrutura
seca subterranea desde a rua em frente as edificacdes ou casas e internamente as construgdes para
distribuicao dos cabos até os pontos de utilizagao nas unidades habitacionais.

i) Prever ponto para instalagao de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a instalacao de
tubulacao de infraestrutura completa (com fiagao) e para o dreno de agua em cada codmodo, além da
previsao de circuito especifico e dimensionamento no quadro geral para instalagao dos disjuntores
especificos do sistema de ar-condicionado.

J) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vao em no minimo um
comodo e o isolamento/vedacao deste vao, diverso da abertura da esquadria. Devera constar no
Manual do Proprietario instalacao da base de apoio em caixilho de madeira e/ou de concreto ou base
de apoio metalica, de responsabilidade do usuario. Devera ser prevista padronizacao do ponto de
instalacao das condensadoras na fachada, que permita ventilacao adequada do aparelho e manutencao
segura, a constar na Convencao do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminacao, tomadas de uso geral,
tomadas de uso especifico para cozinha, area de servigo e para o chuveiro, dimensionados para a
poténcia usual do mercado local, inclusive os O2 circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de
distribuicao: Disjuntor geral, Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢coes de disjuntor vagas.

VIII. Elevador

a) Para edificagdes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser previsto e indicado
no projeto espaco destinado a sua instalacao, bem como informado no manual do proprietario, o qual
deve permitir sua execucao e instalagao futura. Nao € necessaria nenhuma obra fisica para este fim,
exceto a execucao da sua fundagao, que devera ser projetada e executada caso o espacgo previsto para
a futura instalacao do elevador esteja no interior da edificagao. Alem disso, a estrutura devera ser
projetada e executada para suportar as cargas de instalacao e operacao do equipamento.

IX. Instalagcao de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gas sera atraves de gas natural canalizado, nas localidades
onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em empreendimentos com mais de 2
pavimentos.

c) Instalacao de sistema para individualizagao do consumo de gas em conformidade com os padroes
locais para geragao de conta individualizada.

d) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de gas.
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X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificacao da unidade
habitacional em edificagcées multifamiliares.

Xl. Sistemas Inovadores

a) Serao aceitas tecnologias inovadoras de construcao homologadas pelo SiNAT, desde que tenham
Documento de Avaliagao Técnica (DATec) vigente no ambito do SiINAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificacoes de empreendimentos nos casos de
utilizacao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

5. Acessibilidade e adaptacao

l. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de acordo com
a demanda necessaria e conforme a deficiéncia apresentada, com alguns dos seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatorio, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT NBR 9050;

vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;

viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

ix. Plataforma elevatodria de percurso fechado;

x. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatorio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com

nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com

nanismo);

xiv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa
com nanismo);

xv. Quadro de distribuicao de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xVi. Macganetas, interruptores, campainha e interfone (Quando na parede), instalados 80 cm do piso
acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xVii. Sinalizacao luminosa intermitente em todos os comodos, instalada junto ao sistema de iluminacao
do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com o interfone;

xViii. Interfone;

xix. Fita contrastante para sinalizagcao de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR 9050;

xX. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;

xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicao de energia, campainha e
interfone;

xXii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicao (ligado/desligado) e no quadro de
distribuicao indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

6. Gestao das aguas

l. Instalacoes

a) O projeto do empreendimento e edificagcdes devera favorecer a gestao das aguas (potaveis e pluviais)
contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a utilizacao mais sustentavel desse insumo.

b) A bomba de agua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medicao individualizada

a) Instalacao de sistema para individualizacao do consumo de agua em conformidade com os padroes
da concessionaria local e geracao de conta individualizada.

b) Nos locais onde nao houver padroes especificos da concessionaria, deve ser realizada a instalagao de
sistema para individualizagao de agua com locacao de hidrometro homologado pelo INMETRO, em area
comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de agua.

7. Agoes do construtor

l. Orientacoes as familias beneficiarias
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a) Devera ser entregue a todas as familias beneficiarias, Manual do Proprietario contendo todas as
informagdes necessarias para a compreensao sobre a adequada ocupacao da unidade habitacional,
manutengao preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servico de Atendimento ao Consumidor, com
destaque para sistemas inovadores, que requeiram atencao especifica, atendendo a norma da ABNT
NBR 14.037, quando for o caso. O manual devera conter imagens que exemplifiquem o sistema, com
adocao de linguagem simples. Devera ser fornecido também em versao acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor devera prever capacitacao aos beneficiarios para a correta manutencao do sistema de
pintura externo, além e inserir orientacoes no Manual do Proprietario que contenham o custo periddico
para manutencgao.

c) Para as casas térreas, deve ser entregue as familias beneficiarias, junto com o Manual do Proprietario,
a0 menos uma proposta de ampliacao da unidade habitacional, com a orientagcao quantos as solugoes
estruturais que nao podem sofrer intervencao.

d) No caso de edificagao multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es)
responsavel(eis).

e) Deverao ser estabelecidos e divulgados canais de comunicacao para recebimento de questoes
relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificacdes de empreendimentos nos casos de
utilizacao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

[I. Descomissionamento

a) A obtencao do CNPJ do Condominio sera de responsabilidade da empresa construtora, quando
ocorrera o descomissionamento da obra.

Tabela 2 - Especificagdoes recomendaveis do projeto da edificagao e da unidade habitacional:

1. Estratégias de conforto

l. Ventilacao

a) Ventilacao cruzada para edificagdoes multifamiliares em todas as zonas bioclimaticas.

Il. Desempenho

a) Comprovacao de desempenho térmico intermediario ou superior das areas de permanéncia
prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da ABNT NBR 15.575-1, que pode ser
realizada por meio de simulagao computadorizada ou pelo método simplificado do PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltdria que comprovadamente possuem desempenho intermediario
ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575, nao precisam comprovar o atendimento as
especificagcdes de absortancia solar e transmitancia térmica de paredes e coberturas. \

c) A comprovacgao do atendimento as especificagcdes de desempenho térmico da envoltoria pode,
alternativamente, ser feita pela apresentacao da etiqueta do PBE-Edifica para envoltoéria, de acordo com
a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

|. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

c) Uso de madeira certificada para a fase de producgao (formas, escoras, entre outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre outros).

[I. Cobertura

a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2, 3, 4 e 5, para edificagdes unifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7. Para tipologias multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.

ii. Em unidades localizadas nha zona bioclimatica 3 para edificagcdes multifamiliares, a transmitancia
térmica (U) em W/m?K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura verde.

lii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a transmitancia
térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.

b) Adocao de telhados verdes nas estruturas acessorias.

lll. Sistemas de Vedacao Vertical

a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, os limites de Transmitancia Térmica (U) em
W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacao unifamiliar, devem ser. U menor ou igual a
2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificagcao multifamiliar, devem ser: U menor ou iguala 1,30 e CT
maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5, 6, 7 e 8, os limites de Transmitancia Termica (U)
em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacao unifamiliar, devem ser. U menor ou
igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30. Para edificacao
multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130.
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IV. Esquadrias

a) Utilizacao de portas em madeira certificada.

b) Eficiéncia das janelas: os limites minimos do percentual de abertura de elementos transparentes em
relacao a area do comodo (PtApp), o fator de ventilagao da esquadria (FV) e a necessidade de
sombreamento sejam:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, para edificagao unifamiliar: PtApp maior ou igual
a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitoérios. Para tipologia
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 para edificacao unifamiliar: PtApp maior ou igual
a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou
igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios. Para tipologia
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV 2 0,45 recurso de sombreamento nos dormitoérios e sala.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 8, para edificagao unifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala. Para
edificacao multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, Fvmaior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento
nos dormitoérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso de sombreamento
nos dormitoérios e sala.

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacao unifamiliar: PtApp maior ou igual a
17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios, ou PtApp maior ou igual a
23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. Para edificagao
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala.

v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificacao unifamiliar: PtApp maior ou igual a
17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios, ou PtApp maior ou igual a
17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitoérios e sala, ou PtApp maior ou
igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios. Para edificagao
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificagoes multifamiliares, deve ser prevista a instalagao de shafts com facil acesso para
manutencao das instalagdes em cada unidade habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior volume.

3. Impacto Ambiental

|. Gestao das aguas

a) Instalagao de cisterna individualizada para edificacao unifamiliar, de acordo com norma da ABNT 15527,
com dimensionamento compativel com o indice pluviomeétrico da regioao

b) Instalagao de cisterna para areas comuns em edificagao multifamiliar, de acordo com norma da ABNT
15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regiao.

c) Instalacao de reservatoério de retencao para enchentes em areas urbanas consolidadas sujeitas a
inundacao.

Il. Avaliacao

a) Certificacao do Programa Brasileiro de Etiquetagem - PBE Edifica, Selo PROCEL ou Selo Casa Azul +
CAIXA.

ll. Eficiéncia Energética

a) Instalacao de sistemas eficientes de aquecimento de agua, conforme classificacao A do PBE Edifica.

ANEXO IV

ESPECIFICACOES DA OBRA

1. Ficam estabelecidas as especificagcdes referentes a fase de obras dos empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas
em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas
pelas empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes
financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagcdes obrigatorias da obra:

1. Avaliagao de conformidade
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|. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H):

I. na promocao da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na utilizacao
de materiais de construcao em conformidade com as normas técnicas, especialmente aqueles
fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da qualidade
EPSQ) d)o Sistema de Qualificacao de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
SiMaC);

ii. na contratagcao de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliagao da Conformidade de
Empresas de Servicos e Obras da Construcao Civil (SIAC); e

iii. na utilizacdo de Documento de Avaliacao Téecnica (DATec) vigente para o uso de tecnologias
inovadoras, € na adogao de Fichas de Avaliagcao de Desempenho (FAD) para sistemas convencionais, no
ambito do Sistema Nacional de Avaliacao Técnica de Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais
(SINAT), especificados nos projetos.

2. Impacto ambiental

|. Residuos solidos

a) Adocao de Gestao adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n°® 12.305, de 2 de agosto
de 2010, a Resolucao do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n* 307/2002, e suas
alteragoes, e a norma ABNT NBR 10.004, com a segregacao, acondicionamento, transporte, bem como o
tratamento dos residuos e a disposicao final dos rejeitos.

b) A segregacao de Residuos da Construcao e Demolicao (RCD) na origem (na obra), para as classes A e B,
conforme classificacao da Resolugcao CONAMA n* 307/2002, devera ocorrer em no minimo 4 das 10
subclasses, sendo:

I. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos provenientes de
terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papelao, metal, vidro e madeira.

Tabela 2 - Especificagoes recomendaveis da obra:

1. Avaliagcao de conformidade

|. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a metodologia Building Information
Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o tema.

b) Utilizagao de cimentos na obra serao do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP Il e CP IV.
c) Utilizacao de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o desenvolvimento das industrias
locais.

2. Impacto ambiental

|. Residuos solidos

a) Adocao de reciclagem para destinacao de residuos de construcao classe A - residuos reutilizaveis ou
reciclaveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre outros), conforme classificacao da Resolugcao
CONAMA n° 307/2002.

b) Adocao de reciclagem para destinacao de residuos de construcao classe B - residuos reciclaveis para
outras destinacoes, tais como plasticos, papel, papelao, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de
tintas imobiliarias e gesso, conforme classificacao da Resolugao CONAMA n* 307/2002.

Il. Avaliacao

a) Utilizacao de ferramenta para calculo de inventario da emissao de Carbono, para avaliagao da emissao
de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta Cecarbon ou outras.

b) Utilizagcao de ferramenta para Avaliacao do Ciclo de Vida (ACV) do empreendimento.

ANEXO V
VALORES DE PROVISAO DE UNIDADE HABITACIONAL

1. Fica estabelecido neste Anexo o valor maximo para provisao de unidade habitacional,
correspondente ao valor contratual de aquisicao do imovel pelo Fundo de Arrendamento Residencial ou
pelo Fundo de Desenvolvimento Social, conforme localidade e tipo de edificagao, observado o disposto na
tabela abaixo:

Tabela 1 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional

e Municipios com Municipios com e
RECORTE ouias o ou | PoPUlacao menor | populagao menor | MUTIERIOS SO
TERRITORIAL ouala 750 mil que 750 mile maior | que 300 mile maior | oY STy
k?abitantes ou igual a 300 mil ou igual a 100 mil ﬂabitantes
habitantes habitantes
Apto Casa Apto Casa Apto Casa Apto Casa
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Grande Metropole
Nacional e
Metrépoles
Nacionais e seus |164.000 |150.000 162.000 |148.000 |155.000 |142.000 |147500 |135.000
respectivos
Arranjos
Populacionais

Metrépoles e

Zer:‘;nggipe‘:“"os 160.000 |147.000 [154.000 |141.000 153.000 |140.000 [147500 |135.000

Populacionais

Capitais
Regionais,
Centros Sub-
Regionais,
Centros de Zona e |155.000 |142.000 152500 [139.500 |150.000 |137.000 |140.000 |130.000
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

1.1 E admitida a superagao dos valores estipulados na Tabela 1, nas seguintes hipoteses:

| - terrenos com qualificacao superior, conforme Anexo | desta Portaria, para os quais € permitida
a extrapolacao do valor previsto na Tabela 1 em 10% (dez por cento), observado o limite de subvencao
econdmica estabelecido em ato interministerial vigente; e

Il - requalificacao de imovel, considerando o acréscimo de 40% (quarenta por cento) aos valores
previstos na Tabela 1.

1.2 Os valores da Tabela 1 nao incluem:

| - custo de implantacao de Sistema fotovoltaico (SFV), o qual sera regulamentado em ato
normativo especifico;

Il - custo de certificacao de desempenho dos empreendimentos habitacionais, o qual podera
ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operacgao.

1.3 Na hipotese de doagao de terreno, os valores estipulados na Tabela 1 deverao descontar a
fracao do valor de avaliacao de mercado do terreno doado por unidade habitacional, salvo se ele for
revertido ao aumento de sua area util em, no minimo, 4 (qQuatro) m2.

14 Para efeito de enquadramento dos municipios na Tabela 1, o conceito de Capitais Regionais €
definido no mais recente estudo Regides de Influéncia das Cidades (REGIC), do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

Este conteudo nado substitui o publicado na versao certificada.
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DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 01/08/2024 | Edicao: 147 | Secao: 1 | Pagina: 18

Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 738, DE 22 DE JULHO DE 2024

Dispde sobre os procedimentos para a definicdo das familias
beneficiarias de empreendimentos habitacionais no ambito da
linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades
habitacionais em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha
Casa Minha Vida.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e Il, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.468, de 5 de abril de 2023, e no art.
20, inciso IV, da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam estabelecidos, nos termos desta portaria, os procedimentos para a definicao das
familias beneficiarias de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida.

§ 1° Os procedimentos de definicao de familias, para empreendimentos contratados sob a egide
da Lei n°® 11.977, de 07 de julho de 2009, iniciados até a publicacao desta portaria, podem observar o ato
normativo vigente a época do inicio dos procedimentos.

§ 2° O inicio dos procedimentos de definicao de familias € caracterizado pelo envio de lista total
de candidatos selecionados a pesquisa de enquadramento realizada pela Caixa Econdmica Federal.

Art. 2° Os procedimentos de definicao de familias previstos nesta portaria se aplicam a todos os
empreendimentos contratados com recursos do FAR, independentemente da meta que originou a
contratacao.

§ 1° Os procedimentos de que trata o caput serao destinados as familias enquadradas na Faixa
Urbano 1.

§ 2° E admitido o atendimento das familias enquadradas na Faixa Urbano 2 nas situacdes em
que Ente Publico Local é autorizado a realizar a indicagao direta de familias.

Art. 3° Excepcionalmente, € facultado ao Ministério das Cidades, por meio da Secretaria
Nacional de Habitacao, autorizar, de forma justificada, a nao aplicagao de disposi¢cdoes deste normativo a
determinado caso concreto, desde que nao represente infringéncia a norma hierarquicamente superior, a
partir de solicitacao formal do Ente Publico Local responsavel pela indicagcao das familias, acompanhada
de manifestacao do Agente Financeiro e do Gestor do FAR.

CAPITULO Il

PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

Art. 4° Compete aos participantes:

| - Ministério das Cidades, na qualidade de Orgao Gestor:

a) normatizar os procedimentos para definicao das familias beneficiarias;
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b) monitorar o cumprimento pelo Ente Publico Local do prazo regulamentado para a indicagao
das familias ao Programa, mediante informagodes repassadas pelo Agente Financeiro e pelo Gestor do FAR;
e

c) autorizar excepcionalmente, de forma justificada, a ndo aplicacao de disposicoes deste
normativo a determinado caso concreto, desde que nao represente infringéncia a norma hierarquicamente
superior, a partir de solicitagcao formal do Ente Publico Local responsavel pela indicacao das familias,
acompanhada de manifestacao do Agente Financeiro e do Gestor do FAR.

[l - Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do FAR:

a) consolidar e encaminhar a Secretaria Nacional de Habitacao informacdes recebidas dos
Agentes Financeiros sobre a indicagao de familias beneficiarias, sempre que solicitado;

b) consolidar e encaminhar a Secretaria Nacional de Habitacao informacdes recebidas dos
Agentes Financeiros sobre eventual solicitagcao do Ente Publico Local para nao aplicagao de disposicoes
contidas nesta portaria; e

c) encaminhar a Secretaria Nacional de Habitacao informacdes sobre a indicacao de familias
beneficiarias com periodicidade maxima semestral ou sempre que solicitado.

[l - Caixa Econdmica Federal, ha qualidade de prestadora de servicos:
a) realizar as pesquisas de enquadramento dos candidatos, conforme disposto nesta portaria;
b) disponibilizar o resultado das pesquisas enquadramento dos candidatos; e

c) disponibilizar informacoes relativas ao resultado das pesquisas de enquadramento das
familias ao Ministério das Cidades sempre que solicitado.

IV - Instituicao Financeira Oficial Federal, na qualidade de Agente Financeiro:

a) prestar informacgdes ao Ente Publico Local, bem como naotifica-lo para o cumprimento dos
prazos dispostos nesta portaria;

b) encaminhar ao Gestor do FAR informacdes sobre a indicacao de familias beneficiarias com
periodicidade maxima semestral ou sempre que solicitado;

c) verificar a documentacao das familias, previamente conferida pelo Ente Publico Local,
necessaria a assinatura do contrato junto ao Agente Financeiro, conforme disposto nesta portaria;

d) orientar o Ente Publico Local sobre o envio da lista de forma eletronica para realizagao das
pesquisas de enquadramento, por meio de conectividade com o Cadastro Unico de Programas Sociais do
Governo Federal;

e) promover a assinatura do contrato com a familia beneficiaria, em conformidade com a etapa
de entrega do empreendimento habitacional,

f) informar ao Gestor do FAR sobre eventual descumprimento do prazo para a definicao das
familias beneficiarias;

g) encaminhar subsidios ao Gestor do FAR sobre eventual solicitacao do Ente Publico Local para
nao aplicacao de disposicoes contidas nesta portaria; e

h) promover as agdes necessarias nos casos de descumprimento contratual ou ocupacgao
irregular dos imoveis, apos confirmagcao da situacao de irregularidade atestada pelo Ente Publico Local,
conforme normativo especifico.

V - Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome - MDS, na
qualidade de 6rgao gestor do Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico:

a) autorizar a cessao e uso dos dados do CadUnico para a Caixa e o Ministério das Cidades de
acordo com as normas de protecao de dados e Portaria MC n° 810, de 14 de setembro de 2022; e

b) acompanhar a geracdo de indicadores e informacdes relativas a déficit habitacional
calculadas a partir dos dados do CadUnico.

VI - Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local responsavel pelo
processo de selecao de familias:
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a) implementar e manter sistema de cadastramento e de selecao de familias passivel de
auditoria pelos orgaos locais competentes, sem prejuizo da atuacao federal dos o6rgaos federais de

controle;

b) manter cadastro habitacional gratuito periodicamente aberto para inscricdes e providenciar a
atualizacao dos dados dos candidatos inscritos;

c) orientar os candidatos sobre inscricao e atualizagao cadastral, com o correto preenchimento
de suas informacdes, e sobre as regras, prazos e documentacao necessaria para participagcao no
Programa;

d) hierarquizar as familias candidatas ao Programa, conforme critérios de priorizagao dispostos
nesta portaria;

e) verificar a autenticidade da documentacao comprobatoria de atendimentos aos requisitos e
critérios previstos nesta portaria;

f) encaminhar a relagcao de familias para pesquisas de enquadramento ao Programa, por meio
do Cadastro Unico, com o apoio dos gestores municipais desse cadastro;

g) resguardados os dados pessoais dos candidatos, garantir ampla publicidade, por meio de
publicacao no diario oficial local com afixacao em meio fisico ou virtual do érgao local, com remetimento
das publicacoes ao conselho de habitacao local ou 6rgao equivalente, sobre;

1. empreendimentos contratados sob sua responsabilidade e o publico a que se destinam,
conforme disposto nesta portaria;

2. critérios de elegibilidade e de priorizagao para a selecao e a hierarquizagcao de familias,
conforme disposto nesta portaria;

3. lista de candidatos selecionados;
4. lista de candidatos contemplados;

5. convocacgao para assinatura de contrato;

> 4

6. cronograma para ocupagao dos imoveis; e
7. requisicao e adocgao de critérios excepcionais na selegcao familias beneficiarias.

h) orientar os candidatos selecionados acerca do resultado do enquadramento e dos prazos
para apresentacao da documentacao, conforme disposto nesta portaria;

) realizar a designacao das unidades habitacionais;
J) observar o cumprimento das reservas previstas para pessoa com deficiéncia e idoso;

k) observar o cumprimento da reserva prevista para beneficiarios do Programa Bolsa Familia -
PBF, Beneficio de Prestacao Continuada - BPC, ou presenca de pessoa com microcefalia na composicao
familiar, conforme Lei n°® 13.985 de 07 de abril de 2020, ou outros que vierem a substitui-los;

1) informar ao Agente Financeiro a necessidade de adaptacao de unidades habitacionais;

m) manter sob sua guarda a documentacao comprobatoria do processo de definicao das
familias e do atendimento aos critérios previstos nesta portaria; e

n) promover a averiguacao de denuncias referentes ao descumprimento contratual do
beneficiario ou ocupacao irregular da unidade habitacional.

VIl - familias beneficiarias:
a) fornecer, nos prazos estipulados, as informagdes e documentacoes necessarias;

b) responsabilizar-se pelo fornecimento e atualizacao de dados cadastrais ao Ente Publico
Local;

c) anuir sobre o compartilhamento de informacgdes de seus contratos para planejamento de
politicas publicas e outras necessidades de publicidade; e

d) honrar os compromissos dispostos nos instrumentos firmados.

CAPITULO IlI

https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-mcid-n-738-de-22-de-julho-de-2024-575666 360 311



FLUXO OPERACIONAL

Art. 5° A definicao das familias beneficiarias de empreendimentos habitacionais no ambito da
linha de atendimento de provisao subsidiada em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida deve observar as etapas a seguir:

| - Cadastro Habitacional Local: trata da inscricao ou atualizacao de dados das familias no
Cadastro Habitacional Local e no Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico
pelo Ente Publico Local,

Il - elegibilidade de familias: trata da verificagcao pelo Ente Publico Local do atendimento das
familias cadastradas aos criterios de elegibilidade do Programa;

[ll - hierarquizacao das familias: corresponde a hierarquizagao das familias pelo Ente Publico
Local, formalizada pelo envio da relagao de familias, em percentual correspondente a 130% das unidades
habitacionais do empreendimento, para enquadramento as regras do Programa;

IV - enquadramento as regras do Programa: corresponde a realizacao de pesquisa de
enquadramento pela Caixa Econdmica Federal na condicao de prestadora de servigos, em consonancia
com as familias hierarquizadas;

V - verificagcao documental: trata da verificacao documental, pelo Ente Publico Local e pelo
Agente Financeiro, consecutivamente, da documentacdao apresentada pelas familias enquadradas nas
pesquisas realizadas pela Caixa Econdmica Federal, apds esgotadas todas as fases de pesquisa de
enquadramento e de regularizagao de pendéncias porventura identificadas e passiveis de regularizacao;

VIl - designacao das Unidades Habitacionais: corresponde a designacao pelo Ente Publico Local
das unidades habitacionais com as familias consideradas aptas na etapa de verificacao documental,; e

VIII - assinatura de contrato com as familias: diz respeito a assinatura de instrumento contratual
com as familias pelo Agente Financeiro.

Cadastro Habitacional Local

Art. 6° Para participacao no Programa, as familias candidatas devem estar inscritas no Cadastro
Habitacional Local, e manter os seus dados cadastrais atualizados.

Art. 7° O Ente Publico Local deve inserir as familias candidatas no Cadastro Habitacional Local e
confirmar se a familia esta inserida no Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal -
CadUnico.

§ 1° O Ente Publico Local deve manter cadastro habitacional periodicamente aberto para
inscrigoes e providenciar a atualizacao dos dados dos candidatos inscritos a cada 24 (vinte e quatro) meses
ou quando houver alteracao de seus dados.

§ 2° E vedada a cobranca de valores para efetivacao da inscricao ou atualizacao cadastral da
familia para participagao no Programa.

Art. 8° O Ente Publico Local deve adequar o seu sistema de cadastramento e selecao das
familias, conforme disposto nesta portaria.

Paragrafo unico. O sistema de cadastramento e de selegcao de familias deve ser passivel de
auditoria pelos 6rgaos locais competentes, sem prejuizo da atuacao de 6rgaos federais de controle.

Elegibilidade de familias pelo Ente Publico Local

Art. 9° S3o critérios de elegibilidade dos candidatos a beneficiarios de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais em
areas urbanas com recursos do FAR, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida:

| - observar o limite de renda bruta familiar mensal da Faixa Urbano 1, conforme o art. 5° da Lei
n° 14.620, de 13 de julho de 2023;

Il - observar os dispositivos de vedacao do art. 9° da Lei n°® 14.620, de 13 de julho de 2023; e

[l - integrar o déficit habitacional local comprovado por meio de ateste do Ente Publico Local e
das informagdes habitacionais constantes no Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal -
CadUnico.
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§ 1° Excepcionalmente, em municipios com populacao superior a 300.000 habitantes, o Ente
Publico Local podera restringir a definicao de familias elegiveis com base na proximidade do
empreendimento habitacional a atual residéncia do candidato.

§ 2° Para adogao do critério previsto no § 1°, o Ente Publico Local deve especificar a distancia
maxima em quildmetros do centro do empreendimento, comprovado por meio do ateste em que conste o
endereco do empreendimento, o endereco informado em comprovante de residéncia e a distancia entre
eles, em quildmetros.

§ 3° Nos casos autorizados de indicacao direta de beneficiarios, o limite de renda bruta familiar
mensal passa a ser compreendida pelo Faixa Urbano 1 e Faixa Urbano 2, previstas no art. 5° da Lei n°
14,620, de 13 de julho de 2023.

Art. 10 Ao Ente Publico é facultada a indicacao direta de familias nas seguintes condicoes:

| - familias que tenham perdido seu unico imovel por situagao de emergéncia ou estado de
calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por portaria da
Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integragcao e do Desenvolvimento Regional;

Il - familias que tenham perdido seu unico imovel pela realizacdao de obras publicas federais e
que integrem compromisso de provisao habitacional vinculado; e

[ll - familias oriundas de areas de risco classificadas como risco "alto" ou "muito alto" limitada a
20% das unidades habitacionais do empreendimento, desde que as referidas areas tenham sido
comprovadamente identificadas até a data de publicagcao desta portaria.

§ 1° A classificacao de risco devera estar embasada em Plano Municipal de Redugao de Riscos -
PMRR ou mapeamento de riscos produzido pelo Servico Geologico do Brasil - CPRM ou laudo da Defesa
Civil estadual ou municipal.

§ 2° Caso o Ente Publico possua o Plano Municipal de Reducao de Riscos - PMRR, o percentual
pode ser elevado a até 30% das unidades habitacionais do empreendimento, mediante comprovacao.

§ 3° Nas situacoes elencadas no caput a indicacao da demanda sera definida pelo Ente Publico
Local observados os critérios de elegibilidade estabelecidos no art. 9°, incisos | e Il, dispensado o
atendimento ao critério disposto no inciso Il do mesmo artigo.

§ 4° O requisito previsto art. 9°, inciso Il, nao se aplica ao proprietario cuja unidade habitacional
ou subvencao econdmica recebida por outro programa do governo federal se associa a unidade
habitacional afetada pelo desastre.

Art.11 Para fins de caracterizacao a que se refere o inciso lll do art. 9°, a familia deve atender a,
no minimo, um dos requisitos de déficit habitacional descritos a seguir:

| - viver em habitacao precaria, caracterizada por domicilio cuja parede nao seja de alvenaria ou
de madeira aparelhada ou domicilio particular improvisado;

Il - encontrar-se em situagao de coabitacao, caracterizada pela soma das familias conviventes
em um mesmo domicilio que possuam a intencao de constituir domicilio exclusivo, comprovado por meio
de autodeclaracao;

[ll - encontrar-se em situagao de adensamento excessivo em domicilio alugado, caracterizado
pelo numero médio de moradores superior a trés pessoas por dormitorio, calculado pela razao do total de
residentes do domicilio pelo numero de dormitérios do domicilio;

IV - encontrar-se em situacao de 6nus excessivo com aluguel, caracterizado por familias que
despendem mais de 30% de sua renda com aluguel, comprovado pela razdo de valor expresso em
contrato ou recibo de aluguel pela renda familiar mensal;

V - encontrar-se em aluguel social provisério, comprovado por meio de ateste do Ente Publico
Local; ou

VI - encontrar-se em situagao de rua ou com trajetoria de rua, comprovado por meio de ateste
do Ente Publico Local.

§ 1° A caracterizacao das familias enquadradas nos incisos | a V se dara por meio de ateste do
Ente Publico Local e das informacdes habitacionais constantes no CadUnico.
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§ 2° As familias enquadradas nos termos do inciso VI terao regras de atendimento definidas
conforme regulamentacao especifica.

Art. 12 Cabe ao Ente Publico Local verificar o atendimento das familias aos critérios de
elegibilidade previstos nesta portaria.

Hierarquizacao das familias

Art. 13 O Ente Publico Local deve hierarquizar as familias que atendam ao disposto no art. 9°,
priorizando-se as que se enquadrem no maior numero de critérios dispostos a seguir:

| - mulher na condicao de responsavel pela unidade familiar, declarada no CadUnico;
Il - pessoa negra na composicao familiar, declarada no CadUnico;

[ll - pessoa com deficiéncia na composicao familiar, comprovado por avaliagcao biopsicossocial
de que trata 0 § 1° do art. 2° da Lei n°® 13.146, de 6 de julho de 2015, regulamentada pelo Decreto n°® 11.063,
de 04 de maio de 2022;

IV - idoso na composicao familiar, comprovado por documento civil no qual conste a data de
nascimento;

V - crianca ou adolescente na composicao familiar, comprovado por documento de certidao de
nascimento, de guarda ou de tutela;

VI - pessoa com cancer ou doenga rara cronica e degenerativa, comprovado por laudo medico;

VII - mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar na composicao familiar, conforme o
disposto na Lei n° 11.340, de 7 de agosto de 2006 (Lei Maria da Penha), comprovado por comprovante de
registro da denuncia pelo Ministério Publico junto ao Cadastro Nacional de Violéncia Domestica, instituido
pela Resolucao CNMP n° 135, de 26 de janeiro de 2016, alterada pela Resolucao CNMP n° 167, de 23 de
maio de 2017,

VIII - integrantes de povos indigenas e quilombolas, declarados no CadUnico;

IX - residentes em area de risco de deslizamentos de grande impacto, inundacoes bruscas e
processos geologicos ou hidrologicos correlatos, conforme Plano Municipal de Reducao de Riscos - PMRR,
mapeamento de riscos produzido pelo Servico Geologico do Brasil - CPRM ou laudo da Defesa Civil
estadual ou municipal; e

X - beneficiario cujo contrato foi distratado ou rescindido involuntariamente, conforme
normativo especifico, a ser indicado pelo Ente Publico ao Agente Financeiro.

§ 1° O Ente Publico podera elencar ainda os critérios complementares admitidos para utilizagao
facultativa:

a) familias que habitam ou trabalham a, no maximo, "x" quildmetros de distancia do centro do
empreendimento, comprovado por meio de ateste do Ente Publico em que conste o endereco do
empreendimento, endereco informado em comprovante de residéncia e a distancia entre eles, em
quildometros, em Municipios com populacao superior a 300.000 habitantes; e

b) familias inscritas no cadastro habitacional ha mais de "x" anos, independente das datas de
atualizacao cadastral, comprovado por protocolo de inscricao no cadastro ou documento similar.

§ 2° Fica facultado aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios, quando promotoras de
beneficios habitacionais, a inclusao de outros requisitos e critérios que busquem refletir situagdes de
vulnerabilidade econdémica e social locais, mediante aprovacao do Ministério das Cidades.

§ 3° Apos a hierarquizacao, caso haja familias que atendam ao mesmo numero de critérios no
limite da quantidade de unidades habitacionais disponiveis, o Ente Publico Local deve utilizar como critério
de desempate a maior idade do titular do contrato, comprovada por documentacao civil na qual conste a
data de nascimento.

Art.14 O Ente Publico Local deve reservar no minimo 50% (cinquenta por cento) das unidades
habitacionais para beneficiarios em situacao de risco e vulnerabilidade caracterizada pelo atendimento por
meio do Programa Bolsa Familia - PBF, Beneficio de Prestacao Continuada - BPC, ou presenca de pessoa
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com microcefalia nha composicao familiar, conforme Lei n°® 13.985 de 07 de abril de 2020, ou outros que
vierem a substitui-los no momento da pesquisa de enquadramento.

Paragrafo unico A indicacao das familias as reservas previstas no caput deve observar os
critérios de elegibilidade e de hierarquizagao, conforme disposto nos artigos 9° a 14.

Art. 15 O Ente Publico Local deve reservar, no minimo, 3% (trés por cento) das unidades
habitacionais para cada uma das seguintes categorias:

| - pessoas idosas, na condicao de titulares do beneficio habitacional, observando-se a
prioridade especial prevista no art. 3°, § 2°, da Lei n. 10.741, de 1° de outubro de 2003; e

Il - pessoas com deficiéncia, observando a prioridade especial previsto pelos artigos 31 e 32, da
Lei n°® 13.146, de 6 de julho de 2015.

§ 1° A indicacao das familias as reservas previstas no caput deve observar os critérios de
elegibilidade e de hierarquizagao, conforme disposto nos artigos 9° a 14.

§ 2° O percentual estabelecido no caput podera ser composto por beneficiarios do Programa
Bolsa Familia ou pelos demais elegiveis, conforme demanda habitacional do municipio.

Art. 16 A lista hierarquizada das familias deve conter supléncia de 30% em relagao ao numero de
unidades habitacionais do empreendimento.

Art. 17 Cabe ao Ente Publico Local verificar a autenticidade da documentacao comprobatéria de
atendimento aos critérios de hierarquizacao previstos nesta portaria.

Paragrafo unico. O Ente Publico Local deve manter o registro documental que comprove os
requisitos e os critérios atendidos por cada candidato que ensejou a hierarquizagao da lista.

Art. 18 O candidato selecionado deve possuir capacidade civil para a assinatura do contrato.
Enquadramento as regras do Programa

Art. 19 A etapa de enquadramento das familias, realizada pela Caixa Econdmica Federal, na
qualidade de prestadora de servicos, visa a confirmagao dos seguintes quesitos:

| - renda familiar no limite estipulado pelo Programa;

Il - constar no déficit habitacional local conforme critérios do CadUnico estabelecidos no art. 11,
quando for o caso;

[ll - o beneficiario nao ser titular de contrato de financiamento obtido com recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS) ou em condicdes equivalentes as do Sistema Financeiro da
Habitacao, em qualquer parte do Pais;

IV - o beneficiario nao ter recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de
subvencoes econdmicas concedidas com recursos orcamentarios da Uniao, do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, do Fundo de Desenvolvimento Social -FDS ou de descontos habitacionais concedidos
com recursos do FGTS, excetuadas as subvencdes ou 0os descontos destinados a aquisicao de material de
construgcao ou o Crédito Instalagao, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma
Agraria - Incra, na forma prevista em regulamento;

V - o beneficiario nao estar inscrito no Cadastro Informativo de Créditos nao Quitados do Setor
Publico Federal - CADIN; e

VI - o beneficiario ndo ter pendéncias de regularizacao junto a Receita Federal.

Paragrafo unico. Para fins de enquadramento familiar, o calculo do valor de renda bruta familiar
nao considerara os beneficios temporarios de natureza indenizatoria, assistencial ou previdenciaria, como
auxilio-doencga, auxilio-acidente, seguro-desemprego, beneficio de prestacao continuada - BPC e
beneficio do Programa Bolsa Familia, ou outros que vierem a substitui-los.

Art. 20 As pesquisas de enquadramento das familias € realizada pela Caixa Econdmica Federal
em conformidade com esta portaria e suas alteragcdes, mediante consulta aos seguintes cadastros:

| - Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico;

Il - Cadastro de participantes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;
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[ll - Relagcao Anual de Informagdes Sociais - RAIS;

IV - Cadastro Nacional de Mutuarios - CADMUT;

V - Cadastro Informativo de Créditos nao Quitados do Setor Publico Federal - CADIN;
VI - Sistema Integrado de Administracao de Carteiras Imobiliarias - SIACI;

VII - Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica - SICPF; e

VIl - Sistema de Beneficios ao Cidadao - SIBEC.

Art. 21 O Ente Publico Local deve enviar a lista de familias para o sistema de pesquisas de
enquadramento da Caixa Econdmica Federal, no limite de 130% (cento e trinta por cento) das unidades
habitacionais, em até 50% (cinquenta por cento) da execucado fisica das obras do empreendimento
habitacional.

§1° O Agente Financeiro deve orientar o Ente Publico Local sobre o envio da lista de forma
eletronica para realizacao das pesquisas de enquadramento, por meio de conectividade com o Cadastro
Unico de Programas Sociais do Governo Federal.

§2° Na hipoétese de descumprimento do prazo previsto no caput, o Agente Financeiro devera
oficiar o Ente Publico Local, instando-o ao imediato envio da lista de que trata o caput e dar ciéncia a
Secretaria Nacional de Habitacao sobre a ocorréncia.

Art. 22 O resultado da pesquisa de enquadramento realizada pela Caixa e encaminhada ao Ente
Publico classifica o candidato em:

| - compativel. candidato enquadrado nos critérios de elegibilidade; ou

Il - incompativel: candidato com dados cadastrais ou financeiros apontados como incompativeis
com as regras e condi¢oes de enquadramento do Programa.

§1° O Ente Publico Local deve dar ampla publicidade ao resultado do enquadramento,
respeitando-se o sigilo dos dados dos candidatos, e:

| - convocar os candidatos considerados compativeis para apresentacao da documentacao,
conforme lista hierarquizada; e

[l - orientar os candidatos classificados como incompativeis a regularizar a situagao que ensejou
a incompatibilidade, quando for possivel, no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da divulgacao do
resultado do enquadramento.

§2° Quando necessario para suprir o numero de unidades habitacionais contratadas, o Ente
Publico Local deve convocar candidato suplente, conforme lista hierarquizada, para a apresentacao da
documentacao, assegurados os percentuais reservados nos termos dessa portaria.

Verificacao documental

Art. 23 A etapa de verificagao documental pelo Agente Financeiro consiste em analisar se a
documentagcao das familias consideradas compativeis na pesquisa de enquadramento, no limite do
numero de unidades habitacionais disponiveis, se encontra apta para assinatura do contrato, conforme
regras do Programa.

Art. 24 O Ente Publico Local deve encaminhar ao Agente Financeiro a documentagcao das
familias consideradas compativeis na pesquisa de enquadramento, no limite do numero de unidades
habitacionais disponiveis, até 120 (cento e vinte) dias apos a divulgacao do resultado do enquadramento
pela Caixa.

§1° O Ente Publico Local é responsavel por averiguar a comprovacao de atendimento aos
critérios de elegibilidade e de hierarquizacao, conforme disposto nesta portaria, previamente a verificagcao
documental pelo Agente Financeiro.

§2° Em caso de familia de que faga parte pessoa com deficiéncia ou idoso, o Ente Publico Local
deve informar ao Agente Financeiro a necessidade de adaptagcao da unidade habitacional, quando
necessaria, especificando o tipo de impedimento do membro familiar.
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§3° A verificacao documental deve ser feita em até 24 meses da data do resultado da pesquisa
€, caso nao aconteca, o Ente Publico deve ser comunicado a realizar novo envio para pesquisa de
enquadramento.

Art. 25 O Agente Financeiro deve verificar a documentacao das familias encaminhada pelo Ente
Publico Local, no que se refere a:

| - compatibilidade dos dados cadastrais com os documentos de identificacao e estado civil
apresentados;

Il - apresentagao de laudo médico relativo a deficiéncia, quando for o caso;

lll - declaracao assinada de adesao as regras do Programa, conforme modelo do Agente
Financeiro;

IV - membro de grupo familiar que possua deficiéncia ou que seja idoso, a fim de comunicar a
empresa do setor de construgao civil executora do empreendimento a necessidade de adaptacao da
unidade habitacional, quando necessaria, especificando o tipo de deficiéncia e a adaptagcao necessaria ao
imovel;

V - registro do beneficiario e do respectivo grupo familiar junto ao CadUnico; e

VI - vedacgoes a participagao ao Programa nos termos do art. 9° da Lei n°® 14.620, de 13 de julho
de 2023.

Paragrafo unico. A vedagao de que trata o inciso Il do art. 9° da Lei n°® 14.620, de 13 de julho de
2023, serad verificada por intermédio de declaracao firmada pelo candidato e, complementarmente, por
declaragao do Ente Publico Local, mediante verificacao de cadastros locais, quando existentes.

Art. 26 ApOos a verificacao documental, o Agente Financeiro deve providenciar:

| - solicitacao ao Ente Publico Local de eventual complementacao ou verificagdao da
documentagao, bem como a necessidade de convocagao de candidato suplente, quando for o caso; e

[l - comunicagao a empresa do setor da construgao civil proponente do empreendimento para a
adaptacao de unidades habitacionais, quando for o caso.

Paragrafo unico. O tramite de que trata o caput deve ser concluido previamente a etapa de
entrega do empreendimento habitacional.

Art. 27 Sao considerados aptos a assinatura do contrato os candidatos que:

| - sejam classificados como compativeis pelo enquadramento realizado pela Caixa Econdmica
Federal, na qualidade de prestadora de servico, conforme art. 5° desta portaria;

I - apresentem a documentagao exigida, dentro do prazo, com a devida verificagao de
autenticidade pelo Ente Publico Local e verificacao pelo Agente Financeiro; e

[l - nao apresentem informacgoes fraudulentas relativas a renda e aos dados pessoais.

Art. 28 O Ente Publico Local fica responsavel por manter a comunicagao com as familias no
decorrer na execucdo do empreendimento, por atualizar registros no CadUnico e por informar ao Agente
Financeiro alteracao no grupo familiar que impacte na documentagcao necessaria a assinatura do contrato,
tais como mudanca do estado civil do beneficiario e de inclusao ou exclusao de participantes do grupo
familiar.

Designacao das unidades habitacionais

Art. 29 A designacao das unidades habitacionais consiste na indicacao do endereco para cada
candidato apto.

§ 1° O Ente Publico Local deve realizar, até a conclusao do empreendimento, a designagao das
unidades habitacionais, preferencialmente, em articulagcao com a equipe de Trabalho Social, observadas as
relacoes de convivéncia identificadas entre as familias e questoes de acessibilidade.

§ 2° As unidades habitacionais de piso térreo devem ser destinadas, prioritariamente, a familias
de que facam parte pessoas com deficiéncia, idosos ou que tenham mobilidade reduzida.
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§ 3° O Ente Publico devera encaminhar o resultado da designacao das unidades habitacionais
para o Agente Financeiro em até 48 horas apos sua realizagao.

Assinatura de contrato com as familias

Art. 30 O Agente Financeiro deve firmar o instrumento contratual com a familia beneficiaria,
conforme etapa de entrega do empreendimento habitacional prevista em ato normativo acerca das
condicoes gerais da linha de atendimento.

Art. 31 Para fins de calculo da prestacao e emissao do contrato para assinatura do beneficiario, é
considerada a renda apurada entre aquela identificada na pesquisa de enquadramento e a declarada pelo
beneficiario, considerando a que for maior.

§ 1° Ficam dispensadas de participagao financeira as familias de que trata os incisos | e Il do art.
10 desta portaria.

§ 2° Para fins da dispensa de participagao financeira dos beneficiarios de que trata o art. 6°, § 7°
da Lei n°14.620, de 13 de julho de 2023, deverda ser verificado, no momento da pesquisa de
enquadramento, o registro de membro familiar do beneficiario no Programa Bolsa Familia.

§ 3° O registro de membro familiar do beneficiario no Beneficio de Prestacao Continuada - BPC,
deve ser atestado por meio de Declaracao do Beneficiario, em modelo disponibilizado pelo Agente
Financeiro.

§ 4° A existéncia de pessoa com microcefalia na composicao familiar, conforme Lei n°® 13.985, de
07 de abril de 2020, devera ser comprovada por laudo medico.

§ 5° O Ente Publico Local pode identificar familias que passem a integrar as hipoteses previstas
no § 2° até a etapa de verificacdo documental para efeitos de dispensa de participacao financeira,
mediante comprovacao do beneficio.

§ 6° Nos contratos a serem assinados pelo beneficiario junto ao Agente Financeiro, deve ser
registrado na matricula do imoével clausula de inalienabilidade pelo prazo de 60 (sessenta) meses,
contados da assinatura do contrato do beneficiario junto ao Agente Financeiro.

Art. 32 Sera considerado desclassificado:

| - o candidato que ndo comparecer para assinatura de contrato maximo de 60 (sessenta) dias a
partir da convocacao do Agente Financeiro; e

Il - o candidato cuja documentacao apresentada seja constatada como inveridica a qualquer
tempo.

CAPITULO IV
UNIDADES HABITACIONAIS RETOMADAS

Art. 33 O Ente Publico Local promovera a averiguacao de denuncias referentes ao
descumprimento contratual ou de ocupacao irregular das unidades habitacionais.

§ 1° As situacdes de descumprimento contratual ou de ocupacao irregular da unidade
habitacional sao definidas pela legislagcao vigente e regulamentacao do Programa, e constarao de clausula
do contrato assinado pelo candidato.

§ 2° A equipe responsavel pela execucao do Trabalho Social nao pode ser responsavel por
verificagao de denuncias ou fiscalizacao de qualquer natureza dos beneficiarios do Programa.

Art. 34 O Ente Publico deve encaminhar a documentagao comprobatodria de descumprimento
contratual ou de ocupacao irregular da unidade habitacional ao Agente Financeiro para inicio do processo
de execucao extrajudicial e retomada da unidade habitacional.

Art. 35 Em caso de reintegracao de posse, a indicagao de novo beneficidrio para unidade
habitacional em condicdes de habitabilidade deve seguir a seguinte ordem:

| - beneficiario cujo contrato foi distratado ou rescindido involuntariamente, conforme normativo
especifico, a ser indicado pelo Ente Publico ao Agente Financeiro;

Il - suplente que conste na lista relativa a selecao original do empreendimento em questao;
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[l - familias que tenham perdido seu unico imoével por situacao de emergéncia ou estado de
calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por portaria da
Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integragcao e do Desenvolvimento Regional;

IV - demanda oriunda de reassentamento, remanejamento ou substituicao de unidades
habitacionais vinculadas a intervencoes no ambito do Programa de Aceleracao do Crescimento - PAC; e

V - familias oriundas de areas de risco classificadas como risco "alto" ou "muito alto" embasada
em Plano Municipal de Reducao de Riscos - PMRR, mapeamento de riscos produzido pelo Servigco
Geologico do Brasil - CPRM ou laudo da Defesa Civil estadual ou municipal.

Art. 36 O Agente Financeiro deve dar ciéncia ao candidato sobre possiveis avarias da unidade
habitacional retomada e solicitar a sua anuéncia antes da contratacao.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Art. 37 Fica revogada a Portaria MDR n° 2.081, de 30 de julho de 2020.

Art. 38 Esta portaria entra em vigor sessenta dias apods a data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 738, DE 22 DE JULHO DE 2024

Dispde sobre os procedimentos para a definicdo das familias
beneficiarias de empreendimentos habitacionais no ambito da
linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades
habitacionais em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha
Casa Minha Vida.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e Il, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11.468, de 5 de abril de 2023, e no art.
20, inciso IV, da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam estabelecidos, nos termos desta portaria, os procedimentos para a definicao das
familias beneficiarias de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida.

§ 1° Os procedimentos de definicao de familias, para empreendimentos contratados sob a egide
da Lei n°® 11.977, de 07 de julho de 2009, iniciados até a publicacao desta portaria, podem observar o ato
normativo vigente a época do inicio dos procedimentos.

§ 2° O inicio dos procedimentos de definicao de familias € caracterizado pelo envio de lista total
de candidatos selecionados a pesquisa de enquadramento realizada pela Caixa Econdmica Federal.

Art. 2° Os procedimentos de definicao de familias previstos nesta portaria se aplicam a todos os
empreendimentos contratados com recursos do FAR, independentemente da meta que originou a
contratacao.

§ 1° Os procedimentos de que trata o caput serao destinados as familias enquadradas na Faixa
Urbano 1.

§ 2° E admitido o atendimento das familias enquadradas na Faixa Urbano 2 nas situacdes em
que Ente Publico Local é autorizado a realizar a indicagao direta de familias.

Art. 3° Excepcionalmente, € facultado ao Ministério das Cidades, por meio da Secretaria
Nacional de Habitacao, autorizar, de forma justificada, a nao aplicagao de disposi¢cdoes deste normativo a
determinado caso concreto, desde que nao represente infringéncia a norma hierarquicamente superior, a
partir de solicitacao formal do Ente Publico Local responsavel pela indicagcao das familias, acompanhada
de manifestacao do Agente Financeiro e do Gestor do FAR.

CAPITULO Il

PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

Art. 4° Compete aos participantes:

| - Ministério das Cidades, na qualidade de Orgao Gestor:

a) normatizar os procedimentos para definicao das familias beneficiarias;
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b) monitorar o cumprimento pelo Ente Publico Local do prazo regulamentado para a indicagao
das familias ao Programa, mediante informagodes repassadas pelo Agente Financeiro e pelo Gestor do FAR;
e

c) autorizar excepcionalmente, de forma justificada, a ndo aplicacao de disposicoes deste
normativo a determinado caso concreto, desde que nao represente infringéncia a norma hierarquicamente
superior, a partir de solicitagcao formal do Ente Publico Local responsavel pela indicacao das familias,
acompanhada de manifestacao do Agente Financeiro e do Gestor do FAR.

[l - Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do FAR:

a) consolidar e encaminhar a Secretaria Nacional de Habitacao informacdes recebidas dos
Agentes Financeiros sobre a indicagao de familias beneficiarias, sempre que solicitado;

b) consolidar e encaminhar a Secretaria Nacional de Habitacao informacdes recebidas dos
Agentes Financeiros sobre eventual solicitagcao do Ente Publico Local para nao aplicagao de disposicoes
contidas nesta portaria; e

c) encaminhar a Secretaria Nacional de Habitacao informacdes sobre a indicacao de familias
beneficiarias com periodicidade maxima semestral ou sempre que solicitado.

[l - Caixa Econdmica Federal, ha qualidade de prestadora de servicos:
a) realizar as pesquisas de enquadramento dos candidatos, conforme disposto nesta portaria;
b) disponibilizar o resultado das pesquisas enquadramento dos candidatos; e

c) disponibilizar informacoes relativas ao resultado das pesquisas de enquadramento das
familias ao Ministério das Cidades sempre que solicitado.

IV - Instituicao Financeira Oficial Federal, na qualidade de Agente Financeiro:

a) prestar informacgdes ao Ente Publico Local, bem como naotifica-lo para o cumprimento dos
prazos dispostos nesta portaria;

b) encaminhar ao Gestor do FAR informacdes sobre a indicacao de familias beneficiarias com
periodicidade maxima semestral ou sempre que solicitado;

c) verificar a documentacao das familias, previamente conferida pelo Ente Publico Local,
necessaria a assinatura do contrato junto ao Agente Financeiro, conforme disposto nesta portaria;

d) orientar o Ente Publico Local sobre o envio da lista de forma eletronica para realizagao das
pesquisas de enquadramento, por meio de conectividade com o Cadastro Unico de Programas Sociais do
Governo Federal;

e) promover a assinatura do contrato com a familia beneficiaria, em conformidade com a etapa
de entrega do empreendimento habitacional,

f) informar ao Gestor do FAR sobre eventual descumprimento do prazo para a definicao das
familias beneficiarias;

g) encaminhar subsidios ao Gestor do FAR sobre eventual solicitacao do Ente Publico Local para
nao aplicacao de disposicoes contidas nesta portaria; e

h) promover as agdes necessarias nos casos de descumprimento contratual ou ocupacgao
irregular dos imoveis, apos confirmagcao da situacao de irregularidade atestada pelo Ente Publico Local,
conforme normativo especifico.

V - Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome - MDS, na
qualidade de 6rgao gestor do Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico:

a) autorizar a cessao e uso dos dados do CadUnico para a Caixa e o Ministério das Cidades de
acordo com as normas de protecao de dados e Portaria MC n° 810, de 14 de setembro de 2022; e

b) acompanhar a geracdo de indicadores e informacdes relativas a déficit habitacional
calculadas a partir dos dados do CadUnico.

VI - Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local responsavel pelo
processo de selecao de familias:
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a) implementar e manter sistema de cadastramento e de selecao de familias passivel de
auditoria pelos orgaos locais competentes, sem prejuizo da atuacao federal dos o6rgaos federais de

controle;

b) manter cadastro habitacional gratuito periodicamente aberto para inscricdes e providenciar a
atualizacao dos dados dos candidatos inscritos;

c) orientar os candidatos sobre inscricao e atualizagao cadastral, com o correto preenchimento
de suas informacdes, e sobre as regras, prazos e documentacao necessaria para participagcao no
Programa;

d) hierarquizar as familias candidatas ao Programa, conforme critérios de priorizagao dispostos
nesta portaria;

e) verificar a autenticidade da documentacao comprobatoria de atendimentos aos requisitos e
critérios previstos nesta portaria;

f) encaminhar a relagcao de familias para pesquisas de enquadramento ao Programa, por meio
do Cadastro Unico, com o apoio dos gestores municipais desse cadastro;

g) resguardados os dados pessoais dos candidatos, garantir ampla publicidade, por meio de
publicacao no diario oficial local com afixacao em meio fisico ou virtual do érgao local, com remetimento
das publicacoes ao conselho de habitacao local ou 6rgao equivalente, sobre;

1. empreendimentos contratados sob sua responsabilidade e o publico a que se destinam,
conforme disposto nesta portaria;

2. critérios de elegibilidade e de priorizagao para a selecao e a hierarquizagcao de familias,
conforme disposto nesta portaria;

3. lista de candidatos selecionados;
4. lista de candidatos contemplados;

5. convocacgao para assinatura de contrato;

> 4

6. cronograma para ocupagao dos imoveis; e
7. requisicao e adocgao de critérios excepcionais na selegcao familias beneficiarias.

h) orientar os candidatos selecionados acerca do resultado do enquadramento e dos prazos
para apresentacao da documentacao, conforme disposto nesta portaria;

) realizar a designacao das unidades habitacionais;
J) observar o cumprimento das reservas previstas para pessoa com deficiéncia e idoso;

k) observar o cumprimento da reserva prevista para beneficiarios do Programa Bolsa Familia -
PBF, Beneficio de Prestacao Continuada - BPC, ou presenca de pessoa com microcefalia na composicao
familiar, conforme Lei n°® 13.985 de 07 de abril de 2020, ou outros que vierem a substitui-los;

1) informar ao Agente Financeiro a necessidade de adaptacao de unidades habitacionais;

m) manter sob sua guarda a documentacao comprobatoria do processo de definicao das
familias e do atendimento aos critérios previstos nesta portaria; e

n) promover a averiguacao de denuncias referentes ao descumprimento contratual do
beneficiario ou ocupacao irregular da unidade habitacional.

VIl - familias beneficiarias:
a) fornecer, nos prazos estipulados, as informagdes e documentacoes necessarias;

b) responsabilizar-se pelo fornecimento e atualizacao de dados cadastrais ao Ente Publico
Local;

c) anuir sobre o compartilhamento de informacgdes de seus contratos para planejamento de
politicas publicas e outras necessidades de publicidade; e

d) honrar os compromissos dispostos nos instrumentos firmados.

CAPITULO IlI
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FLUXO OPERACIONAL

Art. 5° A definicao das familias beneficiarias de empreendimentos habitacionais no ambito da
linha de atendimento de provisao subsidiada em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida deve observar as etapas a seguir:

| - Cadastro Habitacional Local: trata da inscricao ou atualizacao de dados das familias no
Cadastro Habitacional Local e no Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico
pelo Ente Publico Local,

Il - elegibilidade de familias: trata da verificagcao pelo Ente Publico Local do atendimento das
familias cadastradas aos criterios de elegibilidade do Programa;

[ll - hierarquizacao das familias: corresponde a hierarquizagao das familias pelo Ente Publico
Local, formalizada pelo envio da relagao de familias, em percentual correspondente a 130% das unidades
habitacionais do empreendimento, para enquadramento as regras do Programa;

IV - enquadramento as regras do Programa: corresponde a realizacao de pesquisa de
enquadramento pela Caixa Econdmica Federal na condicao de prestadora de servigos, em consonancia
com as familias hierarquizadas;

V - verificagcao documental: trata da verificacao documental, pelo Ente Publico Local e pelo
Agente Financeiro, consecutivamente, da documentacdao apresentada pelas familias enquadradas nas
pesquisas realizadas pela Caixa Econdmica Federal, apds esgotadas todas as fases de pesquisa de
enquadramento e de regularizagao de pendéncias porventura identificadas e passiveis de regularizacao;

VIl - designacao das Unidades Habitacionais: corresponde a designacao pelo Ente Publico Local
das unidades habitacionais com as familias consideradas aptas na etapa de verificacao documental,; e

VIII - assinatura de contrato com as familias: diz respeito a assinatura de instrumento contratual
com as familias pelo Agente Financeiro.

Cadastro Habitacional Local

Art. 6° Para participacao no Programa, as familias candidatas devem estar inscritas no Cadastro
Habitacional Local, e manter os seus dados cadastrais atualizados.

Art. 7° O Ente Publico Local deve inserir as familias candidatas no Cadastro Habitacional Local e
confirmar se a familia esta inserida no Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal -
CadUnico.

§ 1° O Ente Publico Local deve manter cadastro habitacional periodicamente aberto para
inscrigoes e providenciar a atualizacao dos dados dos candidatos inscritos a cada 24 (vinte e quatro) meses
ou quando houver alteracao de seus dados.

§ 2° E vedada a cobranca de valores para efetivacao da inscricao ou atualizacao cadastral da
familia para participagao no Programa.

Art. 8° O Ente Publico Local deve adequar o seu sistema de cadastramento e selecao das
familias, conforme disposto nesta portaria.

Paragrafo unico. O sistema de cadastramento e de selegcao de familias deve ser passivel de
auditoria pelos 6rgaos locais competentes, sem prejuizo da atuacao de 6rgaos federais de controle.

Elegibilidade de familias pelo Ente Publico Local

Art. 9° S3o critérios de elegibilidade dos candidatos a beneficiarios de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais em
areas urbanas com recursos do FAR, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida:

| - observar o limite de renda bruta familiar mensal da Faixa Urbano 1, conforme o art. 5° da Lei
n° 14.620, de 13 de julho de 2023;

Il - observar os dispositivos de vedacao do art. 9° da Lei n°® 14.620, de 13 de julho de 2023; e

[l - integrar o déficit habitacional local comprovado por meio de ateste do Ente Publico Local e
das informagdes habitacionais constantes no Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal -
CadUnico.
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§ 1° Excepcionalmente, em municipios com populacao superior a 300.000 habitantes, o Ente
Publico Local podera restringir a definicao de familias elegiveis com base na proximidade do
empreendimento habitacional a atual residéncia do candidato.

§ 2° Para adogao do critério previsto no § 1°, o Ente Publico Local deve especificar a distancia
maxima em quildmetros do centro do empreendimento, comprovado por meio do ateste em que conste o
endereco do empreendimento, o endereco informado em comprovante de residéncia e a distancia entre
eles, em quildmetros.

§ 3° Nos casos autorizados de indicacao direta de beneficiarios, o limite de renda bruta familiar
mensal passa a ser compreendida pelo Faixa Urbano 1 e Faixa Urbano 2, previstas no art. 5° da Lei n°
14,620, de 13 de julho de 2023.

Art. 10 Ao Ente Publico é facultada a indicacao direta de familias nas seguintes condicoes:

| - familias que tenham perdido seu unico imovel por situagao de emergéncia ou estado de
calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por portaria da
Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integragcao e do Desenvolvimento Regional;

Il - familias que tenham perdido seu unico imovel pela realizacdao de obras publicas federais e
que integrem compromisso de provisao habitacional vinculado; e

[ll - familias oriundas de areas de risco classificadas como risco "alto" ou "muito alto" limitada a
20% das unidades habitacionais do empreendimento, desde que as referidas areas tenham sido
comprovadamente identificadas até a data de publicagcao desta portaria.

§ 1° A classificacao de risco devera estar embasada em Plano Municipal de Redugao de Riscos -
PMRR ou mapeamento de riscos produzido pelo Servico Geologico do Brasil - CPRM ou laudo da Defesa
Civil estadual ou municipal.

§ 2° Caso o Ente Publico possua o Plano Municipal de Reducao de Riscos - PMRR, o percentual
pode ser elevado a até 30% das unidades habitacionais do empreendimento, mediante comprovacao.

§ 3° Nas situacoes elencadas no caput a indicacao da demanda sera definida pelo Ente Publico
Local observados os critérios de elegibilidade estabelecidos no art. 9°, incisos | e Il, dispensado o
atendimento ao critério disposto no inciso Il do mesmo artigo.

§ 4° O requisito previsto art. 9°, inciso Il, nao se aplica ao proprietario cuja unidade habitacional
ou subvencao econdmica recebida por outro programa do governo federal se associa a unidade
habitacional afetada pelo desastre.

Art.11 Para fins de caracterizacao a que se refere o inciso lll do art. 9°, a familia deve atender a,
no minimo, um dos requisitos de déficit habitacional descritos a seguir:

| - viver em habitacao precaria, caracterizada por domicilio cuja parede nao seja de alvenaria ou
de madeira aparelhada ou domicilio particular improvisado;

Il - encontrar-se em situagao de coabitacao, caracterizada pela soma das familias conviventes
em um mesmo domicilio que possuam a intencao de constituir domicilio exclusivo, comprovado por meio
de autodeclaracao;

[ll - encontrar-se em situagao de adensamento excessivo em domicilio alugado, caracterizado
pelo numero médio de moradores superior a trés pessoas por dormitorio, calculado pela razao do total de
residentes do domicilio pelo numero de dormitérios do domicilio;

IV - encontrar-se em situacao de 6nus excessivo com aluguel, caracterizado por familias que
despendem mais de 30% de sua renda com aluguel, comprovado pela razdo de valor expresso em
contrato ou recibo de aluguel pela renda familiar mensal;

V - encontrar-se em aluguel social provisério, comprovado por meio de ateste do Ente Publico
Local; ou

VI - encontrar-se em situagao de rua ou com trajetoria de rua, comprovado por meio de ateste
do Ente Publico Local.

§ 1° A caracterizacao das familias enquadradas nos incisos | a V se dara por meio de ateste do
Ente Publico Local e das informacdes habitacionais constantes no CadUnico.

https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-mcid-n-738-de-22-de-julho-de-2024-575666 360 5/11



§ 2° As familias enquadradas nos termos do inciso VI terao regras de atendimento definidas
conforme regulamentacao especifica.

Art. 12 Cabe ao Ente Publico Local verificar o atendimento das familias aos critérios de
elegibilidade previstos nesta portaria.

Hierarquizacao das familias

Art. 13 O Ente Publico Local deve hierarquizar as familias que atendam ao disposto no art. 9°,
priorizando-se as que se enquadrem no maior numero de critérios dispostos a seguir:

| - mulher na condicao de responsavel pela unidade familiar, declarada no CadUnico;
Il - pessoa negra na composicao familiar, declarada no CadUnico;

[ll - pessoa com deficiéncia na composicao familiar, comprovado por avaliagcao biopsicossocial
de que trata 0 § 1° do art. 2° da Lei n°® 13.146, de 6 de julho de 2015, regulamentada pelo Decreto n°® 11.063,
de 04 de maio de 2022;

IV - idoso na composicao familiar, comprovado por documento civil no qual conste a data de
nascimento;

V - crianca ou adolescente na composicao familiar, comprovado por documento de certidao de
nascimento, de guarda ou de tutela;

VI - pessoa com cancer ou doenga rara cronica e degenerativa, comprovado por laudo medico;

VII - mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar na composicao familiar, conforme o
disposto na Lei n° 11.340, de 7 de agosto de 2006 (Lei Maria da Penha), comprovado por comprovante de
registro da denuncia pelo Ministério Publico junto ao Cadastro Nacional de Violéncia Domestica, instituido
pela Resolucao CNMP n° 135, de 26 de janeiro de 2016, alterada pela Resolucao CNMP n° 167, de 23 de
maio de 2017,

VIII - integrantes de povos indigenas e quilombolas, declarados no CadUnico;

IX - residentes em area de risco de deslizamentos de grande impacto, inundacoes bruscas e
processos geologicos ou hidrologicos correlatos, conforme Plano Municipal de Reducao de Riscos - PMRR,
mapeamento de riscos produzido pelo Servico Geologico do Brasil - CPRM ou laudo da Defesa Civil
estadual ou municipal; e

X - beneficiario cujo contrato foi distratado ou rescindido involuntariamente, conforme
normativo especifico, a ser indicado pelo Ente Publico ao Agente Financeiro.

§ 1° O Ente Publico podera elencar ainda os critérios complementares admitidos para utilizagao
facultativa:

a) familias que habitam ou trabalham a, no maximo, "x" quildmetros de distancia do centro do
empreendimento, comprovado por meio de ateste do Ente Publico em que conste o endereco do
empreendimento, endereco informado em comprovante de residéncia e a distancia entre eles, em
quildometros, em Municipios com populacao superior a 300.000 habitantes; e

b) familias inscritas no cadastro habitacional ha mais de "x" anos, independente das datas de
atualizacao cadastral, comprovado por protocolo de inscricao no cadastro ou documento similar.

§ 2° Fica facultado aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios, quando promotoras de
beneficios habitacionais, a inclusao de outros requisitos e critérios que busquem refletir situagdes de
vulnerabilidade econdémica e social locais, mediante aprovacao do Ministério das Cidades.

§ 3° Apos a hierarquizacao, caso haja familias que atendam ao mesmo numero de critérios no
limite da quantidade de unidades habitacionais disponiveis, o Ente Publico Local deve utilizar como critério
de desempate a maior idade do titular do contrato, comprovada por documentacao civil na qual conste a
data de nascimento.

Art.14 O Ente Publico Local deve reservar no minimo 50% (cinquenta por cento) das unidades
habitacionais para beneficiarios em situacao de risco e vulnerabilidade caracterizada pelo atendimento por
meio do Programa Bolsa Familia - PBF, Beneficio de Prestacao Continuada - BPC, ou presenca de pessoa
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com microcefalia nha composicao familiar, conforme Lei n°® 13.985 de 07 de abril de 2020, ou outros que
vierem a substitui-los no momento da pesquisa de enquadramento.

Paragrafo unico A indicacao das familias as reservas previstas no caput deve observar os
critérios de elegibilidade e de hierarquizagao, conforme disposto nos artigos 9° a 14.

Art. 15 O Ente Publico Local deve reservar, no minimo, 3% (trés por cento) das unidades
habitacionais para cada uma das seguintes categorias:

| - pessoas idosas, na condicao de titulares do beneficio habitacional, observando-se a
prioridade especial prevista no art. 3°, § 2°, da Lei n. 10.741, de 1° de outubro de 2003; e

Il - pessoas com deficiéncia, observando a prioridade especial previsto pelos artigos 31 e 32, da
Lei n°® 13.146, de 6 de julho de 2015.

§ 1° A indicacao das familias as reservas previstas no caput deve observar os critérios de
elegibilidade e de hierarquizagao, conforme disposto nos artigos 9° a 14.

§ 2° O percentual estabelecido no caput podera ser composto por beneficiarios do Programa
Bolsa Familia ou pelos demais elegiveis, conforme demanda habitacional do municipio.

Art. 16 A lista hierarquizada das familias deve conter supléncia de 30% em relagao ao numero de
unidades habitacionais do empreendimento.

Art. 17 Cabe ao Ente Publico Local verificar a autenticidade da documentacao comprobatéria de
atendimento aos critérios de hierarquizacao previstos nesta portaria.

Paragrafo unico. O Ente Publico Local deve manter o registro documental que comprove os
requisitos e os critérios atendidos por cada candidato que ensejou a hierarquizagao da lista.

Art. 18 O candidato selecionado deve possuir capacidade civil para a assinatura do contrato.
Enquadramento as regras do Programa

Art. 19 A etapa de enquadramento das familias, realizada pela Caixa Econdmica Federal, na
qualidade de prestadora de servicos, visa a confirmagao dos seguintes quesitos:

| - renda familiar no limite estipulado pelo Programa;

Il - constar no déficit habitacional local conforme critérios do CadUnico estabelecidos no art. 11,
quando for o caso;

[ll - o beneficiario nao ser titular de contrato de financiamento obtido com recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS) ou em condicdes equivalentes as do Sistema Financeiro da
Habitacao, em qualquer parte do Pais;

IV - o beneficiario nao ter recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de
subvencoes econdmicas concedidas com recursos orcamentarios da Uniao, do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, do Fundo de Desenvolvimento Social -FDS ou de descontos habitacionais concedidos
com recursos do FGTS, excetuadas as subvencdes ou 0os descontos destinados a aquisicao de material de
construgcao ou o Crédito Instalagao, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma
Agraria - Incra, na forma prevista em regulamento;

V - o beneficiario nao estar inscrito no Cadastro Informativo de Créditos nao Quitados do Setor
Publico Federal - CADIN; e

VI - o beneficiario ndo ter pendéncias de regularizacao junto a Receita Federal.

Paragrafo unico. Para fins de enquadramento familiar, o calculo do valor de renda bruta familiar
nao considerara os beneficios temporarios de natureza indenizatoria, assistencial ou previdenciaria, como
auxilio-doencga, auxilio-acidente, seguro-desemprego, beneficio de prestacao continuada - BPC e
beneficio do Programa Bolsa Familia, ou outros que vierem a substitui-los.

Art. 20 As pesquisas de enquadramento das familias € realizada pela Caixa Econdmica Federal
em conformidade com esta portaria e suas alteragcdes, mediante consulta aos seguintes cadastros:

| - Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico;

Il - Cadastro de participantes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;
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[ll - Relagcao Anual de Informagdes Sociais - RAIS;

IV - Cadastro Nacional de Mutuarios - CADMUT;

V - Cadastro Informativo de Créditos nao Quitados do Setor Publico Federal - CADIN;
VI - Sistema Integrado de Administracao de Carteiras Imobiliarias - SIACI;

VII - Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica - SICPF; e

VIl - Sistema de Beneficios ao Cidadao - SIBEC.

Art. 21 O Ente Publico Local deve enviar a lista de familias para o sistema de pesquisas de
enquadramento da Caixa Econdmica Federal, no limite de 130% (cento e trinta por cento) das unidades
habitacionais, em até 50% (cinquenta por cento) da execucado fisica das obras do empreendimento
habitacional.

§1° O Agente Financeiro deve orientar o Ente Publico Local sobre o envio da lista de forma
eletronica para realizacao das pesquisas de enquadramento, por meio de conectividade com o Cadastro
Unico de Programas Sociais do Governo Federal.

§2° Na hipoétese de descumprimento do prazo previsto no caput, o Agente Financeiro devera
oficiar o Ente Publico Local, instando-o ao imediato envio da lista de que trata o caput e dar ciéncia a
Secretaria Nacional de Habitacao sobre a ocorréncia.

Art. 22 O resultado da pesquisa de enquadramento realizada pela Caixa e encaminhada ao Ente
Publico classifica o candidato em:

| - compativel. candidato enquadrado nos critérios de elegibilidade; ou

Il - incompativel: candidato com dados cadastrais ou financeiros apontados como incompativeis
com as regras e condi¢oes de enquadramento do Programa.

§1° O Ente Publico Local deve dar ampla publicidade ao resultado do enquadramento,
respeitando-se o sigilo dos dados dos candidatos, e:

| - convocar os candidatos considerados compativeis para apresentacao da documentacao,
conforme lista hierarquizada; e

[l - orientar os candidatos classificados como incompativeis a regularizar a situagao que ensejou
a incompatibilidade, quando for possivel, no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da divulgacao do
resultado do enquadramento.

§2° Quando necessario para suprir o numero de unidades habitacionais contratadas, o Ente
Publico Local deve convocar candidato suplente, conforme lista hierarquizada, para a apresentacao da
documentacao, assegurados os percentuais reservados nos termos dessa portaria.

Verificacao documental

Art. 23 A etapa de verificagao documental pelo Agente Financeiro consiste em analisar se a
documentagcao das familias consideradas compativeis na pesquisa de enquadramento, no limite do
numero de unidades habitacionais disponiveis, se encontra apta para assinatura do contrato, conforme
regras do Programa.

Art. 24 O Ente Publico Local deve encaminhar ao Agente Financeiro a documentagcao das
familias consideradas compativeis na pesquisa de enquadramento, no limite do numero de unidades
habitacionais disponiveis, até 120 (cento e vinte) dias apos a divulgacao do resultado do enquadramento
pela Caixa.

§1° O Ente Publico Local é responsavel por averiguar a comprovacao de atendimento aos
critérios de elegibilidade e de hierarquizacao, conforme disposto nesta portaria, previamente a verificagcao
documental pelo Agente Financeiro.

§2° Em caso de familia de que faga parte pessoa com deficiéncia ou idoso, o Ente Publico Local
deve informar ao Agente Financeiro a necessidade de adaptagcao da unidade habitacional, quando
necessaria, especificando o tipo de impedimento do membro familiar.
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§3° A verificacao documental deve ser feita em até 24 meses da data do resultado da pesquisa
€, caso nao aconteca, o Ente Publico deve ser comunicado a realizar novo envio para pesquisa de
enquadramento.

Art. 25 O Agente Financeiro deve verificar a documentacao das familias encaminhada pelo Ente
Publico Local, no que se refere a:

| - compatibilidade dos dados cadastrais com os documentos de identificacao e estado civil
apresentados;

Il - apresentagao de laudo médico relativo a deficiéncia, quando for o caso;

lll - declaracao assinada de adesao as regras do Programa, conforme modelo do Agente
Financeiro;

IV - membro de grupo familiar que possua deficiéncia ou que seja idoso, a fim de comunicar a
empresa do setor de construgao civil executora do empreendimento a necessidade de adaptacao da
unidade habitacional, quando necessaria, especificando o tipo de deficiéncia e a adaptagcao necessaria ao
imovel;

V - registro do beneficiario e do respectivo grupo familiar junto ao CadUnico; e

VI - vedacgoes a participagao ao Programa nos termos do art. 9° da Lei n°® 14.620, de 13 de julho
de 2023.

Paragrafo unico. A vedagao de que trata o inciso Il do art. 9° da Lei n°® 14.620, de 13 de julho de
2023, serad verificada por intermédio de declaracao firmada pelo candidato e, complementarmente, por
declaragao do Ente Publico Local, mediante verificacao de cadastros locais, quando existentes.

Art. 26 ApOos a verificacao documental, o Agente Financeiro deve providenciar:

| - solicitacao ao Ente Publico Local de eventual complementacao ou verificagdao da
documentagao, bem como a necessidade de convocagao de candidato suplente, quando for o caso; e

[l - comunicagao a empresa do setor da construgao civil proponente do empreendimento para a
adaptacao de unidades habitacionais, quando for o caso.

Paragrafo unico. O tramite de que trata o caput deve ser concluido previamente a etapa de
entrega do empreendimento habitacional.

Art. 27 Sao considerados aptos a assinatura do contrato os candidatos que:

| - sejam classificados como compativeis pelo enquadramento realizado pela Caixa Econdmica
Federal, na qualidade de prestadora de servico, conforme art. 5° desta portaria;

I - apresentem a documentagao exigida, dentro do prazo, com a devida verificagao de
autenticidade pelo Ente Publico Local e verificacao pelo Agente Financeiro; e

[l - nao apresentem informacgoes fraudulentas relativas a renda e aos dados pessoais.

Art. 28 O Ente Publico Local fica responsavel por manter a comunicagao com as familias no
decorrer na execucdo do empreendimento, por atualizar registros no CadUnico e por informar ao Agente
Financeiro alteracao no grupo familiar que impacte na documentagcao necessaria a assinatura do contrato,
tais como mudanca do estado civil do beneficiario e de inclusao ou exclusao de participantes do grupo
familiar.

Designacao das unidades habitacionais

Art. 29 A designacao das unidades habitacionais consiste na indicacao do endereco para cada
candidato apto.

§ 1° O Ente Publico Local deve realizar, até a conclusao do empreendimento, a designagao das
unidades habitacionais, preferencialmente, em articulagcao com a equipe de Trabalho Social, observadas as
relacoes de convivéncia identificadas entre as familias e questoes de acessibilidade.

§ 2° As unidades habitacionais de piso térreo devem ser destinadas, prioritariamente, a familias
de que facam parte pessoas com deficiéncia, idosos ou que tenham mobilidade reduzida.
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§ 3° O Ente Publico devera encaminhar o resultado da designacao das unidades habitacionais
para o Agente Financeiro em até 48 horas apos sua realizagao.

Assinatura de contrato com as familias

Art. 30 O Agente Financeiro deve firmar o instrumento contratual com a familia beneficiaria,
conforme etapa de entrega do empreendimento habitacional prevista em ato normativo acerca das
condicoes gerais da linha de atendimento.

Art. 31 Para fins de calculo da prestacao e emissao do contrato para assinatura do beneficiario, é
considerada a renda apurada entre aquela identificada na pesquisa de enquadramento e a declarada pelo
beneficiario, considerando a que for maior.

§ 1° Ficam dispensadas de participagao financeira as familias de que trata os incisos | e Il do art.
10 desta portaria.

§ 2° Para fins da dispensa de participagao financeira dos beneficiarios de que trata o art. 6°, § 7°
da Lei n°14.620, de 13 de julho de 2023, deverda ser verificado, no momento da pesquisa de
enquadramento, o registro de membro familiar do beneficiario no Programa Bolsa Familia.

§ 3° O registro de membro familiar do beneficiario no Beneficio de Prestacao Continuada - BPC,
deve ser atestado por meio de Declaracao do Beneficiario, em modelo disponibilizado pelo Agente
Financeiro.

§ 4° A existéncia de pessoa com microcefalia na composicao familiar, conforme Lei n°® 13.985, de
07 de abril de 2020, devera ser comprovada por laudo medico.

§ 5° O Ente Publico Local pode identificar familias que passem a integrar as hipoteses previstas
no § 2° até a etapa de verificacdo documental para efeitos de dispensa de participacao financeira,
mediante comprovacao do beneficio.

§ 6° Nos contratos a serem assinados pelo beneficiario junto ao Agente Financeiro, deve ser
registrado na matricula do imoével clausula de inalienabilidade pelo prazo de 60 (sessenta) meses,
contados da assinatura do contrato do beneficiario junto ao Agente Financeiro.

Art. 32 Sera considerado desclassificado:

| - o candidato que ndo comparecer para assinatura de contrato maximo de 60 (sessenta) dias a
partir da convocacao do Agente Financeiro; e

Il - o candidato cuja documentacao apresentada seja constatada como inveridica a qualquer
tempo.

CAPITULO IV
UNIDADES HABITACIONAIS RETOMADAS

Art. 33 O Ente Publico Local promovera a averiguacao de denuncias referentes ao
descumprimento contratual ou de ocupacao irregular das unidades habitacionais.

§ 1° As situacdes de descumprimento contratual ou de ocupacao irregular da unidade
habitacional sao definidas pela legislagcao vigente e regulamentacao do Programa, e constarao de clausula
do contrato assinado pelo candidato.

§ 2° A equipe responsavel pela execucao do Trabalho Social nao pode ser responsavel por
verificagao de denuncias ou fiscalizacao de qualquer natureza dos beneficiarios do Programa.

Art. 34 O Ente Publico deve encaminhar a documentagao comprobatodria de descumprimento
contratual ou de ocupacao irregular da unidade habitacional ao Agente Financeiro para inicio do processo
de execucao extrajudicial e retomada da unidade habitacional.

Art. 35 Em caso de reintegracao de posse, a indicagao de novo beneficidrio para unidade
habitacional em condicdes de habitabilidade deve seguir a seguinte ordem:

| - beneficiario cujo contrato foi distratado ou rescindido involuntariamente, conforme normativo
especifico, a ser indicado pelo Ente Publico ao Agente Financeiro;

Il - suplente que conste na lista relativa a selecao original do empreendimento em questao;
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[l - familias que tenham perdido seu unico imoével por situacao de emergéncia ou estado de
calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por portaria da
Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integragcao e do Desenvolvimento Regional;

IV - demanda oriunda de reassentamento, remanejamento ou substituicao de unidades
habitacionais vinculadas a intervencoes no ambito do Programa de Aceleracao do Crescimento - PAC; e

V - familias oriundas de areas de risco classificadas como risco "alto" ou "muito alto" embasada
em Plano Municipal de Reducao de Riscos - PMRR, mapeamento de riscos produzido pelo Servigco
Geologico do Brasil - CPRM ou laudo da Defesa Civil estadual ou municipal.

Art. 36 O Agente Financeiro deve dar ciéncia ao candidato sobre possiveis avarias da unidade
habitacional retomada e solicitar a sua anuéncia antes da contratacao.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Art. 37 Fica revogada a Portaria MDR n° 2.081, de 30 de julho de 2020.

Art. 38 Esta portaria entra em vigor sessenta dias apods a data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 23/11/2023 | Edigao: 222 | Secao: 1 | Pagina: 5

Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro
PORTARIA MCID N° 1.482 , DE 21 DE NOVEMBRO DE 2023

Divulga as propostas de empreendimentos habitacionais
enquadradas no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe foram conferidas pelos
incisos | e Il, do paragrafo unico do art. 87 da Constituicao Federal, pelo art. 20 da Lei n°® 14.600, de 19 de
junho de 2023, pelo art. 1° do Anexo | do Decreto n°® 11468, de 5 de abril de 2023, e tendo em vista o
disposto na Lei n°® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, no art. 11, inciso |, alinea "a" da Lei n° 14.620, de 13 de
julho de 2023, no Decreto n° 11.439, de 17 de marco de 2023, na Portaria Interministerial MCID/MF n° 2, de
1° de marco de 2023, e na Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023, resolve:

Art. 1° Ficam divulgadas, nos termos dos Anexos |, II, lll e 1V, as propostas de empreendimentos
habitacionais enquadradas no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, em cumprimento a Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023.

§ 1° Fica encerrado o prazo para apresentacao de propostas no ambito da meta de unidades
habitacionais destinadas a familias integrantes do cadastro habitacional local, de que tratam os incisos | e |l
do art. 1° da Portaria MCID n° 727, de 2023, para a qual o enquadramento contemplou a priorizagao de
propostas de empreendimentos habitacionais compreendida por 160% (cento e sessenta por cento) da
meta distribuida por unidade da federacao, admitida a extrapolacao do referido percentual pela ultima
proposta enquadrada.

§ 2° Para as hipoteses de destinacao de que tratam os incisos Ill e IV do art. 1° da Portaria MCID
n° 727, de 2023, o prazo para apresentacao de propostas ao Agente Financeiro permanecera aberto até a
data limite de que trata o art. 2° da Portaria MCID n° 727, de 2023, salvo pelo enquadramento prévio de
empreendimentos habitacionais que totalize a respectiva meta de contratacao.

§ 3° O enquadramento de que trata esta Portaria nao implica qualquer expectativa de direito
subjetivo a contratacao do empreendimento habitacional, mas tao somente confere prazo ao proponente
para cumprimento das condi¢coes de sua contratacao, a partir da apresentacao de toda a documentacgao
necessaria exigida pela legislacao do programa.

Art. 2° O proponente que possua proposta(s) enquadrada(s) divulgada(s) nos Anexos |, II, 1Il, e IV
devera apresentar ao Agente Financeiro a documentacao de que trata o art. 26 da Portaria MCID n° 724, de
15 de junho de 2023, para fins da analise prevista no art. 27 do mesmo normativo.

§ 1° Em até 30 (trinta) dias contados a partir da publicacao desta portaria os proponentes
deverao ratificar o interesse, junto ao Agente Financeiro, de prosseguir com a(s) proposta(s) enquadrada(s)
sob sua responsabilidade, sob pena de cancelamento.

§ 2° Para as propostas enquadradas cujo terreno seja de propriedade de Ente Publico Local, a
ratificacdo de interesse de que trata o § 1° do caput devera incluir compromisso de que o terreno sera
transferido ao Fundo de Arrendamento Residencial sem qualquer 6nus.

§ 3° Para as propostas enquadradas divulgadas pelo Anexo | desta Portaria, € facultada a
substituicao ao proponente que detenha outra(s) enquadrada(ls) ndao priorizadas na mesma cidade, desde
que o empreendimento habitacional substituto preserve a mesma qualificagcao de terreno e quantidade de
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unidades habitacionais igual ou inferior daquele a ser substituido, mediante formalizacao por intermedio

da ratificagcao de interesse de que trata o § 1° do caput.

§ 4° Em 40 (quarenta) dias contados a partir da publicacao desta portaria o Gestor do Fundo de
Arrendamento Residencial devera encaminhar ao Ministerio das Cidades:

| - relagcao de propostas cujo interesse nao foi ratificado pelo proponente; e
Il - relagao de propostas substituidas e suas respectivas substitutas.

§ 5° A partir da recepcao da relacao de que trata o § 4° do caput, o Ministério das Cidades
podera priorizar o enquadramento de novas propostas utilizando-se de eventual excedente de metas nao
preenchido.

Art. 3° O Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial recepcionara as propostas de
empreendimento habitacional consideradas aptas a contratacao pelo Agente Financeiro, em observancia
ao caput do art. 28 da Portaria MCID n° 724, de 2023, devendo submeté-las ao Ministério das Cidades para
publicacao da Portaria de autorizagcao de contratacao, conforme disposto no art. 7° da Portaria MCID n°
727, de 2023,

Paragrafo unico. A aptidao de que trata o caput € condicionada a nao incorréncia nas hipoteses
de impedimentos de participagao na linha de atendimento previstos no art. 25 da Portaria MCID n° 724, de
2023.

Art. 4° O Ministério das Cidades promovera a publicagcdao das Portarias de autorizacao de
contratacao observada a disponibilidade orcamentaria e financeira.

Art. 5° A Portaria MCID n° 724, de 2023, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

"Art.

§ 3° As operagdoes de requalificacao de edificagao existente com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial em imovel da Uniao poderao ser destinadas a locagao social, conforme ato
normativo especifico do Ministério das Cidades." (NR)

"Art.

§ 3° Na hipotese de empreendimento destinado as familias de que trata o art. 2°, incisos Il, lll e
IV, fica afastada a aplicagao do impedimento de que trata o inciso | do caput." (NR)

"Art.

Il - documentacao da empresa do setor de construcao civil executora relativa a habilitacao
juridica e qualificagcao técnica para a execucao do empreendimento do Programa, acompanhada de seu
orcamento, o qual tera efeito de complemento da proposta, na forma regulamentada pelo Gestor do FAR,
qualificacao econdmico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do disposto no inciso
XXXIIl, do art. 7°, da Constituicao Federal;" (NR)

"Art.
27 ettt ettt Attt A e et A et et At et e e et et eeEee A et AetAet s et e Ee e et eeAee A et Aee s et eet et et eeAeeAee A et A esAe s et et eet et eeAee A et A e s et et et e e ee A et ee A e s A et et et ettt ee e et et ee et et et eeean e e nerens

Paragrafo unico. E facultado a empresa do setor da construgao civil constituir Sociedade de
Propdsito Especifico (SPE) para a contratacao do empreendimento habitacional, observadas as orientagcdes
do Agente Financeiro." (NR)

"Art.
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§ 4° A data de apresentacao do orcamento a que alude o inciso Il do art. 26 para execucao do

empreendimento habitacional em sistema do agente financeiro, com efeito de complementacao da

proposta, que possibilite o ateste de sua aptidao a contratacao, constituird o marco inicial para fins de
aplicagao do reajuste pela variagdo do Indice Nacional da Construgao Civil (INCC), em conformidade ao art.
13, § 5° da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de efetiva contratacao do
empreendimento habitacional, observado o limite de subvencao econdmica vigente para o recorte
territorial previsto no Anexo V da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023." (NR)

Art. 6° A Portaria MCID n° 727, de 2023, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

"Art.

§ 2° A protocolizacdo das propostas de que trata o § 3° do art. 3° ensejara comunicacao do
agente financeiro ao Gestor do FAR para fins de contabilizagao e controle da meta" (NR)

Art. 7° Fica revogado o § 3° do art. 7° da Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023.

Art. 8° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

ANEXO |

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

PROPOSTAS DE EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS ENQUADRADAS PARA A META
ESTABELECIDA PELOS INCISOS | E I DO ART. 1° DA PORTARIA MCID N° 727, DE 2023

, TIPO DE CNPJ NOME UNIDADES
UF MUNICIPIO | PROTOCOLO PROPONENTE |PROPONENTE | EMPREENDIMENTO | HABITACIONAIS
Cruzeiro do T LOTEAMENTO
AC <l 20230807120232 | Ente Publico | 04012548000102 | 52| hic, 100
. L CIDADE DO POVO
AC |RioBranco |20230714184533 |Ente Publico |63606479000124 |\ ba51 GTE ¢ 250
. o CIDADE DO POVO
AC | Rio Branco 20230717221905 | Ente Publico |63606479000124 ETAPA | LOTE D 250
, o LOTEAMENTO
AC | Rio Branco 20230717224314 | Ente Publico |63606479000124 IRINEU SERRA 224
AC |RioBranco | 20230801165304 | Ente Publico | 63606479000124 | CIDADE ALTA 192
. o CIDADE DO POVO -
AC |RioBranco | 20230801172928 |Ente Publico |63606479000124 | gDt PO SoVD ™ 1250
. o CIDADE DO POVO -
AC |RioBranco | 20230803201952 |Ente Publico |63606479000124 | crapas PPIYD ™ 1250
AC | Xapuri 20230802162020 | Ente Publico | 63606479000124 | {AMENTOAPIE 50
AC | Xapuri 20230802190434 | Ente Publico | 63606479000124 | fO-ATENE - 50
, o LOTEAMENTO
AL | Arapiraca 20230811160800 |Ente Publico |12198693000158 MANGABEIRA 99
MARIO FORTES
Barra de MELRO 2 - ETAPA
AL | Santo 20230801085805 | Construtora 01393072000109 02 - 50 UNIDADES 50
Antonio -
HABITACIONAIS
MARIO FORTES
Barra de MELRO 2 - ETAPA
AL | Santo 20230801091341 | Construtora | 01393072000109 J=-RP G5 =N EL 150
Antonio r
HABITACIONAIS
RESIDENCIAL
Barra de MARIO FORTES
AL | Santo 20230801092857 | Construtora | 01393072000109 | MELO 2 - ETAPA 3 - | 50
Anténio 50 UNIDADES
HABITACIONAIS
Campo RESIDENCIAL JOSE
AL Alegre 20230811224142 | Construtora 09276767000112 ADEVAN 100
Campo RESIDENCIAL JOAO
AL Alegre 20230811231050 | Construtora 09276767000112 ROMAO 100
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DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 31/07/2020 | Edicao: 146 | Secao: 1 | Pagina: 16

Orgao: Ministério do Desenvolvimento Regional/Gabinete do Ministro
PORTARIA N° 2.081, DE 30 DE JULHO DE 2020

Dispde sobre os procedimentos para a selecao de beneficiarios
nas operagdes do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),
no ambito do Programa Nacional de Habitagao Urbana (PNHU).

O MINISTRO DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL, no uso das atribuicoes que lhe
confere a Constituicao Federal de 1988, em seu art. 87, paragrafo unico, incisos | e Il; a Lei n. 13.844, de 18
de junho de 2019, em seu Capitulo I, Secao VI, art. 29, inciso XIX, alinea "e"o Decreto n. 10.290, de 24 de
margo de 2020, em seu Anexo |, Capitulo |, art. 1°, inciso XV, alinea "f"'e considerando a Lei n. 11.977, de 7 de
julho de 2009, em seu art. 3°, § 3°, inciso |; e o Decreto n. 7499, de 16 de junho de 2011, em seu art. 3°, § 1°,
resolve:

Art. 1° Ficam instituidos os procedimentos para a selecao de beneficiarios nas operagdes do
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), no ambito do Programa Nacional de Habitacao Urbana
(PNHU), nos casos dispostos em anexo.

Art. 2° A selecao de beneficiarios iniciada anteriormente a data de publicacao desta Portaria
pode ser finalizada pelo normativo vigente a época.

Art. 3° Para fins de selecao de beneficiarios, os seguintes enquadramentos devem ser
observados:

| - renda familiar compativel com o disposto em norma especifica;

Il - o beneficiario nao seja proprietario ou promitente comprador de imovel residencial ou
detentor de financiamento habitacional em qualquer localidade do pais, exceto o que tenha recebido
subvencgdes ou descontos destinados a aquisicao de material de construcao, para fins de conclusao,
ampliacao, reforma ou melhoria de unidade habitacional,

lll - o beneficiario nao tenha recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos
orcamentarios da Uniao, do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), do Fundo de Desenvolvimento
Social (FDS) ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS).

81" Desconsidera-se do calculo de renda o Beneficio de Prestacao Continuada (BPC), o
Programa Bolsa Familia (PBF), o auxilio-doenca, o auxilio-acidente e o seguro-desemprego, desde que
figurem nos limites de renda do Programa.

§2° Na modalidade com recursos do FAR, a familia do candidato deve estar inscrita previamente
no Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal para participagdo no Programa.

Art. 4° E vedada a cobranca de valores aos candidatos para efetivagdo das inscricdes ou
atualizacoes cadastrais para participacao no Programa.

Art. 5° Ficam revogadas:

| - Portaria n. 163, de 06 de maio de 2016;

Il - Portaria n. 321, de 14 de julho de 2016;

[ll - Portaria n. 3.142, de 26 de dezembro de 2019; e

IV - Portaria n. 1.245, de 25 de abril de 2020.

Art. 6° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacgao.

ROGERIO MARINHO
ANEXO |
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Operacdoes do Programa Minha Casa, Minha Vida contratadas com recursos advindos da
integralizagcao de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (PMCMV-FAR)

1. ATRIBUICOES

11 Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR), por meio da Secretaria Nacional de
Habitacao (SNH)

11.1 Normatizar os procedimentos de selecao de beneficiarios ao Programa Minha Casa, Minha
Vida;

11.2 Gerar, organizar e difundir conhecimento, em conjunto com o Ministério da Cidadania, sobre
o fluxo operacional de cadastramento no Cadastro Unico e selecdo de beneficiarios;

11.3 Organizar e participar de eventos, em conjunto com o Ministério da Cidadania, com vistas a
implementar o fluxo operacional para o cadastramento no Cadastro Unico e selecdo de beneficiarios;

1.1.4 Manter e assegurar o sigilo sobre os dados do Cadastro Unico que foram disponibilizados;

1.1.5 Disponibilizar aos Entes Publicos e aos Agentes Financeiros as listas de candidatos geradas
pelo Ministerio da Cidadania, respeitando-se o sigilo dos dados, na ordem preestabelecida e com
quantitativo razoavel de supléncia;

116 Repassar informacdes sobre a selecao de beneficiarios sempre que solicitado pelo
Ministério da Cidadania; e

117 Autorizar, em carater excepcional, a nao aplicacao de disposicoes deste normativo a
determinado caso concreto, a partir de solicitagcao formal do Ente Publico acompanhada de manifestacao
do Agente Financeiro.

1.2 Ministério da Cidadania (MC)
1.2.1 Disponibilizar os dados do Cadastro Unico para a selegao de candidatos ao programa;

1.2.2 Manter permanente contato com o MDR, acompanhar e dar suporte tecnico, no limite de
suas possibilidades;

123 Gerar, organizar e difundir conhecimento, em conjunto com o MDR, sobre o fluxo
operacional de cadastramento no Cadastro Unico e selecido de beneficiarios;

1.2.4 Organizar e participar de eventos, em conjunto com o MDR, com vistas a implementar o
fluxo operacional para o cadastramento no Cadastro Unico e selegao de beneficiarios;

1.2.5 Disponibilizar painel de dados estatisticos, com base no Cadastro Unico, simulando a
selecao de candidatos; e

1.2.6 Disponibilizar e executar script de geracao de lista ranqueada de candidatos por meio de
ranqueamento aleatorio.

1.3 Caixa Econdmica Federal

1.3.1 Realizar pesquisa de enquadramento dos candidatos, conforme disposto nesta Portaria,
consultando-se, no minimo, os seguintes cadastros:

a) Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico);

b) Cadastro de participantes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

c) Relagao Anual de Informacgoes Sociais (RAIS);

d) Cadastro Nacional de Mutuarios (CADMUT);

e) Cadastro Informativo de Créditos nhao Quitados do Setor Publico Federal (CADIN);
f) Sistema Integrado de Administracao de Carteiras Imobiliarias (SIACD; e

g) Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica (SICPF).

1.3.1.1 A Caixa pode, discricionariamente, consultar os sistemas corporativos de habitacao e de
clientes, para complementacao das informagdes de enquadramento as regras do Programa.

1.3.2 Emitir relatorio de enquadramento dos candidatos; e
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1.3.3 Repassar informacdes sobre a selecao de beneficiarios sempre que solicitado pelo MDR.
14 Agentes Financeiros

141 Encaminhar periodicamente ao MDR informacdes sobre operagdes cuja selecao de
beneficiarios nao tenha sido concluida;

1.4.2 Manter e assegurar o sigilo sobre os dados do Cadastro Unico que foram disponibilizados;

1.4.3 Orientar o Ente Publico sobre os procedimentos para o cumprimento do disposto nesta

Portaria;

1.4.4 Encaminhar o relatorio de enquadramento dos candidatos ao Ente Publico;

145 Analisar a documentagao dos candidatos encaminhada pelo Ente Publico, no que se refere
a:

a) compatibilidade dos dados cadastrais com os documentos de identificacao e estado civil
apresentados;

b) apresentacao de laudo médico relativo a deficiéncia, quando for o caso;

c) declaragcao assinada de adesao as regras do Programa, conforme modelo do Agente
Financeiro; e

d) lista final de candidatos aptos com membro do grupo familiar que possua deficiéncia ou que
seja idoso, a fim de notificar a construtora para adaptacao das unidades habitacionais, quando necessario.

14.6 Assegurar a conformidade entre a lista inicial de candidatos disponibilizada pelo MDR e a
lista de candidatos aptos a assinatura de contrato;

147 Realizar a assinatura do contrato com os candidatos aptos em articulagao com a equipe de
Trabalho Social;

14.8 Cadastrar os beneficiarios (titular e conjuge) no CADMUT;
1.4.9 Informar ao MDR o descumprimento dos prazos dispostos nesta Portaria;

1410 Promover, em articulagcao com o Ente Publico, a averiguacao de denuncias referentes ao
descumprimento contratual dos beneficiarios ou a finalidade diversa da unidade habitacional; e

1411 Encaminhar ao MDR pedido de excepcionalizacao de demanda do Ente Publico,
acompanhado de manifestacao do Agente Financeiro.

1.5 Entes Publicos (Municipios, Estados e Distrito Federal)
1.5.1 Cumprir o disposto nesta Portaria;

15.2 Encaminhar ao Agente Financeiro eventual pedido de excepcionalizacao de demanda com
a devida fundamentacao e justificativa;

1.5.3 Manter o Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal atualizado, por meio
das gestdes municipais do Cadastro Unico;

154 Encaminhar a Caixa a lista de candidatos disponibilizada pelo MDR, por meio de
conectividade do Cadastro Unico, com o apoio das gestdes municipais do Cadastro Unico;

155 Dar ampla publicidade a lista, respeitando-se o sigilo dos dados, apos a pesquisa de
enquadramento da Caixa, com os candidatos incompativeis, com o motivo da desclassificacao, e dos
compativeis, convocando-os para apresentacao da documentacao;

15.6 Orientar os candidatos sobre regras, prazos e documentacao necessaria para o Programa;

15.7 Averiguar a documentacao dos candidatos relativa a comprovacao dos requisitos e criterios
pontuados e sua autenticidade;

15.8 Observar o cumprimento das reservas previstas para pessoa com deficiéncia e idoso;
1.5.9 Encaminhar a documentacao dos candidatos ao Agente Financeiro;
15.10 Dar ampla publicidade a lista de candidatos aptos a assinatura do contrato, respeitando-

se o sigilo dos dados;
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1511 Realizar a designacao das unidades habitacionais em articulacdo com a equipe de
Trabalho Social,

15.12 Manter sob sua guarda toda a documentacao comprobatodria do processo de selecao dos
beneficiarios;

1513 Informar ao Agente Financeiro a necessidade de adaptacao de unidades habitacionais em
numero superior ao previsto em reserva legal;

1514 Promover, em articulacado com o Agente Financeiro, a averiguacao de denuncias
referentes ao descumprimento contratual do beneficiario ou a finalidade diversa da unidade habitacional;

15.15 Repassar informagodes sobre a selecao de beneficidrios sempre que solicitado pelo Agente
Financeiro ou pelo MDR; e

15.16 Formalizar ao MDR o interesse da permanéncia de realizacao da selecao de beneficiarios
por meios proprios, respeitando-se a metodologia de selecao prevista nesta Portaria e, mediante
declaragao com fé publica de que possui sistema auditavel para esse fim, com copia da declaracao
remetida ao Ministério Publico responsavel.

2. CADASTRO DE CANDIDATOS

2.1 Para participagao no processo de selecio, o candidato deve estar inscrito no Cadastro Unico
e com dados atualizados ha, no maximo, 24 meses.

2.2 O Ente Publico deve dar ampla publicidade sobre a selecao de beneficiarios para operagoes
contratadas em sua circunscricao com tempo habil e condicdes para inscricoes e atualizagcoes cadastrais.

2.3 O Ente Publico deve orientar os candidatos para que atualizem os seus dados cadastrais a
cada 24 meses ou em decorréncia de alteracdes nos dados cadastrais.

3. METODOLOGIA DE SELECAO

3.1 Os candidatos serao selecionados a partir de geracao de lista ranqueada, por meio de
ranqueamento aleatorio, extraida da base de dados do Cadastro Unico, com base nos requisitos e critérios
estipulados nos itens 3.2 e 3.3, respectivamente.

3.11 Os requisitos e critérios relacionados ao déficit habitacional e a vulnerabilidade social foram
estipulados conforme dados disponiveis do Cadastro Unico.

3.12 A selecao de candidatos por meio de geracao de lista ranqueada é realizada conforme
requisitos e critérios autodeclarados que constem no Cadastro Unico.

313 O Ente Publico deve atestar a veracidade dos requisitos e critérios atendidos pelo
candidato, conforme itens 3.2 e 3.3, quando do envio da documentacao dos candidatos classificados como
compativeis, na pesquisa de enquadramento da Caixa, ao Agente Financeiro, conforme item 4.3.5.

3.2 O candidato deve atender a, no minimo, um dos seguintes requisitos:

a) viver em domicilio rustico, caracterizado como aquele cuja parede nao seja de alvenaria ou
de madeira aparelhada;

b) viver em domicilio improvisado, caracterizado por local sem fins residenciais que serve como
moradia;

c) encontrar-se em situagao de coabitacao involuntaria, caracterizada pela soma das familias
conviventes em um mesmo domicilio;

d) encontrar-se em situacao de adensamento excessivo em domicilio alugado, caracterizado
pelo numero médio de moradores superior a trés pessoas por dormitoério;

e) possuir 6nus excessivo com aluguel, caracterizado por familias que despendem mais de 30%
de sua renda com aluguel; ou

f) encontrar-se em situagcao de rua, comprovado por meio de ateste do Ente Publico.

3.3 Apos verificagao dos requisitos, os candidatos resultantes devem atender a, no minimo,
cinco dos seguintes critérios:

a) viver em domicilio rustico, comprovado por meio de ateste do Ente Publico;
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b) viver em domicilio improvisado, comprovado por meio de ateste do Ente Publico;
c) encontrar-se em situagao de coabitagao involuntaria, comprovado por autodeclaracao;

d) encontrar-se em situagcao de adensamento excessivo em domicilio alugado, comprovado
pela razao entre o numero de membros familiares autodeclarados pelo numero de dormitérios
autodeclarados;

e) possuir 6nus excessivo com aluguel, comprovado pela razao de valor expresso em contrato
ou recibo de aluguel pela renda familiar mensal que conste no Cadastro Unico;

f) mulher na condicao de responsavel familiar, comprovado por autodeclaracao;

g) ser beneficiario do Programa Bolsa Familia, comprovado por meio de verificacao da folha de
pagamento do PBF;

h) ser beneficiario do Beneficio de Prestacao Continuada, comprovado por meio de verificagcao
da folha de pagamento do BPC;

i) possuir dependentes de até seis anos, comprovado por documento de certidao de
nascimento, guarda ou tutela do dependente e pela composicao familiar no Cadastro Unico;

J) possuir dependentes de seis a doze anos, comprovado por documento de certidao de
nascimento, guarda ou tutela do dependente e pela composicao familiar no Cadastro Unico;

k) possuir pessoa com deficiéncia na composicao familiar, comprovado por laudo médico, ate a
regulamentagao da Lei n° 13.146, de 6 de julho de 2015, e pela composicao familiar no Cadastro Unico;

1) possuir idoso na composicao familiar, comprovado por documento civil no qual conste a data
de nascimento do idoso e pela composicao familiar no Cadastro Unico;

m) possuir negro na composicao familiar, comprovado por autodeclaragao e pela composicao
familiar no Cadastro Unico; ou

n) fazer parte de Grupos Populacionais Tradicionais Especificos, comprovado por

autodeclaracao.

3.31 Os candidatos que atenderem a, no minimo, cinco dos critérios elencados, serao
ranqueados aleatoriamente entre si para fins de selecao ao programa.

3.3.2 As pessoas em situacao de rua farao parte do ranqueamento aleatério sem necessidade
de atenderem aos critérios minimos estipulados.

3.4 O Ente Publico cujo Cadastro Unico possua demanda insuficiente para atendimento do item
3.3, tera a lista de candidatos de sua competéncia complementada por candidatos que atendam somente
ao item 3.2.

3.5 A lista gerada especificara os idosos e as pessoas com deficiéncia, em conformidade com os
requisitos e critérios de selegcao, para o atendimento das reservas de, no minimo, 3% das unidades
habitacionais, caso inexista percentual superior fixado em legislagcao municipal ou estadual, destinadas a
cada um dos seguintes segmentos:

a) pessoas idosas, na condicao de titulares do beneficio habitacional, com prioridade especial
para idosos maiores de 80 anos, conforme disposto no § 2° do Art. 3° e no inciso |, do art. 38 da Lei n°
10.741, de 1° de outubro de 2003; e

b) pessoas com deficiéncia, conforme disposto no inciso I, do art. 32, da Lei 13.146, de 6 de julho
de 2015, Lei Brasileira de Inclusao da Pessoa com Deficiéncia.

3.6 Para fins de hierarquizacao dos candidatos que constem na lista gerada pelo MC e
disponibilizada pelo MDR, constitui prerrogativa do Ente Publico atribuir "peso dois" para até trés dos
critérios previstos no item 3.3, conforme realidade local, mediante prévia aprovacao do conselho local de
habitacao ou congénere com ampla publicidade da decisao, respeitando-se o atendimento minimo de
requisitos e de critérios estipulados nesta Portaria.

3.7 Ao Ente Publico é facultada a indicacao direta de beneficiarios, no prazo de 60 dias da
publicacao desta Portaria, dispensada a metodologia descrita no itens 3.2 e 3.3, observando-se o
enquadramento previsto no art. 3° e a participacao financeira do beneficiario, quando se tratar de familias
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oriundas de areas de risco classificadas como risco "alto"ou "muito alto'limitada a 20% das unidades
habitacionais do empreendimento.

3.7.1 A classificacao de risco devera estar embasada em Plano Municipal de Reducao de Riscos
(PMRR) ou mapeamento de riscos produzido pelo Servigo Geologico do Brasil (CPRM) ou laudo da Defesa
Civil estadual ou municipal.

3.7.2 Caso o Ente Publico possua o Plano Municipal de Redugao de Riscos (PMRR), o percentual
pode ser elevado a até 30% das unidades habitacionais do empreendimento, mediante comprovacao.

3.7.3 As familias indicadas devem ser incluidas no Cadastro Unico.

374 A indicacdao esta condicionada a apreciacdo do Agente Financeiro, mediante a
apresentacao dos seguintes documentos pelo Ente Publico:

a) lista com o nome do titular e conjuge de cada familia;

b) declaracao do Ente Publico local apontando que se trata de familias oriundas de areas de
risco, acompanhada de copia de documento técnico comprobatoério nos termos do item 3.6.1.

375 A desocupacao, recuperacao e protecao da area de origem das familias € de
responsabilidade do Ente Publico.

4. FLUXO OPERACIONAL

4.1 A lista de candidatos a beneficiarios do PMCMV - FAR, por municipio, sera gerada pelo MC
por meio de ranqueamento aleatério a partir da extragdo dos dados do Cadastro Unico, observados os
requisitos e critérios estabelecidos pelo MDR, constantes nos itens 3.2 e 3.3.

4.2 A lista de candidatos gerada pelo MC contempla as unidades habitacionais de todas as
operacoes do PMCMV-FAR no municipio para as quais o Ente Publico nao tenha iniciado a selecao de
beneficiarios e nao comprove ao MDR, no prazo de 60 dias da publicacao desta Portaria, que possui
sistema auditavel proprio para selecao de beneficiarios, por meio de oficio encaminhado ao MDR com
copia para ciéncia do Ministério Publico responsavel.

Z

4.2.1 Entende-se por inicio da selecao o envio da lista de candidatos selecionados ao Agente
Financeiro, por meio do Cadastro Unico, para verificacdo do enquadramento ao Programa.

42.2 O Ente Publico que declarar ao MDR possuir sistema auditavel proprio para selecao de
beneficidarios nao esta isento da necessidade de adequa-lo a metodologia disposta nesta Portaria.

42.3 Nas operagdes cujas obras completem 50% de execucao e nao haja selecao de
beneficiarios iniciada pelo Ente Publico, a selecao deve seguir, necessariamente, os ritos previstos nesta
Portaria.

4.3 O MDR efetuara o recorte de cada lista gerada pelo MC, conforme numero de unidades
habitacionais sem indicagao de beneficiarios no municipio, observando quantitativo razoavel de supléncia.

4.3.1 As listas resultantes do recorte realizado pelo MDR serao disponibilizadas ao Ente Publico e
ao Agente Financeiro responsavel pela operacao, preservando-se o sigilo dos dados dos candidatos.

4.3.1.1 O Agente Financeiro deve acessar as listas de candidatos dos municipios com os quais
tenha operacao contratada a fim de assegurar a conformidade com as listas de candidatos aptos a
assinatura de contrato.

4.3.1.2 O Ente Publico deve acessar a lista de candidatos de sua competéncia e inseri-la no
Cadastro Unico para envio ao sistema de pesquisas cadastrais da Caixa Econdmica Federal no prazo de 30
dias da disponibilizagao da lista pelo MDR.

43121 Caso exista mais de uma operacao do PMCMV no municipio sem indicacao de
beneficiarios, o Ente Publico deve segregar a lista de candidatos pelo numero de operagoes, observando-
se a reserva destinada ao idoso e a pessoa com deficiéncia e a supléncia equivalente ao dobro do numero
de unidades habitacionais da operacao.

4.3.1.3 O Agente Financeiro deve orientar o Ente Publico sobre o envio das listas de forma
eletronica para realizacao das pesquisas de enquadramento.
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4.3.2 A Caixa deve verificar a compatibilidade do candidato ao Programa e gerar o relatorio de
enquadramento.

4.3.3 O Agente Financeiro deve retornar o relatorio de enquadramento da Caixa ao Ente Publico,
com as devidas orientacoes.

434 A partir do relatério de enquadramento da Caixa, o Ente Publico deve dar ampla
publicidade ao motivo de desenquadramento dos candidatos classificados como incompativeis,
preservando-se o sigilo de seus dados, e convocar os candidatos classificados como compativeis para
apresentacao da documentagao necessaria.

4.3.4.1 O Ente Publico que se utilizar da prerrogativa prevista no item 3.6 deve hierarquizar os
candidatos classificados como compativeis, conforme documentacao comprobatodria de atendimento aos
critérios, para envio ao Agente Financeiro no limite do numero de unidades habitacionais disponiveis.

4.3.4.2 Cabe ao Ente Publico verificar a autenticidade da documentacao comprobatéria de
atendimentos aos requisitos e critérios previstos nesta Portaria.

4343 A verificacao da documentacao apresentada pode implicar a desclassificagao do
candidato, caso em que o Ente Publico deve comunicar o motivo da desclassificagao ao Agente Financeiro
e ao interessado e convocar o proximo candidato compativel da lista para apresentacao da documentacao.

4.3.4.4 O candidato considerado compativel sera desclassificado caso:
a) nao compareca em tempo habil para a apresentacao da documentacao;
b) nao comprove o atendimento de, no minimo, um dos requisitos previstos no item 3.2;

c) nao comprove o atendimento de, no minimo, cinco dos critérios previstos no item 3.3,
ressalvado o disposto no item 3.4; e

d) nao apresente em tempo habil documentagao necessaria a assinatura do contrato, conforme
orientacao do Agente Financeiro.

4.3.45 A documentacao relativa ao candidato deve ser preservada pelo Ente Publico pelo prazo
correspondente ao periodo de alienacao fiduciaria para fins de auditoria.

435 O Ente Publico deve encaminhar a documentacao dos candidatos considerados
compativeis ao Agente Financeiro no prazo de 60 dias do recebimento do relatério de enquadramento da
Caixa.

4.3.5.1 Em caso de familia de que faca parte pessoa com deficiéncia ou idoso, o Ente Publico
deve informar o tipo de deficiéncia na documentacao enviada, com solicitacao de adaptacao da unidade
habitacional, quando necessaria.

4.3.6 O Agente Financeiro deve analisar a documentacao recebida conforme as atribuicoes
previstas no item 1.4.5 e providenciar:

a) solicitacao ao Ente Publico de eventual complementacao ou verificagcao da documentacao;
b) notificacao a construtora para a adaptacao de unidades habitacionais, quando for o caso;

c) assinatura do contrato com os candidatos considerados aptos, conforme documentagao
analisada.

4.3.6.1 Ao receber a documentacao dos candidatos, o Agente Financeiro deve proceder a sua
analise no prazo de 30 dias.

43.6.2 Sao considerados aptos os candidatos classificados como compativeis e que
apresentarem a documentacao exigida, dentro do prazo, com a devida verificacao de sua veracidade pelo
Ente Publico.

4.3.6.3 O Agente Financeiro deve averiguar a conformidade entre a lista inicial de candidatos,
disponibilizada pelo MDR, e a lista final de candidatos aptos a assinatura do contrato.

4.3.6.4 Caso a lista de candidatos suplentes seja insuficiente para preencher o numero de
unidades habitacionais disponiveis, o Agente Financeiro deve informar ao MDR para que este disponibilize
ao Ente Publico suplementacao da lista inicial.
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4.3.7 O Ente Publico deve dar ampla publicidade a lista final de candidatos aptos a assinatura de
contrato com o Agente Financeiro.

5. DESIGNACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

51 A designacao das unidades habitacionais consiste na indicacao do endereco para cada
candidato apto.

5.2 O Ente Publico deve realizar a designacao das unidades habitacionais em articulacao com a
equipe de Trabalho Social, observadas as relagbes de convivéncia identificadas entre as familias e
questoes de acessibilidade.

5.3 Em municipios com mais de um empreendimento com unidades habitacionais disponiveis, o
Ente Publico pode considerar a proximidade do beneficiario com a moradia anterior no momento da
designacao da unidade habitacional.

5.4 As unidades habitacionais de piso térreo devem ser destinadas, prioritariamente, a familias
de que facam parte pessoas com deficiéncia, idosos ou que tenham mobilidade reduzida.

55 O Ente Publico deve informar ao Agente Financeiro eventual demanda por unidades
habitacionais adaptadas em numero superior ao previsto nas reservas para pessoa com deficiéncia e para
idoso, a fim de que a construtora seja notificada pelo Agente Financeiro para adaptacao das unidades
necessarias.

6. UNIDADES HABITACIONAIS RETOMADAS EM CONDICOES DE HABITABILIDADE

6.1 O Agente Financeiro, em articulacao com o Ente Publico, promovera a averiguacao de
denuncias referentes ao descumprimento contratual do beneficiario ou a finalidade diversa da unidade
habitacional.

6.11 As situacdes de descumprimento contratual ou de finalidade diversa da unidade
habitacional sao definidas pelo Agente Operador, e constam de clasula do contrato assinado pelo
candidato.

6.1.2 A equipe responsavel pela execucao do Trabalho Social nao pode ser responsavel por
verificacao de denuncias ou fiscalizagao de qualquer natureza dos beneficiarios do Programa.

6.2 O Ente Publico deve encaminhar a documentagcao comprobatéria de descumprimento
contratual ou de finalidade diversa da unidade habitacional ao Agente Financeiro para inicio do processo
de execucao extrajudicial e retomada da unidade habitacional.

6.3 Em caso de reintegracao de posse, a indicagao de novo beneficiario deve seguir a seguinte
ordem:

a) beneficiario cujo contrato foi distratado ou rescindido involuntariamente, conforme normativo
especifico, a ser indicado pelo Agente Financeiro ao Ente Publico; e

b) suplente que conste na lista relativa a selecao original do empreendimento em questao.

6.4 Em caso de unidade habitacional em condicoes de habitabilidade, o Agente Financeiro deve
dar ciéncia ao candidato sobre possiveis avarias da unidade habitacional retomada e solicitar a sua
anuéncia antes da contratacao.

7. DISPOSICOES GERAIS

71 O Ente Publico ou candidato que prestar informacdes inveridicas esta sujeito a
responsabilizacao, conforme legislacao vigente.

ANEXO Il

Operacodes do Programa Minha Casa, Minha Vida contratadas com recursos advindos do Fundo
de Desenvolvimento Social (PMCMV-Entidades)

1. ATRIBUICOES

11 Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR), por meio da Secretaria Nacional de
Habitacao (SNH)

https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-n-2.081-de-30-de-julho-de-2020-269668974 8/11



10/04/2026, 10:13 PORTARIA N° 2.081, DE 30 DE JULHO DE 2020 - PORTARIA N° 2.081, DE 30 DE JULHO DE 2020 - DOU - Imprensa Nacional

111 Normatizar os procedimentos de selecao de beneficidrios ao Programa Minha Casa, Minha
Vida; e

11.2 Autorizar, em carater excepcional, a nao aplicacao de disposicoes deste normativo a
determinado caso concreto, a partir de solicitagcao formal da Entidade Organizadora, acompanhada de
parecer conclusivo do Agente Financeiro.

1.2 Caixa Econdmica Federal

12.1 Realizar pesquisa de enquadramento dos candidatos, conforme disposto nesta Portaria,
consultando-se, no minimo, os seguintes cadastros:

a) Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico);

b) Cadastro de participantes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

c) Relagao Anual de Informacgoes Sociais (RAIS);

d) Cadastro Nacional de Mutuarios (CADMUT);

e) Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN);
f) Sistema Integrado de Administracao de Carteiras Imobilidrias (SIACD; e

g) Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica (SICPF).

12.1.1 A Caixa pode, discricionariamente, consultar os sistemas corporativos de habitacao e de
clientes, para complementacao das informagdes de enquadramento as regras do Programa.

1.2.2 Emitir relatorio de enquadramento dos candidatos; e
1.2.3 Repassar informacgoes sobre a selecao de beneficiarios sempre que solicitado pelo MDR.
1.3 Caixa Econdmica Federal, na condicao de Agente Financeiro:

1.3.1 Orientar a Entidade Organizadora sobre os procedimentos para o cumprimento do disposto
nesta Portaria;

1.3.2 Verificar o cumprimento do disposto nesta Portaria;
1.3.3 Notificar a Entidade Organizadora para cumprimentos dos prazos contidos nesta Portaria;

13.4 Verificar a conformidade do atendimento aos critérios de hierarquizagcao com os
documentos comprobatorios apresentados, conforme comprovagdes exigidas no item 3.3, quando for o
caso;

1.3.5 Encaminhar o relatorio de enquadramento dos candidatos a Entidade Organizadora;

13.6 Analisar a documentacao dos candidatos encaminhada pela Entidade Organizadora, no
que se refere a:

a) compatibilidade dos dados cadastrais com os documentos de identificacao e estado civil
apresentados;

b) apresentacao de laudo médico relativo a deficiéncia, quando for o caso; e

c) declaragcao assinada de adesao as regras do Programa, conforme modelo do Agente
Financeiro.

1.3.7 Cadastrar os beneficiarios (titular e conjuge) no CADMUT;

1.3.8 Realizar a assinatura do contrato com os candidatos; e

1.3.9 Repassar informagdes sobre a selecao de beneficiarios sempre que solicitado pelo MDR.
1.4 Entidade Organizadora

14.1 Realizar a selecao de beneficiarios conforme disposto nesta Portaria;

1.4.2 Observar o cumprimento das reservas previstas para pessoa com deficiéncia e idoso;

14.3 Manter o cadastro de candidatos ao Programa permanentemente atualizado, aberto para
inscrigoes e disponivel para consultas, preservando-se os dados pessoais;

1.4.4 Garantir a publicidade das etapas de selecao;
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1.4.5 Orientar os candidatos sobre regras, prazos e documentagao necessaria para o Programa;
1.4.6 Verificar documentos comprobatorios dos candidatos;

1.4.7 Realizar a designacao das unidades habitacionais, respeitando-se acessibilidade e lagos de
convivéncia, em articulacao com a equipe de Trabalho Social,

1.4.8 Repassar informacgoes sobre a selecao de beneficiarios sempre que solicitado pelo Agente
Financeiro ou pelo MDR; e

1.4.9 Manter sob sua guarda toda a documentacao comprobatoria do processo de selecao dos
beneficiarios.

2. CADASTRO DE CANDIDATOS

2.1 A Entidade Organizadora deve manter seu cadastro de candidatos atualizado, no minimo, a
cada 24 (vinte e quatro) meses e disponivel para consulta pela populacao por meio fisico em sua sede e
em sitio eletrénico, quando existente.

3. METODOLOGIA DE SELECAO

3.1 A selecao de candidatos para cada operacao deve respeitar as reservas referentes a, no
minimo, 3% das unidades habitacionais, caso inexista percentual superior fixado em legislagao municipal
ou estadual, destinadas a cada um dos seguintes segmentos:

a) pessoas idosas, na condicao de titulares do beneficio habitacional, com prioridade especial
para idosos maiores de 80 anos, conforme disposto no § 2° do Art. 3° e no inciso |, do art. 38 da Lei n°
10.741, de 1° de outubro de 2003; e

b) pessoas com deficiéncia, conforme disposto no inciso I, do art. 32, da Lei 13.146, de 6 de julho
de 2015, Lei Brasileira de Inclusao da Pessoa com Deficiéncia.

3.2 Sao requisitos para a participacao no PMCMV-Entidades:
a) adesao a proposta da operacao;
b) participagcao nas acoes necessarias a elaboracao do projeto e contratagao da operacgao.

3.2.1 Para participar do PMCMV-Entidades, o candidato deve ser representado por uma Entidade
Organizadora, que deve atestar o atendimento do candidato aos requisitos dispostos no item 3.2.

3.3. Caso o numero de unidades habitacionais da operagao seja inferior a0 numero de
candidatos enquadrados nos requisitos dispostos no item 3.2, a Entidade Organizadora deve hierarquizar
os candidatos, conforme o atendimento ao maior numero dos seguintes critérios:

a) familias originarias de areas de risco, insalubres, que tenham sido desabrigadas ou que
perderam a moradia em razao de enchente, alagamento, transbordamento ou em decorréncia de qualquer
desastre natural, comprovado por ateste do Ente Publico;

b) familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar, comprovado por autodeclaracao;

c) familias de que facam parte pessoa com deficiéncia, comprovado por laudo médico até
regulamentacao do disposto na Lei n° 13.146, de 6 de julho de 2015.

d) viver em domicilio rustico, caracterizado como aquele cuja parede nao seja de alvenaria ou
de madeira aparelhada, comprovado por meio de ateste da Entidade Organizadora;

e) viver em domicilio improvisado, caracterizado por local sem fins residenciais que serve como
moradia, comprovado por meio de ateste da Entidade Organizadora;

f) encontrar-se em situagcao de coabitacao involuntaria, caracterizada pela soma das familias
conviventes em um mesmo domicilio, comprovado por autodeclaragao;

g) encontrar-se em situagao de adensamento excessivo em domicilio alugado, caracterizado
pelo numero médio de moradores superior a trés pessoas por dormitorio, comprovado pela razao entre o
numero de membros familiares autodeclarados pelo numero de dormitorios autodeclarados;

h) possuir dnus excessivo com aluguel, caracterizado por familias que despendem mais de 30%
de sua renda com aluguel, comprovado pela razao de valor expresso em contrato ou recibo de aluguel
pela renda familiar mensal; e
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1) encontrar-se em situacao de rua, comprovado por meio de ateste da Entidade Organizadora.

3.3.1 Caso haja empate apos a hierarquizagao, deve ser considerado o candidato de maior idade,
comprovada por documentacao civil na qual conste a data de nascimento.

3.4 A Entidade Organizadora deve hierarquizar, se for o caso, os candidatos conforme item 3.3
até numero de unidades habitacionais da operacao, acrescido de 30% de suplentes.

4. FLUXO OPERACIONAL

4.1 A Entidade Organizadora deve encaminhar ao Agente Financeiro a lista dos candidatos, para
fins de verificacdo do enquadramento as regras do Programa, por meio da conectividade do Cadastro
Unico, com o apoio das gestdes municipais do Cadastro Unico.

42 O Agente Financeiro deve enviar a Entidade Organizadora o resultado da pesquisa de
enquadramento e informar a documentacao necessaria para assinatura dos contratos ou do termo de
adesao com os candidatos.

4.3 A Entidade Organizadora deve convocar os candidatos para apresentacao de documentos
necessarios a assinatura do contrato ou assinatura do termo de adesao.

4.3.1 O candidato considerado incompativel deve regularizar e apresentar a documentacao
pendente a Entidade Organizadora no prazo de 30 dias.

432 O candidato que permanecer com insuficiéncia ou divergéncia de documentacao
apresentada sera considerado desclassificado.

5. PUBLICIDADE

51 A Entidade Organizadora deve divulgar em sua sede e em seu sitio eletronico, quando
existente, as seguintes informacgoes, resguardados os dados pessoais:

a) relagao de candidatos inscritos no cadastro;

b) relacao de candidatos selecionados;

c) relacao dos candidatos compativeis, além da identificacao dos candidatos incompativeis;
d) relacao de beneficiarios do programa apos assinatura dos contratos.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1 A Entidade Organizadora ou candidato que prestar informagdes inveridicas esta sujeito a
responsabilizagcao, conforme legislacao vigente.

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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MATRIZ DE RISCOS DA CONTRATACAO

Chamamento Publico — Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 -
Residencial Vila Nobelino Il (52 UH) | Vila Nobelino Il (144 UH) | Vila Nobelino IV (136
UH)

Valor Global Estimado: R$ 52.456.000,00 | Irecé — Bahia | 06 de abril de 2026

1. MATRIZ DE RISCOS

A tabela abaixo apresenta os riscos identificados para o Chamamento Publico, com a
avaliagao de probabilidade de ocorréncia, impacto potencial, nivel de risco resultante,

responsavel e medidas preventivas previstas no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no

Termo de Referéncia (TR), em 06/04/2026, referentes aos empreendimentos
Residencial Vila Nobelino Il (52 UH), Ill (144 UH) e IV (136 UH) — total de 332 UH.

Elaboragéo dos projetos
em estrita conformidade
com os normativos do
PMCMV-FAR (Portarias
Empresa MCID n° 724, 725 e
construtora 727/2023), NBR 15.575
e NBR 9050/2015;
acompanhamento
continuo das analises da
GIHABJ/FS.

Nao aprovagao
do projeto pela
Caixa Econdomica
Federal

01 Média Alto

Antecipacao dos estudos
e requerimentos
ambientais junto ao
Atraso no Empresa INEMA/BA e ao
02 licenciamento Média Médio MODERADO Municipio; inclusdo de

) construtora .
ambiental prazo realista para
obtengéo de LP, LI e LO
no cronograma fisico-
financeiro.

Revisao técnica
completa e
Empresa compatibilizagao de
construtora todos os projetos
complementares

(arquitetdnico, estrutural,
hidrossanitario, elétrico,

Inconsisténcias
03 nos projetos | Baixa Alto MODERADO
urbanisticos

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECIE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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04

Falta de
infraestrutura
urbana adequada

Média

Alto

05

Atrasos na
execugao da obra

Média

Alto

06

Aumento de
custos da
construgéo

Média

Médio

MODERADO

1ossa

brilha _
em Vocé

drenagem e PPCI) antes
do envio a CEF;
exigéncia de ART/RRT.

Municipio
Construtora

/

Planejamento prévio das
redes de infraestrutura,
com destaque para a
solugéo de esgotamento
sanitario (inexistente no
entorno imediato);
definigao de
responsabilidades no
Termo de Selegdo e
contrato CEF.

Empresa
construtora

Elaboragéo de
cronograma fisico-
financeiro detalhado;
fiscalizagao periédica
pela CEF (GIHAB/FS) e
pelo Municipio
(SDAS/Engenharia);
aplicagéao das
penalidades previstas na
Portaria n° 724/2023 e
no art. 155 da Lei n°
14.133/2021.

Construtora

Planejamento
or¢camentario com
reserva de contingéncia;
inclusdo de clausula de
reajuste pelo indice do
PMCMV-FAR no contrato
com a CEF; cronograma
de medigcbes e
liberagbes de parcelas
compativel com o fluxo
de caixa.

07

Problemas
fundiarios ou
documentais do
terreno

Baixa

Alto

08

Falhas na
habilitagao da

Baixa

Médio

PREFEITURA

|

RECE

Rua Lafaiete Coutinho,
Municipio de Irecé CNPJ.

MODERADO

Municipio

Regularizagdo fundiaria
prévia comprovada
(Matricula n° 13.814 —
CRI Irecé, livre de 6nus);
apresentagdo de todas
as certidées negativas e
da escritura de doagao
ao FAR conforme check-
list da CEF (Segéo 12.1
do TR).

Comisséo
selegcéo

de

Verificagdo rigorosa da
documentagéo de
habilitacao (juridica,

s/n - Bairro: Férum,
13.715.891/0001-04

CEP:

44.864-254
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Concentragédo
contratual em
empresa  Unica
(contratagdo ndo
parcelada)

09

Média

nossa

"Prilha .
em Vocé

fiscal, técnica e
econdmico-financeira);
confirmacdo do GERIC
junto a GIHAB/FS antes
da homologagéo;
manutencdo do ranking
para convocagdo das
empresas seguintes.

Municipio / CEF

Exigéncia de
qualificagao técnico-
operacional robusta

(PBQP-H nivel A ou B;
CAT/CREA
comprovando
experiéncia
conjuntos
equivalente);  clausula
contratual de
substituicdo compulsoria
em caso de
inadimpléncia;
fiscalizagdo  reforgada
pela CEF (GIHAB/FS) e
pelo Municipio;
manutengdo do ranking
para convocagdo da
empresa subsequente.

em

de  porte

2. MAPA DE CALOR - PROBABILIDADE x IMPACTO

O mapa de calor apresenta a distribuicdo dos riscos conforme a combinagao entre

probabilidade de ocorréncia e impacto potencial, permitindo visualizar os riscos

prioritarios e orientar a alocagéo de esforgos de mitigagao.

|

PREFEITURA

RECE

MODERADO

MODERADO (R02, R06)

Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro:

Municipio de Irecé CNPJ.

Forum,
13.715.891/0001-04

CRITICO

CEP:

44.864-254
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REDUZIDO
MODERADO (R03, R07)

Legenda:

Vermelho escuro Prob. Alta x Impacto Alto — Agdo imediata obrigatéria
Laranja Combinagéao Alta/Médio ou Média/Alto — Plano de mitigagdo urgente
MODERADO | Amarelo Combinagédo Média/Médio, Alta/Baixo ou Baixa/Alto — Monitoramento ativo
- Verde Combinagédo Média/Baixo ou Baixa/Médio — Monitoramento periédico
REDUZIDO | Verde claro Prob. Baixa x Impacto Baixo — Risco aceitavel

3. CONSOLIDADO POR NiVEL DE RISCO

CRITICO 0 — 0%

ELEVADO 4 RO1, R04, R05, R09 44%
MODERADO 4 R02, R03, R06, R0O7 44%
BAIXO 1 RO8 1%
TOTAL 9 RO1 a R09 100%

Irecé — Bahia, 06 de abril de 2026

Keuri Ingrid S. C. Vareda
Diretora de Dep. Il de Gestao de Contratos e Convénios

Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social — SDAS

PREFEITURA
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ANEXO XV — MINUTA DO TERMO DE SELEGAO

TERMO DE SELEGAO N° 12026

O MUNICIPIO DE IRECE, Estado da Bahia, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito
no CNPJ sob o0 n° 13.715.891/0001-04, com sede na [endereco da Prefeitura], representado
por seu Prefeito Municipal, Sr. [nome do Prefeito], portadordoCPFn®__ . . - eRGN°
, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO:;

A empresa [Razédo Social da Empresa], pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
on° . / -, com sede na [enderego completo], representada por [nome do
representante legal], portador do CPF n° . - e RG n° ,
doravante denominada simplesmente EMPRESA ! SELECIONADA

Tendo em vista o resultado do Chamamento Publico para selecao de empresa construtora no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, Faixa 1, conforme Termo de Referéncia
e Estudo Técnico Preliminar atualizados em 06/04/2026, firmam o presente Termo de Selecao,
regido pela Portaria MCID n°® 1.482/2023 e pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente Termo de Selegao tem por objeto a qualificagdo da EMPRESA SELECIONADA para
elaboragéo de projetos e execugao do empreendimento habitacional [Residencial Vila Nobelino
[I/ 111/ 1V], no Municipio de Irecé/BA, correspondente a ( ) unidades habitacionais
de interesse social, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, Faixa 1 (Lei n°
14.620/2023), a serem contratadas com a Caixa Econdbmica Federal (CEF — GIHAB/FS,
Unidade 7372).

CLAUSULA SEGUNDA — DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento selecionado € denominado [Residencial Vila Nobelino ], localizado
na Rua Raul Seixas, CEP 44.862-630, Irecé — Bahia, terreno com area de 62.280,58 m? (parte),
matricula n® 13.814 — CRI da Comarca de Irecé, tipologia multifamiliar (casas sobrepostas),
valor de referéncia de R$ 158.000,00 por UH, valor total estimado de R$

( reais), conforme Portaria MCID
n°® 725/2023.
CLAUSULA TERCEIRA — DA PONTUACAO
A EMPRESA SELECIONADA obteve a pontuacao de ( ) pontos no processo de
selegdo, sendo classificada em __ ° ( ) lugar, dentre as ( ) empresas

participantes do processo seletivo relativo ao [Lote / Empreendimento], conforme ata da
Comissao Técnica Especial.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DA EMPRESA SELECIONADA
A EMPRESA SELECIONADA se obriga a:

| — Apresentar a Caixa Econdbmica Federal (GIHAB/FS — Unidade 7372) a proposta
completa de execugdo do empreendimento, nos termos da Portaria MCID n°
1.482/2023, no prazo maximo de dias apos a emissdo deste Termo;

Il — Obter andlise de risco de crédito favoravel (GERIC) junto a CEF, com limite
disponivel suficiente para cobertura do custo total do empreendimento;

PREFEITURA
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Il — Elaborar todos os projetos executivos exigidos pela CEF (arquitetdnico, estrutural,
elétrico, hidrossanitario, drenagem pluvial, PACI e demais complementares);

IV — Obter todas as licencas ambientais (LP, LI e LO — INEMA/BA e/ou Municipio de
Irecé) e urbanisticas necessarias;

VV — Executar as obras das unidades habitacionais, infraestrutura interna e externa,
solucéo de esgotamento sanitario, equipamentos comunitarios (Biblioteca, Playground
e Centro Comunitario) e sistema de lazer, conforme especificagdes do Termo de
Referéncia;

VI — Entregar as unidades habitacionais a CEF para distribuicdo as familias
beneficiarias, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados da emissao do alvara
de construcéo; e

VIl — Inserir toda a documentacao no sistema SIOPI da CEF.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO
O MUNICIPIO se obriga a:

| — Fornecer e assinar toda a documentagao necessaria ao registro do empreendimento
imobiliario, incluindo escritura de doagao do terreno ao FAR,;

Il — Disponibilizar o terreno de 62.280,58 m? (Rua Raul Seixas — Matr. n® 13.814) e
realizar a doagao ao FAR, nos termos da legislacdo municipal vigente;

lll — Fornecer as licengas, aprovacgdes e alvaras necessarios a execugao das obras; e
IV — Atualizar o cadastro de beneficiarios conforme critérios do PMCMV e dados do

CadUnico, subscrevendo como anuente o contrato de beneficiarios (Portaria MCID n°
2.081/2020).

CLAUSULA SEXTA — DO PRAZO DE VALIDADE

O presente Termo de Selegao tera validade de ( ) dias, contados da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante justificativa fundamentada, até
a celebracgao do contrato entre a EMPRESA SELECIONADA e a Caixa Econdmica Federal.

CLAUSULA SETIMA — DAS CONDICOES DE VALIDADE

A selecao realizada na forma deste Chamamento Publico somente tera plena eficacia se for
celebrado Contrato no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida entre a EMPRESA
SELECIONADA e a Caixa Econdmica Federal. Nao cabera qualquer indenizacdo decorrente
da inviabilizacdo da contratacao junto ao agente financeiro.

CLAUSULA OITAVA — DAS PENALIDADES

O descumprimento das obrigagbes assumidas no presente Termo sujeita a EMPRESA
SELECIONADA as penalidades previstas nos arts. 155 e 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
sem prejuizo das sangdes contratuais previstas nos instrumentos firmados com a Caixa
Econbmica Federal.

CLAUSULA NONA — DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Irecé — Bahia para dirimir eventuais controvérsias
decorrentes do presente Termo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Irecé — Bahia, de de 2026.

PREFEITURA

l E Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro: Fbérum, CEP: 44.864-254

Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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[Nome do Prefeito]
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Irecé — Bahia

[Nome do Representante Legal]
[Cargo]

[Razao Social da Empresa Selecionada]

TESTEMUNHAS:
1) CPF:
2) CPF:

PREFEITURA

Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro: Fbérum, CEP: 44.864-254
l Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI
MODELOS DE DECLARAGOES OBRIGATORIAS
Chamamento Publico n® /2026 — Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1
Empreendimentos: Residencial Vila Nobelino 11, Il e IV — Irecé/BA
APRESENTACAO

O presente documento reune os 12 (doze) modelos de declaragdes obrigatérios exigidos no
Edital de Chamamento Publico n°® __ /2026, promovido pela Prefeitura Municipal de
Irecé/BA, para selegao de empresa construtora no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino Il (52 UH), Ill (144 UH) e
IV (136 UH). Todos os modelos devem ser impressos, preenchidos, assinados pelo
representante legal da empresa e entregues juntamente com os demais documentos de
habilitagdo no envelope devidamente lacrado e identificado conforme o Edital.
iNDICE DOS MODELOS:
Modelo 01: Carta de Apresentacdo da Empresa
Modelo 02: Declaragao de Habilitacdo e Requisitos Gerais
Modelo 03: Declaragdo de Conhecimento das Regras do PMCMV e Normas Aplicaveis
Modelo 04: Declaragao de Compatibilidade de Custos com o Valor Global do PMCMV
Modelo 05: Declaragao de Habilitagao Operacional junto a Caixa Econémica Federal
Modelo 06: Declaragao Negativa de Vinculo com Agentes Publicos
Modelo 07: Declaragao de Cumprimento do Art. 7°, XXXIll, da CF (Trabalho Infantil)
Modelo 08: Termo de Visita Técnica — Empresa Visitante (para quem realizou a visita)

Modelo 09:

realizou)

Modelo 10:
Modelo 11:

Declaragao de Renuncia ao Direito de Visita Técnica (para quem nao

Declaracao de Equipe Técnica, Instalacoes e Aparelhamento
Declaracdo de Compromisso com Implantacdo dos Requisitos de

Classificagao
Modelo 12: Manifestacdo de Interesse por Empreendimento / Lote e Prazo de Execugao

Importante: Os Modelos 08 e 09 sdo alternativos entre si— a empresa deve apresentar APENAS
UM deles. Apresente o Modelo 08 se realizou a visita técnica ao terreno, ou o Modelo 09 se
optou por dispensar a visita.

PREFEITURA

IREC

Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro: Fdbrum, 44.864-254

Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04

CEP:

E
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ANEXO XVI - MODELO 01
CARTA DE APRESENTAGAO DA EMPRESA

Razao Social: CNPJ:

Endereco completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF /| RG:

Cargo / Fungao: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n° __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI

elou V.

CARTA DE APRESENTAGAO

A Comissao Técnica Especial de Selegao

Prefeitura Municipal de Irecé/BA

A empresa , nscrita no CNPJ sob n°

, com sede na ,

Municipio de , Estado de , CEP , heste ato

representada por seu representante legal , portador do

PREFEITURA

l E Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro: Fbérum, CEP: 44.864-254

Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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CPF n° e RG n° , ocupante do cargo de

, vem, por meio desta, apresentar sua proposta de participacdo no

Chamamento Publico n® ___ /2026, promovido pela Prefeitura Municipal de Irecé/BA, no

ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, Faixa 1, para os lotes abaixo indicados:

Empreendimento / Lote N° de UH Pleiteia? (S/N)
Residencial Vila Nobelino |l 52 UH ()SIM ()NAO
Residencial Vila Nobelino llI 144 UH ()SIM ()NAO
Residencial Vila Nobelino 1V 136 UH ()SIM ()NAO

Declaro que a empresa conhece e aceita integralmente as condi¢des estabelecidas no Edital e
seus Anexos, e que todas as informacgdes prestadas sao veridicas, responsabilizando-me civil

e penalmente por eventual falsidade.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal

Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI — MODELO 02
DECLARAGAO DE HABILITAGAO E REQUISITOS GERAIS

Razao Social: CNPJ:

Enderego completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:

Cargo / Fungéo: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI

elou V.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°

, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,

DECLARA, sob as penas da lei, para fins do Chamamento Publico n® /2026 da Prefeitura

Municipal de Irecé/BA, que:

1) N&o se encontra em estado de faléncia, dissolu¢ao ou liquidagao;

ll) Nao esta em processo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, sob concurso de
credores (ou, alternativamente, encontra-se em recuperacao judicial, estando amparada
por certidao emitida pela instancia judicial competente que atesta a aptidao econdmico-

financeira para participar do procedimento);

lll) Nao esta punida com suspenséo do direito de licitar ou contratar com qualquer 6rgao

da Administracéo Publica Federal, Estadual, Municipal ou do Distrito Federal,;

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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IV) Nao foi declarada inidbnea por qualquer 6érgédo da Administracao Publica;

V) Ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo contratante ou com agente publico que
desempenhe fungao neste Chamamento Publico, até o terceiro grau de parentesco, nos
termos do art. 14 da Lei n® 14.133/2021;

VI) Seu objeto social é pertinente e compativel com o objeto deste certame;

VII) Nao esta inserida — nem seus socios e/ou responsaveis técnicos — no Cadastro
Restritivo Interno para operagdo com os agentes financeiros do Programa Minha Casa,
Minha Vida;

VIII) Nao possui, em seu quadro de pessoal, empregado(s) com menos de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem com menos de 14 (quatorze)
anos em qualquer trabalho, salvo na condigcdo de aprendiz, em conformidade com o art.
7°, inciso XXXIll, da Constituicdo Federal de 1988;

IX) Cumpre todas as normas relativas a saude e seguranga do trabalho, nos termos do
paragrafo unico do art. 117 da Constituicdo do Estado da Bahia; e

X) Todas as informacgdes, documentos e declaragbes apresentados neste Chamamento
Publico sao verdadeiros, estando ciente de que a falsidade de qualquer informagéao
motivara o imediato cancelamento da proposta e a aplicacdo das medidas

administrativas e juridicas cabiveis, nos termos da legislagao vigente.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal

Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECIE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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DECLARAGAO DE CONHECIMENTO DAS REGRAS DO PMCMV E NORMAS

APLICAVEIS
Razao Social: CNPJ:
Endereg¢o completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:
Cargo / Fungao: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI
elou IV.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°

, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,

DECLARA, expressamente, para fins do Chamamento Publico n® /2026, que:

I) Conhece e atende integralmente as regras do Programa Minha Casa, Minha Vida -
FAR / Faixa 1, estabelecidas na Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho de 2023;

Il) Conhece e atende as Portarias do Ministério das Cidades n°® 724, 725, 727 e 1.482,
de 2023, e respectivas atualizacdes, bem como o Manual CEF-MCMV-FAR e normas

correlatas;

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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lll) Esta ciente das exigéncias da Caixa Econdémica Federal — GIHAB/FS (Unidade
Responsavel 7372) para enquadramento, contratacgdo e execugcdo dos
empreendimentos no ambito do PMCMV-FAR, incluindo a obrigatoriedade de analise de
risco de crédito favoravel (GERIC) e limite de crédito suficiente para o(s) lote(s)

pleiteado(s);

IV) Conhece e aceita as especificagdes técnicas minimas exigidas pelas Portarias MCID
n® 725/2023 (Anexo lll — Tabela | e Anexo V) e demais normas técnicas da ABNT
aplicaveis (NBR 15.575 e NBR 9050/2015);

V) Esta ciente de que a produgéo de informagdes falsas, omissas ou em desacordo com
a legislagao aplicavel, para fins de vantagem ou burla das condigées do Chamamento
Publico, motivara o Municipio de Irecé a aplicar as medidas administrativas e juridicas

cabiveis e o imediato cancelamento da proposta; e

VI) Aceita integralmente e de forma irretratavel os termos, condigbes e anexos do Edital
de Chamamento Publico n°® /2026, ndo podendo alegar desconhecimento em
qualquer fase do processo de selegdo ou de execugdao do contrato com o agente

financeiro.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal

Cargo — Razéao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECIE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI - MODELO 04
DECLARAGAO DE COMPATIBILIDADE DE CUSTOS COM O VALOR GLOBAL DO

PMCMV
Razao Social: CNPJ:
Enderego completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:
Cargo / Fungéo: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® ___ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, lII

elou V.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°

, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,
DECLARA, para todos os fins de direito, que:

Os custos de todos os itens elencados para classificagao no presente Chamamento Publico
— incluindo os itens técnicos obrigatorios e opcionais indicados no Edital —, bem como os custos
de execucdo das obras, projetos, licenciamentos, equipamentos comunitarios e demais
encargos inerentes ao objeto licitado, estdo contidos dentro do valor global da unidade
habitacional definida pelo Programa Minha Casa, Minha Vida para o Municipio de Irecé/BA,

fixado pela Caixa Econémica Federal em R$ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito mil reais)

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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por unidade habitacional, nos termos da Portaria MCID n° 725/2023, Anexo V, sendo os

valores de referéncia por lote:

Empreendimento Qtd. UH Valor Total (R$)
Residencial Vila Nobelino I 52 8.216.000,00
Residencial Vila Nobelino I 144 22.752.000,00
Residencial Vila Nobelino IV 136 21.488.000,00

A empresa esta ciente de que o descumprimento desta declaracdo ou a impossibilidade de
execucao do objeto dentro dos valores acima indicados resultara no imediato cancelamento

de sua participagao no processo de contratacao dos empreendimentos habitacionais.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal

Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI — MODELO 05
DECLARAGAO DE HABILITAGAO OPERACIONAL JUNTO A CAIXA ECONOMICA

FEDERAL
Razao Social: CNPJ:
Enderego completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:
Cargo / Fungéo: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® ___ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, lII

elou V.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°

, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,
DECLARA, para todos os fins de direito, que:

1) Possui conceito de analise de risco de crédito favoravel e vigente junto a Caixa
Econdmica Federal, com limites suficientes para contratar a operagéo junto a CEF no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 (Andlise GERIC —
GIHAB/FS, Unidade 7372);

Il) Esta habilitada a operar junto ao Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa 1 —
Recursos FAR, confirmando possuir limite disponivel suficiente para cobertura do custo

total do(s) lote(s) pleiteado(s):

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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Empreendimento Valor de Referéncia (R$) Lote Pleiteado

Residencial Vila Nobelino Il (562 UH) 8.216.000,00 ()Sim () Nao
Residencial Vila Nobelino 111 (144 UH) 22.752.000,00 ()Sim ()Nao
Residencial Vila Nobelino 1V (136 UH) 21.488.000,00 ()Sim () Nao

lll) Nao possui com a Caixa Econdbmica Federal nenhum contrato ou convénio com
obras inacabadas, paralisadas ou contratadas ha mais de 60 (sessenta) dias e nao
iniciadas;

IV) Esta ciente de que a presente declaragéo nao transfere ao Municipio de Irecé/BA
qualquer responsabilidade pela conferéncia ou validagdo das informagbes aqui
prestadas, e que a obtengao de conceito desfavoravel junto a CEF apds a emissao do

Termo de Selecao tornara nulo o referido Termo, sem direito a qualquer indenizagao.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal

Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECIE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI - MODELO 06
DECLARAGAO NEGATIVA DE VINCULO COM AGENTES PUBLICOS

Razao Social: CNPJ:

Endereco completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:

Cargo / Fungao: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI
elou V.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°
, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,
DECLARA, sob as penas da lei, que:

A empresa, seus socios, dirigentes, responsaveis técnicos e demais integrantes do quadro
societario ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade contratante (Prefeitura Municipal de Irecé
— SDAS) ou com agente publico que desempenhe fung¢ao na licitagado ou atue na fiscalizagéao
ou na gestao do presente Chamamento Publico, ou que deles seja cénjuge, companheiro(a) ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, conforme art. 14, inciso
IV, e art. 9°, inciso Ill, da Lei Federal n°® 14.133/2021, e art. 25 da Portaria MCID n° 724/2023.

A empresa também declara que nao esta suspensa de licitar ou impedida de contratar com
a Administragdo Publica Municipal de Irecé&/BA nem com a Caixa Econémica Federal.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal
Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECIE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI - MODELO 07
DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DO ART. 7°, XXXIIl, DA CONSTITUIGAO FEDERAL

Razao Social: CNPJ:

Endereg¢o completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:

Cargo / Fungao: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI
elou IV.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°
, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,
DECLARA, para os fins do inciso XXXIII do art. 7° da Constituicao Federal, que:

NAO EMPREGA menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e
NAO EMPREGA menor de 14 (quatorze) anos em qualquer trabalho, salvo na condicdo de
aprendiz, em conformidade com o art. 7°, inciso XXXIII, da Constituicdo Federal de 1988 e com
a legislacao trabalhista vigente.

A empresa esta ciente de que a falsidade desta declaragao, além de sujeitar o declarante as
sangbes previstas no art. 299 do Cdédigo Penal, constitui motivo para rescisdo imediata do
contrato firmado com a Administracdo Publica.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal
Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECIE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI - MODELO 08
TERMO / DECLARAGAO DE VISITA TECNICA — EMPRESA VISITANTE

Lote(s) visitado(s): () Vila Nobelino Il (') Vila Nobelino Ill () Vila Nobelino IV

Eu, , portador do CPF n° ,
representante devidamente credenciado da empresa
(CNPJ n° ), DECLARO

que, em cumprimento ao disposto no Edital de Chamamento Publico n® /2026 da Prefeitura
Municipal de Irecé/BA, realizei visita técnica ao terreno destinado a implantagdo dos
empreendimentos Residencial Vila Nobelino Il, Il e/ou 1V, localizado na Rua Raul Seixas,
Irecé/BA — CEP 44.862-630, em __ / /2026, acompanhado de servidor municipal
designado, tomei pleno conhecimento de todas as condi¢des locais, peculiaridades e eventuais
dificuldades que possam influenciar na elaboracao da proposta e execug¢ao dos servicos, nao

podendo alegar desconhecimento de tais condi¢des em qualquer fase do processo.

Servidor Municipal responsavel pela vistoria:

Nome:

Matricula: Cargo:

Assinatura do Representante da Empresa / Data

Assinatura e Carimbo do Servidor Municipal / Data

Nota: Este Termo devera ser assinado pelo representante da empresa e pelo servidor municipal
responsavel pela vistoria, e entfregue juntamente com os demais documentos do envelope de

habilitagéo.

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI - MODELO 09
DECLARAGAO DE RENUNCIA AO DIREITO DE VISITA TECNICA

Razao Social: CNPJ:

Endereg¢o completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:

Cargo / Fungao: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI
elou IV.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°
, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,
DECLARA expressamente que:

Optou por nao realizar a visita técnica ao terreno destinado a implantagdo dos
empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, Ill e/ou IV, localizado na Rua Raul Seixas,
Irecé/BA — CEP 44.862-630, considerando o contetudo do Edital de Chamamento Publico
n° __ /2026 e seus Anexos suficientes para elaboragao da proposta, nos termos da Secao
13 do referido Edital.

A empresa assume integral responsabilidade pelas informacdes e estimativas constantes em
sua proposta, nao podendo alegar, em qualquer fase do processo de selecdo ou de execugao
do contrato com o agente financeiro, desconhecimento das condigdes locais do terreno como
justificativa para eventual inexequibilidade da proposta ou inadimplemento contratual.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal
Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECIE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI - MODELO 10
DECLARAGAO DE EQUIPE TECNICA, INSTALAGOES E APARELHAMENTO

Razao Social: CNPJ:

Endereg¢o completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:

Cargo / Fungao: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI

elou V.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°

, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,

DECLARA que possui pessoal técnico, instalagbes e aparelhamento adequados e disponiveis

para a realizagéo do objeto do presente Chamamento Publico, conforme indicado abaixo:

1. EQUIPE TECNICA

Nome Completo Formacao / N° CREA/ CAU Fungao no

Especialidade Empreendimento

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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2. INSTALACOES
Endereco do escritorio / canteiro de obras:
Area  disponivel  (m?): Tipo de instalagéo:

3. APARELHAMENTO (Equipamentos Disponiveis)

Equipamento / Maquinario Quantidade Préprio / Locado
| A Adquirir
Betoneira
Andaimes

Compactador de solo

Retroescavadeira / Escavadeira

Caminh&o basculante

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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Nivel / Teodolito / GPS Topografico

Outros

Por ser verdade, firma a presente declaracéo.

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal

Cargo — Razao Social da Empresa

PREFEITURA

Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro: Fbérum, CEP: 44.864-254
l Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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ANEXO XVI - MODELO 11
MANIFESTAGAO DE INTERESSE POR EMPREENDIMENTO / LOTE

Razao Social: CNPJ:

Endereco completo: Municipio/UF:
Nome do Representante Legal: CPF / RG:

Cargo / Fungao: Telefone / E-mail:

Referéncia: Chamamento Publico n® __ /2026 — Prefeitura Municipal de Irecé/BA — Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR / Faixa 1 — Empreendimentos Residencial Vila Nobelino I, llI

elou V.

A empresa , inscrita no CNPJ sob n°

, por intermédio de seu representante legal abaixo assinado,
MANIFESTA INTERESSE em participar do(s) seguinte(s) lote(s) do Chamamento Publico n°
___12026:

Lote | Empreendimento UH Valor de Interesse
Referéncia (R$)

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
l IE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04
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| Residencial Vila Nobelino |l 52 8.216.000,00 ()SIM ()
NAO
Il Residencial Vila Nobelino Ill 144 22.752.000,00 ()SIM ()
NAO
IV Residencial Vila Nobelino IV 136 21.488.000,00 ()SIM ()
NAO

A empresa declara que possui plena capacidade técnica, operacional e financeira para executar
o(s) empreendimento(s) indicado(s), e aceita as condigbes estabelecidas neste Edital e seus
Anexos.

Prazo de execugao proposto pela empresa (em meses, maximo 18 meses):

Lote Prazo Proposto Inicio previsto

(meses)

Vila Nobelino Il (52 UH)

Vila Nobelino 11l (144 UH)

Vila Nobelino IV (136 UH)

Irecé/BA, de de 2026.

Nome / Assinatura do Representante Legal

Cargo — Razéao Social da Empresa

PREFEITURA

i Rua Lafaiete Coutinho, s/n — Bairro: Férum, CEP: 44.864-254
IRECE Municipio de Irecé CNPJ. 13.715.891/0001-04




