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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO

1.1. O objeto do presente procedimento consiste no credenciamento destinado a prospec¢do do
mercado imobilidrio no ambito do Municipio de Lajedinho/BA, com a finalidade de permitir que todo interessado
que preencha os requisitos estabelecidos neste Edital possa disponibilizar a Administracdo Publica imével para
locagdo, destinado a concessdo do beneficio eventual de aluguel social a familias em situacdo de vulnerabilidade
social, conforme especificagdes constantes neste Termo de Referéncia, sendo a remuneracdo estabelecida com
base nos valores previamente fixados pela Administragao.

1.2. Com a locagdo ora proposta, pretende-se constituir cadastro permanente de imdveis disponiveis no
territério do Municipio de Lajedinho/BA, aptos a atender as demandas da politica publica de assisténcia social,
possibilitando a Administragdo Municipal a disponibilizacdo de moradia temporaria, por meio do beneficio
eventual de aluguel social, as familias em situacdo de vulnerabilidade ou risco social.

1.3. A medida destina-se especialmente ao atendimento de familias afetadas por situagbes de
emergéncia, calamidade publica, precariedade habitacional ou outras circunstancias que comprometam a
dignidade, a seguranca e a estabilidade habitacional, assegurando a Administragdo resposta célere, continua e
compativel com as diretrizes da politica publica socioassistencial.

1.4. O credenciamento serd realizado em regime nao exclusivo e sob demanda, permitindo a habilitacdo
de todos os interessados que atendam aos requisitos técnicos e legais previstos no Edital, com vistas a formacdo
de banco de imdveis aptos a contratagcao administrativa conforme a necessidade da Secretaria Municipal de
Assisténcia e Promogao Social.

1.5. A execucgdo do objeto observard os principios da dignidade da pessoa humana, da protecao social,
da continuidade do servigo publico e da supremacia do interesse publico, em consonancia com as diretrizes da Lei
n? 8.742/1993 (Lei Orgéanica da Assisténcia Social — LOAS), da legislagdo municipal pertinente e das normas que
regem o Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

2.1. A presente contratagao justifica-se pela necessidade de assegurar a efetividade das a¢des da politica
publica de assisténcia social no ambito do Municipio de Lajedinho/BA, especialmente no que se refere a concessdo
do beneficio eventual de aluguel social, destinado ao atendimento de familias em situagdo de vulnerabilidade
social ou risco habitacional.

2.2. A moradia constitui direito social fundamental, previsto no art. 62 da Constituicao Federal, sendo
dever do Poder Publico adotar medidas administrativas e politicas publicas voltadas a protecdo social de familias
gue se encontrem em situagdes excepcionais de vulnerabilidade, risco pessoal ou social.

2.3. Nesse contexto, compete ao Municipio, por intermédio da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Promocgdo Social, executar agdes destinadas a protecdo social de familias em situacdo de vulnerabilidade, inclusive
mediante a concessdo de beneficios eventuais, nos termos da Lei n? 8.742/1993 — Lei Organica da Assisténcia
Social (LOAS).

2.4. No ambito local, a Lei Municipal n2 288, de 20 de agosto de 2019, que dispde sobre o Sistema Unico
de Assisténcia Social do Municipio de Lajedinho/BA, estabelece, em seu art. 17, a competéncia do Municipio para
destinar recursos financeiros destinados ao custeio dos beneficios eventuais previstos no art. 22 da LOAS.

2.5. Os beneficios eventuais configuram presta¢des suplementares e provisérias destinadas a individuos
e familias que se encontrem em situagao de vulnerabilidade tempordria, calamidade publica, risco social ou outras
circunstancias que comprometam as condi¢des minimas de dignidade humana.

Fundo Municipal de Assisténcia Social — CNPJ 10.713.024/0001-41
Praga Higino Oliveira Plinio, n.2 02, Centro, Lajedinho, Bahia, - CEP: 46.825-000



Ay
=
PREFEITURA
LAJEDINHO
Secretaria Municipal de
Assisténcia e Promocgao Social

2.6. Nesse cenario, o auxilio moradia (aluguel social) constitui instrumento de protecdo social destinado
a garantir abrigo temporario as familias que se encontrem impossibilitadas de manter moradia prépria ou segura,
seja em razdo de:

| — Situacdes de emergéncia ou calamidade publica;

Il — Precariedade habitacional ou risco estrutural da moradia;

Il — Desastres naturais ou eventos que comprometam a seguranca da habitacao;

IV — Situag¢des de vulnerabilidade social extrema; ou

V — Outras circunstancias que comprometam a dignidade e a seguranca habitacional das familias.

2.7. Considerando que o Municipio ndo dispée de imdveis préprios suficientes para atender
integralmente as demandas relacionadas a concessdo do beneficio eventual de aluguel social, torna-se necessaria
a prospecgdo e disponibilizacdo de imdveis pertencentes a particulares, aptos a atender as necessidades
habitacionais temporarias das familias beneficiarias.

2.8. Nesse contexto, o credenciamento de imdveis revela-se solu¢do administrativa adequada,
permitindo a Administragao Publica constituir banco de imdveis previamente habilitados, aptos a contratagdo
conforme a necessidade da politica publica de assisténcia social.

2.9. O modelo de credenciamento possibilita maior celeridade, flexibilidade administrativa e ampliagdo
da oferta de imodveis disponiveis, garantindo resposta mais eficiente as demandas sociais emergenciais que
possam surgir no territério municipal.

2.10. Ademais, o procedimento assegura observancia aos principios da legalidade, impessoalidade,
publicidade, eficiéncia e supremacia do interesse publico, previstos no art. 37 da Constituicdo Federal.

2.11. Nos termos do art. 79, inciso |, da Lei n2 14.133/2021, o credenciamento constitui instrumento
juridicamente adequado quando a Administragdo pretende possibilitar a contratacdo de todos os interessados
gue atendam as condig¢des estabelecidas, sem exclusividade e sob demanda.

2.12. Assim, a instituicdo do presente credenciamento permitird a formacdo de cadastro permanente
de iméveis disponiveis no territério do Municipio de Lajedinho/BA, possibilitando a Administracdo Municipal
atender, de forma continua e tempestiva, as demandas relacionadas a concessdo do beneficio eventual de aluguel
social.

2.13. Trata-se, portanto, de medida administrativa necessaria, legitima e de inequivoco interesse
publico, voltada a garantia da protecdo social as familias em situacdo de vulnerabilidade, assegurando condicbes
minimas de dignidade, seguranga habitacional e inclusao social.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. A presente contratagdo encontra respaldo nos arts. 62, 203 e 204 da Constituicdo Federal de 1988,
gue reconhecem a moradia como direito social e instituem a Assisténcia Social como politica publica de protegao
social, organizada de forma descentralizada e participativa, destinada a garantia de direitos e a protecdo de
individuos e familias em situa¢do de vulnerabilidade e risco social.

3.2. A medida também se harmoniza com o art. 227 da Constituicdo Federal, ao assegurar prioridade
absoluta a protegdo integral de criangas e adolescentes, impondo ao Poder Publico o dever de assegurar-lhes
dignidade, respeito e convivéncia familiar e comunitdria, o que inclui a mitigacdo de situa¢Ges de vulnerabilidade
e inseguranca habitacional.

3.3. A contratagdo por credenciamento encontra fundamento no art. 79, inciso I, da Lei n@
14.133/2021, aplicavel ao procedimento administrativo de chamamento publico destinado a permitir a habilitagio
de todos os interessados que atendam as condi¢Ges previamente estabelecidas, sem carater competitivo, para
contratagdes sob demanda, quando vidvel e vantajosa a Administragao.
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3.4. Nos termos do art. 62, inciso XLIII, da Lei n2 14.133/2021, entende-se como credenciamento o
processo administrativo de chamamento publico pelo qual a Administragdo convoca interessados para que,
preenchidos os requisitos estabelecidos, se habilitem a execu¢do do objeto quando convocados.

3.5. O procedimento encontra regulamentacdo no Decreto n2 11.878/2024, que disciplina o
credenciamento como forma auténoma de contratacdo direta, aplicdvel quando houver viabilidade de
contratacdo de todos os interessados que atendam as exigéncias previamente fixadas pela Administragao.

3.6. A execucdo da politica publica de aluguel social, enquanto beneficio eventual no ambito do SUAS,
encontra amparo na Lei n2 8.742/1993 — LOAS, especialmente no art. 22, que prevé os beneficios eventuais como
prestacdes suplementares e provisorias destinadas ao atendimento de necessidades decorrentes de
vulnerabilidade temporaria, calamidade publica e outras situagdes que comprometam a subsisténcia e a dignidade
familiar.

3.7. No ambito municipal, a presente contratacdo observa a Lei Municipal n2 288/2019, que disp&e
sobre o SUAS no Municipio de Lajedinho/BA e estabelece as competéncias da Secretaria Municipal de Assisténcia
e Promogdo Social, inclusive quanto a destinagdo de recursos e a operacionalizagdo de beneficios eventuais,
conforme critérios definidos em consonancia com o Conselho Municipal de Assisténcia Social — CMAS.

3.8. A contratagdo também se alinha as diretrizes da Tipificagdo Nacional dos Servigos
Socioassistenciais (Resolugdo CNAS n2 109/2009), na medida em que o acesso a moradia temporaria, como
medida protetiva, contribui para prevenir agravamentos de situagdes de vulnerabilidade, risco social e violagdes
de direitos, articulando-se com a rede socioassistencial e demais politicas publicas.

3.9. Nos termos do art. 30, inciso |, da Constituicdo Federal, compete ao Municipio legislar sobre
assuntos de interesse local e organizar a prestacdo dos servicos publicos, incluindo a execucdo de agbes
socioassistenciais e a ado¢ao de medidas administrativas destinadas a protegao social de familias em
vulnerabilidade, como a concessao do beneficio eventual de aluguel social.

3.10. O presente procedimento observa os principios previstos no art. 52 da Lei n2 14.133/2021,
notadamente legalidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia, economicidade, planejamento e vinculagdo ao
instrumento convocatério, bem como os dispositivos relativos a formalizagdo contratual (arts. 89 a 94), a
fiscalizacdo da execucgdo (art. 117) e a prorrogacdo contratual (arts. 105 e 106), no que couber ao contrato de
locagdo decorrente do credenciamento.

3.11. A contratacdo deverd estar compatibilizada com a disponibilidade orcamentaria do Fundo
Municipal de Assisténcia Social — FMAS e com o respectivo Plano de Agao, assegurando respaldo financeiro a
execucdo do objeto, conforme planejamento da Secretaria Municipal de Assisténcia e Promocdo Social.

4. DA RAZAO DA ESCOLHA

4.1. A escolha do instrumento do credenciamento publico para locagao de imdveis destinados ao
programa de aluguel social fundamenta-se na necessidade concreta, atual e tecnicamente demonstrada de
assegurar a execugdo continua das acdes da politica municipal de assisténcia social, no &mbito do Sistema Unico
de Assisténcia Social — SUAS, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia e Promocgdo Social do
Municipio de Lajedinho/BA.

4.2. A politica publica em questdo possui natureza essencial e ndo pode sofrer descontinuidade, uma
vez que se destina ao atendimento de individuos e familias em situagado de vulnerabilidade social, risco pessoal ou
precariedade habitacional, conforme previsto nos arts. 62, 203 e 204 da Constituicdo Federal, que reconhecem a
moradia e a assisténcia social como direitos sociais fundamentais.

4.3. Nesse contexto, a concessdo do beneficio eventual de aluguel social constitui instrumento de
protecdo social destinado a garantir abrigo temporario a familias em situagao de vulnerabilidade, especialmente
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em casos de emergéncia social, calamidade publica, precariedade estrutural da moradia ou outras situagées que
comprometam a dignidade e a seguranca habitacional.

4.4. Considerando que o Municipio ndo dispde de imdveis proprios suficientes para atender a
totalidade das demandas relacionadas a concessdo do beneficio eventual de aluguel social, torna-se necessaria a
disponibilizagdo de imdveis pertencentes a particulares, aptos a atender as necessidades habitacionais
temporarias das familias beneficiarias.

4.5. O credenciamento, previsto no art. 79, inciso |, da Lei n? 14.133/2021, mostra-se juridicamente
adequado por se tratar de hipétese em que:

| — N3do ha disputa excludente entre interessados;

Il — A Administracdo pretende possibilitar a habilitacdo de todos os interessados que atendam aos
requisitos previamente definidos;

Il — A remuneragdo encontra-se previamente padronizada pela Administracao; e

IV — A contratacdo ocorrera sob demanda, conforme a necessidade administrativa e disponibilidade
orgamentaria.

4.6. A escolha pelo credenciamento possibilita a Administragcao constituir banco permanente de
imdveis aptos a contrata¢do, garantindo maior flexibilidade administrativa, ampliagdo da oferta de imdveis
disponiveis e maior celeridade na resposta as demandas sociais emergenciais.

4.7. Nos termos do art. 69, inciso XLIII, da Lei n2 14.133/2021, o credenciamento caracteriza-se como
processo administrativo de chamamento publico destinado a habilitagdo de interessados aptos a execugao do
objeto quando convocados, inexistindo competicdo tipica que justifique procedimento licitatério tradicional.

4.8. O procedimento encontra regulamentacdo no Decreto n2 11.878/2024, que disciplina o
credenciamento como forma autébnoma de contratacdo direta, aplicavel as hipéteses em que seja vidvel e
vantajosa a Administragcao a contratagao paralela e padronizada de multiplos interessados habilitados.

4.9. Amedida também encontra respaldo na Lei n2 8.742/1993 — LOAS, especialmente no que se refere
a concessdo de beneficios eventuais, destinados ao atendimento de familias em situagdo de vulnerabilidade
temporaria, calamidade publica ou risco social.

4.10. A contratagdo proposta observa os principios previstos no art. 52 da Lei n? 14.133/2021,
notadamente legalidade, impessoalidade, publicidade, planejamento, eficiéncia, economicidade e supremacia do
interesse publico.

4.11. Ressalte-se que a escolha pelo instrumento do credenciamento decorre da impossibilidade
pratica de competicdo direta, haja vista que os imdveis poderdo ser contratados conforme a necessidade da
Administracdo e mediante critérios previamente definidos, sendo admissivel a contrata¢cdo paralela e nao
excludente de multiplos interessados habilitados.

4.12. A adogdo do credenciamento demonstra-se proporcional, necessaria e adequada a realidade
municipal, constituindo instrumento legitimo para assegurar a execuc¢do da politica publica de assisténcia social,
garantindo maior eficiéncia administrativa e maior capacidade de resposta as demandas habitacionais
emergenciais.

4.13. A adocgdo deste modelo contratual estd em conformidade com o do Decreto n2 046, de 28 de dezembro
de 2023, que regulamenta o credenciamento como forma autdnoma de contrata¢do direta, por meio de
chamamento publico, sem cardter competitivo, aplicdvel as hipdteses em que seja juridicamente viavel e
vantajosa a Administracdo a realizacdo de contrata¢des simultaneas e padronizadas.

4.14. Por fim, a presente escolha guarda conformidade com os entendimentos doutrindrios e jurisprudenciais
consolidados do Tribunal de Contas dos Municipios do Estado da Bahia (TCM/BA), os quais reconhecem a
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legalidade da utilizacdo do credenciamento para suprimento de demandas assistenciais em saude especificas,
desde que o procedimento esteja adequadamente instruido, motivado e precedido de ampla publicidade.

Conforme manifesta¢do técnica constante do portal institucional do TCU:

“0O credenciamento ora analisado é um chamamento publico, em que os
interessados sdo credenciados junto a Administragdao de forma que todos possam ser
contratados, observados critérios previamente estabelecidos, por meio de
inexigibilidade de licitagdo [...] adotado quando nao é viavel ou adequado realizar uma
licitagdo para selecionar o fornecedor.”

Fonte: Portal Licitaces e Contratos — TCU

5. ESPECIFICACAO DA LOCACAO DOS SERVICOS

5.1. O objeto do presente credenciamento compreende a disponibilizacdo de imdveis residenciais para locagao,
destinados a concessao do beneficio eventual de aluguel social, no ambito da politica publica de assisténcia social
executada pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogéo Social do Municipio de Lajedinho/BA.

5.2. Os iméveis disponibilizados deverao ser destinados exclusivamente a moradia temporaria de familias em
situacdo de vulnerabilidade social, beneficidrias da politica municipal de assisténcia social, especialmente nos
casos de risco social, calamidade publica, precariedade habitacional ou outras situagdes que comprometam a
dignidade e a seguranca habitacional.

5.3. Osimoveis deverdo estar localizados preferencialmente no territdrio do Municipio de Lajedinho/BA, podendo
situar-se tanto na sede quanto nas comunidades rurais, desde que apresentem condi¢des adequadas de
habitabilidade e acesso minimo a servigos essenciais.

5.4. ESPECIFICACOES MINIMAS DOS IMOVEIS
Os iméveis ofertados deverdo atender, no minimo, as seguintes caracteristicas:

| — Destinagdo exclusivamente residencial;
Il — Estrutura fisica em condi¢des adequadas de habitabilidade, seguranga e salubridade;
Il — Possuir, no minimo:

v 01 (um) quarto;
v' 01 (uma) sala;
v 01 (uma) cozinha;
v" 01 (um) banheiro;
v' Area de servico.

IV — Area aproximada entre 50 m? e 70 m?, conforme padrdo minimo de habitabilidade;
V — Instalagdes hidraulicas e elétricas em pleno funcionamento;

VI — Cobertura, paredes e piso em condi¢cdes adequadas de uso;

VIl — Imével localizado em area com condi¢gdes minimas de seguranga e acessibilidade.

5.5. CONDICOES DO IMOVEL PARA LOCACAO
O imével credenciado devera:
| — Estar livre, desocupado e apto para ocupagao imediata pela familia beneficiaria;
Il — Permitir vistoria prévia da Administracdo Municipal, para verificacdo das condi¢des de habitabilidade;

IIl — Ser entregue em condi¢des adequadas de uso, sem riscos estruturais ou sanitarios;
IV — Manter as condi¢Ges minimas de habitabilidade durante o periodo da locacéo.
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5.6. REGIME DE EXECUGAO

5.6.1. A contratac¢do decorrente do credenciamento ocorrerd conforme demanda da Secretaria Municipal de
Assisténcia e Promocao Social, observadas as necessidades da politica publica de assisténcia social.

5.6.2. O credenciamento ndo gera obrigacdo imediata de contratagdo, constituindo cadastro de imdveis
disponiveis, aptos a serem contratados conforme a necessidade administrativa.

5.6.3. A escolha do imdvel para atendimento da familia beneficiaria podera considerar critérios como:

| — Proximidade da rede de apoio familiar ou comunitaria;
Il — Condigdes estruturais do imdvel;

[l — Localizagdo e acessibilidade;

IV — Adequacdo as necessidades da familia beneficiaria.

5.6.4. Na hipdtese de existirem mais iméveis credenciados do que a demanda existente, poderd ser adotado
sistema de sorteio ou rodizio entre os interessados, garantindo isonomia e transparéncia.

5.7. VEDACOES
E vedado ao proprietario do imével credenciado:

| — Cobrar qualquer valor adicional diretamente da familia beneficidria;

Il — Impedir a realizagdo de vistorias pela Administragdao Municipal;

Il — Utilizar o imdvel para finalidade diversa da locagdo prevista no contrato;

IV — Descumprir as condicGes estabelecidas neste Termo de Referéncia ou no contrato de locagdo.

6. PRAZO DE EXECUGAO

6.1. O prazo de vigéncia da locacdo sera de até 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato individual
decorrente do credenciamento, condicionada sua execugdo a efetiva demanda da Secretaria Municipal de
Assisténcia e Promogao Social e a disponibilidade orgamentdria do Fundo Municipal de Assisténcia Social — FMAS.

6.2. Nos termos dos arts. 105 e 107 da Lei n? 14.133/2021, admite-se a prorrogacdo contratual, desde que
demonstrada a manutencdo da necessidade administrativa, a vantajosidade da continuidade da locagdo e a
disponibilidade orcamentaria.

6.3. A Administracdo Municipal reserva-se o direito de ndo promover a prorrogacao contratual, especialmente nas
seguintes hipodteses:

| — Encerramento da situagdo de vulnerabilidade social que motivou a concessdo do beneficio eventual de
aluguel social;

Il — Disponibilizagdo de imdvel préprio do Municipio apto a atender a demanda habitacional; e

Il — Reorganizagao da politica publica de assisténcia social ou revisdo do programa de aluguel social.

6.4. A eventual prorrogacdo da locacdo dependerd de justificativa formal da autoridade competente,
demonstrando cumulativamente que:

| — Persiste a necessidade socioassistencial que justificou a concessao do beneficio;
Il — O imdvel continua atendendo as condi¢cdes minimas de habitabilidade e adequacao; e
[l — A continuidade da locagao atende ao interesse publico e a eficiéncia administrativa.

6.5. O contrato poderd ser rescindido antecipadamente por interesse publico superveniente, mediante
comunica¢do formal ao locador com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, assegurado o pagamento
proporcional ao periodo efetivamente utilizado.
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6.6. A rescisdo também podera ocorrer nas hipdteses previstas nos arts. 137 a 139 da Lei n2 14.133/2021, inclusive
em caso de descumprimento contratual, perda das condi¢cdes de habilitagdo ou impossibilidade de utilizagdo do
imével para a finalidade prevista neste Termo de Referéncia.

7. VALOR TOTAL ESTIMADO

7.1. A estimativa da presente contratacdo foi elaborada com base na demanda técnica identificada pela Secretaria
Municipal de Assisténcia e Promogao Social, considerando a necessidade de garantir a execugdo da politica publica
de assisténcia social voltada a concessdo do beneficio eventual de aluguel social as familias em situacdo de
vulnerabilidade social no Municipio de Lajedinho/BA.

7.2. A projecdo contempla a locagdo de até 40 (quarenta) iméveis residenciais, destinados ao atendimento de
familias beneficiarias da politica municipal de assisténcia social, conforme critérios estabelecidos pela Secretaria

Municipal de Assisténcia e Promoc&o Social.

7.3. Demonstrativo Estimativo

o Quantidade Valor Total Estimado
Item Descrigdo Valor Mensal (RS$) Maxima Meses (R$)
o1 Locagdo de imével remder;gl:é;rara concessao de aluguel RS 200,00 0 12 RS 96.000,00

7.4. O valor mensal de RS 200,00 (duzentos reais) por unidade habitacional encontra-se em conformidade com
a legislagdo municipal que regulamenta o beneficio eventual de auxilio moradia (aluguel social), bem como com
as deliberagdes do Conselho Municipal de Assisténcia Social — CMAS.

7.5. O valor total estimado para o periodo de 12 (doze) meses corresponde a RS 96.000,00 (noventa e seis mil
reais), possuindo carater meramente estimativo e ndo configurando obrigacdo de contratacdo integral por parte
da Administracdo, tendo em vista a natureza do credenciamento prevista no art. 79, inciso |, da Lei n2 14.133/2021.

7.6. A despesa correra a conta do Fundo Municipal de Assisténcia Social — FMAS, conforme dotagdo consignada
na Lei Orgamentdria Anual vigente e compativel com o planejamento da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Promocgao Social.

7.7. O pagamento da locagdo sera realizado mensalmente, mediante comprovacdo da efetiva utilizagdo do
imoével pela familia beneficidria do programa de aluguel social e atesto da autoridade competente.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados na Lei
Orgcamentaria Anual do exercicio 2026, Conforme LEI N° 397, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2025 - Estima a receita e
fixa a despesa do Municipio de LAJEDINHO, para o exercicio financeiro de 2026 e determina outras providencias.

I. Unidades Orgamentarias: 0602 - Fundo Municipal de Assisténcia Social;
Il. Projeto/Atividade: 08.244.0005.2026 - Manutenc¢do das Atividades do Bloco Protecdo Social
Basica (PAIF, CRAS, PBF, PBV E SCFV, 08.244.0005.2029 - Servicos de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos e
08.244.0005.2030 - Gestdo das A¢des do Fundo Municipal de Assisténcia Social;
lll. Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica; e
IV. Fonte de Recursos: 15000000, 16600000, 16610000, 16603110, 26603110.

8.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovac¢do da Lei Orgamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante Apostilamento.
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9. DOCUMENTOS DE HABILITACAO

9.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade
do interessado de realizar o objeto do credenciamento, serdo exigidos para fins de habilitacdo, nos termos dos
arts. 62 a 70 da Lei n? 14.133, de 2021.

9.1.1. A documentacdo exigida para fins de habilitacio para fins de habilitagdo no presente
credenciamento, o interessado devera apresentar, obrigatoriamente, os seguintes documentos:

9.1.1.1 HABILITAGAO - PESSOA FISICA
4.1.1.1.1. Pessoa Fisica:
4.1.1.1.2. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
4.1.1.1.3. Registro Geral (RG) ou Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH); e
4.1.1.1.4. Comprovante de Residéncia.
9.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA:

9.2.1. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido, e
regularidade com Seguridade Social (INSS);

9.2.2. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal; e
9.2.3. Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

9.3. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES:
9.3.1. Certidao Tribunal de Justi¢a do Estado da Bahia — AgGes Civeis - 12 Grau; e
9.3.2. Certidao Negativa de Licitantes Inidoneos.

9.4. Os documentos exigidos para fins de habilitagcdo poderdo ser apresentados em original, por copia simples
acompanhada de declaragdo de autenticidade ou enviados diretamente, conforme o item 4, permitido pela
Administracdo Publica. A declaracdo de autenticidade firmada pelo préprio interessado ou por seu representante
legal, sob pena de responsabilidade civil e criminal, é admitida com fundamento no §12 do art. 17 do Decreto n?
11.878, de 2024, na data da andlise e podem ser apresentados em cdpia digital simples pela plataforma, mediante
declaracgdo de autenticidade.

9.5. A Comissdo de Credenciamento terd o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para analisar a documentagdo
apresentada pelo interessado.

9.6. Os documentos exigidos para fins de habilitagdo poderdo ser substituidos por registro cadastral emitido por
orgdo ou entidade publica, desde que o registro tenha sido feito em obediéncia ao disposto na Lei n2 14.133/2021.

9.7. O interessado devera apresentar declaragao de que o imdvel ofertado atende as condigdes minimas de
habitabilidade e as especifica¢gdes estabelecidas neste Edital e no Termo de Referéncia.

9.8. A Habilitacdo sera pela Comissdo de Contratacdo, em relagdo aos documentos por ela recebidos, com base
nos critérios definidos neste edital. Somente haverd a necessidade de comprovagao do preenchimento de
requisitos mediante apresentacdo dos documentos originais ndo-digitais quando houver duvida em relagdo a
integridade do documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.

9.9. E de responsabilidade do interessado conferir a exatiddo e manté-los atualizados junto aos érgdos
responsaveis pela informacdo, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo
identifique incorre¢do ou aqueles se tornem desatualizados.
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9.10. Em razdo da natureza do presente procedimento de credenciamento, que ndo possui carater competitivo,
serd permitida a apresenta¢do de documentos complementares ou a substituicdo daqueles que apresentarem
irregularidades formais ou vencimento de validade, a qualquer tempo, enquanto vigente o presente chamamento
publico, com vistas a habilitagdo do interessado.

9.11. A critério da Comissdo de Credenciamento, o interessado podera ser notificado para sanar omissdes ou
apresentar documentos pendentes, inclusive para fins de atualizacdo de certiddes ou regularizacao fiscal e
trabalhista, nos termos do art. 64, §12, da Lei n? 14.133/2021.

9.12. Aregularizacdo documental ndo configura direito adquirido a habilitagdo, sendo a aprovagao condicionada
ao atendimento integral dos requisitos definidos neste Edital, a época da analise.

9.13. A Comissdao de Credenciamento podera sanar falhas formais ou promover diligéncias, desde que ndo
impliguem em prejuizo a isonomia entre os credenciados ou desrespeito a legislagdo vigente, conforme dispde o
art. 64 da Lei n2 14.133/2021.

9.14. Em conformidade com o art. 78, inciso Il, da Lei n? 14.133/2021, o presente procedimento de
credenciamento permanecera aberto durante sua vigéncia para o ingresso de novos interessados, sendo vedada
a exclusividade na contratacdo e permitida a andlise posterior da habilitagdo documental dos interessados que
atendam aos requisitos exigidos.

10. FORMA DE PAGAMENTO E FISCALIZAGAO

10.1. A remuneragao decorrente da locagdo dos imdveis objeto deste Termo de Referéncia sera realizada
mensalmente, condicionada a efetiva disponibilizacdo e utilizacdo do imdvel pela familia beneficidria do programa
de aluguel social, bem como a regularidade documental do locador credenciado.

10.2. O pagamento sera efetuado mediante transferéncia bancaria em conta corrente de titularidade do locador,
no prazo estabelecido contratualmente, contado da apresentagdo da documentagdo fiscal ou recibo
correspondente e do atesto da autoridade competente, nos termos dos arts. 141 e 145 da Lei Federal n?
14.133/2021.

10.3. A comprovacdo da efetiva utilizacdo do imdvel serd realizada mediante relatério mensal emitido pela
Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogao Social, atestando a ocupagao do imével pela familia beneficiaria
do beneficio eventual de aluguel social.

10.4. A fiscalizacdo da execugdo contratual serd exercida por servidor(es) formalmente designado(s) pela
Administragdo Municipal, nos termos do art. 117 da Lei n2 14.133/2021, cabendo-lhe o acompanhamento técnico
e administrativo da execug¢do do contrato de locagao.

10.5. Compete a fiscalizagdo verificar, dentre outros aspectos:

| — A manutencgdo das condi¢des minimas de habitabilidade do imével;
Il — A regular utilizagdo do imdvel pela familia beneficidria;

Il — O cumprimento das obriga¢des contratuais por parte do locador;
IV — A permanéncia das condigdes que ensejaram o credenciamento.

10.6. O fiscal do contrato devera registrar em relatdrio ou sistema préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execu¢do contratual, indicando eventuais irregularidades e encaminhando as providéncias necessarias a
autoridade competente.

10.7. O pagamento somente serd realizado apds atesto da fiscalizagdo, certificando que o imdvel permanece
disponivel e apto a utilizagdo para a finalidade prevista no contrato.
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10.8. A fiscalizagdo exercida pela Administracdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do locador, inclusive
perante terceiros, por quaisquer irregularidades relacionadas ao imoével, nos termos do art. 120 da Lei n?
14.133/2021.

10.9. O descumprimento das obrigacGes contratuais, a indisponibilidade injustificada do imdvel ou a prestacdo de
informacgdes inveridicas poderdo ensejar a suspensdo do pagamento, rescisdo do contrato individual e
descredenciamento do interessado, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

10.10. N&o serdo objeto de pagamento os periodos em que o imével ndo estiver disponivel para utilizacdo, ndo
atender as condi¢des minimas de habitabilidade ou estiver sendo utilizado em desacordo com a finalidade prevista
neste Termo de Referéncia.

10.11. Todas as ocorréncias verificadas durante a execugdo contratual deverdo ser registradas pela fiscalizagao
em relatdrio préprio, com indicacdo das medidas necessadrias a regularizacdo das falhas eventualmente
identificadas.

11. DAS SANGOES

11.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas no ambito deste credenciamento e do contrato
de locagao dele decorrente sujeitara o locador as sangdes administrativas previstas nos arts. 156 a 163 da Lei n?
14.133/2021, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.2. Poderdo ser aplicadas as seguintes san¢Ges administrativas:

| — Adverténcia;

Il — Multa;

Il — Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica do Municipio de Lajedinho/BA,
pelo prazo de até 3 (trés) anos; e

IV — Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, nos casos de
maior gravidade, nos termos da legislacdo aplicavel.

11.3. A multa podera ser aplicada nos seguintes termos:

| — Até 10% (dez por cento) do valor estimado anual do contrato de locagdo, no caso de inexecug¢do
total ou descumprimento grave das obrigacGes contratuais; e

Il — Percentual proporcional ao grau da infragdo, nos casos de inexecuc¢do parcial, atraso
injustificado ou descumprimento de cldusulas contratuais.

11.4. As sang¢Ges poderao ser aplicadas isolada ou cumulativamente, conforme a gravidade da infragdo e os
prejuizos causados a Administracdo Publica, mediante regular processo administrativo.

11.5. Serd assegurado ao contratado o direito ao contraditério e a ampla defesa, nos seguintes prazos:
| — 5 (cinco) dias Uteis, para aplicagdo das sang¢des de adverténcia e multa; e
Il — 15 (quinze) dias Uteis, para aplicacdo das san¢des de impedimento de licitar ou declaragdo de

inidoneidade, nos termos do art. 157 da Lei n2 14.133/2021.

11.6. O valor da multa aplicada deverad ser recolhido ao erario municipal no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados
da notificacdo, podendo ser descontado de pagamentos eventualmente devidos ao contratado.

11.7. O pagamento da multa ndo exime o contratado da obrigagcdo de corrigir as irregularidades que deram causa
a penalidade, nem afasta a possibilidade de aplicagao de outras san¢gdes administrativas cabiveis.
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11.8. A Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogao Social notificard formalmente o locador sobre qualquer
irregularidade constatada na execuc¢do do contrato, concedendo prazo razoavel para regularizagdo, quando
cabivel.

11.9. As penalidades somente poderdo ser relevadas em carater excepcional, mediante justificativa formal
apresentada pelo contratado e devidamente analisada pela autoridade competente, observados os principios da
razoabilidade, proporcionalidade e interesse publico.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. O presente Edital de Credenciamento devera ser interpretado em conformidade com o interesse publico,
com observancia aos principios da legalidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia, planejamento e supremacia
do interesse publico, previstos no art. 52 da Lei n2 14.133/2021, de modo a assegurar a ampliacdo do nimero de
interessados habilitados a disponibilizacdo de imdveis para execucdo do objeto, sem prejuizo da observancia das
exigéncias técnicas estabelecidas.

12.2. O credenciamento fundamenta-se no art. 79, inciso |, da Lei n? 14.133/2021, configurando hipotese de
contratacdo direta mediante chamamento publico para formacdo de cadastro de interessados aptos a
disponibilizagao de imdveis para locagdo sob demanda, em regime nado exclusivo e sem carater competitivo
excludente.

12.3. O procedimento possui natureza continua e aberta durante sua vigéncia, admitindo a habilitagao de novos
interessados que atendam integralmente as exigéncias editalicias, assegurada a isonomia entre todos os
credenciados.

12.4. A convocagdo dos credenciados observard critérios objetivos e impessoais de distribuicdo da demanda,
previamente definidos neste instrumento, vedada qualquer forma de favorecimento ou discricionariedade
indevida.

12.5. A ampla admissibilidade de credenciamento ndo exime o interessado da obrigacdo de conhecer, atender e
comprovar o cumprimento de todos os requisitos legais, técnicos, fiscais e documentais exigidos, constituindo
onus exclusivo do credenciado manter sua regularidade cadastral durante toda a vigéncia do contrato.

12.6. A Administra¢cdo podera, a qualquer tempo, promover diligéncias para verificagdo da manuten¢do das
condi¢Ges de habilitacdo e da regularidade do imével disponibilizado para locacdo, nos termos do art. 64 da Lei n?
14.133/2021.

12.7. O credenciamento ndo gera direito subjetivo a contratacdo imediata, tampouco garantia de volume minimo
de locagdes, ficando a convocagdo condicionada a necessidade administrativa, disponibilidade orgamentaria e

interesse publico devidamente motivado.

12.8. Os casos omissos serdo resolvidos com base na Lei n? 14.133/2021, na legislagdo aplicavel a politica publica
correspondente e nos principios gerais do direito administrativo.

Lajedinho, Bahia, 27 de fevereiro de 2026.

IVANICE FERREIRA Assinado de forma digital por IVANICE
PORTO : 00750759542 FERREIRA PORTO : 00750759542

Ivanice Ferreira Porto
Gerente de Centro de Referéncia e Assisténcia Social
LHUILA TAIANE SANTOS Assinado de forma digital

_ por LHUILA TAIANE SANTOS
SILVA:032.186.905-28 = ¢ ya:032.186.905-28

Lhuila Taiane Santos Silva
Gestora do Fundo Municipal de Assisténcia

Fundo Municipal de Assisténcia Social — CNPJ 10.713.024/0001-41
Praga Higino Oliveira Plinio, n.2 02, Centro, Lajedinho, Bahia, - CEP: 46.825-000
Pagina 11|17



Ay
=
PREFEITURA
LAJEDINHO
Secretaria Municipal de
Assisténcia e Promocgao Social

APENDICE DO ANEXO | — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1.1. A presente contratacdo visa atender a necessidade administrativa da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Promocdo Social do Municipio de Lajedinho/BA, consistente na disponibilizacdo de imdveis para locacdo
destinados a concessdo do beneficio eventual de aluguel social, voltado ao atendimento de familias em situacdo
de vulnerabilidade social, risco habitacional ou desabrigo tempordrio.

1.2. Levantamento técnico realizado pela equipe da Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogdo Social
identificou a existéncia de demandas recorrentes de familias que necessitam de suporte habitacional temporario,
especialmente em situacdes de:

| — Vulnerabilidade socioeconémica extrema;

Il — SituagOes de risco ou desabrigo;

Il — Ocorréncias de calamidade ou emergéncia;

IV — Precariedade estrutural da moradia; e

V — Necessidade de protecdo social imediata para preservacdo da dignidade da familia.

1.3. Nessas circunstancias, a concessao do beneficio eventual de aluguel social constitui instrumento de protegdo
social destinado a assegurar moradia temporaria, evitando situacdes de desabrigo, agravamento da
vulnerabilidade social e ruptura de vinculos familiares e comunitarios.

1.4. Considerando que o Municipio ndo dispde de imdveis publicos suficientes para atendimento dessas
demandas, torna-se necessdria a utilizagdo de imdveis pertencentes a particulares, mediante contrato de locagao
formalizado pela Administragdo Publica.

1.5. Em razdo da natureza varidvel e imprevisivel da demanda, bem como da necessidade de resposta
administrativa célere as situagdes de vulnerabilidade social, a solugao mais adequada consiste na formagao de
cadastro permanente de imdveis disponiveis para loca¢do, permitindo a convocagdo conforme necessidade da
politica publica de assisténcia social.

1.6. Nesse contexto, a contratacdo sera realizada mediante procedimento de credenciamento publico, com
fundamento no art. 79, inciso |, da Lei n? 14.133/2021, que admite a habilitacdo de todos os interessados que
atendam aos requisitos previamente definidos, possibilitando contratacGes paralelas, padronizadas e sob
demanda.

1.7. A presente contratacdo encontra respaldo nos arts. 203 e 204 da Constituicdo Federal, que estabelecem a
Assisténcia Social como politica publica de protegao social destinada ao amparo de individuos e familias em
situacdo de vulnerabilidade, bem como na Lei n? 8.742/1993 — Lei Organica da Assisténcia Social (LOAS).

1.8. A auséncia de instrumentos administrativos que viabilizem a disponibilizagdo imediata de moradia temporaria
pode comprometer a efetividade das a¢des socioassistenciais do Municipio, gerando risco de desassisténcia social
e agravamento das condi¢Ges de vulnerabilidade das familias atendidas.

1.9. Dessa forma, a formacgao de cadastro de iméveis disponiveis para locagdo por meio de credenciamento revela-
se medida administrativa necessaria, proporcional e alinhada ao interesse publico, permitindo a Administracao
Municipal responder de forma agil e eficiente as demandas emergenciais da politica de assisténcia social no
territdrio de Lajedinho/BA.

2. REQUISITOS DA CONTRATA(;AO
2.1. A presente contratacdo sera realizada mediante credenciamento publico, com fundamento no art. 79, inciso

I, da Lei n? 14.133/2021, configurando hipdtese de contratacdo direta decorrente da inviabilidade de competicdo
excludente, uma vez que a Administragdo pretende credenciar todos os interessados que disponibilizem imdveis
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aptos a locagdo, desde que atendidos os requisitos técnicos previamente estabelecidos, sob regime padronizado,
nao exclusivo e conforme demanda da politica publica de assisténcia social.

2.2. Podera participar do credenciamento a pessoa fisica ou juridica proprietdria, possuidora ou legalmente
autorizada a disponibilizar imével para locagdo, desde que comprove a titularidade ou legitima posse do bem e
apresente documentagao que demonstre a regularidade juridica do imdvel e do interessado.

2.3. O interessado deverd apresentar toda a documentacao juridica, fiscal e relativa a propriedade ou posse do
imoével, exigida no edital, mantendo sua regularidade cadastral durante toda a vigéncia contratual, sob pena de
suspensado da convocacdo ou exclusdo do cadastro de credenciados.

2.4. O imdvel disponibilizado devera atender as condi¢cbes minimas de habitabilidade, seguranca e salubridade,
compativeis com a finalidade de moradia tempordria para familias beneficidrias do programa de aluguel social,
podendo a Administracdo realizar vistoria técnica prévia para verificacdo das condigdes estruturais e funcionais
do imovel.

2.5. A locagao ocorrerd conforme necessidade administrativa da Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogao
Social, observada a disponibilidade orcamentaria e o planejamento das ag¢bes socioassistenciais, ndo havendo
garantia de ocupagao permanente do imdvel credenciado.

2.6. O contrato administrativo de locagdo serd formalizado nos termos da Lei n? 14.133/2021, ndo gerando
qualquer vinculo empregaticio entre o Municipio e o credenciado, tratando-se exclusivamente de relagao
contratual para disponibilizacdo de imével destinado a politica publica de assisténcia social.

2.7. O credenciado devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, a regularidade juridica do imével e as
condi¢Bes de habitabilidade exigidas, sob pena de suspensdo da locac¢do, aplicacdo das san¢Ges administrativas
cabiveis ou descredenciamento.

3. ESTIMATIVA DE QUANTITATIVOS E VALORES

3.1. A estimativa de quantitativos foi elaborada com base em levantamento técnico realizado pela Secretaria
Municipal de Assisténcia e Promoc&o Social do Municipio de Lajedinho/BA, considerando a demanda identificada
de familias em situacdo de vulnerabilidade social que necessitam de suporte habitacional temporario por meio do
beneficio eventual de aluguel social, conforme previsao da legislagdo municipal que regulamenta o beneficio.

3.2. A andlise situacional demonstrou a necessidade de formagdo de cadastro de imdveis residenciais disponiveis
para locagdo, destinados ao atendimento de familias em situagdo de risco social, desabrigo temporario,
precariedade habitacional ou outras circunstancias que demandem intervengdo socioassistencial imediata.

3.3. A definicdo do quantitativo estimado observou critérios de proporcionalidade, razoabilidade e
compatibilidade orcamentdria, considerando:

| — O histérico de concessdes do beneficio eventual de aluguel social no Municipio;

Il — A demanda identificada pela Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogao Social;

Il = A necessidade de resposta administrativa célere em situagGes de vulnerabilidade social e risco
habitacional; e

IV — A inexisténcia de imdveis publicos suficientes para atendimento das demandas emergenciais de
moradia temporaria.

3.4. Para fins de planejamento administrativo e orcamentario, estima-se a necessidade de até 40 (quarenta)
imdveis residenciais, destinados a concessdo do beneficio eventual de aluguel social, podendo esse quantitativo
variar conforme a demanda socioassistencial identificada ao longo da vigéncia do credenciamento.

3.5. 0 valor mensal da locacio por imével serd de RS 200,00 (duzentos reais), conforme valor estabelecido em Lei
Municipal que regulamenta o beneficio de aluguel social no Municipio de Lajedinho/BA.
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3.5. Demonstrativo Estimativo

s Quantidade Valor Total Estimado
It D Valor M I(R M
em escri¢do alor Mensal (RS) Méxima eses (RS)
01 Locagdo de imovel remder;zlcaila?ara concessdo de aluguel RS 200,00 0 12 RS 96.000,00

3.6. O valor global estimado para o periodo de 12 (doze) meses corresponde a RS 96.000,00 (noventa e seis mil
reais).

3.7. A estimativa possui carater meramente previsivo, ndo representando obrigacdo de convocagdo integral do
quantitativo indicado, uma vez que o credenciamento, nos termos do art. 79, inciso |, da Lei n? 14.133/2021,
permite contrata¢do sob demanda, conforme necessidade administrativa e disponibilidade or¢camentaria do
Fundo Municipal de Assisténcia Social — FMAS.

3.8. A despesa encontra compatibilidade com a Lei Orcamentaria Anual vigente e com o Plano de A¢do do Fundo
Municipal de Assisténcia Social — FMAS, assegurando adequag¢do orgamentaria e financeira para execugao da
politica publica de assisténcia social.

4. ANALISE DE RISCOS ESPECIFICOS

4.1. A contratacdo de imdveis residenciais por meio de credenciamento publico, destinados a concessdo do
beneficio eventual de aluguel social no ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogao Social do
Municipio de Lajedinho/BA, exige a identificacdo prévia de riscos capazes de comprometer a regularidade, a
continuidade e a conformidade da execugao contratual, especialmente considerando tratar-se de politica publica
voltada a protecdo social de familias em situa¢do de vulnerabilidade.

4.2. Risco de insuficiéncia de imdveis disponiveis para credenciamento.

Identifica-se como risco moderado a eventual baixa adesdo de proprietarios de imdveis ao credenciamento,
especialmente considerando as caracteristicas do mercado imobilidrio local. Tal situagdo pode comprometer a
capacidade da Administracdo de atender, com celeridade, as demandas emergenciais de moradia temporaria.

Medidas mitigadoras:

v Ampla divulgagdo do edital de credenciamento;

v Manutenc3o do credenciamento em fluxo continuo durante toda a vigéncia do procedimento;

V' Estabelecimento de critérios técnicos proporcionais e compativeis com a realidade do mercado local;
v Formac3o de cadastro aberto de imdveis aptos a locacdo.

4.3. Risco de indisponibilidade ou retirada do imdvel durante a vigéncia contratual.
Classifica-se como risco moderado a possibilidade de o proprietario solicitar a descontinuidade da locagdo ou
retirar o imével do credenciamento, o que pode gerar necessidade de realoca¢do da familia beneficiaria.

Medidas mitigadoras:

v Previsdo de cldusulas contratuais disciplinando prazos de comunicacdo prévia;
v Manutencdo de cadastro de imdveis credenciados aptos a substituicdo imediata;
v Acompanhamento continuo das condi¢des contratuais pela fiscalizagdo administrativa.

4.4. Risco de inadequagado das condi¢des de habitabilidade do imével.
Existe risco de que determinado imovel credenciado ndo atenda ou deixe de atender as condi¢gdes minimas de

habitabilidade, seguranca e salubridade, comprometendo a finalidade social da contratagao.

Medidas mitigadoras:
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V' Realizag¢do de vistoria técnica prévia para credenciamento do imével;
Vv Fiscaliza¢do periddica das condi¢des do imdvel durante a vigéncia da locagdo;
V' Previsdo contratual de obrigacdo de manutencio das condicdes de habitabilidade.

4.5, Risco juridico relacionado a formalizacdo contratual.
Identifica-se risco institucional de interpretacdo inadequada quanto a natureza juridica do credenciamento,
especialmente no que se refere a regularidade da contratacéo de locagdo por meio de chamamento publico.

Medidas mitigadoras:

v Fundamentacdo expressa no art. 79, inciso |, da Lei n2 14.133/2021;

v Clareza na redac3o das cldusulas editalicias e contratuais;

v Previsdo de critérios objetivos para convocacdo dos credenciados;

v Acompanhamento juridico preventivo do procedimento administrativo.

4.6. Risco orgamentario e financeiro.
Ha risco de eventual limita¢cdo orcamentaria decorrente de contingenciamento ou reprogramacao financeira, que
possa impactar a continuidade das locag¢des vinculadas ao beneficio eventual de aluguel social.

Medidas mitigadoras:

v Compatibilidade prévia com a Lei Orgamentaria Anual — LOA;

v Vinculago da despesa ao Fundo Municipal de Assisténcia Social — FMAS;

v Monitoramento permanente da execuc¢do financeira;

v Adequagio da convocacdo de imdveis conforme disponibilidade orcamentaria.

4.7. Risco de utilizagdo inadequada do imével pelo beneficiario.
Existe a possibilidade de uso inadequado do imével pela familia beneficiaria, podendo gerar danos ao patriménio
ou conflitos com o proprietario.

Medidas mitigadoras:

v Acompanhamento social periddico das familias beneficiarias;
v Orientagdo quanto ao uso adequado do imdvel;
v Mediac¢do administrativa em eventuais conflitos entre locador e beneficiério.

4.8. A gestdo dos riscos identificados sera realizada de forma continua e preventiva pela Secretaria Municipal de
Assisténcia e Promogdo Social, com registro formal das ocorréncias e das medidas adotadas, assegurando
conformidade com o art. 11 da Lei n2 14.133/2021 e com as boas praticas de governanca publica.

5. JUSTIFICATIVA DA SOLUCAO ADOTADA

5.1. A solucdo adotada pela Administra¢do consiste na realizagdo de procedimento de credenciamento publico de
interessados proprietarios ou possuidores de iméveis, com fundamento no art. 79, inciso |, da Lei n? 14.133/2021,
visando a formacdo de cadastro de imdveis residenciais disponiveis para locacdo sob demanda, destinados a
concessao do beneficio eventual de aluguel social no ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogao
Social do Municipio de Lajedinho/BA.

5.2. 0 modelo de credenciamento revela-se juridicamente adequado em razdo da natureza varidvel e imprevisivel
da demanda socioassistencial, especialmente nas situacdes de vulnerabilidade social, desabrigo temporario, risco
habitacional ou outras circunstancias que demandem interven¢dao imediata do poder publico. A formagdo de
cadastro permanente de imdveis permite resposta administrativa célere, flexibilidade operacional e racionalidade
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na utilizacdo de recursos publicos, possibilitando a Administracdo contratar conforme a necessidade concreta
identificada pela politica de assisténcia social.

5.3. A contratagdo possui natureza instrumental a execuc¢do da politica publica de assisténcia social, ndo se
confundindo com aquisicdo de bens permanentes ou investimento imobiliario por parte da Administracdo Publica.
Trata-se de contrato administrativo de loca¢do, firmado com particulares, destinado exclusivamente a
disponibilizacdo temporaria de moradia para familias em situacdo de vulnerabilidade social.

5.4. O credenciamento possibilita a formagdo de cadastro aberto, dindmico e ndo exclusivo de imdveis aptos a
locacdo, assegurando isonomia entre os interessados e permitindo convocagdo conforme critérios objetivos
previamente definidos pela Administragdao. Tal mecanismo promove eficiéncia administrativa, transparéncia,
controle e economicidade na gestdo dos recursos publicos vinculados ao Fundo Municipal de Assisténcia Social —
FMAS.

5.5. A solucdo adotada encontra respaldo nos arts. 203 e 204 da Constituicdo Federal, que instituem a assisténcia
social como politica publica de protecdo social destinada ao amparo de individuos e familias em situagdo de
vulnerabilidade, bem como na Lei n? 8.742/1993 — Lei Organica da Assisténcia Social (LOAS), que estabelece a
responsabilidade do poder publico na garantia de protecdo social basica e especial.

5.6. Considerando que o Municipio ndo dispde de estoque suficiente de imdveis publicos aptos ao atendimento
das demandas emergenciais de moradia tempordria, a loca¢cdo de imdveis pertencentes a particulares revela-se
solugdo necessdria e proporcional para assegurar a efetividade da politica publica de assisténcia social.

5.7. A adogao do modelo de credenciamento permite contratagdes paralelas e ndo excludentes, compativeis com
a natureza do mercado imobilidrio local, caracterizado pela diversidade de imdveis e pela inexisténcia de
padroniza¢do que permita competicdo direta entre interessados.

5.8. Dessa forma, o credenciamento apresenta-se como solugao juridicamente valida, tecnicamente adequada e
administrativamente eficiente, alinhando-se aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade,
planejamento e supremacia do interesse publico, bem como as boas praticas de governanga publica previstas nos
arts. 11 e 18 da Lei n2 14.133/2021.

6. CONCLUSAO TECNICA

6.1. A luz dos fundamentos técnicos, juridicos e operacionais expostos no presente Estudo Técnico Preliminar,
conclui-se que a formacdo de cadastro de imdveis residenciais por meio de credenciamento publico, com
fundamento no art. 79, inciso |, da Lei n? 14.133/2021, revela-se juridicamente admissivel, tecnicamente
adequada e administrativamente necessaria para assegurar a execuc¢do da politica publica de concessdo do
beneficio eventual de aluguel social no Municipio de Lajedinho/BA.

6.2. A solucdo adotada encontra-se alinhada aos arts. 203 e 204 da Constituicdo Federal, bem como a Lei n?
8.742/1993 — Lei Organica da Assisténcia Social (LOAS), que atribuem ao ente municipal o dever de estruturar e
executar agdes de protegdo social voltadas ao atendimento de individuos e familias em situa¢do de vulnerabilidade
social.

6.3. A contratagdo possui natureza instrumental a politica publica de assisténcia social, consistindo na locagao
administrativa de imdveis residenciais pertencentes a particulares, destinados a concessao de moradia tempordaria
para familias beneficiarias do programa de aluguel social, ndo configurando aquisi¢do patrimonial pelo Municipio
nem qualquer forma de vinculo empregaticio entre a Administragao Publica e os proprietarios credenciados.

6.4. A adogao do credenciamento demonstra-se proporcional e adequada diante:

| — da inexisténcia de imdveis publicos suficientes para atendimento das demandas emergenciais de
moradia temporaria;
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Il — da necessidade de resposta administrativa célere as situa¢Ges de vulnerabilidade social e risco
habitacional;

IIl — da variabilidade e imprevisibilidade da demanda socioassistencial; e

IV — da necessidade de flexibilidade administrativa e racionalizagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Assisténcia Social — FMAS.

6.5. O modelo observa os principios da legalidade, impessoalidade, isonomia, eficiéncia, economicidade,
planejamento e supremacia do interesse publico, conforme art. 52 da Lei n2 14.133/2021, bem como as diretrizes
de governanca e gestao de riscos previstas no art. 11 da mesma norma.

6.6. Conclui-se, portanto, pela viabilidade técnica, juridica e administrativa da instauragdo de chamamento publico
para credenciamento de imodveis residenciais destinados a locacdo para fins de aluguel social, como solucdo
compativel com o interesse publico, com o planejamento municipal e com as boas praticas de controle e
governanca recomendadas pelos 6rgdos de controle externo, notadamente o Tribunal de Contas dos Municipios
do Estado da Bahia— TCM/BA.

Lajedinho, Bahia, 27 de fevereiro de 2026.

IVANICE FERREIRA Assinado de forma digital

. por IVANICE FERREIRA
PORTO : 00750759542 popr0 : 00750759542

Ivanice Ferreira Porto
Gerente de Centro de Referéncia e Assisténcia Social

Assinado de forma digital
LHUIL.A TAIANE SANTO3 por LHUILA TAIANE SANTOS
SILVA : 032.186.905-28 SILVA : 032.186.905-28

Lhuila Taiane Santos Silva
Gestora do Fundo Municipal de Assisténcia
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