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CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 XXX/2026 DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE LAJEDINHO ATRAVES DO FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E XXXXXXXXXXXXXXXXXX, NA
FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE LAJEDINHO, através do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, com sede
a Praga Higinio de Oliveira Plinio, 02 - centro — Lajedinho — Bahia, inscrito no CNPJ sob o n® 10.713.024/0001-41,
neste ato representado pela sua gestora, a Sra. Lhuila Taiane Santos Silva, portadora da Cédula de Identidade n?
1306532841 SSP/BA, inscrito no CPF n® 032. ##t#. ###-28, doravante denominado neste ato como LOCATARIO e a
XXXXXXXXX, portador(a) do RG n2 XXXXXX e CPF/CNPJ n2 XXXXXXX, residente e domiciliado (endere¢o completo),
doravante denominado LOCADOR, tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagdo, com base no
Edital de Chamamento Publico de n2 004/2026, Lei Federal n? 14.133/2021, Decreto Municipal n2 046/2023 de 28
de dezembro de 2023, Lei n2 8.245/91 (Lei do Inquilinato), Lei Municipal n? 161/2011 e pelas clausulas seguintes e
pelas condicdes descritas no presente.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objetivo do presente contrato é a locacdo de um imadvel residencial localizad o na XXXXXXXXXXXX, n2 XXX,
XXXXXXXX, Lajedinho - Bahia — CEP 46.825-000, destinado ao Sr.(a). XXXXXXXXX, portador do RG n® XXXXXXXXXXXX
e inscrito no CPF sob n°® XXXXXXXXXXXXXX, que se encontra em situacdo de vulnerabilidade social temporidria,
conforme o Chamamento Publico de n200/2026.

Paragrafo Unico: Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo, com
amparo no art. 132 da Lei n? 14.133/2021, vedada a modificacdo do objeto, conforme artigo 126 do mesmo diploma
legal.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA

2.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgcamento do Fundo Municipal de Assisténcia Social deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

I Unidade Orgamentaria: 0602 - Fundo Municipal de Assisténcia Social;

Il.  Projeto Atividade: 08.244.0005.2027 - Ampliagdo e Manutencdo da Concessdo de Beneficios
Eventuais;

lll. Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - OQutros Servigcos de Terceiros — Pessoa Fisica ou 3.3.90.39.00 —
Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica;

IV. Fonte de Recursos: 15000000; e

PARAGRAFO UNICO. A dotac3o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da
Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, com inicio no dia XXX de XXXX de XXXX e finalizando
no dia XX de XXXX de XXXX, podendo este ser rescindido ou ter seu prazo prorrogado, de acordo com a necessidade
e interesse da administracdo, na conformidade do estabelecido no artigo 105 da Lei Federal 14.133/2021.

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E REAJUSTE

4.1. O valor do aluguel mensal do imével é de R$ 200,00 (Duzentos reais), perfazendo o valor Global do Contrato
em R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais).

Paragrafo Unico: O valor da mensalidade n3o podera ser reajustado, indepedente do acumulado da variacdo do
IGPM, tendo em vista que os valores so poderdo ser alterados mediante alteragdo do valor fixo de RS 200,00
(duzentos reais), mediante aprova¢cdo do CONSELHO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL — CMAS.
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5. CLAUSULA QUINTA- DO PAGAMENTO

5.1. O aluguel sera pago mensalmente até o 102 (decimo) dia Gtil do més subsequente, através de transferéncia
bancaria ao LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: Todos os pagamentos devidos ao LOCADOR considerar-se-do realizados, de pleno direito,
quando os valores respetivos forem depositados em conta de titularidade do LOCATARIO, valendo para todos os
fins como comprovantes de pagamento e instrumento de quitagdo os recibos de depdsitos, transferéncias bancarias
ou comprovantes de PIX correspondentes.

6. CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS

6.1. Além do aluguel, obriga-se o LOCATARIO a acompanhar o pagamento dos encargos de taxas de luz, 4gua e suas
respectivas majoragdes ou multas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével ora locado a partir da data do
contrato, bem como as despesas ordindrias que recaiam ou venham recair sobre o imovel locado e cuja cobranca
nao seja proibida por lei.

Paragrafo Primeiro. As despesas de agua e energia ficara a cargo do beneficiario.

Paragrafo Segundo. Em caso de existéncia de débitos anteriores, o valor referente aos mesmos sera deduzido no
valor do contrato.

Paragrafo Terceiro. Os encargos com Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sera de inteira responsabilidade
do LOCADOR.

7. CLAUSULA SETIMA - DA GESTAO E FISCALIZAGAO:

7.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigacGes constantes deste Contrato e de seus anexos, assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda,
as obrigagdes a seguir dispostas.

7.2.  Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior, conforme o art.
137, Il e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

7.3.  Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal, Sidney Cerqueira de Oliveira e gestora do contrato
Camila Mota Tavares, conforme PORTARIA N2 173, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2023.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DA LOCADOR

8.1. Além das obrigagdes descritas neste Contrato, sdo ainda obrigacdes da LOCADOR:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com ajuntada da documentacio pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

c¢) Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imovel;

d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imodvel;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

f)  Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;

g) Fornecerdo LOCATARIO recibo discriminando as importancias paga.

h)  Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢Ges, nestas compreendidas
as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU);

i) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico e a rede elétrica;

k)  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagao;

1) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo

Fundo Municipal de Assisténcia Social - CNPJ: 10.713.024/0001-41
Praga Higino Oliveira Plinio, n.2 02, Centro, Lajedinho, Bahia, - CEP: 46825-000



'

A
LAJEDINHO ANEXO Il = MINUTA DE TERMO DE CONTRATO
Secrataria Municipal de TERMO DE CREDENCIAMENTO N© 004/2026

Assisténcia e Promogao Social

da documentacgado correspondente.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
9.1. Além das obrigacdes descritas neste Contrato, sdo ainda obrigacdes da LOCATARIO:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi¢Ges em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f)  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias.

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo pagamento nao
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
ao LOCATARIO;

i) Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinag¢do de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.

10. CLAUSULA DECIMA — DA ALTERAGAO CONTRATUAL

10.1. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus
efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei
n? 14.133, de 2021).

10.2. Registros que nao caracterizam altera¢do do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada
a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

10.3. Vedada a alteragao do objeto, assim, como quaisquer modificagdes na destinagdo ou utilizagdo do imdvel.

Paragrafo Unico: A alteracdo de valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensac¢do ou penalizagdo
financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes or¢amentdrias suplementares até o limite do
respectivo valor, dispensa a celebracdo de aditamento.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES

11.1. O descumprimento de qualquer exigéncia deste Contrato implicard na aplicacdo das sang¢des descritas nos
artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021, a saber:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo, e impedimento de contratar com a Administragdo
Municipal de Lajedinho.

Paragrafo Primeiro: Para os casos de multa, serdo aplicados os percentuais descritos a seguir:

a) Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua n3o realizacdo e/ou descumprimento de
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alguma das clausulas contratuais;

Paragrafo Segundo: As sangGes previstas nos itens acima poderado ser aplicadas cumulativamente, facultada a defesa
prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

Paragrafo Terceiro: O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda para o Municipio, no prazo de 05
(cinco) dias Uteis a contar da data da notificacdo, podendo o LOCATARIO, para isso, desconta-la das faturas por
ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

Paragrafo Quarto: O pagamento da multa ndo eximira a LOCATARIO de corrigir as irregularidades que deram causa
a penalidade;

Paragrafo Quinto: O LOCATARIO devera notificar a LOCADOR, por escrito, de qualquer anormalidade constatada
durante a prestagdo dos servigos, para adogao das providéncias cabiveis;

Paragrafo Sexto: As penalidades somente serao relevadas em razao de circunstancias excepcionais, e as justificadas
so serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com provaveis, a critério da autoridade
competente do LOCATARIO, e desde que formuladas no prazo maximo de 05 (cinco) dias da data em que foram
aplicadas.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISAO

11.2. O LOCATARIO podera rescindir o Contrato, independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial e de qualquer
indenizagdo, nos seguintes casos:

a) Razdes de interesse publico ou na ocorréncia das hipoteses dos art. 137, 138 e 139 da Lei Federal
14133/2021;

b) A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugdo
do Contrato.

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso ocorra antes do
prazo estipulado para tanto.

12.2.Se as obrigacGes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a conclusdo do
objeto, caso em que devera a Administracdo providenciar a readequacdo do cronograma fixado para o contrato.

12.3. Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e
b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas admitidas
em lei para a continuidade da execugdo contratual
12.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.
12.4.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
12.4.2. Aalteragdo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingao

se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.4.2.1. Seaoperacgdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

12.5. 0 termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.5.1.1.Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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12.5.1.2.Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.5.1.3.Indeniza¢Oes e multas.

12.6. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133,
de 2021).

12.7.0 contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

13.1.0s casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposi¢es contidas na Lei n? 14.133, de
2021, Lei n2 8.245/91 (Lei do Inquilinato) e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo
as disposi¢cOes contidas na Lei n2 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios
gerais dos contratos.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA -— PUBLICACAO

14.1.Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em atencgdo ao art. 91, caput, da Lein.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 79,
§39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

14.2.Em se tratando de contratagao por inexigibilidade, o contrato e seus aditamentos deverao ser divulgados
em 10 dias Uteis, contados da data de sua assinatura, conforme o inciso Il do art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

15.1.Fica eleito o Foro da Comarca de Ruy Barbosa, para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste
Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19, da Lei n?
14.133/21.

Lajedinho - Bahia, XXXX de XXXX de XXXXX

Lhuila Taiane Santos Silva
Gestora do Fundo Municipal de Assisténcia
Locatdrio

) 0,0.0.0.0,0.:0.0.0.0,0.9.0.0,0.9.0.0,0,:0.0.0.0,0.9,0.0,0,9.0.0.0,0

Locadora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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