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ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

Assunto: Locacdo de imovel para funcionamento da
conab, com &rea construida de 51,03 m2, medindo 6,30
metros de frente, 8,10 metros na lateral direita, 8,10
metros na lateral esquerda e 6,30 metros de fundo,
composto por 05 (cinco) comodos, sendo 02 (dois)
quartos, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala e 01 (uma)
cozinha, para atender as necessidades do fundo
municipal de assisténcia social de Maurilandia do
Tocantins/TO, por um periodo de 12 (doze) meses, como
constam das condicOes definidas neste TERMO DE
REFERENCIA.

DO OBJETO:

Locacdo de imdvel para funcionamento da conab, com area construida de 51,03 m2, medindo
6,30 metros de frente, 8,10 metros na lateral direita, 8,10 metros na lateral esquerda e 6,30
metros de fundo, composto por 05 (cinco) cdmodos, sendo 02 (dois) quartos, 01 (um)
banheiro, 01 (uma) sala e 01 (uma) cozinha, para atender as necessidades do fundo municipal
de assisténcia social de Maurilandia do Tocantins/TO, por um periodo de 12 (doze) meses,
como constam das condic6es definidas neste TERMO DE REFERENCIA.

DO OBJETIVO:

Disponibilizar imovel localizado na Rua Jodo Batalha, n 0, QD 0027, LT 0021 Centro,
Maurilandia do Tocantins/TO, CEP 77.918-000, para o desenvolvimento da conab, conforme
as condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

DA BASE L EGAL PARA ELABORACAQ DESTE TERMO DE REFERENCIA:

O presente Termo de Referéncia, advém do disposto no art. 40, § 1° da lei n°® 14.133/2021,
que constitui elemento necessario ao planejamento das contrata¢des publicas, e tem como
base de desenvolvimento o LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL, O ESTUDO
TECNICO PRELIMINAR, constante desse processo, que a este Termo de Referéncia
passa a fazer parte integralmente independente de transcri¢do, em obediéncia, a devido
processo licitatério.

DA JUSTIFICATIVA:

Considerando que o imovel a ser locado possui estrutura adequada para o funcionamento da
Companhia Nacional de Abastecimento — CONAB, com éarea construida de 51,03 m2
medindo 6,30 metros de frente, 8,10 metros na lateral direita, 8,10 metros na lateral esquerda
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e 6,30 metros de fundo, composto por 05 (cinco) comodos, sendo 02 (dois) quartos, 01 (um)
banheiro, 01 (uma) sala e 01 (uma) cozinha, para atender as necessidades do Fundo Municipal
de Assisténcia Social de Maurilandia do Tocantins/TO.

A presente justificativa tem por finalidade demonstrar a necessidade da loca¢&o de um imdvel
destinado ao funcionamento da Companhia Nacional de Abastecimento — CONAB, no
Municipio de Maurilandia do Tocantins/TO, visando proporcionar um espaco adequado para
o0 desenvolvimento das atividades relacionadas aos programas e ac6es de apoio a agricultura
familiar e & seguranca alimentar.

Considerando a necessidade de disponibilizar um espaco fisico apropriado para o
funcionamento da CONAB, faz-se necessaria a locacao de um imovel que ofereca condicbes
adequadas para a realizacdo das atividades administrativas, organizacdo documental,
atendimento aos agricultores familiares e execucdo das acdes vinculadas aos programas
desenvolvidos em parceria com o Fundo Municipal de Assisténcia Social, garantindo a
continuidade e a adequada prestacdo dos servicos a populacéo.

A disponibilizacdo de um imodvel com estrutura compativel com as necessidades da CONAB
permitira o desenvolvimento organizado das atividades, proporcionando melhores condicdes
de atendimento aos agricultores familiares, bem como o suporte necessario a execucdo das
acOes relacionadas a aquisicdo e a distribuicdo de alimentos, contribuindo para o
fortalecimento das politicas publicas de assisténcia social e de seguranga alimentar no
municipio.

A escolha do imovel fundamenta-se no atendimento as principais necessidades da
Administracdo Publica, uma vez que suas caracteristicas de localizacdo e instalacGes séo
determinantes para o adequado desenvolvimento das atividades da CONAB, desde que o valor
da locacédo esteja compativel com os precos praticados no mercado. O imdvel em questdo
possui condigdes estruturais adequadas, localizacdo estratégica e valor compativel com o
mercado imobiliario local.

A respectiva contratacdo ocorrera por meio de procedimento de contratagdo direta, na forma
de inexigibilidade, nos termos do art. 72 c/c 74 inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, por
se tratar de contratacdo de carater excepcional que configura pela necessidade da utilizacdo
do imovel.

DA CARACTERIZACAQ DOS SERVICOS A SEREM REALIZADOS:

O imovel a ser locado sera utilizado para o funcionamento da Companhia Nacional de
Abastecimento — CONAB, proporcionando um espaco adequado para o desenvolvimento das
atividades administrativas e operacionais relacionadas aos programas de apoio a agricultura
familiar e a seguranca alimentar, bem como para a organizacdo documental, o atendimento
aos agricultores familiares e a execucdo das agdes vinculadas ao Fundo Municipal de
Assisténcia Social de Maurilandia do Tocantins/TO.
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A locacéo garante que as atividades da CONAB sejam desenvolvidas em espaco adequado,
seguro e em bhoas condicBes de uso, assegurando O suporte necessario a execugdo dos
programas e agdes socioassistenciais, bem como o atendimento as necessidades do Fundo
Municipal de Assisténcia Social.

DO PRAZO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS:

O Contrato decorrente desse Processo tera sua vigéncia de 12(doze) meses contados da
data de sua assinatura da ordem de servico.

O Contrato podera ter sua vigéncia prorrogada nos termos do art. 107 da lei 14.133/2021,
se devidamente justificado por autoridade superior e comprovada a necessidade e
urgéncia a ser atendida, mediante processo administrativo e vinculado ao processo inicial.

DA FORMA DE CONTRATACAO:

O Procedimento licitatorio, serd fundamentado no art. 72, que trata das contratacfes direta,
ordenado como se preceitua o art. 74, inciso V, em todas as suas fases, obedecendo inclusive
o0 principio da publicidade com a necessaria publica¢do do resultado do procedimento como
determina os incisos | e Il do Paragrafo Unico do art. 176. Ademais, insta estabelecer o
cumprimento dos requisitos trazidos no art. 62 e os incisos I a IV, todos artigos, incisos e
paragrafo citado da lei n® 14.133/2021, e ainda se aplicando o disposto na LC 123/2006, em
suas atualizaces, e no Decreto Municipal n® 04/2024.

As condicbes de participacdo, apresentacdo de propostas, de documentos de habilitacdo,
julgamento e contratacdo, serdo estabelecidos nos termos da Lei n° 14.133/2021, através de
documento adequado, e sera formalizado com base no projeto da contratacdo, Estudo Técnico
Preliminar, neste Termo de Referéncia e na legislacdo aplicada a finalidade desse
procedimento licitatdrio.

DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO:

O licitante devera apresentar sua proposta, indicando o valor que pretende locar o imovel.

HABILITACAO E ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA DO LICITANTE:

Os documentos de habilitacdo e proposta de preco deverdo ser enviados de forma
eletronica através do e-mail cotacao@maurilandia.to.gov.br, ou de forma fisica e
presencial, deforma ordenada, e o e-mail deve identificar o licitante proponente,
conforme indicado no ato de convocacdo de licitacdo o qual tera como base para o
requisito da habilitacdo o disposto no Art. 62 da lei n°® 14.133/21, a qual e aplicada
subsidiariamente aos procedimentos licitatérios, ndo porem, tem-se por taxativo e
definitivo, e sim como exemplificativo o minimo necessario para habilitar-se no futuro
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processo licitatorio, como assim esta definido neste termo de referéncia, podendo tais
documento serem apresentados de forma fisica junto ao Departamento de Licitages do
municipio

HABILITACAO DOS LICITANTES:

Os documentos de habilitacdo deverdo ser enviados através do e-mail
cotacao@maurilandia.to.gov.br, ou de forma fisica e presencial, sdo o0s abaixo
relacionados:

a) Documento de propriedade do imovel;

b) Certidao de regularidade do imovel junto ao municipio;

c) Carteira de Identidade e CPF do Proprietario do Imdvel;

d) Prova de regularidade junto a fazenda federal, estadual e municipal;
e) Prova de regularidade junto a justica do trabalho;

DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

Realizar os pagamentos dentro do prazo definido neste termo de referéncia, e Contrato.
Indicar o fiscal responsavel pelo acompanhamento da execucédo do Contrato.

Acrescente as obrigacdes constantes do contrato de locagcdo, como se aqui estivesse
transcrito.

Manter em dia 0 pagamento do consumo de agua e energia do imével.

DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO:

Manter as condicdes de regularidade fiscal constante e necessaria a contratacao.
Atender as solicitagdes da administracdo quanto a manutencdo estrutural do imovel.

Responsabilizar-se pelos encargos decorrentes da locagdo, quanto ainda dos impostos e
taxas incidentes sobre o imovel.

DO PRECO DOS SERVICOS E CRONOGRAMA DE PAGAMENTO

Estimativa do valor do global da contratacdo é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), com parcelas
mensais de R$ 500,00 (quinhentos reais), Tomada como base o nos estudos descritos Laudo
de avaliagdo do imovel.

DA FORMA DE PAGAMENTO:

O pagamento serdo efetuados em ate 30 (trinta) dias ap0s a locacdo do imovel, mediante
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0 prazo de locacdo realizados apds emissdo da Nota Fiscal e apresentacdo da Prova de
Regularidade fiscal perante a receita federal, estadual, municipal e trabalhista.

DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA:

A despesa decorrente do objeto desta licitacdo correrd por conta das dotaces
orcamentarias especificadas constantes do orcamento anual de 2026, e plurianual, como
abaixo descrito.

MANUTENCAO DO FUNDO DE ASSISTENCIA SOCIAL
Projeto/Atividade 05.01.08.122.0021.2.106

Elemento de despesa: 3.3.90.36

Fonte de recuso: 1.500.0000.000000 - Impostos ndo vinculados
FICHA: 296

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

Consoante o disposto no art. 76 da Lei n°. 14.133, de 1 de abril de 2021, quem, convocado
dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato, ou assinar, ou retirar
a nota de empenho, deixar de entregar ou apresentar documentacdo falsa exigida para o
certame, ensejar o retardamento da execucdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta,
falhar ou fraudar na execugdo do contrato, comportar-se de modo inidéneo ou cometer
fraude fiscal, ficara impedido de licitar e contratar com o Municipio, ou nos sistemas de
cadastramento de fornecedores a que se refere o Inciso 11 do art. 156 desta Lei, pelo prazo
de até 3 (trés) anos, sem prejuizo das multas previstas neste, no contrato ou e das demais
combinagdes legais.

Além do previsto no subitem anterior, pelo descumprimento total ou parcial das
obrigacdes assumidas no instrumento contratual e pela verificacdo de quaisquer das
situagdes previstas no art. 156, Incisos | a V da Lei n® 14.133/21, a Administracdo podera
aplicar as seguintes penalidades sem o prejuizo de outras:

| - Adverténcia;

Il - Multa;

[11 - Impedimento de licitar e contratar;

IV - Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8 1° Na aplicacéo das sangOes serdo considerados:

| - A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - As peculiaridades do caso concreto;

I11 - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;
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V - A implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de
integridade, conforme normas e orientacdes dos orgaos de controle.

8§ 2° A sancgdo prevista no inciso | do caput deste artigo sera aplicada
exclusivamente pela infracdo administrativa prevista no inciso | do
caput do art. 155, quando néo se justificar a imposicao de penalidade
mais grave.

8 3° A sancdo prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na
forma do edital ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco
décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do
contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e sera aplicada
ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no
art. 155.

§ 4° A sancdo prevista no inciso 111 do caput deste artigo sera aplicada
ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos Il,
I, 1V, V, VI e VII do caput do art. 155, quando ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, e impedird o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo
méaximo de 3 (trés) anos.

§ 5° A sancdo prevista no inciso 1V do caput deste artigo sera aplicada
ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos
VI, 1X, X, Xl e XIlI do caput do art. 155, bem como pelas infracfes
administrativas previstas nos incisos Il, Il1, IV, V, VI e VII do caput
do referido artigo que justifiguem a imposicdo de penalidade mais
grave que a sancdo referida no § 4° deste artigo, e impedird o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (Seis) anos.

8 6° A sancdo estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera
precedida de andlise juridica e observara as seguintes regras:

| - Quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, sera de
competéncia exclusiva de ministro de Estado, de secretario estadual
ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou
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fundacéo, sera de competéncia exclusiva da autoridade méxima da
entidade;

I - Quando aplicada por 6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario,
pelo Ministério Publico e pela Defensoria Publica no desempenho da
funcéo administrativa, serd de competéncia exclusiva de autoridade de
nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso | deste
paréagrafo, na forma de regulamento.

8§ 7° As sangdes previstas nos incisos I, 111 e IV do caput deste artigo
poderao ser aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso 11 do
caput deste artigo.

8§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores
ao valor de pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao
contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da
garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8 9° A aplicacdo das sangOes previstas no caput deste artigo nédo
exclui, em hipotese alguma, a obrigacgdo de reparacgéo integral do dano
causado a Administracdo Publica.

Para as penalidades previstas neste Termo de referéncia sera garantido o direito ao
contraditério e a ampla defesa.

DA FISCALIZACAO:

A fiscalizagdo do cumprimento da execu¢do do contrato sera exercida por representante
do CONTRATANTE, ao qual competira fiscalizar e dirimir as ddvidas que surgirem no
curso da execucdo, sendo vedado pagamento sem a devida comprovacao de locagao.

A geréncia de que trata esta Clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, até mesmo perante terceiro, por qualquer irregularidade, inclusive
resultante de imperfeicdes técnicas, emprego de produto inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do CONTRATANTE ou
de seus agentes e prepostos da Lei n°. 14.133/21, com suas alteragdes.

DISPOSICOES FINAIS:

A Contratacdo da empresa para a execucao dos servicos aluido nesse processo ocorrera
nos termos e condic¢des definida com base na legislacdo pertinente e atinente a processo
proprio de licitacdo fundado na Lei n.° 14.133/21, de 1 de abril de 2021 e no Decreto
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Municipal N° 04/2021. A fiscalizacdo da execucdo deste Processo cabera ao municipio
integrantes do processo, por servidor devidamente nomeado e a FISCALIZACAO de
todos os atos cabera ao Controle Interno do Municipio a quem compete dirimir sobre a
execucao dos servigos.

Maurilandia do Tocantins, 22 de setembro de 2026.
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APROVACAQO

A Gestora do Fundo municipal de assisténcia social de Maurilandia do Tocantins/TO,
no uso de suas atribuicdes e em cumprimento ao disposto no art. 72, inciso VIII, da lei n°
14.133/21, aprovo o TERMO DE REFERENCIA acostado ao processo e AUTORIZO o
processamento da despesa por meio do processo administrativo em comento.
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