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PROCESSO ADMINISTRATIVO
N° 010703/2025

INEXIGIBILIDADE N° INEX010703/2025

OBJETO: Locacdo de imoével localizado na Rua 7 de Setembro, |
n°191, Bairro Centro, Barra - Ba, CEP: 47100-000, cadastro
imobiliaria Municipal n® 01.01.042.0111.001, para o funcionamento
da Sede do Conselho Tutelar, sob responsabilidade da Secretaria do |
Trabalho e Assisténcia Social do Municio de Barra- Ba.

LOCADOR: CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA, inscrito no CPF i
N° 878.400.066-04 ;

VALOR GLOBAL: R$ 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS).

Base Legal: Art. 74, Inciso V, alinea “c”, da Lei Federal n°
14.133/2021. ’
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Secretaria Municipal de Planejamento, Adm. e Fazenda

Departamento de Compras.
Av. 02 de Julho, 70, CEP 47.100, TEL; (0xx74) 662 - 2750, Barra — Bahia,

Processo Administrativo para Execuc¢ao de Despesa —

UNIDADE REQUISITANTE:  Secretaria Municipal do Trabalho e Assistencia Social DATA: 03/03/2025

SECRETARIO (A): IRAILDES SUTERO DE SOUZA NOVAIS

OBJETIVO Solicitagdo de Confecgdoe de Contrato para locagdo de Imével, sitwado na Rua 7 de setembro,191 centro, Barra, Ba, periodo
03/03/2025 a 31/12/2025 para atender necessidades da Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social, para o funciocnamento da Sede
do Conselho Tutelar Municipal )

TIPO REGIME
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FORNECEDOR AUTORIZADO:  CASSIO HA @y&s’ns SOUZA
CNPJICPF: 878.400.066-04 INSC. EST/RG: 05.573.514-21 SSP/BA

item Produtos e/ ou Servigos ) Qtd. Und P.Unit Total

Solicitagao de Confecgac de Conirato para Jocagao de Imovel, sifuado
na Rua 7 de Setembro, n® 191, centro, Barra, Ba, periodo 03/03/2025 a
1 31M2/2025 para atender necessidades da Secretaria do Trabalho e 10 MES R$ 1.500,00 | R$ 15.000,00
Assisténcia Social, para o funcionamento da sede do Conselho Tuelar
Municipal.

Total R$| RS 15.000,00




DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

Barra/BA, 03 de margo de 2025.
Excelentissimo Senhor Prefeito,

Considerando a necessidade da Locagio do Imével para atender as necessidades da
Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social, para funcionamento da sede do CONSELHO TUTELAR
MUNICIPAL do municipic de Barra/BA, imével contendol pavimento, térreo frente de rua ,
possuindo banheiro, energia elétrica, coleta de residuos s6lidos, 4gua potivel, telefonia e dentre
outros servigos de infraestrutura urbana basica, edificado em um terreno préprio que mede 8,30m
de frente, 24,70m de fundo, localizado na Rua 7 de setembro, n? 191, Bairro centro, Barra/BA, CEP:
47.100-000, Inscrigio Imobilidria n® 01.01.042.0111.001, objetivando o atendimento dos interesses
desta municipalidade e consequentemente equacionar um problema existente;

Considerando que ndo existem iméveis piblicos vagos e disponiveis de propriedade do
Municipio que atendam ao objeto em questio;

Considerando que a locagdo do imével acima referenciado torna-se imprescindivel, haja
vista que, conforme pesquisa no mercado, identificamos que o mesmo possui caracteristicas de
instalaces e de localizagdo tnicas, inviabiliza a competicdo, tornando-se necessdria a sua escolha.
Assim, ratifico que o imdvel supracitado é singular.

Diante dos fatos, vimos, pelo presente solicitar avaliagio do prego de mercado do imével
de propriedade do Sr. CASS1I0 HAGHAHUS DIAS DE SOUZA objetivando a Locagdo de Imével
localizado na Rua 7 de Setembro, n® 191, Bairro Centro Barra/BA, CEP: 47.100.000, Inscri¢do
Imobilidria n? 01.01.042..0111.001. Vale ressaltar que o imével apresenta instalagdes adequadas ao
funcionamento, além de estar localizado em lugar estratégico para atender a demanda, e que o(a)
proprietirio(a) informou a disponibilidade e demonstrou interesse na locagao.

Na certeza de que serdo adotadas as providéncias com a brevidade que o caso requer,
renovamos votos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

Iraitdes Suterp\de Souza Novais
Sec. do Trabalhg

Decrejo 012f2025
Al

Secretdria Municipa abalho de Assisténcia Social

Exmo. Sr.
Romeu Batista Pinto Janior
Prefeito Municipal




PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA
SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL
Rua Dos Marianis, n° 510 - Centro Barra-Ba
Telefone: (74) 3662- 2584  E-mail: assistenciasocial@barra.ba.gov.br

Barra 03 de marco de 2025

Exm°. Sr.
Romeu Batista Pinto Jinior
Prefaito Municipal

Senhor Prefeito,

Vimos por meio deste, solicitar a Vossa Senhoria, autorizar confecgcdo de contrato de
locagdo de imovel, situado na Rua 7 de Setembro ,191 centro, Barra, BA, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal do Trabalho e Assisténcia Social para o funcionamento da
Sede do Conselho Tutelar Municipal, junto ao proprietario Céssio Haghaus Dias de Souza, RG
05.573.514-21 SSP/BA, CPF 878.400.066-04, no valor global de R$15.000,00 {quinze mil reais.)

Devemos esclarecer que o imdvel locado serd de suma importincia para o
desenvolvimento das atividades do Conselho Tutelar Municipal. Vale ressaltar que as instalagdes
do imodvel supracitado atende as finalidades essenciais desta Secretaria durante o periodo de 03
de margo de 2025 a 31 de Dezembro de 2025 e o prego praticado esta compativel com os do
mercado.

Dessa forma, solicitamos deferimento do referido processo possibilitando

continuidade dos servicos.

No ensejo aproveito a oportunidade para reiterar os protestos de elevada consideragdo.

Atenciosamente,

de Souza Novais
b Assisténcia Sacial

draildes Suter

| Decreto n2 012/2025
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Locacdo de im6vel Barra/BA

1. Informagdes Basicas

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugsio para a Locagdo de um
Imével localizado na Rua 7 de Setembro, n® 191, Bairro centro, Barra/BA, CEP: 47.100-000, Inscrigdo
Imobilidria n® 01.01.042.0111.001, destinado a Funcionamento do Conselho Tutelar Municipal
Barra-BA, assim como descrever o conjunto de caracterfsticas e condigdes necessarias ao
desenvolvimento das atividades, especificando a funcionalidade do imdvel.

2. Descrigio da Necessidade

A locagiio do imdvel deve-se ao fato de gque a Administracdo Pablica necessita de um espago fisico
adequado para poder desenvolver, a contento, suas finalidades administrativas, uma vez que nao
dispde de prédio proprio para tale nem de recursos financeiros para construir sede propria.

3, Area Requisitante
Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

4. Descrigio dos Requisitos da Contratacao

Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:
5. Requisitos Legais

a) Lei Federaln®14.133/21 - Regulamenta o art. 37, inciso XX1, da Constituigiio Federal, institui
normas para licitages e contratos da Administragdo Pliblica e d4 outras providéncias;

b) Lei Federal n® 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes;

c} Lein®10.406/2002 - Codigo Civil.

6. Requisitos Técnicos

Atendimento as especificagdes contidas na Especificagdo Técnica, em anexo.

7. Impactos Ambientais

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

No caso de obras ou reparos para adequagdo do imove] a ser locado, a locatdria devera obedecer aos
termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera
providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgéo civil origindrios da
contratagio, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:
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A.1.1. Residuos Classe A (reutiliziveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservacio de
material para usos futuros;

A.1.2. Restduos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a dreas de armazenamento tempordirio, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizagdo ou reciclagem futura;

A13. Residuos Classe C (para os quais niio foram desenvolvidas tecnologias ou aplicacbes
economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem/recuperagio): deverdo ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e

hY

A14. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais 3 saiide): deverdo ser

armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas.

A.2. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratacio em
aterros de residuos sélidos urbanos, dreas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e 4reas
protegidas por Lei, bem como em areas nio licenciadas;

A.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

A3.1. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita
matéria para a atmosfera, por emissio pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera
respeitar os limites méximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugio CONAMA n° 382, de
26/12/2006, e legislagdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

A3.2. Na execugdo contratual, conforme o caso, a2 emissdo de ruidos n#o podera ultrapassar os niveis
considerados aceitdveis pela Norma NBR 10151 - Avaliagio do Ruido em Areas Habitadas visando o
conforto da comunidade, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas ~ ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR 10152 - Nfveis de Ruido para conforto acistico, da Associagio Brasileira de
Normas Técnicas ~ ABNT, nos termos da Resolugio CONAMA n2 01, de 08/03/90, e legislacéo
correlata.

A4. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso raciocnal de recursos e equipamentos, de
forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geragiio
excessiva de residuos, a fim de atender is diretrizes de responsabilidade ambiental.

A.5. As boas préticas de otimizagio de recursos, redugiio de desperdicios e menor poluigio se pautam

em alguns pressupostos e exigéncias, que deverfio ser observados pela CONTRATADA, quando
couber:

A.5.1. Racionalizagéo do uso de substincias potencialmente t6xico-poluentes;

A.5.2. Substituicdo de substincias téxicas por outras atéxicas ou de menor toxicidade;

A.5.3. Racionalizagédo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e dgua;

A5.4. Reciclagem/destinagao adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

A5.5. Descarte adequado de materiais txicos como dleo motor, lampadas fluorescentes, pilhas e

baterias, sempre apresentando i CONTRATANTE a comprovagio deste descarte, de forma
ecologicamente correta;
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A.5.6. Os materiais empregados deverdo atender a melhor relagdo entre custos e beneficios,
considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto;

A.5.7. Repassar a seus empregados todas as orientagdes referentes a redugéo do consumo de energia
e agua.

A.6. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos, incluindo
lampadas queimadas, cabos, restos de dOleos e graxas, deverdo ser adequadamente separados, para
posterior descarte, em conformidade com a legislagiio ambiental e sanitiria vigentes.

A.7. A prestadora de servigo deve conduzir suas agdes em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislacgio ambiental para a preveng¢io de
adversidades ao meio ambiente e a salide dos trabalhadores e envolvidos na prestagéo dos servigos.

8. Levantamento de Mercado

Consiste na prospeccéio e andlise das alternativas possiveis de solugbes, procedendo-se 4 andlise de
cantratagSes similares feitas por outros drgdos e entidades, com o objetivo de identificar a existéncia
de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam &s necessidades da
administracio.

Com fotos socioassistenciais.

Ademais, € imprescindivel que o imédvel esteja em condigbes de pronta utilizacio. No entanto, se
forem necessirias adequagBes para atender &s especificagbes técnicas requeridas, por esse
entendimento, caberia ao proprietario do imével realiza-las e entregar o imével apto para utilizagdo.
Cabe ressaltar nesta etapa que tem-se, além da possibilidade de construgdo de imével préprio, dois
possiveis modelos de locacdo, sendo eles: locagdo do imével sem adequagdes, da forma que se
encontra, para ser reformado posteriormente as custas do Municipio, caso haja necessidade; ou
locagdo de imével sob medida (built to suit), compreendida dentro deste modelo a locagiio de imével

com reforma encomendada, podendo ser o valor da reforma reembolsado ao locador ou incorporado
ao valor pago mensalmente no aluguel.

Para instruir a etapa futura de pesquisa de mercado dos iméveis disponiveis e a defini¢iio de qual das

opgbes de locagdo sera escolhida, elencam-se abaixo alguns pontos relativos a cada possibilidade:
A.l. Modelos de locagéo

A.1.1. Locagdo de imé6vel sem adequagdes. Neste modelo, o imével é locado com a estrutura fisica que
se encontra conforme inicialmente ofertado pelo proprietario, para posteriormente, apds firmado
contrato de locagdo do imével, serem realizadas, pelo Municipio, as adequagdes requeridas para
atender as necessidades:

e Dificuldade em encontrar iméveis que atendam a todos os requisitos necessarios, sem
necessidade de reforma;

o Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente os custos
de locagio, sem possibilidade de ocupagio do imdvel;

e Custos administrativos para mobilizagdo da equipe da Gestio de Engenharia para
levantamentos arquitetbnicos, as built, elaboragio de projetos de adequagio executivos
arquitetdnico, de ar-condicionado, elétrico e, légico, elaboragio de orgamento estimativo de
custo de reforma;
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Custos referentes a contratagdo pontual da reforma, acompanhamento da execugio da
reforma, recebimentos do imédvel, dentre outros;

Eventual necessidade de reversdio as caracteristicas originais do imével, quando da sua
entrega, incidindo em custos adicionais.

A.1.2, Locagdo de imdvel sob medida (built to suit). Built to suit retrata uma forma de locagdo
personalizada, em uma tradu¢do livre, significa “construido para adequar/servir”. Essa
personalizagdo do imdvel diz respeito tanto & construgiio como a reforma substancial, surgida pela
encomenda do futuro locatario.

Modelo de locagdo de longo prazo onde o imével é construido/reformado especificamente para as
necessidades do Municipio, sendo encomendada a construgio ou uma reforma do imével, para
posteriormente, aluga-lo.

A.1.2.1. Locagdo de imé6vel com reforma encomendada e reembolso ao locador:

¢ Necessidade de elaboragdo de projetos (as built, arquiteténico, ar condicionado, elétrico e
l6gico) e orcamento estimativo da reforma pela Gestio de Engenharia, analise do plano de
investimento e plano de amortizagédo pelos departamentos competentes;

* Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos os possiveis imdveis
selecionados, podendo ser diversos iméveis, a fim ndo restringir a ampla concorréncia, para
que seja possivel verificar a intengio do proprietdrio em prosseguir com o modelo de
locagio;

¢ Risco de, durante a etapa de elaboragdo de projetos e orgamento estimativo, os proprietarios
dos imdveis desistirem da locagfio por encontrarem outros interessados ou mesmo os valares
do aluguel serem reajustados, devido ao tempo decorrido, fazendo com que se perca o
trabalho realizado até o momento;

e Imével contratado jd adequado as necessidades do Municipio, sem ser necesséria reforma
durante o periodo de vigéncia do contrato.

A1.2.2. Locagdo de imével com reforma encomendada e custo incorporado ao valor do aluguel:

Imével j4 entregue atendendo as especificagdes técnicas solicitadas;
Recebimento do imével posterior a realizagio das adequagdes, entio, quando da entrega do
imdvel, ndo ha necessidade de 0 mesmo ser revertido as condi¢des originais;

Imével contratado ja adequado as necessidades do Municipio, sem ser necessdria reforma
durante o perfodo de vigéncia do contrato.,

9. Estimativa do Valor da Contratagio

A estimativa do valor da contratacéio é de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ao qual serd pago em
parcelas mensais no valor de R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais).

10. Justificativa para o Parcelamento ou nio da Solugio
De acordo com a legislagdo vigente, é obrigatdrio o parcelamento quando o objeto da contragio tiver

natureza divisivel, desde que n3o haja prejufzo para o conjunto a ser licitado. Compras, obras ou
servicos efetuados pela Administracdo serdo divididos em tantos itens, parcelas e etapas que se
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comprovem técnica e economicamente viaveis, procedendo-se a licitacio com vistas ao melhor
aproveitamento dos recursos disponfveis no mercado, sem prejufzo da economia de escala. Nesse
sentido, o competente processo licitatério a ser deflagrado para efetivagao da presente contratagéo
sera dividido em meses.

Considerados os aspectos e as caracteristicas da solugfio que melhor atende aos interesses e as
necessidades da Administragdo, acima detalhada e, ainda, s particularidades e 4 dindmica das
atividades a serem desenvolvidas, entende-se que sobre o objeto da presente contratagdo néo podera
incidir outra possibilidade de parcelamento, quer seja no modo formal, nio permitindo a
impraticavel cotagdo de quantidade inferior 4 demandada no procedimento para o respectivo item,
quer seja na forma material, ndo sendo possivel a execucdo em consdrcio ou ocorrer a autorizagao
para a realizagdo de subcontratacgo.

11 Contratacdes Correlatas e/ou Intérdependentes

Nio ha.

12. Alinhamento entre a Contratacio e o Planejamento
A contratagiio em tela estava prevista no cronograma da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, a
qual realizou pesquisa de mercado e definiu a melhor solugiio e, na sequéncia, o planejamento da

contrata¢io da aludida contratada.

13. Resultados Pretendidos

Pretende-se com essa contratagio a Locagdo de um Imével localizado na Rua 7 de setembro, n? 191,
Bairro centro, Barra/BA, CEP: 47.100-000, Inscriggo Imobiliaria n® 01.01.042.0111.001, destinado ao
Funcionamento do Conselho Tutelar Municipal de Barra/ BA , conforme demais especificagdes
apontadas.

14. Declaragiio de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel a presente contratagdo.

15. Andlise de Risco

Nio foram identificados riscos substanciais afora os comuns 3 toda contratagio semelhante, tais
como: a inexecugdo total ou parcial do ajuste pactuado; o ndo cumprimento de obrigagdes,
especificacdes, projetos e prazos; e a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior.

Entende-se que as agdes, de iniciativa da Administragdo, necessarias para reduzir a ocorréncia dos
riscos identificados, j4 estdio previstas nos normativos aos quais 3 contratagio do presente objeto
devera estar devidamente fundamentada, representadas pelas sang¢des administrativas a serem
definidas, observando-se os aspectos e caracteristicas do seu objeto.
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16. Conclusdo
Com base nas especificagdes e requisitos da solugio escolhida que melhor atende aos interesses e as

necessidades da Administra¢io, bem como considerando os elementos obtidos nos estudos
preliminares realizados, avalia-se vidvel a contratagdo pretendida.

Barra/BA, 03 de margo de 2025,

de Souza Novais
Assisténcia Sotial

IRAILDES SUTERD DE SOUZA NOVAIS

Secretaria Munjcipal de Assisténcia Social
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TERMO DE REFERENCIA

Locagido de Imdvel em Barra/BA

1. OBJETO:

1.1 Constitui objeto do presente termo, a Locagio de um Imével localizado na Rua 7 de Setembro n®
27, Bairro centro, Barra/BA, CEP: 47.100-000, Inscricio Imobilidria n® 01.01.042.0111.001,
destinado ao Consetho Tutelar Municipal de Barra/BA.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL E RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

2.1. A Constituicdo da Reptblica Federativa do Brasil, precisamente no seu art. 37, XXI, determina,
como regra, que todo contrato pablico deve ser precedido de procedimento licitatério, para que, a
partir da pluralidade de propostas, a Administragio empreenda a contratagio que seja mais
favoravel a satisfagio do interesse piblico.

2.2. Entretanto, a prépria Carta Maior permite que a lei aponte situagdes excepcionais em que a
Administragdo Piblica poderd efetuar contratacdo direta, dispositivos que foram regulamentados

por normas especificas ao disciplinar o instituto juridico da inexigibilidade de licitagfio, em especial.

2.3, Dito isso, conforme expressamente previsto no art. 74, inc. V, da Lei n® 14,133 /2021, é inexigfvel
a licitagdo quando invidvel a competigfio, em especial nos casos de:

Art. 74 (.)

V - aquisicio ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalaces e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha. (...)

2.4. Numa locagéo, cuja finalidade é o Funcionamento do Conselho Tutelar Municipal da Cidade de
Barra/BA, deve-se levar em conta a importincia das condi¢des, da localidade e do tamanho do
imével,

2.5. Nas palavras do ilustre professor Ronny Charles: “Quando a lei prevé hipéteses de contratagio
direta (dispensa e inexigibilidade) é porque admite que nem sempre a realizagiio do certame levara a
melhor forma de contratagdo pela Administragio ou que, pelo menos, a sujeigdo do negdcio ao
procedimento formal e burocratico previsto pelo estatuto ndo serve eficaz ao atendimento do
interesse piiblico naquela hipdtese especifica.”

2.6. Nesse mesmo sentido, o nobre doutrinador Adilson Abreu Dallari destaca que: “Nem sempre, é
verdade, a licitagdo leva uma contratag¢iio mais vantajosa, Nio pode ocorrer, em virtude da realizagio
do procedimento licitatério, é o sacrificio de outros valores e princfpios consagrados pela ordem
juridica, especialmente o principio da eficiéncia.”

2.7. No presente caso, a inexigibilidade de licitagdo torna-se mais vidvel ao procedimento licitatério,
porém deve ser pormenorizada em um procedimento formal, ndo sendo afastada nenhuma das
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premissas basicas de um procedimento licitatério, como a busca pelo melhor atendimento a
finalidade piiblica e respeito a principios basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade
dentre outros.

2.8. Ainda, a modalidade de contratagio é definida pela impossibilidade de adogéo de critérios
objetivos, a serem definidos num processo licitatorio, posto que os servigos a serem prestados
possuem hatureza singular, sendo que o imével possui tragos préprios e Unicos para a execugdo
desse servigo.

2.9. Ademais, ressalta-se a auséncia de iméveis de propriedade deste Municipio, que esteja
disponivel, para atender a tais singularidades.

2.10. Diante disso, verifica-se gue as caracteristicas do Imével localizado no Rua 7 de Setembro,
n® 191, Bairro _centro, Barra/BA, CEP: 47.100-000, Inscricio Imobilidria n°

01,01.042,0111,001 atendem as exigéncias técnicas.
3. A INVIABILIDADE DE COMPETICAO '(INEXIGIBILIDADE)

3.1 Em face das caracteristicas da demanda, verifica-se que os servigos motivam a inexigibilidade de
licitagiio em razio do objeto, e faz-se necessério a existéncia de requisitos fundamentais e peculiares,
que vio além da inviabilidade de competic8o, tal qual: a notéria especializagio do contratado, que
torna invi4vel a competicéo e a existéncia de procedimento formal.

No que diz respeito & RAZAO DA ESCOLHA DO PRESTADOR, em atendimento ao que preconiza o
artigo 72, V1 da Lei 14.133/2021, justifica-se por se tratar de imdvel singular que tem todas as
caracterfsticas para atender & necessidade do Conselho Tutelar Municipal da Barra/BA.

Ainda levando em conta que o imdvel esta situada em localizagdo privilegiada e com todos os
amparos técnicos.

Decerto, face 4 utilizagio da relagio de confianga, dentre outros aspectos pertinentes, é legitima a
contrataciio do aluguel do imével de propriedade do Sr. CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SQUZA,
Assim, esta autarquia confia 3 contratada a satisfagdo integral do servigo, j& que seu imével atende e
tem todas as prerrogativas exigidas para caracterizar-se especializada como preconiza o artigo 72,
V1, dalein®14.133/21.

4. JUSTIFICATIVA DO PRECO:

Em atendimento ao determinado no artigo 72, VII, da Lei 14.133/21, para elaboragiio do custo
deverdo ser apresentados valores praticados no mercado, por meio de contratagGes com objetos
similares.

A vista disso, foi realizada uma pesquisa de pre¢o, confirmando que o valor acordado esté na média
de mercado para as caracteristicas do imével, corroborando o valor estimado.

Sendo assim, declara-se que o prego praticado para a presente contratacio é compativel com o
mercado, portanto, considerado justo por esta Administragio.

5. DO REGIME DE EXECUCAO, LOCAL E DA FORMA DE PRESTACAO DE SERVICOS:
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premissas bésicas de um procedimento licitatério, como a busca pelo melhor atendimento &

finalidade publica e respeito a principios basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade
dentre outros.

2.8. Ainda, a modalidade de contratagdo é definida pela impossibilidade de adogdo de critérios
objetivos, a serem definidos num processo licitatério, posto que os servigos a serem prestados
possuem natureza singular, sendo que o imével possui tragos proprios e (nicos para a execugéo
desse servigo.

2.9. Ademais, ressalta-se a auséncia de imdveis de propriedade deste Municipio, que esteja
disponivel, para atender a tais singularidades.

2.10. Diante disso, verifica-se gue as caracteristicas do Imével localizado no Rua 7 de Setembro,
n2 27, Bairro centro, Barra/BA, CEP; 47.100-000, Inscricio Imobilidria n201.01.042.0111.001
tendem as exigéncias técnicas.

3. AINVIABILIDADE DE COMPETICAO (INEXIGIBILIDADE)

3.1 Em face das caracteristicas da demanda, verifica-se que os servigos motivam a inexigibilidade de
licitagdo em razdo do objeto, e faz-se necessario a existéncia de requisitos fundamentais e peculiares,
que vdo além da inviabilidade de competicio, tal qual: a notéria especializagio do contratado, que
torna invidvel a competi¢do e a existéncia de procedimento formal.

No que diz respeito 4 RAZAO DA ESCOLHA DO PRESTADOR, em atendimento ao que preconiza o
artigo 72, VI da Lei 14.133/2021, justifica-se por se tratar de imével singular que tem todas as
caracteristicas para atender a necessidade do Conselho Tutelar Municipal da Barra/BA.

Ainda levando em conta que o imdvel estd situada em localizagio privilegiada e com todos os
amparos técnicos.

Decerto, face a utilizagdo da relagio de confiang¢a, dentre outros aspectos pertinentes, é legitima a

contratacio do aluguel do imével de propriedade do Sr, CASS1I0 HAGHAHUS DIAS DE SOUZA,

Assim, esta autarquia confia a contratada a satisfagfo integral do servigo, ja que seu imével atende e
tem todas as prerrogativas exigidas para caracterizar-se especializada como preconiza o artigo 72,
Vi,dalein®14.133/21.

4. JUSTIFICATIVA DO PRECO:

Em atendimento ao determinado no artigo 72, VII, da Lei 14.133/21, para elaboragdo do custo

deverdo ser apresentados valores praticados no mercado, por meio de contratagdes com objetos
similares.

A vista disso, foi realizada uma pesquisa de prego, confirmando que o valor acordado esti na média
de mercado para as caracteristicas do imédvel, correborando o valor estimado.

Sendo assim, declara-se que o pre¢o praticado para a presente contratagio é compativel com o
mercado, portanto, considerado justo por esta Administracéo.

5. DO REGIME DE EXECUCAQ, LOCAL E DA FORMA DE PRESTACAO DE SERVICOS:
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A execugiio vai ser imediata com a utiliza¢fo do imovel, situado em Barra/BA, no qual atende todas
as exigéncias, recebendo o Imovel em condi¢es para habitar.

O Imével vai ser alugado por dez meses, com o pagamento mensal e todas as exigéncias obrigacionais
previstos.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Previamente 2 celebragdo do contrato, a Administragdo verificara se o Dono do Imével est4 regular

com todos os érgaos, apresentando as certiddes negativas, comprovando que nio tem pendéncias na
esfera Federal, Estadual, Trabalhista e Municipal.

7. OBRIGACOES DA CONTRATADA:

* Tomar todas as providéncias necessarias para a execugiio do objeto desta contratagfio, dentro
dos parametros estabelecidos neste Termo de Referéncia e na proposta apresentada, em
observancia as narmas legais e regulamentares apliciveis;

e Executar os servigos contratados tempestivamente, dentro do praze negociado, atendendo
aos requisitos de qualidade exigidos;

* Manter, durante o periodo de prestagdo dos servigos, todas as condigdes de habilitagiio e

qualificagdo exigidas;
» Prestar todos os esclarecimentos que lhe forem solicitados pela Contratante, atendendo
prontamente a quaisquer reclamagdes;

8. OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto;

Prestar a Contratada, em tempo habil, as informagdes e os esclarecimentos eventualmente
necessarios a prestagfo dos servigos;
Notificar a Contratada sobre qualquer irregularidade encontrada na execuciio do objeto;
Efetuar os pagamentos devidos pela prestagdo dos servigos, no prazo estabelecido, desde que
cumpridas todas as formalidades e exigéncias previstas;

¢ Aplicar a Contratada as penalidades cabiveis.

9. ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL:

0 objeto desta contratagiio devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderi pelas consequéncias de
sua inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisagido ou suspensdo da contratagiio, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente ou outra data a ser
acordada pelas partes.

A contratada sera obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parte, as partes do objeto da contratagio em que se verificarem vicios, defeitos ou

incorre¢des resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art.
119).




PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA

Av, 02 de Jutho, n° 70, CEP 47.100-000, TEL.: (0xx74) 3662 ~ 2101 - Barra — Bahia
Site: www._barra.ba.gov.br E-mail: licitacao@barra.ba.gov.br

A contratada sera responsavel pelos danos causados diretamente 3 Administracdo ou a terceiros em
razio da execugio da contratacdo, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade 2 fiscaliza¢do
ou ao acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

A inadimpléncia da contratada em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferird 4 Administragio a responsabilidade pelo seu pagamento e nio poderi onerar o objeto
desta contratago (Lei n? 14.133/2021, art. 121, §1°).

10. DO PAGAMENTO:

O valor total da contratagéo € no montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), o qual serd pago em
parcelas mensais no valor de R$1.500,00 (Um mil e quinhentos reais), conforme proposta
comercial,

No valor acima estiio incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes da
execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragiic, frete, seguro e outros necessirios ao
cumprimento integral do objeto da contratagdo.

0 pagamento ser4 realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pela contratada.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando o dérgéio contratante atestar a
execuc¢do do objeto do contrato.

11. SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragfio administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) der causa a inexecug#o parcial do contrato;

b) der causa a inexecugSo parcial do contrato que cause grave dano a Administragio ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugio total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagfio exigida para a contratagiio, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugio ou da entrega do objeto da contrata¢io sem motivo
justificado;

h} apresentar declaragio ou documentagfio falsa exigida para o certame ou prestar declaragio falsa
durante a dispensa eletrénica ou execugio do contrato;

i) fraudar a contratagio ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;

j) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza; k) praticar atos ilicitos
com vistas a frustrar os objetivos da contratagio;

e e i S —
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1) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2, Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes
sancdes:

i) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugfo parcial do contrato, sempre que nfo se
justificar a imposigfio de penalidade mais grave;

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c, d, e, f
e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢iio de penalidade mais
grave;

iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que
justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave;

iv) Multa:

(1) moratéria de 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;

(a) O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragio a promover a rescisiio do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme disp&e o inciso I do art.
137 da Lein. 14.133, de 2021.

(2) compensatéria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo
total do objeto;

11.3 A aplicagdo das sangGes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de
reparag¢do integral do dano causado & Contratante (art. 156, §9° Lei n. 14.133)}.

11.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderio ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7¢ Lein. 14.133),

11.5. Antes da aplicagdo da multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
liteis, contado da data de sua intimagio (art. 157 Lei n. 14.133),

11.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢Bes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd
descontada da garantia prestada ou ser4 cobrada judicialmente (art. 156, §82 Lei n. 14.133).

11.7. Previamente ao encaminhamento 3 cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo méximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagio enviada pela autoridade competente.

11.8. A aplicagéo das san¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.9. Na aplicagdo das sangbes serdo considerados (art. 156, §12 Lei n. 14.133):
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a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagiio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientages
dos drgdos de controle.

11.10. Os atos previstos como infra¢cdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagfes e contratos da Administragfio Piblica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, hos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei {art. 159).

11.11. A personalidade jurfdica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todes os efeitos das sangdes aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragio,
a pessoa jurfdica sucessora ou 3 empresa do mesmo ramo com relagio de coligagio ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e
a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n. 14.133).

11.12. O Contratante dever4, no prazo maximo 15 {quinze) dias titeis, contado da data de aplicagio
da sangio, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161da Lei n.
14.133).

11.13. As san¢bes de impedimento de licitar e contratar e declaragio de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

12. ADEQUACA0:ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Anual, conforme abaixo:

Unidade: 03.09.71- FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Projeto/Atividade: 08.243.006.2083

Elemento de despesa: 3.3.9.0.36.00.0000- Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte de Recursos: 1.500.000,000 - Recursos ndo Vinculados de Impostos
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13. DISPOSICOES GERAIS

13.1 Para dirimir questdes judiciais relacionadas a execugio do ajuste, fica fixado o Foro de Barra,

Estado da Bahia.

Barra/BA, 03 de margo de 2025.

Iraildes Suterojde Souza Nuvgis
Sec. do Trabatho & istancia Social

Secretiria Municipal de Assisténcia Social
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA
CPF: 878.400.066-04

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere & situagdo do sujeito passivo no Ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certiddo esta condicionada & verificago de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://b.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:54:25 do dia 05/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vlida até 04/08/2025.

Cddigo de controle da certiddo: 6C2C.99FA.582F.3A8D

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.




Prefeitura Municipalide Barra

SECRETARIA MUNICIPAL'DE PLANEJAMENTO, GESTAO E FINANGAS
AV. 2 DE JULHO, 70 s

CENTRO-BARRA-BA  CEF: 47100-000

CNPJ; 13.880.703/0001-01...

i I

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
A% Nimero: 000170/2025.E

Nome/Razio Social: CASSIO HAGH}@S DIAS DE SOUZA

CPFICNPJ: §78.400.066-04
_ Enderego: RUA MIGUEL COUTO, 27

CENTRO BARRA-BA  CEP: 47100-000

b !
b

t j.__,j
) RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM A SER
APURADOS POSTERIORMENTE, E:‘ ;CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA, NAO CONSTAM DEBITOS
"-TRIBUTA_RIOS DO CONTRIBUINTE AleA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

1 e

B

HE

i
: g
N d

Observagao:

[
b S B

Esta certido foi emitida em ogmgﬁ‘gzs com base no Cédigo Tributério Municipal. 98
Certiddo valida até: 08/07/2025 .0 7,
~..Esta certiddo abrange somente o CPF/CNPJ acima identificado.
T
Cadigo de controle desta certidgo: 4700(22;0403420000101544090000170202504096
i
i 3R o
e < 2§ 23
L6
3 Iy
Certidao emitida eletronicamente via interpiet. A aceitagdo desta certidéo esta condicionada & verificagéo de sua
'+ autenticidade na Internet, no enderego'ﬁeié’irﬁnico:
hitps://barra.saatri.com.br, Contribuinte/Gitros - Certiddo Negativa - Verificar Autenticidade
: L
Atengao: Qualguer rasura ou emenda in\}ilidara este documento. C e
:‘;". ;gi.'.‘ v EkR
P Impresso em 09/04/2025 as 09:39:20
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- PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA
DEPARTAMENTO DE RECEITAS
RUA 02 DE JULHO, 70 - CENTRO
BARRA - BA - CEP: 47100-000
FONE(S): 74 36622101  CNPJ/MF: 13.880.703/0001-01

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO
N° 000047/2025

Proprietario(s):

CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA CPF/CNPJ: 878.400.066-04

Inscrigéo Imobiliaria: 01.01.042.0111.001 CPF/CNPJ: 878.400.066-04

Enderego: RUA 7 DE SETEMBRO, 191 CENTRO ' =3
BARRA - BA - CEP: 47100-000 ‘ 4-

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM A SER -

'APURADOS POSTERIORMENTE, E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA, NAO CONSTAM DEBITOS:;

TRIBUTARIOS DO IMOVEL ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

o L] T
Observagéo: . e
*tittltttiti."*ltttt*l**i**h*titt“*ttii**it*ﬁ*ti*ii*ttitt“titt.tt*ittitiiliii!tti*ti**ttti**t*t*tﬂ*ﬁ**’ttttﬁt**iii"iiit*ttiititt . o
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ek e s v e e v o e vk i e i sk e she e ol i ke s ok e e el o sk ol ke st o sk sl ol ol e e ok o vl e e e i o o i e ol ool o ok o ok e sl s sl ok ol ol o ol sl ol kel skl ol ke ol ok ol e ol ol ol vt o el o ol sl sl e e e o ek ‘:
*
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&
S e vk v s e et e e ol i e i ol ke s e e o ol ol ke o e e ol e e sk o ke vl s v e o ook e ke ol sl ol o ool vl s e o v e ol e vt ol oA it e e i o e e oo e el o s vkl ol e s vk okl e ol e el e e e ek e ok s e ke ke il e e e e o i ik ok N
Esta Certid&o foi emitida em __05/02/2025 com base no Cédigo Tributario Nacional.
Certidao vélida até: 06/05/2025
. . pewt . - n + = -.
Esta certiddo abrange somente o imével acima identificado. :
Cédigo de controle da certiddo: 8100060881 W
-7
B . .‘?
| .

Emissor; GEZ

Atencéo: Qualquer rasura tornara o presente documento nuio.




CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL

Roberto NMendes de Souza Filho, solteiro, , nacionalidade: brasileira, profissao:
autdnomo, carteira de identidade (RG) n.° 2358668, expedida por SSP/DF, CPF
n.° 003.099.441-12, residente em: Avenida Castro Alves, s/n; Bairro Barro
Vermelho; Barra - BA; CEP47100-000, doravante denominado VENDEDOR, e:

Cassio Haghahus Dias de Souza, casado sob o regime de comunhao parcial
de bens, nacionalidade: brasileira, profissdo: engenheiro agrénomo, carteira de
identidade (RG) n.° 557351421, expedida por SSP/BA, CPF n.° 878.400.066-04,
residente em: Rua 7 de setembro, 146; Bairro Centro; Barra - BA; CEP 47100-
000, doravante denominado COMPRADOR.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente contrato
de compra e venda de bem imével, ficando desde ja aceito pelas clausulas e
condigbes abaixo descritas.

CLAUSULA 12 - DO OBJETO DA COMPRA E VENDA

O VENDEDOR declara-se legitimo possuidor, e compromete-se por meio deste
contrato, a vender o seguinte bem imével: Imdvel residencial urbano (casa),
contendo quatro quartos, uma sala de estar, uma sala jantar, uma varanda, uma
cozinha, um banheiro, uma garagem e deposito de lixo, limitando-se pela frente
com a mesma rua, pelo fundo com a propriedade de Jodo Braz Rego, e pelo lado
direito com a propriedade de Joaquina de Loureiro de Andrade e pelo lado
esquerdo com a propriedade de Cassio Haghahus Dias de Souza, medindo 7,50
m (sete metros e cinquenta centimetros) de frente, 7,50 m (sete metros e
cinquenta centimetros) e 24,80 m (vinte e quatro metros e oitenta centimetros)
de lado, totalizando 186 m2 (cento e oitenta e seis metros quadrados), e com
130, 52 m2 (cento e trinta e dois metros e cinquenta e dois centimetros
quadrados) de area construida, conforme livro de registro Geral 2-N a FL. 100,
matricula n°® 350 no Cartério de Registro de imoveis: Tabelionato de Notas e
Protesto de Barra — BA.

CLAUSULA 22 - DO PREGO

O valor da presente negociag¢do, ajustado livremente entre as partes, é de R$
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), que sera pago nas seguintes condi¢oes:
Pagamento a vista e em moeda comente deste pais.

Paragrafo Unico. O COMPRADOR n#o vindo a efetuar o pagamento, fica
obrigado a pagar multa de 0% (zero por cento) sobre o valor devido, bem como
juros de mora de 0% (zero por cento) ao més, mais corregdo monetaria, apurada
conforme variagéo do IGP-M no periodo.

CLAUSULA 32 - DA TRANSFERENCIA DEFINITIVA DO BEM

Fica acordado entre as partes, que o imdvel transacionado neste objeto
permanecera em nome do VENDEDOR e tera a sua propriedade repassada ao
COMPRADOR apés quitado em sua integralidade o valor correspondente ao
prego ajustado.

Paragrafo (nico. O COMPRADOR concorda que todos os emolumentos com a

escritura definitiva, registro de cartério, imposto de. transmisséo, taxas e demais AN
| despesas inerentes a transferéncia da titularidade do imével, corram | e

exclusivamente por sua conta. j{(‘ﬁ\g
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O COMPRADOR fica autorizado a ocupar o imével a partir de 01 de fevereiro de
2021.

Paragrafo Gnico. No exercicio da posse precaria, o COMPRADOR podera fazer
do bem o uso que |he convier.

CLAUSULA 5° - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias eventualmente realizadas pelo COMPRADOR concorrido até a
efetiva quitagdo de todo o valor correspondente ao prego ajustado, serdo
incorporadas ao imével, ndo gerando qualquer direito de indenizagdo ou
retengdo na hipétese de resciséo do presente contrato, exceto se as partes
expressamente, por meio escrito, acordarem o contrario.

CLAUSULA 62 - DAS OBRIGAGOES DO VENDEDOR

Sem prejuizo de outras disposigdes deste contrato, constituem obrigagdes do
VENDEDOR:

|. entregar ao COMPRADOR o imével livie de qualquer débito:

Il. realizar as diligéncias e prestar assisténcia necessaria ao COMPRADOR
para efetuar a transferéncia do bem;

I1l. informar o COMPRADOR sobre fatos, acdes, protestos, execugbes ou
quaisquer medidas administrativas, judiciais ou extrajudiciais que afetem o
imével objeto da presente negociagio;

IV. manter a forma e caracteristicas do bem conforme descrito no iaudo de
vistoria anexado neste objeto.

CLAUSULA 7° - DAS OBRIGAGCOES DO COMPRADOR

Sem prejuizo de outras disposigdes deste contrato, constituem obrigagdes do
COMPRADOR:

l. realizar o pagamento conforme as datas e os meios fixados neste
contrato;

Il. fornecer todos os documentos necessérios para o registro do instrumento
particular ou publico de compra e venda,

CLAUSULA 82 - DA RESCISAO

O presente contrato € irrevogavel e irretratavel para ambas as partes, e em caso
de 6bito, obriga seus herdeiros e sucessores ao cumprimento de todas as suas
clausulas e condigbes.

§ 1° A parte que desejar, unilateralmente e sem justa’ causa, romper este
contrato podera fazé-lo, sujeitando-se, porém, ao pagamento da multa prevista
neste contrato, além de indenizacdo por perdas e danos e demais medidas
cabiveis.

§ 2°. O contrato podera ser rescindido na hipétese do pagamento do imével néao
ser integralmente quitado dentro do prazo previsto, e depois de considerada uma
tolerancia de 30 (trinta) dias, podera o VENDEDOR dar por rescindido o presente
contrato.

§ 3° No caso de resciséo do contrato, os valores ja pagos ac VENDEDOR ser&o
rc:.\ili-rfﬂns an f‘f\w ARPMD  Aonnic Ao AdAarAsantadac ruae o birne  miinnda



A houver.

§ 4°. Rescindido o contrato, podera o VENDEDOR proceder a venda do imével
a terceiros.

CLAUSULA 92 - DAS DESPESAS FUTURAS

O COMPRADOR obriga-se com o pagamento, a partir da assinatura deste
presente instrumento, de todas as parcelas vincendas do imposto territorial,
- taxas, contribuicdes de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam, ou
que venham a incidir, sobre o objeto do presente instrumento, ainda que tais
langamentos sejam feitos em nome do VENDEDOR ou de terceiros.

Paragrafo (inico. O COMPRADOR néo é responsabilizado por qualquer débito
incidente ao imével existente antes da assinatura deste presente instrumento.

CLAUSULA 10° - DA TOLERANCIA

Qualquer condescendéncia entre as partes quanto ao cumprimento de qualquer
clausula do presente contrato, constituird mera tolerancia e néo importara em
alterac&o ou modificagdo das cladusulas contratuais.

CLAUSULA 112 - DO FORO

Fica desde ja eleito o foro da comarca de Barra - BA, para serem resolvidas
eventuais pendéncias decorrentes deste contrato.

Por estarem assim certos e ajustados, firmam os signatarios este instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, e para unico fim de Direito, diante das
02 (duas) testemunhas abaixo, que também o subscrevem.

N Barra - BA, 03 de dezembro de 2020.

fee, / 1l e o //f;éé%

,.'{I“;\VENDEDOR Roberto Menfies de Souza Filho

"}\ m.,. L5 e
AL iL @é@[&mf %- Do &M

COMPRADOR: Cassi6 Haghahus Di&s de Souza

TESTEMUNHAS:

TESTEMUNHA1: Reurian Trindade Barbosa
CPF: 038.381.715-35

-
Kpalomi, Abwe e 3&'4,%9
TESTEMUNHA2: Rozilane Silva de Souza
CPF: 430.907.908-31

N DTAS GOM FUNGAO DE PROTESTO DA-BARRABA _
e TABEHASNF?JP ga%&sa 1667, RosarEA- BarralBA' CEP. 47.100-000 S
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CARTORIO

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO e

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
TABELIONATO DE NOTAS COM FUNGAO DE PROTESTO DE BARRA/BA

CNPJ: 27.2841.531/0001-56
RUA DOS MARIANIS, 1844, CENTRO, BARRA-BA, CEP: 47.100-000, FONE: (74)3662-1933, emall
cartoricbarraba@qgmail.com

Livro: 20
Termo: 89
FI. 155\156

ESCRITURA PUBLICA D]%u ]
FAZEM: ELZA LIMA E PA

SAIBA M todos quantos estixpubhca escritura 'dc compra € venda virem que,
aos, trés dias do més de maio Jho ano de dois il e.dezmto (03/05/2018), nesta Cidade de Barra,
Estado da Bahia, neste Tabel onato de Notas loc,ah‘zado na Rua dos Marianis, n° 1844, Bairro

si justas e contratadas, a saber de um lado, Léﬁmé OUTORGANTES VENDEDORES: ELZA
LIMA, brasﬂelra maior e capaz bancama ap0§entada nasmda dos 20/08/1962 'em Loanda/PR,
portadora da Cédula de Identldade RG«‘n? 11 6@6 976 38 SSP/BA inscrita no CPF/MF sob »°

481.708.109- 06, filha de Sevcnn!a Marid d‘-' A
ignorado, e seu marido PAULG)iCORDrEIR.-DE‘;L
nascido aos 06/06/ ,;,,;: em. Riachio Aag Neves/BA aﬁa
02748427 00 SSP/B Aot ‘b gi),@j%gﬁgg B 93_6-4 ;
e Guilherme Cordeiro SeSbnna %’—‘”E e

da comunho parcial ¢ '?'j'_ T . At
conforme certidio def¢a5F .da.pelo Cartorio de- Reﬁgﬁm*dé"?essoas Naturais de
Barra/BA, matncula%%gﬁ w'f"a/';' S 1D 9‘52‘06{;}25}128'000P6895,%en1611a§rad0 no livro B-25,
fls. 128, termo n° 1 dﬂifélde Llresidentes € Sacauaiery -"\m. Sa’af tos Dumont Bairro Aeropgpto,
Barra/BA; de outra paiReero=ORPFORBADO SRR ZROBERTO MENDES DE
SOUZA FILHO, brasikg J,_m 0T '. =AASe

Barra/BA, portador da CargieEmc 295%2-»9701 DETRAN/BA, onde

C 50 b3
EICIOT - e’ ili gao“gxé_ 9

consta a Cédula de Identidade RG 123 § 8p068 SS?_@E{ mscnto 1}9_@CPF/MF sob n° 003.099.441-12,
filho de Neura Bomfim da Silva e R zito Mendegde Souzaggmdente e domiciliado na Avenida
Castro Alves, s/n°, Bairro Barro Verm_‘iho, Ba.n:a?-BA ender-eg:o eletrébnico ignorado; -as pessoas
presentes, reconhecidas ¢ identificadas como as préprias por mim, Gleiciméria Torres Pinto Lima,
Tabelid Substituta, & vista dos documentos de identidade supracitados, constando que nenhum deles
apresentavam rasuras, borrdes ou emendas e em estado perfeito, despido aparentemente de vicios
que os comprometam na sua autenticidade, pelo que porto minha fé publica. Pelos outorgantes
vendedores me foi dito que a justo titulo sio senhores e legitimos possuidores do seguinte imével:
Um imével urbano constante de um terreno situado na Rua 7 de Setembro, n° 138, nesta cidade de
Barra, Estado da Bahia, limitando-se a frente com a mesma Rua, ao fundo com propriedade de Joao




_

Braz do Rego, a direita com propriedade de Joaquina Louzeiro de Andrade e a esquerda com="
propriedade de Paulo Cordeiro de Lima, medindo 7,50m (sete metros e cinqiienta centimetros) de
frente, 7,50m (sete metros e cingilenta centimetros) de fundo e 24,830m (vinte e quatro metros e
oitenta centimetros) de lados ou sejam 186,00m? (cento e oitenta e seis metros quadrados). Consta
no Av.2/M-3.350 a averbagfio de uma casa residencial/contendo quatro quartos, uma sala de estar,
uma sala de jantar, uma varanda, uma cozinha, um banheiro, uma garagem e depésito de lixo; com
130,52m? (cento e trinta metros e cingilenta e dois centimetros quadrados) de drea construida.
Consta no Av.6/M-3.350 a averbagio de uma casa residencial, contendo: uma sala, trés quartos, um
banheiro, uma copa/cozinha, uma varanda, um depdsito, uma 4rea de servigo, com 137,79m? (cento

€ trinta e sete metros e setenta e nove centimetros quadrados) de 4rea construida. Adquirido através

de compra feita & Antdnia Santiago de Almeida Neta, pelo contrato por instrumento particular de
compra e venda de imével residencial urbano sem financiamento, com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do Fundo de Garantia do tempo de servigo — FGTS, contrato n° 4.1056.0000009-4,
com cardter de escritura piblica; devidamente registrado no R.5/M-3.350, Livro Geral n°® 2-N, a
Folha n® 100, Matricula n°® 3.350, do Cartérioc de Registro de Imdveis desta Comarca de
Barra/Bahia. Imével este cadastrado na prefeitura municipal desta cidade de Barra/BA sob n°
01.01.042.0111.001. E possuindo eles outorgantes vendedores o dito imével livre e desembaragado
de quaisquer dnus, judiciais ou extrajudiciais, resolvéu vendé-lo, como de fato vendido o tem a
outorgada compradora pelo prego certo e exato de: R$100.000,00 (cem mil reais), que eles
outorgantes vendedores declaram e confessam ja haverem recebidos da outorgada compradora em
moeda corrente do Pais, pelo que lhe déo plena e geral quitagdo, obrigando-se por si, herdeiros e
sucessores a fazer esta venda boa, firme e valiosa, ¢ a defendé-la se chamado a autoria, respondendo
pela evicgdo legal; podendo a outorgada compradora desde j& empossar-se do referido imével, pois
a ela transfere neste ato e pela Clausula CONSTITUTI, todos os seus direitos, dominio, agdo, posse
e serviddes que exerciam sobre o mesmo, sendo certo que a propriedade sera transmitida com o
regular registro desta escritura na competente Serventia de Registro de Imdveis. Foram
apresentados todos os documentos exigidos pela legislagfo patria, especialmente aqueles da Lei n°

- 7.433/1985, regulamftf:ntada pelo Decreto n® 93.240/1986, os quais ficam arquivados nesta Serventia,

a saber: a) Certiddo de inteiro teor, negativa de dnus reais, e negativa de agdes reais e pessoais
reipersecytorias, relativa ao imoével, expedidas pelo Registro de Iméveis desta Comarca, aos
13/04/2018, validas ;por 30 dias; b) Certiddo negativa de débitos municipais n° 000097/2018,
expedida 'péla Prefeitura Municipal de Barra/BA, aos 24/04/2018, vilida até 23/07/2018, referente
a0 imdvel objeto da ‘presente escritura; ¢} Certiddes negativas de débitos tributarios expedidas aos
26/04/2018 pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia em nome dos vendedores, vélidas por 60
dias, cujos ntimeros sdo: 20180973135 (da vendedora) e 20180973128 (do vendedor); d) Certidéo
negativa :de débitos relativos aos tributos federais e 4 divida ativa da Unifio, expedida aos
26/04/2018, wvalida até 23/10/2018, em nome da vendedora, c¢édigo de controle:
629E EEE6.1ES0.883F (da vendedora); e) Certiddes negativas de débitos trabalhistas em nome dos
vendedores, expedidas aos 26/04/2018, vélidas até 22/10/2018, sob n° 148991889/2018 (da
vendedora) ¢ 148992479/2018 (do vendedor). A parte compradora dispensa a apresentacio da
Certidéio :de débitos para com a Fazenda Piiblica Federal em nome do vendedor, e a Certiddo de
debitos para com a Fazenda Publica Municipal em nome dos vendedores, conforme o disposto no
Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial deste Estado da Bahia. Declaram os
vendedores que ndo sdo contribuintes obrigatérios da Seguridade Social, razdo pela qual nfio estdo
obrigados a apresentagiio da CND do INSS. A parte compradora dispensa a apresentaciio das
certiddes de feitos ajuizados, apés ser esclarecido pela Tabelid sobre sua importancia para a
seguranga da negociagfo entabulada. As partes declaram, sob as penas da lei, que o estado civil
constante na presente escritura corresponde ao atual, nos termos das certiddes apresentadas.
Foi paga na Secretaria Municipal de planejamento, gestdo e finangas da Prefeitura Municipal desta
Cidade de Barra/BA, a importancia de R$1.245,21 (um mil duzentos e quarenta e cinco reais € vinte

Folha 155/156



CARTORIO

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO

e um centavos) de I.T.B.I. aos 23/05/2013, sobre a avaliagdo de R$41.507,00 (quarenta e um mil
quinhentos ¢ sete reais), conforme guia de informagfo - DAM n° 335383, referente ao imével. As
partes declaram sob as penas da lei que o valor de mercado do imével € R$159.954,90 (cento e
cingiienta e nove mil novecentos e cingiienta e quatro reais e noventa centavos). Foi emitida a
DOI - Declaragiio sobre Operagdes Imobilidrias — nos termos da Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil vigente. As partes requerem ao Registrador de Iméveis a pratica de todos os
atos necessarios para a formalizagiio do registro desta escritura, inclusive as averbagdes,
atualizagbes e retificagbes pertinentes. Pela outorgada compradora me foi dito aceitar a presente
escritura, em seus expressos termos, declarados, ratificados todos os dizeres impressos. Assim
convencionados, pediram-me que-lhes lavrassem esta escritura, a qual, apds cumpridas todas as
formalidades legais e fiscais inerentes 4 legitimidade do ato, foi lida por todos, que a aceitam,
outorgam e assinam. Por meio de acesso feito ao site www.indisponibilidade.org.br, conforme
determinado no Provimento n° 39/2014 do €NJ - Conselho Nacional de Justia, foram obtidos os
relatdrios de Consulta de Indi,sﬁ)’énilgi@gdééoo@Eﬁgsqf@dosﬁégativos referente aos CPF/MF n®:
481.708.109-06, cédigo HASH h?"dé\g%?;gqulfﬂ‘5§§.§§37;f62§:a7éa.eal7.599f.a22d.9207; e CPF/MF
n° 286.478.825-04, codigo HASH n’A748{0al2.6172.605b.55fd205¢e.6c5¢.3461, 751d.b2d2. Assim
disseram, e aos seus pedidos eiga\f@l'. i€ ar‘@)Togm;s Piggéil;i_gg’é, Tabelid Substituta, deste termo,
lavrei o presente instrument%a}% o qml, \apos i lido \e;; achado conforme, vai assinado pelog

OUTORGANTES, OUTORGADQ} 2ioF Iniin, GIErcimata LOres Pinto Lima, Tabelid Substituta,
que subscrevo e assino em pblic 2T § Iﬁ i

% ras} | DAJE: Ernissor: 0758, série 002, n° 006366,

DTz o

Emolumentos: R$367,20; Ta):{t K 5494 -R$112;93; Defensoria Publica R$9,83;
PGE R$14,75. Total: R$768,20: Em testemunho da verdade. |

| " Barra/BA, 03 ddrhaio de 2018
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DEPARTAMENTO DE RECEITAS
RUA 02 DE JULHO, 70 - CENTRO
BARRA - BA - CEP:47100-000
FONE(S): 74 3662-2101

CNPJ/MF; 13,880.703/0001-01

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

05/02/2025 13:09:32

TDENTIFICAGAD - .

IRSCRIGAG IMOBILIARIA
01.01.042,0111.001

cODIGO
2965

INSCRIGAD ANTERIOR ‘
0101052000700

DATA DE CADASTRO
131272001

" DATA OE REVISAOQ REVISOR

28/08/2009

VALDEMAR MACHADO FREITAS JUNIOR

DATA DE RECADASTRO
28/08/2008

*LOCALIZAGAO

LOSRADOURO .
7 DE SETEMBRO

FAIXA 3

FAIXA/TRECHO/SECAQ

CEN

BAIRRO

TRO

N°PORTA N° ANTERIOR
191

COMPLEMENTO

8LOCO

LOTEAMENTO
q

QUADRA

LOTE

EMPREENDIMENTO

LOCALIZAGAO/TRIBUTAGAO

“FGLRADOURO
-RUA 7 DE SETEMBRO

FAIXA 3

FAIXA/TRECHO/SECAD

CEN

BAIRRO

TRO

PROPRIETARIO - -,

“NEMERAZAO SOCIAL
GASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA

LOGRADOURO -
-RIA MIGUEL COUTO

NOMERO
27

COMPLEMENTO

BAIRRO

CENTRO

CIDADE
BARRA

FQNE RESIDENCIAL
X

FONE COMERCIAL

FONE CELULAR

E-MAIL

~RESPONSAVEL

NOMERAZAO SOCIAL
ROBERTO MENDES DE SOUZA FILHO

- LGBRADOURD
“RUA SILVA JARDIM -

NUMERQ COMPLEMENTO
SIN CASA

—FﬂlRRo P

GENTRO

CIDADE
BARRA

UF
BA

"FONE RESIDENCIAL

T4 :

FONE COMERGIAL

FONE CELULAR
(74)9981-3598

E-MAIL

GOTRAS INFORMAGOES

DATA DO HABITE-SE
18/07/2013

"DATA DA CONSTRUCAQ
270711993

NUMERO DO HABITE-SE
019/2013

DATA REGISTRO CARTORIO

NUMERQ REGISTRO CARTORIO -

"ESPECIE DE AQUISIGAO

ne

NUMERO MEDIDOR AGUA

NUMERO MEDIDOR ENERGIA
62004460-1

“IMUNEASENTO OE IPTU

N

N

ISENTO DE TAXAS

"RESERVAGOES -
R
{7

$odi

A

FALOR VENAL PARA T8l
G VALOR VENAL TERRITORIAL:

17.532,64

VALOR VENAL PREDIAL

35.582,29

VALCR VENAL [TB|

“MEDIDAS

5§3.114,93 - —

["TESTADA PRINCIPAL
T 8,30

PROFUNDIDADE MEDIA

'—QTERAL DIREITATESTADA 2 LOGRADOURO 2

T 24,70

CONFRONTANTE 2

“-@NDOSHESTADA 3 LOGRADQURO 3

T 827

CONFRONTANTE 3

‘LATERAL ESQUERDA/TESTADA 4 LOGRADOURO 4

24,70

fesA]

CONFRONTANTE 4

AREA TOTAL CONSTRUIDA

P 207,94

AREA CONSTRUIDA DA UNIDADE
137,79

AREA COMUM

137,79

AREA MEZANIND

DE UNIDADES

0,00 0,00 :




PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA

Av. 02 de Julho, n° 70, CEP 47.100-000, TEL: {0xx74) 3662 — 2101 - Barra — Bahia
Site: www.barra.ba.gov.br E-mail: licitacao@barra.ba.gov.br

0 CONSELHO TUTELAR neste ato representadc pela Secretiria Municipal de
Assisténcia Social, Sr2 Iraildes Sutero de Souza Novais, vem, pelo presente, apresentar o
laudo de avaliagdo do imével solicitado, nos termos a seguir:

1. DA APRESENTACAO:

1.1. O presente laudo foi elaborado com a finalidade de determinar as principais
caracterfsticas do imdvel, assim como também fixar o valor, objeto da locagio, com vistas a
fornecer subsfdios para a Locagdo de Imdével localizado na Rua 7 de Setembro, n 27, Bairro
Centro, Barra/BA, CEP: 47.100-000, Inscri¢do Imobilidria n® 01.01.042.0111.001.

1.2, Este imével é de propriedade do Sr. CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA, o qual é
administrado pelo préprio, em conformidade com o Contrato de Intermediacio com
Exclusividade Imobilidria para Fins de Administracdo, a qual nos informou a disponibilidade
e demonstrou interesse na referida locagio.

2. DALOCALIZACAO:

2.1. 0 im6vel esta localizado em lugar estratégico para atender a demanda do Municipio de

Barra/BA, além de apresentar dimensoes e instalagdes adequadas para o funcionamento do
objeto em questao.

3. DO OBJETIVO DA AVALIACAO:

3.1. O Municipio de Barra tem por objetivo verificar e determinar se o imével em questio
tem as condigSes necessdrias para a locagdo, bem como se dispde de caracterfsticas para o
cumprimento das disposi¢cdes que regem a matéria em comento.

4. DA METODOLOGIA DA AVALIAGCAO:

4.1. A avaliagdo estd em conformidade com o objetivo deste Municipio, ou seja, atende as
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalagio e localizagio
condicionam a sua escolha, apresentando, também, prego compativel com o valor de
mercado local.

4.2, Para determinar o valor foi utilizadoe o0 método comparativo de dados de mercado, ou
seja, determinac¢io do valor por meio de comparagio com iméveis assemelhados quanto as
caracteristicas, localizacdo e conservacio.




5. DA DETERMINACAO DO VALOR:

5.1. Para a determinacgio do valor aplicdvel realizou-se uma pesquisa de mercado, baseada
em ofertas de alugueis atuantes na cidade de Barra/BA, determinando-se, assim, o valor de
mercado para a locagdo no montante de R$ 1.500,00 (Hm Mil e Quinhentos) por més.

Este é o nosso Parecer, S.M.].

Barra/BA, 03 de margo de 2025.

MARCIO BARBOSA FREITAS- MAT. 248

Mo Botton i

MEMBRO COMISSAO DE AVALIACAO

MARIA JULIA M?TOS DE SANTAEA. MET. 5716
MEMBRO [COMISSAO DE AVALIACAO




PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA

AY Av. 02 de Julho, 70, CEP 47.100, TEL: (0xx74) 662 - 2101, Barra — Bahia.
- Secretaria de Infra Estrutura e Servigos Publicos
Departamento de Engenharia e Urbanismo

Eu, Sandra Cibele Ledio S. Andrade, Engenheira Civil, registrado no CREA-BA: 37428/BA,
funcionéria da Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos, e conforme solicitado a mesma,
apresenta seu laudo de avaliagfo técnico:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA-BA.
OBJETO VISTORIADO: Rua Sete de Setembro, 191, Centro — Barra - BA.

OBJETIVO: CONSELHO TUTELAR MUNICIPAL

-

DATA DA VISTORIA: 07 de marco de 2025.

PERIODO DO ALUGUEL: 03/03/2025 2 31/12/2025.
VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$1.500,00 (Um mil e Quinhentos reais).

1- INTRODUGCAO

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locac¢fio do imével Comercial
situado na Rua Sete de Setembro, 191, Centro — Barra - BA, onde CONSELHO TUTELAR
MUNICIPAL

2 - DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar a metodologia aplicada
para célculo do objeto em estudo e constatou-se que 0 método que se aplica a realidade dos fatos &
sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se obter o
valor do bem locado € estimado através da comparagfio com dados de mercado e assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Laudo foi elaborado com estrita observéncia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia.

(CONFEA) e do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em Leis,
Cédigos ou regulamentos proprios.

Todas as opinides, analises e conclustes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informagdes &rﬁ‘

. : on . . o 3
colhidas “in foco” e levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informagdes c.,.ﬂ%“",é >
prestadas por terceiros _ P S R

PR €2
.{,(‘5?;& N
SN

o

& Q,QJ(".\\BQ}




PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA

{ A Av. 02 de Julho, 70, CEP 47.100, TEL: (0xx74) 662 - 2101, Barra - Bahila.
Secretaria de Infra Estrutura e Servigos Publicos
Departamento de Engenharia e Urbanismo

Consideramos, para fins de avaliagio, que o imével se encontra livre e desimpedido de quaisquer
6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum
modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4 -DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imo6vel localizado em beira de rua, possuindo calgada em terreno plano, boa
iluminagdo, ventilagdo e estando em bom estado de conservagdo, atendendo as normas vigentes.
O imével avaliado possui localizagio privilegiada, de frente pra rua pavimentada, possuindo
banheiro, energia elétrica, coleta de residuos sélidos, 4gua potével, telefonia e dentre outros
servigos de infraestrutura urbana bésica.

O imével em questdo possui 137,79 m?* de édrea construida, com pé direito de 3,60 m.

5-DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL

Levamos em consideragio para determinagéo do valor de aluguel mensal do imével, foi feita uma
ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados
adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas informacdes
colhidas na regifio e informagdes dos valores praticados no mercado pela imobilidria na regido ¢
de particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse imdvel
objeto de estudo.

Todavia, considerando o imdvel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se
encontra € em condigdes de ser colocado no mercado imobilidrio para negociag#o, optamos pela
adoggo do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de: R$1.500,00 (Um mil e quinhentos reais).




PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA

Av. 02 de Julho, 70, CEP 47.100, TEL: (0xx74) 662 - 2101, Barra — Bahia.
' Secretaria de Infra Estrutura e Servigos Piiblicos
Departamento de Engenharia e Urbanismo

6 —- ENCERRAMENTO

Este signatério apresenta o presente trabalho concluido, constando de 04 folhas de papel formato
A4, digitadas de um sé lado, todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem
necessarios.

BARRA — BA, 03 mar¢o de 2025.

|
i
SANDRA CIBELE LEAO S. ANDRADE
|
|
\
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PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA

Av. 02 de Julho, n° 70, CEP 47.100-000, TEL: (0xx74) 3662 - 2101 - Barra - Bahia
Site: www.barra.ba.gov.br E-mail: licitacao@barra.ba.gov.br
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CERTIDAO

OBJETO: Contratagio de locagdo de imével

PROPRIETARIA(O): Céssio Haghahus Dias de Souza

Em atendimento ao estabelecido no § 52, do artigo 74, da Lei Federal n®
14.133/2021, declaro e/ou certifico para os devidos fins, a quem interessar possa que:

1) Realizamos e aprovamos a avaliagdo previa do bem, do seu estado de
conservacao etc.; '

2) O Municipio de Barra NAO possui imével piblico vago e disponivel que
atendam ao objeto do presente processo;

3) Que a locagdo deste imével é imprescindivel, haja vista que, conforme
pesquisa no mercado, identificamos que o mesmo possui caracterfsticas de instalacdes e de
localizagio tinica (na érea especifica definida no planejamento estratégico), o que torna
invidvel a competicdo, tornando necesséria a sua escolha. Portanto, ratifico que o imédvel
supracitado é singular para o atendimento do objeto em comento.

4) Por fim, reitero que restam demonstrados, nos autos, o cumprimento de todos
os requisitos legais estabelecidos na legislacdo vigente para o atendimento do presente
objeto.

Barra/BA, 03 de margo de 2025.

Secretiria Municipal de Assisténcia Social




ZEp .
e PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA
P=SBEY FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE BARRA BAHIA

1A CNPJ: 15.414.471/0001-13
% Rua dos Marianis, 510, CEP 47.100-000, Barra - Bahia.

Barra (BA), 27 de margo de 2025.

Memorando — FMAS. N°016/25.

RECEBEMOS EM:
Ao 0 e,
lIm.°. Sr. Dr. Luiz Aurélio Soares de Andrade
MD. Procurador Juridico do Municipio da Barra - BA. ASSINATURA
NESTA:
Prezado Senhor,

Através do presente, solicitamos por gentileza 0 PARECER JURIDICO referente
ao PA - Processo Administrativo n® 008/2025, em nome da Pessoa Fisica CASSIO HAGHAUS
DIAS DE SOUZA - CPF 878.400.066-04, para que possamos dar continuidade no Processo de
Locagao de Imdvel.

Na certeza do atendimento, agradecemos desde j&, a atengado dispensada a
nossa afirmagzo, ficamos.

O EM; .
Atenciosamente, 5E_CCEBQ‘§ ML s 43 Ylhy

“"arina Amorim parreto
Aux. Adminlstratwo
i o pprtaria N2 0g4/2003
Sec, do Trahalno p Assisténcia Social
Deerg




PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA

2% Av. 02 de Julho, n°® 70, CEP 47.100-000, TEL: {Oxx74) 3662 — 2101 - Barra — Bahia
; Site: www.barra.ba.gov.br . E-mail: licitacao@barra.ba.gov.br

MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAQ DE IMOVEL

CONTRATO N° 010703/2025
INEXIGIBILIDADE N° INEX010703/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
BARRA/BA E CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA.

O MUNICIPIO DE BARRA, ESTADO DA BAHIA, Pessoa Juridica de Direito Pablico de
Base Territorial Auténoma, érgéo do Poder Executivo Municipal, inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 13.880.703/0001-01, com sede na RUA 2 de julho, 70, Centro, Barra/BA,
CEP: 47.100-000, por meijo do FUNDO MUNICIPAL DE Assisténcia social, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, neste ato representado pela Secretaria
Municipal do Trabalho e Assisténcia Social, IRAILDES SUTERO DE SOUZA NOVAIS,
portadora do RG n® 05.573.514-21 SSP/BA e inscrita no CPF n°, e de outro lado
CASSIO HAGHHUS DIAS DE SOUZA, Pessoa Fisica, portadora do RG n® 05.573.514-21
, expedida pelo SSP/BA, inscrita no CPF sob o n°878.400.066-04, residente e
domiciliado na Rua 7 de setembro, 146, centro, BARRA/BA, CEP: 47.100-000, a seguir
denominada LOCADORA, neste ato representada pela XXXXXXXXXXXXXXX, portadora
do RG n® XXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF sob o n° XXX KXKXXXKX, em
conformidade com o Contrato de Intermediacio com Exclusividade Imobiliaria para
Fins de Administracio, abaixo assinado, conforme documentos de constituicdo insertos
aos autos, tendo em vista o que consta do Processo Administrativo n°® XXX/2025,
resolvem celebrar o presente termo contratual, cujo regime de execugéo se dara no
modo de Locacdo de Imoével, nos termos do processo acima referenciado, com
fundamento no Art. 74, Inciso V, da Lei n° 14.133 /2021, mediante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas:

As partes acima qualificadas tém entre si ajustado o presente contrato que sera regido
pela Lei n® 14.133/2021, pela Inexigibilidade promovida, com adjudicacéo do objeto da
LOCADORA e pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente termo contratual a Locagéao de Imovel

9,9,0.0.0,:9.0.0.0.0.0,0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.00.0.0.6.0.0.00:00.6.009.6¢6064

1.2 O LOCADOR declara que ¢é representante legitimo do bem, conforme

XXXXXXXKXXKXXXXKXXXXXKXX, a qual ressalta, ainda, que o mesmo nao apresenta
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quaisquer problemas extrinsecos ou intrinsecos, nem mesmo gravames que possam
inutiliza-lo, encontrando-se, portanto, desembaragado de 6nus que possam prejudicar o
presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO

2.1 Este Contrato guarda conformidade com a Inexigibilidade n® XXX /2025,
vinculando-se, ainda, 4 Escritura de Cessao de Diretos Hereditarios e demais
documentos constantes do processo que, independentemente de transcrigéo, séo partes
integrantes e complementares deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINACAO E UTILIZAGAO

3.1 O imével somente podera ser utilizado pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social deste Municipio, especificamente para o funcionamento da Sede do Conselho
Tutelar do Municipio de Barra/BA que, vedada a sua utilizagio para quaisquer outros
fins, bem como sua transferéncia, sublocagéo, empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

4.1 O presente instrumento vigera por 10 (dez) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado em conformidade com a Lei Federal n®
14.133/2021.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor global do presente contrato de R$ XXXXXXX (XXXXXXKXXX) que serdo
pagos em 12 (doze) parcelas iguais no valor de R XXXXXXXXX (XXXXXXXXX) até o
décimo dia util do més subsequente.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da seguinte
dotagdo orgamentaria;

Unidade: 03.05.41 - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAO

Projeto/Atividade: 2.034 — GESTAAO DAS ACOES DO ENSINO IN FANTIL/CRECHE-
30% FUNDEB

Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —~ PESSOA
FISICA

Fonte de Recursos: 154000000 — TRANSFERENCIAS DO FUNDEB- IMPOSTO E
TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DO LOCATARIO
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7.1 Constitui obrigacao do LOCATARIO pagar o preco ajustado e conservar o imével nas
condigdes avengadas neste instrumento.

N

Paragrafo Primeiro — O LOCATARIO somente podera alterar a estrutura fisica do imével
mediante expressa autorizacido do LOCADOR.

Paragrafo Segundo ~ O LOCATARIO obriga-se, desde ja, a respeitar os regulamentos e
as Leis vigentes, néo prejudicar as condigdes estéticas e de seguranga, bem como o
direito de vizinhanga, evitando a pratica de quaisquer atos que possam perturbar a
tranquilidade ou ameaga a satude publica.

Paragrafo Terceiro - O LOCATARIO se compromete a manter o imével em boas
condigdes de higiene e conservagao, zelando pelas instalagdes hidraulicas e elétricas
enquanto perdurar a locagéo, restituindo o imével no estado em que o recebeu,

ressalvadas as deterioracgoes decorrentes do seu uso normal.

Paragrafo Quarto — O LOCATARIO, as suas custas, devera obter todas as autorizacoes,
licengas e alvaréds que forem eventualmente necessarios para o exercicio das atividades
no imével locado, ficando a LOCADOR eximido de qualquer responsabilidade, no caso

de 0 LOCATARIO nao langar méo dessas providéncias.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA LOCADORA

8.1 E de responsabilidade da LOCADORA entregar o imével em perfeitas condigdes de
uso, atestado por meio de termo de vistoria.

Parédgrafo Primeiro — Sera responsavel pela solicitagio de ligacdo nova ou transferéncia
de titularidade das contas de energia elétrica, gas (se houver) e agua no prazo maxirno
de 30 (trinta) dias, sob pena de rescisdo e multa contratual.

Paragrafo Segundo - Responsabilizar pela solicitagdo do desligamento dos medidores
antes da desocupagdo do imovel.

Paragrafo Terceiro — Manter regularidade fiscal e trabalhista durante toda a vigéncia do
presente contrato, apresentando as Certidoes Negativas de Débitos (CNDs).

CLAUSULA NONA — DOS ENCARGOS

9.1 E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento do IPTU.

9.2 As despesas com Consumo de Agua e Energia correrdo por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

10.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequagao ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os
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casos previstos neste instrumento, sendo assegurada a manutengio do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.

10.2 Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficaréd dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a
LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.2.1 Nesta hipétese, caso néo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente ao valor de 01 (um) més de aluguel.

10.2.2 Caso a LOCADORA decida requerer o imével e rescindir o contrato antes do
término do seu prazo de vigéncia, devera notificar o LOCATARIO, por escrito e
devidamente justificado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

11.1 Sera admitido o reajuste do prego da locacéo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagéio do Indice Geral de Pregos de Mercado -
IGP-M, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subsequentes.

11.2 Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locacio, a LOCADORA aceitara negociar a adogéo de
prego compativel ao mercado de locagao do municipio em que se situa o imével.

11.3 Caso a LOCADORA néo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na
pactuacdo do termo aditivo, ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagéo sé podera
ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na
forma prevista neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CAUCAQ

12.1 O LOCATARIO concorda, desde j&, em depositar, a titulo de eaugéo, o valor de R$
XXXXXKKX (XXXXXXXXXXKXX), equivalentes a 2 (dois) meses de aluguéis. O depésito
sera feito na Conta Corrente n°® XXXXXXXXX, Agéncia n® XXXX, Banco )0.0.0.6.0.0.0.0.0.4
em nome da LOCADORA, em até 5 (cinco) dias tteis contados da assinatura deste
contrato.

12.2 A caugéo sera devolvida ao LOCATARIO no prazo de até 5 (cinco) dias tteis
contados da efetiva devolugéo do imével locado, desde que estejam integralmente
quitadas todas as obrigacdes contratuais, inclusive eventuais multas e indenizagdes
devidas,
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12.3 Caso o LOCATARIO descumpra suas obrigagdes contratuais, total ou
parcialmente, a caugdo podera ser utilizada pela LOCADORA para cobrir os prejuizos

decorrentes do referido descumprimento, sem prejuizo da cobranca das demais sangdes
previstas em lei e neste contrato.

12.4 A caugéo néo podera ser utilizada para compensar o pagamento dos aluguéis
devidos, sendo exclusivamente destinada a cobertura de prejuizos causados pelo
LOCATARIO.

12.5 O valor da caug¢do néo sofrera corregéo monetaria durante a vigéncia do contrato.

12.6 A devolugdo da caugio sera efetuada mediante termo de quitagéo assinado pelas
partes, que sera lavrado apés vistoria do imével locado e verificagéo da sua
integralidade e condigdes de conservaciao.

12.7 A caugo nédo podera ser cedida, transferida ou utilizada para quitacao de
obrigacdes de terceiros.

12.8 O LOCATARIO declara ter ciéncia e concorda com todas as disposicGes desta
clausula, comprometendo-se a cumprir integralmente suas obrigacdes contratuais.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1 O LOCATARIO podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta
a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.2 Também constitui motivo para a extingéo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relagao locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou for¢a maior etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, néao tenha concorrido
para a situagéo.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente & LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZAGCAO

14.1 A fiscalizagfio do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragao, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da
execugao do contrato e de tudo dara ciéncia 4 Administracao.
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14.1.1 A fiscalizacédo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade a LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢oes técnicas, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DA PUBLICACAO

15.1. Incumbira aoc LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato,
nos termos do art. 94 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO
16.1. Elegem as partes contratantes o Foro da Cidade de Barra/BA para dirimir todas e
quaisquer controvérsias oriundas deste contrato, renunciando expressamente a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

16.2. E por estarem justas e contratadas, as partes, por seus representantes legais,
assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um sé e
juridico efeito, perante as testemunhas abaixo assinadas.

Barra — Bahia, XX de XXXXXXXX de 2025.

Secretaria Municipal de Educagao
LOCATARIO

$,:0,6.0.0,0,0.9,0.6.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.9.¢.9.0.4
LOCADORA

TESTEMUNHAS:

Nome:

CPF:
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PARECER JURIDICO

Em Resposta Solicitacdo de Memorando — FMAS n° 16/2025

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACAO.
~ CONTRATO ADMINISTRATIVO. LOCACAO DE
IMOVEL SOB A EGIDE DA LEI FEDERAL N°

ADMINISTRACAO PUBLICA. CONDICOES
ADEQUADAS DE INSTALACAO E
LOCALIZACAO. PRECO COMPATIVEL COM O
VALOR DO MERCADO. PREENCHIDOS OS
REQUISITOS LEGAIS PREVISTOS NO §5°, DO
ARTIGO 74, DA LEI DE LICITACOES.
EXISTENCIA DE AVALIACAO PREVIA E
DEMONSTRACAO DE SINGULARIDADE DO
IMOVEL. AUSENCIA DE IMOVEL PUBLICO
OCIOSO DISPONIVEL PARA A INSTITUICAO.
POSSIBILIDADE.

I. RELATORIO

Trata-se de protocolo administrativo instaurado pcla-

Secrectaria Municipal do Trabalho e Assisténcia Social, objetivando a
Locacdo de Imével, de 1 pavimento, térreo, composto de 3/4, um
banheiro social, uma cozinha, uma sala, dispensa, garagem, medindo
8,30m de frente por 24,70m de fyndo, com 137,79m? de areca
construida, localizado 7 de Setembro, n® 191, Bairro Centro, Barra/BA,
CEP: 47.100-000, Inscrigio Imobiliaria n® 01.01.042.0111.001,
destinado ao funcionamento da sede do Conselho Tutelar Municipal.

A seguir, serdo analisados os aspectos juridicos deste
procedimento de contlratacio direta.

E o relatério.

II. FUNDAMENTACAO

Cumpre ressaltar que a presente manifestacio expressa
posicdo meramente opinativa sobre a locacdo em tela, néo
representando pratica de ato de gestdo, mas sim afericao técnica que se
restringe & analise de juridicidade,

/D‘J

14.133/2021. ATIVIDADES PRECIPUAS DA .
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A licitagdo publica esta prevista no artigo 37, inciso XXI da
Constituicdo Federal de 1988 e visa a contratagio de obras, servigos,
compras ¢ alienacdes, ressalvados casos especificos da legislacao.

E de um procedimento administrativo formal pelo qual um
ente scleciona a proposta mais vantajosa entre as oferecidas para a
celebracdo de um contrato de seu interesse, prezando-se pela isonomia
e pela promocéo de um desenvolvimento nacional sustentavel.

Nido obstante a regra constitucional, excepcionou-se
algumas hipobteses de contratagao direta em que se prescinde a licitagédo
de forma motivada em busca de uma mais célere promogéao do interesse
publico.

A Lei Federal n° 14.133/2021 estabeleceu duas hipéteses
de contratacdo direta, uma em que a inviabilidade de competicao
conduz a inexigibilidade da licitagao e outra em que se mostra mais
adequado afastar o processo licitatério a fim de se desenvolver um
procedimento mais eficiente e célere.

Sobre o assunto, Marcgal Justen Filho pontua:

Inexigibilidade de licitacdo ¢ conceito que, sob o
angulo teérico, antecede o de dispensa. E
inexigivel a licitacdo quando for inviadvel a’
disputa entre particulares pelo contrato.
Havendo viabilidade de disputa, é obrigatéria a
licitagédo, excetuados os casos de “dispensa”
autorizados por lei. Logo, a Administragao
Publica deve verificar, primeiramente, sc¢ a
licitacdo é exigivel ou inexigivel. Se néo for caso
de inexigibilidade, passara a verificar se estao
presentes os pressupostos da dispensa da
licitac@o. Se ndo for caso nem de inexigibilidade
nem de dispensa, entdo sc passara a licitagao.

Com efeito, o artigo 74, inciso V, disciplina:

Art. 74: E inexigivel a licitagdo quando inviavel
a competicio, em especial nos casos de: '

(...) V - aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalacoes e de localizagio
tornem necessaria sua escolha.

i
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Mais adiante, o §5°, do artigo 74, indica quais os requisitos .
devem ser observados: ‘

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avallagao prévia do bem, do seu estado de
conservagao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao, ¢ do
prazo de amortizacdo dos investimentos;

II - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade
do imével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Assim, tem-se que para a realizagdo de inexigibilidade de
licitagdo para contratagio de locaq:ao de bens imoéveis, trés requisitos
deverdo ser preenchidos.

Em relagdo ao primeiro requisito (avaliagdo prévia do bem,
do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis 4s necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos), verifica-se da leitura dos autos que foi
realizada.

Preenchido o primeiro requisito, verifica-se que o segundo
requisito também foi objeto de observagao no procedimento, na medida
em que foi realizada a ¢ertiﬁ'cagéo da inexisténcia de iméveis pablicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

Por fim, em relagdo ao terceiro requisito legal no sentido da
apresentacdo de razdes que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo ¢ que evidenciem vantagem,
infere-se as justificativas apresentadas pela gestora publica no
despacho inicial.

Restaram demonstrados os motivos pelos quais o imével foi
escolhido pela administracao publica, seja pelas condi¢des de instalagao
e de localizacdo que condicionaram a escolha da gestora publica, nédo
havendo outros iméveis que pudessem atender as finalidades da mesma
forma que o escolhido.

. Desse modo, no presente procedimento de escolha, além de
se buscar o imével que atenda a eficiéncia administrativa, verifica-se,

=
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sobretudo, o atendimento ao interesse publico, diante da concentracéo
das atividades administrativas.

Conclui-se, portanto, que restou justificada nos autos a
singularidade do imoével a ser locado que, na realidade, é apenas o
imovel ora em comento, capaz de atender efetivamente o interesse da
Administracéo Publica, sendo preenchido o terceiro requisito legal.

O Estudo Técnico Preliminar ao descrever a necessidade da
contratagdo reforg¢ou a imprescindibilidade de ter um local apto a
atender as demandas decorrentes. A

Inclusive o referido instrumento caracterizou a area central
de bom acesso ao pablico, essencial as atividades, definindo a
localizacdo € a abrangéncia ao realizar o detalhamento do objeto
pretendido. '

o) que Se tem, portanto, € que o servico de locagao com a
execucdo indireta da obra apresenta maior viabilidade econdmica na
medida em os custos serdo diluidos ao longo do tempo, prescindindo o
dispéndio de valores imediatos para reforma do necessério.

A reducdo dos custos foi atestada e ndo ha ofensa ao
principio do parcelamento do objeto na medida em que os aspectos
técnicos e econdmicos revelam os beneficios da adocdo desta
modalidade de contratacéo.

O departamento técnico demonstrou a compatibilidade de
precos com aqueles presentes no mercado. A andlise comparativa
contou com fontes e pontos de vistas diversos, concluindo pela
correspondenc1a de valores

A motivacdo das necessidades de instalacéo e localizacdo foi
discriminada pela Administracdo € o imével escolhido acomodou as
pretensoes, conforme apresentado na oferta de locagéao.

Desse modo, estdo preenchidos todos os requisitos legais ¢
administrativos para a realizacdo desta contratagdo direta, por meio de’
inexigibilidade de licitacdo, conforme possibilita o artigo 74, inciso V e
§5°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

. Cumpre destacar que além das certidoes de regularidade,
foi demonstrada a auséncia de impedimentos a contratagao.

Pelo exposto, ..entende—se juridicamente possiirei a locacdo
sob demanda do imodvel indicado pela Administracdo, mediante



i

PREEFEITURA MUNICIPAT, DA BARRA

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 46, n° 56, CEP 47.100-000

TEL: (0xx74) 3662 -3206, Barra - Bahia.
PROCURADORTA JURIDICA DO MUNICIPIO

contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no artigo
74, inciso V, §5° da Lei Federal n® 14.133/2021.

Por fim, deve-se atentar, por ocasido da assinatura do
referido termo, para a vigéncia das certiddes pertinentes, devendo as
certiddes de regularidade vencidas serem devidamente atualizadas, caso
necessario.

Este € o parecer, S.M.J., que ora submeto a apreciacao e
aprovacao da autoridade administrativa competente. -

Barra/BA, 03 de marco de 2025

ﬁm—%’b

EULER DE AMORIM ARRUDAS
ADVOGADO
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GABINETE DO PREFEITO — AUTORIDADE COMPETENTE

DESPACHO DE AUTORIZA@.'*';D DEARERTURA DE PROCESSO PARA
CONTI‘-RATAQ!‘T.:.O FOR INEXIGIBILIDADE

O ol S o S R B
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Recebo a solicitacdo da Ilustrissima Sénhéfa Sccretaria Municipal de Assisténcia Social
e a encaminho aos Setores Contabil/Finanteiro para deliberar sobre a disponibilidade
orcamentaria e financeira para a Locagéo de imovel localizado na Rua 7 de Setembro,
N°191 Bairro Centro, Barra- Ba, CEP: 47100-000, cadastro imobiliaria Municipal n°
01.01.042.0111.001, destinado para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar
municipal, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Barra/BA, 07 de margo de 2025.

Pinto Junior
nicipal

- ~
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DESPACHO DA CONTABILIDADE

Barra/BA, 07 de marco de 2025.

|
|
|
Declaro para os devidos fins que existe disponibilidade financeira para a Locagao de
Imoével localizado na rua 7 de setembro, N° 191 Bairro centro, Barra- Ba, CEP: 47100-

000, cadastro imobilidria Municipal n°® 01.01.042.0111.001, destinado para o
funcionamento do Conselho Tutelar Municipal, sob responsabilidade da Secretaria
Municipal do Trabaiho e Assisténcia Social.

Unidade: 03.09.71 - FUNDO MUNICIPAL DA CRIANCA E DO ADOLECENTE

Projeto/Atividade: 2083

Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
| PESSOA FISICA

Fonte de Recursos: 1.500.000.000 RECURSO NAO VINCULADO DE
IMPOSTO .

Ep 1so Rabelo
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DESPACHO DE AUTORIZACAO DE ABERTURA DE PROCESSO PARA CONTRATACAOQ

A
Comissédo de Contratagéo da Prefeitura Municipal de Barra/BA
A/C — Agente de Contratacio

REFERENCIA: Locagdo de imével localizado na rna 7 de setembro, N°191 Bairro centro, Barra-
Ba, CEP: 47100-000, cadastro imobiliaria Municipal n° 01.01.042.0111.001, para o©
funcionamento da Sede do Conselho Tutelar municipal, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Assunto: Justificativa de Preco
Em resposta ao oficio expedido pela autoridade requisitante, solicitando a contratacao supra,
AUTORIZO ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO e encaminho ao Setor de

Licitagdes para demais providéncias administrativas cabiveis, mediante parecer e anuéncia
da Procuradoria Juridica Municipal.

Barra/BA, 07 de margo de 2025,
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JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 010703/2025
Barra/BA, 07 de fevereiro de 2025.

A Comissdo de Contratagdo da Prefeitura Municipal de Barra/BA, vem, pelo presente,
justificar a Inexigibilidade de Licitagio para a Locacgio de imdvel localizado na rua 7 de
setembro, N° 191 Bairro centro, Barra: Ba, CEP: 47100-000, cadastro imobiliaria
Municipal n° 01.01.042.0111.001, para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar
municipal, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Conforme indicagdo da autoridade requisitante, o imével apresenta localizagéo
estratégica, caracteristicas adequadas ao funcionamento e que o prego ofertado esta
dentre aqueles praticados no mercado, de modo que nio resta outra alternativa a
Administragdo Municipal sendo alugar o imével mencionado, haja vista que quando a
Administragdo necessita de imoével para destinagdo peculiar ou com localizagéo
determinada, como é o caso da contrata¢io em aprego, néo se torna possivel a
competi¢ao entre particulares.

Considerando que a locagdo do imével destinado a utilizagdo especifica e em localizagdo
determinada acarreta a inviabilidade de competicio, razio pela qual a Administragao
deve adotar a Inexigibilidade de Licitacso, enquadrada no art. 74, inciso V, §5° da Lei
Federal n° 14,133/2021, haja vista que o Estatuto das Licitacdes permite a
Inexigibilidade para esses casos, eis que o imével ird atender a finalidade precipua da
Administracao.

Ante o exposto, e diante da disponibilidade orgamentaria e financeira apontada,

submetemos os autos & Procuradoria Juridica deste Municipio para fins de analise e
controle de legalidade do referido procedimento.

Atenciosamente,

7 A
REGINALDO D ’K‘AL MARTINS
Agente de Contratacido
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° INEX010703/2025
Processo Administrativo n° 010703/2025

Destarte, pelas razfes emanadas pela Assessoria Juridica do Municipio, a qual conclui
pela plena viabilidade da contratagio destacada, submetemos o presente i apreciagio do
Controlador Interno e da Chefe do Executivo, nos termos da legislagdo pertinente, qual seja, art.

74, inciso V, §5° da Lei Federal n° 14.133/2021, para deliberar acerca da ratificacdo da
inexigibilidade de licitagdio.

Barra/BA, 07 de margo de 2025.

REGINALDO'DE AMARAL MARTINS
Agente de Contratacio

7

EDR! SANTOSFEITOZA
Membro da Comissdo de Contratagio

LUGI)D@LHO LEITAO

Membro da Comissao de Contratacio
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Assunto: Encaminhamento de Processo de Inexigibilidade.

Barra/BA, 07 de margo de 2025.

Senhor Prefeito,

Estamos encaminhando & Vossa Exceléncia o Processo Administrativo relativo a
Inexigibilidade n°® 010703IN/2025, objetivando a Locagédo de imoével localizado na rua 7
de setembro, N° 191 Bairro centro, Barra- Ba, CEP: 47100-000, cadastro imobiliaria
Municipal n® 01.01.042.0111.001, para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar
municipal, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Em favor da Sra. CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA, Pessoa Fisica, portadora do
RG n® 05.573.514-21, expedida pelo SSP/BA, inscrita no CPF sob o n® 878.400.066-04,
proprietario do aludide imével, no valor total de R$ 15.000,00 (quinze mil e}, a fim de
que seja Ratificado/Homologado.

Sobreleva destacar que o referido processo ja fora analisado e aprovado pela Assessoria
Juridica do Municipio, como consta nos autos, estando, portanto, apto para
ratificagdo/homologacao.

Sem mais para 0 momento, apresentamos votos de elevada estima e distinta

consideracao.

Atenciosamente,

ANTONIO DOS SANTOS SILVA
Controlador Interno
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TERMO DE RATIFICACAO/HOMOLOGACAO
Processo Administrativo n° 010703/2025
Inexigibilidade de Licita¢iao n°. INEX010703/2025

Com efeito, observa-se que todas as fases pertinentes ao Processo
Administrativo em tela foram algadas, e diante disso decido pela

RATIFICACAO/HOMOLOGAGCAQ da presente Inexigibilidade em favor de: CASSIO

HAGHAHUS DIAS DE SOUZA, inscrito no CPF N° 878.400.066- 04, nos termos do
Parecer Juridica.

Publique-se.

Barra, 07 de margo de 2025

ROMEU BA INTO JUNIOR
PREFEIY'O
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EDITAL DE PUBLICACAO DO CONTRATO N° C010703/2025
Processo Administrativo n® 010703/2025
Inexigibilidade de Licitacdo n° INEX010703/2025

Contratante: MUNICIPIO DE BARRA/BA e FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL. Contratado: CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SQUZA, Pessoa Fisica, inscrita no
CPF sob o n° 878.400.066-04. Objeto Locacdo de imével localizado na rua 7 de
setembro, N° 191 Bairro centro, Barra- Ba, CEP: 47100-000, cadastro imobiliaria
Municipal n° 01.01.042.0111.001, para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar
municipal, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.
Vigéncia: 10 (dez) meses. Valor Global: R$ 15.000,00 (quinze mil reais). Fundamentagéo
legal: Art. 74, Inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Barra- Ba, 07 DE MARCO de 2025

ROMEU B A’PINTO JUNIOR

O

PRE
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CONTRATO N° C010703/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 010703/2025
INEXIGIBILIDADE N° INEX010703/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE BARRA/BA E O Sr.
CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA.

O MUNICIPIO DE BARRA, ESTADO DA BAHIA, Pessoa Juridica de Direito Publico de Base Territorial
Auténoma, 6rgéo do Poder Executivo Municipal, inscrito no CNPJ /MF sob o n° 13.880.703/0001-01, com
sede na Av. 02 de Julho, n® 42, Centro, Barra/BA, CEP: 47.100-000, por meio do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, neste ato representado pela
Secretaria Municipal do Trabalho e Assisténcia Social, Sra. IRAILDES SUTERO DE SOUZA NOVAIS,
portadora do RG n° 1172704660 SSP/BA e inscrita no CPF n° 32865224813, e o Prefeito Municipal, Sr.
ROMEU BATISTA PINTO JUNIOR, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n° 978.330.105-53, doravante
denominado simplesmente CONTRATANTE e do outro lado o Sr. CASSIO HAGHAHUS DIAS DE S0UZzZa,
Pessoa Fisica, portador do RG n°® 05.573.514-21 S8P/BA, inscrita no CPF sob o n° 878.400.066-04,
residente e domiciliado na Rua 7 DE Setetnbro, N®146, Bairro: Centro, Barra - BA, CEP: 47.100.000, a
seguir denominado locador, em conformidade com o Contrato que consta, do Processo Administrativo n°
€010703/2025, resolvem celebrar o presente termo contratual, cujo regime de execucao se dara no modo
de Locagio de Imével, nos termos do processo acima referenciado, com fundamento no Art. 74, Inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, mediante as clausulas e condigbes a seguir enunciadas:

As partes acima qualificadas tém entre si ajustado o presente contrato que serd regido pela Lei n°
14,133/2021, pela Inexigibilidade promovida, com adjudicagao do objeto da LOCADORA e pelas clausulas
e condig¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO

1.1 Constitui objete do presente termo contratual a Locagéao de Imdvel localizado na Rua 7 de setembro, N°
191 Bairro centro, Barra - Ba, CEP; 47100-000, Cadastro Imobiliario Municipal n° 01.01.042.0111.001,
para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar do Municipio de Barra/BA, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal do Trabalho e Assisténcia Social.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO

2.1 Este Contrato guarda conformidade com a Inexigibilidade n® INEX(10703/2025, vinculando-se, ainda,
a Escritura de Cessdo de Diretos Hereditarios e demais documentos constantes do processo que,
independentemente de transcrigio, sio partes integrantes e complementares deste instrumento.

¢

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINAGAO E UTILIZACAO

3.1 O imével somente podera ser utilizado pela Secretaria do Trabalho e assisténcia Social deste Municipio,
especificamente, para funcionamento da Sede do Conselho Tutelar, vedada a sua utilizagdo para quaisquer
outros fins, bem como sua transferéncia, sublocacao, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO
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4.1 O prazo de execugiio dos servigos sera de 07/03/2025 a 31/12/2025, iniciando-se na data da sua
assinatura, tudo nos exatos termos da Lei Federal n® 14.133 /2021, podendo ser prorrogado mediante
termo aditivo.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor global do presente contrato de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que serdo pagos em 10 (dez)
parcelas iguais no valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) até o décimo dia util do més subsequente.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes do presente contrato correrso por conta da seguinte dotagao orgamentaria:

Unidade: 03.09.71 - FUNDO MUNICIPAL DA CRIANCA E DO ADOLECENT

E
Projeto/Atividade: 2083 .
Elemento de despesa: 3.3.9.0.36.00.0000- QUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA F{sica
Fonte de Recursos: 1.500.000.000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.1 Constitui obrigacdo do LOCATARIO pagar o preco gjustado e conservar o imével nas condigées
avenc¢adas neste instrumento.

Paragrafo Primeiro - O LOCATARIO somente podera alterar a estrutura fisica do imével mediante expressa
autorizagao do LOCADOR.

Paragrafo Segundo — O LOCATARIO obriga-se, desde j4, a respeitar os regulamentos ¢ as Leis vigentes, néio
prejudicar as condigdes estéticas e de seguranca, bem como o direito de vizinhanga, evitando a pratica de
quaisquer atos que possam perturbar a tranquilidade ou ameaca a saide publica,

Paragrafo Terceiro — O LOCATARIO se compromete a manter o imével em boas condigdes de higiene e
conservagao, zelando pelas instalagdes hidraulicas e elétricas enquanto perdurar a locacgio, restituindo o
imovel no estado em que o recebeu, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

Paragrafo Quarto — O LOCATARIO, as suas custas, devera obter todas as autorizagdes, licengas e alvaras
que forem eventualmente necessarios para o exercicio das atividades no imével locado, ficando a LOCADOR
eximido de qualquer responsabilidade, no case de 0 LOCATARIO nao langar méao dessas providéncias.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA LOCADORA

8.1 E de responsabilidade da LOCADORA entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso, atestado por
meio de termo de vistoria.

Paragrafo Primeiro — Serd responsdvel pela solicitagio de ligagao nova ou transferéncia de titularidade das
contas de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de resciséio
¢ multa contratual.

Pardgrafo Segundo - Responsabilizar pela solicitagdo do desligamento dos medidores antes da desocupacio
do imoavel,

Paragrafo Terceiro — Manter regularidade fiscal e trabalhista durante toda a vigéncia do presente contrato,
apresentando as Certiddes Negativas de Débitos (CNDs),

CLAUSULA NONA - DOS ENCARGOS
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9.1 As despesas com Consume de Agua e Energia correrdo por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

10.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo
assegurada a manutengao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

10.2 Caso, por razjes de interesse piiblico devidamente justificadas, ¢ LOCATARIO decida devolver o imovel
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

10.2.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente ao valor de 01 {um)
més de aluguel.

10.2.2 Caso a LOCADORA decida requerer o imdvel e rescindir o contrato antes do término do seu prazo de
vigéncia, devera notificar o LOCATARIQ, por escrito e devidamente justificado, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

11.1 Sera admitido o reajuste do preco da locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicagio do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 {um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
nltimo reajuste, para os subsequentes.

11.2 Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locacdo, a LOCADORA aceitard negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de
locacédo do municipio em que se situa o imdvel,

11.3 Caso a LOCADORA nio solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuacéo do
termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitagdo s podera ser pleiteada apés o decurso de
nove interregno minimo de 1 {um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGCAO

O acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificagcdo de
sua conformidade com as especificagdes e proposta, sera exercido pelo Servidor Gilvan
Farias De Souza, conforme Decreto Municipal 229/2025, para efeito de posterior
verificacdo de sua conformidade com as especificagdoes e proposta, nas formas
estabelecidas no Art. 117 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

O objeto da presente contratagido sera devidamente fiscalizado a partir de minuciosa
conferéncia nos diarios oficiais e respectivas notas fiscais.

Cabera ao servidor responsavel pelo acompanhamento atestar o recebimento dos
produtos para fins de pagamento ou rejeitar totalmente ou em parte, caso os mesmos
néo estejam de acordo com as especificagGes exigidas, bem como determinar prazo para
correcao/regularizacao de eventual fornecimento fora das especificagdes. ﬁ

mm G s> |
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A presenca da fiscalizagdo de prepostos da Secretaria Municipal requisitante nio elide
nem diminui a responsabilidade da empresa contratada.

O fornecimento, objeto desta contratagdo, devera ser realizado junto a Secretaria
Municipal requisitante, de acordo com o Termo de Referéncia.

O objeto da presente contratacio serda devidamente fiscalizado a partir de minuciosa
conferéncia nos diarios oficiais e respectivas notas fiscais.

Cabera ao servidor responsavel pelo acompanhamento atestar o recebimento dos
servigos para fins de pagamento ou rejeitar totalmente ou em parte, caso os mesmos
nao estejam de acordo com as especificagdes exigidas, bem como determinar prazo para
correcéo/regularizacio de eventual execugdo fora das especificacdes.

A presencga da fiscalizagio de preposto da Secretario de Planejamento, Administracdo e
Fazenda néo elide nem diminui a responsabilidade da empresa contratada.

Os servigos, objeto desta contratagiio, deverdo ser executados junto & Secretario de
Planejamento, Administragédo e Fazenda, de acordo com este Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO
15.1. Incumbira a0 LOCATARIO providenciar a publicacio do extrato deste contrato, nos termos do art. 94
da Lei Federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

16.1. Elegem as partes contratantes ¢ Foro da Cidade de Barra/BA para dirimir todas e quaisquer
controvérsias oriundas deste contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

16.2. E por estarem justas e contratadas, as partes, por seus representantes legais, assinam o presente
contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um sé e juridico efeito, perante as testernunhas
abaixo assinadas. :

"+sildes Sutejo,de SIZII.|23_N|-"‘J"_‘Ts Barra — Bahia, 07 de margo de 2025.

IRAILDES SUTERQ DE SOUZA NOVAIS ROME STA|PINTO JUNIOR

Secretaria Mynicipal do trabalho e assisténcia Prefeito Municip.
social CONTRATANTE
LOCATARIO
SI¥e
CASSIO HAG S DIAS DE SO
LOCADOR (A)
TESTEMUNHAS:
Nome @1@ . Nome O a0 ufTP\D“
ir Alves da Sitva Y L.Cunha
CPF: Elzir AW 14 CPF: JéciaVanessaL- L

Ve

Port. 20612013



FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE BARRA

AVENIDA 02 DE JULHO - CENTRO
CNP): 15.414.471/0001-13 - CEP: 47.100-000 - BARRA - BA

" NOTA DE EMPENHO

| EMPENHO: 12812025 o ___ DatadoEmpenho: *  07/03/2025 TIPO DO EMPENHO: Estimativo |
— FORNECEDOR

Nome: 2384 - Cassio H. Dlas de Souza Tipo Pessoa: Flsica

Enderego: Av. Visconde do Bom Conselho, s/n, Complemento:

Balrro: Centro Cldade; BARRA Estado: BA

CNPRJ: Insc. Estadual: CPF: 878.400.066-04 RG:

Conta: Agéncla: Banco: -

Tipo PIX: N° PIX:
— DOTAGAD.QRGAMENTARIA -

Reduzido; 2083,3336.150000000000° - ORGAMENTARIO E SUPLEMENTAR

Unidade: 030971 - FUNDO MUN. DA CRIANCA E DO ADQLESCENTE

Fungdo: 08 - Assisténcia Saclal

Sub-Fungio: 243- Assisténcia & Crianga e ao Adolescente

Programa: 006- PROGRAMA

Agéo: 2.083- GESTAO DAS AGOES DE ASSISTENCIA A CRIANGA E AO ADOLESCENTE

Elemento: 3.3.80.36.00- Qutros Servigos de Terceiros - Pessoa Flsica

Fonte: 1.500.0000- ( CO 0000 ) - Recursos n@o Vinculados de Impostos

Sub-Elemento: 3.3.90.36.99- Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

Modalldade: Inexigibilidace N°lnex:  INEX-010703-202¢ | '‘Saldo Anterior | Vator doEmpenho | Saldo Atual

Caonvénlo; Contrato:  C010703-2026

Patriménlo: - 12.000,00 12,000,00 0,00
= HISTORICO

VALOR QUE SE EMPENHA PARA ATENDER DESPESA COM LOCAGAO DE IMGVEL, SITUADO NA RUA 7 DE SETEMBRO, N° 191, CENTRO, BARRA/BA, SOB
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DO CONSELHO TUTELAR
MUNICIPAL.

N° Ordem | Espécificagao { [tem) | ) Unidade | Quant. Valor Unitarlo * Valor Total
## Doze mil reals. ## - - 12.000,00
Autorizo o empenho da despesa supra mencionada em 07/03/2025. Declaro que a importincia supra fof deduzida do crédito proprio em 07/03/2025

IRAILDES SUTERO DE SOUZA NOVAIS ELEILTON DA HORA SANTOS
Sacretdrio(a) Contador(a)
CPF: 328.652.248-13 Reg. Prof.: CRC 020472/07 BA

7000495

SIAFIC - DAFAULT
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PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA
CNPJ N° 13.880.703/0001-01

ATO DE AUTORIZAGCAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO /
RATIFICAGAQ DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

INEXIGIBILIDADE N° 010703/2025 PROCESSO ADMINISTRATIVO N° INO10703/2025.
Objeto: Locacdo de Imdvel localizado na Rua 7 de setembro, N2191 Bairro Centro, Barra - Ba,
CEP: 47100-000, Cadastro Imobilidrio Municipal n2 01.01.042.0111.001, para funcionamento
da Sede do conselho Tutelar, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social do Municipic de Barra - BA. Contratado: CASSIO HAGHAHUS DIAS DE SOUZA, inscrito no CPF
N 878.400,066-04 Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA — BA CNPJ N°
13.880.703/0001-01. Valor Global: R$ 15.000,00 {Quinze mil reais). Data: 67/03/2025.
Vigéncia: 07/03/2025 a 31/12{2025,

Romeu Batista Pinto Janior
Prefeito do Municipio de Barra,

EXTRATO CONTRATUAL

Contrato N° C010703/2025, Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA - CNPJ N®
13.880.703/0001-01. Gontratado: CASS10 HAGHAHUS DIAS DE SOUZA, inscrito no CPF Ne
878.400.066-04. Objeto: Locagic de Imdvel localizade na Rua 7 de setembro, N2191 Bairro
Centro, Barra - Ba, CEP: 47100-000, Cadastro Imobilidrio Municipal n? 01.01.042.0111.001,
para funcionamento da Sede do conselho Tutelar, sob responsabilidade da Secretaria
Municipal de Assisténcia 5ocial do Municipio de Barra - BA. Data da Assinatura: 07/03/2025.
Vigéncia: 31/12/2025.

DOTAGAO ORCAMENTARIA

Unidade: 03.09.71 - FUNDO MUNICIPAL DA CRIANCA E DO ADOLECENTE
Projeto/Atividade: 08.243.006.2083
Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FiSICA
Fonte de Recursos: 1500.0000 - RECURSOS NAQ VINCULADOS DE IMPOSTOS

Valor Global: R$ 15.000,00 {Quinze mil reais}

Romeu Batista Pinto Janior
Prefeito do Municipio de Barra

jasamuy

o e ot A e e R e e R e e ol B e W R N R R N R R R R EE e R PR

=
v}
=t
<
b
Sew
<)
a
)
3
v
&
°
[
<]
-]
9
o
‘.E
g
o
3
o
ey
Iy
c
&
W
>
o=
&
g
E
[,
L]
°
&
=
=
[
=
2
m
[
i
oy
1]
L]
o
1]
=
)
=
]
-
w
8
m
W
=
o
>
5
o




DIARIO E OFICIAL Sexta-feira, 14 de fevereiro de 2025 | Edigao N° 2.487 | Caderno |l

PRELEITVEN MUNIUTPAL DF RARRA

PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA

Site: www.barra,ba.gov.br E-mail: gabinete@barra.ba.gov.br

DECRETO MUNICIPAL N°229/2025

“RETIFICACAO DO DECRETOQ
N°0121/2025 NO ART.01 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARRA, Estado da BAHIA, no uso de suas
atribuig@es legais ¢ em consonéncia com a Lei Orgdnica Municipal, e demais legislacio
atinente a matéria,

Art. 1° - Fica retificado o Decreto N° 0121/2025 em seu artigo fi° 01

ONDE SE LE: Fica nomeado os servidores abaixo relacionados, como
fiscals dos contratos administrativos do Municipio de Barra/BA, em suas respectivas
secretarias, para responder pela gestéio, acompanhamento, fiscalizacio e avaliagdo da
execugio dos contratos.

SECRETARIA DE GOVERNO
@ Luiz Fernando Do Vale Barreto - Fiscal Titular

PROCURADORIA
& Sarina Amorim Barreto — Fiscal Titular

SECRETARIA DE SAUDE
e Maria Julia Moraes Santana - Fiscal Titular

SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL
« Gilvan Farias De Souza — Gestor de Contrato Titular
s Rubens Do Nascimento Silva ~ Fiscal de Contrato Titular

SECRETARIA DE EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER
o Telipe Fagne Barbosa - Fiscal Titular

Eliana De Souza Dourado — Fiscal Suplente

Erivaldo Barbosa Freitas — Gestor Titular

Alex Souza Da Cruz — Gesto Substituto

SECRETARIA DE INFRAESTRUTA E SERYICOS PUBLICOS
o Alex Tadeu Dos Santos — Fiscal Titular

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, MEIC
AMBIENTE E TURISMO
* Claudio Rodrigues dos Santos ~ Fiscal Titular

2nte conforme MP n° 2.i00-2!2001. qué-i;;s-titui aInfraestrutura de -Chaves Pﬁblicas- é;asileira - lépzé;a-;ii.-
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E

FAZENDA

* Manoel Pedro Rodrigues Neto — Fiscal Titular
LEIA-SE:
SECRETARIA DE GOVERNO

e Vanessa Cristian Aratijo Franga — Gestora de Contratos

o Luiz Fernando Do Vale Barreto - Fiscal de Contratos
PROCURADORIA

= Flavio Augusto Dantas Godofredo — Gestor de Contratos

» Sarina Amorim Barreto — Fiscal de Contratos
SECRETARIA DE SAUDE

= Felipe Fagner Barbosa — Gestor de Contratos Titular

o Ana Carolina Andrade da Franca — Gestora de Contratos Suplente
e Maria Julia Moraes Santana - Fiscal de Contratos Titular

¢ Moabe Anténio Piauf Pinto- Fiscal de Contratos Suplente

SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL
& Gilvan Farias De Souza — Gestor de Contratos Titular
+ Luciene Gomes dos Santos — Gestora de Contratos Suplente
+ Rubens Do Nascimento Silva — Fiscal de Centratos Titular
o Ana Claudia Santos Paraensse — Fiscal de Contratos Suplente

SECRETARIA DE EDUCACAOQ, CULTURA, ESPORTE E LAZER
s Erivaldo Barbosa Freitas — Gestor de Contratos Titular
* Alex Souza Da Cruz — Gesto de Contratos Suplente
@ Jodo Vitor Almeida Rodrigues — Fiscal de Contratos Titular
» Eliana De Souza Dourado — Fiscal de Contratos Suplente

SECRETARIA DE INFRAESTRUTA E SERVICOS PUBLICOS
¢ Pedro Cristiano Rodrigues da Silva — Gestor de Contratos Titular
» Jercimara dos Santos Barbosa — Gestora de Contratos Suplente
e Sandra Cibele Ledo Santos Andrade — Fiscal de Contratos Titular
» Alex Tadeu Dos Santos — Fiscal de Contratos Suplente

Documento assirado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, qut-z institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil,
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, MEIO
AMBIENTE E TURISMO
o FEufrasia Janaina de Oliveira Cunha — Gestora de Contratos Titular
« lara de Souza Silveira — Gestora de Contratos Suplente
¢ Josiane de Souza Brito — Fiscal de Contratos Titular
Elis Eanne Alves Silva Nascimento — Fiscal de Contratos Suplente

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E
FAZENDA

s Epitassio Celso Rabelo — Gestor de Contratos
» Claudinei Lima de Qliveira — Fiscal de Contratos

Art. 2* - Os Fiscais de Contrato serdo responsdveis para zelar pela boa
execugiio do objeto pactuado, mediante a execucfio das atividades de orientagdo,
fiscalizagfio, controle e aceite, devendo ainda:

I - Ler minuciosamente o contrato, convénio ou termo de cooperagfo,
anolando em registro préprio todas as ocorréneias relacionadas a sua execugio;

Il - Verificar se o contrato, convénio ou termo de cooperagio atende as
formalidades legais, especialmente no que se refere a qualificagdio e identificagio
completa dos contratados, convenentes ou participes;

111 - Exigir somente o que for previsto no contrato. Qualquer alteragio de
condi¢fo contratual deve ser submetida ao superior hierdrquico, acompanhada das
justificativas pertinentes;

IV - Esclarecer dividas do preposto / representante da Contratada que
estiverem sob a sua algada, encaminhando problemas que surgirem quando lhe faltar
competéncia;

V - Notificar a contratada, sempre por escrito, com prova de recebimento da
notificagdo (procedimento formal, com prazo, etc.). Em caso de obras e prestagio de
servicos de engenharia, anotar todas as ocorréncias no didrio de obras, tomando as
providéncias que estejam sob sua algada e encamiphande as que fugirem a sua
competéncia,

VI - Verificar se o cronograma fisico-financeiro das obras e servigos ou a
aquisi¢iio de materiais e equipamentos se desenvolvem de acordo com a respectiva Ordem
de Servigo, Nota de Empenho e com o estabelecido no Instrumento firmado;

V11 - Verificar articulagdo entre as etapas, de modo que os objetivos sejam
atingidos;

: Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui 3 Infragstrutura de Chaves Pablicas Brasileira - (CP-Brasil. |
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VI11. Certificar a execugfio de etapa de obras ou servigos e o recebimento de
aquisigbes e equipamentos, mediante emissdo de Atestado de Execugiio e de termo
circunstanciado;

IX. Atestar a conclusfio das etapas ajustadas;

X. Receber obras e servigos, no caso de contrato, podendo, caso necessério,
solicitar o acompanhamento do setor responsavel;

réncia.

XL, Rejeitar bens e servigos que estejam em desacordo com as especificagdes
do objeto contratado. A agdio do fiscal, nesses casos, observara o que reza o contrato e o
ato licitatério, principalmente em relagdo ao prazo ali previsto;

XII. Receber ¢ encaminhar as faturas, devidamente atestadas, ao setor
financeiro, observado se a fatura apresentada pela contratada refere-se ao servigo que foi
antorizado e efetivamente prestado no periodo.

Em caso de divida, buscar, obrigatoriamente, auxilio para que efetue
corretamente a atestago/medigio;

a) Na hipétese de atestagho dos servigos ser servidor lotade na sede
da prestagdio do servigo, a fatura serd encaminhada juntamente com o documento
de atestago, assinado pelo servidor designado para tal finalidade. Nessa hipétese,
haverd gestio compartilhada do contrato (caso da terceirizagio de servigos de
limpeza e vigilancia, por exemplo),
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XIIL Prestar as informacdes necessarias sobre o andamento das etapas ao
setor demandante do (s) bem (ns) ou servigo (s) ac qual o contrato, convénio ou termo de
cooperagdo esteja vinculado, para que sejam efetuadas as atualizagGes nos sistemas de
controle utilizados pela Prefeitura Municipal;

X1V, Prestar, ao ordenador de despesa, informagdes necessarias ao calculo de
reajustamento de pregos, quando previstos em normas proprias;

XY. Dar ciéncias & drea demandante:

a. Ocorréncias que possam ensejar aplicagio de penalidades ao
contratado, convenente ou participe;

b. Alteragfes necessirias ao projeto e suas consequéncias no custo
previsto.

Paca verificacio e detalhes da 2ssinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador da suz prefe
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XVI, Remeier, até o 5° (quinto) dia Gtil do bimestre subsequente, relatério de
acompanhamento das obras ou servigos contratados ao setor da Prefeitura Municipal ao
qual o contrato ou convénio esteja vinculado; . )
XVII. Elaborar ou solicitar justificativa técnica, quando couber, com vistas &
alteragdo unilateral do contrato pela Administragdo;
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XVIIL. Procurar auxilio em caso de dividas'técnicas ou juridicas;

XIX. Deverd, ainda, o final de contrato, de convénio ou termo de cooperagiio
comunicar ao Controle Interno e ao Setor Juridico, as irregularidades que nilo tenham sido
sanadas tempestivamente ou a contento;

Documento assinade digitalmente confarme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - {CP-Brasil,

Para verificagio e detalhes da assinatura utilize o software BRy Signer ou o verificador de sua preferéncia.

Art. 3° - O gestor serd responsivel pela gestdo do contrato, no que se refere

I - Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua
responsabilidade, ¢ encaminhar a solicitagiio de prorrogagio;

Il - Verificar s¢ a entrega de materiais, execugfio de obras ou a prestaciio de
servigos serd cumprida integral ou parceladamente;
IN - Anotar em formuldrio proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢do do contrato, determinando o que for necessario  regularizagiio das faltas ou
" defeitos observados;
IV - Conunicar 4 unidade competente, formelmente, irregularidades
cometidas passiveis de penalidade, apos os contatos prévios com a contratada;
V - Solicitar 4 unidade competente esclarecinentos de dividas relativas ao
contrato sob sua responsabilidade;
V1 - Acompanhar o cumprimento, pela contratada, do cronograma fisico-
financeiro;
| Y11 - Estabelecer prazo para corregio de eventuais pendéncias na execugiio
| do contrato e informar a autoridade competente ocomréncias que possam gerar

dificuldades 4 conclusdo da obra ou em relagio a terceiros;

ViIl - Encaminhar 4 autoridade competente eventuais pedidos de
modificagdes no cronograma fisico-financeiro, substituices de materiais ¢
equipamentos, formulados pela contratada;

IX - Na auséncia temporaria ou definitiva do fiscal titular, deverd substiti-io
imediatamente.

Art. 4" - Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando
revogadas as dlsposmoes em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE. el

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BARRA, )
Estado da Bahia, em 13 de Fevereiro de 2025. o ’ |

ROMEU BATIS A a "
P]NTO P ,»an—hr.a-—nmos:'}'a.wmm . .
OUa(E1 BRANCOR, O1/~2005 L4000 00,
: CH-ROMEU BATISTA PHTD -

JUNIOR: 9783301&%‘2’.’?‘_...__ B

et * Lowad:
0553 -, T




