PREFEITURA DE

GUARAMIRIM

PROCESSO LICITATORIO N2 14/2023 - FMAS
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Objeto: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA 039 GOTT LIEB
KINAS PARA INSTALACAO DA SEDE DO CONSELHO TUTELAR E DO SERVICO DE ACOLHIMENTO EM FAMILIA
ACOLHEDORA.

Base Legal: Artigo 74, inciso V, da Lei n? 14.133, de 1 de abril de 2021.

Contratada: ITAPOCU ADMINISTRACAO E PARTICIPAC()ES LTDA, inscrita no CNPJ n° 11.581.957/0001-95,
situada na Rua Guilherme Weege, n° 202, Sala 406, bairro Centro, Municipio de Jaragua do Sul, estado de
Santa Catarina, CEP: 89.251-610.

Valor Total: RS 6.059,47 (seis mil e cinquenta e nove reais e quarenta e sete reais)

TERMO DE JUSTIFICATIVA

O Municipio de Guaramirim, pessoa juridica de direito publico interno, através do seu Fundo
Municipal de Assisténcia Social de Guaramirim, inscrito no CNPJ sob o n2 13.884.310/0001-68, com sede
na Rua Irineu Vilela Veiga, n2 222, bairro Centro, municipio de Guaramirim, estado de Santa Catarina, CEP
89.270-000, representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Osvaldo Devigili, justifica o procedimento de
inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imdvel localizado na rua 039 Gott Lieb Kinas para instala¢do da
sede do Conselho Tutelar e do Servico de Acolhimento em Familia Acolhedora.

A presente inexigibilidade se justifica em razdo da necessidade de locagdo de um imdvel para o
funcionamento do Conselho Tutelar e do Servico de Acolhimento em Familia Acolhedora, tendo em vista
que o municipio ndo dispde de imdvel para instalagao dos servigos supracitados.

Importante salientar que o imdvel atende as necessidades da administragcdo, além de possuir
localizacdo de facil acesso a populacdo usuaria dos servicos, possui salas de atendimento, copa/cozinha,
almoxarifado e espaco ampliado para realizacdo de reunibes e capacitacdes de um numero maior de
participantes.

Neste espaco funcionava, anteriormente, o Servico de Acolhimento Institucional — SAICA que foi
instalado em sede prépria, espaco com estrutura equipada com ar condicionado, internet, telefonia e
mobilidrio que atendem as necessidades dos servicos prestados pelo Conselho Tutelar e Servico de
Acolhimento em Familia Acolhedora, além disso, foram realizadas melhorias, tais como: pintura interna e
adaptacdes dos banheiros.

O imdvel esta localizado no bairro Amizade, préoximo a regido central com toda a estrutura para
receber os cidaddos do municipio e usudrios da politica de assisténcia social para atendimentos e
encaminhamentos de suas demandas. A contratagdo recai sobre o artigo 74, inciso V da Nova Lei de
Licitagdes, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

V —aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.
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Caracteristicas do Imovel:

Trata-se de uma area de perimetro urbano, composta de um terreno com area total 10.844,43 m?
(dez mil, oitocentos e quarenta e quatro metro e quarenta e trés decimetros quadrados), sendo que a area
a ser locada é de duas edifica¢des (casas) de aproximadamente 300 m? (trezentos metros quadrados), sob a
matricula n? 26.974.

Razdo da Escolha:

Trata-se de imdvel com localizacdo de facil acesso, tendo em vista encontrar-se préximo a regido
central do municipio a qual dispde de servicos de transporte publico. Além disso, a estrutura ja estd
equipada com ar condicionado, internet, mobilias e, recentemente, passou por algumas melhorias, tais
como, pintura interna e adaptagdes dos banheiros, acarretando economia caso fosse realizada locagao de
outro espago.

Do Preco e da Justificativa:

Os precos a serem pagos pelo objeto da presente inexigibilidade sdo da ordem de RS 6.059,47 (seis
mil e cinquenta e nove reais e quarenta e sete centavos) mensais, a Comissdo Permanente de Avaliacdo
Imobiliaria orientou (fls. 12) que o valor do aluguel deve permanecer inalterado, seguindo os valores pagos
no contrato de locagdo vigente desde 2016 (Contrato 07/2016 FMAS), tendo em vista que a presente
contratagao refere-se a alteragdo do objeto contratado.

Da Dotagao Orgamentaria:

Os recursos orgamentarios destinados ao objeto em questdo provirdo da seguinte dotagdo
orcamentdria:

Orgio 13 — Fundo Mun. de Assisténcia Social de Guaramirim

Unidade 1 - Fundo Mun. de Assisténcia Social de Guaramirim

Agdo 2065 — Manutengdo das Atividades da Secretaria de Assisténcia Social
Vinculo 150070000000 — Recursos nao vinculados de impostos
Subelemento 3390 3910 — Locagdo de Imdveis

Diante do exposto, cumprindo as exigéncias do artigo 74 da Lei n? 14.133, fica demonstrado que o
imdvel escolhido atende as pretensdes da Administracao.

Guaramirim (SC), 22 de novembro de 2023.

PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAMIRIM
Osvaldo Devigili
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MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO N2 XX/2023 — PMG
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 14/2023 — FMAS

Termo de Contrato que entre si celebram o Municipio de Guaramirim, e a
empresa Itapocu Administracao e Participagbes Ltda, tendo por objeto a
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCA(;AO DE IMOVEL LOCALIZADO
NA RUA 039 GOTT LIEB KINAS PARA INSTALACAO DA SEDE DO CONSELHO
TUTELAR E DO SERVICO DE ACOLHIMENTO EM FAMILIA ACOLHEDORA.

Pelo presente instrumento contratual, que firmam o MUNICIPIO DE GUARAMIRIM, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n2 83.102.475/0001-16, situada na Rua 28 de Agosto, n®
2042, bairro Centro, municipio de Guaramirim, estado de Santa Catarina, CEP 89.270-000, através do seu
Fundo Municipal de Assisténcia Social de Guaramirim, doravante denominada simplesmente Locatadria,
neste ato representado pelo Prefeito Municipal, o Sr. Osvaldo Devigili, no uso da atribuicdo que Ihe confere
poderes, e do outro lado, a ITAPOCU ADMINISTRACAO E PARTICIPAGCOES LTDA, inscrita no CNPJ n°
11.581.957/0001-95, situada na Rua Guilherme Weege, n° 202, sala 406, bairro Centro, Municipio de
Jaragud do Sul, estado de Santa Catarina, CEP: 89.251-610, fone (47) 3373-7060, e-mail
alcione@grupolunelli.com, doravante denominada simplesmente Locador, neste ato representada pelo seu
socio-administrador, o Sr. Antidio Aleixo Lunelli, inscrito no CPF sob o n? 438.634.429-20, resolvem celebrar
o presente Contrato, decorrente do Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n? 14/2023 — FMAS, regido
pela Lei n? 14.133, de 1 de abril de 2021, e suas alteracGes posteriores, vigente e pertinente a matéria, pelo
Termo de Referéncia, pelo Termo de Justificativa, e mediante clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1. O objeto do presente Contrato consiste na INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL LOCALIZADO NA RUA 039 GOTT LIEB KINAS PARA INSTALACAO DA SEDE DO CONSELHO TUTELAR
E DO SERVICO DE ACOLHIMENTO EM FAMILIA ACOLHEDORA, para atender as necessidades da
Administracdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DOCUMENTACAO CONTRATUAL, DA VINCULAGCAO E DA LEGISLAGAO
APLICAVEL:

2.1. Fazem parte deste Contrato, os seguintes documentos, cujo teor é de conhecimento das partes: Estudo
Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, Termo de Justificativa, Termo de Homologacao, além das normas
e instrucdes legais vigentes no pais, que lhe forem atinentes.

2.2. O presente Contrato vincula-se ao Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, Termo de
Justificativa, sujeitando-se o Locador e a Locataria a Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e ao disposto
na Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR:

3.1. O preco do Contrato tem como certo e ajustado o valor mensal de RS 6.059,47 (seis mil e cinquenta e
nove reais e quarenta e sete centavos), correspondente ao objeto total descrito e caracterizado na
cldusula primeira do presente instrumento, sendo o valor para o periodo de 12 (doze) meses de R$
72.713,64 (setenta e dois mil e setecentos e treze reais e sessenta e quatro).

3.2. Em eventual prorrogacdo contratual apds transcurso de 12 (doze) meses, e independentemente de
pedido da locadora, os precos iniciais serdo reajustados, com base no Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC).
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3.3. A revisdo de precos s6 sera admitida no caso de comprovagdo do desequilibrio econémico-financeiro,
por meio de planilha de custos demonstrativa da majoracdo e apds a realizagdo de novas avaliagGes
imobiliarias.

3.4. O Locatario terd o prazo de 30 (trinta) dias para andlise dos pedidos de revisdo recebidos.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:
4.1 - As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta do orgamento Fiscal Vigente, cuja(s)
fonte(s) de recurso(s) tem a seguinte classificacdo:

Referéncia 574

Orgdo 13 — Fundo Mun. de Assisténcia Social de Guaramirim

Unidade 1 - Fundo Mun. de Assisténcia Social de Guaramirim

Agao 2065 — Manutengado das Atividades da Secretaria de Assisténcia Social
Vinculo 150070000000 — Recursos nao vinculados de Impostos
Subelemento 3390 3910 — Locagdo de Imdveis

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO:

5.1. O pagamento serd efetuado ao Locador através da Secretaria de Administracdo e Finangas da
Prefeitura Municipal de Guaramirim, no valor de RS 6.059,47 (seis mil e cinquenta e nove reais e quarenta
e sete centavos), mensais, que, fica convencionado que o Locatario devera fazer o pagamento dos aluguéis
mensais até o dia 10 (dez) de cada més.

5.2. Apds o vencimento, os alugueres e encargos n3o quitados serdo corrigidos monetariamente pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), podendo resultar no imediato ajuizamento da a¢do de despejo.

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:

6.1. A vigéncia do contrato inicia com a assinatura do referido instrumento e tera a vigéncia de 12 (doze)
meses.

6.2. O contrato de aluguel que se resulta esta inexigibilidade tera vigéncia de xx de xxxxx de 2023 até xx de
xxxx de 2024.

6.3. O contrato de locacao podera ser prorrogado mediante termo aditivo, desde que as partes manifestem
expressamente a intencdo de prorrogar o contrato antes de seu término, observando-se o que dispde Lei
n2 14.133 e suas alteracdes posteriores.

CLAUSULA SETIMA - DA DESTINAGAO E UTILIZACAO:

7.1. O imdvel somente poderd ser utilizado pelo Fundo Municipal de Assisténcia Social para instalacdo do
Conselho Tutelar e do Servico de Acolhimento em Familia Acolhedora, vedada sua transferéncia,
sublocacdo, empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

8.1. A Locadora fica obrigada:
8.1.1. A fornecer a Prefeitura Municipal de Guaramirim descricdo minuciosa do estado do imdvel
guando de sua entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo
pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
8.1.2. Entregar a Prefeitura Municipal de Guaramirim o imdvel em estado de servir ao uso a que se
destina, bem como a garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;
8.1.3. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em
pagamento, o Locatario tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de condi¢Ges com
terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial.
8.1.4. A pagar os impostos, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel.
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8.1.5. O Locador é responsavel pela manutencgao e assisténcia técnica do objeto nos casos em que for
solicitado durante a vigéncia deste contrato, no entanto, sera de responsabilidade do Locatario,
quando este causar o dano.

8.1.6. Manter, durante toda a execug¢do do Contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo
exigidas no processo de inexigibilidade, assim como manter a compatibilidade com as obriga¢Ges por
ela assumidas, devendo comunicar a Contratante, imediatamente, qualquer alteragdo que possa
comprometer a manutencdo do presente;

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
9.1. O Municipio de Guaramirim fica obrigada:
9.1.1. A pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas ordinarias como consumo de energia elétrica,
gas, agua, telefone e esgoto;
9.1.2. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao
a ela incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
9.1.3. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, provocados por seus agentes;
9.1.4. Cientificar a Locadora da cobranca de tributos e encargos condominiais, bem como de
qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;
9.1.5. A permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245 de 18.10.91;
9.1.6. Nao realizar no imével e em suas dependéncias quaisquer benfeitorias, acessGes ou alteragdes,
sem prévio consentimento escrito da locadora, a qual se reserva o direito exclusivo de realizar as
benfeitorias necessarias, mediante solicitagdo escrita do locatario.
9.1.6.1. Em consequéncia, ndo tera o locatdrio nenhum direito a indeniza¢do ou retencdo pelas
benfeitorias/acessdes que, infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a
colocagdo de placas, cartazes, anuncios ou inscrigdes, sem a referida autorizagdo prévia, por
escrito, a locadora ou seu representante.
9.1.7. A restituir o imédvel, finda a locagdo, no estado em que recebeu, salvo as deterioragbes
decorrentes de seu uso normal, ficando desde ja esclarecido que, o Locatario, mesmo que autorizada
expressamente pela Locadora, ndo tera direito a indenizacdo ou retencao do imédvel por eventuais
benfeitorias/acessbes nele realizadas, além do que, com excecdo das benfeitorias/acessdes
autorizadas neste contrato, fica facultado a Locadora, exigir a remocdo das benfeitorias/acessdes
introduzidas pelo Locatdrio, as suas expensas.
9.1.8. Responder por todos os danos ocorridos durante os dias e hordrio de utilizagdo do bem, a
guem quer que seja, no espaco locado, independentemente de culpa, realizando a manutencao e
assisténcia técnica necessaria a reparagao do dano.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGOES:

10.1. Comete infracdo administrativa nos termos da Lei n? 14.133/21 e do Decreto n? 1726/2023, a
Contratada que:

10.1.1. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

10.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Dar causa a inexecugao total do contrato;

10.1.4. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERAGAO CONTRATUAL
11.1. Toda e qualquer alteragao devera ser processada mediante a celebra¢do de Termo Aditivo, vedada a
alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificacdes na destina¢do ou utilizacdo do imdvel.
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11.2. A alteracdo de valor contratual, decorrente do reajuste de preco, compensacdo ou penalizagdo
financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes orgcamentarias suplementares até o
limite do respectivo valor, dispensa a celebra¢do de aditamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO E DISSOLUGAO:
12.1. A rescisdo contratual podera ser:
12.1.1. Determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos enumerados no artigo
138 da Lei n2 14.133/2021 e suas alteracBes posteriores;
12.1.2. Amigavel, por acordo entre as partes, mediante autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente, reduzida a termo no processo licitatdrio, desde que haja conveniéncia da
Administracao.
12.1.3. Na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.
12.2. O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacao escrita de
uma das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem interrup¢do do curso normal da
execucdo do Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS:

13.1. Este Contrato, o Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, Termo de Justificativa e o Termo de
Homologacao sdao complementares entre si; qualquer detalhe mencionado em um e omitido no outro serd
considerado especificado e valido.

13.2. A locagdo estara sempre sujeita ao regime do Cédigo Civil Brasileiro e a Lei n2 8.245, de 18 de outubro
de 1991, ficando assegurado ao Locador e ao Locatdrio todos os direitos e vantagens conferidas pela
legislagdo que vier a ser promulgada durante a loca¢do, aplicando-se, ainda, outros dispositivos legais ja
existentes ou que vierem a existir no transcurso do presente contrato.

13.3. O presente Contrato terd sua publica¢cdo providenciada pela Locataria em Didrio Oficial e no Portal
Nacional de Compras Publicas, conforme o artigo 174, § 2, inciso V, da Lei n? 14.133, de 01 de abril de
2021.

13.4. O Locatario ndo tem direito de exigir qualquer indenizacao, a titulo de eventual ponto comercial, nem
tampouco vendé-lo a terceiros. Ademais, o presente contrato ndo importard em afetacdo do bem ao
dominio publico.

13.5. O Locatario autoriza a Locadora a tratar seus dados pessoais coletados em virtude deste contrato,
para cumprimento das finalidades aqui estabelecidas, tudo na forma do artigo 7°, inciso I, da Lei n.
13.709/2018. De igual forma, também a Locadora autoriza o Locatario para assim o fazer, desde que o faca
em estrita conformidade a finalidade deste instrumento.

13.6. Por fim, o Locatario declara que vistoriou o imdvel, estando ele em perfeitas condi¢gdes de uso,
responsabilizando-se por todo e qualquer dano, ou alteracdao que nele ocorrer, no curso do contrato de
locacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO:

14.1. As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Guaramirim, com renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir questdes resultantes da ou relativas a aplicacdo deste Contrato
ou execucdo do ajuste, ndo resolvidos na esfera administrativa.

E, por estarem acordes, declaram as partes aceitarem todas as disposi¢cdes estabelecidas nas
cladusulas do presente Contrato, bem como observar fielmente outras disposi¢Ges legais e regulamentares
pertinentes, firmando-o em 2 (duas) vias de igual teor e forma.
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Guaramirim (SC), xx de xxxxx de 2023.

ITAPOCU ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA

Antidio Aleixo Lunelli
CPF n2 438.634.429-20
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