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CONTRATO SME 012/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO: SME N° 023/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO: SME 017/2026

CONTRATO DE LOCACAIO DE IMéVI;I. QUE ENTRE
S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE UBAIRA E STENIO
PIRES GRASSI DOS SANTOS.

O Municipio DE Ubaira-BA, pessoa juridica de direito pUblico interno. Inscrito do CNPJ n° 13.910.690/0001 -
68, com sede a Praca dos Trés Poderes, s n°, Centro- Ubaira - Bahia, através do FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCACAO, neste ato representado pela Sra. EDITE ALMEIDA FERNANDES, Gestora do Fundo, inscrito no
CNPJ sob o n° 30.300.780/0001-56, doravante designada simplesmente CONTRATANTE e STENIO PIRES
GRASSI DOS SANTQOS, inscrito no CPF sob o n° 535.284.415-34, residente e domiciliada no endereco:
Fazenda Machado, S/n, regido de riacho de areia, zona ruaral, UBAIRA - BA — 45310-000, aqui denominado
apenas CONTRATADO. Tem entre si justo e acordado celebrar o presente contrato, devidamente
autorizado mediante processo de Inexigibilidade de Licitagdo n° SME 017/2026 e Processo Administrativo
SME N°023/2026, que se regerd pelas suas condicoes, pela Lei Federal n° 14.133/2021 de 01 de Abril de
2021, Decreto Municipal n° 04/2024 e demais disposicoes pertinentes.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a Locacdo de imdvel residencial localizado na Rua Emidio
Ramos, n°142, Centro, CEP: 45.310-000, Ubaira/BA, destinado ao funcionamento da Cantina Central do
Municipio de Ubaira.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/21.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar oimdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita olbserv@ncia
das especificacoes de sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagcdo
por parte do LOCATARIO;

c) Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

d) Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores d locacdo;

f)  Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;
g) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quitacdo genérica;
h) Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas
as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o
imovel;

i) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidrdulico e a rede elétrica;

k) Manter, durante a vigéncia do contrafo, fodas as condicdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas
no processo de inexigibilidade de licitagdo;

) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na fitularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentacdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

3.2. O LOCATARIO obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;

c) Redlizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado
do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Contrato n® SME-009/2026 — Inexigibilidade de Licitagdo n° 017

Paginal|4



NOSSA GENTE, NOSSA FORCA!

d) Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qgualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

f)  Consentir com a readlizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos fermos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) Redlizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) Nd&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

i)  Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

i) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica e dgua e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagcdo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no
arfigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991.

4. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo de acordo com o artigo 35 da Lei n®8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil. As benfeitorias
voluptudrias ndo serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde
que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imdvel.

52. O LOCATARO estard autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensdveis co
desempenho das suas atfividades.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lamlbris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdével locado, entretanto, ser devolvido
com os seus respectivos acessorios.

5. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$: 2.600,00 {DOIS MIL E SEISCENTOS REAIS}, perfazendo o valor total
de RS 31.200.00, {TRINTA E UM MIL E DUZENTOS REAIS}.

6. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancdrio indicado pelo Locador, ou por outro meio previsto na
legislacdo vigente.

7.2. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, em até 10 dias Uteis, contados a partir da data
de apresentacdo do documento de cobranca.

7.3. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranca apresentado pelo LOCADOR.

7.4. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes &
locacdo, ou, dinda, circunst@ncia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-& apds a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualguer énus para o
LOCATARIO.

7.5. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificard, por meio de consulta eletrénica, a regularidade do
LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e juntado ao processo de pagamento.

7.6. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria
para pagamento.
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7.7. O LOCATARIO ndio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. A presente contratacdo terd como vigéncia a partir da data de sua assinatura até 13/03/2027,
podendo ser prorrogado caso cumpra os requisitos do artigo art. 3° Lei n. 8.245/1991 c/c art. 102 da Lei n°
14.133/2021.0s efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

8.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

9. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Serd admitido o redjuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reqgjuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reqjuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, serd formalizado por apostiamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adocdo de preco compativel ao
mercado de locacdo no municipio em que se situa o imdével.

10. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo & conta de recursos especificos consignados
no Orcamento deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada
Unidade: 0501-FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
Projeto/Atividade: 2009 - GESTAO DAS ACOES ADMINIST. DA SEC. MUN. DE EDUCACAO
Elemento Despesa: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA
Fontes: 1.500.1001 - Recurso ndo Vinculado de Imposto destinado a Despesa com
Manutencdo e Desenvolvimento do Ensino

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

11.1. Afiscalizacd@o do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante do LOCATARIO,
ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucdo.

11.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessdrio & regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a adocdo das medidas convenientes.

11.1.3. O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execucdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n° 14.133/21.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Pela inexecucdo total ou parcial do objeto do CONTRATO, o Municipio poderd aplicar a
CONTRATADA multa de até 20% (vinte por cento) do valor do contrato, sem prejuizo das demais
penalidades previstas na Lei 14.133/21, inclusive responsabilizacdo civil e penal na forma da Legislacdo
especifica;
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14.2. Além da multa prevista ficam estabelecidas as penas de adverténcia, rescisdo de contrato,
declaracdo de inidoneidade e suspens@o do direito de licitar e contratar com o MUNICIPIO, conforme Lei
14.133/21, que serdo aplicadas em funcdo da natureza e gravidade da falta cometida, garanfida a
ampla defesa.

14.3. O MUNICIPIO reterd dos créditos decorrentes deste Contrato valores suficientes ao pagamento das
multas aplicadas.

14.4. Nenhum pagamento serd efetuado & CONTRATADA sem a quitacdo das multas aplicadas em
definifivo.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO

15.1.0 presente Termo de Contrato poderd ser rescindido nas hipdteses previstas no art. 137 da Lei n°
14.133, de 2021, com as consequéncias indicadas no art. 139 da mesma Lei, sem prejuizo das sancoes
aplicaveis.

15.2. E admissivel a fus@o, cis@io ou incorporacdo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde
gue sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo
original; sejam mantidas as demais cldusulas e condicdes do contrato; ndo haja prejuizo d execucdo do
objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administragdo a continuidade do contrato;

15.3. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se & CONTRATADA o
direito a prévia e ampla defesa;

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. O Os casos omissos ou situacdoes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/21, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte infegrante deste contrato,
independentemente de suas franscri¢oes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de UBAIRA- BA como Unico e competente para dirimir quaisquer
demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.

17.2. E por estarem justos e contratados firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma para
que produzam os efeitos legais.

UBAIRA, 24 DE MARCO DE 2026.

EDITE ALMEIDA FERNANDES _
GESTORA DO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO

STENIO PIRES GRASSI DOS SANTOS

LOCADOR
TESTEMUNHAS: TESTEMUNHAS:
CPF: CPF:
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