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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0007/2024

PRFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA-BA

MODALIDADE: INEXGIBILIDADE N° 009/2024
DE LICITACAO

ORGAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

. |OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL SITO PRACA JURACY
&) |MAGALHAES, N° 198, CENTRO, MIRANGABA, BAHIA DE
PROPRIEDADE DE SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL COM
’ | AREA DE 245 M2, DESTINADO AO USO E FUNCIONAMENTO DE
‘ POSTO E PONTO DE APOIO DA GUARDA CIVIL MUNICIPAL,
’ MIRANGABA, BAHIA.

CONTRATADO: SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL
CPF sob o n° 288.703.445-68 ¢ RG n° 1.423.265

FUNDAMENTACAO LEGAL:
ART. 74, INC. V, “C” DA LEI N° 14.133/21.

VALOR ESTIMADO:
,:‘1 RS 12.000,00 (DOZE MIL REAIS)

VIGENCIA: DE 03 DE JANEIRO A 31 DE DEZEMBRO DE 2024,

EXERCICIO: 2024
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OFICIO 006/2024

Aos Sts.

JOSE MIRANDA DA SILVA NETO
EGNOLIA BERNADINGO SOARES SILVA
ALINE SOUZA ALVES DA SILVA
Servidores deste Municipio de Mirangaba.

Assunto: Designagio da Equipe de Planejamento para Avaliagio da Necessidade de Sede para Instalagao
e funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia.

Prezados,

Apraz em cumprimenta-lo, vimos, por conduto da presente missiva, informar aos Srs. que, em
virtude da crescente demanda e da importincia estratégica para o funcionamento de posto e ponto de
apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia, é necessario avaliar a necessidade de uma sede
adequada para a referida drea. Dessa forma, gostaria de informat que vocés foram desighados para compor
a Equipe de Planejamento que conduziri essa anilise.

De antemio, cumpre-nos salientar que a implantagio de uma sede adequada para o funcionamento
de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia, se faz necessirio pelas seguintes
razdes:

Como se sabe as Instalagdo e funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal
¢ de suma importancia, afinal esta desempenha um papel crucial na preservagio da ordem publica, na
manutengio da seguranca e no atendimento as necessidades da comunidade. Sua importincia pode ser
destacada em vérios aspectos na Seguranca Publica por exemplo a2 Guarda Civil Municipal sempre busca
garantir a seguranga publica, prevenindo e combatendo a criminalidade, pois sua presenca dissuasiva
contribui para inibir a pritica de delitos e proteger a popula¢io. Além disso podemos destacar a Resposta
a Emergéncias: A Guarda Civil Municipal é frequentemente a primeira linha de resposta a situacdes de
emergéncia junto com a Policia Militar, como em crimes em andamento, acidentes, desastres naturais e

outras ocorréncias que demandam agfo imediata.

Nio resta dvidas que a Manutengio da Ordem € fruto da boa agio da Guarda Civil Municipal a
presenca visivel da Guarda Civil Municipal contribui assegurando que as leis e tegulamentos sejam
respeitados. Isso cria um ambiente seguro para o convivio social é por meio do policiamento comunitirio
que a Guarda Civil Municipal busca estabelecer uma relagio mais préxima com a comunidade. Isso
promove a confianca entre a policia e os cidadios, incentivando a colaboragio miitua na prevencio e

solugiio de problemas locais.

Em resumo, a importancia da Guarda Civil Municipal esti intrinsecamente ligada 4 manuten¢ao
da seguranga e ordem piblica, sendo essencial para a estabilidade da sociedade e o bem-estar da
comunidade

Ocotre, todavia, que o municipio ndo titulariza propriedade de Iin'x(’:uvel outro com caracteristicas
semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos que serdo
prestados no prédio encarece, sem laivo de dividas, a locagdo pretendida pela Administracio, porquanto



havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem como, irretorquivelmente, garantird a otimizagio da
gestio desta secretaria,

Nesta trilha, asseveramos que o imdvel ambicionado, efetivamente adequado, para atender as
necessidades da Administracio Municipal, consigna os seguintes fatores preponderantes para sua escolha:

1. Centralizagio e Eficiéncia Operacional: Um espaco dedicado ac funcionamento da
Biblioteca, proporcionard a centralizagio das atividades, permitindo uma gestio mais eficiente, integracio
de processos e facilitando o acesso aos recursos necessitios para o desempenho das fungdes.

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: O aumento da demanda por servigos
relacionados 2 tributagdo requer uma estrutura fisica que possa comportar equipes qualificadas e recursos
tecnolégicos adequados para garantir o atendimento 4gil e eficaz as demandas da populagio.

3. Melhotia no Atendimento ao Contribuinte: A presenga fisica do Setor em uma sede propria
facilitardi o atendimento presencial aos contribuintes, promovendo um ambiente mais acolhedor e

acessivel.

Diante desses aspectos, a implementagio de uma sede para o funcionamento da Guarda Civil
Municipal é uma medida estratégica que visa otimizar a gestdo fiscal, fortalecer a eficiéncia operacional e
melhorar a prestagio de servigos a comunidade.

Portanto, 2 missio da equipe é realizar uma avaliagio detalhada das opcdes disponivels para
atender as necessidades da instalacio da Guarda Civil Municipal. Solicito que considerem alternativas como
a aquisigio de imével, locagio de imével pronto para o funcionamento do setor, locagio de imével para
futura adequagio, entte outras possiveis solugdes.

Nesse sentido, entio, sio responsabilidades da Equipe de Planejamento:

1. Realizar um levantamento das necessidades especificas da Guarda Civil Municipal para garantir
um ambiente de trabalho funcional e eficiente. '

2. Analisar as opgdes de aquisigio, locagio ou adaptagio de imodveis, considerando custos,
localizagio e demais critérios relevantes.

3. Elaborar o Estudo Técnico Preliminar com as conclusdes e recomendagdes, ]usuﬁcando a

escolha da alternativa mais adequada.

Sua dedicagio e competéncia sio fundamentais para o sucesso dessa Iniciativa. Conto com o
comprometimento de cada membro da equipe pata a conclusio exitosa dessa tarefa, crucial para o
desenvolvimento e eficiéncia da Guarda Civil Municipal. ‘

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideragio.

Mirangaba, Bahia, em 03 de janeiro de 2024

HIDAMAR SANTOS MOURA | .

Secretario de Administragdo
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§ Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

Ao Exma. Sr.
HIDAMAR SANTOS MOURA
Secretdrio Municipal de Administra¢io

Prezado Secretario,

Encaminhamos em abaixo o Estudo Técnico Preliminar solicitado, cuja finalidade é buscar a
melhor alternativa para a Instalagdo e funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda Civil

Municipal, Mirangaba, Bahia.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

‘1.1 Equipe'de Planejamento. .=’

Nome Matricula Setor de lotagao
José Miranda Da Silva Neto 10309 Secretagia de Obras
Egndlia Bernadino Soares Silva 529 Secretaria de Educagdo
Aline Souza Alves Da Silva ' 1293 Secretaria de Administragiio |

F2.1. Descricio danecessidade apreséntada.

2. DIAGNOSTICO SITUACRQ ATUAL.

o

Busca-se com a contratacdo intentada a instalagdo e funcionamento de posto e ponto de apoio
da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia, medida, essa, que se justifica em virtude das
seguintes razdes: ‘e
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1. Centralizagdo e Eficiéncia Operacional: .
A centralizacio das atividades Guarda Civil Municipalem uma sede prépria permitira otimizar a
eficiéncia operacional por meio da integragdo de processos. A proximidade fisica entre as equipeé
facilitara a comunicacio e a troca de informagBes, resultando em processos mais ageis e
eficientes. Adicionalmente, a estrutura adequada permitird a implementagao de tecnologias
modernas e sistemas informatizados, contribuindo para a automagédo de tarefase a melhoria dos
servigos prestados.
2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: ‘
O crescimento constante da demanda por servigos relacionados a tributagdo exige uma estrutura
fisica capaz de acomodar equipes qualificadas e equipamento‘s modernos. Uma sede propria
proporcionara o espago necessario para a expans3o das operagdes, permitindo a contratagdo de
novos profissionais e a implementacdo de solugdes tecnolégicas avangadas. Isso garantird a

i




das demandas da populagio e do mercado local.

3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte: ! 5
A presenca fisica de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, erangaba Bahia em uma
sede adequada proporcionard um ambiente mais acolhedor e acessivel para o atendimento
presencial aos contribuintes. Salas confortaveis, estrutura organizada e profissionais treinados
contribuirdo para uma experiéncia positiva, fortalecendo a relagdo entre o drgdo fiscalizador e a
comunidade. Além disso, a sede propria permitira a implementagdo de canais de atendimento
multicanal, incluindo plataformas online e teleatendimento, para ampliar a acessibilidade e
eficiéncia nos servigos prestados.

Assim, tendo em conta tal necessidade e considerando, ainda, que a locagdo anteriormente
efetivada teve sua vigéncia encerrada, indispensavel se faz a formalizacdo de novo contrato, com
vistas a satisfazer os anseios da Administracdo Municipal, bem como de todos os cidadaos
mirangabenses.

O PInode Contratacoes Aual alnda nao f0| formuad ) por esta MunlClpallade .
Aii; da Lei Federal n2 14, 133_ de

Municipal, Mirangaba, Bahia devera ter as seguintes caracteristicas minimas:

a) Numero minimo de ambientes e suas espec1f|c1dades Trata-se de um imovel bem Iocallzado,
constituida um vio medindo 245 m? (duzentos e quarenta e cinco metros quadrado)
contendo uma casa medindo 6,80 (seis metros e oitenta centimetros) de largura e 21 (vinte
e um metros) de comprimento, perfazendo uma érea construida de aproximadamente 143
m? (cento e quarenta e trés metros quadrado), constituida por 03 (trés) quartos, 01 (um)
banheiro, 01 (uma) sala, 01 {uma) varanda, 01 {lavabo) e 01 (uma} drea de servicos, todos em
perfeito estado de conservagdo e bem amplos, atendendo assim as necessidades da
secretaria solicitante. _:3‘

b} Localizagdo e suas especificidades: Praga juracy Magalhdes, n? 198, Centro, erangaba
Bahia.

¢) Proximidade de outros 6rgaos publicos: Facil acesso ao comércio, escolas e diversos Orgaos
em regido privilegiada da cidade.

.
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O contrato dever4 ser firmado com prazo maximo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
de acordo com o jufzo de conveniéncia e oportunidade do Chefe do Poder Executivo Municipal,

o qual estard arrimado em latente interesse publico, conforme previsto pela legislagdo de
regéncia. ;
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Lej-Fed eral ne 14. 133 de__ 021)

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado ”6
intuito de'prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios
de vantajosidade para a Administra¢do, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia.
iE
Assim, em pesquisa, que teve como base tanto do histérico de contratagdes, como o quanto
entabulado por outros 6rgdos publicos, pdde ser observado que, em matéria de solugdes para 0
funcionamento de setores dessa natureza, a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao
menos duas opgdes para execugdo deste servico, sdo eles:
a) Aquisi¢do: No modelo de aquisi¢do de imével, a Entidade adquire o imével e assume todos o%
custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo é adotada em
situacBes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgdo vidvel, |sto
é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condiges necessarias para 9
funcionamento. ;
b)Locagdo: As formas mais comuns de locagdo sdo: ;-
| - Locagdo tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quals
serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial, recepcao
vigilancia, controle de acesso, entre outros; ~'"
Il - Locagio com facilities: o espago fisico é locado contemplando os servigos para a sua operagao
e manutengio, como limpeza, administragdo predial, recepcdo, vigilancia, controle de acesso,
entre outros; e 5
{1 - Locacdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisigéo, construgdo ou substanual
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entdo especificado pelo pretendente a
locagdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no
respectivo contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n2 8.245, de 18 de outubr
de 1991. .- Qf

ix

rf

c) Construgio em area pertencente ao Municipio: Nessa hipétese teriamos a construgdo do
ambiente que acomodaria o Setor, podendo ser a ampliagdo de um imovel ja pertencente ao
Municipio ou construcdo em drea ainda ndo.edificada.

K
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foram apurados os seguintes valores: i
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a) Aquisicdo: Nas areas tidas como prioritarias pelo Municipio, ndo ha noticias de iméveis
venda. Todavia, mensurando o valor de marcado de imével que possa atender as
necessidades da Administragdo, sobretudo as caracteristicas almejadeas chegamos aos
seguintes pregos: entre R$ 100.000,00 e RS 120.000,00. ! ‘E

b) Locago: Para alocagio tradicional, apds avaliagdo prévia, pdde ser verificado que apenas um
imével estd apto & locagio, tendo como estimativa de R$ 1.000,00 até RS 1.500,00. ;

i
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Importante salientar que as demais modalidades de locacdo nao se adequam as nece55|dades
da Administragao.

c) Construgio em area pertencente ao Municipio: Apés levantamento, pudemos aferir que o
Municipio ndo possui imével que tenha a possibilidade de amplia¢do ou &rea sem edlflcagao

para a construgdo de um ambiente que atenda aos anseios da Municipalidade. ;_jr

i
Além disso, cumpre ressaltar ainda que a elaboragio de projeto e construgdo de drea dessa
natureza implicaria em elevados custos para o Poder Publico Municipal, podendo uItrapassar

a casa dos R$ 200.000,00

Diante das hipéteses elencadas no item anterior, avaliando os resultados pretendldos em termos
de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos dlspomvms, alcangcamos as

seguintes conclusdes: ._‘»_!-

v
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a) Aquisigdo:
| - Aspectos Econdmicos:

Investimento: Inicial: A compra de um imével requer um grande investimento inicial, mclumdo o

valor do imével, custos de transacdo e possiveis reformas ou adaptacdes necessarias. °=
Custos de Manutengdo: Apds a aquisigdo, a Prefeitura serd responsével pelos custos de
manutengao e reparos, além de adaptagBes outras eventualmente necessérias. ‘&

7
Valorizagdo/Desvalorizagio: O valor do imével pode sofrer variages ao longo do tempo, 0 que
pode impactar positiva ou negativamente no patriménio municipal.

T

I - Aspectos Técnicos:
Disponibilidade de Opgdes: Deve-se avaliar a disponibilidade de imdveis adequados a
necessidades de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia.

\
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Localizacdo: A localizagdo do imével adquirido é crucial para garantir acessibilidade e
conveniéncia para os cidaddos e funciondrios.

b) Locagéo:
| - Aspectos Econdmicos: i

<.
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Custos Mensais: A locagio envolve custos mensais fixos, proporcionando previsibilidade no
‘ b
orgcamento.

o
S
¥

!
|
1 "

Flexibilidade: A locagdo oferece flexibilidade, permitindo a mudanga para um espago maior ou




mais adequado, conforme as necessidades do setor evoluem.
Auséncia de Investimento Inicial Significativo: Ndo hd um grande desembolso inicial comparado
a aquisigao. a
! CE
Il - Aspectos Técnicos: ? ‘4
Disponibilidade de Iméveis para Locagdo: Deve-se avaliar a disponibilidade de imdveis para
locagio que atendam aos requisitos técnicos de posto e ponto de apoio da Guarda C|V|I
Municipal, Mirangaba, Bahia. ;
Contrato de Locago: E crucial elaborar um contrato de locagdo que atenda as necessidades da
Prefeitura. :

c} Construcdo de um imével em drea do Municipio:

| - Aspectos Econémicos:
b

A

Investimento: A construcio requer investimento consideravel, desde o projeto, até a conclusao
da obra, além de todas as observagdes atinentes a aquisicdo de um imével, o que pode ter
impacto nas finangas municipais. ;

Custos de Manutengio e Operacionais: A Prefeitura sera responsével pelos custos continuos de
manutengdo e operacionais do novo imovel. !

LRI AR

[l - Aspectos Técnicos:
Projeto e Execugdo: E necessdrio um planejamento detalhado do prOJeto bem como uma
execu¢do eficiente para garantir a entrega no prazo. '
4 ;
Assim, a opcio de locagdo apresenta vantagens econdmicas significativas em termos de
flexibilidade, custos mensais previsiveis e auséncia de investimento inicial elevado. Além disso, a
disponibilidade de iméveis para locagdo pode oferecer opgdes imediatas, enquanto a construgao
envolveria um processo mais demorado. s
Em relacfio aos resultados préticos, voltados aos resultados, das hipoteses elencadas, temos que
as trés hipéteses alcangam os mesmos objetivos, gue s3o: -

a) Garantir as minimas condi¢des de alocagio de mdveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do ptblico alvo e qualidade no atendimento; ;
c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos utentes;
d) N3o paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Guarda C|V|l Municipal.

Revela-se, portanto, até o momento, a locagdo de um imével como a opc;ao mais vantajosa
economicamente e techicamente, considerando a flexibilidade e os custos mais controlados.

i e i o R il _ e

Em nenhuma das hlpoteses revela-se vantajoso ou, mesmo VIaveI o parcelamento da
contratac3o, haja vista que estamos diante de uma sé demanda,/que éa utilizagdo de um |movel
para acolher ao Guarda Civil Municipal com todas as suas subdivisGes.

'
'
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] Descrlgao de posswe(s |mpactos E'mblentals"e respectlvas medldas,mitlgadoras (art 18; §

Tendo em conta as trés hipdteses aventadas, passamos a analisa-las sob: g,'prlsma dos eventuals
impactos ambientais: :

a) Aquisigdo de um imovel:

| - Impactos Ambientais: A
Uso de Recursos Naturais: A constru¢io e manutengio de um imével adquirido podem envolver
a utilizagdo de recursos naturais, como madeira, energia e dgua.

Localizagdo: Dependendo da localizagdo escolhida, a aquisigdo de um novo imével pode lmpllcar
na alteragdo do ecossistema local. ;f;
Il - Avaliagio Ambiental: .
A aquisicdo de um imdvel pode resultar em impactos ambientais significativos, prmupalmente
se envolver a degradagio de areas naturais.

b) Locagdo de um imével:
| - Impactos Ambientais:

Menor Uso de Recursos Naturais: A locacio geralmente envolve menos uso de recursos naturais
em comparagdo com a construgdo de um novo imével.

Adaptacdo de Espagos Existente: A locagio de um imével existente pode implicar em menos
alteragGes ambientais do que a construgao. '

Il - Avaliacdo Ambiental: g‘if
A locacdo tende a ter impactos ambientais menores, pois aproveita espagos ja exlstentes

reduzindo a necessidade de novas constru¢bes e minimizando a pressdo sobre os recursos
;7‘

naturais. ;

c) Construgio de um imével em drea do Municipio:
| - Impactos Ambientais:

Degradagdo de Areas Verdes: A construgdo de um novo imdvel pode resultar na degradag@o dé.'
areas verdes e na perda de habitats naturais.

Consumo de Recursos na Construcdo: A fase de constru¢do pode envolver um consumg
significativo de recursos naturais, energia e emissdes de carbono. :

Il - Avaliagdo Ambiental: i ;
A construcdo de um novo imével implica em impactos ambientais substancuals contribuindo para

a degradagio ambiental e aumento na pegada de carbono.

i
Considerando os impactos ambientais, a op¢do de locagdo de um imével ainda se destaca como




a alternativa mais sustentdvel. Ela minimiza o uso de recursos naturais, aproveita espagos ja
existentes e reduz a pressdo sobre 0 meio ambiente em comparag&o com as opgdes de aquisi¢do
ou construcgso. :

Considerando a anélise abrangente das opgdes de aquisi¢do, locagdo e congtrugao doimovel para
a sede de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia, é evidente que a
locagiio se destaca como a escolha mais vantajosa em diversos aspectos, englobando aspectos
econdmicos, técnicos e ambientais.

a) Aspectos Econdmicos:

| - Aquisigdo de um Imével: :
A aquisi¢do demandaria um investimento inicial significativo, onerando as finangas mun:apa:s. ;
Custos de manutencdo, impostos e eventuais desvalorizages seriam adicionais, impactando a
sustentabilidade financeira. {'

o
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Il - Construgdo de um Imovel:
O processo de construgdo implica em altos investimentos e financiamento, aumentando a carga
financeira municipal. Custos operacionais e de manutengdo se somariam, comprometendo
recursos que poderiam ser direcionados para servigos essenciais.

Il - Locacdo de um Imovel:
Os custos mensais fixos da locagdo proporcionam previsibilidade orgamentaria.

Auséncia de investimento inicial expressivo libera recursos para outras necessidades imediatas
do municipio. '

Flexlblildade na locacdo permite adaptacdes conforme as demandas de posto e ponto de apOIo
da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia evoluem. :

b) Aspectos Técnicos:
[ - Aquisi¢do de um Imdvel:
A busca por um imével adequado pode ser demorada, e as opgBes podem ser limitadas.

A localizagdo precisa atender as necessidades de posto e ponto de apoio da Guarda C|V||
Municipal, Mirangaba, Bahia, o que pode ser desafiador.

Il - Construgdo de um Imovel: i '
O processo de licenciamento e aprovagdes pode ser demorado, afetando a |mplementagao
efetiva de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia.

A execucdo do projeto requer planejamento minucioso, envolvendo riscos de atrasos e custos
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adicionais.
Il - Locagdo de um Imével:
A disponibilidade de imdveis para locacdo pode oferecer opgdes imediatas.
A flexibilidade permite ajustes conforme as necessidades do setor se desenvolvem. ;‘

Contratos de locagdo podem ser elaborados para atender especificamente aos requisitos da
Prefeitura.

c) Aspectos Ambientais:

| - Aquisi¢do de um lmc’)veli:

Risco de degradagdo ambiental, dependendo da localizagdo do imdvel adquirido.
Il - Construgdo de um Imoével:
Consumo significativo de recursos naturais na construg3o.
Degradagao de areas verdes e habitats naturais.

Il - Locagdo de um Imovel: p
Menor uso de recursos naturais, aproveitando espacos ja existentes.

Redugdo da pressdo sobre o0 meio ambiente em comparac¢io com a construgdo. :

Diante da anélise abrangente, é claro que a locagdo de um imével emerge como a escolha mais
equilibrada e sustentdvel para o Municipio de Mirangaba, Bahia. A op¢ao de locagdo ndo apenas
. oferece beneficios econdmicos e técnicos, mas também demonstra um compromisso efetivo com

a preservagao ambiental, minimizando os impactos negativos associados a aquisicdo e
construgdo. ;

Além disso, conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel se dd em virtude
desse ser o Unico imovel da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui os
requisitos necessarios para o funcionamento da sede de posto e ponto de apoio da Guarda Civil
Municipal, Mirangaba, Bahia. Ademais, o imdvel escolhido € localizado em area estratégica para
a prestagdo dos servicos, com fécil acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus
arredores.

Portanto, recomenda-se a locagdo do imével para sede de posto e ponto de apoio da Guarda C|V|!
Municipal, Mirangaba, Bahia, pois essa escolha ndo apenas atende as necessidades praticas e
financeiras da Prefeitura, mas também reflete uma abordagem consciente e responsavel em
relagdo aos recursos naturais e ao meio ambiente local. Essa decisdo resguardara os mteresses
municipais a longo prazo, promovendo uma gestio eficiente e sustentavel -




0 imével deve estar em estado de servir ac uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes
fisicas para o bom funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda Civil IVlun|C|paI
Mirangaba, Bahia durante a vigéncia do Contrato.
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Diante da andlise criteriosa das opg¢des disponiveis para atender a necessidade de instala¢do da
sede de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia, é evidente ques 3
locagdo de um imével se destaca como a escolha mais adequada e vantajosa em varios aspectos
ainda que tenhamos encontrado apenas um imoével que atende em completude as necessidades
da Municipalidade. '

Em termos econdmicos, a opgdo de locagdo apresenta-se como a mais sustentdvel, uma vez qdé
demanda um investimento inicial significativamente menor em comparagdo a aquisi¢do ou
constru¢do de um novo imével. Os custos mensais fixos proporcionam previsibilidade a'o
or¢amento municipal, liberando recursos que podem ser direcionados para outras nece55|dades

2

prioritarias. £

Do ponto de vista técnico, a locagdo oferece vantagens em termos de disponibilidade imediat:ia
de opgdes, permitindo a rapida implementagio da sede de posto e ponto de apoio da Guard:a
Civil Municipal, Mirangaba, Bahia. A flexibilidade inerente & locagdo possibilita ajustes conforme
as demandas do setor evoluem, garantindo uma adaptagdo eficiente as necessidades municipais
em constante transformagdo. Além disso, a formalizacio de contratos de locagdo pode ser
agilizada, permitindo a instalagdo do setor em um prazo mais curto em comparagdo com as
alternativas de aquisi¢do ou construgao. : |
No que diz respeito 3 localizagdo, a locagdo permite escolher um imével estrategicamente situado
para atender tanto aos requisitos praticos de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipd!,
Mirangaba, Bahia, mormente guanto 3s necessidades de acessibilidade para os cidaddos ?:e
funciondrios municipais. Essa flexibilidade na escolha da localizagdo contribui para a eficiénci_?
operacional do setor, promovendo uma presta¢do de servigos mais eficaz. f

A

5
Além disso, ao considerar os impactos ambientais, a locagdo se mostra como a opgdo mals
sustentdvel, uma vez que minimiza o uso de recursos naturais e evita a degradacdo de areas

i
verdes associada a construgao ou BQUISI(}BO de novos imoveis. ' a;:

i 1
Em sintese, a locagdo de um imdvel para a instalagdo de posto e F?onto de apoio da Guarda Civjl
Municipal, Mirangaba, Bahia do Loteamento Viver Mirangaba t:emerge como a escolha mais

completa e alinhada s necessidades e valores do Municipio de;Mirangaba. A combinagdo de

beneficios econdmicos, flexibilidade técnica, rapidez na formalizacio do contrato e impactos




ambientais reduzidos faz da locagdo a estratégia mais eficiente e eficaz para atender 4 demanda
municipal. Sua implementagdo ndo apenas otimizara a gestdo de recursos, mas tambem
promovera uma administragdo publica agil, adaptavel e sustentavel. X

6, “Anexos . .

Com vistas a instruir o presente ETP encamlnhamos em anexo os seguintes documentos

a) Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto
b) Avaliagdo prévia - Pesquisa de Pregos/Justificativa de Precos; .
c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

f

Por fim, esta ora incluso também mapa de riscos atinente a sugestdo apresentada.

r,

Assim, encaminhamos este Estudo Técnico Preliminar para andlise e deliberagdo, pelo 6rgdo
demandante, acerca do acolhimento ou ndo da avaliagdo empreendida, bem como da
formalizacdo da contratagdo sugerida

Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024.

José Miranda da Silva Neto  Egnolia Bernadino Soares Silva  Aline Souza Alves da Silva
Presidente .Secretdria Secretéria

{ )Aprovado

{ )Ndoaprovado Hidamar Santos Moura
Secretdrio de Administragdo

em: /
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CERTIFICACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS QUE
ATENDAM AO OBJETO

A Equipe de Planejamento, designada através do Oficio n2 009/2024, certifica, sob as penas da
lei, que ndo ha imoveis pablico vagos e disponiveis que atendam ao objeto almejado, bem como
que resta inviabilizado o compartilhamento de imével com um ou mais érgdos ou entidades da
administragdo puUblica municipal, tendo em vista, sobretudo, a localizagdo, nimero minimo de
ambientes, dentre outros elementos tidos como indispensaveis para a contratacdo buscada.

Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024. '

i '
f
Egnolia éern:ﬁéﬁ Silva

Secretaria

Alilvﬂm; da Silva

Secretaria




AVALIAGAO PREVIA - PESQUISA DE PRECOS/JUSTIFICATIVA DE PRECOS

1
A Equipe de Planejamento, que assina o presente instrumento, levou a efeito avaliagdo prévia

das alternativas aventadas para o Guarda Civil Municipal, as quais apresentaram os seguintes
valores:

a) Aquisicdo de imdvel:

Entre R$ 100.000,00 ¢ R$ 120.000,00
b) Locagdo de imovel:

Entre R$ 1.000,00 e R$ 1.500,00

¢) Construgdo de imdvel:

Acima de R$ 200.000,00
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JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL

Como ja& demonstrado anteriormente a singularidade do imével em questio pode ser justificada
com base em diversos aspectos que ressaltam suas caracteristicas Unicas e adequago as
necessidades da secretaria solicitante, vejamos:

Metragem e Distribuigiio Interna: A 4rea total de aproximadamente medindo 245 m? (duzentos
e quarenta e cinco metros quadrado) contendo uma casa medindo 6,80 (seis metros e oitenta
centimetros) de largura e 21 (vinte e um metros) de comprimento, perfazendo uma area construida
de aproximadamente 143 m? (cento e quarenta e trés metros quadrado), constituida por 03 (trés)
quartos, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala, 01 (uma) varanda, 01 (lavabo) e 01 (uma) area de
servigos. O imoével esta localizado em via pavimentada, com ficil acesso ao comércio, escolas e
diversos drgdos, em regifio privilegiada da cidade, todos em perfeito estado de conservagfio e bem
amplos, demonstra ser um espago significativo, atendendo as necessidades espaciais da secretaria,
pois tdo amplitude € capaz de suportar o uso de diversas mesas, cadeira, armérios e outros méveis,
sendo assim a disposicio do imével permite uma organizagio eficiente, otimizando o uso do
espago. _
Outra caracteristica a ser observada ¢ a Infraestrutura Interna em Perfeito Estado: O banheir;)
com uma area que permitir a boa locomogéo no seu ambiente interno, o que acaba contribuindo
para a comodidade dos usudrios do espago.

Ainda h4 de se ponderar a Localizagiio Estratégica: O imoével estd situado em uma via
pavimentada, o que nélo apenas facilita o acesso, mas também garante uma infraestrutura adequadia
para o trinsito de vefculos e pedestres, promovendo a acessibilidade ao local. Além da facilidade
de acesso o imdvel também se encontra em Endereco Privilegiado: Praca Juracy Magalhdes, n°
198, Centro, Mirangaba, Bahia, destaca-se como um enderego estratégico e de fécil identiﬁcaqﬁé,
pois é umas das principais ruas do municipio. Isso facilita nfio apenas o acesso dos funciondrios,
mas também de visitantes e colaboradores externos. '
No mais, por estar localizada Proximidade a Orgaos Piblicos e Servigos Essenciais a facilidade
de acesso ao comércio, escolas e diversos 6rgos publicos na regifio enriquece a conveniéncia do
imovel. A proximidade com essas entidades ¢ crucial para a dindmica operacional da secretaria lle
promove uma integragio eficaz com a comunidade.

Posto isso, a combinagdo de uma area bem distribuida, infraestrutura interna em &timo estadb,
localizag8o estratégica em via pavimentada e proximidade a inﬁportantes servigos e érgﬁc‘i‘s
publicos fazem deste imédvel uma opgfo singular e ideal para atender s demandas da secretaria

1

solicitante,



Locagao de 1movel para a instalagdo de posto e ponto de apoio da Guarda
Civil Municipal, Mirangaba, Bahia '

§ Atraso no andamento do processo

Probabilidade: ( ) Baixa ( X ) Média ( ) Alta

impacto: ( ) Baixo () Médio ( X)) Alto

Dano(s): Descontinuidade dos servicos de instalagdo do de posto e ponto de apoio da Guarda
Civil Municipal, Mirangaba, Bahia, com a possivel suspensdo das atividades.

Agdo(0es) Preventiva(s): Contato prévio com a eventual .
. N L. Responsavel:
contratada, para colheita da documentagdo necessaria. Tornar o - .
oritario. dentro do rol de d d tad Secretaria Municipal de
processo prioritario, dentro do rol de demandas apresentadas Administracdo

ao setor de contratagdes.

Agdo(0es) de Contingéncia: Segregar os servidores que compbe Responsavel:

o PSF nas sedes das outras secretarias, enquanto outra Secretaria Municipal de
alternativa ndo é efetivada. Administracdo

Irregularidade Fiscal do Locador

Probabilidade: ( ) Baixa ( X ) Média () Alta

Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio ( X ) Alto

Dano(s): Impossibilidade de contratacdo dos servigos por irregularidade fiscal.

Eea



Acdo(des) Preventiva(s): Verificacdo da regularidade fiscal do
locador, junto ao Setor de Licitagdes, antes de iniciar o processo de
Inexigibilidade.

Responsavel: }
Secretaria Municipal de
Administragio

Acdo(0es) de Contingéncia: Entrar em contrato com a locadora
para regularizagao fiscal em tempo habil.

Responsavel;
Secretaria Municipal de
Administragdo

H B «
.3.Riscos: .5+ ...

-
i

BRI X2 SRR Alienacio do imével durante a locagiio

Probabilidade: ( X ) Baixa ( ) Média

Impacto: ( ) Baixo { X ) Médio

( ) Alta

( ) Alto

Dano(s): Descontinuidade dos servigos de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal,
Mirangaba, Bahia, com a possivel suspensao das atividades.

Acdo(des) Preventiva(s): Cldusula relativa ao direitc de
manutencdo da locagdo pelo prao de vigéncia e valores.

Responsavel:
Setor de Contratos

Acdo(0es) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde o
Guarda Civil Municipalnas sedes das cutras secretarias, enquanto
outra alternativa n3o é efetivada.

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Administragdo

> : _ Rlsc004 ) Encerramento do contrato antes do fim do prazo de vigéncia
Probabilidade: ( X ) Baixa ( ) Média
) Baixo () Médio

Impacto: (

( ) Alta

{ X ) Alto

-~

5

suspensdo das atividades.

Dano(s): Descontinuidade dos servigos da Biblioteca Publica Municipal, com a possivel

Acdo(bes) Preventiva(s): Cldusula relativa a indenizagdo dos
valores relativos a benfeitorias.

Responsavel:
Setor de Contratos

Acdo(des) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde o
PSF nas sedes das outras secretarias, enquanto cutra alternativa

n3o é efetivada. ;

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Administracao

Wi




"3. Riscos:

L Risco 05: Andlise e/ou Gerenciamento de risco impreciso
Probabilidade: { X ) Baixa () Média () Alta !
Impacto: () Baixo ( ) Médio ( X ) Alto

Dano(s): comprometimento dos estudos e das agdes de mitigacdo dos riscos relativos a
contratag3o e gestdo do contrato. :

Responsavel:

: Equipe de
Acéio(Bes) Preventiva(s): Considerar os riscos relevantes e tratéd-los|  Planejamento da
durante toda a fase do processo. Contratagdo/

Fisca! do contrato

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Administragao

Agao(oes) de Contingéncia: Considerar as agbes e as ligbes
desenvolvidas por outras contratagdes caso o risco se materialize.

-4, Responséavais pela elaboracdo do Mapa,de Riscosy- - e T T T . : tald

Certificamos que somos responsaveis pela elaboragdo do presente documento que materializa o
Gerenciamento de Riscos da presente contratagéo.

Gl

José Miranda da Silva EgnolIia Bernadino Soares Silva Aline Souza Alves da Silva
Presidente Secretiria Secretaria |

Mirangaba - Bahia, 03 de janeiro de 2024.
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identificagdo da Area Redquisitante/Demandante e objeto. =~ o
Unidade Requisitante/Demandante:

Secretaria Municipal de Administracéo

Responsavel dela demanda:

HIDAMAR SANTOS MOURA

Objeto: Locagio de imével destinado para instalagdo e funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda
Civil Municipal, em atendimento a secretaria de administragfio, do municipio de Mirangaba, Bahia.

Tipo de Objeto:

) Servigo nao continuado
) Servigo continuado SEM dedicacgio exclusiva de mao de obra

)} Servigo continuado COM dedicagio exclusiva de méao de obra

(

(

(

( X ) Locacgao
() Material de consumo
(

) Material permanente / equipamento

Quantidade de material/servigco da solugdo a ser contratada considerada a expectativa de
consumo anual ,

Locagéo de 01 (um) imovel para a instalagdc e funcionamentc de posto e ponto de apoio .:da
Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia.

Sugestdo do imovel a ser locado e razio de escolha do contratado

De acordo com a avaliagdo empreendida pela Equipe de Planejamento designada, o
imovel que se adequa em perfeigdo as necessidades de instalagédo e funcionamento do
lavo jato, tendo em conta, sobretudo, sua dimenséo e localizacéo, € aquele sito a Praga
Juracy Magalh&es, n° 198, Centro, Mirangaba, Bahia.

Por essa razéo, sugerimos a locagéo desse imovel.

) Pregéo Eletrénico.
) Preg&o Presencial.
} Concorréncia.
) Inexigibilidade de licitagdo —~ fornecedor e prestador exclusivo (I, do art. 74, da 14.133/21).

(

(

(

(

() Inexigibilidade de licitagdo — servigos artisticos (Il, do art. 74, da 14.133/21)

( ) inexigibilidade de licitagdo — servigos técnicos (1ll, do art. 74, da 14.133/21)

() Inexigibilidade de licitagdo — credenciamento (IV, do art. 74, da 14.133/21)

( X)) Inexigibilidade de licitacdo — aquisi¢aa ou locagéo de imével (V, do art. 74, da 14. 133/21)
( ) Dispensa de licitagdo em raz&o do valor (inciso | e ll, do art. 75, da 14.133/21).

( ) Dispensa de licitagdo em raz&o de licitagdo deserta ou fracassada (lll, do art. 75, da
14.133/21)

( ) Dispensa de licitagdo emergencial (VIII, do art. 75, da 14. 13'%/21)

( ) Dispensa de licitagdo (outras)
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Justificativa:

Tendo em conta que, apés avaliagdo detida, levada a cabo por conduto do ETP, apenas um
imovel foi considerado apto para atender as necessidades do PSF, sugerimos que a contratacéo
se dé afravés de Inexigibilidade de Licitagao, com fundamento no art. 74, V, da Lei n°
14.133/21.

Estimativa premilinar do valor da contratacdo e Fonte de recursos

A estimativa preliminar do valor da contratagéo é de: R$ 1.000,00 (mil reais)
O estudo gque deu ensejo a esta estimativa encontra-se anexo.

UNIDADE ORCAMENTARIA:
2 04 Secretarla Municipal de Administracéo. ;
o __ PROJETO/ATIVIDADE: . o - FONTE:
2 053 Manuteng:ao das Ag:oes da Guarda Municipal 1.500.0000
X ’ ELEMENTO DA DESPESA: -’

3 3.90.36. 00 Outros Servu;os de Tercelros Pessoa Fisica

Prazos P S R S

Data da aprovagdo do ETP pela autoridade competente: 03/01/2024

Data estimada de disponibilizagao do bem/servigo: 03/01/2024

Grau de prioridade: ( X ) Alta ( ) Média ( ) Baixa

J ustlflcatlva

Busca-se com a contratagao [ntentada |mplantar de posto e ponto de apoio da Guarda Clwl
Municipal, Mirangaba, Bahia de Mirangaba, medida, essa, que se justifica em virtude das
seguintes razdes: :
Ocorre, todavia, que o municipio nao titulariza propriedade de imédvel outro com caracterlstlcas
semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos
que serdo prestados no prédio encarece, sem laivo de duvidas, a locacdo pretendida pela
Administraggo, porquantc havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem como,
irretorquivelmente, garantira a otimizacio da gestao desta secretaria.

Vinculagéo ou dependéncia com o.objeto de outro DFD L

Nao ha contratagéo correlata ou interdependente.

Demanda inédita nahAdmihistragéib? :

( )SIM (X) NAO
Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024

Hidamar Santos Moura
Secretério de Administracéao
Demandante
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GABINETE DO PREFEITO

DESPACHO DE AUTCRIZAGCAO DE ABERTURA DE PROCESSO PARA CONTRATAGAO

A/C: Comissdo de Contratacgéo
REFERENCIA: Locacdo de imével para a instalagido de posto e ponto dé

apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia - Mirangaba - Bahia.-

Em resposta ac oficic expedido pela unidade demandante, solicitando a
locagdo de imével para a instalagéb de posto e ponto de apoio da Guarda
Civil Municipal, Mirangaba, Bahia, AUTORIZO ABERTURA DE PROCESSb
ADMINISTRATIVO e determino o encaminhamento ac setor de Licitacgdes paré
demals providéncias administrativas - autuagdo e numeragdo rubricada das
paginas do Documento de Formalizagdo de Demanda e documentos inclusos,

com anexacgdo de capa, para fins de formalizacgdo.

Apds autuagdo, determino o envio do processo, nessa ordem, para os
seguintes setores:

1) Comiss&o de Avaliacdo de Bens Imdveis - Avaliacgdo do imével indicado
pela Demandante;

2) Agente de Contratacdio - Colheita da documentacdo atinente &
habilitac8oc minima da eventual contratada; '
3) Setor de Tributos - Certiddo de matricula do imdével atualizada, com
reglstro em nome do(a) proprietédrio (a) do imével a ser locado, que deve
estar em nome do contratado;

4) Equipe de Planejamento — Confeccdo do Termo de Referéncia;

Ultimadas tails providéncias, retornem os autos ao Gabinete para

direcionamento acerca das demais providgncias.

Mirangaba - Bahia, 03 de janeiro de

Dirceu Meggiizgzbeiro f
PREFE




Oficio n® 009/2024

Ao Exmo. Sr.
Dirceu Mendes Ribeiro
Prefeito Municipal

Exa.,

Cumprimentando-o, conforme solicitado, encaminho em anexo laudo de avaliagdo do
imovel localizado a Praga Juracy Magalhdes, n® 198, Centro, Mirangaba, Bahié{,
confeccionado por esta Comissao de Avaliagao de Bens Iméveis, para ciéncia e adogdo

das medidas cabiveis.

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideracao.

Portariagdb h® 006/2023

Egnolia gerngdﬁggares Silva

Secretaria
Portaria sob n° 006/2023

o
Aline Mes da Silva

Secretaria.
Portaria sob n° 006/2023
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 006/2024 ,‘:f

1]

Enderec¢o do imével: Praca Juracy Magalh3es, n° 198, Centro, Mirangaba, Bahia.

Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024

Enderego do imoével:
Praca Juracy Magalhaes, n° 198, Centro

Cidade: Mirangaba UF: Bahia

Objetivo da avaliagao: Locagéo de imovel

Finalidade da avaliacao: posto e ponto de apoio da
Guarda Civil Municipal.

Solicitante e/ou interessado:

Secretaria Municipal de Administragéo

Proprietario: Sergio Henrique Miranda Tinel

Tipo do imével: Térreo

Area do imével: 245 m? (duzentos e quarenta e cinco metros quadrado)

Area do terreno: 245 m? (duzentos e quarenta ¢ | Area construida: 245 m? (duzentos e quarenta
cinco metros quadrado) ¢ cinco metros quadrado) -

Metodologia: Comparativa Direto de Dados de Mercado

Especificagao:
Grau de fundamentacgao
Grau de precis@o

Pressupostos e ressalvas: Ndo Ha i‘

Valor minimo do campo de arbitrio do imével Valor maximo do ca'mpo de arbitrio do imével
R$ 1.000,00 R$ 1.500,00

Valor adotado na avaliagao |
R$ 1.000,00
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Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

LAUDO DE AVALIAGAO N° 009/2024

)
K

Em atendimento a solicitagéo da Secretaria Municipal de Administragao, delegou-se aos
servidores José Miranda da Silva, matricula n°; 10309, Egnolia Bernadino Soares Silva
matricula n% 529 e Aline Souza Alves da Silva matricula: 1293 a incumbéncia de
proceder a avaliagdo do imével localizado na Praga Juracy Magalh&es, n°® 198, Centro
Mirangaba, Bahia.

1-SOLICITANTE

Gabinete do Prefeito Municipal.

2 - OBJETIVO

Determinar o valor venal do imodvel.

3 - FINALIDADE

Subsidiar o processo de locagdo do imaével.

4 — PROPRIETARIO

Estado de Bahia, registrado sob zoneamento 01.01.026.0024.001

5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentacdo fornecida referente ao imével
localizado no Loteamento Viver Mirangaba, n° 725, Centro, Mirangaba, Bahia. onde
funciona a sede do PSF, para o qual o Prefeito Municipal solicita a avaliagdo. Quanto as
edificagbes e benfeitorias existentes no imével foram considerados os quantitativos do
projeto apresentado, informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao imével,
realizada em 03 de janeiro de 2024 e sendo, dessa forma, adotadas na presente
avaliagao como oficiais, por premissa, conSIderadas como valldas

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais
e informa(;c”:es prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa fé.
Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagao referente
a titulos, invasores, hipotecas, superposicbes de divisas, etc.; providéncias essas
consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao imével em condi¢ées
cadastrais e de seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociacéo, de
acorde com o estado de conservagao das benfeitorias existentes.




¢4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 — Localizagio

Praga Juracy Magalh&es, n°® 198, Centro, Mirangaba, Bahia.

6.2 — Acesso

Praca Juracy Magalhaes, n° 198, Centro, Mirangaba, Bahia.

6.3 — Caracterizacao da Regiio

A regido onde esta situado o imével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagbes
suaves. A regido onde se localiza o terreno é dotada de infraestrutura urbana: rede de
energia elétrica, telefbnica, sistema VlarIO com ruas calgadas e principais servigos
publicos e privados, facil acessibilidade farto servigo de transporte publico, etc., e com
grande densidade de ocupacional: residencial e comercial. :

6.4 — Descri¢io do imovel

Trata-se de um imdvel urbano onde funciona a sede de posto e ponto de apoio da Guarda
Civil Municipal, Mirangaba, Bahia e demais érgaos desta Entidade, constituidos de varias
edificacbes e benfeitorias. A area utilizada possui formato regular com aproximadamente
113m?, conforme Projeto arquitetdnico apresentado, e informacédc Basica para
Edificacdes - Prefeitura Municipal de Mirangaba. '

6.4.1 — Terreno

Area de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrado), situada nesta cidade, totalmente
murada, possui formato regular sem declive. Localiza-se segundo o Planc Diretor e Lei
de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo (Lei n° 7.166 de 27.08.96, Decreto n® 17.273,
de 4 de fevereiro de 2020 - Regulamenta os Titulos V a IX da Le| n® 11.181, de 8 de
agosto de 2019), zoneamento 01.01.026.0024.001 ;

6.4.2 — Descrigiio das Edificacies e Benfeitorias

As benfeitorias avaliadas possuem como principais caracteristicas:

Prédio 01 - 245 m? (duzentos e quarenta e cinco metros quadrado) i
Ocupagéao: Térreo 3
Prédio de 1 pavimento, com fachada em pintura com tinta PVA, esquadrias de ferro, vidro
liso.

Piso: Ceramica, ardésia e cimento liso.

Paredes: Pintadas a latex. &
Forro: PVC e telha de amianto. §
[nstalagao elétrica: Embutida, iluminagdo em ldmpadas fluorescentes tubulares, em bom
funcionamento. i
Instalagéo Hidraulica: Em bom funcionamento.
Padrao de acabamento: Normal.

Estado de conservagao: Reparos simples.



4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPFI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

Idade aparente: 15 anos {
Kia= 0,659 ]

DEMAIS BENFEITORIAS:

Vedagdes de Muro Perimetral . ¥
Muro de alvenaria no entorno do Complexo. :
Estado de conservagao: Boa

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pals
com um incentivo dos governos municipal e federal na construgéo c& novas edificagdes
residenciais, comerciais e industriais, o municipio encontra-se com um desempenho
normal, havendo na cidade um ndmero significativo de transagbes imobiliarias, com
absorg:ao considerada normal. A liquidez do imével avaliando é considerada como
média, estando o desempenho do mercado normal.

9
!

8 -METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imével é o Método evolutivo que identifica o valor
do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias). :
Para a avaliacdo da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao:mercado
imobiliario local e corretores atuantes que transacionam iméveis semelhantes ao do
objeto da presente avaliagao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuracéo de valor
venal de mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizacdo neste trabalho do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre
que possivel, de acordo com a recomendag¢ac constante da NBR 14.653-2, em seu |tem
8.1.1: F

“.. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Métodé;;
Comparativo Direto de Dados de Mercado”. -

Para a avaliagdo de benfeitorias, pelo método de reedi¢ao, no presente trabalho sera
utilizado o CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Sindicato da
Industria da Construgéo Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados em relacéo

o “estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4
(Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios e Despesas Indiretas de 15% sobre as
benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas conforme composigbes de
custos para sua construgio baseadas em informativos orgamentarios da construgao civil.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método & a segurnte
“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”.

E condicdo fundamental para aplicagéo deste método a eX|stenC|a de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostr? do mercado imobiliario. -



8.2 — Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente;
determinado por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-2: “Aquele recomendével e tecnicamente possivel para
o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas
circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagéo pertinentes”. 4

9 _ ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
9.1 — Grau de Fundamentac¢io

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados po"r
homogeneizagcdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item

8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 3 — Grau de fundamentac¢éo no caso de utilizagido do tratamento por
fatores — Item 9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

T

; ~C ST ' . “ ¥ ‘:‘. i :
Completa quanto

ﬂdogéo dé

1 Caracterizagéo do | Completa quanto a todas as |.';. aos fatores SitUACEG
imavel avaliando variaveis analisadas ¢
paradigma
Quantidade minima
de dados dé mercado

2 efetivamente 12 3 '
utilizados i
« t | “Apresentaco’ de &
info?;rsséeg;ar%?:ti?r: sa Apresentacéo de | mformagoes :

e todas as cg;racterrsticas dos infprmag:f)es j: reiatlvas a todas

3 [dentifica¢ao dos dados analisadas, com foto relativas a todas | as caracter:stlf:as

dados de mercado A as caracten’sticas : _' i g
e caracteristicas

observadas pelo autor do dosl_da(czlios
laudo. analisadas -, aos
-1 Intervalo admissivel = |
4 de ajuste para o 0,50 a 2,00 0,40a2,50%,

conjunto de fatores | - i e _
2 No caso de utilizagdo de mencs de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de |*

0,80 a 1,25,pois é desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja
heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau I, dois pontos, do
Grau Ill, trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve conSIderar a socma de
pontos obtldos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes a soma de pontos dos
itens atingidos e acima destacados. :




TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio ni;
caso de utilizagao de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 - ABNT NBR 14653-2

Pontos minimos 10 6 4

ltens 2 € 4 no grau |ll, Item 2 e 4, no minimo -
L . . Todos, nc minimo no
ltens obrigatorios com os demais no no grau ll e os demais rau |
minimo no grau l no minime no grau | 9

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos pardmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2,
embora tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau |l
todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau ll, consequentemente, o trabalho
avaliatério sera enquadrado no GRAU Il. :

9.2 — Grau de Precisiio

TABELA 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacic de modelos de regressao
linear ou do tratamento por fatores — item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2 :

. . ) o _
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em <30% < 40%

0,
torno da estimativa de tendéncia central < 50%

GRAU DE PRECISAO »

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2 referente
ao grau de preciséo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau li.

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
as caracteristicas do imoével avaliando, utilizamos na presente avaliacdo a metodologia
classica com homogeneizagéo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior
andlise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no item
8.2.1.4.2. Esta homogeneizacdo consta de um tratamento técnico dos precos
observados, que busca corrigir mediante aplicagdo de coeficientes ou transformagées
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos dados
do mercado e os do bem avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imbveis os mais S|m|Iares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corre¢dc foram os fatores oferta, transposicao de Iocal
topografia e ajuste.
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CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades tecmcas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos* §
2- Devem especificar claramente a regido para a qual séo aplicaveis i
3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o
estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagao.

11 - RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9
e NBR 14653-2, Avaliagéo de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o
Campo de Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor méaximo e o minimo dos
precos homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor
calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do
bem.

De acordo com a andlise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificagdo da realidade mercadolégica da regido onde se
encontra situado o imével, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor
venal de mercado foram discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do valor central da estimativa.

1 V'aflﬁo-f, Maximo -

ValorMm|mo VaiorMedlo valor Maxii
R$) - . (R$)
T1000,00 1.500,00

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagcées determinando assim, o

valor atual de mercado deste imovel.

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagtes existentes no imével estéo
demonstrados na memoéria de calculo — Anexo |, parte anexa integrante ao presente »

laudo de avaliagao.

QUADRO RESUMO

(R$)

o | Valor Maximo | -

“i(R$)

1.000,00

1.500,00
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12 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor

Venal mais representativo para o imével em questac é de R$ 1.000,00 (um mil reais). -

O presente laudo foi elaborado constando folhas digitadas, numeradas e rubncadas,
sendo a Ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Mirangaba - Bahia, 03 de janeiro de 2024.

Resﬁonsével técnico

CREA/CAU

13 - ANEXOS

Anexo | — MEMORIA DE CALCULO

Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo lll - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO ¢
Anexo IV — DOCUMETAGAO DO IMOVEL
Anexo V — PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

e
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CNP1I: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

1.0— AVALIAGAO

1.1 Pesquisa Mercadoldgica

Fonte Contato | Caracteristicas Area Valor R$/m?

=
)
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-
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1.2 - HOMOGENEIZAGAO DAS FONTES

Foram adotados os seguintes fatores de corregéo com o objetivo de realizar o tratamento
dos pregos observados, mediante a aplicagdo de transformagbes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de mercado

e o0s de bem avaliando.

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

Fontes Valores Fatores Homogeneizantesr _ Valor ajustado
Prego (R$) Area(m? | Fo Fir Fep Fq From ~ R$/m?
1 1,00 10,00 |7 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
2 " 1,00 10,00 09 | 10 | 10 | 10 | 0900 -
3 1,00 10,00 | = 0,9 1,0 | 1,0 | 1,0 | “0.900 -
4 1,00 10,00 [ - 7 =0 0,9 10 | 1,0 | 1,0 [ ‘0900 -
5 1,00 10,00 [, 09 | 10 | 10 | 10 { gv00 -
6 1,00 1000 |+, ;00| 09 10 | 1,0 | 1,0 4,900 -
7 1,00 1000 |7 .- 0,40] 09 | 10 | 10 | 10 | o900 -
8 1,00 10,00 | * 'l 09 | 10 { 10 | 10 0,900 -
9 1,00 10,00 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900, -
10 1,00 10,00 | - 09 | 10 1,0 1,0 | -0.900- -
11 1,00 10,00 |7 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
12 1,00 10,00 ;101 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
| 13 1,00 10,00 |2 5 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
médiaaritmética({X)  Desvio padrio (S) Média Aritmética: -
$x ‘/z":(x_m: lim. inf 70%: -
g S= &= 0000 lim. sup 130%: -
n n—1
intervalo de conflanga fontes expurgadas: o
L(80%) = Xs & L -2 Média Saneada:| - Sl
n: n? de fontes V:Iidelas Des’vio Padrgo: 0
Xs:média saneada Intervalo de Confianca: o
T: t de student T de Student: 0
r Limite Inferior: -
Intervalo de Confianca: -
L Limite Superior: -
FAIXA DE ARBITRAMENTOQ
Enderego do Imdével avaliando 5.000,00m?
Valor Minimo: RS
» S onn TE CvalorMedion i RS &
Valor Maximo:| ° - RS -

Adotamos o valor de R$ 1.800,00 (um mil oitocentos reais) como o valor mais
representativo do mercado de valor venal, correspondente ao terreno, objeto da presente

avaliagdo em Mirangaba/BA.

2.0 - VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para o calculo de reedigdo da benfeitoria foi utilizada a Tabéla de Custos Unitarios de
Construgao do Sinduscon — MG, abaixo reproduzida:

2.2 - EDIFICAGOES / BENFEITORIAS:




Para o calculo das edificacées e benfeitorias usaremos ¢ método da quantificacao dé
custo da forma simplificada.

VB =S x P/Im? x Kia x Kadm x BDI

VB = Valor da benfeitoria = ?

S = Area construida =?

P/m? = Prego por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/BA - AGOSTO/2020)
Kia = Fator idade aparente = ?

Kadm = Fator Administra¢ao 10% = 1,10

BDI = Bbnus de Bonificagéo Indireta = 156% = 1,15




IR /rn? N -
. CU Bim ‘Custes Unitirios Béslcos de Consfrugio &sm“cgm h

B

| PROJETOS - PADRAO RES!DENCIAES

‘Ntimero Indice: Projeto-padrio RB-N [Agosto/2020)

(NBR 127242006 - CUB 2006) - Agostofa020

Os valores a.baixn'referem-se aos Custos Unitirios Basicos de Construgiio (CUB/m), calouiados de atordo com a Lei Fed. n°. 4591, de 16!12:'64 e
corn a Noma Teumm NBR 12.721:2006 da Associagiio Brasileira & Nnm|as Tecmms {ABNT) e sdo comespendentes aa més de Agosto/2020.
Es!es custos unnancs foram calculzdos conforme disposto nz ABNT NBR 12.721:2006, com base &m novas prejetos, noves memorials descn‘bvas g
noms critérios de cr;amenﬁzw;ao &, portanto, constituem nova série histérica de custos unitéries, no r:omparaveu com a anterior, com a desxgnagac !
de QU B2006".
"Na formagdo destes custos unitdnos bisicos niio foram considerados os seguintes ftens, que devem ser lavadns em conta na determmn;ﬁc dos
pregos por metro quadrado de constiugEo, de aoordn com o estabelecido no projefo e especuﬁa:;ces commespondentes @ ceda caso -particular’
fundagGes,.subm : das-diafragma, firantes, rebak de lengol fedtico:. elevador(es); equ tos e instalagBes, tals como:
fogaes, aquecednres bombas de recalque, incineracBo, ar-condicionado, ca}efagao ventifagiio e exaustio, oulros;, playground (quanda nao
classifizado, como ‘4réa constmlda) ‘obras e servigos complementares;” ubanizagso, recreagio (pasclnas, campos de esparte}), a;ardmamento
instalagdo 6 legtﬂamenta;au do condeminio; e outros serw;us {que devem ser drsmmmados no Anexo A - quadm 101y, -impostos, taxas e
emalumentos: cartorials, projetos: projetos amuitetSnicos, projetn estutural, projeto da instalag ‘pmgetos pack remuneragao do mns!mtm"
¢0 do incorporator.” . -

VALORES EM REm?

PADRAOC BAIXO PADRAQHORMAL - » PADRAQ ALTO ]
PR "1:_5]1.78 B R R K:T- - S Rt STt 2danrs
i PP, | 138515 PP4 i 173629 Ro J12E5
RS- 13135 R8 1.501,40, ] LRI6, [ 188394
- PIS i 100884 R-16" 145,84 S

-Riio.i Et0s - PADRAD GOMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres)-e CSL {Comercial Salas & Lojas)

PADRAO HORMAL PADRAOALTO ,

CAL-8 172672, CAL-8 1.864,69
cst8 147134 csL8 161090
CSE-16; 196672 CSL:16 2152,78

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL {GI) E RESIDENCIA POPULAR (RF1Q)
. RP1Q . 1.558,96
g —

Nimeso fndice: " " 223,419 (Base Fev/2007 = 169)
Variagfo Globat; - 189%

Sinduscon-MG Data do emiss3o: 3108/2020 0901




QUADRO - EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

Prédio. |- - Area (m?)| 'CUB R$/
1 1,00 1.471,34
2 1,00 1.471,34
3 1,00 1.471,34
4 1,00] 1.471,34
5 1,00 1.471,34 -
6 1,00] 1.471,34
7 1,00 1.471,34
8 1,00 1.471,34
g 1,00 1.471,34
10 1,00 1.471,34
11 1,00 1.471,34
12 1,00| 1.471,34

VERBAS

Pista de Atletismo

Area para pratica de Atletismo de Campo
Quadras Poliesportiva

Campo de Futebol

Piscina de Adulto

Pavimentagdo Asfaltica

Vedacdes de Muro Perimetral

i i E

TOTAL
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ANEXO Il

IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL — GOOGLE
EARTH
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MINISTERIO DA FAZENDA ' ‘
Secretaria da Receita Federal do Brasil
~ Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAC

Nome: SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL
CPF: 288.703.445-68

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal dt;i Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributarie Nacional (CTN), ou objetc de decisdo judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. ndo constam inscrigées em Divida Ativa da Uniac (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documentc tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeitc passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitag8o desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <htip://rfb.gov.br> ou <http:.//iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:33:34 do dia 09/11/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 07/05/2024.

Cédigo de controle da certiddo: 3C61.B57C.7537.8ECD

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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£2) ééa\”;ijg GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissdo: 02/01/2024 16:45
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arté. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Codigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certidao N°: 20240089386

NOME

SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL

. _ INSCRICAO ESTADUAL CPF

288.703.445-68

Fica certificado que n&o constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certiddo engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

. Emitida em 02/01/2024, conforme Portaria n® 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua
emisséo.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIA
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http://www.sefaz.ba.gov.br

Valida com a apresentagdo conjunta do cartéo original de inscriggo no GPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Pégina 1 de 1 RelCertidaoNegativa.rpt




SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

SETOR DE|TRIBUTOS

CNP.J: 13.913.371/0001-06 !
Enderego: AVENIDA JONAS CARVALHO N° 125 - Gentro

CEP: 44.745-000 Telefone: (74) 3630-2113

BWRE PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA
b d

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Contribuinte: SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL
CPFICNPJ: 288.703.445-68
) ‘nscrigéo Municipal: 7803

N°: 004842/2024

‘nderego: PRAGCA PRAGA JURACY MAGALHAES, 167 - - CENTRO 44,745-000 MIRANGABA.

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNIGIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM A SER
APURADOS POSTERICRMENTE, E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA,NAO CONSTAM DEBITOS

TRIBUTARIOS DO CONTRIBUINTE ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

Em'isséo: 03/01/2024 ‘ E .
Validade: 03/03/2024
L=
Atengéol ' L
.Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. o
Autenticagdo 996569215315 E

Observagoes:

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada & verificagéo de sua autenticidade na internet, no enderego

https://www.mirangaba.ba.gov.br/.
Utilize o grcode para o link de verificagéo de sua autenticidade.
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS
Nome: SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL
CPF: 288.703.445-68
Certiddo n®: 411279/2024
Expedicdo: 02/01/2024, as 16:44:41 1
Validade: 30/06/2024 - 180 (cento e oitenta) dias, contados. da data
de sua expedicéo.

Certifica-se que SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL, inscrito(a) no CPF sob
o n° 288.703.445-68, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional
de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consoclidacio
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022,
Os dados constantes desta Certidédo saoc de responsabilidade dos
Tribunals do Trabalho. .
No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agénecias ou filiais. _
A aceltacdoc desta certidédo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jﬁs.br).

Certiddoc emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho'quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ocu decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Pudblico do
Trabalhe, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, ﬁor
disposicdo legal, contiver forca executiva.

Dividas e sugestdes: cndtftst.jus.br



CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certidao negativa correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)

Consultado: SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL
CPF/CNPIJ: 288.703.445-68

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unizio, NAQO CONSTAM registros de
penalidades vigentes relativas ao CNPJ/CPF consultado.

SHATI

Destaca-se que, nos termos da legislacio vigente, os referidos cadastros consolidam informacées prestadas pelos entes
puiblicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-P.J consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizacdio
de entes privados no Poder Executivo Federal,

O Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) apresenta a relagdo de empresas e pessoas fisicas que
sofreram sangdes que implicaram a restrigdo de participar de licitacdes ou de celebrar contratos com a Administracio
Priblica.

O Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relagfo de empresas que sofreram qualquer das punices
previstas na Lei n° 12.846/2013 (Lei Anticorrup¢do).

&
O Cadastro de Entidades Privadas sem Fins Lucrativos Impedidas (CEPIM) apresenta a relacio de entidades privadas sem
[fins lucrativos que estdo impedidas de celebrar novos convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administraciio Piblica Federal, em fungdo de irregularidades nio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou termos
de parceria firmados anferiormente.

Certidio emitida as 10:10:35 do dia 04/01/2024 , com validade até o dia 03/02/2024.
Link para consulta da verificagéo da certiddo https:/certidoes.cgu.gov.bt/
Cadigo de controle da certiddo: 7ID6Rkg3FSMtCQVgYtE2

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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Ao Exmo. Sr.
Dirceu Mendes Ribeiro
Prefeito Municipal

Assunto: Documentos de habilitagfio de eventual contratada.

Sr. Prefeito,

Como requerido por V. Exa., trazemos em anexo todos os documentos atinentes a

Oficio n° 009/2024

)

i

e b S s e AN S R RS

s

o

habilitagdo minima da eventual contratada, com vistas a instruir o processo de locagio do iméve;'l
e

sito na Praca Juracy Magalhdes, n° 198, Centro, Mirangaba, Bahia.

Em tempo, além de estar & disposigio para eventuais e futiras providéncias, renovam

votos de elevada estima.

Wecsley: l\%a Vieira

Agente de Contratacio

-

Turi Casséanéo %an’fo‘ § Souza

Equipe de Apoio

Macjd €ley Jodo de Deus
Equipe de Apoio
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| Prefeitura Municipal de Mirangaba
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Oficio n° 009/2024 i

Ao Exmo. Srx.

Dirceu Mendes Ribeiro

Prefeito Municipal

Assunto: Matricula de Imével junto ao Municipio.

Prezado,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, através desse oficio;
consoante solicitagdo anterior, informar o nimero de registro dé
’ imdével situado a Praga Juracy Magalhdes, n° 198, Centro, Mirangabay

Bahia, junto a este Municipio, conforme transcrito abaixo:

Enderecgo N° de Zoneamento Proprietario/Posseiro

Prag¢a Juracy

Magalhdes, n° 198, Sergio Henrique ?
01.01.026.0024.001 |

Centro, Mirangaba, Miranda Tinel :
Bahia. )

Segue em anexo a certidido solicitada. IS

. Sem mais para o momentco, renovo votos de aprego.

!

§Ezgg)de\Tributos

e Tt
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| ‘OFiCIO n° 009/2024

Ao Exmo. St.

Dirceu Mendes Ribeitro

Prefeito Municipal

Assunto: Confecgio de Termo de Referéncia.

Prezado,
| Apraz em cumprimenti-lo, vimos, pot conduto da presente missiva, encaminhar em anexo
Termo de Referéncia atinente 4 locagio do imével sito no Praca Juracy Magalhdes, n° 198, Centro,

Mitangaba, Bahia., para a instalagio de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mrangaba
Bahia.

‘ Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideracio.
Mirangaba, Bahia, em 03 de janeiro de 2024. ‘

(P

Hidamar Santos Moura
Secretirio Municipal de Administragio

P R N L U




TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 62, XXIII, “a” e “i” da Lei n, 14, 133/2021).!

1.1. Locagdo de imével para a instalagdo de posto e ponto de apoie da Guarda Civil Municipal,
Mirangaba, Bahia, conforme condigOes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 meses contados da assinatura do Contrato, ha
forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021, podendo ser prorrogado, de acordo com a legislagdo
de regéncia.

1.3. O custo estimado total da contratago é de RS 12.000,00 (doze mil reais), sendo pago o valor
mensal de RS 1.000,00 (um mil reais), conforme fixado no Laudo de Avaliagdo que integra os
autos.

1.4. Decorrido o prazo minimo de 12 (doze) meses, o contrato devera ser reajustado pelo Tndicﬁg
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografié_z
e Estatistica — IBGE, com data-base vinculada a data do orgamento estimado. E

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art. 62, inciso XXIII
alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021). :

2.1. A Fundamentagdo da Contratacdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizada em
Tdpico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, que integra os autos. '

3. DESCRICAO DA SOLU(,‘.AO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBIJETO (art.
62, inciso XXIll, alinea ‘c’)

3.1. A descrigao da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em topico espeufico

dos Estudos Técnicos Preliminares, jd encartado ao caderno processual. .
£

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 62, XXIlI, alinea ‘d’ da Lei n® 14.133/21)

4.1, Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, o%s
requisitos da contratacdo estdo presentes do Estudo Técnico Preliminar, integrante desse
processo. _;

4.2, Ndo serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.




4.3. N&o havera exigéncia da garantia da contratagdo, previstas no art. 96 e seguintes da Lei n2
14.133/21. '

e

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 62, XXIll, alinea “e” da Lei n. 14.133/2021).

5.1. O prazo de locagao serd de 12 meses, com inicio na data da assinatura do cbntrato.
5.2. Alocacdo sera do imével sito Praga Juracy Magaihdes, n2 198, Centro, Mirangaba, Bahia.

6. DAS OBRIGACOES

6.1. DO LOCADOR

6.1.1. Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia e demais docu mentos que
compde o processo administrativo; '

6.1.2. Responsablllzar-se pelos danos causados diretamente a Admlnlstragao ou a tercelros
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizac3o e 0 acompanhamento dos fiscais do contratante;

6.1.3. Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;
6.1.4. Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imdvel;

6.1.5. Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao aluguel do
imével; :

6.1.6. Manter, durante toda a excecdo do contrato, em conformidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condig¢Oes de habilitagao e qualificagao exigidas na contratagdo;
6.1.7. Nio transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrlgagoes
assumidas; ;
6.1.8. Aprovar qualquer alteragdo fisica no imdvel que o locatario pretenda realizar.

6.2. DO LOCATARIO

6.2.1. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imdvel funcionou com
sede do PSF;

6.2.2. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma éstabelecidos neste termo de
referéncia;




6.2.3. Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energia elétrica, agua e esgoto
até os respectivos vencimentos;

6.2.4. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacio a ele seja incumbida, bem como eventuais turbag¢des de terceiros;

6.2.5. Realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imével provocados por seus
agentes; '

6.2.6. Cientificar o locador de cobrangas de tributos, de qualquer intimagao, multa ou emgenCIa
de autoridades pdblicas, ainda que dirigida a ele, locatario; '

6.2.7. Restituir o imével ao termino do prazo de locagdo no estado em que o recebeu, salvo
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

6.2.8. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;*

6.2.9. Comunicar previamente o locador qualquer alteragio fisica que pretenda realizar no
imovel; |
6.2.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de hablhtagao e quallflcagao
exigidas para a contratagao;

7. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO *

7.1. O locatédrio poderd realizar todas as obras, modificagbes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do locador, sempre que a utilizacio do imovel estive‘i'
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presenf¢
contrato; ' .

7.1.1. asbenfeitorias necessarias gue forem executadas nessas situagdes serdo posterlormente

indenizadas pelo locador;
7.2. As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo;
7.2.1. Naimpossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do locador, é facultado ao locatério‘a
realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico devndamente
motivado; "
| i
|
7.2.2. As benfeitorias Gteis ndo autorizadas pelo locador poderdo ser levantadas pelo Iocatarlo,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do |movel




Prefeitura Municipal de Mirangaba
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7.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do locador; .
7.3.1. Caso ndo haja concordancia da mdemzagao, poderdo ser levantadas pelo locatario, flnda
a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imével.

7.4. O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até mtegral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

7.5. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo locatédrio venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do locatério.

7.6. Finda alocacdo, serd o imével devolvido ao locador, nas condigdes em que foi recebido pelo
locatdrio, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal. ;

8. - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 62, XXIIl, alinea “f” da Lei n2 14.133/21)
8.1. ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

8.1.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencgadas e as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial {Lei n? 14.133/2021, art. 115, caput). ’

8.1.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tals
circunsténcias mediante simples apostila (Lei n? 14.133/2021, art. 115, §59). '

8.1.3. A execugdo do contrato deverad ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput).

8.1.3.1. O fiscal do contrato serd o Sr. ORLANDO SILVA SANTOS, matricula 457, exercente do
cargo de Auxiliar de Servigos Gerais.

8.1.3.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execuc¢do do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n? 14.133/2021, art. 117, §19). '

8.1.3.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao daé
medidas convenientes, a situagdo que demandar decis3o ou providéncia que ultrapasse sua
competencna (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §29). "
8.1.4. Quando n#o for possivel na figura do iocador, esse deverd manter preposto, aceito pela
Administracdo, para representa-lo na execugdo do contrato. (Lei n2 14.133/2021, art. 118).




¢

8.1.4.1. Aindicagdo ou a manutengdo do-preposto da empresa poderd ser recusada pelo érg§6
ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo o locador designar outro para 0
exercicio da atividade. i

8.1.5. O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos oﬁ
incorregdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados {Lei n2 14, 133/2021
art. 119).

8.1.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a
terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade
a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120}.-

8.1.7. Somente o locador sera responsdvel pelos eventuais encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato (Lei n 14.133/2021_:_,
art. 121, caput). @

8.1.7.1. Ainadimpléncia do contratado em rela¢do aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais
ndo transferird 8 Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o
objeto do contrato (Lei n2 14.133/2021, art. 121, §19). '
8.1.8. As comunicacBes entre o 6rgio ou entidade e o locador devem ser realizadas por escritb
sempre gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrénica para esse fim. ;’

4
8.1.9. O drgdo ou entidade podera convocar representante do locador para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

8.1.10. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, serdo exigidos a Certiddo Negativa dg
Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de
Regularidade do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

8.2.  DOS CRITERIOS DE AFERICAO E MEDICAO PARA FATURAMENTO

8.2.1. A aferi¢do da execugdo contratual para fins de pagamento considerard os séguinte_s
A . _ 5

critérios:

8.2.1.1. Disponibilidade integral do imével durante a vigéncia do contrato;

8.2.1.2. Auséncia de qualquer turbagdo ou esbulho. !

8.2.1.3. Auséncia de qualquer interferéncia na posse do imével.
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8.2.2. Nos termos do item 1, do Anexo VIII-A da Instru¢do Normativa SEGES/MP n2 05, de 20173'
serd indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, serﬁ
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada: ‘
8.2.2.1. ndo produziu os resultados acordados;

8.2.2.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade
minima exigida;

8.2.2.3. deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execugio do serwgo
ou utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior 3 demandada. '

8.3. DO RECEBIMENTO

8.3.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
emissdo do relatério circunstanciado, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fisgalizagéé:j
do contrato, mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento das exigénciés de
carater técnico. : ‘
8.3.1.1. O locatario realizard inspe¢do minuciosa, por meio de profissionais técnicos
competentes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo servi¢o, com a finalidade de
. verificar a adequagdo dos ambientes e constatar e relacionar os arremates, retoques e revisdes
finais que se fizerem necessarios. ;

8.3.1.1.1. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o
fiscal técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagbes da execugdo do objeto e, se for‘ié
caso, a anadlise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigos realizados em consonénc’I;
com os indicadores.previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a sererjﬁ
pagos a contratada, registrando em reIat()ri6 a ser encaminhado ao gestor do contrato. :
8.3.1.1.2. O locador fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢tes
resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a dltima
efou Unica medi¢8o de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisdrio. >

|
8.3.1.1.3. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de tod&S _
os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrugdes exigiveis. _ l
8.3.1.2. No prazo supracitado para o recebimento provisério,|cada fiscal ou a equipe de
fiscalizagdo deverd elaborar Relatdrio Clrcunstanctado em consonancia com suas atrlbmgoes e

encaminhé-lo ao gestor do contrato.

e




i

8.3.1.2.1. quando a fiscaliza¢do for exercida por um UGnico servidor, o relatdrio circunstanciado
deverd conter o registro, a andlise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do contrato,
em relagdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessdrios,
devendo encaminhd-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo. :

8.3.2. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com a§
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo se'?
corrigidos/refeitos/substituidos no prazo de 10 (dez) dias, a contar da notificacfo da contratada
as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

8.3.3. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento provisdrio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, ap6§
a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitagdo mediante term§
detalhado, obedecendo as seguintes diretrizes:

!
8.3.3.1. Realizar a anélise dos relatorios e de toda a documentagdo apresentada pela fiscalizag§§
e, caso haja irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar alé',
clausulas contratuais pertinentes, solicitando ao locador, por escrito, as respectivas corregdes;
8.3.3.2. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos serwgo's
prestados, com base nos relatdrios e documentagdes apresentadas; e

8.3.3.3. Comunicar o locador para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagdo, com base no Instrumento de Medigdo de Resultado (IMR), ou
instrumento substituto. :

8.3.3.4. O recebimento provisdrio ou definitivo n3o excluird a responsabilidade civil pela solidez
e pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do
contrato. ‘

Y
.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 62, inciso XXIll, alinea ‘h’, da Lel n.
14.133/2021) ':

A
9.1. O fornecedor sera selecionado por meioc da realizagdo de procedimento de inexigibilidade
de licitag8o, com fundamento na hipétese do art. 74, V, da Lei n.2 14.133/2021.

3

9.2. Previamente a celebragdo do contrato, a Administragdo verificard o EVentuaI
descumprimento das condic8es para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de sangao
que a impeca, mediante a consulta a cadastros informativos of|C|als, tais como:

a) SICAF;
b) Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladorla-
Geral da Unido {(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis); e
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c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

9.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do locador, por for¢a do artigo 12 da Lei n"
8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangbes impostas ao responsdvel pela pratica de ato dé
improbidade administrativa, a proibigdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por
intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

9.4. Caso conste na Consulta de Situagdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias lmpeditivéﬁé
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas
no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas. |

9.5. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societdrios, linhas de fornecimentp
similares, dentre outros.

9.6. O locador sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de
contratagao.

9.7. £ dever do locador manter atualizada a respectiva documentacgio constante do SICAF, OIL-J
encaminhar, quando solicitado pela Administragdo, a respectiva documentagdo atualizada.

9.8. N3o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos. ‘

9.9. Se o locador for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para
atestados de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela prépria
natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.10. Serfo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de numeros de

i N ,
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do
recolhimento dessas contribui¢des.

9.11. Para fins de contratagdo, devera o fornecedor comprovar os seguintes requisitos dg
habilitago: '

9.12. Habilitagdo Juridica:

9.12.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de Ie:i,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

9.13. Habilitagdes fiscal, social e trabalhista:

R




9.13.1. prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

9.13.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo dé
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributa’rio'_%
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU} por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretdrio da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.13.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), se possive[:;

9.13.4. declaragdo de que n3o emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menar, a partir de 14 anos, na condigdo d:gé
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIli, da Constituigdo; :

9.13.5. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo Vii-
A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de
1943. ' K ‘ 1%':

9.13.6. prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compatl'\ié‘I com o objeto
contratual :
9.13.7. prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do

7

locador, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre; :

9.13.7.1. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais ou distritai:s:';
relacionados ao objeto, deverd comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de certiddo ou
declara¢do da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de outro documento
equivalente, na forma da respectiva legislacdo de regéncia; :

9.13.8. Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imc’JveIqualquerimpedimentb
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum lmpedlmento

prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a Juntada da documentagdo pertinente, para
fins de avaliacdo por parte da Administragdo. ‘

W

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
- especfficos consignados no Orgamento do Municipio.

10.1.1. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagao: ! ¢




_UNIDADE. ORCAMENTARIA:

2.04 - Secretana Mummpal de Administracéo.

- PROJETO/ATIVIDADE:

FONTE;

1.500.0000

2.053 - Manuteng:ao das Agoes da Guarda Municipal

- ELEMENTO DA DESPESA:

3 3. 90 36 00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

_ CLASSIFICACAO PROGRAMATICA

6.181.0002.2.053

10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagéo
da Lei Orcamentdria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes, medianté

apostilamento.

Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024

() Aprovado
() N&o aprovado

0P /03 /DN

Hidam;a

Secretario de Administragdo
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GABINETE DO PREFEITO

DESPACHC DE AUTORIZAGCAO DE ABERTURA DE PROCESSO PARA CONTRATACAO

A/C: Comissdo de Contratacéio

REFERENCIA: Locac3o de imdével para a instalacdo de posto e ponto

de apoioc da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia.

Devidamente instruido o processo, determino o encaminhamento do
processo para o setor contédbil, visando a confirmagdo dos recursos
orcamentdrios que correrdo a despesa, para o Agente de Contratacdo;
para a emissdo de parecer técnico, e para a Procuradoria Juridica
para emissdo de parecer acerca do atendimento dos requisitos

exigidos pela Lei Federal 14.,133/2021.

Ultimadas tais providéncias, retornem os autos ao Gabinete para

deliberacic.

Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024.

Dircea\gggﬁés Ribeiro

Prefeito Municipal
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Do: Agente de Contratacédo

Para: Setor de Contabilidade

Processo administrativo: 0007/2024. |
Inexigibilidade n® 009/2024

Assunte: Informagdo sobre compatibilidade de previsdo de recurso%
orcamentdrios para a locacdo do imdével que para instalacdo de posté

e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahia.
Prezado Senhor,

Fm estrita observidncia ao art. ‘72, inciso IV, da Lei Federa%
14.133/2021, solicitamos do setor contdbil a demonstracido da
compatibilidade da previsdo de recursos orcamentdrios com o
compromisso a ser assumido, indicando os recursos orgamentérioé

para a locacdo do imdével gue serd instalado o Setor de Tributos.

Caso exista ©previsdo, favor indicar a fonte do recurso

correspondente a reserva no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Atenciosamente,

¢

Wecsley Miranda Vieira
Agente de Contratacdoc
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PARECER CONTABIL

Do: Setor de Contabilidade
Para: Agente de Contratacédo

Assunto: Resposta ao Processo Administrativo n° 0007/2024.
Senhor,

]
Em resposta a solicitag¢do formulada por vossa senhoria a respeité
da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios,
informamos acerca da existérnicia de dotagdo orgamentaria para
custear despesas relativas a contratacdo de empresa especializada
para a .locagdo do imbével que servira para instalagdo e

p
funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Mun1c1pal§

Mirangaba, Bahia, tenho a informar-lhe-que:

a) Existe previsdo orcamentaria para o valor da contratacdo e a
mesma encontra-se reservadas;

b) A Dotacdo orcamentdria pela qual correrd aludida despesa é

’

UNIDADE ORCAMENTARIA:
2 04 — Secretama Mumc1pal de Administracéo. -
B - PROJETO/ATIVIDADE: =~ ™ - - FONTE: -
2 053 - Manutengao das Acdes da Guarda Municipal 1.500.0000
ELEMENTO DA DESPESA: e

3.3.90.36. 00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica i
' CLASSIFICACAQ PROGRAMATICA R

6.181.0002.2.053

Por fim, retornem os autos ao Agente de Contratagdo para as demais

[

ANTONIO MELQ MAIA JUNIOR.
~ Chefe do departamento de Contabilidade
Decreto n.° 024 de 02/01//2023

providéncias.

PRV



t
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PROCESSO ADMINISTRATIVO: 0007/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 009/2024

{
JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Conforme consignade no Estudo
Técnico Preliminar, a contratacdo em vértice Jjustifica-se eﬁ

virtude das seguintes razdes:

1. Centralizacdo e Eficiéncia Operacional: .
A centralizagdo das atividades do PSF em uma sede prdpria permitiré
otimizar a eficiéncia operacional por meio da integracgdo dé
processos. A proximidade fisica entre as equipes facilitara a
comunicagdo e a troca de informagdes, resultando em processos maig
dgels e eficientes. Adicicnalmente, a estrutura adequada permitir?
a implementacdc de tecnologias modernas e sistemas informatizados;
contribuindo para a automacgdo de tarefas e a melhcria dos servigoé

prestados.

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda:

i
O crescimento constante da demanda por servigos relacionados é
tributagdo exige uma estrutura fisica capaz de acomodar equipeé
qualificadas e eqguipamentos modernos. Uma sede prépria
proporcionard © espaco nhecessarlio para a expansdo das operagées;
permitindo a contratacdo de novos profissionais e a implementagéé
de solugdes tecnoldgicas avancgadas. Isso garantird a capacidade do
PSF de lidar de forma eficaz com o aumento das demandas da

populagdo e do mercado local.

3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte:

i
A presenca fisica do ponto de apoio ao PSF em uma sede adequada
proporcionaré' um ambiente mais acolhedor e acessivel para ©

atendimento presencial aos contribuintes. Salas confortéaveis;




estrutura organizada e profissicnais treinados contribuiréo paré
uma experiéncia positiva, fortalecendo a relagdo entre o 6rgag
fiscalizador e a comunidade. Além disso, a sede proépria permitiré
a implementacdoc de canals de atendimento multicaﬂél, incluindo
plataformas online e teleatendimento, para ampliar é
acessibilidade e eficiéncia nos servigos prestados. :
)
Assim, tendo em conta tal necessidade e considerando, ainda, gque
a -locagdo anteriormente efetivada teve sua vigéncia encerrada;
indispensavel se faz a formalizag¢do de novo contrato, com vistas

a satisfazer os anseios da Administracdo Municipal, bem como de

todos os cidaddos mirangabenses.

Assim, tendo em conta tal necessidade e considerando, ainda, que
a locacdo anteriormente efetivada teve sua vigéncia encerrada;
indlspensavel se faz a formallzac¢do de novo contrgto, com vistas
a satisfazer os anseios da Administracgéo Municipél, bem como dé

todos os cidaddos mirangabenses.

DA FORMALIZACﬁO DA DEMANDA E AUTORIZAC.AO DE ABERTURA DE PROCESSO:
Em relacdo ao documento de formalizagido de demanda e a autorizacdo
da autoridade competente para abertura de processo de contratacdo;
verifica-se as devidas formalizacdes ‘encartadas nos autos dé

¢

AN
33

processo em epigrafe. .

DA COMPATIBILIDADE DE PREVISAO DOS RECURSOS ORCAMENTI:\RIOS: Foi
demonstradoc, através de consulta ao setor contadbil, a previséo dé
recursos orcamentarios para custear as despesas com o objeto desta

dispensa de licitacao.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO: Em andlise dos presentes autos}
observamos que foram realizadas pesquisas ;de precos junto 3
potenciais locadores, tendo o Sr. SERGIO HENﬁIQUE MIRANDA TINEL;
portador do CPF sob o n°® 288.703.445-68 e RG n° 1.423.2650i

possuidor do imével localizado na Pracga Juracy Magalh&des, n° 198;
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Centro, Mirangaba, Bahia, como sendo esse © ﬁnicg imével que, dé
fato, atendesse as necessidades do Municipio para a instalagéo dé
posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, Mirangaba, Bahiaé
bem como sendo pertencente de toda a documentagdo pertinente, qué
comprova o preenchimento dos requisitos de habilitacéo é
qualificacdo minima, ou seja, documentos de habilitacdo juridica,
reqularidade fiscal e trabalhista, atendendo ao artigo 72, incisos

V e VI da Lei Federal 14.133/2021.

DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS: [oi apresentado, além da avaliagdo
prévia, Laudo de Avaliacdo, confeccionado pela Comissdo de
Avaliacdo de Bens Imbéveis do Municipio de Mirangaba, atendendo ao

preceito do artigo 72, incisoc VII, da Lei Federal 14.133/2021.

PARECER TECNICO DA COMISSAO DE CONTRATAQZ\O: Face ao atendimento dé
todos os pré-requisitos legais exigidos no artigo 72 e seus
incisos, entendemos que hd no presente o atendimento des requisitoé
formais para a contratacdo. Sendo assim, entendemos que ndo ha
impedimento de ordem legal para o acolhimento da postulacdo da

dispensa.

Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024

14

Wecsley Miranda Vieira
Agente de Contratacdc

ey
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Mirangaba - BA, 03 de janeiro de 2024.

Do(a) : Agente de Contratacio

Para: Procuradoria Juridica e/ou Assessoria Juridica.

Processo Administrativo: 0007/2024.
Assunto: Solicitagdo de opinativo para exame de conformidadé

acerca da contratacdo veiculada nco caderno administrativo.

Em conformidade com Lei Federal 14.133/2021, precisamente em seu
artigo 72, inciso III, solicito que seja previamente examinada a
solicitacdo para contratacgdo através de inexigibilidade dé
licitacdo, e gue seja elaborado parecer juridico para que o mesmb

transcorra dentro dos trédmites legais e lisura administrativa.

Informamos que foi utilizado como fundamentagido legal para esse
processo de dispensa de licitacdo o artigo 74, inciso V, da Lei

Federal 14.133/2021.

Caso entenda possivel a formalizagdo do ajuste, favor encaminhar
parecer juridico favoravel para que a autoridade superior autorize
a contratacdc e proceda com a devida publicidade, nos termos do

artigo 72, pardgrafo uUnico, da Lei Federal 14.133/2021.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar

meus sincercs votos de estima e consideracédo.

Atenciosamente,

v/

Wecsley Miranda Vieira
AGENTE DE CONTRATACAO
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Processo Administrativo n° 0007 /2024

Inexigibilidadé de Licitagiao n° 009/2024

Objeto: Locacio de imdvel para instalagio e funcionamento de Guarda Civil Municipal
Assunto: Analise acerca da viabilidade juridica.

PARECER JURI'DICO

CONSULTA. CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL. .
OBRIGATORIEDADE DE LICITAR. EXCEGAO: .
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO COM FULCRO NO
ART. 74, V, DA LEI N. 14.133/2021. NECESSIDADE DE -
CUMPRIMENTO  DOS  REQUISITOS LEGAIS.
CHECKLIST. POSSIBILIDADE.

1. RELATORIO

Os autos aportam nesta Procuradoria Geral com o fito de que seja confeccionado opinativo acerca da
higidez juridica da formalizacio de contrato de locagio pela Administragio Publica local, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que versa sobre a contratacio diteta, po'f
mexigibilidade de licitagdo, para loca¢do do imével sito no Rua Manoel Novais, Centtro, Mirangabé;,
Bahia, para a instalagio e funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipai,

Mirangaba, Bahia (lava automoveis).

Assim sendo, de posse do caderno processual, passar-se-a, agora, incontinente, 4 analise acerca da

viabilidade de formatagio do aludido ajuste.
2. FUNDAMENTACAO

Ab initio, cumpre-nos ressalta que o exame da matéria posta em debate restringe-se aos seus aspectos
exclusivamente juridicos, excluidos da anélise qualquer questio técnica ou econdmica, notadamente
quanto 4 conveniéncia ¢ opottunidade inetentes a qualquer acordo/ajuste, devendo a autoridati;a
competente se municiar de todas as cautelas p%ira que os atos do procesfso sejam prestados apenas polyr
quemn de direito. ]

2.1. Da hipétese legal de inexigibilidade de licitagio para celebtagio de contrato de locagao

de imével. Art. 74, V, da Lei 14.133/2021.
A

-




As aquisi¢bes e contratagdes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente, um regime legal.
O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da Constituicdo Federal de
1988, o qual determina que, ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, setvigos,
compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure igualdade
de condigbes a todos os concorrentes, com cliusulas que estabelecam obriga(i:ées de pagamento,

mantidas as condi¢Oes efetivas da proposta, nos termos da lei.

A regulamentagio para as licitacdes e contratagdes publicas foi recentemente inovada em ambito
nacional, por meio na promulgacio da Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral de

Licitagdes e Contratos Administrattvos — NLLCA.

Entende-se que a licitacdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo Poder Publico,
haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que exige o
envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando propiciar 2 Administracio Publica
o melhor negécio quando tendente 4 contratagio de obras, servicos, compras, alienagSes, permissdes
e locagdes. No entanto, existem aquisicdes e contratagdes que possuem caracteristicas especificas,

totnando impossiveis e/ou invidveis a utilizacio dos trdmites usuais.

Tendo em vista, pottanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitagdo serd considerada viivel, por
auséncia de competigio, ou conveniente para o atendimento do interesse publico, a Constituigdo
admitiu que a legislagio definisse casos de contratagio direta, desde que devidamente motivada

decisio neste sentido e verificada alguma das hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a niotma permitit algumas contratagdes diretas sem a necessidade
do processo de licitagio, isso nio significa que a Administracio pode atuar de modo arbitririo. Pelo
contririo, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado, destinado 2 realizagio da
melhor contratagio possivel, devendo sempte justificar a escolha do contratado, com vistas 4

satisfacio do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro' 4 licitagio inexigivel: !

1 DI PIETRO. Matia Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 30.ed. rev.atual. e ampi.— Rio de Janeiro: Forense, 2017, p.
432,

b
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A diferenca bisica entre as duas hipSteses estd no fato de que, na dispensa, hi
possibilidade de competigio que justifique z licitagdo; de modo que a lei faculta a
dispensa, que fica inserida na competéncia discriciondria da Administragio. Nos
casos de inexigibilidade, ndo ha possibilidade de competicio, porque s6 existe um
objeto ou uma pessoa que atenda 4s necessidades da Administracio; a licitagdo é,

portanto, invidvel. ‘,
No tregime jutidico anterior, a compra ou locacio de imével estava entre as hipéteses de licitagio
dispensivel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos passou a prevet essa hipdtese como de licitacio inexigivel, passando a adotar o
posicionamento de alguns doutrinadotes que entendiam que nesses casos havetia a inviabilidade de se

estabelecer critérios objetivos para uma comparagio isonémica entre os potenciais iméveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisi¢io ou locagio de iméveis pela Administragio Pﬁb]icai’,
desde que atendidos alguns requisitos, estd prevista na Lei 14.133/2021 como caso de licitagﬁg
inexigivel. Na linha do que veicula a douttina, significa dizer que, em se tratando dessa espécie de
contratacio direta, seria imﬁével o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imévei,
que nio aquele selecionado. Essa é a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, se nfo

vejamos:

Art. 74. R inexigivel a licitacio quando inviavel a competigio, em especial nos
casos de:

[.]

V - aquisi¢io ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalagGes e de

localizagio tornem necessaria sua escolha. :

N
i

A melhor douttina ensina que deve haver uma comunicagio entre a necessidade da Administragio e
as caractetisticas do imével escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, 'a;s
caracteristicas do bem designado, sua localizagéo e as peculiaridades relacionadas ao interesse pﬁblic__;)
envolvido. Flucidando tal apontamento, segue o magistétio do professor Matgal Justen Filho?, veja-

s€:

As caracteristicas do imével (tais como localizagio, dimensdo, edificagio,

- -~ -~ 1 [ - ~
destinagio, etc.) sdo relevantes, de modo que a Administragdo nio tem outra
escolha.

2 JUSTEN FILHO, Marcal. Comentarios a Lei de LicitagBes e Contratacdes Administrativas: Lei 14.133 /2021, Sdo
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998. ' :




o
"A;%e
b, b
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Quando a Administragio necessita de imével para destinagio peculiar ou
com localizagio determinada, ndo se torna possivel a competicdo entre
particulares. Ou a Administracio encontra o imédvel que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir {ou locar) o
imével disponivel; na segunda, é impossivel a locagéio ou aquisicio. (Grifo nosso). ¢

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais) imévels com
caracteristicas que atendem aos anseios da Administragio, a realizacdo de procedimento licitatério se
torna imperiosa. Ainda que nfio haja fungibilidade entre os imdveis entre si, integrario um leque de
opgoOes para atender ao interesse da Administragdo Publica. Ou seja, qualquer dos iméveis satisfard a
exigéncia que justifica a aquisi¢io pela Administracio. Nessas situaces, a possibilidade de celebragio
de contrato de locacio de imével com fundamento na inexigibilidade de licitacdo se mostra ofuscadz;,

abrindo passagem para a realizacio de licitaciio, vez que estard presente o elemento fundamental da

. competigio.

Inclusive, caso seja vidvel a competi¢io, ou seja, no caso de dois ou mais iméveis poderem atender as
necessidades da Administracio, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Licitagoes e Contratos

Administrativos € o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagio
de iméveis devera set precedida de licitagio e avaliagdo prévia do bem, do seu estado
de conservagio, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizagio dos

investimentos necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unifo, proferido ainda na vigéncia da

. Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitagdes e Contratos:

11.  Verifica-se, portanto, que a utilizagiio desse dispositivo s é possivel quando
se identifica um imével especifico, cujas instalagdes e localizagio sinalizem que ele é
o dnico que atende o interesse da administragio. Nesse sentido se manifestain
Margal Justen Filho e Jessé Pereira Jinior a respeito desse comando legal: ;

“A auséncia de licitagio deriva da impossibilidade de o interesse sob'a
tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que ndo aquele
selecionado... Antes de promover a contratacio direta, a Adrrﬁnistragﬁb
deverd comprovar a impossibilidade de satisfagio do interesse sob

tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imével apto
a atende-lo...” (Margal Justen Filho, Comentirios a Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos, 11* Edi¢fo, p. 250).




“Em principio, 2 Administracio compra ou loca mediante licitago, tais
e tantas podem ser as contingéncias do mercado, varidveis no tempo e
no espago, a viabilizarem a competigio. Mas se a operagiio tiver por
alvo imé6vel que atenda a necessidades especificas cumuladas de
instalacio e localizacio dos servicos, a 4rea de competicio pode
estreitat-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas circunstincias, e
somente nelas, 2 Administracio comprara ou locard diretamente,
inclusive para que ndo se frustre a finalidade a acudir” (Jessé Torres
Pereira Janior, Comentirios a4 Lei das Licitacdes e Contratagdes da
Administragio Péiblica, 5° Edicio, p. 277). ‘

12, No caso em tela, essa hipétese nio se verificou. Tanto ¢ assim que o ICMBi(_é)
publicou em Diirio Oficial aviso de que estava procurando um imével, recebeu dez
propostas, e a partir delas escolheu qual delas melhor The atenderia. Ou seja, ndo
havia um determinado imével previamente identificado, que por suas caracteristicas
de instalaces e localizagio fosse o Unico a atender as necessidades da administragio.
Havia, potencialmente, diversos imdveis que poderiam atender o instituto. Assin:;,
deveria ter sido realizado um certame licitatério para realizar a locagio. v
(Acdrdio n® 444/2008, Plenirio, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos nossos)

Desta feita, pata a contratagio direta sem licitacio para locagio de iméveis, € imperiosa a obsetvincia
dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipétese de crime previsto no art. 337-E do Cédigo

Penal Brasileiro.

2.1.1. Dos requisitos para configuragio da hipdtese de inexigibilidade de licitagdo para

locagido de iméveis pela Administragido Publica.

A sequéncia da anilise, o § 5° do art. 74, da Lei n® 14.133/2021, pontua requisitos a serem obedecidos

visando 2 locagdo de imdvel por inexigibilidade de licitagao, veja-se:

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

f
I - avaliacio prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagbes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio, e do prazo de amortizagio dos
investimentos;

1I - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam

a0 objeto;

I :
1II - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragio e que evidenciem vantagem para cla.
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a) Avaliacio prévia do bem, do seu estado de consetvagio, dos custos de adaptagdes, quando

imprescindiveis as necessidades de utilizagiio e do prazo de amortizagdo dos investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliagdo prévia do bem, dé
seu estado de conservacio, dos custos de adaptagSes (quando imprescindiveis as necessidades df::
utilizacdo) e do prazo de amortizacio dos investimentos. O Tribunal de Contas da Unido, cuj? _
entendimento setve de diretriz para todos os demais tribunais de contas do pals, vem se posicionando
sobre a necessidade de avaliagSes prévias qué evidenciem que o prego do aluguel é compativel com

os valores praticados no mercado.
Vejamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que: (...) .
1.7.2. nos casos de locacdo de iméveis com dispensa de licitagdo, faca avaliacSes
prévias que evidenciem que o preco do aluguel é compativel com os valores
praticados no mercado, conforme exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X :
(TCU, AC-2243-24/08-1 Segio: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos V1mc1<>s

Vila¢a)

Tal disposicdo é consonante a determinacio do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da IN n°

010/2015/TCM/GO, que assim disciplina:

Art. 4°. Além da documentagiio obrigatéria tratada no artigo anterior, deverio ser
apresentadas ainda, na formalizaciio dos processos de licitagSes € contratos, as pegas
complementares que atendam as peculiaridades de cada situagio a seguit:
§ 1° Nos casos de contratos devem ser observadas as seguintes situagdes:

XIII - contrato de locagiio de imével:

a) escritura publica do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado,
b) motivacio técnica para a escolha do imével;

¢) laudo de avaliagio emitido por comissio nomeada pelo prefeito, composta po:r
profissionais tecnicamente habilitados para tal. (Grifo nosso).

A avaliacio prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no 4mbito desta Municipalidade, pela Equipe
de Planejamento, junto 4 Comissdo de Avaliagio de Bens Iméveis, a quem compete realizar a avaliacio
de iméveis e precificar o valor mensal dos aluguéis. Nesse sentido, devera ser elaborado laudo no qual

sejam avaliadas as condi¢bes do imédvel, suas caracteristicas e valor de mercado.

Com relagio 20 prazo necessirio pata a amortizagdo dos investj'meriltos realizados no imével, este

deve set avaliado pela Administracio antes de se firmar o contrato de aluguel. Em Acérdio recente
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do TCU?, houve o entendimento de que 2 Administragio Piblica deve “definit um valor de locacio,
leia-se de amortizagdo acrescida do custo do capital de terceiros investido, compativel com o espago
fiscal eventualmente existente e projetado segundo as estimativas de receitas e despesas do ente
contratante, no horizonte de médio e longo ptrazo. Tais valotes setiam definidos a partir do valor do
investimento necessario 4 aquisicio ou construgio do bem e do custo médio ponderado de capital do
projeto”.

b) Certificagio da inexisténcia de imé6veis publicos vagos e disponiveis que possam atender

v

ao objeto pretendido. i

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado possui érgio que administra seus

iméveis proprios e este deve ser consultado quando da intencio de locagio de algum imdvel particular.
Nesse sentido, defende Marcal Justen Filho*:

Antes de promover a contratacio direta, a Administracio deve comprovar ‘4
impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imével apto a atende-lo.

Todavia, a simples existéncia de imdvel publico vago nio pode obstar a possibilidade de locagio de
mmével particular pela Administragio Puablica. Como exemplo, temos imdveis que, apesar de
pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condi¢des, com falta de habite-se, escadas de incéndio

e outros fatores que podem afetar a seguranga de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros imdveis publicos com metragem semelhante ao que se
pretende locar, porém em mau estado de conservacio, mi localizagio ou desatendendo 4 legislagao
de seguranga, nio pode obstar que a Administracio opte por celebrar um contrato de locagao, no quall
seja atendido o intetesse pblico. Jacoby Fernandes® defende que uma boa pritica tem sido que esse%
iméveis pablicos disponiveis sejam avaliados, nio somente no que tange ao valor do seu metro
quadrado, mas também do atendimento das condigbes do imoével frente is necessidades da

Administragio Péblica, bem como se estes estio em plenas condigdes de funcionamento e seguranga.

3 Acorddo n. 1.928/2021. . :

4 JUSTEN FILHO, Margal. Comentirios 4 Lei de Licitagdes e Contratagdes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sdo Paulo:
Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 363. !

5JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; jACOBY FERNANDES, Murilo. Cori-
tratacio Direta sem Licitagdo na Nova Let de Licitacdes: Lei n. 114.133/2021. 11. Ed. Belo Horizonte: Forum, 2021
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Rejeitar iméveis em mas condigSes é um dever do gestor, que deve prezar pela seguranca e salubridade

no desempenho das atividades administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao 6rgio competente quanto 4 disponibilidade de imével
com as caracteristicas necessarias 4 demanda administrativa, bem como seja cettificado nos autos que

nio hi um imovel piblico vago e disponivel para essa finalidade.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragio e que evidenciem a vantajosidade.

Outro requisito imprescindivel diz respeito 2 necessidade de apresentagio de justificativa
demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela unidade solicitante, indicando as condigdes

técnicas e os motivos que conduziram a sua escolha como imével a ser locado.

Importante reforcar que a singularidade nio se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade
indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado
por apenas um patticulat, a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugao
potencial, seria invidvel definir critérios objetivos de comparacdo e julgamento entre possiveis

proposms.

Ressalta-se que a decisio quanto as caracteristicas necessirias a satisfagio da necessidade
administrativa € Gnica e exclusiva do gestor, a partit da verificagio dos elementos fiticos e da
ponderagio quanto & conveniéncia, oportunidade e intetesse piblico do objeto negocial buscado. Nio
obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente nio é ilimitado, tampouco arbitrario,
devendo ser valoradas especificagbes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imével escolhido

'
H

que sinalizem para o atendimento do interesse publico.
Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza que 0s atos
administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para todos os efeitos
juridicos. Até mesmo sua validade dependerd da efetiva existéncia dos motivos apresenmdoé.
Recomenda-se, por isso, espgcial cautela quanto aos seus termos, que devem ser claros, precisos e
corresponder 2 real demanda dos drgios administrativos, sendo inadmissiveis especificagbes que ndo

agreguem valot ao tesultado da contratagio, ou superiores s necessidades do 6rgio/entidade, oil,

ainda, que estejam defasadas tecnoldgica e/ou metodologicamente.
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2.1.2. Da instru¢io processual

Importante mencionar que os casos de contratacio direta nio dispensam, em regra, a observancia de
um procedimento formal prévio, como a apuracio e comprovagio das hipdteses de dispensa ou
inexigibilidade de licitacio, por meio de decisio administrativa que atenda o art. 72 da Lei 1.
14.133/2021:

Art, 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade ¢ de dispensa de licitagdio, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

I - documento de formalizagio de demanda e, se for o caso, estudo técnico

preliminar, anilise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto

executivo; f

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei; !

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos orgamentirios com

o compromisso a ser assumido;

V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitacio e
qualificagdo minima necessaria;

VI - razio da escolha do contratado; VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagio da autoridade competente. ,
H

Parigrafo dnico. O ato que autoriza a contratagio direta ou o extrato decorrente do

contrato deveri ser divulgado e mantido 2 disposicdo do publico em sitio eletrénico
oficial.

Logo, a colagio dos referidos documentos é medida indispensavel para a formalizagao da conttatagio

v

em cotejo.
a) Documento de formaliza¢do da demanda

Esmiucando os documentos necessarios para a instrugdo do processo de contratagio direta de Iocagﬁb
de imével por inexigibilidade de licitagio, com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021, o “documento
de formalizacio da demanda” identifica o objeto desejado pela Adn:?inistragﬁo Publica. Apos ess.‘e



documento e, se for o caso, devem set juntados o estudo técnico preliminar, anilise de riscos, projeto
bisico ou projeto executivo. Considerando que a locagio de imé6vel pela Administragio Piblica nido
se trata de uma obra ou servigo, entendemos desnecessatia a instrugao dos autos com projetos bésicos
e/ou executivos. Recomendamos a juntada de estudo técnico prelitninar para a contratagi(';
pretendida, haja vista ser este o documento que visa demonstrar a real necessidade da contratagio e
analisar sua viabilidade técnica. .

3

b) Estimativa de despesas

Com relagio a estimativa de despesas, recomenda-se a analise do valor de mercado do imével, a ser
elaborada pela Comissiao de Avaliacio, ressaltando que as despesas com condominio, caso existentes,
também devem ser consideradas quando da contratacio, ji que estas integram 2 despesa que sera

a3

efetivada.

¢ ) Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos

requisitos exigidos 3

H
o

No que tange aos pareceres juridicos, por dbvio, estd satisfeito pelo presente instrumento.

Ja os pareceres técnicos necessarios devem ser acostados aos autos, de modo a demonstrar o
atendimento de todos os requisitos exigidos para configuragio da hipétese dc;‘fgmexigibﬂidade cie
licitagio com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021. Portanto, deve ser demonstrado que as
caractetisticas de instalagbes e de localizagio do imével sio essenciais para o atendimento ao interesse
publico, que ndo podera set satisfeito por outro imével sendo aquele que se pretende locar.

o

d) Demonstragio da compatibilidade da ptevisdo de tecursos orgamentirios com ©
compromisso a set assumido. :
Concernente a4 demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos orgamentarios, faz-se

necessaria a juntada aos autos da Solicitagio Financeira, com a declaragdo de que a despesa possui

adequagio com o Plano Plurianual, Lei de Direttizes Otg¢amentitias e Lei Or¢amentarta Anual.

"
) .

: oo o | £ i
Salienta-se que constitui clausula obrigatéria em todos os contratos aquela que estabeleca o crédito

e . o . , ~
pelo qual cotrers a despesa, com a indicagio funcional programatica e da categoria econdmica, nio
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podendo ser implementados programas ou projetos que nio estejam incluidos na lei orgamentaria (art.

167, 1, da CF/88).

e) Comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilita¢do e qualificagio

minima necessatia.

Com relacdo a comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e qualificagio
minima necessiria, destacamos os entendimentos dos jutistas Dibgenes Gasparini® e Margal Justen

Filho, respectivamente: i

75 |

A dispensabilidade da licitagio, quando autorizada, s6 libera a Administragio Publica
da promogio do procedimento de escolha da melhor proposta. Sendo assim, tudo o
mais (verificacio da personalidade juridica, capacidade técnica, idoneidade
financeira, regularidade fiscal, empenho prévio, celebracio do contrato, publicagio

(-..) deve sex publicado.

A configuragio de contratagio direta, sem licitagdo, ndo autoriza o nio
preenchimento dos requisitos de habilitagdo e contratagio (ressalvadas hipdteses
excepcionais ...). O sujeito que ndo satisfizer os requisitos de habilitagdo deve ser
excluido nfio apenas da licitagio. Também serd vedada a sua contratagio direta.

Tendo em vista que o objeto negocial é o bem imével a ser locado, a habilitagio técnica e financeira
tem pouco relevo para fins administrativos. Desta forma, diante do disposto no art. 72, V, da Lei n.
14.133/21, entende-se pela sua desnecessidade, afinal sio aspectos em relagio ao imoével que

permitirdo a inexigibilidade, e nfo a pessoa de seu(a) proprietario(a).

Por outro lado, obrigatoriamente, é necessario exigir a habilitagiio juridica (art. 66), fiscal e social (att.

68, I, III e IV) da pessoa fisica ou juridica a ser contratada.
f) Razédo de escolha do contratado

A razio de escolha do contratado é de fundamental importincia no processo de mexigibilidade de
licitagio, devendo-se adotar critérios objetivos e impessoais para a escolha do imével que atenda #s
necessidades da Administracio Publica. Justificada a escolha do imével, por consequéncia, estari

devidamente justificada a escolha do(a) contratado(a).

|
¢ GASPARINI, Dibgenes. Direito Administrativo. 10%. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2005. p. 465.
7JUSTEN FILHO, Margal. Comentirios 4 Lei de Licitagdes e Contratos Administratives. Revista dos Tribunais: Sdo
Paulo. 16° edigio, p. 526. !




g) Justificativa de pregos

A justificativa de pregos, conforme ja aduzido, hd de ser feita mediante avaliagio prévia do imével
pela Comissdo de Avaliagio de Imdveis, que emitird parecer quanto as condicdes do imdvel e seu

valor de mercado.
h) Autorizagido da autoridade competente

Por fim, ha de ser jungida aos autos da contratagio direta a autoriza¢io da autoridade competente
(gestor do Orgio/entidade). Salienta-se que o ato que autoriza a contratagio diteta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido 2 disposigdao do publico em sitio eletrénico
oficial. Nio basta, pois, a sua divulgacio. Deve a informagio referente 4 contratagido direta ficar a

disposicido do publico de forma permanente.
2.1.3. Outros documentos importantes para a instru¢do ptocessual.

Entendemos importante a juntada aos autos de documentagio que comprove a proptiedade ou, no
minimo, a posse do imével. Para tanto, deve set anexada certidio de matricula do imével designado

ou instrumento outro, constando a propriedade em nome da pessoa (fisica ou juridica) contratada.

Outrossim, a pasta interessada na celebracio do contrato de locagio deverd se ater ainda 4
diferenciacio entre pessoa fisica e pessoa juridica. Isso porque, o contrato de locagio podera ser
assinado pelo(a) proprietiriofa) do imével ou por pessoa fisica ou juridica com podetes de
representacio para tanto, devendo neste caso ser jungida procuragio com podetes bastante para

aperfeicoamento e convalidagao do ato.

Assim, deveri ser adequado o contratado de acordo com o que se obsetve do registro piblico como
proprietitio do imével e das eventuais concessGes de representagio via procuragio, ato que competira
a0 advogado setotial da pasta, haja vista ser carater de verificagio de conformidade com as

determinaces do presente Parecer.

2.1.4. Do prazo de vigéncia e protrogagao do contrato de locagdo com fulcro no art. 74, V, da

Lei 14.133 /2021 i




Com relagdo ao prazo de vigéncia do contrato de locagio a set celebrado pela Administragio Piblica,
ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece que “os prazos contratuais previstos

nesta Lel ndo excluem e nem revogam os prazos previstos em lei especial”.

A mera participa¢io de ente da Administragio em uma relagio contratual caracteristicamente privada
nao deve significar a incidéncia integral do regime de Direito Publico. E o caso dos contratos privados

praticados pela Administracio, que se diferem dos contratos administrativos propriamente ditos. i

Segundo Margal Justen Filho®

s

[-] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios e ndo
comportam que uma das partes exerca as prerrogativas atribuidas pelo regime de
direito publico, a Administragio. Nio se atribui uma relevincia mais destacada ao
interesse titularizado por uma das partes,

A mera participagio da Administracio Publica como parte em um contrato acarreta
alteragdo do regime juridico aplicavel. O regime de direito publico passa a incidir,
mesmo no siléncio do instrumento escrito. O conflito entre regras de direito privado
e de direito piblico resolve-se em favor destas dltimas. Aplicam-se os principios de
direito ptivado na medida em que compativeis com o regime de direito piblico. Iss;c}
pode, inclusive, provocar a desnaturagio do contrato de direito privado. Assim se
passa com alguns contratos, tais como o depésito ou o comodato, em que se
assegure a uma das partes faculdades de exigir a restitrigio do bem sob pena de
determinadas sancdes.

Nio se pode cogitar da incidéncia de tais regras contra a Administracio Pablica.

Mas a participagio de entidade administrativa em uma relacio contratual
caracteristicamente privada nio significa a incidéncia integral do regime de direito
publico. As competéncias mais caracteristicas, indicadas no art. 58 ndo podem ser

aplicadas.

Considerando, pois, que a locagio de iméveis em que o Podet Piblico figura como locatirio é regida

pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a regta disposta no seu artigo 3° de que “O

contrato de Jocagio pode ser ajustado por qualquet prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual o;J.

superior a dez anos”.

No decorter dos anos, em caso de vatiagio significativa dos pregos que prejudique a Administracao,
necessatio o envio dos autos 4 Comissio responsivel pela avaliagio imobiliaria, de forma a certificar

qual o valot é considerado como adequado, em razio do mercado local.

‘

B

8 JUSTEN FILHO, Margal. Comentitios a lei de licitagSes e conttatos administrativos. 17. Ed. Sdo Paulo. Editora Revista
dos Tribunais, 2016, p. 1158.
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Esses contratos, por serem considerados continuos, poderio setr prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsio no contrato e que a autoridade

competente ateste que as condigdes e 0s pregos pertanecem vantajosos para a Administracio.

Deixamos claro que, a depender do tempo da locagio e da necessidade do imével para satisfagio do
interesse publico, deveri o administrador sopesar entte a locagio ou outra forma de contrato, como,

por exemplo, o de compra e venda.

Apesar de o contrato de locagdo nio ter prazo determinado e poder, a0 menos em tese, set celebrado
e prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em virtude da atencio e do zelo com
a colsa publica, a duracdo adequada pata esse tipo de contrato devera ser analisada caso a caso, sempre

de acordo com a legislagio e em conformidade com os principios que regem a Administragio Publica.

Ressaltamos, por fim; a impossibilidade de realizacio do contrato de locagido de forma verbal ou até
mesmo com prorrogacOes automaticas, de modo que a cada protrogacio deverz ser firmado termo

adittvo ao contrato.

2.1.5. Dos reajustes

No que tange aos reajustes contratuais, estes nao poderio ter periodicidade inferior a um ano (Lei n.
10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do prazo de duragio
do conttato, serd obtigatdria a previsio de indice de reajustamento de preco, com data-base vinculada
3 data do orcamento estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice especifico
ou setorial, em conformidade com ¢ metcado dos respectivos insumos.
1

Portanto, a ptincipio, recomenda-se a adogio do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geogtafia e Estatistica — IBGE, uma vez que melhor
representa 2 inflagio oficial no pais. Contudo, desde que haja justificativa técnica adequada e analise

metcadolégica, pode set adotado outro indice de teajuste, calculado por institui¢io oficial.

2.1.6. Dadivulgagdo da contratagio como condigio de eficicia do contrato de locagdo e seus

. ]
aditamentos ‘




4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

Outrossim, hi de se ressaltar que a divulgagio no Portal Nacional de ContratagSes Pablicas (PNCP),
quando possivel, ou em diario oficial, é condi¢io indispensavel para a eficacia do contrato e seus

aditamentos e devera ocotrer no prazo de 10 (dez) dias Gteis, no caso de contratacio direta (art. 94 da

Lei 14.133/2021).
3. CoNCLUSAO

Ante todo o exposto, ante os propositos apresentados no relatério, este drgio de assessotamento
entende que é admissivel juridicamente a celebragio de contrato de locagio de imdvel po‘..r
inexigibilidade de licitagfio, com fundamento no att. 74, V, da Lei n. 14.133/21, desde que se atente

aos preceitos juridicos acima descritos e que seja cumprido o checklist definido por esta Procuradoria.

E o parecer. S.M.J.
Mirangaba, Bahia, 03 de janeiro de 2024.

v

DIEGO BENEVIDES DA SILVA
Procurador Juridico
OAB/BA n° 61.513




ATO DE AUTORIZACAO DE INEXIGIBIIDADE DE LICITAGAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0007/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 009/2024

A vista dos elementos contidos no presente Processo, devidamente
justificado, CONSIDERANDO a manifestacgdo do Agente de Contratacdo,
que prevé a indicacdo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO em
conformidade ao dispostc no art. 72 e art.74, inciso V, da Lei
Federal 14.133/2021, CONSIDERANDO que o PARECER JURIDICO atesta
gque foram cumpridas as exigéncias legais, e no uso das atribuigdes
gque me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo 72,
VIII, da Lei Federal n® 14.133/2021, AUTORIZO A INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO 009/2024.

Autorizo, em consequéncia, a proceder-se & contratag¢dc nos termos
do parecer exarado pelc Agente de Contratacdo, conforme abaixo
descrito:

Objeto a ser Locacio de imédvel para a instalagdc de posto e
contratado: ponto de apcio da Guarda Civil Municipal,
Mirangaba, Bahia : '
Sujeito a ser Sergio Henrique Miranda Tinel; CPF n°
contratado: 288.703.445-68

Prazo de Vigéncia: 12 (doze) meses
Valor Total: 12.000,00 (doze mil reais) )
Fundamento Legal: Art. 74, inc. V, da Lei Federal 14.133/2021.

Justificativa.colacionada aos autos do processo de inexigibilidade
de- licitacdo n°® 009/2024.

Determino, ainda, que se leve a efeito, em no maxime 10 (dez) dias,
a publicidade encarecida pelas normas de regéncia, em especial
atencdco, inclusive, a dic¢do do paradgrafo Gnico do artigo 72, da
Lei Federal n® 14.133/2021, para que fique a disposicdo do publico
em sitio eletrdnico oficial. Outrossim, em atengdo ajorientacdo
origindria do Tribunal de Contas da Unido, exarada poxi conduto do
acérddo n° 2458/2021, seja veiculada, igualmente, uanto néo
estiver operacionalizada a fungdo no PNCP, no Didriocjficial dos
Municipios.

Mirangaba — BA, 03 de janeird de 2024.

Dirceu Mapdes Ribeiro
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA - BA
) CNPJ N° 13.913.371/0001-06

) INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 009/2024
. PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0007/2024

EXTRATO DO CONTRATO

Processo Administrativo: 0007/2024 Contrate 009/2024. Contratante: Municipio de
Mirangaba - Bahia Contratado: SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL, portador do CPF n°
288.703.445-68. Objeto: Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével sito na Praca
Juracy Magalhdes, n° 198, Centro, Mirangaba, Bahia, 44.745-000, de propriedade do senhor
SERGIO HENRIQUE MIRANDA TINEL, com 4rea de 245 m?, destinado para instalagdio e
funcionamento de posto e ponto de apoio da Guarda Civil Municipal, atendendo assim a
necessidade da Secretaria Municipal de Administragio, Mirangaba, Bahia. Vigéncia: 03/01/2024
a 31/12/2024. Valor: R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Dotagido Or¢amentiria: Orgio 2.04 — Secretaria Municipal de Administragfo, Projeto/atividade
2.053 - Manutengdio das A¢des da Guarda Municipal, elemento de despesa 3.3.90.36.00 — Outros
Servigos de Terceiros — Pessoa TFisica, Fonte de recurso 500,

Fundamentaciio legal: art. 74, inc. V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

: Weesley Miranda Vieira
. Agente de Contratacio

CERTIFICAGAQ DIGITAL: QZFBRKQYMJAZQOQ3RDQ3RK

Esta edigao encontra-se no site oficial deste e‘nte.





