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Prefeitura Municipal de' Mirangaba

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0100/2025

PRFEITURA MUNICYIPAL DE MIRANGABA-BA

MODALIDADE:

-~ o]
INEXGIBILIDADE DE LICITACAO N°© 039/2025

ORGAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

OBJETQ: LOCACAO DO IMOVEL SITO RUA JOSE JOAQUIM DE
CARVALHO, CENTRO, MIRANGABA, BAHIA, 44.745-000, DE
PROPRIEDADE DA DIOCESE DE BONFIM COM AREA DE 402,76M:
(QUATROCENTOS E DOIS METROS E SETENTA E SEIS CENTIMETROS
QUADRADQO), CONSTITUIDA POR: 02 (DUAS) SALAS MEDINDO 40,20M?
(QUARENTA METROS E VINTE CENTIMETROS QUADRADO), 01 (UMA)
SALA MEDINDO 78,25M* (SETENTA E OITO METROS E VINTE CINCO
CENTIMETROS QUADRADO), 01 (UMA) SALA MEDINDO 25,08M? (VINTE E
CINCO METROS E OITO CENTIMETROS QUADRADO), 01 (UMA) SALA
MEDINDO 20,06M? (VINTE METROS E SEIS CENTIMETROS QUADRADO),
01 (UMA) SALA MEDINDO 7,52M? (SETE METROS E NOVENTA E DOIS
CENTIMETROS QUADRADO), 01 (UMA) SALA MEDINDO 7,78M? (SETE
METROS E SETENTA E OITO CENTIMETROS QUADRADO), 01 (UMA)
SALA MEDINDO 143,19M? (CENTO E QUARENTA E'TRES METROS E
DEZENOVE CENTIMETROS QUADRADO) E 04 (QUATRO) BANHEIROS,
CONFORME PLANTA BAIXA DO IMOVEL, DESTINADO AO USC
TEMPORARIO PARA APOIO AS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELAS
ESCOLAS DE TEMPO INTEGRAL, ATENDENDO ASSIM A NECESSIDADE
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE E
LAZER DE MIRANGABA, BAHIA.

CONTRATADA: DIOCESE DE BONFIM
CNPJ: 13.833.801/0001-80.

FUNDAMENTACAO LEGAL:
ART. 74, INC. V, “C” DA LEI N° 14.133/21.

VALOR ESTIMADO: RS 36.432,00 (TRINTA £ SEIS MIL E
QUATROCENTOS E TRINTA E DOIS REAIS).

YIGENCIA: DE 13 DE MAIO A 31 DE DEZEMBRO DE 2025.

EXERCICIO: 2025
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 Prefeitura Municipal de Mirangaba :

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Miranggba—Bahia, CEP:44.745-000.

OFICIO REQUISITORIO; 1
Aos Srs. {*
DANIELA DOS SANTOS; i

e

ANTONIO MELO MAIA JUNIOR; i
DENIVALDO BENTO DE DEUS; 4
Servidores deste Municipio de Mirangaba. i

Assunto: Designacio da Equipe de Planejamento para avaliacdo da necessidade de Sede para
Instalagdio e funcionamento uso temporario para apoio as atividades desenvolvidas pelas Escolas
de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura
Esporte ¢ Lazer de Mirangaba, Bahia. i

Prezados,
i

Apraz em cumprimenta-lo, vimos, por conduto da presente missiva, informar aos Srs. que,
em virtude da crescente demanda e da Importanma estratégica da funcionalidade da Instalagéo ¢
funcionamento ao uso temporano para apoio as atividades desenvolvidas pelas Escolas de tempo
Integral, atendendo assim a necessidade da Secretaria Municipal de Educagiio, Cultura, Esporte ¢ e
Lazer de Mirangaba, Bahia. Dessa forma, gostaria de informar que vocés foram designados para
compor a Equipe de Planejamento que conduzira essa analise.
;4‘

A presente Justlﬁcatlva tem como objetivo fundamentar a necessidade de locagdo de imdvel para
uso temporario para apoio as atividades desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral, aten—
dendo assim a necessidade da Secretaria Municipal de Educaggio, Cultura, Esporte e Lazer de Ml-
rangaba, Bahia. ':"
Considerando a demanda por um espago fisico adequado para o desenvolvimento das at1v1dades
institucionais da Secretaria, espemalmcnte relacionadas a implementa¢fio de projetos amblentals,
atendimento ao piiblico, organizagfio de documentos e realizago de agdes educativas e. admlms-
trativas, faz-se necessdria a locagfio de um imével que atenda aos requisitos minimos de acess1b1-
lidade, localizagfio estratégica e estrutura compativel com as necesmdades da equipe técnica e ad-
rmmstratxva

.ll

A locagdo temporéria de imével visa assegurar a continuidade dos servigos publicos essenmal%
prestados 2 populagdo, evitando prejuizos a gestfio ambiental e garantindo a operacionalizagfo das
pohtlcas publicas voltadas as Escolas de Tempo Integral no municipio. 1;
Além disso, a opgfo pela locagio temporaria revela-se a alternativa mais viavel do ponto de V1sta
técnico e ecohdmico, diante da urgéneia na regularizago do espago de funcionamento da pasta e
da inexisténcia de imével publico disponivel com as condigdes adequadas no momento. ;

LraNT
TTHAEELF ,-

Assim, a locagdo proposta estd em conformidade com os principios da eficiéncia e cont1nu1dade
do servigo publico, sendo medida necesséria para garantir o pleno funcionamento das at1v1dades
desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da Secretaria Mu—
nicipal de Educag#o, Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia, - ?'5-

No entanto, ocorre que o municipio nfio titulariza propriedade de imével cort.
caracteristicas semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dosL
servigos que serdo prestados no prédio encarece, sem laivo de dividas, a locagéo pretendida pe]a
Administragio, porquanto havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem comoj
1rretorqu1velmente garantira a otimizagfo da gestdo desta secretaria. _ ;
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Prefeltura Mumc1pal de erangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.
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Nesta trilha, asseveramos que o imdvel ambicionado, efetivamente adequado, para atendef
as necessidades da Administracio Municipal, consigna os seguintes fatores preponderantes para
sua escolha: . b

&

1. Centralizagdo e Eficiéncia Operacional: Um espago dedicado ao funcionamento da§
Escolas de Tempo Integral, proporcionara a centralizacfio das atividades, permitindo uma gestao
mais eficiente, integragfio de processos e facilitando o acesso aos recursos necessdrios para o
desempenho das fungdes. &

i
Lo

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: O aumento da demanda por servu;os
relacionados a tributagdo requer uma estrutura fisica que possa comportar equipes qualificadas &
recursos tecnoldgicos adequados para garantir o atendimento agil e eficaz 4s demandas da
populac;ao . - i
1

3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte: A presenca fisica do Setor em uma sede
propria facilitard o atendimento presencial aos contribuintes, promovendo um ambiente mais

acolhedor e acessivel. . | i

--i

Diante desses aspectos, a 1mplementa(;ao de uma sede para funcmnamento da us(a
tempordrio para ap01o as atividades desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral é uma medida
estratégica que visa otimizar a gestfio fiscal, fortalecer a eficiéncia operacional e melhorar a
prestac;ao de servigos & comunidade. r
l-

Portanto, a miss#o da equipe € realizar uma avaliagfio detalhada das opgdes dlSpOI'llVelS
para atender as necessidades para instalacgio e funcionamento da Escola de tempo Integral. Sollclto
que considerem alternativas como a aquisicdo de imével, locagio de imovel pronto para o

funcmnamento do setor, locaggo de imdvel para futura adequaggo, entre outras possiveis solugoes

IR

Nesse sentido, entfio, sdo responsabilidades da Equipe de Planejamento:

e

1. Realizar um levantamento das necessidades especificas da Instalagéio e funcmnamento
das Escola de Tempo Integral para garantlr um ambiente de trabalho funcional e eficiente. 3

- 2. Analisar as opgdes de aquisigfo, locagdo ou adaptagfio de iméveis, considerando custos.
locahza(;ao ¢ demais critérios relevantes.

3. Elaborar o Estudo Técnico Preliminar com as conclusoes e recomendagoes Justlﬁcando
a escolha da alternativa mais adequada. ]7_.

. Sua dedicagfio e competéncia sdo fundamentals para 0.sucesso dessa 1n101at1va Conto com
o comprometlmento de cada membro da equipe para a conclusfo exitosa dessa tarefa, crucial para
0 desenvolv1mento e eficiéncia da Instalacfio e funcionamento das Escolas de Tempo Integral

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideragéo.

L

Mirangaba, Bahia, em 13 de maio de 2025

ALANE MARTINS MENDES
Secretatia/Municipal de Educagio
Decreto n°® 023 de 21/01/2025 ' N
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Ao Exma. Sra.
ALANE MARTINS MENDES
Secretdrio Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer.

Prezado Secretario,

Encaminhamos em abaixo o Estudo Técnico Preliminar solicitado, cujé finalidade é buscar ?
melhor alternativa para a locagiio do imével sito Rua José Joaquim de Carvalho, Centro;;
Mirangaba, Bahia, 44.745-000, de propriedade da DIOCESE DE BONFIM com drea dé
402,76m? (quatrocentos e dois metros e setenta e seis centimetros quadrado), constituidai\
por 02 (duas) salas medmdo 40 20m (quarenta metrbs givinte cen_'qmetros quadrado) OL
(uma) sala medlndo 78 25m (setenta e mto metros e vmfe uhco ce}iflrm‘(eirbs quadrado), Ol
(uma) sala medindo 25,08m? (vinte e cinco metros e oito centimetros quadrado), 01 (uma)
sa[a medmdo 20 06m “(vinte metros e seis centlmetros quadrado), 01 (uma} sala medindo
7 92m? (sete metros e noventa e dOlS centlmetros quadrado) 01 (uma) sala medindo 7,78m?
(sete metros e setenta e oito centimetros quadrade), 01 (uma) sala medindo 143, 19m?
(cento e quarenta e trés.metros e dezenove centimetros quadrado) .04 (quatro) banhelrosg

conforme planta baixa do imével, destinado ao uso temporério para: apoio as atlwdades

desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral, atendendo: assim- a necessidade d'a

GRS LV

Secretaria Municipal de Educago, Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia.,

;!:

[ESTUDO TECNICO PRELIMINAR-ETP . -~ . . . 1

. Nome . - | - mMmatricula ° [. Setorde lotagio -
Da.mela dos Santos 10933 Secretaria de Administragio
Antdnio Melo Maia Junior ' 7130 | ‘Secretaria dé Administragdo *
Denivaldo Bento de Deus | . 56: . .Secretaria.de Safide .. - ”

£2, DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL
‘21. Descrigdo da necessidade apresentada (art. 18, § 12, [,-da Lei Federal n2 14.133, de 2021). §°
Busca-se com a contratacdo intentada a instalagio e. funcionamento das atividades,

desenvolvidas pegas Escolas de Tempo Integral, medlda essa, que se justifica em virtude da:;.
segulntes razoes

i

i),ﬁ

B

1. antraljzagéo e Eficiéncia Operacional:

vt
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3.

A centralizagdo das atividades desenvolvidas pelas Escolas de Tempo Integral em uma sedé
prépria permitira otimizar a eficiéncia operacional por meio da integracdo de processos. ﬂ
proximidade fisica entre as equipes facilitard a comunicagéo e a troca de informagbes, resultande
em processos mais dgeis e eficientes. Adicionalmente, a estrutura adequada permitira
implementacdo de tecnologias modernas e sistemas informatizados, contribuindo -para
automagdo de tarefas e a melhoria dos servigos prestados.

ughERT

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda:

TR AL

O crescimento constante da demanda por servigos relacionados 3 tributagdo exige uma estrutura
fisica capaz de acomodar equipes qualificadas e equipamentos modernos. Uma sede proprla
proporcionard o espago necessario para a expansio das operag¢des, permitindo a contratagio deg
novos profissionais e a. implementa¢do de solugoes tecnolégicas avangadas. Isso garantird a
capamdade da Escola em Tempo ]ntegral de Ildar de forma eflcaz com o aumento das demandas
da populagao e do mercado Iocal ‘ i

T

3.M elho_ria no_Atendimento ao Contribuinfcg: :

CEYE

A presem;a f|5|ca da Escola de Tempo Integral em uma sede adequada proporcmnara um
ambiente mais acolhedor e acessivel.para o atendimento-presencial -aos contribuintes. Salag
confortéveis, estrutura orgamzada e profissionais tremados contribuirdo para uma experiéncia
positiva, fortalecendo a relagdo entre o érgdo fiscalizador e a comunidade. Além disso, a sede
prépria permitird a implementag&o de canais de atendimento multicanal, incluindo plataformas
online e teleatendimento, para ampliar a acessibilidade e eficiéncia nos servigos prestados. @

, _ 3;
A55|m, tendo em conta tal necessidade e consnderando ainda, que a locagdo anteriormentd

efetivada teve sua vigéncia encerrada, indispensavel se faz a formalizacdo de novo contrato, com
vistas a satisfazer os anselos da Admlmstra;ao Munlupal bem como de todos os C|dadao§
mlrangabenses : E N i

. emonstragao da| premsao da contratagao com o Plano Anual de Compras (art. 18, § 12,
i, da Lej Federal n2 14, 133 de 2021).

O Plano de Contratagtes Anual,ain'da nao foi formul'ado bor esta Muni_cipalidade.

" 2. 3..Descr|;ao dos requisitos da contratat;ao {art. 18, § 19, 1)1, da Lei Federal n2 14.133, de
2021) _,
O imdvel que devera ser utilizado como sede para das atividades desenvolvidas pelas Escolas em
Tempo Integral deverd ter as seguintes caracteristicas minimas: : i

a) Numero minimo de ambientes e suas especificidades: Trata-se de um imével bem locahzado
“ constitufda com 4rea de 402,76m?2. O imével est4 localizado em via pavimentada, com facti

_"acesso ao comércio, escolas e diversos érgios, em regido pnwleglada da C|dade todos erﬁ
perfelto estado de conservagdo e bem amplos. o

vy, LR

b) Locallzagao e suas especificidades: Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahla.

Prox1m|dade de outros orgdos pUblicos: Facil acesso ao comércio, escolas e drversos Orgaos, rp
regido privilegiada da cidade. @
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O contrato dever3 ser firmado com prazo maximo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado,
de acordo com 0 ]UIZO de conveniéncia e oportumdade do Chefe do Poder Executivo MumcnpaL

do ocumentos que lhe dao suporte (conSIderar mterdependenuas com outras

contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 12, IV, da Lei Federal n2

14.133, de 2021). |
O imodvel que servira de sede para as atividades desenvolvidas pelas Escolas de Tempo [ntegra'l
deverd ser suficiente para acomodar, pelo menos, 2 servidores e recepcionar, no minimo, 4
pessoas, a0 mesmo tempo, em sua recepgao. a _7

3. PROSPECCAO DE SOLUCOES &

3.1. Levantamento "mlg;ca'dolégico fqde cohsiste na énZiIise das alternativas possiveis,,
justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugiio a contratar) (art. 18, § 12, V, d
_Lei Federal n? 14.133, de 2021).

it Mm‘

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado n
intuito de prospectar e analisar solugSes para a pretensa contratagdo, que atendam aos cntenoé

!9‘
de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da convemenaa economicidade é
A4
eflclenCIa S
i

Assim, em pesquisa, que teve como base tanto do histérico de contratagdes, como o quant
entabulado por outros drgdos publicos, pode ser observado que, em matéria de solugSes para
funcionamento de setores dessa natureza, a Administragio PGblica em geral costuma adotar ao

menos duas opgdes para execugdo deste servico, sdo eles: i
&

G

O

a) Aquisicdo: No modelo de aquisigio de imdvel, a Entidade adquire o imével e assume todos os#
custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencdo. Esta solucdo é adotada eni
situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagiio ndo se mostra uma opgio vidvel, |st§
é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condicbes necessdrias para

funcionamento.

i <3 OF5
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b)Locagdo: As formas mais comuns de locagio sio:

b,

S

|- Locagao tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servigos acessérios, os qua:s
serdo contratados independentemente, como limpeza, administracio predial, recepgao’f’
vigilancia, controle de acesso, entre outros;
I1 - Locag&o com facilities: o espago fisico é locado contemplando os servigos para a sua operagag
& manutengdo, como limpeza, administragdo predial, recep¢io, vigilancia, controle de acessqa
entre outros; e s
Ili - Locagdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisi¢do, construgdo ou substanmaL
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entfio especificado pelo pretendente a,
locacdo,-a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes liviemente pactuadas nd;

respectivo contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n2 8.245, de 18 de outubrmr
de 1991. 8

c) Construcdo em &rea pertencente ao Municipio: Nessa hipétese teriamos a construcio da

Arad
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Municipio ou construcdo em drea ainda ndo edificada.
3.2. Estimativa do valor da contratagio, acompanhada dos pregos unitarios referenciais, das f
'memoérias de calculo e dos documentos que Ihe ddo suporte (poderdo constar de anexo
..classificado, se-a Administracdo optar por preservar o seursigilo até a conclusdo da licitagao} -
' (art. 18, § 12, VI, da Léi Federal n2 14.133, de 2021),
Tendo como referéncia as hipdteses elencadas no item anterior, apds pesquisa de mercadg
foram apurados os seguintes valores: '

".’:
a} Aquisicio: Nas areas tidas como prioritarias pelo Municipio, ndo ha noticias de imoveis. a
venda. Todavia, mensurando o valor de marcado de imdvel que possa atender aLs
necessidades da Administracdo, sobretudo as caracteristicas almejadas, chegamos aos

: segumtes pret;os entre RS 100.000, 00 e R$ 120.000,00. é

b) Locagdo: Para a locagdo tradicional, apos avaliagdo prévia, pdde ser verificado que apenas um

imoével estd apto a locagdo, tendo como estimativa de RS 1.300,00 até RS 5.000,00. f{

Importante salientar que as demais modalidades de locagdo ndo se adequam as necessmade?s
da Administragdo.

@ P CLpe )

c) Construgdio em drea pertencente ao Municipio: Apds levantamento, pudemos aferir que
Municipio ndo possui imdvel que tenha a possibilidade de ampliagio ou drea sem edlflcat;aé
para a construgdo de um ambiente que atenda aos anseios da Municipalidade. i

£
Além disso, cumpre ressaltar ainda que a elaboragio de projeto e construgdo de area dess‘}’?l
natureza implicaria em elevados custos para o Poder Plblico Municipal, podendo ultrapassai;
a casa dos R$ 200.000,00.

3.3. Resultados pretendidos (art. 18, § 1° IX, da Lei Federal n2 14.133, de 2021) ‘
Diante das hipéteses elencadas no item anterior, avaliando os resultados pretendidos em termos

de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos disponiveis, alcangamos as
seguintes conclustes:

a) Aquisicdo:
| - Aspectos Econémicos:

Investimento Inicial: A compra de um imével requer um grande investimento inicial, incluindo
valor do imdvel, custos de transagdo e possiveis reformas ou adaptagBes necessérias.

Custos de Manutencio: Apos a aquisicdo, a Prefeitura serd responsavel pelos custos de
manutengdo e reparos, além de adaptagoes outras eventualmente necessarias.

1S

TR e e SR - L
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e

Valorizagdo/Desvalorizagdo: O valor do imével pode sofrer variacbes ao longo do tempo, o que

pode impactar positiva ou negativamente no patriménio municipal. F
t
Il - Aspectos Técnicos: g

Disponibilidade de OpgGes: Deve-se avaliar a disponibilidade de imdveis adequados as
necessidades das atividades desenvolvidas pelas Escolas de Tempo Integral. i

*

A
Localizagdo: A localizagdo do imével adquirido é crucial para garantir acessibilidade &

pE)

R

o
LR




- r ] : F'

Prefeitura Municipal de Mirangaba :

CNPI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalko, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000. 4

conveniéncia para os cidaddos e funcionarios.

AT

b) Locagado:

S FEE TS

| - Aspectos Econdmicos:

SR

Custos Mensais: A locacdo envolve custos mensais fixos, proporcionando previsibilidade no
orgamento.

D

~B

Flexibilidade: A locagdo oferece flexibilidade, permitindo a mudanga para um espaco maior ou
mais adequado, conforme as necessidades do setor evoluem. ;.;_

IH
i

)
Auséncia de Investimento Inicial Significativo: Ndo h& um grande desembolso inicial comparadg
a aquisigdo.

2

A

-

e

[l - Aspectos Técnicos:

Disponibilidade de Imdveis para Locagdo: Deve-se avaliar a disponibilidade de imdveis par
locagdo que atendam aos requisitos técnicos da Escolas de Tempo Integral.

FEETN Y D g 2

e
Lw{:

Contrato de Locagdo: E crucial elaborar um contrato de locagdo que atenda as necessidades d
Prefeitura.

LF ey

s

ST,

¢) Construcdo de um imével em drea do Municipio:

T

S me

e

| - Aspectos Econdmicos:

gLy

by

Investimento: A construgdo requer investimento consideravel, desde o projeto, até a conclusacx
da obra, além de todas as observagdes atinentes a aquisicio de um imével, o que pode ter
impacto nas finangas municipais. 4

J
Custos de Manutenc&o e Operacionais: A Prefeitura sera responsavel pelos custos continuos d%
manuteng¢do e operacionais do novo imdvel. :

i}
ﬁ.
1
)

EELOEMA e 3 o0

Il - Aspectos Técnicos:

et

H

Projeto e Execugdo: E necessario um planejamento detalhado do projeto, bem como uma
execucdo eficiente para garantir a entrega no prazo. _;-i

o
L‘«'

Assim, a opgdo de locagio apresenta vantagens economlcas significativas em termos de
flexibilidade, custos mensais previsiveis e auséncia de investimento inicial elevado. Além disso, a

disponibilidade de iméveis para locagdo pode oferecer opgbes imediatas, enguanto a construgao
envolveria um processo mais demorado. - . : ;3

TS

n"
Em relag&o aos resultados praticos, voltados aos resultados, das hipoteses elencadas, temos que

as trés hipGteses alcangam os mesmos objetivos, que s3o: Y

3
2
a) Garantir as minimas condi¢Bes de alocacio de méveis e agentes pulblicos; ¥

bl
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A

e

A

i

b 2R




g Prefeitlira? Mﬁhiéipal de Mirangaba

CNPI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 123, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.
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b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos utentes;
d) Ndo paralisacdo das atividades essenciais desenvolvidas pelas Escolas de Tempo Integral.

iy
£
'.(‘L
Revela-se, portanto, até o momento, a locagdo de um imdvel como a opgdo mais vantajosg
economicamente e tecnicamente, considerando a flexibilidade e os custos mais controlados.

u

i
"

3.4. Justificativas para o parcelamento ou n3o da contratagdo (art. 18, § 12, VIII, da Lei Federal

. n2 14,133, de 2021) .. .

Em nenhuma das hipoteses revela-se vantajoso ou, mesmo, vidvel o parcelamento da
contratagdo, haja vista que estamos diante de uma sé demanda, que é a utilizagdo de um |movel
para acolher as Escolas de Tempo Integral com todas as suas subdivisdes. &

3.5. Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art. 18,
12, XII, da Lei Federal n2 14,133, de 2021) :

Tendo em conta as trés hipéteses aventadas, passamos a analisa-las sob o prisma dos eventuals

impactos ambientais: &
a) Aquisicio de um imével:

I - Impactos Ambientais:

Uso de Recursos Naturais: A construgdo e manutengio de um imdvel adquirido podem envolver
a utilizacdo de recursos naturais, como madeira, energia e agua.

4

'1

Localizagdo: Dependendo da localizagdo escolhida, a aquisicdo de um novo imével pode lmpllcar
na alteragdo do ecossistema local. *f-

!
e

I - Avaliagio Ambiental:

SR

A aquisicdo de um imdvel pode resultar em impactos ambientais significativos, prJnCIpaImente
se envolver a degradacio de dreas naturais. g

b) Locagdo de um imdvel:
I - Impactos Ambientais: %

Menor Uso de Recursos Naturais: A locagio geralmente envolve menos uso de recursos natural
em comparagdo com a construcio de um novo imével.

v":
Adaptacdo de Espacos Existente: A locagio de um imdvel emstente pode implicar em menos
alteragSes ambientais do que a construgso.

Il - Avaliagdo Ambiental:

[T aa % Ao g P

A locagdo tende a ter impactos ambientais menores, pois aproveita espagos jd existentes;

Tared L]
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reduzindo a necessidade de novas construgoes e minimizando a pressdo sobre os recursos

naturais. )
i
z
c) Construgdo de um imdvel em area do Municipio: %

| - Impactos Ambientais:

Degradagdo de Areas Verdes: A construgiio de um novo imével pode resultar na degradacdo de
areas verdes e na perda de habitats naturais. ,m_

".";
Consumo de Recursos na Construgdo: A fase de construgio pode envolver um consumo
%
significativo de recursos naturais, energia e emisstes de carbono. *

Eoal L. K .
Eoal . . . -
Y ooy '

- A\jaliagﬁo Amb.ig_anté[:: A o . _
‘A construgdo de um novo imdvel implica em impactos ambientais substanciais, contribuindo para
a degradagdo ambiental e aumento na pegada de carbono.

ERE

[

AT

Considerando os impactos ambientais, a opg3o de locagdo de um imével ainda se destaca como
a alternativa mais sustentdvel. Ela minimiza o uso de recursos naturais, aproveita espacos Ja
existentes e reduz a press&o sobre o meio ambiente em comparagéio com as opgdes de aqu15|(;ao
ou construcdo.

4. SOLUGAQ ESCOLHIDA

4.1, Descrlgao e F solugao escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas 2 manutengio e a
assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 18, § 12, VI, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

‘4 ;.lj

Considerando a anélise abrangente das opt;oes de aquisigdo, Iocagao e construgdo do imével parg
a sede das Escolas de Tempo Integral, é evidente que a locagdo se destaca como a escolha mals
vantajosa em diversos aspectos, englobando aspectos econdmicos, técnicos e ambientais.

I

i

a) Aspectos Econdmicos:

I , £
| - Aquisi¢do de um Imével: &
A aquisi¢do demandaria um investimento inicial significativo, onerando as finangas municipais. =
Custos de manutengdo, impostos e eventuais desvalorizagSes seriam adicionais, impactando a
sustentabilidade financeira. g

i
Il - Construgdo de um Imével: :g

O processo de construgiio implica em altos investimentos e flnanCIamento aumentando a carga

financeira municipal. Custos operacionais e de manutengdo se somariam, comprometend@
recursos que poderiam ser direcionados para servigos essenciais. 3

5
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[l - Locag@o de um Imdvel:
b )

¥

Os custos mensais fixos da locagdo proporcionam previsibilidade orgamentaria.
'é

Auséncia de investimento inicial expressivo libera recursos para outras necessidades |med|atas
do municipio.

Flexibilidade na locagdo permite adaptagoes conforme as demandas das Escolas de Tempo
Integral evoluem.

b} Aspectos Técnicos: @
I - Aquisi¢do de um Imével:
i

) , N 4"‘

A busca por um imével adequado pode ser demorada, e as opgSes podem ser limitadas. g
; x

A localizacdo precisa atender &s necessidades das Escolas de Tempo Integral, o que pode ser
desafiador. :

It - Construgdo de um Imdvel: i
O processo de licenciamento e aprovagdes pode ser demorado, afetando a implementa;ﬁé
efetiva das Escolas de Tempo Integral. o
A execucdo do projeto requer planejamento minucioso, envolvendo riscos de atrasos e custos
adicionais.

S5n

Ea

Il - Locagdo de um Imével;
A disponibilidade de iméveis para locagdo pode oferecer opgdes imediatas. :
A flexibilidade permite ajustes conforme as necessidades do setor se desenvolvem. A

)

Contratos de locagdo podem ser elaborados para atender especificamente aos requisitos da
Prefeitura.

c) Aspectos Ambientais:

I - Aquisigdo de um Imével:
Risco de degradacio ambiental, dependendo da localizagdo do imével adquirido. @
Il - Construgdo de um Imével:

Consumo significativo de recursos naturais na construgio.

Degradagdo de areas verdes e habitats naturais.
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lil - Locagdo de um Imovel:
Menor uso de recursos naturais, aproveitando espacos j4 existentes.
Redugdo da pressdo sobre o meio ambiente em comparagéo com a construgio.

Diante da andlise abrangente, é claro que a locagiio de um imével emerge como a escolha mais
equilibrada e sustentavel para o Municipio de Mirangaba, Bahia. A opcao de locagdo ndo apenas
oferece beneficios econémicos e técnicos, mas também demonstra um compromisso efetivo com

H
i

a preservagdo ambiental, minimizando os impactos negativos associados 3 aquisicdo €
construgao.

A
Além disso, conforme se evidencia no caso em anilise, a escolha do imével se di em virtude
desse ser o (inico imével da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui 03
requisitos necessdrios para o funcionamento das Escolas de Tempo Integral. Ademais, o imévge__l
escolhido & localizado em &rea estratégica para a presta¢do dos servicos, com facil acessibilidad.?
e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores. o
Portanto, recomenda-se a locacdo do imével para sede das Escolas de Tempo Integral, pois essa
escolha ndo apenas atende is necessidades praticas e financeiras da Prefeitura, mas também
reflete uma abordagem consciente e responsavel em relagdo aos recursos naturais e ao meié
ambiente local. Essa decis3o resguardars os interesses municipais a longo prazo, promovendfé

uma gestdo eficiente e sustentavel. &

. 4.2. Providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente 3 celebragdo do contrata
(art: 18, § 12, X, da L&i Federal n? 14.133, de 2021) o
O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigbes
fisicas para 0 bom funcionamento das Escolas de Tempo Integral, durante a vigéncia do Contrato:

4.3. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 12, X, da Lej Federal n® 14.133
de 2021)

Nao ha contratagdo correlata ou interdependente.

5. Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagdo para o atendimento da
necessidade a que se destina {art. 18, § 12, XIll, da Lei Federal ne 14,133, de 2021) B
Diante da _a‘nélise criteriosa das opg¢des disponfveis para atender 3 necessidade de instalacdo d§
sede das Escolas de Tempo Integral, é evidente que a locagdo de um imével se destaca como_'ég'
escolha mais adequada e vantajosa em vdrios aspectos, ainda que tenhamos encontrado apenas
um imével que atende em completude as necessidades da Municipalidade. =

it
LR

Em termos econémicos, a op¢do de locagdo apresenta-se como a mais sustentavel, uma vez que
demanda um investimento inicial significativamente menor em comparag¢io a aquisicdo oi:j
construcdo de um novo imével. Os custos mensais fixos proporcionam previsibilidade a§§
orcamento municipal, liberando recursos que podem ser direcionados para outras necessidades
prioritarias. %
3

Do ponto de vista técnico, a locagdo oferece vantagens em termos de disponibilidade imediata

el AL . L4 - - —~ fi:‘
de opgdes, permitindo a rapida implementa¢fio da sede das Escolas de Tempo Integral. AE
flexibilidade inerente 2 locagdo possibilita ajustes conforme as demandas do setor evoluem’

garantindo uma adaptaco eficiente as necessidades municipais.em constante transformagé@
- 5
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Além disso, a formaliza¢do de contratos de locagdo pode ser agilizada, permitindo a instalagdo d;b
setor em um prazo mais curto em comparagdo com as alternativas de aquisicdo ou construgdo.;

No que diz respeito a localizagdo, a locagdo permite escolher um imovel estrategicamente situadB
para atender tanto aos requisitos préticos das Escolas de Tempo Integral, mormente guanto as
necessidades de acessibilidade para os cidados e funcionarios municipais. Essa flexibilidade fa
escolha da localizagdo contribui para a eficiéncia operacional do setor, promovendo uma
prestacdo de servigos mais eficaz. '

Além disso, ao considerar os impactos ambientais, a locagdo se mostra como a opgdo mil%
sustentavel, uma vez que minimiza o uso de recursos naturais e evita a degradagdo de area{s
verdes associada & construgdo ou aquisi¢do de novos imoveis. ‘=‘

Em sintese, a locagdo do imédvel sito Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahiaf,
com area de 402,76 m?, conforme boletim de cadastro imobiliario, destinadc ao uso temporargo
das Escolas de Tempo Integral, emerge como a escolha mais completa e alinhada as necessrdades
e valores do Municipio de Mirangaba. A combinacdo de beneficios econdmicos, ﬂEXIbIhdade
técnica, rapidez na formalizacdo do contrato e impactos ambientais reduzidos faz da Iocagao 'a
estratégia mais eficiente e eficaz para atender a demanda municipal. Sua implementagio n3o
apenas otimizara a gestdo de recursos, mas também promoverd uma administra¢do publica agLf
adaptavel e sustentavel ¥

S

6. Anexos : .
Com vistas a instruir o presente ETP, encamlnhamos em anexo os seguintes documentos: [
a) Certificagdo da inexisténcia de imdvels plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, o
b) Avaliagdo prévia - Pesquisa de Pregos/Justificativa de Pregos;

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pe
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

L
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Por fim, estd ora incluso também mapa de riscos atinente a sugestdo apresentada.

ree

)
Assim, encaminhamos este Estudo Técnico Preliminar para anilise e deliberagdo, pelo orgao.
demandante, acerca do acolhimento ou nio da avaliagio empreendida, bem como dg

formalizagdo da contratagio sugerida .

Mirangaba, Bahia, 13 de mai?e 2025,

Danieia dos Santos Antonio Melo Mata Junior Denivaldo Bento de Deus %

Presidente Secretario Secretaria
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{ X ) Aprovado

{ ) N3o aprovado Bl
ALANE MARTINS MENDES
Secretdria Municipal de Educacio

Em: 4R/ % /0325 Decreto n 023 de 21/01/2025.
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CERTIFICACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E 1
DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO OBJETO i

i
A Equipe de Planejamento, designada através do Oficio Requisitério, certifica, sob as penas da lef,
que ndo ha iméveis publico vagos e disponiveis que atendam ao objeto almejado, bem como qujé
resta inviabilizado o compartilhamento de imdvel com um ou mais 6rgéos ou entidades d?
administragfio piiblica municipal, tendo em vista, sobretudo, a localiza¢fio, nimero minimo de
ambientes, dentre outros elementos tidos como indispensdveis para a contratagio buscada.

Mirangaba, Bahia, 13 de maio de 2025.

Bt

DANIELA DOS SANTOS
Presidente

ANTONIO ME mIA JUNIOR
Secretario

DENIVALDO BENTO DE DEUS
Secretaria
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AVALIACAO PREVIA - PESQUISA DE PREGOS/JUSTIFICATIVA DE PREGOS

A Equipe de Planejamento, que assina o presente instrumento, levou a efeito avaliacdo prévié
das alternativas aventadas para a instalacdo das Escolas de Tempo Integral, as quai?
apresentaram os seguintes valores:
a) Aquisicdo de imével:

Entre R$ 100.000,00 ¢ R$ 120.000,00
b) Locagdo de imével:

Entre R$ 1.300,00 ¢ R$ 5.000,00

c) Construgdo de imével:

Acima de R$ 200.000,00 i

ur,
-
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JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL

Como ja demonstrado anteriormente a singularidade do imével em questio pode ser justiﬁcad:a
com base em diversos aspectos que ressaltam suas caracteristicas unicas e adequacfo as
necessidades da secretaria solicitante, vejamos:

Metragem e Distribui¢io Interna: A area total de aproximadamente medindo 402, 76m2
(quatrocentos e dois metros e setenta e seis centimetros quadrado), constituida por: 02 (duas) salas
medindo 40,20m? (quarenta metros e vinte centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 78,2511'12
(setenta e oito metros e vinte cinco centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 25,08m? (vinte
e cinco metros e oito centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 20,06m? (vinte metros e seis
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 7,92m? (sete metros e noventa e dois centimetros
quadrado), 01 (uma) sala medindo 7,78m? (sete metros € setenta e oito centimetros quadrado), 0-1
(uma) sala medindo 143,19m” (cento e quarenta ¢ trés metros e dezenove centimetros quadrado) &
04 (quatro) banheiros. O imével est4 localizado em via pavimentada, com facil acesso ao comércid:
escolas e diversos 6rgdos, em regifio privilegiada da cidade, todos em perfeito estado dé
conservagdo e bem amplos, demonstra ser um espago significativo, atendendo s necessidades
espaciais da secretaria, pois 30 ami)litu&e ¢ capaz de suportar o uso de diversas mesas, cadeira{?
armarios € outros moveis, sendo assim a disposigdo do imével permite uma organizagiio cﬁcienté‘f-
otimizando o uso do espago. 1
Qutra caracteristica a ser observada ¢ a Infraestrutura Interna em Perfeito Estado: O banheirg
com uma drea que permitir a boa locomog&o no seu ambiente interno, o que acaba contribuinds’
para a comodidade dos usuarios do espago. b
Ainda h4 de se ponderar a Localizacio Estratégica: O imovel estd situado em uma VlEll
pavimentada, o que n@o apenas facilita o acesso, mas também garante uma infraestrutura adequada
para o trénsito de veiculos e pedestres promovendo a acessibilidade ao local. Alem da Jf'aclhdadtf-:-r
de acesso o im6vel também se encontra em Endereco Privilegiado: Rua Jose Joaquim de
Carvalho, Centro, Mirangaba — Bahia, destaca-se como um endereco estratégico e de facﬂ
identificagéio, pois ¢ umas das principais ruas do municipio. Isso facilita ndo apenas o acesso do;
funciondrios, mas também de visitantes e colaboradores externos. ’f
No mais, por estar localizada Proximidade a Orgfios Publicos e Servicos Essenciais a facilidadé'
de acesso ao coméreio, escolas e diversos érgdos piiblicos na regidio enriquece a conveniéncia dq.
imoével. A proximidade com essas entidades & crucial para a dindmica operacional da secretaria e'

promove uma integragio eficaz com a comunidade.
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Posto isso, a combinagfo de uma 4rea bem distribuida, infraestrutura interna em 6timo estado,
localizagdo estratégica em via pavimentada e proximidade a importantes servigos e 6rgéos

publicos fazem deste imdvel uma opgéo singular e ideal para atender as demandas da secretaria

solicitante.

~ MAPA BE RISCOS
Documento que apresenta os riscos, controles e responsdveis pelasagdes preventivas.

1, Dados do Processo:

Locagdo de imével para a instalagdo e funcionamento das Escolas de
Tempo Integral. 8

2. Fase de Analise:

Planejamento da Contratacdo =~ Gestdo do Contrato’

3. Riscos:

B

Risco 01: Ml Atraso no andamento do processo i

Probabilidade: { ) Baixa ( X ) Média ( ) Aha

o]

Impacto: () Baixo () Médio ( X) Alto
Dano(s): Descontinuidade dos servigos de instalagio das Escolas de Tempo Integral, com a

possivel suspensio das atividades.

Acao(oes) Preventiva(s): Contato prévio com a eventual Responsavel: i

contratada, para colheita da documentacdo necesséria. Tornar o - P .

A Secretaria Municipal de -

processo prioritario, dentro do rol de demandas apresentadas Educacio

ao setor de contratagdes. ¢ ;

Agdo(Bes) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde Responsiavel: %’

as Escolas de Tempo Integral nas sedes das outras secretarias, | Secretaria Municipal de “

enquanto outra alternativa ndo é efetivada. Educacdo

4

i

3. Riscos:

Risco 02:

Irregularidade Fiscal do Locador -

Probabilidade: { ) Baixa ( X ) Média ( ) Alta

Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio { X} Alto
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Dano(s): Impossibilidade de'contratagﬁo dos servigos por irregularidade fiscal.

s

At;ﬁb(&es) Preventiva(s): Verifica¢do da regularidade fiscal do Responsavel:

Inexigibilidade. Educacdo

. . . 1
locador, junto ao Setor de Licitagbes, antes de iniciar o processo de| Secretaria Municipal de

Acio(0es) de Contingéncia: Entrar em contrato com a locadora Responsavel: Secretaria
para regularizagdo fiscal em tempo habil. Municipal de Educagdo

:ﬁisco 03: Bl Alienagao do imodvel durante a locagdo
Probabilidade: { X ) Baixa { ) Média ( ) Alta
Impacto: () Baixo™ (X)) Médio { ) Alo

Dano(s): Descontinuidade dos servigos das Escolas de Tempo Integral, com a possivel
suspensdo das atividades. |

Responsdavel:

Acdo(bes) Preventiva(s): Cldusula relativa ao direito de
Setor de Contratos

manuteng¢do da locagdo pelo prazo de vigéncia e valores.

Agdo(oes) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde a Responsavel:
as Escolas de Tempo Integral nas sedes das outras secretarias, |Secretaria Municipal de
enquanto outra alternativa ndo é efetivada. Educacdo

TR

EN T

Risco 04:  * . Encerramento do contrato antes do fim do prazo de vigéncia
Probabilidade: ( X ) Baixa ( )} Média ( ) Alta
Impacto: ( ) Baixo () Médio ' { X ) Alto

Dano(s): Descontinuidade dos servigos das Escolas de Tempo Integral, com a possivel
suspensdo das atividades.

Responsavel:

Acdo{0es) .Prevehtiva(s): Clausula relativa a indenizagdo dos :
Setor de Contratos

valores relativos & benfeitorias.
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Acao(0es) de Contingéncia: Segregar os servidores que compge a
as Escolas de Tempo Integral nas sedes das outras secretarias,
enquanto outra alternativa ndo é efetivada.

Responsavel: Secretaria-!
Municipal de Educagdo 3

7]
4

.3. Riscos:

_Risco 05: Andlise e/ou Gerenciamento de risco impreciso

Probabilidade: ( X ) Baixa () Média { ) Ala
Impacto: () Baixo () Médio { X ) Alto E
Dano(s): comprometimento dos estudos e das agdes de mitigacdo dos riscos relativos 3 ’f‘,i
contratagdo e gestdo do contrato. &
Responsavel: g
Equipe de
Acdo(6es) Preventiva(s): Considerar os riscos relevantes e trati-los Planejamento da {
durante toda a fase do processo. Contratagdo/
Fiscal do contrato §

Acgdo(0es) de Contingéncia: Considerar as a¢des e as licbes Res.ponsa\-re.l: .
. n . . Secretaria Municipal de
desenvolvidas por outras contratagdes caso o risco se materialize. -
Educagio :
4. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO MAPA DE RISCOS: H

Certificamos que somos responsiveis pela elaboragao do presente documento que
materializa o Gerenciamento de Riscos da presente contratacio. “

Cite

/

Daniela das Santos Antﬁni&fﬁelo\Maia Junior Denivaldo Bento de Deus ‘
Presidente Secretario Secretario

Mirangaba - Bahia, 13 de maio de 2025.

EaRr N0 R

AR vk L



 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

Area Requisitante/D
Unidade Requisitante/Demandante:

Secretaria Municipal de Educacgéio, Cultura, Esporte e Lazer.
Responsavel dela demanda:
Alane Martins Mendes
Objeto: locacéo do imoével sito Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia, 44.745-
000, de propriedade da DIOCESE DE BONFIM com area de 402,76m? (quatrocentos e dois metrosg|
e setenta e seis centimetros quadrado), constituida por: 02 (duas) salas medindo 40,20m?
(quarenta metros e vinte centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 78,25m? (setenta e c_‘>‘_'ito
metros e vinte cinco centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 25,08m? (vinte e cinco metros
e oito centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 20,06m? (vinte metros e seis centimetros|
guadrado), 01 (uma) sala medindo 7,92m? (sete metros e noventa e dois centimetros quadrado),
01 (uma) sala medindo 7,78m? (sete metros e setenta e oito centimetros quadrade), 01 (uma) sala
medindo 143,19m? (cento e quarenta e trés metros e dezenove centimetros quadrado) e 04
(quatro) banheiros, conforme planta baixa do imével, destinado ao uso temporario para apoio as
atividades desenvoividas pelas Escolas de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da
Secretaria Municipal de Educacédo, Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia.

man

Tipo de Objeto:

B i Ldfam
I ek B

) Servigo ndo continuado
) Servigo continuado SEM dedicacdo exclusiva de mao de obra

) Servigo continuado COM dedicacéo exclusiva de mé&o de obra H

(

(

(

( X ) Locagéao
( ) Material de consumo i
(

) Material permanente / equipamento

Y
Quantidade de material/servigo da solugado a ser contratada considerada a expectativa de
consumo anual

Locag&o de 01 (um) imével para a instalagdo e funcionamento das Escolas de Tempo Integré’_l.

[§
Sugestio do imovel a ser locado e razdo de escolha do contratado
De acordo com a avaliagdo empreendida pela Equipe de Planejamento designada,‘i?'_;;o
imovel que se adequa em perfeigdo as necessidades a locagdo do imével sito Rua José
Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia, 44.745-000, de propriedade da
DIOCESE DE BONFIM com area de 402,76m? (quatrocentos e dois metros e setentaie
seis centimetros quadrado), constituida por: 02 (duas) salas medindo 40,20m? (quarenta
metros e vinte centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 78,25m? (setenta e oitg
metros e vinte cinco centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 25,08m? (vinte e cinco
metros e oito centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 20,06m? (vinte metros e séis
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 7,92m? (sete metros e noventa e dois
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 7,78m? (sete metros e setenta e oito
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 143,19m? (cento e quarenta e trés metr"cf)s
e dezenove centimetros quadrado) e 04 (quatro) banheiros, conforme planta baixa 'go
imével, destinado ao uso temporério para apoio as atividades desenvolvidas pelas Escolas
de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da Secretaria Municipal de Educagé’b,
Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia. <

Sugestdo da forma de contratagio

Por essa razéo, sugerimos a locacéo desse iméve!
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) Pregéo Eletrénico.

) Pregao Presencial.

“ARSTE

) Concorréncia.
} Inexigibilidade de licitagdo — fornecedor e prestador exclusivo (I, do art. 74, da 14. 133!21)
) Inexigibilidade de licitagio — servigos artisticos (Il, do art. 74, da 14.133/21)
) Inexigibilidade de licitagao — servigos técnicos (lil, do art. 74, da 14.133/21})
) Inexigibilidade de licitagéo — credenciamento (IV, do art. 74, da 14.133/21) 5,
( X ) Inexigibilidade de licitag@o — aquisicéo ou locagao de imével {V, do art. 74, da 14.133/21)2{

— e e e e e e

() Dispensa de licitagio em razéo do valor (inciso | ¢ i, do art. 75, da 14.133/21). '
( ) Dispensa de licitagdo em razao de hcitagao deserta ou fracassada (I, do art. 75, da
14.133/21) e . :
() Dispensa de licita¢g&o emergencial (VIll, do art. 75, da 14.133/21) i
() Dispensa de licitagdo (outras)

Justificativa: %
iTendo em conta que, apds avaliagdo detida, levada a cabo por conduto do ETP, apenas um |movel
foi considerado apto para atender as necessidades das Escolas de Tempo Integral, sugerimos que
a contratac&o se dé através de Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no art. 74, V, eda
Lei n° 14.133/21.

Estimativa premll inar do valor da contratagao e Fonte de recursos ’ i}

A estimativa preliminar do valor da contratacéo é de: R$ 12.144,00 (doze mil, cento e
quarenta e quatro reais).
0 estudo que deu ensejo a esta estimativa encontra-se anexo. :
UNIDADE ORCAMENTARIA: N :
2 10 Secretarla Mumc]pal de Educagfio, Cultura, ESporte e Lazer

7 PROJETO/ATIVIDADE: e "ONTE
2. 006 Manutengao da Secretaria Municipal de Educag:ao Cultura e ESporte 1500-1001 =
‘ ELEMENTO DA DESPESA: T

3.3.90. 36 00 — Outros Servx;os de Tercelros — Pessoa Fi 1s1ca

12.122.00032.006

Prazos

Data da aprovagao do ETP pela autoridade competente: 13/05/2025

Data estimada de disponibilizagio do bemiservigo: 13/05/2025 .~ .~ ¥

Grau de prioridade: { X ) Alta ( YMédia ( ) Baixa

Justificativa

Busca-se com a contratagéo intentada implantar as Escolas de Tempo Integral de Mirangaba,
medida, essa, que se justifica em virtude das seguintes razées: 3

Ocorre, todawa que 0 municipio ndo titulariza propriedade de imével outro com caractenstlcas
semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servicos|

ﬂ

I

ai

e PR W




“4 Prefeitura Municipal de Mirangaba
P~ CNPI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000. ;:

que serdo prestados no prédio encarece, sem laivo de davidas, a locagéo pretendida pela Adimi-
nistracdo, porquanto havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem como, |rretorquwel-
mente, garantira a otimizagao da gestao desta secretaria. i

Vlnculagao ou dependencla com o objeto de outro DFD

Nao ha contratagao correlata ou lnterdependente

-

Hmi v i E

Demanda inédita na Adminiétraééé?

( )SIM (X) NAO

Mirangaba, Bahia, 13 de maio de 2025.

ALANZM @ms MENDES

Frgnites oowd et N ERgT

Secretari nicipal de Educagao
Decreto n° 023 de 21/01/2025

i)
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 GABINETE DO PREFEITO

DESPACHO DE AUTORIZACAO DE ABERTURA DE
PROCESSO PARA CONTRATACAO

A/C: Comissdo de Contratagio

REFERENCIA: Locagio do im()vel,'é,ito Rua José J oaqhim de Carvalho, Centro, Mirangaba{';f-
Bahia, 44.745-000, de propriedade da DIOCESE DE BONFIM com area de 402,76m?
(quatrocentos e dois metros e setenta e seis centimetros quadrado), constituida por: 02 (duas) salaé
medindo 40,20m? (quarenta metros e vinte centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 78 251‘1‘12
(setenta e oito metros e vinte cinco centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 25,08m? (v1nte
e cinco metros e oito centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 20,06m? (vinte metros e selg
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 7,92m? (sete metros e noventa e dois centimetro-é:
quadrado), 01 (uma) sala medindo 7,78m? (sete metros ¢ setenta e oito centimetros quadrado), 01
(uma) sala medindo 143,19m? (cento e quarenta e trés metros ¢ dezenove centimetros quadrado) e
04 (quatro) banheiros, conforme planta baixa do imével, destinado ao uso temporario para apoig
as atividades desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da
Secretaria Municipal de Educagiio, Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia, i
Em resposta ao oficio expedido pela unidade demandante, solicitando a Locagdo do imével s1t0
Rua José¢ Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia, 44.745-000, de propriedade da
DIOCESE DE BONFIM com 4rea de 402,76m? (quatrocentos e dois metros e setenta e seu_s{
centimetros quadrado), constituida por: 02 (duas) salas medindo 40,20m? (quarenta metros e vintéff
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 78,25m? (setenta e oito metros e vinte cincoz
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 25,08m? (vinte e cinco metros e oito centimetros
quadrado), 01 (uma) sala medindo 20,06m? (vinte metros e seis centimetros quadrado), 01 (umaj
sala medindo 7,92m? (sete metros e noventa e dois centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindéij
7,78m* (sete mefros e setenta e oito centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 143,19m?
(cento e quarenta e trés metros e dezenove centimetros quadrado) e 04 (quatro) banheirosf;j
conforme planta baixa do imével, destinado ao uso tempordrio para apoio as atividade%j
desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da Secretarif;{

3
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e T L

Municipal de Educagfo, Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia, AUTORIZO
ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO e determino o encaminhamento ao setor
de Licitagdes para demais providéncias administrativas - autuagfio ¢ numeragdo rubricada dasg
paginas do Documento de Formalizagio de Demanda e documentos inclusos, com anexagéo de

£

capa, para fins de formalizago.

Apbs autuagdo, determino o envio do processo, nessa ordem, para os seguintes setores:

1) - Comissdo de Avaliag8o de Bens Iméveis - Avaliag@o do imdvel indicado pela Demandante; !
2) - Agente de Contratagio — Colheita da documentag#o atinente a habilitagio minima da eventual
contratada; J
3) - Setor de Tributos - Certid4o de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a:)=
proprietario (a) do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado; A

4) - Equipe de Planejamento — Confecgfio do Termo de Referéncia;

Ultimadas tais providéncias, retornem os autos ao Gabinete para direcionamento acerca das demai;é

providéncias. N

Mirangaba — Bahia, 13 de maio de 2025.

DIRCRU MENDES RIBEIRO i
PREFEITO MUNICIPAL DE MIRANGABA . i
3



OFicCIO.

Ao Exmo. Sr.
Dirceu Mendes Ribeiro
Prefeito Municipal

R A

Exa.,

L
Cumprimentando-o, conforme solicitado, encaminho em anexo laudo de avaliagdo do
imovel localizado na Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia, com
area de 402,76m?, confeccionado por esta Comissédo de Avaliagéo de Bens Imoéveis, para

ciéncia e adogdo das medidas cabiveis.

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideracao.

J
DANIELA DOS SANTOS

President

ANTONIOMMELO MaIA JUNIOR
Secretario

o

DENIVALDO BENTO DE DEUS
Secretario
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LAUDO DE AVALIACAO.

Enderego do imével: Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia,
com area de 402,76m?2.

Mirangaba, Bahia, 13 de maio de 2025.

Enderego do imovel:
Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba,
Bahia.

Cidade: Mirangaba UF: Bahia

Objetivo da avaliagao: Locacao de imével

Finalidade da avaliagao: desenvolvimento das ati-
vidades das Escolas de Tempo Integral.

Solicitante efou interessado:
Secretaria Municipal de Educagao.

Proprietario: DIOCESE DE BONFIM

Tipo do imével: Terreo

Area do imével: 402,76m?

Area do terreno: 402,76m? Area construida: 402,76m?

Metodologia: Comparativa Direto de Dados de Mercado

Especificagdo: _
Grau de fundamentagao 4
Grau de preciséo

Pressupostos e ressalvas: Ndo Ha

Valor minimo do campo de arbitrio do imével Valor maximo do campo de arbitrio do imovel
R$ 1.300,00 R$ 5.000,00

VALOR ADOTADOQ NA AVALIAGAO
R$ 4.554,00




iNDICE

1 — SOLICITANTE : ... ceerse s e s e e re e s ssese e asenms s s nasan s nas s nnnn s an s X
2 — OBUETIVO:....omecerieseessassessesssasessssssssssssssssssssssstssssssssssssssstasssssssssssssessassnnsssssasnes X
3 — FINALIDADE ......cccitiiiieicniecrinineciesissssssnes st esssnssassaarsastesssmssessssssssatsnsnasassssssansanses X
4 — PROPRIETARIO: .......ocuereeurcussreasserssssessssssssesssesssssessseessesssassnssnessssesssessmsnssesseeens X
5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.:..........ccccorereeias X
~ IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO............ X
(S Il o T 11T o 2O X
el LT T o X
6.3 — Caracterizagio da REQIAD ........co.ccrermrmssmressessssesssssemreseresemsessessssemsessensense X
6.4 — DeSCriGA0 dO IMOVEL.......cccceiiccirriemiresieississsssser e ere s s s nssnesasnresrassesseressssesnes X
L e =Ty - | Lo X
6.4.2 — Descricao das Edificactes e Benfeitorias: .....uueeeceeeescsssesssessrssossees X
7 — DIAGNOSTICO DE MERCADO.......coeoeeeeeeeeeeesessemssessssesesmsseseesessessosssssssssesseeseens X
8 = METODOLOGIA .......co.couuereceessssssessssssssereseseesessessssessesssseseesssssesseesssmmsseseesessason X
8.1 —~ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado ........cocoevveereereseesnses X
8.2 — Aproveitamento EfiCiente............ccceieeeirsiceniee e eeeeseesssssessssessesrsessssssmsssssesnns X
9 — ESPECIFICAGAQO DA AVALIAGAO ... vevessese e ssessssss e seseesenn. X
9.1 — Grau de FUNamentagao .......cuccvuemceceeecreeseesieecseerssssseseesesmeeesemsossesssemssssessees X
9.2 — Grau de PreCiSao ...........cvcrrrrernsnsssinscsssssssosssssssssssesessssssssessssasesessessssne XX
10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO...... XX
11 ~ RESULTADO DA AVALIAGAOD. ... oo seeseeeseesessesssessesseesesssseseseseeee XX
12 = CONCLUSAD: ..ooe.eeecessseseeesssessnsssressseesseessseessssssesseses e sseesssessse e Xt
13 — ANEXOS ........ooovsemssmssssnssessssessssssmmsesssseses et erer e as s s X%
Anexo | - MEMORIA DE CALCULO A
Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZAC}AO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH K
Anexo lil - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO .
Anexo IV — DOCUMETACAO DO IMQVEL 5
Anexo V — PLANTA/CROQUI DO IMOVEL ;L
p



v

| Prefeitura Municﬁpal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.,

{.

LAUDO DE AVALIAGAO. i
Em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Educagéo, dele_gou—se’ ao"é"ff
servidores Daniela dos Santos, matricula n®: 10933, Anténio Melo Maia Junior matricula
n®: 7130 e Denivaldo Bento de Deus matricula: 56 a incumbéncia de proceder a ava!taga?
do imével localizado na Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba — Bahia. *
1-SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Educacgéo.

2 - OBJETIVO : .
Determinar o valor venal do imével. '
3 - FINALIDADE

Subsidiar o processo de locagéo do <irr_1<_’3vel.

4 —PROPRIETARIO
DIOCESE DE BONFIM

AR ry WRRY ST

5~ PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 3}

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos/Reviséo 2011), e baseia-se na documentagao fornecida referente ao imével
localizado na Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba — Bahia. Para
instalagdo e funcionamento das Escolas de Tempo Integral, para o qual o Prefeito
Municipal solicita a avaliagdo. Quanto as edificagdes e benfeitorias existentes no imével
foram considerados os quantitativos do projeto apresentado, informagdes constatadas jn
loco quando da vistoria ao imével, realizada em 13 de maio de 2025 e sendo, dessa
forma, adotadas na presente avaliag&o como oficiais, por premissa, consideradas como
validas.
Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais
e informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa fé:
Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigac&o referenté
a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, etfc.; providéncias essas
consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao imével em cond iches
cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociacao, de
acordo com o estado de conservago das benfeitorias existentes.
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6 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Nt B R TR L Y

6.1 - LOCALIZACAQO

R e,

Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba — Bahia. ;
6.2 - ACESSO

Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba — Bahia.
6.3 —CARACTERIZACAO DA REGIAQ

A regi@io onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo homogéneo de 1ncl|nagoes
suaves. A regido onde se localiza © terreno € dotada de infraestrutura urbana: rede de
energia elétrica, telefonica, sistema viario com ruas calgadas e principais servicos
publicos e prlvados facil acessibilidade farto servigo de transporte publico, etc., e com
grande densidade de ocupacional: residencial e comercial.

@

6.4 — DESCRICAO DO IMOVEL i
Trata-se de um imével urbano onde funciona a sede das Escolas de Tempo Integral e
demais 6rgéos desta Entidade, constituidos de vérias edificagtes e benfeitorias. A area
utilizada possui formato regular com aproximadamente 402,76 m?, conforme PrOJeto
arquitetdnico apresentado, e mformag:ao Basica para Edificagbes - Prefeitura Munlclpal
de Mirangaba.

-

&

6.4.1 - TERRENO

Area de 402,76 m?, (quatrocentos e dois e setenta e seis metros quadrados), situadé
nesta cidade, totaimente murada, possui formato regular sem declive. Localiza-se
segundo o Plano Diretor e Lei de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo (Lei n® 7.166
de 27.08.96, Decreto n°® 17.273, de 4 de fevereiro de 2020 - Regulamenta os Titulos V a
IX da Lei n® 11.181, de 8 de agosto de 2019), zoneamento 01.01.027.0015.001

kL

6.4.2 - DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

As benfeltonas avaliadas possuem como principais caractenstlcas

ESONN {4 L

R

Prédio 01 - Area 402 76m? (quatrocentos e dois e setenta e seis metros quadrados)
Ocupacéo: Térreo

Predio de 1 pavimento, com fachada em pintura com tinta PVA, esquadrias de ferro, wdro
liso.

Piso: Ceramica, ardésia e cimento liso.
Paredes: Pintadas a latex.

Forro: PVC e telha de amianto. 8
Instalagéo elétrica: Embutida, iluminagéo em lampadas flucrescentes tubulares, em boni
funcionamento.

Instalag&o Hidraulica: Em bom funcionamento.
Padréo de acabamento: Normal.

Estado de conservagdo: Reparos simples.




Idade aparente: 15 anos 3
Kia= 0,659

DEMAIS BENFEITORIAS:

Vedagoes de Muro Perimetral "
Muro de alvenaria no entorno do Complexo.
Estado de conservagao: Boa

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econémica que vem ocorrendo em nosso pais;
com um incentivo dos governos municipal e federal na construgédo de novas edificagbes
residenciais, comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho
normal, havendo na cidade um numero significativo de transacgées imobiliarias, com
absorgao considerada normal. A liquidez do imével avaliando & considerada como
média, estando o desempenho do mercado normal. §

8 - METODOLOGIA E
O metodo adotado para a avaliagéo do imével é o Método evolutivo gue identifica o valor
do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias). E
Para a avaliagdo da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado
imobilidrio local e corretores atuantes que transacionam imoéveis semelhantes ao do
objeto da presente avaliacao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuragéo de valor
venal de mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do
Metodo Comparativo Direto de.Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre
que possivel, de acordo com a recomendagao constante da NBR 14.653-2, em seu |tem
8.1.1 L , - o f
“.. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Métodd
Comparativo Direto de Dados de Mercado”. 5

Para a avaliacdo de benfeitorias, pelo método de reedigdo, no presente trabalho serd
utilizado o CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Sindicato da
Industria da Construgéo Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados em relagéo

o “estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4
(Empreendimentos), incidindo BDI — Beneficios e Despesas Indiretas de 15% sobre as
benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo atribuidas verbas conforme composigdes de
custos para sua construgio baseadas em informativos orgamentarios da construgao civil,

o
8.1 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

. 8
Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte}
“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”. b
E condiggo fundamental para aplicagio deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.




)

!
i

b

8.2 - APROVEITAMENTO EFICIENTE ?:'-f
O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente;
determinado por andlise do mercado imabiliario, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-2: “Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para
o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadologica nas

circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legisfagdo pertinentes”.

9 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1 - GRAU DE FUNDAMENTACAO

":i

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por

homogeneizagédo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item

8.2.1.4.2, da norma em questao.

TABELA 3 — Grau de fundamehtagéo no caso de utilizagdo do tratamento por
fatores — Item 9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

)
R

o

4
o S GRAU &
ITEM DESCRIGAD , &
| m I ! 4
Completa quanto .
1 Caracterizagdo do | Completa quanto atodas as |  aos fatores A;?f: oége i
imovel avaliando variaveis analisadas utilizados no ara dig ma 4
tratamento P g 5
Quantidade minima o
de dados de mercado
2 efetivamente 12 5 3 "
utiizados ¢ 1 , it
x ' “Apresentagéo de |
X Apresia ntagao .de Apresentagio de informacbes o
informacdes relativas a - - h i
i todas as caracteristicas dos | _ormagoes relativas a todas |,
3 ldentificacdo dos dados analisadas. com foto relativas a todas |} as caracteristicas N
dados de mercado e caracte rist'icas as caracleristicas dos dados ""
dos dados ..cotrespondentes: |3,
observad?asupézlo autor do analisadas " aos fatores i

' ’ utilizados
| Intervalo admissivel ' .
4 de ajuste para o 080a125 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502 Iy
conjunto de fatores ) &

? No caso de utilizaggio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste 6 de |
0,80 a 1,25,pois & desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja |1
heterogénea. :

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau Il, dois pontos, do
Grau Ifi, trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3. .

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes a soma de pontos dos,
itens atingidos e acima destacados. 5




TABELA 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no
caso de utilizagao de tratamento por fatores — Iltem 9.2.2,2 - ABNT NBR 146583-2 «

%

GRAUS m..." oo g
Pontos minimos 10 6 4
o ltens2e4 no grau i, tem2ed4, no mimmp Todos, no minimo no | &
Itens obrigatarios com os demais no no grau ll e os demais grau | @
minimo no grau Il no minimo no grau [

GRAU DE FUNDAMENTACAOQ

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2,
embora tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau |l
todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau ll, consequentemente, o trabalho
avaliatorio sera enquadrado no GRAU II.

. :ﬂ
Nr

9.2 — Grau de Precisiio
TABELA 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagcdo de modelos de regressao
linear ou do tratamento por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

' . % ,. . :i s . :’ o ' , : GRAU Lo
‘ DESCRICAO :
1] ] 1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em o 0
torno da estimativa de tendéncia central < 30% <40% <50%

'
21

GRAU DE PRECISAQO

l
f,
Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente
ao grau de preciséo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau Il. N

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO f

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista
as caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliagéo a metodologia
classica com homogeneizagao das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior
analise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no |tem
8.2.1.4.2. Esta homogenelzagao consta de um tratamento técnico dos preg.os
observados, que busca corrigir mediante aplicacdo de coeficientes ou transformages
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas de atributos dos dados
do mercado e os do bem avaliando. ;
Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para iméveis os mais 31m|[ares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corregdo foram os fatores oferta, transposicdo de IocaL
topografia e ajuste.

LREE S

I

TGy
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PJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades tecmcas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos* -

2- Devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que 0
estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagéo.

11 - RESULTADO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1. 9
e NBR 14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), ¢
Campo de Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos
precos homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor
calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do
bem. .

De acordo com a analise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificagdo da realidade mercadologlca da regido onde se
encontra situado o imoével, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor
venal de mercado foram discriminados de acordo com a amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagtes determinando assim, 0

valor atual de mercado deste imével.

- Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
ITEM A : :
rea (R$) (R$) (R$) :
Terreno | 402,76m? 1.300,00 4.554,00 7.00000 |

)

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagdes existentes no imével estas:

demonstrados na meméria de calculo — Anexo [, parte anexa integrante ao presente

laudo de avaliagao.

QUADRO RESUMO

ITEM

Area (m?)

Valor Minimo

(R$)

(R$)

Valor Médio

Valor Maximo

(R9)

Terreno

402,76m?

1.300,00

4.554,00

7.000,00

Edificagde
s/
Benfeitoria
S

TOTAL

%

o
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o

R
o

12 - CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, informamos que o valor

Venal mais representatlvo para o imovel em questdo & de R$ 4.554,00 (quatro m||
q
quinhentos e cinquenta e quatro reais).

O presente laudo foi elaborado constando folhas digitadas, numeradas e rubricadas,
sendo a ultima datada, assinada e os anexos na parte final.

Mirangaba - Bahia, 13 de maio de 2025.

FELIPE PREIRE SILVA
Diretor de Engenharia “
CREA-BA n° 052065324-6 it

i
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1.2 - HOMOGENEIZAGAO DAS FONTES

Foram adotados os seguintes fatores de corregdo com o objetivo de realizar o tratamento
dos pregos observados, mediante a aplicagdo de transformagdes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de mercado

e os de bem avaliando.
QUADRO DE HOMOGEN EIZACAO
Valores Fatores Homogeneizantes Valor ajustado
Fontes Preco [R$) Area(m?) R$/m? Fo Fer Fip Fsj Fhom RS/m?
1 1,00 10,00 0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 - .
2 1,00 1000| . .p10| 09 1,0 1,0 1,0 0,500 -
3 1,00 10,00 020 o9 | 10 | 10 | 10 | o900 -
4 1,00 10,00 | ¢ 0,10 | o9 1,0 1,0 1,0 06,900 -
5 1,00 10,00 . 0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,500 -
6 1,00 10,00 ', . 00| 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
7 1,00 10,00 0,10 0,8 1,0 1,0 1,0 0,500 -
8 1,00 10,00 0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,500 -
9 1,00 10,00 0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
10 1,00 1000  o10]| o9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
11 1,00 10,00 010! o9 | 10 | 10 | 1,0 0,900, - b
12 1,00 10,00 i 0,10 0,2 1,0 1,0 1,0 ‘ 0,800 - &
L 13 1,00 10,00 -0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 - 7
Médiaaritmética(X)  Desvio padido (5) Média Aritmética: -
Six Jz”:(x_mz , _____lim.inf 70%: - _
X= a1 s= L-ln——l- ‘ lim. sup 130%: - it
tntervalo de conflanga fontes expurgadas: 0 :
LB0%%)=Xs% SxT Média Saneada: -
- n-1 } Desvio Padrio: 0
n: n? de fontes vilidas -
Xs:média saneada Intervalo de Confianga: 0
T: t de student T de Student: 0| Adctamos 0
Intervalo de Confianca: r Limite Inferfor: Z
L Limite Superior: -
FAIXA DE ARBITRAMENTO
Endereco do Imdvel avaliando ) 5.000,00m?
Valor Minimo: - RS -
Valor Médio: - RS -
Valor Méximo: - R$ - ot

valor de R$ 1.518,00 (um mil quinhentos e dezoito reais) mensais, como o valor maig'
representativo do mercado de valor venal, correspondente ao terreno, objeto da presente
avaliagdo em Mirangaba/BA.

2.0 - VALOR DAS BENFEITORIAS:
Para o calculo de reedigdo da benfeitoria foi utilizada a Tabela de Custos Unitarios de
Construcéo do Sinduscon — MG, abaixo reproduzida:

2.2 - EDIFICAGOES / BENFEITORIAS: ¥
Para o calculo das edificagdes e benfeitorias usaremos o método da quantificagéo de

custo da forma simplificada.
VB = 8 x P/m? x Kia x Kadm x BD!

VB = Valor da benfeitoria = ?
S = Area construida =?

{7 B

$r o
Lix 0

By



P/m? = Preco por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/BA - AGOSTO/2020)
Kia = Fator idade aparente = ?
Kadm = Fator Administragéo 10% = 1,10

BDI

= Bdnus de Bonificagao [ndireta = 15% = 1,15

Prefeitura Munlclpal de Mirangaba

,L,;-ns-;p CNPI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

cuB/m? . A sindusconng

Custos Unitirios Bisicos de Construgio

{NBR 12.721:2005- CUB 2008) - Agostof2020

Cs valores abaixo referem.se aos Custos Unitdrios Bisicos de Construgiio {CUBMT, caloulados de acordo com a Lei Fed. n®.4.591, de 16/12/84 e
com a Nomma Técnica NER 12721:2006 da Associag3o Braslelra de Nermas Técnicas (ABNT) e s3o conespordentes ao més de Agosio2020.
“Estes custos unitdrios foram ealeulados conferme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com hase em novos projeins, novos memonals descritivos e
novas critérios dg on;;mermgﬁc e, portanto, constituem nova sérfe histrica de euslos unitirios, nio comparaveis com a anterior, com a dw:gn:a;ao
de CUBR20G6".

"Na famagiio destes cusios unilinos bisicas ndo foram considerados os seguintes ftens, que devem ser levados em eorlta na determinagfio dos
pre¢os por metd quadrado de construgio, de acordo com o estabelecido no projetn e especificagbes comespondentes a cada caso parficular
fundages, submuramentos, paredes-diafragma, trantes, rebaixamento de kengol fredtico; elevadarfes); equipamentos e instalaces, ts como:
fogdes, aguecedores, bombas de reealque, incineragfo, ar-eondicionado, :alefa;&o vemlaqﬁo e exsustia, outros; playground (guando nio
classificado como drea construida); obr'as e servicos complement: 1h ¢30, recreagio (piscinas, campos de esporis), ajardinamentn,
inslafacdo e regul rio doer ;& oulrDs servigos (que dewem ser discnmznados no Anexs A - quade )" 1mpcsh:s taxas e
emolumentos cartoriais, pmlaos projetos arqm'ietomeos pm;aks estrutural, projeto de mstalagﬁo profetos espesiais; remuneragBo do construtor;

remiseragSo do incorporador.”

VALORES EM RS/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAQ NORMAL PADRAO ALTO
R 151178 R T istsgs R 224178
pR4 1.38515 PP ' 173628 RS 80255
RS 131305 N RS T 150140 R16 188394
CPIS 160964 R16 1.455,84 _

PROJETOS - PADRAQ COMERCEA.IS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Safas e Lojas)

PADRAONORMAL PADRAO ALTO

AL LT26.72 CAL8 1.864,69
csL-8 s csL8 BRI
CSL-16 156,72 CSLt6 215278

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL {GI) E RESIDENCIA POPULAR (RPAQ)
RPIQ | 165396
Gl ) 759,61

Nimera indice: Projeto-padrie R8-N {Agosto/2020)
Nimero indice: | 223,419 (Base Feu2007 = 100)
Variagio Glohal: 1 69%

SinduscontG Data de emissGo: I1/0872020 09:01

e




QUADRO - EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

QUADRO DA AVALIAGCAD

‘Prédio | Area (m?)| CUBRS/m? | K. Ko | BDI RS -
1 1,00 1.471,34 1,10 0,659 1,15 RS -
2 1,00/ 1.471,34 1,10 0,659 1,15 RS -
3 1,00 1.471,34 1,10 | 0,659 1,15 RS -
4 1,000 1.471,34 1,10 0,944 1,15 RS -
5 1,00| 1.471,34 1,10 0,785 1,15 RS -
6 1,00] 1.471,34 1,10 0,659 1,15 RS -
7 1,00| 1.471,34 1,10 0,979 1,15 RS -
8 1,00[ 1.471,34 1,10 | 0,884 1,15 RS -
9 1,00| 1.471,34 1,10 0,805 1,15 RS -
10 1,00 1.471,34 1,10 | 0,805 1,15 R$ -
11 1,00 1.471,34 1,10 0,805 1,15 RS -
12 1,00 1.471,34 1,10 0,933 1,15 RS -
VERBAS
Pista de Atletismo RS 1,00
Area para pratica de Atletismo de Campo RS 1,00
Quadras Poliesportiva RS 1,00
Campo de Futebol RS 1,00
Piscina de Adulto RS - 1,00
Pavimentagio Asfiltica RS 1,00
VedagGes de Muro Perimetral RS 1,00

E

1

TOTAL

RS 0,00
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ANEXO I

IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE
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ANEXO Il

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
AVALIADO
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CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.743-000.

OFICIO.

Ao Exmo. Sr. 5
Dirceu Mendes Ribeiro }
Prefeito Municipal

Assunto: Documentos de habilitaciio de eventual contratada. 5

Sr. Prefeito,

Como requerido por V. Exa., trazemos em anexo todos os documentos atinentes a
habilitacdo minima da eventual contratada, com vistas a instruir o processo de locagéo do imévéi
sito Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia, 44.745-000, de propriedade d‘zi'i
DIOCESE DE BONFIM com area de 402,76m? (quatrocentos e dois metros e setenta e sei:é
centimetros quadrado), constifuida por: 02 (duas) salas mediﬁdo 40,20m? (quarenta metros e vinté
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 78,25m? (setenta e oito metros e vinte cinco
centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 25,08m? (vinte e cinco metros e oito centimetro%
quadrado), 01 (uma) sala medindo 20,06m? (vinte metros e seis centimetros quadrado), 01 (umaj
sala medindo 7,92m? (sete metros ¢ noventa e dois centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindé
7,78m? (sete metros e setenta e oito centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 143,19:1{;
(cento e quarenta e trés metros e dezenove centimetros quadrado) e 04 (quatro) banheiros:;
conforme planta baixa do imovel, destinado ao uso tempordrio para apoio as atividade?;
desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da Secretarig

Municipal de Educacgfo, Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia. ' i";

S

Em tempo, além de estar & disposigéo para eventuais'e futuras providéncias, renovamos

@)
WECSLEY MIRANDA VIEIRA g
Agente de Contratacio

IURT CASSIANO DOS SANTOS SOUZA
Equipe de Apoio

ALEXSANDRO l1’égXEIRA SANTANA I

Equipe de Apoio

votos de elevada estima.
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DIOCESE DE BONFIM
BAHIA - BRASIL

ATA DE POSSE DO EXCELENTISSIMO E REVERENDISSIMO BISPO DIOCESANO
DE BONFIM DOM HERNALDO PINTO FARIAS; SSS.

. Aos seis dias do més de outubro do ano de dois mil e ‘dezenove, as 10 horas, na

~ “solene ceriménia contou com a presenga do Excelentissimo e Reverendissimo Dom
Arxcebispos-e BlSpDS deste Regional Nordeste 3 e de tantas outras regites do Brasil;

gest2 e de outras Dioceses; Didconos; Religiosos da Congregacio ‘do Santissimo
Sacramento e de outras Congregacbes e Ordens; Irmas Rehglosas das- diversas

“iversas entidades e numerosa- participacdo de fiéis provenientes de todas as

- 5@?05 aco]heram sua Excelénc:l_a Reverendissima: Dom Hernaldo Pinto Farias a
entrada da Igreja Catedral. O Cura da Catedral, o pi6prio- Padre Jarbas Gongalves
gos Sa.ntos, entregou a Dom Hernaldo Pinto Farias o Crucifixo e a Agua benta para a

- gresentes ao som do hino entoado pelo Coral da Catedral. Ap6s um momento de

seacio diante do Santiss1mo Sacramento, Dom Hernaldo Pinto Farias dirigiu-se a

pedin ao Chanceler da Cuiria quie apresentasse aos Padres do Colégio de Consultores

3z=opolitano entregou o Béculo Pastoral a Dom Hernaldo Pinto Farias, déclarando-
& esmossado como sétimo Bispo Diocesano de Bonfim e convidando-o a sentar-se &
Caacdea. Nessz momento, .0 povo, calorosamente,” aclamou o seu novo ‘pastor.

e
]

Pt
vi

i

.. CongregacBes; Seminaristas; representacles de outras Denominagbes Religiosas;

 Excelentissimo- Senhor Carlos Alberto Lopes Brasileiro, Prefeito Municipal de Senhor
do Bonfim, demais Prefeitos dos Munidpios que compGem o territorio da Diocese de -
Boofimy, gutoridades Civis e Militares; familiares do novo Bispo; representantes de -

sacyistia para a paramentacao. Em seguida, 6 coftejo se dmgm ao Altar e o Senhor
- Azzebispo Metropohtano fez a saudacéo inicial. Introduzmdo o momento da Posse,

" Cateédral Diocesana de Bonfim, em Serhor do Bonfim, Bahia, teve lugar a Cerimonia "‘
de Posse do Excelentissimo e Reverendissimo Dom Hernaldo Pinto Farias, da

-Congregacdo do Santissimo Sacramento, comio sétimo Bispo Diocesano de Bonfim. A
Zanoni Demettino Castro, AI‘CBblSpO Metropolitano de Feira de Santana; Diversos .

Reverendissimo Padre Jarbas Gongalves dos Santos, Administrador Diocésano e os .
Sarerdotes do Colégio de Consultores da Diocese de Bonfim; demais Sacerdotes

Par6quias da Diocese de Bonfim. A-ceriménia foi, presidida pelo Senhor Arcebispo
Metropolitano Dom. Zanoni Demettino Castro que, ‘juntamente com o Senhor .
Administrador Dmcesano Padre ]arbas Gongalves dos Santos e demais Arcebispos-e

_aspersdo. Assimi, iniciousse o cortejo de entrada onde o Bispo foi aclamado ‘pelos -

<ia DHocese as Letras Apostolicas de nomeagido de Dom Hernaldo Pinto Farias como - :
$ispo de- Bonﬁm e que, em seguida, procedesse a leitura da mesma para o .
shecimento dos fiéis e dos presentes. Dando. prosseguimento, o Senhor Arcebispo !

R



DIOCESE DE BONFIM
BAHIA - BRASIL

» EEP s
Prosseguindo, apés alocu¢do do Administrador Diocesane, odos os padres da
Diocese de Bonfim renovaram as promessas de obedizneia « respeito ac Bispo
Diocesano. Na sequéncia, tendo o Excelentissimo e Reverendissimo Dom Hernaldo
Pinto Farias assumido a presidéncia, a solene Celebracio Eucaristica seguin 0 seu
curso proprio com o hino de Iouvor. Ao final da Santa Missa, Dom Hernaldo Pinto
Farias dirigiu sua palavra a todo o seu rebanho. Sem mais a considerar e para que se
perpetue na memoéria da Igreja, especialmente nesta lgreja Particular de Bonfim, eu
Padre José Elton do Nascimento Santana, Chanceler da Ctria, lavrei a presente ata
que seré assinada pelo Bispo empossado, pelos Senhores Arcebispos e Bispos, pelos

Consultores Diocesanos e demais sacerdotes, bem como pelos demais presentes.
Senhor onfim, 6 de outubro de 2019.

5 «Xé{‘%@&% ] ‘%ﬂi\vnﬂd@ P (w\g@ A,
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a o E + Dom Hernaldo Pinto Farias, 555
Q & +i§ = Bispo Diocesano de Bonfim
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Arcebispo Metropolitano de Feira de Santana
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REGISTRO DE TITULOS E'DOCUMENTOS E DAS PESSOAS JURIDICAS
COMARGCA DE SENHOR DO BONFIM/BA

CERTIDAO DE ATO REGISTRADO

CERTIFICO e dou fé, que o presente titulo, foi Prenotado/Protocolado em' 27 de novembro de
2019 sob n2 8500.

Natireza do-Ato

DIOCESE DE BONFIM < ATA DE POSSE. - Registrado no_Livro B -25 fls. 79ve Lri\?'r]o B.;j29 fls. 76—
77v. 50b n® 9056, DAJE n® 0511.002.001;_)88 «Valor R$ 349,52 = Emolumentos RS 168,82 - —
Taxa Fiscal R$ 119,88 — FECOM R$ 46,14 — PGE RS 6,71 — FMMPBA RS 3,49 — Def. Publica R$
4,48.

Senhor do Banfim/BA, 27 de novembro de 2019.

mila Vianna Curvelo daSHvi

Oficiala

‘Selode Autgnécida;te '
Triburial de ) ustica do £stado da Bahia | E
Ato Nowiial cu de Registro
6511.AB004347-3
AQB3SQIRSY
. Consulte: | ;
www. (jbajus.br/untenticidade |
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SECRETARIA ECLESIASTICA DE BONFIM

DIOCESE DE BONFIM
CAIXA POSTAL, 12
48970 450

SRENHOR DO BONFIM
BAHIA
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15/04/2024, 14:31 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERQC DE INSCRIGAC X F DATA DE ABERTURA
13.833.801/0001.80 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGCAO 27/10/1972
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
DIOCESE DE BONFIM
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PCRTE
DIOCESE DE BONFIM DEMALS
CODIGO E DESCRICAQ DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
94.91-0-00 - Atividades de organizagdes religiosas ou filosdficas
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nio informada
CODIGC E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
322-0 - Organizagio Religiosa
LOGRADOURO NUMERQ COMPLEMENTO
R CONEGO HUGO 96 CASA
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
48.970-000 CENTRO SENHOR DO BONFIM BA
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR}
SITUAGAQ CADASTRAL DATA DA SITUAGAQ CADASTRAL
ATIVA _ 24/09/2005
MOTIVO DE SITUAGAQ CADASTRAL
SITUAGAD ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Akiriikkdh Rwdihekd
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022,
Emitido no dia 15/04/2024 as 14:31:19 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1M1

about:blank




Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DI:EBITOS_ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: DIOCESE DE BONFIM
CNPJ: 13.833.801/0001-30

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
respensabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Caédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decis&o judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificago da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. ndo constam inscrigoes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda

Nacional (PGFN).
Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgéos e fundos ptiblicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se a situacéio do
sujeito passivo no Ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de jutho de 1991,

A aceitagao desta certiddo estd condicicnada & verificagio de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <hftp:/fiwww.pgfn.gov.br=.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:32:57 do dia 09/05/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vdlida até 05/11/2025.

Cadigo de controle da certidao: 6192.6FCF.748F.9B69

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emisso: 09/05/2025 14:34
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidiao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Codigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certiddo N°: 20252500137

RAZAO SOCIAL
DIOCESE DE BONFIM
. INSCRICAQ ESTADUAL CNPJ
13.833.801/0001-80

Fica certificado que ndo constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto & inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Pracuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Pdblica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 08/05/2025, conforme Portaria n® 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua

. emissao,

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIZ
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGCO http://iwww.sefaz.ba.gov.br

Valida com a apresentagao conjunta do cartio original de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secrelarfa da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

|
)
\
\
Pdgina 1 de 1 RelCertidacNegativa.rpt



12/05/2025, 09:28 tributos.sudoesteinformatica.com.briwebrun/tmp/7 2B8D5FE-7A39-40B2-AED3-52E79FDO7AD 1. himl

PREFEITURA MUNICIPAL DE SENHOR DO BONFIM
SECRETARIA DE FINANCAS
PRACA JURACY MAGALHAES, 126, CENTRO, CEP:48970000
CNPJ: 13988308000139 TELEFONE: 7435414513

ERTIDA ATIVA DE DEBITOS DE EMPRE

N°: 4144/2025
EMISSAQ: 15/04/2025
VALIDADE: 14/07/2025:0

NOME DA EMPRESA: DIOCESE DE BONFIM
. NOME FANTASIA: DIOCESE DE BONFIM
CGA: 5100184
CPF/CNPJ: 13833801000180

ENDERECO: RUA CONEGO HUGO N° 96 BAIRRO CENTRO CEP 48570000 COMPLEMENTO LOTE QUADRA
SENHOR DO BONFIM- BA

EM CUMPRIMENTO AO DESPACHO EXARADO EM PETICAQ PROTOCOLADA NESTE ORGAO E, RESALVANDO
O DIREITO DA FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE INCREVER E COBRAR DIVIDAS QUE VENHAM A SER
APURADAS. CERTIFICO PARA OS DEVIDOS FINS DE DIREITO, QUE MANDANDOQ REVER 08 REGISTROS DA
DIVIDA ATIVA INSCRITA NESTA REPARTICAO, VERIFICOU-SE A INEXISTENCIA DE DEBITOS RELATIVOS A
\
|
|

INCRICAO ACIMA, E PARA CONSTAR, DETERMINEI QUE FOSSE EXTRAIDA ESTA CERTIDAO NEGATIVA DE
TRIBUTOS MUNICIPAIS,

ATENCAO: QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO

MUNICIPiO DE SENHOR DO BONFIM, 12 de maio de 2025

www.senhordobonfim.ba.gov.br
88250.4144.20250415.540.1584085

tributos. sudoesteinformatica.com.briwebrun/tmp/72B8DSF E-7A39-40B2-AED3-52 E79FDO7AD html 1M
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricao: 13.833.801/0001-80

Razao DIOCESE DE BONFIM
Social:

Enderego: RUA CONEGO HUGQO 96 TERREO / CENTRO / SENHOR DO BONFIM / BA /
48970-000

A Caixa EconOmica Federal, no uso da atribuigdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima Identificada encontra-se em situagéo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagGes com o FGTS.

Validade:30/04/2025 a 29/05/2025

Certificacdao Nimero: 2025043018320175066227
Informag3ao obtida em 09/05/2025 14:38:33

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br




Pagina 1 de 1

JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABRALHISTAS

Nome: DIOCESE DE BONFIM {(MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 13.833.801/0001-80

Certidde n®: 26399094/2025

Expedicdo: 13/05/2025, as 15:30:10

Validade: 09/11/2025 - 180 (cento e coitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se gue DIOCESE DE BONFIM (MATRIZ E FILIAIS), inscrito({a) no
CNPJ sob o n° 13.833.801/0001-80, NAO CONSTA como inadimplente no
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagéo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certid&o emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE .
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificagdo das pesscas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comiss&oc de Conciliacdo Prévia ou demais titules que, pbr
disposicdo legal, contiver forca executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.jus.br



PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

CERTIDAQ ESTADUAL
CONCORDATA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL - 1° GRAU

CERTIDAOQ N°: 00806767E

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada pela internet no site do
Tribunal de Justiga (https://portalcertidoes.tjba.jus.br/#/primeirograu).

CERTIFICO que, pesquisando os registros dos sistemas eletronicos de -
distribuicdo de processos deste Estado da Bahia, anteriores a data de 13/05/2025,
verifiquei NAO CONSTAR em nome da parte abaixo indicada:

Razao Social: DIOCESE DE BONFIM

CNPJ: 13.833.801/0001-80

Endereco: RUA CONEGO HUGO 96 TERREO / CENTRO / SENHOR DO BONFIM / BA /
48970-000

Esta certiddo abrange as agbes ativas de faléncia e recuperagéio judicial e
extrajudicial, em que a pessoa pesquisada figure no pdlo passivo, para as agdes de
faléncia e pélo ativo, para as agdes de recuperagio judicial / extrajudicial, com excecdo
dos processos em segredo de justica.

Em caso de inconformidade, entrar em contato com a Segéo de Certidées - -
SEDEC através do enderego eletrénico sedec@tjba.jus.br.

Os dados informados sdo de responsabilidade do solicitante, devendo a
titularidade ser conferida pelo interessado e/ou destinatério, tendo em vista que a base
de dados pesquisada para a emissdo desta certiddo ndo possui conexdo com
nenhuma outra base de dados de outra instituicdo ptiblica ou da Receita Federal.

Esta certiddo é emitida sem custas e tem validade de 30 dias, a partir da sua
data de emisséo. Apos este prazo, serd necessdria a emissdo de nova certidao.

Salvador/BA, terga-feira, 13 de maio de 2025




i - CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certiddo Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e.
CEPIM)

Consultado: DIOCESE DE BONFIM
CPF/CNPIJ: 13.833.801/0001-80

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP ¢ CEPIM,
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unidio, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de
procedimentos acusatdrios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagies prestadas pelos entes
publicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizagdo
de entes privados no Pader Execuitivo Federal,

O Cadastro Nacional de Empresas Inidinegs e Suspensas (CEIS) apresenta a relagio de empresas e pessoas fisicas que

sofreram sangdes que implicaram a restrigdo de participar de licitacdes ou de celebrar contratos com a Administracdo
Puiblica,

O Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relaciio de empresas gue sofreram quaisquer das punicoes

previstas na Lei n° 12.846/2013 (Lei Anticarrupgdao).

O Cadastro de Entidades Privadas sem Fins Lucrativos Impedidas (CEPIM) apresenta a relacdo de entidades privadas sem

fins lucrativos que estdo impedidas de celebrar noves convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administracdo Piiblica Federal, em fun¢io de irregularidades nio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou ltermos
de parceria firmados anteriormente.

Certiddo emitida as 15:32:45 do dia 13/05/2025 , com validade até o dia 12/06/2025.
Link para consulta da verificagdio da certiddo https:/certidoes.cgu.gov.br/
Cédigo de controle da certiddo: iYMYSAKNBX7PISXXgF9m

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

11



TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

Nome completo: DIOCESE DE BONFIM

CPF/CNPJ: 13.833.801/0001-80

O Tribunal de Contas da Unido CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAQ CONSTA da relagio de responsaveis inidoneos para
participar de licitagio na administragiio piiblica federal, por decisdo deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n°® 8.443/92 (Lei Orgéinica do TCU).

Nido constam da relagfo consultada para emissdo desta certidio os responsdveis ainda nfo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas aprecia¢@es estejam suspensas em razio
de interposi¢dio de recurso com efeito suspensivo ou de decisdo judicial.

Certid%o emitida as 15:33:11 do dia 13/05/2025, com validade de trinta dias a contar da
emiss&o.

A veracidade das informagdes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio

https://contas.tcu.gov.br/ords/f2p=1660:5
Cadigo de controle da certiddo: QU9T130525153311

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

Consulta Consolidada de Pessoa Juridica

Este relatorio tem por objetivo apresentar os resultados consolidados de consultas eletrbnicas realizadas
diretamente nos bancos de dados dos respectivos cadastros. A responsabilidade pela veracidade do
resultado da consulta é do Orgio gestor de cada cadastro consultado. A informagéo relativa a razdo social
da Pessoa Juridica € extraida do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, mantido pela Receita Federal do
Brasil.

Consulta realizada em: 13/05/2025 15:34:46

Informacdes da Pessoa Juridica:

Razdo Social: DIOCESE DE BONFIM
CNPJ: 13.833.801/0001-80

Resultados da Consulta Eletronica:

Orgdo Gestor: TCU
Cadastro: Licitantes Inidoneos
Resultado da consulta;: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgéo gestor, clique AQUI.

Orgdo Gestor: CNJ

Cadastro: CNIA - Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa
e Inelegibilidade

Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certidfio original no portal do 6rgfio gestor, clique AQUI.

Orgdo Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do érgfo gestor, clique AQUI.

Orgdo Gestor: Portal da Transparéncia
Cadastro: CNEP - Cadastro Nacional de Empresas Punidas
Resultado da consulta: Nada Consta

Para acessar a certiddo original no portal do drgdo gestor, clique AQUI.

Obs: A consulta consolidada de pessoa juridica visa atender aos principios de simplificago e racionalizagio
de servigos publicos digitais. Fundamento legal: Lei n°® 12.965, de 23 de abril de 2014, Lei n° 13.460, de 26
de junho de 2017, Lei n° 13.726, de 8 de outubro de 2018, Decreto n° 8.638 de 15, de janeiro de 2016.



ESTADO DA BAHIA

IPREFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA

Aforamento de Terreno

‘Contrato N° s8e
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA
CERTIDAO DE . CONTRATO DE AFORAMENTO

W
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CERTIFICOQ, para os devidos fins que revendo 0 Livio d¢ CONTRATOS DE AFORAMENTO

»a

{9

N°— 05 dele consta as folhas H2 7€ | o contrato N°— SB7__ do teor seguinte. 5

Aos_£l _ dias do més de — Setembro | de 1987 -, 'no Gabinete da Prefeitura _Munﬁfcipal_-
perante 0 Exm® Sr. Prefeito e as testemunhas no fim assinadas compareceu o cidaddo _:Q;.I)i‘,e_a‘,@_ée_s_e,?;;gr

‘Be BontimeBe, Terods de-Miruncohawinkib, Y L.
. o
e disse que de acordo com o despacho do Exm® Sr. Prefeito datado de 08,580,100 | exarado na pétigio
de N° _Q02 vinha assinar o presente termo de contrato de aforamento de um terre‘rlio de
o

propriedade da Prefeitura: situado & Bus Josa wilg de Cary: s B jaate
miednin Medindo .—5%C.28 M2 sindo:
DE FRENTE: _8.50 {0ito metros e cinouenia centrimetro)
DE FUNDOQ: 14 (Quatrase wetrna) i
DO LADO DIREITO: 49,50 {Qunarenty o nove wmetenr o cirnnerts cantpimetiad
DO LADO ESQUERDO:49.5C (Quorents e nove metros e cinquersa centrinstro)
limitando-se de um lado com _Edveiddo Alfvredo dos Smntos i
e do outro_Amer{lio de Jesus da Silve
~ ¢ 20 fundo com 2ilvio Valols Coutinho
onde serd edificada uma casafou —CEHTRO PLESMORAT, K
obrigando-se por si seus herdeirgs.e suceséores a.cumprir as seguintes condi¢des:. PRIMEIRA - Pagar o féro do
primeiro ano no valor de Cr$ % 2+ 784,40 A razio de O-Gg; vezés o
valor bisico da drea aforada, e para os foros subsequentes, pagar a cada ano quantias iguais o prdﬂuto ,
de _Q33 % vezes o valor basico-atualizado da drea aforada e serdo cobrados Juros e CorregZo Monetdria no Caso
de atraso nos respectivos pagamentos, com vencimentos em 31 de dezembro de cada ano, trazendo-a 2 boca do ”'é'ofre y
da Prefeitura , at€ o dia do vencimento. SEGUNDA - Pagar a multa de dez por cento (10%) guando o pagamieato
for efetuado depois do dia do vencimento. TERCEIRA - Ficar responsdvel pelo Jaudémio de um por cento (1 %) .t_*iff‘)bra'
o valor do terreno, construgdes e benfeitorias que neste existam no caso de alienacio do domfnio itil depen&jeme
no senhorio. QUARTA - Declarar o preco da alienagio do pedido que fizer a Prefeitura para realizé-lo.
QUINTA - Respeitar 0 prazo para op¢io de trinta (30) dias a que tem direito a Prefeitura. SEXTA - Nio alighar, J
escambar nem subenfiteunticar o terreno no todo ou em parte, sem prévia licenca da Prefeitura, sob penade nulidade
de transagdo. Ficam consideradas partes integrantes do presente contratq todas as normas lggais de preferéncisaos _
contratos de enfiteuses. E Por estarem de acorda as partes contratantes, ey, . Traey’ Gancaly s "
Santos. .
lavrei 0 presente termo, que, depois de lido e achado conforme, vai datado & assinado pelo Exm® Sr. Prefeito

4=
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pelo contratante & pelas testemunhas, Prefeitara Municipal 9
X\ W debeplten, G
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RECIED: R§1.500, 00

t

"“Vonlcls Wiska Borg2s

Recebi dp Comigszo Fimceira da Igreja Gatollca
de I&:Lrangaba-Ba.,, pertoncente g Dlocese de Senhor &o Bomfim«Ba,,
representada pélas Sras.: Maria Aurea de Souza, Trmd Vilma ﬂeto
de Mirands, Mariideis Rodrigues Perelra e Torildng, Alves de /
Souza Gomes, a quantia de R§1.500, OO (hum mJ.l e gquintentosg reéu
is) por guanto lhe vendi um terreno situado-3 Rug José J oa.quim;"
de Carvalho, na Sede do Municlpio de Wiraresba do Fstado da Ba-
hia, medindo (8,50) oito metros e cinguents centimetros de fr

\,.u.

te, com quinze metros de fundo e guarenta e nove metros ¢ meio/

de frente p fumdo, limitando-se de vm lado com Rdvaldo .Alfrec'lo/
dos Santos; do outro com Amarflio de Jesfis da Silva e uo f‘tmdos.

,,

com Silvieo Vgloia e Gountinho, B, para gerantis e veracidade da,
presente venda, mandei passar o presente recilbo, dando qultagao
dn quantia supra recebids por mim, cessando de imedigto todo e

qualquer direite de minhe parte, ihclusive dos meus sucessores,!

e no guzl ‘@ssino junbamense Ccom as testemunhas ne fim aﬁ'smada'e.

-

o~ ) Ademar Gus‘t:oda.o de Mela

JPHAS // 4/{ y

'J. al ’._l'_’; 3 ke ,

e




- g4, v Dl.l.! IEL W I SAHLIIUINSG =, O CADARCE MAAIIUSING A e latens o 0 d!im‘wu\nn

1B ¥la roiwvi

Agn Ei#
Pegamonto. z‘a‘ﬁ&.
Cestrato -3 B@m

A "‘b

Yii nr.uRS

i"‘" .

1* Via PMM - 2* Via Banco

5]
-
o

- 3*Via Coatribuinte - §4 recebet totalmente preeachido 2 mu:[ - _mletra de ftma *

| Endetego complegp (Rus, Fgw, Cidads, Estodo

Bus Jase a'oe.quim de éamlhn
"ba - & '

. &
I : =
. . ] . =
. | Insc, Municipal | Resavado so Banco -
Pref. Mun, de Mirangaba Carlmbo Padronizado do CNF] |- Inee e ’ i
SECRETARIA DE FINANGAS :
Documento de Arrecadagio . . Jper deVencimenio
das Receitas Municipals - CNF] _B1.22,00
I [Nome Complemsata do Contribuinte P
| |Dlocesa H» d0 BonfimeBa Igre ba=Ba &

3605 {faoa [

"~ Chety Trby*aces

IFPTU
Valor RE
Valor B$
Va'I:-:rR-S .
Valor R$ ".1
Sub-Toal | Valer 3
OBS¢ Pagar na Tesonraria, deate TJares Valor R§ IW
_ Malm Valor R§ 7
C. Monetith 'V’alnr.R»! -
| - . Valor R$
o Sekaded B g B




refeitura Municipal de Mirangaba -

PJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44,745-000.

OFICIO.

Ao Exmo. Sr.

Dircen Mendes Ribeiro

Prefeito Municipal -
Assunto: Matricula de Imédvel junto ao Municipio. _

Prezado,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, através desse oficio, consoante solicitagio

anterior, informar o niimero de registro do imével situado @ Rua José Joaquim de Carvalho, Centro;

¥

Mirangaba, Bahia, junto a este Municipio, conforme transcrito abaixo:

‘ ‘Endereco E Propnétaﬁomﬁﬁﬁélra

Rua José Joaquim de ‘”'" ;
Carvalho, Centro, 10,0,0.0.0.0.0.0,0.¢ DIOCESE DE BONFIM
Mirangaba, Bahia :

Segue em anexo a certiddo solicitada. o

Sem mais para o momento, renovo votos de aprego.

v

et

BARBARA MICHELE L.GVES RAIMUNDO DOS ANJOS
' Chefe do Setor de Tributos '




QFiCIO

Ao Exmo. St

Ditceu Mendes Ribeiro

Prefeito Munictpal

Assunto: Confeccio de Termo de Referéncia.

Prezado,

Apraz em cumprmenta-lo, vimos, por conduto da presente missiva, encaminhar em anexo
Termo de Referéncia atinente 4 locagio do imdvel sito no Rua José Joaquim de Carvalho, Centro,

Mirangaba, Bahia.

Sem mais para o0 momento, renovo votos de estima e consideracio.

Mirangaba, Bahta, em 13 de maio de 2025.

MARTINS MENDES
# Municipal de Educagio
Decreto n® 023 de 21/01/2025. 83




TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICﬁES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 62, XXIII, “a” e “i” da Lei n. 14.133/2021).
1.1. locacdo do imovel sito Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia, 44.745-
000, de propriedade da DIOCESE DE BONFIM com drea de 402,76m? (quatrocentos e dois metros
e setenta e seis centimetros quadrado), constituida por: 02 (duas) salas medindo 40,20m? (qua-
renta metros e vinte centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 78,25m? (setenta e oito me-
tros e vinte cinco centimetros quadrado), 01 (uma) sala medindo 25,08m? (vinte e cinco metros
e oito centimetros quadrado), 01 {uma} sala medindo 20,06m? (vinte metros e seis centimetros
quadrado), 01 {uma) sala medindo 7,92m? (sete metros e noventa e dois centimetros quadrado),
01 {(uma) sala medindo 7,78m? (sete metros e setenta e oito centimetros quadrado), 01 (uma)
sala medindo 143,19m? (cento e quarenta e trés metros e dezenove centimetros quadrado) e 04
(quatro} banheiros, conforme planta baixa do imével, destinado ao uso temporario para apoio
as atividades desenvolvidas pelas Escolas de tempo Integral, atendendo assim a necessidade da
Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer de Mirangaba, Bahia., conforme con-
dicSes e exigéncias estabelecidas neste instrumento. '
1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é até o dia 31 de dezembro de 2025, contados da assi:
natura do Contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021, podendo ser prorrogado, de
acordo com a legislagdo de regéncia.
1.3. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 36.432,00 (trinta e seis mil e quatrocentos ¢
trinta e dois reais), sendo pago o valor mensal de RS 4.554,00 {quatro mil quinhentos e cin:
quenta e quatro reais), conforme fixado no Laudo de Avaliacdo que integra os autos. f)
4
1.4. Decorrido 0 prazo minimo de 12 (doze} meses, o contrato deverd ser reajustado pelo ['ndics
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — [PCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE, com data-base vinculada & data do or¢amento estimado. 1
2. FUNDAMENTAGCAOCO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATA(;AO (art. 62, inciso XXI[I
alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).
21, A Fundamentagao da Contratagdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizada em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, que integra os autos.

1.,
[

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO {art.

6%, inciso XXIlI, alinea ‘c’) ¥

3.1. A descrigdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em tdpico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, ja encartado ao caderno processual. #

&
%
L)

]
i

.
Taws HE
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§

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 62, XXIlI, alinea ‘d’ da Lei n2 14.133/21) P
4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, os
requisitos da contratagdo estdo presentes do Estudo Técnico Preliminar, integrante desse pro-
cesso. il

4.2. Ndo sera admitida a subcontratac@o do objeto contratual.

4.3, Ndo haverd exigéncia da garantia da contratagdo, previstas no art. 96 e seguintes da Lei n‘—'
14.133/21. .

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 62, XXIl1, alinea “e” da Lei n. 14.133/2021).
5.1. O prazo de locagéo serd até 31 de dezembro de 2025, com inicio na data da assinatura do

8
e

contrato.

5.2. A locagdo serd do imével sito Rua José Joaquim de Carvalho, Centro, Mirangaba, Bahia.

6. DAS OBRIGACOES
6.1. DO LOCADOR

6.1.1. Cumprirtodas as exigéncias constantes no termo de referéncia e demais documentos que
compde o processo administrativo;

&
6.1.2. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente 4 Administra¢do ou a terceiros de-
correntes de sua culpa ou dolo na execugio do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa res-
ponsabilidade a fiscalizagdo e 0 acompanhamento dos fiscais do contratante;

6.1.3. Cumprir as exigéncias das autoridades ptblicas; A

6.1.4. Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imével; i
6.1.5. Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatério referente ao aluguel do im&?
vel;

6.1.6. Manter, durante toda a exce¢do do contrato, em conformidade com as obrigagBes assu-
midas, todas as condiges de habilitagdo e qualificacdo exigidas na contratagao, n



- o s L]

6.1.7. Nio transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigag6e§

assumidas;
6.1.8. Aprovar qualquer alteragao fisica no imével que o locatario pretenda realizar. »

6.2. DO LOCATARIO

6.2.1. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imovel funcionou
como Escolas de Tempo Integral;

6.2.2. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste termo de
referéncia;

6.2.3. Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energia elétrica, dgua e esgoto
até os respectivos vencimentos;
6.2.4. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja repa—
racdo a ele seja incumbida, bem como eventuais turbagdes de terceiros; ‘

6.2.5. Realizar a imediata reparagéo de danos verificados no imével provocados por seus agen-

tes;

6.2.6. Cientificar o [ocador de cobrangas de tributos, de qualguer intimagdo, multa ou exigéncia
de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatério; B
6.2.7. Restituir o imovel ao termino do prazo de locagiio no estado em que o recebeu, salvo
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

0

6.2.8. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;.f?;

6.2.9. Comunicar previamente o locador qualquer alterag3o fisica que pretenda realizar no img-
vel;
6.2.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigSes de habilitacio e qual:f[cagao
exigidas para a contratacfo;

7. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO &
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7.1. O locatério poderé realizar todas as obras, modificagSes ou benfeitorias sem prévia autori-
zacdo ou conhecimento do locador, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou
na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato; :

7.1.1. as benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo locador;

7.2. As benfeitorias titeis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencio;

7.2.1. Naimpossibilidade da obteng¢do da prévia anuéncia do locador, é facultado ao locatario a
realizacdo da benfeitoria til sempre que assim determinar o interesse publico devidamente mo-
tivado;

7.2.2. As benfeitorias tteis ndo autorizadas pelo locador poderdo ser levantadas pelo locatario,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imdvel. 3

7.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do Iocador
7.3.1. Caso ndo haja concordancia da lndenlzagao poderdo ser levantadas pelo locatario, fmda
a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imével.
7.4. O valor de toda e qualquer indenizagio podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressar-
cimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

&
7.5. Caso as modlflcagoes ou adaptagdes feitas pelo locatario venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do locatario.

7.6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao locador, nas condi¢cdes em que foi recebido pelb
locatario, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para en-
trega, salvo os desgastes e deterioragSes decorrentes do uso normal.

8. MODELO DE GESTAC DO CONTRATO {art. 62, XXill, alinea “#” da Lei n® 14.133/21)

8.1. ROTINAS DE FISCALIZACﬂO CONTRATUAL

8.1.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas aven-
gadas e as normas da Lei n2 14. 133 de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecugdo total ou parcial (Lei n2 14.133/2021, art. 115, caput). Q
8.1.2. Em caso deimpedimento, ordem de paralisagio ou suspensdo do contrato, o cronogramé‘
de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais cir:
cunstancias mediante simples apostila (Lel n2 14.133/2021, art. 115, §59). ¢




it

8.1.3. A execu¢io do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do con-
trato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n? 14.133/2021, art. 117, caput).
8.1.3.1. O fiscal do contrato serd Sra. RENATA EMANUELLA SILVA PEREIRA BARROS, lotada ng
Secretaria demandante.

8.1.3.2.
8.1.3.3. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a

execu¢do do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n2 14.133/2021, art. 117, §19).

8.1.3.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagao que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua comi+
peténcia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §29). '

8.1.4. Quando nao for possivel na figura do locador, esse deverd manter preposto, aceito pela
Administra¢io, para representa-lo na execugdo do contrato. (Lei n 14.133/2021, art. 118).

8.1.4.1. Aindicagdo ou a manutencdo do preposto da empresa poderd ser recusada pelo 6rg§g
ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo o locador designar outro para o exer-
cicio da atividade.

8.1.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a sua"é
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregOes resultantes de sua execugao ou de materiais ne[a empregados (Lei n2 14. 133/2021
art. 119). -

24

t}

8.1.6. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a8 Administragio ou é
terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzirg essa responsabllldade
a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lein2 14.133/2021, art. 120). #

"k
8.1.7. Somente o locador serd responsavel pelos eventuais encargos trabalhistas, prewdenCIa-
rios, fiscais e comerciais resultantes da execu¢do do contrato {Lei n? 14.133/2021, art. 121, ca-

put). X

8.1.7.1. Ainadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciaig
ndo transferird a Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e nio podera onerar o
objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §12). U

1;
8.1.8. As comunicagBes entre o rgdo ou entidade e o locador devem ser realizadas por escrit(;:y;
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem.
eletrénica para esse fim. @
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8.1.9. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante do locador para adogdo de provi
déncias que devam ser cumpridas de imediato. “

8.1.10. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, serdo exigidos a Certiddo Negativa de
Débito {CND) relativa a Créditos Tributérios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de
Regularidade do FGTS (CRF) e a Certid3o Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT). P

8.2. DOS CRITERIOS DE AFERICAO E MEDIGAO PARA FATURAMENTO

8.2.1. A afericdio da execucéo contratual para fins de pagamento considerara os seguintes crité-
of
rios:

8.2.1.1. Disponibilidade integral do imével durante a vigéncia do contrato;
8.2.1.2. Auséncia de qualquer turbag¢do ou esbulho.

8.2.1.3. Auséncia de qualquer interferéncia na posse do imoével.

8.2.2. Nostermos do item 1, do Anexo VIII-A da Instrugio Normativa SEGES/MP n2 05, de 2017;
serd indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sehj
prejuizo das sang¢des cabiveis, caso se constate que a Contratada: i
8.2.2.1. n3o produziu os resultados acordados;

8.2.2.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade mf:
=t
nima exigida; )

8.2.2.3. deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execug¢do do servigo,
ou utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

8.3. DO RECEBIMENTO

8.3.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 15 (quinze) dias, contado d;
emissdo do relatério circunstanciado, pelo(a) responsével pelo acompanhamento e ftscallzat;ao
do contrato, mediante termo detalhado quando verificado o cumprimento das exigéncias de
carater técnico.

8.3.1.1. O locatdrio realizara inspegdo minuciosa, por meio de profissionais técnicos competen{'{
tes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo servigo, com a finalidade de verificar a
adequagdo dos ambientes e constatar e relacionar os arremates, retoques e revisdes finais que
se fizerem necessarios.

8.3.1.1.1. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fls-
cal técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagdes da execug¢io do objeto e, se for o
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caso, a andlise do desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizados em consondncia
com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem
pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

8.3.1.1.2. O locador fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as sué$
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a ultlma
e/ou Unica medicdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que pos-
sam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

8.3.1.1.3. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, & conclusdo de todos

os testes de campo e a entrega dos Manuais e InstrugGes exigiveis. 5
8.3.1.2. No prazo supracitado para o recebimento provisério, cada fiscal ou a equipe de fiscaL-
lizagGo devera elaborar Relatério Circunstanciado em consonéncia com suas atribuicdes, e encq—

minha-lo ao gestor do contrato.

8.3.1.2.1. quando a fiscalizag3o for exercida por um tnico servidor, o relatério circunstanciado
deverd conter o registro, a analise e a conclusio acerca das ocorréncias na execucio do contrato}
em relagdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessanosd
devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo. i

8.3.2. Os servigos poderédo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser corrigidos/re;
feitos/substituidos no prazo de 10 (dez) dias, a contar da notificagio da contratada, as suas custas,
sem prejufzo da aplicagdo das penalidades.

g
Y
8.3.3. Os servigos serdo recebldos definitivamente no prazo de 15 {quinze) dias, contados dp
recebimento provisério, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apos
a verificacdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitacdo mediante termo
detalhado, obedecendo as seguintes diretrizes: A

8.3.3.1. Realizar a andlise dos relatdrios e de toda a documentagio apresentada pela flscallzagao
e, caso haja irregularidades que impegam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as
clausulas contratuais pertinentes, solicitando ao locador, por escrito, as respectivas correcoes;

8.3.3.2. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos Servigos presi
tados, com base nos relatdrios e documentagdes apresentadas; e

M T ]

'ﬁ

8.3.3.3. Comunicar o locador para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dlmen-
sionado pela fiscalizacdo, com base no Instrumento de Medigio de Resultado (IMR), ou mstru-
mento substituto.
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8.3.3.4. Orecebimento provisdrio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez
e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do
contrato.
9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 62, inciso XXI1l, alinea ‘l’, da Lei n.
14.133/2021)

9.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de mexrglbllldade
de licitagdo, com fundamento na hipotese do art. 74, V, da Lei n.2 14,133/2021. “‘

9.2. Previamente a celebragdo do contrato, a Administragdo verificara o eventual descumpri-
mento das condigGes para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do que a lm-
peca, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como: ':i

a) SICAF; %
b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria:
Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis); e

¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral d_ai
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep) B

9.3. A consulta aos cadastros serd realizada em nome do locador, por forca do artigo 12 da Lei n°
8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangSes impostas ao responsavel pela pratica de ato d’é
improbidade administrativa, a proibigdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por mter,;
meédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritério. N

9.4, Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impedlt:vas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas
no Relatdrio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas. ;

9.5. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societdrios, linhas de fornecnmento
similares, dentre outros.

9.6. O locador serd convocado para manifestagio previamente a uma eventual negativa de con—
tratagdo. : ‘ _ ;

¥
9.7. E dever do locador manter atualizada a respectiva documentacdo constante do SICAF, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administragiio, a respectiva documentagdo atualizada. ‘
9.8. Ndo serdo aceitos documentos de habilitagio com indicagio de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos. g
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9.9. Se o locador for a matriz, todos os documentos dever3io estar em nome da matriz, e se d
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atesta?
dos de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela propria na-
tureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.10. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do re-
colhimento dessas contribuicdes. ‘

9.11. Parafins de contratagao, devera o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habili-
tacdo: i

9.12. Habilitagdo Juridica:

i
9.12.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG)} ou documento equivalente que, por forga de Ie|
tenha validade para fins de identificagdo em todo o territdrio nacional; )

9.13. Habilitagoes fiscal, social e trabalhista: :

9.13.1. prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF):
9.13.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagio de cer-
tiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procura-
doria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributdrios federais e &
Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos & Seguridade Soj'-,l
cial, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional. '

9.13.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), se possfve[j

9.13.4. declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condigdo de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXX!Il, da Constituicdo;

9.13.5. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacgdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII:

A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de
1943. ;ff
9.13.6. prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes municipal, se houver, relativo ao domici
lio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto con-
tratual;

!



9.13.7. prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do lo-

cador, relativa 3 atividade em cujo exercicio contrata ou concorre; ;
B

%
9.13.7.1. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais ou distritais relaci-
onados ao objeto, deverd comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de certiddo ou de-
claracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de outro documento equiz

valente, na forma da respectiva legislacdo de regéncia;

6.13.8. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquerimpedimentb
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, pres:
tar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a Juntada da documentagao pertinente, para flns
de avaliagdo por parte da Administragao. o

10. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos especifiz.
cos consignados no Orgamento do Municipio.

10.1.1.A contratagao serd atendida pela seguinte dotacdo:

. . UNIDADE OR(;AMENTARIA
2.10 — Secretaria Mumupal de Educacgado, Cultura, Esporte e Lazer

PROJETO/ATIVIDADE: FONTE
2.006 - Manutengao da Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura e Esporte 1500-1001 |

- ELEMENTO DA DESPESA: ,
3 3 90. 36 00 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica. ‘
CLASSIFICACAO PROGRAMATICA

12.122.0003.2.006

10.2. A dotacgdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacio

da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostila-

mento. - i

£
Mirangaba, Bahia, 13 de maio de 2025. '
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