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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00@4/2025

PRFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGZABA-BA

MODALIDADE: INEXGIBILIDADE

DE LICITACAO Ni\{ 004/2025

(’)RGAO:;E‘ SECRETARIA MUNICIPAL 'éAI’JDE

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL SITO NA RUA DUQUE DE
CAXIAS, §S/N, CENTRO, MIRANGABA,: BAHIA, DE
PROPRIEDADE DA SRA. AGNAILDE CALMIRA SANTANA COM
AREA DE 58,60M? DESTINADO PARA BASE xDE APOIO AOS
AGENTES MUNICIPAIS DE ENDEMIAS DO | MUNICIPIO DE

MIRANGABA — BAHIA. !I:%

CONTRATADA: AGNAILDE CALMIRA SANTANA
CPF N° 730.030.778- 72 e RG N° 7.138.839-4.

FUNDAMENTACAO LEGAL: : &
ART. 74, INC. V, “C” DA LEI N° 14.133/21.

VALOR ESTIMADO: RS 6.000,00 (SEIS MIL REAIS).

. ) ¥
VIGENCIA: DE 06 DE JANEIRO A 31 DE DEZEMBRO DE 2025.

L".J

EXERCICI0: 2025
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CNPIJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

OFiCI10 004/2025

Aos Srs.

DANIELA DOS SANTOS;
ANTONIO MELLO MAIA JUNIOR;
DENIVALDO BENTO DE DEUS;

Servidores deste Municipio de Mirangaba.

Assunto: Designagdo da Equipe de Planejamento para Avaliagfo da Necessidade de Sede para
Instalagdo e funcionamento da base de apoio aos agentes municipais de endemias do Municipio de
Mirangaba — Bahia.

Prezados,

Apraz em cumprimenta-lo, vimos, por conduto da presente missiva, informar aos Srs. que,
em virtude da crescente demanda e da importincia estratégica da funcionalidade da Instalagéio e
funcionamento da base de apoio aos agentes municipais de endemias do Municipio de Mirangaba —
Bahia. Dessa forma, gostaria de informar que vocés foram designados para compor a Equipe de
Planejamento que conduzira éssa anilise.

De antemdo, cumpre-nos salientar que a implantacio de uma sede adequada para a base de
apoio aos agentes municipais de endemias do Municipio de erangaba Bahta. Se faz necessario
pelas seguintes razdes:

A locagfio de um imével para servir como base de apoio aos agentes municipais de endemias
¢ uma medida importante para fortalecer as agdes de controle e prevengéo de doengas transmitidas
por vetores em Mirangaba, Bahia. Essa base de apoio pode servir como ponto de encontro,
armazenamento de equipamentos e materiais, além de oferecer um local estratégico para o
planejamento e coordenagéo das atividades dos agentes.

E fundamental que o imével escolhido esteja bem locahzado de facil acesso para os agentes
e para as comunidades atendidas, e que ofereca as condi¢des necessarias para o desenvolvimento
das atividades, como espago suficiente para reunides, area de armazenamento adequada:e
infraestrutura basica de apoio. 3

Além disso, ¢ importante que a locag@o do imével seja feita de acordo com as normas e
regulamentagdes locais, garantindo a transparéncia e legalidade do processo. Isso inclui a elaboracfio
de um contrato de locagfo que estabelega os direitos e deveres das partes envolvidas, bem como és
prazos e condigdes de pagamento.

Por fim, ¢ fundamental que a base de apoio seja adequadamente equipada e mantida,
garantindo assim o bom funcionamento das atividades dos agentes municipais de endemias.e
contribuindo para a promog&o da satide e bem-estar da populagéo de Mirangaba. E

. 1

No entanto, ocorre que o municipio néo titulariza propriedade de imével com caracteristicas
semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos que
serdo prestados no prédio encarece, sem laivo de diividas, a locagdo pretendida pela Administragéo,
porquanto havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem como, irretorquivelmente, garantiré
a otimizagdo da gestdo desta secretaria. L

v
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Nesta trilha, asseveramos que o imével ambicionado, efetivamente adequado, para atender
as necessidades da Administragio Municipal, consigna os segumtes fatores preponderantes para sia
fi
escolha:

it
il
1

1. Centralizacio e Eficiéncia Operacional: Um espago dedicado ao funcionamento da bé’se
de apoio aos agentes municipais de endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia, proporcionaré a
centralizaglio das atividades, permitindo uma gestdo mais eficiente, integragdio de processos e
facilitando o acesso aos recursos necessarios para o desempenho das funcdes. '

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: O aumento da demanda por servigos
relacionados a tributagio requer uma estrutura fisica que possa comportar equipes qualificadas’e
recursos tecnoldgicos adequados para garantir o atendimento agil e eficaz as demandas da
populagio.

3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte: A presenga fisica do Setor em uma sede
propria facilitara o atend1mento presencial aos contribuintes, promovendo um ambiente mals
acolhedor e acessivel. '

Diante desses aspectos, a implementaggo de uma sede para funcionamento da base de apoio
a0s agentes municipais de endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia, € uma medida estratégica
que visa otimizar a gestdo fiscal, fortalecer a eficiéncia operacmnal e melhorar a prestag:ao de
servicos a comunidade.

Portanto, a missdo da equipe ¢é realizar uma avalia¢fo detalhada das op¢Ses disponiveis para
atender as necessidades para instalagio e funcionamento da base.de apoio aos agentes municipais
de endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia. Solicito que considerem alternativas como a
aquisi¢io de imovel,, locagfio de imovel pronto para o funcionamento do setor, locagéo de 1move1
para futura adequagdo, entre outras possiveis solugdes. :

Nesse sentido, entfo, sdo responsabilidades da Equipe de Planejamento:

1. Realizar um levantamento das necessidades especificas da Instalagfio e funcionamento. da
base de apoio aos agentes municipais de endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia para garantir
um ambiente de trabalho funcional e eficiente.

2. Analisar as op¢des de aquisigdo, locagfio ou adaptacéo de iméveis, considerando custos,
localizaco e demais critérios relevantes. i

3. Elaborar o Estudo Técnico Preliminar com as conclusoes e recomendagdes, Jusuﬁcando
a escolha da alternativa mais adequada. . "

Sua dedicagdo e competéncia sdo fundamentats para o sucesso dessa iniciativa. Conto com
o comprometimento de cada membro da equipe para a conclusdo exitosa dessa tarefa, crucial para
o desenvolvimento e eficiéncia da Instalagdo e funcionamento da base de apoio aos agentes
municipais de endem1as do Municipio de erangaba Babhia. -

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideragéo.

Mirangaba, Bahia, em 06 de janeiro de 2025.

ADIL DE'¥O[/ZA CUNHA 4
Secretaria Mujpicipal de Saude e
Decreto n°. 011, de D2 de janeiro de 2025.
i

!
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Ao Exma. Sra. ‘
ADIL DE SOUZA CUNHA
Secretaria Municipal de Saiude

Prezada Secretaria,

Encaminhamos em abaixo o Estudo Técnico Preliminar solicitado, cuja finalidade € buscar a melhor
alternativa para a Instalagdo e funcionamento da base de apoio aos agentes municipais de endemias

do Municipio de Mirangaba — Bahia.

o

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

‘1. INFORMACOES GERAIS -,
1.1 Equipe de Plancjamento S -

: Nome Matricula Setor de lotagio
Daniela dos Santos 10933 Secretaria de Administragdo
Antdénio Mello Maia Junior 7130 Secretaria de Administragfo..
Denivaldo Bento de Deus 56 Secretaria de Sande '

| 2. DIAGNOSTICO SITUACAO

: 2. 1 Desm icio da necessidade apresentada (art. 18, § 1°, I da Lei Federal n° 14. 133 dél % |
i v = 5

Busca-se com a contratagfo intentada a instalagdio e funcionamento da base de apoio aos agentés
municipais de endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia, medida, essa, que se justifica em
virtude das seguintes razdes: - ; 5

1. Centralizag&o e Eficiéncia Operacional: e

A centralizagio das atividades da base de apoio aos agentes munic¢ipais de endemias do Municipio
de Mirangaba — Bahia em uma sede propria permitir4 otimizar a eficiéncia operacional por meio
da integragfio de processos. A proximidade fisica entre as equipes facilitara a comunica¢fo e"a
troca de informagdes, resultando em processos mais ageis e eficientes. Adicionalmente, a estrutura
adequada permitird a implementagdo de tecnologias modernas e sistemas informatizadgs,
contribuindo para a L automagio de tarefas ea melhoria dos servigos prestados. ‘1

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: " ]
' i
O crescimento constante da demanda por servigos relacionados a tnbutaq:ao exige uma estrutura
fisica capaz de acomodar equipes qualificadas e equipamentos modernos. Uma sede propria
proporcionard o espago necessario para a expansdo das operag8es, permitindo a contratagéo de
novos profissionais e a 1mplementagao de solugoes tecnologlcas avangadas. Isso garantird; a
capacidade da base de apoio aos agentes municipais de endemias do Municipio de M1rangaba”
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3. Melhona no Atendlmento ao Contribuinte:

A presengca fisica da base de apoio aos agentes municipais de endemlas do Municipio de erangaba
— Bahia em uma sede adéquada proporcionard um ambiente mais acolhedor e acessivel para’ J§0
atendimento presencial aos contribuintes. Salas confortaveis, estrutura organizada e proﬁssmnals
treinados contribuirfo para uma experi€ncia positiva, fortalecendo a relagfio entre o orgao
fiscalizador e a comunidade. Além disso, a sede propria permitiré a implementagdo de canais de
atendimento multicanal, : incluindo plataformas online e teleatendlmento para ampliar h‘a
acessibilidade e eﬁmencm 10s servigos prestados.
Assim, tendo em conta tal necessidade e con51derando alnda que a locagdo anterlormente
efetivada teve sua v1gen01a encerrada, indispensavel se faz a formalizagéio de novo contrato, com
vistas a satisfazer os anseios da Administragdo Municipal, bem como de todos os mdada‘ s
mirangabenses. )

2. 2 Demonstl acio da prevusao da contrat‘lgao com o Plana Anua
.1°, II, da Lei Federal n° 14.133, de 202;

O imével que devera ser utlhzado como sede da base de apoio 205 agentes mumc1pa1s de endeml _
do Mumc1p10 de erangaba Bahia devera ter as seguintes caracterlstmas minimas:

a) Numero minimo de ambientes e suas especificidades: Trata—se de um imével bem locallzad_ ,
com uma &rea total medindo 58,60m?: (cinquenta e oito:;metros e sessenta centlmetlsos
quadrados), const1tu1do por: uma sala de lSm2 (quinze metros quadrados) um quarto de 15m
(quinze metros quadrédos), um quarto de 8m? (oito metros quadrados) uma cozinha de 14m?
(quatorze metros quadrados), um banheiro de 3m? (trés metros quadrados) ¢ uma area de
_ circulagdo de 2m* (dois metros quadrados), perfazendo uma 4rea construida total de 57:m
* (cinquenta e sete metros quadrados). O imé6vel esta locahzado em via pavimentada, com fah;ll
acesso ao comeérceio, escolas e diversos 6rgdos, em regido pr1v1leg1ada da cidade, todos efn
perfeito estado de conservagdo e bem amplos.

5 R

b) Locahzagao e suas espec1ﬁc1dades Rua Duque de Caxias, n°1‘218 Centro, Mirangaba, Bahl

¢) Proximidade de outros orgdos piblicos: Facil acesso ao comercm escolas e diversos orgaos

em regifo pr1v11eg1ada da cidade. " ‘;’ ,}.z«}

O contrato devera ser ﬁrmado com prazo max1mo de 12 (doze) méses podendo ser prorrogado ;

ontratagoes, de modo 4a posmbllltar economia de- escala) (art 18, § 1°, 1V, '
n°14.133, de 2021). .
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Municipio de M1rangaba Bahia devera ser suficiente para acoinodar, pelo menos, 7 servidor:
€ recepcionar, no rmmmo 10 pessoas, a0 mesmo tempo, em suaﬂrecep(,:ao

Levantamento mercadolégico (que consiste ‘nh analise:das alternativas possnvels g;e
justificativa técnica ¢ econdmica da escolha do tipo de solug 0a contratar) (art. 18, § 1°

. da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solugBes para a pretensa contratacio,. - que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Admlmstra(;ao sob os, %spectos da convemenc1a economicidade e eficiénc }‘

v' H
)- &

‘ln

Assim, em pesquisa, que, teve como base tanto do histérico de contratagdes, como 0 quantd

entabulado por outros orgaos publicos, pdde ser observado que,’ em matéria de solugbes para 0
funcionamento de setores, "dessa natureza, a Admlmstragao Pubhca em geral costuma adotar

menos duas opgdes para execugao deste servu;o sdo eles: xjg

i
3 b
- a."

a) Aqu1su;ao No modelo de aquisi¢iio de imdvel, a Entidade adqulre 0 imédvel e assume todos ,!S
custos dele decorrentes, constru(;ao reforma e manuteng#o. Esta‘fsolug:ao ¢ adotada em situacd;
especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra,uma opgdo vidvel, isto &, nao\

quallzado nenhum 1m0ve1 que se adeque as condices i necessarlas para o funcionamento. ff:’
‘IT it
b)Locagio: As formas mais comuns de locagéo séo: 5

I - Locagdo tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar 0s servigos acessorios, 0s quals
serdo contratados independentemente, como limpeza, admlmstrac;ao predial, recepgéo, v1g11anc1§1,
controle de acesso, entre outros; i '.
II - Locag#o com facilities; o espago fisico €locado contemplando 0S Servigos para a sua operagao
e manuten¢&o, como llmpeza administrag8io predial, recepgdo, v1g11anc1a controle de acesso, entrﬁ
outros; “f'
III - Locagdo built to smt BTS: o locador procede & prévia aqulslgao construgdo ou substanckal
reforma, por si mesmo ou:por terceiros, do imo6vel entdo espemﬁcado pelo pretendente a locagab
a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes livrémente pactuadas no respectwo

contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n° 8. 245 de 18 de outubro de 1991. gf;

1 i
¢)Construcio em area p’ertencente ao Municipio: Nessa hipotese teriamos a construgio
ambiente que acomodaria o Setor, podendo ser a ampliagfo e um imovel ja pertencente
Municipio ou construgio g:rn drea ainda ndo edificada. ‘ 81:

3.2. Estimativa do valor da contratagao, acompanhada dos precos unitarios referenciais,
das memorias de calculo e dos documentos que lhe diio suporte (poderio constar de anexd
classificado, se a Admin‘istragﬁo optar por preservar o seu sigilo até a conclusio da

licita¢iio) (art. 18, § 1°, VI, da Lei Federal n® 14.133, de 2021 .

apurados os seguintes valores
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a) Aquisi¢8io: Nas dreas: t1das como pnorltarlas pelo Mun1c1p10 ndo ha noticias de 1move1§ra
venda, Todavia, mensurando o valor de marcado de imével qie possa atender as necesmdadres
da Administracfo, sobretudo as caracteristicas almejadas, chegamos aos seguintes preg:o

entre R$ 100.000,00 €' R$ 120.000,00.™ kg i

' b R
. .‘-,, ib

b) Locag:ao Para a locagao tradicional, apds avallagao prévia, pode ser verificado que apenas um

da Administragio.

c). Construgdio em érea pertencente ao Municipio: Apds levan’tamento pudemos aferir que Lo

g
a

Municipio néo possui‘imével que tenha a p0331b111dade de amphac;ao ou drea sem edlﬁca(;ao
para a constru¢do de um ambiente que atenda aos anseios da Mumc1pa11dade

o
Além disso, cumpre ressaltar ainda que a elaboracfio de pI'O_]etO e construgéo de area deggsa
natureza implicaria em elevados custos para o Poder Piblico;Municipal, podendo uItrapassb.?r
%
’%

h.

a casa dos R$ 290.000,00

i 3.3. Resultados prete;gglidus (art. 18; § 1% IX, da Lei Fedéral I}“ 14,133, de 2021)- - .
Diante das hipéteses elencadas no item anterior, avaliando os resultados pretendidos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos dlSpO[llVClS alcangamos as segumtes
conclusges:

a) Aquisigéo:

I -‘Aspectos Econdmicos: .

‘D
Investimento Inicial: A compra de um imével requer um grande investimento inicial, 1nclu1ndo

valor do imével, custos de transag¢do e possiveis reformas ou adaptac;oes necessarias. ﬂ
Custos de Manutengdio: Apdés a aquisicBo, a Prefeitura serd responsavel pelos custos de
manutengfo e reparos, alem de adaptac,'oes outras eventualmente necessarias. “*ifi

'aa‘ ”\1.

“‘ h

Valorizagfo/Desvalorizagio: O valor do 1move1 pode sofrer Varlagoes ao longo do tempo, o que
pode impactar positiva ou‘negatlvamente no patriménio munlc1pa1

II - Aspectos Técnicos:
Disponibilidade de Opg:GeS' Deve-se avaliar a disponibilidade de im6veis adequados 2
necessidades da base de ap01o acs agentes municipais de endemlas do Municipio de erangaba"ﬂ"—
Bahia.

Locallzac;ao A locahzag:ao do imovel adquirido é crucial
conveniéneia para os cidaddos e funcionarios. 5

b) Locagéo:

[ - Aspectos Econdmicos:

\ . 1
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a aquisicéo. : b

Il - Aspectos Técnicos: . ; S

Disponibilidade de Irnovels para Locagdo: Deve-se avaliar a dlspomblhdade de imdveis pa:ra

locagdo que atendam aos requisitos técnicos da base de apoio aos: agentes municipais de endemlas
do Mun1c1p10 de erangaba Babhia. o :

4,

Prefeitura.

c)} Construgéio de um imével em drea do Municipio:

I - Aspectos Econémicos::

’5‘13

Investimento: A construc;ao requer investimento consideravel, desde o projeto, até a conclusgo da
obra, além de todas as observagdes atinentes a aquisi¢fo de um 1move1 0 que pode ter impacto nas
finangas municipais. ; i

Custos de Manuteng&io e Operacwnals A Prefeitura sera responsavel pelos custos continuos c%e
i
manutengdo e operacionais do novo imével. ;

1 %
I ' i

g . 71

IT - Aspectos Técnicos:

i
if &

Projeto e Execugdo: E necessano um plane;j amento detalhado do pI'O_] jeto, bem como uma execuc;
eficiente para garantir a entrega no prazo. 3
Assim, a opglo de locacgfio apresenta vantagens economlcas significativas em termos de
flexibilidade, custos mensais previsiveis e auséncia de investimento inicial elevado. Além d1sso’“’a
disponibilidade de imdveis para locagiio pode oferecer opgdes 1med1atas enquanto a construg:ao
envolveria um processo mais demorado.

Em relagfio aos resultados praticos, voltados aos resultados, das h1poteses elencadas, temos que ;
trés hipoteses alcang:am 08 Mesmos objetivos, que s#o: ‘

a) Garantir as minimas condlg:oes de alocagio de moéveis e agentes piblicos;
b) Conferir facilidade de acesso do piiblico alvo e qualidade no atendlmento ?:-u
¢) Obter estrutura adaptada para atendimento aos utentes; ;‘
d) Néo paralisagéio das at1v1dades essenciais desenvolvidas pelos agentes municipais de endem1as
do Municipio de erangaba Bahia.
Revela—se, portanto, até 0 momento, a locagfio de um imoveliicomo a op¢So mais vantajo
economicamente e tecnicamente, considerando a flexibilidade e 0s custos tmais controlados.




1

Prefeitura Municipal deéMirangaba |

CNPJ: 13. 913 371/0001-06, Avenida Jonas Carvtho 125, Centro, erangaba-Bahla, CEP:44.745-000.

3.4. Justificativas para o p‘lrcelamento ou ndo da contratagao (art. 18, § 1°, VIII da L

Federal n° 14.133, de 2021)

Em nenhuma das hlpoteses revela-se vantajoso ou, mesmo, v1avel 0 parcelamento da contrata(;ao,
haja vista que estamos diante de uma s6 demanda, que ¢ a utilizagio de um imével para aco]her
aos agentes municipais de endemias do Mun1c1p10 de M1rangaba — Bahia com todas as suas
subdivisdes. :

3.5. Descricio de posswels impactos ambicntais ¢ 1espectwas medidas mitigadoras (art 18 :
§ 1°, X1I, da Lei Federal n° 14.133, de 2021) ;

i

2%
w2

Tendo em conta as trés hipéteses aventadas, passamos a anahsa-las sob o prisma dos eventuals
impactos ambientais: :

a) Aquisi¢do de um im()vél:

i

I - Impactos Ambientais: *

i
»

Uso de Recursos Naturals A construgéo e manutengfo de um im:
utilizacéio de recursos naturals, como madeira, energia e dgua.

Localizag#o: Dependendo da localizagdo escolhida, a aquisigio de um novo imével pode 1mp11car
na alteragdio do ecossistema local.

i
r w

i
fa
;’}‘:
il

vel adquirido podem envolv

el :

PO

vy

AL- Avaliag:ﬁo Ambiental: 1 - )

Nk
A aqu1s1g:ao de um 1move1 pode resultar em impactos amblentals s1gn1ﬁcat1vos prmmpalmente
envolver a degradacfio de dreas naturais. ;

LU
Yo

YR

b) Locagfio de um imovel:

I - Impactos Ambientais:

Menor Uso de Recursos Naturals A locagdo geralmente envolve‘
em comparagio com a construc;ao de um novo imével. #

1. ;t? ..;
Adaptacéo de Espagos Ex1stente' A locaglio de um imével existente pode implicar em mengs
alteragdes ambientais do que a construgio. gg

a. 5
b

11 - Avaliagiio Ambiental:

(}
2

x“\

A locagfo tende a ter 1mpactos ambientais menores, pois aprovelta\espagos ja existentes, reduzm _
a necessidade de novas construgoes e minimizando a pressgo sobre 0S recursos naturais.

c¢) Construgdo de um imével em area do Mum'cipio:

v

[ - Impactos Ambientais:

Degradac¢do de Areas Verdes: A construgéio de um novo 1move1 pode resultar na degradagfio de
areas verdes ¢ na perda de' habitats naturais.

l
I
|
|

|
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Consumo de Recursos na Construgdo: A fase de construg:ao pode envolver um consumo
significativo de recursos naturais, energia e emissées de carbono.:.

i

II - Avaliagdo Ambiental: ‘»

A construgio de um novo 1rnove1 implica em impactos amblentals substanciais, contribuindo par___a
a degradag:ao ambiental e aumento na pegada de carbono.

Con51derando 0s 1mpactos ambientais, a opgao de locagfo de um: 1move1 ainda se destaca como a
alternativa mais sustentavel Ela minimiza o uso de recursos:naturais, aproveita espagos Ja
existentes e reduz a pressao sobre 0 meio ambiente em comparac;ao com as opgdes de aqulslg:ao
ou construgio. g

g

Deséricio da solugao escolhida (mcluswe das euvencms relaclonadas a man

" 4 dssisténcia; téenica, gquando f " ' CA80) (‘nt 18,-§1°, VIE.da I Lel Federal n°1

Considerando a anélise abrangente das opg:oes de aquisi¢éo, locagao e construgdo do imdvel para
a sede da base de apoio aos agentes mun101pa1s de endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia,
¢ evidente que a locac;ao se destaca como a escolha mais vantajosa em diversos aspectos
englobando aspectos econdmicos, técnicos e ambientais. ¥

*

a) Aspectos Econdmicos: |

3
I - Aquisi¢do de um Imovél

Custos de manutengfo, 1mpostos e eventuais desvalonzag:oes serlam ad1c1onals, 1mpactando -a

sustentabﬂldade ﬁnancelra R

I - Construggio de um Im(')fvel:

. & Ilﬂi-
O processo de construgfo implica em altos investimentos e ﬁnanc1amento aumentando a carga
financeira municipal. Custos operacionais e de manuteng#o se somariam, comprometendo recursos
que poderiam ser d1re010nados para servu;os essenciais. i

R
5. - i
' i

N

111 - Locagfo de um Imével: %

N

Os custos mensais fixos dz:_i locagdo proporcionam previsibilidadeﬂ,‘brqamentéria.

evoluem

b) Aspectos Técnicos:




_III - Locagédo de um Imével:

1 - Aquisi¢io de um Im()velz

,“ o i
e s

A busca por um imoével adequado pode ser demorada, ¢ as opg:oes podem ser limitadas. H

IT- Construg:ao de um Imével: 3
"5 iy

! o
(r',

O processo de licenciamento e aprovagdes pode ser demorado, afetando a implementacdo efetlva
dos agentes de endemias. i iz

,J

A execugdo do projeto requer planejamento minucioso, envolvendo riscos de atrasos e custos
adicionais.

I1I - Locagdo de um Imével;

A disponibilidade de imdveis para locagiio pode oferecer opgdes imediatas.

Wl

A flexibilidade permite ajustes conforme as necessidades do setof se desenvolvem.

Contratos de locagdo podem ser elaborados para atender espec1ﬁcamente ao0s requisitos da
Prefeitura.

¢) Aspectos Ambientais:

I - Aquisi¢io de um Imével: Sy

Risco de degradagdo ambiental, dependendo da localizagéio do imiével adquirido. o
I - Construgdo de um Imgvel: :
Consumo significativo de recursos naturais na construg#o.
Degradagéo de 4reas verdes e habitats naturais. b
Menor uso de recursos naturals aproveitando espagos ja eXIStente

Redugéo da pressdo sobre 0 meio ambiente em compara¢fo com a construc;ao

Diante da analise abrangente, é claro que a locago de um 1movel emerge como a escolha mals
equilibrada e sustentavel para o Municipio de Mirangaba, Bahia. A opgo de locagsio nfio apenas
oferece beneficios econdmicos e técnicos, mas também demonstra um compromisso efetivo coin
a preservagdo ambiental, minimizando os impactos negativos associados & aquisigfio e construgio.
Além disso, conforme se evidencia no caso em anélise, a escolha do imével se d4 em virtude desse
ser o Unico imdvel da regiio que atende aos interesses da Administragiio e possui os requisitos
necessdrios para o funcionamento da sede dos agentes de endemias. Ademais, o imével escolhido

€ localizado em drea estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma
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ampla rede de outros serv1c;os nos seus arredores. z:*-

Portanto, recomenda -se a locag:ao do 1movel para sede dos agentes de endemias, pois essa escolha
ndo apenas atende as necéssidades praticas e financeiras da Preféitura, mas também reflete uma
abordagem consciente e responsavel em relagfio aos recursos naturais e a0 mejo ambiente local
Essa decisdo resguardaré os interesses municipais a longo prazo, promovendo uma gestdo eﬁc1ente
e sustentavel. 4 : t

4.2, Prowdencnas a serem a(lotad‘ls pcla Administraciio prevmmente a cclebr'u;ao do
_confrafo (.ut 18, § 1% X, da Lei Eederal n® 14.133, de 2021) & . . ..

Nio ha contratagfio correlata ou interdependente,

5.. Posicionamento conclusivo sobre a adequacio da contr‘m 4
. negessidade a que se destm'l (art: 18,§ 1°, XII1, da Lei T

Diante da analise cntenosa das op¢des dlspomvels para atender a nece331dade de 1nstala9ao da sed
dos agentes de endemias, e evidente que a locagfo de um 1move1,bse destaca como a escolha ma‘s
adequada e vantajosa em vanos aspectos, ainda que tenhamos encontrado apenas um imével i
atende em completude as necesmdades da Municipalidade. ‘1

Em termos econornlcos a opedo de locagdo apresenta-se como a mais sustentavel, uma vez que
demanda um 1nvest1mento inicial significativamente menor em comparagfo 4 aquisicdo ou
construgdo de um novo'imdvel. Os custos mensais fixos proporcmnam previsibilidade 4o
orgamento municipal, liberando recursos que podem ser d1rec10nados para outras necess1dade§s -

. p s

prioritarias.

Rt

Do ponto de vista tecmco a locagéo oferece vantagens em termos de disponibilidade imediata de
opgdes, permitindo a rapida unplementagao da sede dos agentes de endemias. A flexibilidade
inerente & locagdo possibilita ajustes conforme as demandas do ‘setor evoluem, garantindo uﬁia
adaptacéo eficiente as neceSSIdades municipais em constante | transformaggo. Além dlsso,‘}?a
formalizagfo de contratos de locag8o pode ser agilizada, perrmtmdo a instalagfo do setor em urn
prazo mais curto em comparag:ao com as alternativas de aqu1s19ao ou construgfo. '

L

e

f‘.:. x,
No que dIZ respeito a locahzag:ao a locagéo permite escolher um: 1move1 estrategicamente sﬂua’do
para atender tanto aos requisitos praticos dos agentes de endemlas mormente quanto *as
necessidades de acessibilidade para os cidaddos e funcionarios munmlpals Essa flexibilidade na
escolha da locahzag:ao contribui para a eficiéncia operacionaldo setor, promovendo uma prestaqao
de servigos mais eficaz. - i ;-

Além disso, ao con31derar 0s 1mpactos amb1entals a locagosse mosira como a opgdo maﬁt.s
sustentdvel, uma vez que minimiza o uso de recursos naturais e ev1ta a degradagfo de 4reas ver es
associada a construg:ao ou aquisi¢éio de novos imoveis. :

s

‘-




4‘)

Em sintese, a locagio de um imovel para a instalagfio dos agentes de endemias emerge como.a
escolha mais completa e alinhada as necessidades e valores do Municipio de Mirangaba. A
combinagfo de beneficios.econdmicos, flexibilidade técnica, rapldez na formalizagéo do contrato
e impactos ambientais reduzidos faz da locagfo a estratégia maiseficiente e eficaz para atender A
demanda municipal. Sua implementagfio néio apenas otimizard a gestio de recursos, mas tambem
promovera uma admlmstrag:ao ptiblica 4gil, adaptavel e sustentavel

'v v

Com vistas a instruir o presente ETP, encaminhamos em anexo os:seguintes documentos:

a) Certificagfio da inexisténcia de imé6veis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; &
b) Avaliag8o prévia - Pesquisa de Pregos/Justificativa de Pregos; - %
c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a; ser comprado ou locado pela
Administracdo e que ev1denc1em vantagem para ela. &

‘r. 'I

. o . . il
Por fim, estd ora incluso também mapa de riscos atinente a sugestdo apresentada.

L it
r L2} .

:.:: ‘lq
A531m encaminhamos este Estudo Técnico Preliminar para anahse e deliberaggio, pelo orgio
demandante, acerca do acolhimento ou nfio da avaliagio empreendlda bem como da formalizagfo!
contratagdo sugerida . ]
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 Mirangaba, Bahia, 06/dc janciro de 2025. L

H , X i»!' J W Ei&:

Daniela dos Santos: Ant niiMeNo Maia Junior i Denivaldo Bento de Deus ;
Presidente JSecretario y Secretario

] " | p

(X ) Aprovado .
() Nao aprovado g
‘: ADIL Bff SOUZA CUNHA
Em: Qb /d /72035 Secretdria de Saude 2k
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CERTIFICACAO, DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOSE
DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO OBJETO

{
W

—f: e
3 i
E i
N o }w
A i
i B
i
o \_..:,'gl
i Y
Y B
\“’ il

i

A Equipe de Planejamento designada através do Oficio n° 004/2025 certifica, sob as penas da le1
que ndo ha imdveis pubhco vagos e dlSpOhlVElS que atendam a0 Obj eto almej ado, bem como que
administra¢do publica mum01pa1 tendo em vista, sobretudo, a loca.hzagao nimero minimo de

ambientes, dentre outros elementos tidos como 1ndlspensave1s para a contratagéo buscada.

i“

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025 .

L
k
£ E
i 1I
‘ DANIELA DOS SANTOS

' Pre51dente da Comissdo de Avaliagdo de’ Imovel.
¢ ANTONf@? I\EJEI\J\\? MAIA JUNIOR
Secretario
DENIVALDO BENTO DE DEUS ”
Secretério ;;_ x
{ ;



AVALIACAO PREVIA - PESQUISA DE PRECOS/JUSTIFICATIVA DE PRECOS -

A Equipe de Planejamento, que assina o presente instrumento, levou a efeito avaliagfo prévia das
alternativas aventadas para base de apoio aos agentes munlclpms de endemias do Mumc1p1o de
M1rangaba Bahia, as quals apresentaram os seguintes valores:
a) Aquisi¢cdo de imdvel: ;
Entre RS 100.000,00 e R$ 120.000,00

b) Locagfo de imével: ! W

Entre RS 400,00 e RS 800,00

¢) Construgdo de imével: * i <

Acima de RS 200.000,00 -
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JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL

Como ja demonstrado anteﬁonnente a singularidade do imével em;:questéo pode ser justificada cc;jn
base em diversos aspectos ﬁue ressaltam suas caracteristicas umcas e adequacéo as necessidades :c:ia
secretaria solicitante, vejamos:
Metragem e Distribuigiio Interna: A 4rea total de apr0x1madamente medindo 58,60m? (cmquenta
e oito metros e sessenta centimetros quadrados) constituido por: uma sala de 15m? (quinze metros
quadrados) um quarto de 15m? (quinze metros quadrados), um quarto de 8m?* (oito metros
quadrados), uma cozinha de 14m? (quatorze metros quadrados), um banheiro de 3m? (trés metr,_os
quadrados) e uma 4rea de circulagio de 2m? (dois metros quadrados), perfazendo uma érea
construida total de 57m? C’cinquenta ¢ sete metros quadrados). O imoével esta localizado em via
pavimentada, com facil acesso ao comércio, escolas e diversos é%gﬁos, em regido privilegiada da
cidade, todos em perfeito estado de conservagdo e bem amplos, demonstra ser um espaq:o
significativo, atendendo as necessidades espac1als da secretaria;’ -pois tdo amplitude € capaz de
suportar o uso de diversas mesas, cadeira, armarios e outros move1s sendo assim a disposigéo’ do
imével permite uma organizagdo eficiente, otimizando o uso do espag;o ‘
Outra caracteristica a ser observada ¢ a Infraestrutura Interna ém Perfeito Estado: O banhe’ffo
com uma area que permitir a boa locomogdo no seu ambiente interﬁo, 0 que acaba contribuindo péra
a comodidade dos usuarlos do espago. ?:f‘:'
Ainda hé de se ponderar a Locallzag:ao Estrateglca. O imével estd’situado em uma via pav1mentada,
0 que ndo apenas facilita 0‘acesso, mas também garante uma 1nfrae‘strutura adequada para o tran51to
de veiculos e pedestres, promovendo a acessibilidade ao local. Alem da facilidade de acesso o
1move1 também se encontra em Endereco Privilegiado: A Iocahza(;ao na Rua Duque de Cax1as
n°218, Centro, Mirangaba, Bahla destaca-se como um endereco estrateglco e de fAcil 1dent1ﬁca<;ao
pois € umas das pr1n01pa1s ruas do municipio. Isso facilita nfo apenas o acesso dos funcmnarlos

mas também de visitantes e colaboradores externos. ”

No mais, por estar localizada Proximidade a Orgaos Piiblicos e Servigos Essenciais a facilidade

l

de acesso ao comércio, escolas e diversos drgos publicos na reg1a0 enriquece a conveniéncia: do

imovel. A proximidade com essas entidades € crucial para a d1nam1ca operacional da secretan

promove uma integracéo eﬁcaz com a comunidade. : .
i i ¢l
/1
Posto isso, a comblnagao de uma area bem distribuida, mfraesfrutura interna em &timo estado,
i
localizagdo estratégica em via pavimentada e proximidade a 1mportantes servigos e 6rgdos publi¢ Qs

fazem deste imével uma opgéo singular e ideal para atender as demandas da secretaria solicitant‘eg
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: ~ MAPA DE RISCOS ~-j . R
Documento (e apr eSenta 08 nscos, ‘confroles e responsavéis pelasacdes-preyentivas. @

1. Dados do Processo; - *‘*

:::Locaqéio de imovel para base de apoio dos agentes municipais de
Endemias do municipio de Mirangaba — Bahia.

2. Fase de Anidlise: "

Planejamento da Contratagfo

:Risco 01 Bl Atraso no andamento do processo ¢~ ' g:g
Probabilidade: | ( ) Baixa (X ) Média .. () Ala 5
: b i

Impacto: #( )Baixo () Meédio %3’ ( X)) Alto %

Dano(s): Descontinuidade dos servigos de instalagdio da base de apoio aos agentes municipais de
endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia, com a possivél suspensdo das atividades.

* Agao(des) Preventlva(s) Contato prévio com a eventual g Responsavel: %
contratada, para colheita da documentagfio necesséria. Tornar o.| . .
Secretaria Municipal de
processo prioritario, dentro do rol de demandas apresentadas ao! Sande
setor de contratages. /] b
Acdo(0es) de Contingéncia: Segregar os servidores que compdej Responsavel: x-‘"
aos Agentes de Endeniias nas sedes das outras secretarias, ¥ Secretaria Municipal de ¥
enquanto outra alternativa néo é'efetivada. i Saude
P
. 5

i
3

Risco 02: Irregularidade Fiscal do Locador i
Probabilidade: . ( ) Baixa (X ) Média ;. () Alta
Impacto: () Baixo () Médio (X)Alto &
’ -} #
Dano(s): Impossibilidade de contratag@io dos servigos por irregularidade fiscal.
Acio(des) Preventlva(s) Verifica¢8o da regularidade fiscal. db Responsavel: }
locador, junto ao Setor de Licitagdes, antes de iniciar o processo; de Secretaria Municipal de*

Inex1g1b111dade . f,;: Sadde

: E
i K
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Aciio(Ges) de Contingéncia: Entrar em contrato com a locadora
para regulanzag:ao fiscal em tempo hébil

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Sande

3. Riscos:

Riseo 03z, -«

Aliena¢8o do imével durante a locagio

Probabilidade: | ( X ) Baixa () Média

Impacto: () Baixo ( X ) Medio

() Ala
( ) Alto

.-:;’

!;'1

Dano(s): Descontmuldade dos servigos da base de apoio aos agentes municipais de endemias do
Municipio de Mirangaba — Bahia, com a possivel suspensao das atividades.

Agiio(des) Preventi;_va(s): Clausula réldtiva ao direito de
manutengdio da locagfo pelo prao de vigéncia e valores,

P e A B

b

Responsavel:
Setor de Contratos

Acio(Ges) de Contingéncia: Segregar os servidores que compoe
aos agentes de Endemias nas sedes das ouitras secretarias, enquanto
outra alternatlva néo é efetlvada

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Satde

it
B

( ) Alta
( X ) Alto

”R15c004 o Encerrarnento do contrato antes do fim do prazo de vigéncia
Probabilidade: ( X ) Baixa ( ) Média '
Impacto: ; ( ) Baixo ( ) Médio .

i

2

Dano(s): Descontmuldade dos servicos da da base de ap01o aos agentes municipais de endemlas
do Municipio de erangaba Bahia, com a possivel susl?ensao das atividades.

'

*{

¥
#

%

Acéo(des) Preventiva(s): Clausula relativa a indenizagéo dos
valores relativos a benfeitorias.

Responsavel:
Setor de Contratos

"y 5 : “'s& ' ”i(

Acgio(bes) de Contmgencla' Segregar os servidores que compoe
aos agentes de Endemias’] nas sedes das outras secretarias, enquanto
outra alternatlva ndo é efetlvada

3. Riscos: :

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Satde

. Riseo05;

" Probabilidade: ( X ) Baixa (

 (

Impacto:

) Baixo (

( ) Alta
( X ) Alto

X
4 ]
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.\1

-y

Dano(s) comprornetlmento dos estudos ¢ e das a¢des de mltlgagao dos riscos relativos & i

contratagéo e gestdio do contrato. : f

‘ _ i Responsavel:
Ac¢ao(des) Preventiva(s): Considerar os riscos relevantes e trata—los Eq_ulpe de H
d da a fase d Planejamento da
urante'toda a fase do processo. : Contratagfio/

Fiscal do contrato

Acao(des) de Contingéncia: Considerar as agdes e as licdes % |Responsavel:
desenvolvidas por outras contrata¢Bes caso o risco se materialize. |Secretaria Municipal de
i ¢ | Saude
B

sponsaveis pela ela"'oragao do Mapa de Riscos:. -
Certificamos que “somos responsaveis pela elaboragaor,,;

materializa o Gerenc1amento de Riscos da presente contratagdo,

1 g
|
; pl
Daniela dos Santos Antéﬂio%[el&o Maia Junior ©7  Denivaldo Bento de Deus -
Presidente Secrétario i Secretério :
£id ‘_rf“
3 M'r "AL :
. M1rangaba Bahia, 06 de janeiro de 2025
gé |
: ;
i
!
: b
£ o
K,
i
1 K
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e ?;,,_IDENTIFICACAO UISITAL ;E/DMG-MANDANTE E OBJETO
UNIDADE REQUISITANTE/DEMANDANTE: Secretaria Municipal de Satde g0
RESPONSAVEL DELA DEMANDA: Adil da Silva Cunha L;f;

OBJETO: Locagio de 1move1 para a instalagiio ¢ funcionamento da base de apoio aos agentes
municipais de endemias do Municipio de Mirangaba — Bahia. 3 B

TIPO DE OBJETO:
) Servigo néo continuadé :

) Servigo continuado SEM dedicagdo exclusiva de mio de obra

X ) Locagdo

) Material de consumo -

'
s

(
(
() Servigo continuado COM dedicacdo exclusiva de mio de obra *
(
(
(

5
4
b

) Material permanente / gquipamento v
i 4

QUANTIDADE DE MATERIAL/SERVICO DA SOLUCAO A SER CONTRATADA
CONSIDERADA A EXPECTATIVA DE CONSUMO ANU L i

Locagdo de 01 (um) 1m0vel para a instalagdo e funcmnamento da base de apoio aos agentes
municipais de endemias do Municipio de erangaba Bahia. ;;L 1

SUGESTAO DO IMOVEL A SERLOCADO E RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO
De acordo com a avaliagio empreendida pela Equipe de Planejamento designada, o imével que se
adequa em perfeigfo s necessidades de instalagfio e funcionamento da Secretaria de Sande, tendo
em conta, sobretudo, sua dimens#o e localizagfo, é aquele sito & Rua Duque de Caxias, n°218, Centro
Mirangaba, Bahia ‘ i 3

N

Por essa razdo, sugerimos a locagio desse imével.

"~ | SUGESTAO DA FORMA DE CONTRATACAO: .~

) Pregdo Eletrénico. - 50
) Pregfio Presencial. | A
) Concorréncia. : ¢

) Inexigibilidade de licitég:éio — fornecedor e prestador exclusivo (I,fglo art. 74, da 14.133/21)
) Inexigibilidade de licitéfigﬁo — servicos artisti;‘:os (I, do art. 74, dazi4.133/21)

) Inexigibilidade de hcltagao — credenciamento (IV, do art. 74, da 14 133/21) N2

X ) Inexigibilidade de licitagdo — aquisigdo ou locagdio de imével (V, do art. 74, da 14.133/21) !"4’.'
) Dispensa de licitagdo em razéio do valor (inciso I e I, do art. 75, d__a 14.133/21),
) Dispensa de licitagdo e;n razdo de licitagio deserta ou fracassada (HI do art. 75, da 14.133/21)
) Dispensa de licitagdo emergencial (VIII, do art. 75, da 14. 133/21)

4

(
(
(
(
(
() Inexigibilidade de licitagdo — servigos téenicos (III, do art. 74, da ’14 133/21)
(
(
(
(
(
(

) Dispensa de licitagio (outras)
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JUSTIFICATIVA: : ‘
Tendo em conta que, apds avaliagiio detida, levada a cabo por conduto do ETP, apenas um 1move1
foi considerado apto para atender as nece551dades dos agentes municipais de endemias do

Municipio de Mirangaba —'Bahia, sugerimos que a contratag:ao se'dé através de Inex1g1b1]1dade de
Llcltagao com fun amento no art. 74, V, da ein® 14. 133/21

ESTIMATIVA PREMILINAR DO VALOR DA CONTRATACAO E FONTE DE RECURSOS

A estimativa preliminar do valor da contratagdo € de: RS 500,00 (qumhentos reais)
O estudo que deu ensejo a esta estimativa encontra-se anexo. ’ =

DOTACAO ORCAMENTARIA: -f'

UNIDADE ORCAMENTARIA 3.01 - Fundo Municipal de Saude
ACAO: 2.047 - Manuteng:ao das A¢Ses do Fundo Municipal de Saide; 2.049 — Manutengao das
IAcOes de Vigilancia em Saude 9‘,-.,
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. de Tercelros Pessoa Fisica o
FONTE DE RECURSO: 1.500.1002 - 1.600.0000

CLASSIFICACAO PROGRAMATICA 10.122. 0006 2. 047 10 305.0006.2.049

PRAZOS SRS T . A ’ .

DATA DA APROVACAO DO ETP PELA AUTORIDADE COMPETENTE 06/01/2025

DATA ESTIMADA DE DISPONIBILIZACAO DO BEM/SERVI(;O 06/01/2025

GRAU DE PRIORIDADE: L (X)Alta () Medin ( ) Baixa
LR CJUSTIFICATIVA: - 7

Busca-se com a contratagfo intentada 1mplantar da base de apoio aos agentes municipais de endemlas
do Municipio de Mirangaba — Bahia, medida, essa, que se Just1ﬁca em virtude das seguintes razdes:
Ocorre, todavia, que o muhicipio ndo titulariza propriedade de imdvel outro com caractensncas 'se
melhantes e que esteja desocupado Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos que serao
prestados no prédio encarece, sem laivo de duvidas, a locagio pretendida pela Administragfo, por—
quanto haverd de assegurar o continuismo dos servigos, bem como irretorquivelmente, garantlra a
ot1m12ag:ao da gestdo desta secretaria. s

VINCULACAO ouU DEPENDENCIA COM O OBJETO DE OUTRO DFD

N&o ha contratac;ao correlata ou 1nterdependente -,-._g_

b e

- 'DEMANDA INEDITA NA ADMINISTRACAO? . ©

. ( )SIM (X) NAO

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025.

[ L)
: [
::m R
B . .i

4

o

ADIL ﬁE\s’(")HPrZA CUNHA

-2 T o

. Secretdria Munjicipal de Saude
~ Decreto n°. 011, de (2 de janeiro de 2025. Y

t
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GABINETE DO PREFEITO
DESPACHO DE AUTORIZACAO DE ABERTURA DE PROCESSO PARA'
CONTRATACAO §
A/C: Comissgo de Contratég:ﬁo < ‘

REFERENCIA: Locagéo de imével para a instalagdo da base de'%lpoio aos agentes municipaisf;&;‘_{e
endemias do Municipio de;Mirangaba — Bahia. b i

Em resposta ao oficio expédido pela unidade demandante, soliciémdo a locagdo de imédvel par:ifa
instalagfio da base de ap01o aos agentes mun1c1pals de endemlas do Municipio de erangaba -
Bahia, AUTORIZO ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO e determmo1 0
encammhamento ao setor: de Licitagdes para demais pr0v1denc1as administrativas - autua(;ao €
numeragdo rubricada das pagmas do Documento de Formahzaq:ao de Demanda e documentos

inclusos, com anexagio de capa para fins de formalizac3o.

Apos autuagdo, determino o envio do processo, nessa ordem, para‘os seguintes setores:

! .
o . P
4 2
3 i

[} Comissgo de A\galiag:ﬁb de Bens Imoveis - Avalia¢io do im(’)\?el indicado pela Demandante;'gf:

2) Agente de Contratagéio — Colheita da documentagfio atinente a habilitagdo minima da eventu.él

fii o

contratada;
3) Setor de Tributos - Cert1da0 de matricula do imével atuahzada com registro em nome do(a)
proprietario (a) do imé6vel a ser locado, que deve estar em nome do contratado; 5

4) Equipe de Planejamento — Confec¢do do Termo de Referenc1§; 2

F;i

¥

Ultimadas tais providéncias, retornem os autos ao Gabinete para direcionamento acerca das demais

providéncias.

'
s

ot
Yoe

Mirangaba — Bahia, 06/de janeiro de 2025.

DIRCEU MENDES RIBEIRO
Prefeito Municipal, de Mirangabaf‘ i

o
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OFICIO N° 004/2025

Ao Exmo. Sr. SR ™ o
Dirceu Mendes Ribeiro i
Prefeito Municipal i )
Exa., ‘

Cumprlmentando -0, conforme solicitado, encaminho em anexo laudo de avaliagdo do 1movel

localizado na Rua Duque- de Caxias, n°218 ‘Centro, erangaba Bahia, confeccmnado por esta

Comisséo de Avaliacfo de Bens Iméveis, paIa ciéncia e adogéo das medidas cablvels
Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideracio. :
i Hh “.f
_ Daniela dos Santos
Presidente da Comisséio de Avaliagfio de Valor Imobilidrio b
" i ' ' i
_ Antdnio %T \Junior i )
' etario o
B i
A
Denivaldo Bento de Deus ™ .
Secretario X

.

o
v o
& it
& b
» i
A




LAUDO DE AVALIACAO N° 004/2025

Endereco do imével: Rua Duque de Caxias, n°218, Centro, Mirangaba, Bahia.

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Duque de
Caxias, n°218

CIDADE: Mirangaba | UF: Bahia

OBJETIVO DA AVALIACAO: Locacdio de
imével

FINALIDADE DA AVALIACAO: Agentes de
Endemias

SOLICITANTE E/OU INTERESSADO:
Secretaria Municipal de Sarde.

R
PROPRIETARIO: Agnailde Calmira Santana X

TIPO DO IMOVEL: Térreo

AREA DO IMOVEL: 58,60m? (cinquenta e oito metros e sessenta centlmetros quadrados).

AREA DO TERRENO: 58,607 (cinquenta o | AREA CONSTRUIDA 58,60m? (cinquenta e}

oito metros e sessenta centimetros quadrados) | oito metros e sessenta centimetros quadrados)

METODOLOGIA: Comparativa Direto de Dados de Mercado |

LECCH

ESPECIFICACAO: Grau de fundamentaggo e Grau de precisio

' PRESSUPOSTOS E RESSALVAS: Nio Ha:

VALOR MINIMO DO CAMPO DE ARBI- | VALOR MAXIMO DO CAMPO DE ARBI-;
' TRIO DO IMOVEL: R$ 400,00

TRIO DO IMOVEL R§ 800,00

VALOR ADOTADO NA AVALIACAO: R$ 500,00

e e g e e

e e
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LAUDO DE AVALIACAO N° 00'_21/2025

Em atendimento & solicitagio da Secretaria Municipal de Satde, delegou-se aos servidores Damela
dos Santos, Antdnio Mello Maia Junior e Denivaldo Bento de Deus a incumbéncia de procedex;{i
avaliag8o do imovel Iocallzado na Rua Duque de Caxias, n° 218, Centro Mirangaba, Bahia %

1-SOLICITANTE:
Gabinete do Prefeito Municipal.

2 - OBJETIVO: :
Determinar o valor venal do imavel. .

3_FINALIDADE:

Sulgsidiar o processo de locagéio do imével.

4—PROPRIETARIO: : /
Estado de Bahia, reg1strado sob zoneamento 01.01.007.0088. 001

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES i
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas tecmcas da ABNT, Avaliacéo de Bens
NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis Urbanos/Rev1sao
2011), e baseia-se na documentacdo fornecida referente ao 1move1 localizado na Rua Duque, de
Caxias, n° 218, Centro, Mirangaba, Bahia, onde funciona a sede da casa de apoio para os Agenfccs
de Endemias, para o qual o Prefeito Municipal solicita a avaliagdo. Quanto as edificagdes;e
benfeitorias existentes no imével foram considerados os quantitativos do projeto apresentado,
informagdes constatadas iz loco quando da vistoria ao imével, realizada em 06 de janeire de 2025
e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliagdo como oﬁmals pOr premissa, consu:leradas
como validas. ‘

Também, utilizamos como referéneia no decorrer dos trabalhos elementos documentais:. e
informag&es prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa f¢. Por fugir,a as
findlidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a 1nvest1gagao referente a titulos, invasores,
hipotecas, superposigdes de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de caréter Jurldmo legal
O valor apurado refere-se ao imovel em condlgoes cadastrais e de seguranca regulares, ou seja, livre
e desimpedido para negociagio, de acordo com o estado de conservagao das benfeitorias existentes.

6 —IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEﬂ AVALIADO:

A

i

6.1 - LOCALIZACAO: | ' i)
Rua Duque de Caxias, n°2,1 8, Centro, Mirangaba, Bahia i ,‘
6.2 — ACESSO: G
Rua Duque de Caxias, n°218 Centro, Mirangaba, Bahia G #

6.3 - CARACTERIZACAO DA REGIAO: ;
A regifio onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo homogeneo de inclinagGes suaves:; A
regido onde se localiza o terreno € dotada de infraestrutura urbana rede de energia eletrlca
telefonica, sistema vidrio com ruas calgadas e principais servigos piblicos e privados, fagil
acessibilidade farto servico de transporte piblico, etc., ¢ com grande densidade de ocupacwnal
residencial e comercial. [y




Prefeitura Municipal de EMirangaba

CNPI: 13.913.371/000_}-06, Avenida Jonas Carv;alho, 125, Centro, Mirang:éba-Bahia, CEP:44.745-000.

6.4 — DESCRICAO DO IMOVEL: -

Trata-se de um imével urbano onde funciona a sede do agente de endemias e demais orgios desta
Entidade, constituidos de vérias edificagdes e benfeitorias. A area; “utilizada possui formato regular
com aproximadamente 58,60m?, conforme Projeto arqultetomco apresentado e informagao Baswa
para Edifica¢des - Prefeltura Municipal de Mirangaba. o b

E n

6.4.1 - TERRENO: 5 P
Area de 58,60m? (cinquenta e oito metros e sessenta centimetros quadrados) situada nesta mdade
totalmente murada, possui formato regular sem declive. Localiza-se segundo o Plano Diretor e Le1
de Parcelamento, Ocupagio e Uso do Solo (Lei n° 7.166 de 27. 08 96, Decreto n® 17.273, de 4 de
fevereiro de 2020 - Regulamenta os Titulos V a IX da Lei n° 11.181, de 8 de agosto de 2019)
zoneamento 01.01.007.0088.001

6.4.2 - DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS:
As benfeitorias avaliadas possuen como principais caracteristicas:,

Prédio 01 - Area 58,60m?* (cmquenta e oito metros e sessenta centlmetros quadrados)
Ocupagéo: Térreo : 0
Prédio de 1 pavimento, com fachada em pintura com tinta PVA esquadrlas de ferro, vidro liso.
Piso: Ceréimica, ardésia e cimento liso. R
Paredes: Pintadas a latex. - ) ki
Forro: PVC e telha de amianto.
Instalagéio elétrica: Embutida, iluminagio em lampadas ﬂd@rescentes tubulares, em bom
funcionamento. i ' i
Instalagio Hidraulica: Em bom funcionamento. 4 i
Padrao de acabamento: Normal.

Estado de conservagédo: Reparos simples.
Idade aparente: 15 anos

Kia= 0,659

¥
. \
v &

e

8

€.
.

DEMAIS BENFEITORIAS:

VEDACOES DE MURO PERIMETRAL: .
Muro de alvenaria no entorno do Complexo.
Estado de conservagéo: Boa o

7- DIAGNOSTICO DE MERCADO g
Considerando a retomada:da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais, com um
incentivo dos governos mumcxpal e federal na construgdo de’'novas edificacdes 1e51den01aks
comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho normal, havendo na mdade
um ndmero significativo de transagdes imobilidrias, com absor¢ao considerada normal. A 11qu1dez
do imé6vel avaliando € considerada como média, estando o desempenho do mercado normal. %
i
8 - METODOLOGIA:
O método adotado para a avaliagdo do imovel é o Método evolutlvo que identifica o valor do bem
pelo somatério dos valores:de seus componentes (Terreno e benfe1tor1as) G
Para a avaliagfio da 4rea de terreno, procedemos a pesquisas Junto ao mercado imobiliario local e
corretores atuantes que transacionam iméveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo. "
Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuragfio de valor venal ‘de
mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagio neste trabaltho do Método Comparativo

by
o
5
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i, ra
iy £
Direto de Dados de Mercado que deve ter ‘a preferéncia, sempre que possivel, de acordo conia

recomendagdo constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:
: L J

.. Para a identifica¢do do valor de mercado, sempre que posszve{ preferir o Método Comparatiyo
Dtreto de Dados de Mercado g : o 18

D "
S

Para a avaliagéo de benfeltonas pelo método de reedi¢do, no presente trabalho serd utlhzado o CUB
(Custo Unitério B4sico) da tabela do SINDUSCON-MG (Sindicato da Indistria da Construgdo Civil
em Minas Gerais), devidamente depreciados em relagéo ao “estado novo” pela tabela de “Hoss
Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4 (Empreendlmentos) incidindo BDI — Beneficios e
Despesas Indiretas de 15% sobre as benfeitorias. Algumas benfeltorlas serdo atribuidas verbas

conforme composi¢Bes de custos para sua construgdo baseadas em informativos orgamentarios: da
construgéo civil. ; i

|
'|

8.1~ METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituagéo do metodo ¢ a seguinte: “Identifica o cusro
do bem por meio de tratamento técnico dos atrzbutos dos elemem‘os compardveis, coustituintes. da
amostra”. ] ,

E condigiio fundamental para aplicagio deste método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomada, estatlstlﬁamente como amostra do mercado 1m0b111ar10

%
li!

o
i
[N

l‘_:

8.2 - APROVEITAMENTO EFICIENTE: :
O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveltamento eficiente, determinado por
analise do mercado 1mob1har10 cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653

2: “Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, nuina data de referéncia, observada
a tendéncia mercadologzca nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legzslagao
pertinentes”. _ [‘ &
o

ife
R

9 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
9.1 - GRAU DE FUNDAMENTACAO
No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento ‘dos dados por homogenelzagao
através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questao

TABELA 3 — GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO
TRATAMENTO POR FATORES ITEM 9.2.2 — ABNT NBR 14653 2 a

Adogfio de #
situacgio

Caracterizagiio do | Completa quanto a todas h

L

imoével avaliando as variaveis analisadas . o

- paradigma i

Quantidade minima

de dados de

2 mercado 12 3 :
efetivamente :

utilizados
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i
&

Apresentagio dé
informagdes .
relatlvas a todas
as caracterlsticas

Apresentagéo de A'presentac;ﬁo
informagdes relativas a | de‘informagdes

) o todas as caracteristicas | relativas a todas
Identificagdo dos

3 dos dados analisadas, com ' as
dados de mercado . . s dos dados g
. foto e caracteristicas caracteristicas N
: correspondentes
observadas pelo autor do dos dados : b
; L a0s fatores )
laudo. analisadas .
: . _utilizados *
Intervalo admissivel |- =+ - S i
4 de ajuste para o ’ . 0 80 a‘l, 25 0 50a2,00 0,40 a 2,50 *F

conjunto de fatores |. -~
? No caso de utilizagdo dé menos de cinco dados de mercado 0 mtervalo admissivel de aJuste é
de 0,80 a 1,25,pois € desejavel que, com um namero menor de dados de mercado, a amostra seja

; heterogénea. :

O atendimento a cada ex1genc1a do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos, do Grau I, tres
pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjuhto
de itens, atendendo a tabela 3. :
Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes & soma de pontos dos itens atmgldos
e acima destacados. : 74

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUN DO SEU GRAU DE
FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES!~
ITEM 9 2 2 2 - ABNT NBR 14653-2

]

Pontos minimos 10 6 4 E

Todos, no mmlmQ,
nograul

Ttens 2 e 4 no grau lll, | Item 2 e 4, no'minimo
Itens obrigatdrios * com os demais no no grau Il e os demais
' minimo no grau II no minimo no grau I
GRAU DE FUNDAMENTACAO Cd
Com base nos pardmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT NBR 14653-2, cmbbra
tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau 1l todos os itens atendem

a exigéncia da norma no grau II, consequentemente, o trabalhofavahatono sera enquadrado ‘no
GRAUIL . i

9.2~ GRAU DE PRECISAO - ; i

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE
REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES - ITEM 9.2.3 - ABNT
NBR 146532 ‘o | : ,

DESCRIGAO ~ - e T

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em < 30% < 40% <50% i
torno da estimativa de tendéncia central =R = - i

-
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GRAU DE PRECISAO
Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau
de precisfo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau II. b

\

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO, RESULTADO
Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/posswel tendo em vista; as
caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avahagao a metodologia cldssica com
homogeneizagéio das fontes realizada por tratamento de fatores € posterior analise estatistica dos
resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1 4.2, Esta homogeneizagéo consta
de um tratamento técnico dos precos observados, que busca @ comg1r mediante aplicaco de
coeficientes ou transformagdes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de
atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando. : b

Procuramos direcionar a pesquISa de dados‘da amostra para 1move1s 0s mais similares poss1ve1s
com o avaliando com o objétivo de obter uma amostra representanva para explicar o comportamento
do mercado onde o imdveliavaliando se encontra. W

Os fatores utilizados na correg:ao foram os fatores oferta, transposmao de local, topografia e ajuste

:-n

O que prevé a NBR 14653—2

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regtonazs
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos* '

2- Devem especificar claramente a regidio para a qual séo aplzcavezs

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avallagao £

)L
a5

i 1§1’
11 - RESULTADO DA AVALIACAO : "5'
Conforme a NBR 14653-1, Avaliagdo de Bens, Parte-1: Procedlmentos Geratis, item 3.1.9 ¢ NBR
14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arb1tr10 é
o intervalo compreendldo entre o valor maximo e¢ o minimo dos pregos homogeneizados,
efetivamente utilizados no ‘tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode
arbitrar, pelo avaliador, o Valor mais representativo do bem. h i
De acordo com a analise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com base
na identificacéio da realidade mercadolégica da regifio onde se encontra situado o imével, os valores
minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram discriminados de acordo
com a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do V?Illor central da estimativa.

 Valor Misimo (RS
800,00

58,60m? : 400,00

| Avea

e

. . . ~ <t . . e
Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagdes determinando assim, o valor attlal
%

de mercado deste imével. | & i
Y ;'Z

Os célculos ‘de valores do terreno, benfeitorias e ed1ﬁcag:oes existentes no imoével es‘rao

demonstrados na memorla de calculo — Anexo I, parte anexa 1ntegrante ao presente laudo de

i"’

avaliacdo.
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i

i
4%
¢

12 - CONCLUSAO: . SR
Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, 1nf0rmamos que o valor Venal mai
representativo para o imovel em questdo ¢ de R$ 500,00 (qumhentos reais). &
O presente laudo foi elaborado constando folhas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a ultlma

datada, assinada e os anexos na parte final.
i
 Mirangaba - Bahia, 06 de janeiro de 2025. i
; E T

FELIPE FREIRE SILVA

Diretor de Engenharid® 3

. CREA-BA n° 052065324-6
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13— ANEXOS

ANEXO I - MEMORIA DE CALCULO '

ANEXO II -IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
ANEXO III - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO S
ANEXO IV - DOCUMETACAO DO IMOVEL y
ANEXO V - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

1.0 AVALIACAO b *

1.1 PESQUISA MERCADOLOGICA

o @ W] & o] B W N

o
=

bk |
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Foram adotados os seguintes fatores de corre¢do com o objetivo de realizar o tratamento dos pregos

observados, mediante a aphcac;ao de transformacdes matematlcas que expressem, em termos
relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os de bem avaliado.

1.2 - HOMOGENEIZACAO DAS FONTES

[
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ba—Bahla, CEP:44.745-000.

QUADRD DE HOMOGENEIZACAO
Fontes Valores Fatores Hamogenelzsan:es” ‘ Vaor ajustado
Prego {RS) Arealm?) Fy Fu Fs Fy | P 8S/m*
1 1,00 10,00 08 | 10 | 10 | 10 [ 090 -
2 1,00 10,00 |- 08 | 10 | 10 | 10 |[“gv00 - b
3 1,00 10,00 |- 09 | 10 | 1.0 | 10 | 0900 -
4 1,00 1000, 09 | 1.0 | 10 | 10 | 0900 -
.5 1,09 10,00 0% 10 | 10 1,00 | 900" -
6 1,00 1000 0.5 1,0 10 1,60 | Toe00 -
7 1,00 10,00 08 10 | 10 16 | “osoo -
8 1,00 10,00 | . 0,9 10 | 10 | 10 | as00. -
] 1,00 1000 0,8 10 10 1.0 | 6900 -
10 1,00 10,00 |+ 09 10 | 10 10 b . 0.900 -
11 1,00 10,00 ol 09 | 10 | 10 | 10 L 0900 .
12 1.00- 10001 | ~0.9 10 | 10 10 ’-uaggoo - 3
13 1,00 10,00 | - { 09 | 10 | 10 | 10 | 090 - i
[ taidiamivmitica p Desio padide (5) | Média Aritmética: ‘ -
3 St lim. inf 203 : -
X= —'-'-",- S= -'ﬂ:-_-l—-- tim. sup 1303 - 1
intervato de contlanga ;j- fontas expurgadas: ‘ ] '
L(SO%)&’X:i;f?; : S Médhsaneada| U Tn L. i
n: n? de fontes va;i;;s Desvio Padraor 0 i
Xsmédio sancada Inervale de Confianga: - 0
T: tde student o Tde Student i o N :
ntewvalo de Conflanga: . L Limfte Inferior: . I - -
. l__ Umite Superlor: . :
‘ FANA DE ARBITRAMENTO
Endereo do Imdvel avalando ; 5.000,00m?
Valer Minimo: - L -
AT i ValorMédiod e s sl N T S SRS T
Valor Méximo; - - | RS -

. A

Adotamos o valor de RS 800 00 (mtocentos reals) como 0 valor ‘mais representativo do mercado
de valor venal, correspondente ao terreno, objeto da presente avahag:ao em Mirangaba/BA. i
2.0- VALOR DAS BENFEITORIAS '
Para o célculo de reedigdo:da benfeitoria foi utilizada a Tabela de Custos Unitarios de Constru(;ao
do Sinduscon — MG, abaixo reproduzida: i

2.2 - EDIFICACOES / BENFEITORIAS: 3
Para o calculo das edificagdes e benfeitorias usaremos o metodo da quantificacio de custo da forma
51mp11ﬁcada

A .:k
il

VB =S x P/m? x Kia x Kadm x BDI

VB = Valor da benfeitoria = ? ‘
S = Area construida =? M

P/m? = Preco por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/BA - AGOSTO/2020)
Kia = Fator idade aparente = ?
Kadm = Fator Administragéo 10% = 1,10 .

BDI = Bonus de Bonificacfio Indireta = 15% = 1,15 i lij

~



Prefeitura Municipal de ;Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangéirba-Bahia, CEP:44.745-000.
k i

i}

cuB/m? —_— : £ simdysconmg
Custos Unitirios Bisicos de Construgio R ;
08 : ", h o
{NBR 12 721-1006 - CUB 2006} - Agostolzezo N '
¥ g
Os valores abaixo referem-se 05 Custos Unitarios Basicos de Construglio (CUB/M?, calcuiados de acordo( com a Lei Fed. n° 4.591, de 16/12/64 & e

com a Nomma Téenica NBR 1?.72121?06 da Assocxapan Brasileirs de Nomas Téenicas:{ABNT) e sfio mnespundentes a0 més de-Agosto/2020.
“Estes custos unitirios foram mk:uladas conforme disposio na ABNT NBR 12.721:2008, com base em nuvus projetos, novos memoriais descritives &
novos critérios de creamentagio e porianio, constituem nova série, htsionca de custos unitarios, néio compa:avens com a anterior, com a designag@o
de CUB/2006, P |

+ "Na formagio destes custos unitfrios basicos nio fnra-n mms:derados o0s seguintes ftens, que devern ser levados em conta na determinagéio:dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de aocmin com o estabelacido no projeto e especlﬁcagoes cmespondenta a cada caso particular;

fundagGes, submt tos, paredes-diafragma, baixamento de lengol fredlico; efevadorfes);’ equipamentos e instalagBes, tais como:
fogBes, aquecedores bombas da recalque, incinerdgdo, ar-condicionado, calefagdo, vemﬂa;in e exaustiio; oulres; playground (quando n3o
classificado como drea construida); obras-e servigos complementares; urbanizagdo, ¢do (piscinas, ‘campos de esporte),- ajardinamenito, 0
instalagdio e regulamentagio doicondominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anem A - quadm Iy, impostos, taxas e ha
\., emolumentes cartorials, projetas: pmjetos anpuitetdnicos, ;)mj,eto estutural, pm]eto de instalaglo, p pacisis; emuneragdo do construlor;
¢ remunerag3o do incorporador.” ' B ,
& oy
VALORES EM REfm ' 3; o
PROJETOS PADRAO RESIDENCIAIS i <
PADRAO BAIXO ‘ PADRAC NORMAL PADRAQ ALTO v
e - ; o 4
"R 1511,78 R-1 1184585 R ; 224178 .
PP-4 138515 PP-4 ‘1173829 RS ;i 1.802,55
R8 131305 R v, 130140 R-16!" 1.883,94
RIS 100864 R-16 N 1,45'5,34

i

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercia! Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL i PADRAO ALTO

CAL8 172672 cALS 1.864,69

csk8 AT csLa. 1610,30 o
CSL-16 186672 csL-16 - 245278 o

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL {GI} E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) _
RPIQ 1E58.96 © ' )
o 79961 - ) i e

_Nt'lmerci-indli;e: Projeto-padric R8-N {Agosto/2020)
Nimero indice: 223 419 (Base Fevi2007 = 100}
Variag3o Global: 1,69%

Sinduscon-MG . .. Datade emissso: 3110872020 09.01 .




b Prefeltwra Mun1c1pal de erangaba

CNPJ: 13.913. 371/0001 06, Avenida Jonas Carvalho, 1235, Centro, erangaba-Bahxa, CEP:44.745-000.

QUAﬁRO - EDIFICACOES E BENFEITORIAS

1 1.471,34 ;
2 1,00l 1.471,34 1,10 | 0,659 1,15
3 1,00 1.471,34 1,10 | 0,659 | 1,15 .
4 1,00| 1.471,34 1,10 | 0944 | 1,15
5 1,00 1.471,34 1,10 | 0,785 | 1,15 °
6 1,00| 1.471,34 1,10 0,659 1,15 :
7 1,00 1.471,34 1,10 | 0,979 | 1,15
8 1,00 1.471,34 1,10 | 0,884 | 1,15 .
9 1,00] 1.471,34 1,10 0,805 1,15
10 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,805 | 1,15

11 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,805 1,15 -
12 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,933 | 1,15 !

VERBAS

Pista de Atletismo

Area para pratica de Atletismo de Campo

Quadras Poliesportiva

Campo de Futebol

Piscina de Adulto

Pavimentago Asféltica

Vedacdes de Muro Perimetral

i ] ]

TOTAL

1 S

=



