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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0009/2025

PRFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA-BA

MODALIDADE: INEXGIBILIDADE

o
DE LICITACAO N° 009/2025

ORGAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL SITO NA RUA MANDACARU,
DISTRITO DE TAQUARENDI, NO MUNICIPIO DE MIRANGABA
- BAHIA, DE PROPRIEDADE DE JAGO NATAN DOS SANTOS
OLIVEIRA, COM AREA DE 270M2, DESTINADO AO USO E
FUNCIONAMENTO DO PSF, ATENDENDO ASSIM A
NECESSIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE,
MIRANGABA, BAHIA.

CONTRATADA: IA;_GO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA
CPF N° 073.212.585-56 E RG DE N° 21.058.675-37.

FUNDAMENTACAO LEGAL:
ART. 74, INC. V, “C” DA LEI N° 14.133/21.

VALOR ESTIMADO:
RS$ 6.000,00 (SEIS MIL REAIS).

VIGENCIA: DE 06 DE JANEIRO A 31 DE DEZEMBRO DE 2025.

EXERCICIO: 2025




®

OQFICIO 009/2025

Aos Srs.
DANIELA DOS SANTOS;

ANTONIO MELLO MAIA JUNIOR;
DENIVALDO BENTO DE DEUS ;

Servidores deste Municipio de Mirangaba.

Assunto: Designagéo da E'quipe de Planejamento para Avaliagéo da Necessidade para instalaqég
e funcionaménto do PSF estratégia da familia no Distrito de Taquarendi, no Municipio de
Mirangaba - Bahia. : :

Prezados,

Apraz em cumprimenta-lo, vimos, por conduto da presente missiva, informar aos Srs. que,
em virtude da crescente demanda e da importincia estratégica da funcionalidade da instalagdo g
funcionamento do PSF estratégia da familia no Distrito de Taquarendi, é necessério avaliar a
necessidade de uma sede adequada para a referida area. Dessa forma, gostaria de informar quie
voces foram designados para compor a Equipe de Planejamento que conduzird essa analise.

De anteméo, cumpre-nos salientar que a implanta¢o de uma sede adequada para o PSF
estratégia da familia no Distrito de Taquarendi, se faz necessario pelas seguintes razges:

A contratagdo em testilha faz-se necessaria devido a demanda populacional, pois ao
analisarmos a densidade populacional na drea do Distrito de Taquarendi, identificando a carénciﬁ
de ampliar os servigos de safide para atender a crescente demanda da comunidade. Nota-se que-a
acessibilidade da populagdo aos servigos de saide existentes na regifio (caso haja dificuldades dé
deslocamento para outras unidades), pode melhorar ao oferecer aceésso e cobertura de atendlmento
com a instalagfo de um PSF local.

Ainda podemos Justlﬁcar que a instalagdo do objeto em disputa ajudara a direcionar o$
servigos oferecidos pelo PSF de forma mais eficaz. Levando ainda a considerar a importancia da
Atencgo Basica na satde, conforme preconizado pelo Ministério da Satde. A instalagio de um
PSF esta alinbada com as diretrizes nacionais de promog#o, prevengéo e cuidado integral 4 saﬁdf:;'

No mais cumpri-nos ressaltar que a presenga de um PSF estratégia da familia no Distrito
de Taquarendi, contribuird para a melhoria da qualidade de vida da populag:ao promovendo a
prevengdo de doengas e o acompanhamento regular da satide. Ao reunir informagdes detalhadas
sobre esses aspectos, a justificativa para a locagéio do imovel para a instalagfio do um PSF estratégia
da familia no Distrito de Taquarendi, se tornara mais robusta e persuasiva, evidenciando a
relevancia da iniciativa paraa comunidade ea eficdcia na promocdo da satde publica. .

No entanto, ocorre que o municipio ndo titulariza propriedade de imovel com
caracteristicas semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos
servicos que serdo prestados no prédio encarece, sem laivo de duvidas, a locac;ao pretendida pela
Administragdo, porquanto havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem como,
irretorquivelmente, garantird a otimizagfo da gestfio desta secretaria. .
;

Nesta trilha, asseveramos que o im6vel ambicionado, efetivamente adequado, para atender
as necessidades da Administragdo Municipal, consigna os seguintes fatores preponderantes para

sua escolha:



- a escolha da alternativa mais adequada. i

R ve
I

1. Centralizaciio e Eficiéncia Operaclonal Um espago dedlcado ao funcionamento do
um PSF estratégia da familia no Distrito de Taquarendi, proporcionard a centralizagfo das
atividades, permxtlndo uma gestfo mais eficiente, integragdo de processos e facilitando o acesso
a0s recursos necessarios para o desempenho das fungdes.

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: O aumento da demanda por servigos
relacionados a tributagfo requer uma estrutura fisica que possa comportar equipes qualificadas €
recursos tecnologicos adequados para garantir o atendimento agil e eficaz as demandas da
populagio. : o

3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte: A presenga fisica do Setor em uma sede
propria facilitard o atendimento presencial aos contribuintes, promovendo um ambiente mais
acolhedor e acessivel.

: g

Diante desses aspectos a implementagfio de uma sede para funcionamento do um PSF
estratégia da familia no Distrito de Taquarendi, ¢ uma medida estratégica que visa otimizara
gestio fiscal, fortalecer a eficiéncia operacional e melhorar a prestagio de servigos a comunidade.

Portanto, a missdo da equipe € realizar uma avaliagfo detalhada das opgdes disponiveij‘s
para atender s necessidades para instalagfo e funcionamento do um PSF estratégia da familia no
Distrito de Taquarendi. Solicito que considerem alternativas como a aquisi¢do de imovel, locagfio
de imével pronto para o funcionamento do setor, locagic de 1move1 para futura adequacgéo, entre
outras possiveis solugdes.

Nesse sentido, entéio, séo responsabilidades da Equipe de Planejamento:

1. Realizar um levantamento das necessidades especificas da Instalacio e funmonamento
do um PSF estratégia da familia no Distrito de Taquarendi para garantir um ambiente de trabalho
funcional e eﬁc1ente ‘

2. Anahsar as opgdes de aquisigdo, locagdo ou adaptagéo de imoveis, considerando custos
localizagéio e demais critérios relevantes. ,5;

3. Elaborar o Estudo Técnico Preliminar com as conclusdes e recomendagdes, Justlﬁcando

i,
f-:

Sua dedicag@o e competéncia sdo fundamentais para o sucesso dessa iniciativa. Conto com
o comprometimento de cada membro da equipe para a conclusio ex1tosa dessa tarefa, crucial para
o desenvolvimento e eficiéncia da Instalagfio e funcionamento do um PSF estratégia da familia no
Distrito de Taquarendi. i

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideracéo.

Mirangaba, Béhia, em 06 de janeiro de 2025

ADIL D A CUNHA ¢ 3
Secretaria Municipal de Saude




Ao Exma. Sra.
ADIL DE SOUZA CUNHA

Secretaria Municipal de Saade.

Prezada Secretaria,

Encaminhamos em abaixo o Estudo Técnico Preliminar solicitado, cuja finalidade ¢ buscar a
melhor alternativa para a instala¢fio e funcionamento do PSF estratégia da familia no Distrito de

Taquarendi, no Municipio de Mirangaba - Bahia.

~e

H
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

i . INFORMACOES GERAIS

1.1 Equipe de Planejamento

Nome Matricula Setor de lotacio
Daniela dos Santos 10933 " | Secretaria de Administragdo ‘'
Antdnio Mello Maia Junior 7130 - | Secretaria de Administragfo
Denivaldo Bnto de Deus 56 __| Sccretaria de Satde

Busca-se com a contratagdo intentada instalélg;ﬁo e funcionamento do PSF estratégia da familia n6
Distrito de Taquarendi, no Municipio de Mirangaba - Bahia, medida, essa, que se justifica em
virtude das seguintes razdes:

1. Centralizag8o e Eficiéncia Operacional: g 5

A centralizag8o das atividades do PSF estrategla da familia no Distrito de Taquarendi permltlra
otimizar a eficiéncia operacional por meio da integracio de processos. A proximidade fisica entre
as equipes facilitara a comunicacdo e a troca de informagdes, resultando em processos mais dgeis
e eficientes. Adicionalmente, a estrutura adequada permitird a implementagdo de tecnologias
modernas e sistemas informatizados, contribuindo para a automacéo de tarefas e a melhoria dos
servicos prestados.

Gt
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2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: "

03
O crescimento constante da demanda por servicos relacionados 2 tributagiio exige uma estrutura
fisica capaz de acomodar equipes qualificadas e equipamentos' modernos. Uma sede propria
proporcionara o espago necessdrio para a expansdo das operagdes, permitindo a contratagio dé
novos profissionais e a implementagiio de solugdes tecnoldgicas avancadas. Isso garantird a
capacidade do PSF de lidar de forma eficaz com o aumento das demandas da populagdo ¢ do

mercado local. ‘ N

H
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3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte:

A presenga fisica do PSF em uma sede adequada proporcionard um ambiente mais acolhedor &
acessivel para o atendimento presencial aos contribuintes. Salas confortaveis, estrutura orgamzada
e profissionais treinados contribuirdo para uma experiéncia pos1t1va fortalecendo a relagio entré
s orgao fiscalizador e a comunidade. Além disso, a sede propria permitira a implementagio de
canais de atendimento multicanal, incluindo plataformas online e teleatendimento, para amphar a
acessibilidade e eficiéncia nos servigos prestados. 5
Assim, tendo em conta tal necessidade e considerando, .ainda, que a locagdo anterlormente
efetivada teve sua vigéncia encerrada, indispensavel se faz a formalizagio de novo contrato, com
vistas a satisfazer os anseios da Administragdo Municipal, bem como de todos os c1dadaos
mirangabenses.

1 2.2. Demonstracio da prewsao da.contratagiio com o Plano Anual de Compras (art. 18, §1 ﬂ
4

| . 1°, IT, da. Lei Federal n® 14.133, de 2021).
O Planc de Contratagoes Anual ainda nfo f01 formulado por esta Mun1c1pa11dade

+2.3. Descri u;ao dos requisitos da: contratagiio (art. 18 '§ 1°, II1, @a Lei Federal n° 14.133, de

2021)

O imoével que devera ser utilizado como sede do PSF estrategla da familia no Distrito de
Taquarendi devera ter as seguintes caracteristicas minimas: %

a) Numero minimo de ambientes e suas especificidades: Trata-se de um imé6vel bem locahzado

i

com area construida medindo 270m? (duzentos € setenta metros quadrados).

b) Locahzag:ao e suas especificidades: Rua Mandacaru, Distritro de Taquarandi, erangaba\ -
Bahia.

¢) Proximidade de outros érgfos publicos: Fécil acesso ao comércio, escolas e diversos drglog
em regido privilegiada do distrito.

§ i
,é
O contrato devera ser firmado com prazo méximo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
de acordo com o juizo de conveniéncia e oportunidade do Chefe do Poder Executivo Municipal, 0

qual estara arrimado em latente interesse piblico, conforme previsto pela legislago de regenc1a.f,‘

PRt

iy Ko

: Aty : { , de memdorias dﬂe ‘calcul
" e .dos documentos que Ihe dao suporte (conside; _mterdependcncms com outras

contrahg:oes, de modo a possibilitar econoinia de escala) (art. 18, § 1°, IV, da Lei Federal |
n° 14.133, de 2021).

O imovel que servird de sede para ao PSF deverd ser suficiente para acomodar, pelo menos, 77
servidores e recepcionar, no minimo, 10 pessoas, a0 mesmo tempo, em sua recepgio.

| 3.1. Levaniamento mercadolégico (que consiste na andlise das_alternativas possiveis, &



¥l

"

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de mercado no 1ntu1to
de prospectar e analisar soluc;oes para a pretensa contratag:ao -que atendam aos crlterlos de

m
Assim, em pesquisa, que teve como base tanto do histérico de contratagdes, como o quante
entabulado por outros drgdos puiblicos, pdde ser observado que, em matéria de solugdes para O
funcionamento de setores dessa natureza, a Administragéio Piblica em geral costuma adotar a
menos duas opgles para execugéo deste servigo, sdo eles: '

M'
a) Aquisi¢fo: No modelo de aquisigéo de imovel, a Entidade adquire o imével e assume todos os
custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengfo. Esta solucfio ¢ adotada em sﬂuag:oes
especificas como, por exemplo, quando a locagio nio se mostra uma opgdo vidvel, isto €, ndo e
localizado nenhum imével que se adeque as condig¢des necessarias pa.ra o funcionamento.

s

b) Locagéio: As formas mais comuns de locagéo séo:

I - Locagfo tradiciosial: 0 espago fisico & locado sem contemplar os servigos acessorios, 0s qual‘s
serdo contratados independentemente, como limpeza, adrmmstrac;ao predial, recepcéo, v1g11anc1a
controle de aCesso, entre outros; . ff
II - Locagdo com facilities: o espago fisico é locado contemplando‘os servigos para a sua opera@ao
e manutencéo, como limpeza, administragio predial, recepgéo, v1g11an01a controle de acesso, entre
outros; €
111 - Locagfio built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquls1c;ao construcéo ou substanmal
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entdio especificado pelo pretendente & locaq;ao'1
a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no respectlvo
contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991. ,

¢)Construgdo em area pertencente ao Municipio: Nessa hipdtese terifamos a construgéo do
ambiente que acomodaria o Setor, podendo ser a ampliagdo de um imovel ja pertencente aod
Municipio ou construcfio em area ainda nfo edificada.

Tendo como referéncia as hlpoteses elencadas no item anterior, apos pesquisa de mercado, fora
apurados os seguintes valores

a) Aquisicdo: Nas areas tidas como prioritarias pelo Munu:lplo néo ha noticias de iméveis;a
venda. Todavia, mensurando o valor de marcado de imé6vel que possa atender as necesmdades

da Administra¢fio, sobretudo as caracteristicas almejadas chegamos aos seguintes pregos
entre RS 100.000,00 ¢ RS 120.000,00. ~'

.

b) Locagfo: Para a locacio tradicional, apds avaliagio prévia, pode ser verificado que apenas um
imovel estd apto a locagdo, tendo como estimativa de R$ 300,00 até¢ RS 700,00.

Importante salientar que as demais modalidades de locagéio ndo se adequam as r1ecess1dadesf
da Admmlstrag:ao

K %
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c) Construgdo em drea pertencente ao Municipio: Ap6s levantamento, pudemos aferir que 0
Municipio nfio possui imével que tenha a-possibilidade de ampliagdo ou area sem edificagio
para a construgio de um ambiente que atenda aos anseios da Municipalidade.

Além disso, cumpre ressaltar ainda que a elaboragio de projeto e construgdo de drea dessa
natureza implicaria em elevados custos para o Poder Publico Municipal, podendo ultrapasse_.r
a casa dos RS 200.000,00. {,

i)

3.3, Rcsultadoé’p:retendidos (art. 18, § 1°, IX, da Lei Federal ni® 14.133, de 2021)

Diante das hipéteses elencadas no item anterior, avaliando os resultados pretendidos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos disponiveis, alcangamos as segumtes
conclusdes: , )

a) Aquisigdo; (

I - Aspectos Econdmicos:

Investimento Inicial: A compra de um imével requer um grande investimento inicial, mclumdo 0
valor do imovel, custos de transagfio e possiveis reformas ou adaptacdes necessarias.

Custos de Manutengdo: Apoés a aquisi¢do, a Prefeitura serad responsavel pelos custos de
manutengéo e reparos além de adaptag:oes outras eventualmente necessérias. -‘;.?:.

’\t

e
Valor1zaq:ao/Desvalorlzag:ao O valor do 1move1 pode sofrer varia¢des ao longo do tempo, o que

pode impactar positiva ou negativamente no patriménio mumclpal

IT - Aspectos Técnicos:

Disponibilidade de Opgdes: Deve-se avaliar a disponibilidade de imoveis adequados as
necessidades do PSF.

v

T

Localizagéio: A localizago do imoével adquirido é crucial para garantir acessibilidade e
conven1en01a para os cidad@os e funcionarios. -

b) Locagio:

I - Aspectos Econdmicos: ‘

mais adequado, conforme as necessidades do setor evoluem.

Auséncia de Investimento Inicial Significativo: Ndo h4 um grandé desembolso inicial comparado
a aquisi¢o. %

II - Aspectos Técnicos:

Disponibilidade de Iméveis para Locagdo: Deve-se avaliar a disponibilidade de imoveis pari
locag@io que atendam aos requisitos técnicos do PSF.

Contrato de Locaggo: E crucial elaborar um contrato de locagdo que atenda as necessidades da
Prefeitura.
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| Prefeitura Municipal de Mirangaba *

¢) Construgio de um imdvel em drea do Municipio: | 4
I - Aspectos Econdmicos:

Investimento: A construgfio requer investimento consideravel, desde o projeto, até a concluséo da
obra, além de todas as observagdes atinentes a aquisi¢do de um imdvel, o que pode ter impacto nasf
finangas municipais.

Custos de Manutengdo e Operacionais: A Prefeltura sera responsavel pelos custos continuos de
manuteng¢fo e operacionais do novo imével. A

IT - Aspectos Técnicos:

Projeto e Execugdio: B necessario um planejamento detalhado do. pl‘Q] eto, bem como uma execug:ao
eficiente para garantir a entrega no prazo.

Assim, a opg¢do de locacfio apresenta vantagens econdmicas significativas em termos de
flexibilidade, custos mensais previsiveis e auséncia de investimento inicial elevado. Além disso, a
disponibilidade de iméveis para locagdo pode oferecer opgdes imediatas, enquanto a construgéo
envolveria um processo mais demorado.

Em relago aos resultados praticos, voltados aos resultados, das hipoteses elencadas, temos que a$
trés hipoteses alcangam os mesmos objetivos, que séo: "

a) Garantir as minimas condi¢es de alocagfio de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesse do piblico alvo e qualidade no atendlmento
¢) Obter estrutura adaptada para atendimento aos utentes; .
d) Néo paralisacfio das at1v1dades essenciais desenvolvidas pelo PSF

Revela-se, portanto, até o, momento, a locagfio de um imovel como a opg:ao mais vantajosa
gconomicamente e tecmcamente considerando a flexibilidade e os custos mais controlados.

Em nenhuma das hipoteses revela-se vantajoso ou, mesmo, viavel o parcelamento da contratag:ao
haja vista que estamos diante de uma s6 demanda, que é a utlhzagao de um imével para acolher
ao PSF com todas as suas subdivisdes.

Tendo em conta as trés h1poteses aventadas, passamos a analisa-las sob o prisma dos eventua1s
impactos ambientais:

a) Aquisi¢do de um imével:
I - Impactos Ambientais: _;_j'}'

Uso de Recursos Naturais: A construgiio e manuten¢do de um imével adquirido podem envolver:a
utlllzagao de recursos naturais, como madeira, energia ¢ agua

i
n pikis
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na alteragdo do ecossistema local,

II - Avaliagdo Ambiental:

A aquisi¢fio de um imoével pode resultar em impactos ambientais 31gn1ﬁcat1vos pr1nc1palmente s¢
envolver a degradacéo de dreas naturais. ‘ -‘_*.;‘;

b) Locagéo de um imével:

[ - Impactos Ambientais:

Menor Uso de Recursos Naturais: A locag#o geralmente envolve menos uso de recursos naturals
em comparagdo com a constru¢io de um novo imovel, :

Adaptacio de Espagos Ex1stente A locagfo de um imovel existente pode implicar em menos
alteracGes ambientais do que a construcio. j'

II - Avaliagdo Ambiental:

A locag8o tende a ter impactos ambientais menores, pois aproveita espagos ja existentes, reduzmdo
a necessidade de novas construgdes e minimizando a pressdo sobre os recursos naturais.

¢) Construcéio de um imével em area do Municipio:
I - Impactos Ambientais:

Degradacio de Areas Verdes: A construgfio de um novo imével pode resultar na degradag:ao de
areas verdes e na perda de habitats naturais.

whr
L)
N

Consumo de Recursos na Construgéo: A fase de construcfio’ pode envolver um consumo
significativo de recursos naturais, energia e emissdes de carbono.

II - Avaliacdo Ambiental:

A construgdio de um novo imével implica em impactos ambientais substanciais, contribuindo para
a degradacfio ambiental e aumento na pegada de carbono.

Considerando os impactos ambientais, a op¢io de locac8o de um imédvel ainda se destaca como a
alternativa mais sustentavel. Ela minimiza o uso de recursos naturais, aproveita espagos ja
existentes e reduz a pressfo sobre o0 meio ambiente em comparagao com as opgdes de aqulsu;ao
ou construcdo. . K

Consuierando a analise abrangente das opg¢Ses de aquisigéo, locagéo e construgfio do imével para
a sede do PSF, € evidente que a locagfo se destaca como a escolha mais vantajosa em diversos
aspectos, englobando aspectos econdmicos, técnicos e ambientais.

a) Aspectos Econdmicos:
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reden

I - Aquisigdo de um Imével:

A ™ 5
A aquisi¢8io demandaria um investimento 1n1c1al significativo, onerando as finan¢as municipais.
Custos de manutengdo, impostos e eventuais desvalorizagdes seriam adicionais, 1mpactando a

sustentabilidade financeira: ‘ _15;

]

IT - Construgio de um Imovel:

O processo de construgéio implica em altos investimentos e financiamento, aumentando a carga
financeira municipal. Custos operacmnals e de manutencgéo se somariam, comprometendo recursos
que poderiam ser direcionados para servigos essenciais. i
Lan

III - Locagéo de um Imével:
Os custos mensais fixos da locagfo proporcionam previsibilidade orgamentaria.

Auséncia de investimento inicial expressivo libera recursos para outras necessidades imediatas dg
municipio. =

Flexibilidade na loca‘gﬁo permite adaptagc”)esilconforme as demandas do PSF evoluem.

b) Aspectos Técnicos:

I - Aquisigfio de um Imovel: i
A busca por um imével adequado pode ser demorada, e as opgéeé podem ser limitadas.
A localizagdo precisa atender as necessidades do PSF, o que podelser desafiador.
II - Construcéo de um Imével:

O processo de llcenmamento e aprovagdes pode ser demorado, afetando a implementagéo efetlva
do PSF.

A execuc@io do projeto requer planejamento minucioso, envolvendo riscos de atrasos e custos
adicionais.

I11 - Locagdo de um Imoével: )
A disponibilidade de iméveis para locagédo pode oferecer opgdes imediatas.
A flexibilidade permite ajuStes conforme as necessidades do setor se desenvolvem.

Contratos de locagio podem ser elaborados para atender especificamente aos requisitos da
Prefeitura. v

¢) Aspectos Ambientais: ' g
I - Aquisi¢do de um Imével:
Risco de degradacdo ambiental, dependendo da localizagdo do imovel adquirido.

IT - Construgdo de um Imovel:

Consumo significativo de recursos naturais na construgo. W
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Degradagdo de areas verdes e habitats naturais.

III - Locagéo de um Imovel:

Menor uso de recursos naturais, aproveitando espagos ja existentes.

Redugdo da pressdo sobre o meio ambiente em comparac8o com a construgéo.

Diante da andlise abrangente, é claro que a locag@io de um imével emerge como a escolha mais
equilibrada e sustentavel para o Municipio de Mirangaba, Bahia. A opgéo de locagéio nédo apenas
oferece beneficios econdmicos e técnicos, mas também demonstra um compromlsso efetivo com
a preservacio ambiental, minimizando os impactos negativos associados & aquisi¢éo e construgaor.'

Além disso, conforme se evidencia no caso em analise, a escolha d() imodvel se dd em virtude desse
ser o unico imével da regifio que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos
necessarios para o funcionamento da sede do PSF. Ademais, o imével escolhido é localizado em
irea estratégica para a prestagfo dos servigos, com fécil acessibilidade e uma ampla rede de outros
servigos nos seus arredores. :

Portanto, recomenda-se a locagéio do imével para sede do PSF, pois essa escolha néo apenas atende
as necessidades praticas e financeiras da Prefeitura, mas também reflete uma abordagem
consciente e responsavel em relagfio aos recursos naturais e ao meio ambiente local. Essa deciséo
resguardard os interesses municipais a longo prazo, promovendo uma gestdo eﬁmente e
sustentdvel.

O imavel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condlgoes
fisicas para o bom funcmnamento do PSF durante a vigéncia do Contrato.

Diante da andlise criteriosa das opgdes disponiveis para atender a necessidade de instalagdo do
PSF, é evidente que a locagdo de um imovel se destaca como a escolha mais adequada e vantajosa
em varios aspectos, ainda que tenhamos encontrado apenas um imével que atende em completude

Bl

as necessidades da Mumclpahdade

giid
s

Em termos economlcos a op¢do de locagdo apresenta-se como a.mais sustentavel, uma vez que
demanda um investimento inicial 31gn1ﬁcat1vamente menor em comparagao & aquisi¢io ou
construgdo de um novo imével. Os custos mensais fixos proporcionam previsibilidade ap
orcamento municipal, liberando recursos que podem ser direcionados para ocutras necessidades
prioritarias.

)

t,w

Do ponto de vista técnico, a locagiio oferece vantagens em termos de disponibilidade imediata de
opgdes, permitindo a rdpida implementagiio da sede do PSF. A flexibilidade inerente & locagfio

B
| E

u:
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possibilita ajustes conforme as demandas do setor evoluem, garantindo uma adaptagdo eficiente as
necessidades municipais em constante transformac@o. Além disso, a formalizagdo de contratos de
locagiio pode ser agilizada, permitindo a instalagdo do setor em um prazo mais curto em comparagao

com as alternativas de aquisi¢éo ou construq,ao ;;‘

S

No que diz respeito & locallzac;ao a locagdo permite escolher um imével estrategicamente situado para
atender tanto aos requisitos praticos do PSF, mormente quanto as necessidades de acessibilidade para
os cidaddos e funcionarios municipais. Essa flexibilidade na escolha da localizagéo contribui para a
eficiéncia operacional do setor, promovendo uma prestagio de serv1g:os mais eficaz.

2

Além disso, ao considerar os impactos ambientais, a locagdo se mostra como a opgdo mais sustentave
uma vez que minimiza o uso de recursos naturais e evita a degradagdo de dreas verdes associada;
construgdo ou aquisicdo de novos imoveis.

Em sintese, a locagdo de um imovel paré a instalacgiio e funcionamento do PSF estratégia da familia no
Distrito de Taquarend], emerge como a escolha mais completa e alinhada as necessidades e valores dg
Municipio de Mirangaba. A combinagfio de beneficios econdmicos, flexibilidade técnica, rapidez na
formalizagfio do contrato e impactos ambientais reduzidos faz da locagéio a estratégia mais eficiente’ o
eficaz para atender a3 demanda municipal. Sua implementacfio nfo apenas otimizard a gestdo de
recursos, mas também promovera uma administragio publica agil, adaptivel e sustentavel.

Com vistas a instruir o presente ETP, encaminhamos em anexo os seguintes documentos:
a) Certificagfo da inexisténcia de imoveis pliblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
b) Avaliagfo prévia - Pesquisa de Precos/Justificativa de Pregos;

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

"Is

Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Por fim, esta ora incluso também mapa de riscos atinente a sugestfio apresentada. -

; iy

Assim, encaminhamos este Estudo Tecnlco Preliminar para analise e deliberagdo, pelo orgao
demandante, acerca do acolhimento ou nfo da avalia¢éo empreendlda bem como da formalizag&o: da
contratacdo sugerlda :9;;,

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025.

Antﬁe’gféll{lo aia Junior Danleéa dos Santos : éemvaldo Bento de Deus
. ectetario Presidente ; Secretario
(> ) Aprovado

() N&o aprovado

Secrefaria de Sande

Em: Ol / 05/2025




CERTIFICACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO OBJETO

A Equipe de Planejarnento designada através do Oficio n° 009/2025 certifica, sob as penas da lei;
que nfo ha imoéveis pubhco vagos e disponiveis que atendam ao objeto almejado, bem como que
resta inviabilizado o compartxlhamento de imével com um ou mais 6rgdos ou entidades da
administragfo publica municipal, tendo em vista, sobretudo, a localizagdo, nimero minimo de

ambientes, dentre outros elementos tidos como indispensaveis para a contratagfdo buscada.

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025.

Daniela dos Santos
Presidente

B —
Antonio Mello M}{a Junior Denivaldo Bento de Deus
Secretario Secretario
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AVALIACAO PREVIA - PESQUISA DE PRECOS/JUSTIFICATIVA DE PRECOS

A Equipe de Planejamento, que assina o presente instrumento, levou a efeito avaliagfio prévia das
alternativas aventadas para o PSF estratégia da familia no Distrito de Taquarendi, no Municipio

de Mirangaba - Bahia., as quais apresentaram os seguintes valores:
a) Aquisi¢do de imovel:

* - 1
Entre RS 100.000,00 e RS 120.000,00
b) Locagdo de imovel:
Entre RS 300,00 e RS 700,00

¢) Construgdo de imovel:

Acima de R$ 200.000,00
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JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL

Como ja demonstrado anteriormente a singularidade do imével em questfio pode ser justificada
com base em diversos aspectos que ressaltam suas caracteristicas Uinicas e adequagfo as

necessidades da secretaria solicitante, vejamos:

Metragem e Distribui¢do interna com drea construida medindo 270m? (duzentos e setenta metros
quadrados). O imével esta localizado em via pavimentada, com fécil acesso ao comércio, escola:s‘,
e diversos 0rgdos, em regigo privilegiada do Distrito, todos em perfeito estado de conservagéio_é
bem amplos, demonstra ser um espago significativo, atendendo as necessidades espaciais da
secretaria, pois tdo amplitude € capaz de suportar o uso de diversas mesas, cadeira, armérios e
outros moveis, sendo assim a disposi¢do do imdvel permite uma organizacdo eficiente, otimizando
o uso do espago.

Outra caracteristica a ser observada € a Infraestrutura Interna em Perfeito Estado: O banheiro
com uma irea que permitir a Boa locomog&o no seu ambiente interno, o que acaba contribuindo
para a comodidade dos usuéarios do espago.

Ainda ha de se ponderar a Localizagio Estratégica: O imovel estd situado em uma via
pavimentada, o que nfio apenas facilita o acesso, mas também garante uma infraestrutura adequadé
para o transito de veiculos e pedestres, promovendo a acessibilidade ao local. Além da facilidadé
de acesso o imovel, A localizagdo no Rua Mandacaru, -Distrito de Taquarandi, no Municipio de
erangaba Bahia, destaca-se como um enderego estratégico e de facil identificac8o, pois € umas
das principais ruas do municipio. Isso facilita ndo apenas o acesso dos funciondrios, mas tambén
de visitantes e colaboradores externos. |
No mais, por estar localizada Proximidade a Orgios Publicos e Servicos Essenciais a facilidade
de acesso ao comércio, escolas e diversos 65’g€103 publicos na regido enriquece a conveniéncia do
imovel. A proximidade com essas entidades € crucial para a dinamica operacional da secretariag
promove uma integracgio eficaz com a comunidade.

Posto isso, a combinagio de uma area bem distribuida, infraestrutura interna em 6timo estadbf
localizagdo estratégica em via pavimentada e proximidade a importantes servigos e érgﬁds’
publicos fazem deste imével uma opgdo singular e ideal para atender as demandas da secretaria
solicitante. '

~ MAPA DE RISCOS *
S

5 1. D.a;dos‘-u d;;;“l’;:;':;cés'so:
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Objeto: : Locag8o de imodvel para a inStalagﬁo do PSF

¥ Atraso no andamento do processo

Probabilidade: ( ) Baixa ( X ) Média ( ) Alta
Impaéto: ( ) Baixo ( ) Médio k ( X ) Alto

Dano(s): Descontinuidade dos servigos de instalagio do PSF, com a possivel suspensdo das
atividades.

_ Ag@io(des) Preventiva(s): Contato prévio com a eventual Responssvel:
contratada, para colheita da documentagfo necessaria. Tornar o P L
- S | Secretaria Municipal de
processo prioritario, dentro do rol de demandas apresentadas ao- Saide
setor de contratacdes.

O T R Pt

3 s
e

LT

e

Agio(des) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde Responsavel:
o PSF nas sedes das outras secretarias, enquanto outra Secretaria Municipal de
_g‘tlterna'tiva nfo ¢é efetivada. | Satde

T

.1; Irregularidade Fiscal do Locador

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: . () Baixo () Médio ( X ) Alto

Dano(s): Impossibilidade de contratagio dos servigos pgr irregularidade fiscal.

Aciio(des) Preventiva(s): Verificagfo da regularidade fiscal do Responsavel:
locador, junto ao Setor de Licitagdes, antes de iniciar o processo de | Secretaria Municipal de ™
Inexigibilidade . , Sande
Responsavel:

Acio(des)-de Contingéneia: Entrar em contrato com a locadora . . .
- iy *~ | Secretaria Municipal de
para regularizag#o fiscal em tempo habil. . Sande

&
i
&)
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B Riscor;'()ii:. ) Alienaggo do imo6vel durante a locagdo
Probabilidade: - ( X ) Baixa () Média
Impacto: ( ) Baixo ( X ) Médio .

( Ak ¥
( ) Alto

suspensdo das atividades.

Dano(s): Descontinuidade dos servigos do PSF no distrito de Taquarendi, com a possivel

Acio(des) Preventiva(s): Clausula relativa ao direito de
manutengo da locagéo pelo prao de vigéncia e valores.

Responsavel: %
Setor de Contratos

Agio(es) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde o
PSF nas sedes das outras secretarias, enquanto outra alternativa néo
¢ efetivada.

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Saude

B Encerramento do contrato antes do fim do prazo de vigéncia

Probabilidade: ( X ) Baixa ( ) Média
Impacto: ( ) Baixo () Médio

() Alta
( X ) Alto

suspensdo das atividades.

Dano(s): Descontinuidade dos servicos da PSF no distrito de Taquarendi, com a possivel

Aciio(oes) Preventiva(s): Clausula relativa a indenizagéo dos
valores relativos 4 benfeitorias.

Responsavel:
Setor de Contratos

Acio(des) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde o
PSF nas sedes das outras secretarias, enquanto outra alternativa néo
¢ efetivada.

Responsavel: o
Secretaria Municipal de %
Saude

| Analise e/ou Gerenciamento de risco impreciso

Probabilidade: ( X ) Baixa ( ) Média
Impacto: () Baixo ( ) Médio -

( ) Alta
( X ) Alto

P




S

Prefeitura Municipal de Mirangaba

Dano(s): comprometimento dos estudos e das ages de mitigagio dos riscos relativos & %
contratacdo e gestio do contrato. !

Responsavel:
Equipe de
Acdo(des) Preventiva(s): Considerar os riscos relevantes e trata-los Planejamento da
durante toda a fase do processo. : Contratag&o/

Fiscal do contrato

P . A . o - Responsavel:
Ac¢do(des) de Contingéncia: Considerar as ages e as ligdes P . 3

X ~ : . Secretaria Municipal de -
desenvolvidas por outras contratagdes caso o risco se materialize. Satde >

4, Responsaveis pela elaborag¢io do Mapa, de Riscos: .
Certificamos que somos responsaveis pela elaboragdo do presente documento que

ot

materializa o Gerenciamento de Riscos da presente contratacgo.

\

Daniela dos Santos AntoniWeIl)\Maia Junior Denivaldo Bento de Deus
Presidente .Secretaria Secretaria

Mirangaba - Bahia, 06 de janeiro de 2025.




&4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

s ‘n—i” CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44,745-000.

Unidade Reqmsltante/Demandante
Secretaria Municipal de Sauide

Responsavel dela demanda:
ADIL DA SILVA CUNHA

Objeto: Locagio de imodvel para a instalagdo e funcionamento do PSF estratégia da famlha no
Distrito de Taquarendi, no Municipio de Mirangaba - Bahia.

Tipo de Objeto:

) Servigo ndo continuado

) Servigo continuado SEM dedicagfo exclusiva de méo de obra

X ) Locagéo N et : 4
: hii
) Material de consumo i

(
(
() Servigo continuado COM dedicacdo exclusiva de méo de obra
(
(
(

)} Material permanente / equipamento

Quantidade de material/servi¢o da solu¢io a ser contratada considerada a expectativa de
consumo anual

Locagdo de 01 (um) imével para a instalagfo e funcionamento do PSF estratégia da famlha no
Distrito de Taquarendi. :

Sugestio do imovel a ser locado e razio de escolha do contratado

De acordo com a avaliag@io empreendida pela Equipe de Planejamento designada, o imével que se

adequa em perfei¢do as necessidades de rua Mandacaru, Distrito de Taquarendi, Mirangaba - Bahia,

destinado  para mstalac;ao e funcionamento do PSF estratégia da familia)

Por essa razéo, sugerimos a locagdo desse imdvel.
N .

Ehia. *
.......

i

) PregﬁoﬁlEletrénico.
) Pregdo Presencial.
) Concorréncia.
) Inexigibilidade de licitagfio — fornecedor e prestador exclusivo (I, do art. 74, da 14.133/21)1-':?(i
) Inexigibilidade de licitagdo — servigos artisticos (II, do art. 74, da 14.133/21)
) Inexigibilidade de licitagdo — servigos técnicos (III, do art. 74, da 14.133/21)
) a\ Inexigibilidade de licitagdo — credenciamento (IV, do art. 74, da 14.133/21)
X ) Inexigibilidade de licitagdo — aquisi¢o ou locagdo de imével (V, do art. 74, da 14.133/21)3,;',

i
i

) Dispensa de licitag@o em razdo do valor (inciso I e II, do art. 75, da 14.133/21).

LN N NS T Y e N N s )

) Dispensa de licitagio em razfio de licitagiio deserta ou fracassada (III, do art. 75, da 14.133/%:1)
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() Dispensa de licitagdo emergencial (VIIL, do art. 75, da 14.133/21)
() Dispensa de licitacdo (outras)

Justificativa:

Tendo em conta que, apos avaliag8o detida, levada a cabo por conduto do ETP, apenas um 1movel
foi considerado apto para atender as necessidades do PSF, sugerimos que a contratagio se dé atra-
vés de Inexigibilidade de Licita¢io, com fundamento no art. 74, V, da Lei n° 14.133/21.

i

. Estimativa premilinaljdo valor da'contratagiio ¢ Fonte de recursos

A estimativa preliminar do valor da contratagéo ¢ de: R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais. O
estudo que deu ensejo a esta estimativa encontra-se anexo.

Dotagiao Orcamentiria:

Unidade Or¢amentaria: 3.01 - Fundo Municipal de Sande.

Agdo: 2.043 - Manutengéo de Saude da Familia — SF

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. de Terceiros - Pessoa Fisica
Fonte de Recurso: 1.500.1002 - 1.600.0000 - 1.621.0000

Class1ﬁca(;ao Programatica: 10.301.0006.2.043

Prazos : ) , 2 ’ - & -

Data da aprovagio do ETP pela autoridade competente: (06/01/2025

Data estimada de disponibilizacio do bem/servigo: 06/01/2025

Grau de prioridade: (X ) Alta ( YMédia () Baixa

J ustlficatlva

Busca-se com a contratagdo intentada implantar do PSF de Mirangaba, medida, essa, que se Justl—
fica em virtude das segumtes razdes:

Ocorre, todavia, que o municipic ndo titulariza propriedade de imével outro com caracteristicas
semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos que
serdo prestados no prédio encarece, sem laivo de dividas, a locagéo pretendida pela Administragéo,
porquanto havera de assegurar o continuismo dos servigcos, bem como, irretorquivelmente, garantiral
a otimizac8o da gestfio desta secretaria.

Vinculacfio ou dependéncia com o objeto de outro DFD

IN&o hé contratagdo correlata ou interdependente.

iy

Demanda inédita na Administraciio?

( )SIM  (X)NAO

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025

ADIL DE/SOUZA CUNHA
Secretarfa de Saide - i

Dentandante
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DAl

GABINETE DO PREFEITO

DESPACHO DE AUTORIZACAO DE ABERTURA DE PROCESSO PARA:
CONTRATACAO

A/C: Comissdo de Contratacio

REFERENCIA: chagﬁd de imovel para a instala¢do e funcionamento do PSF estratégia da

familia no Distrito de Taquarendi, no Municipio de Mirangaba - Bahia.

Em resposta ao oficio expedido pela unidade demandante, solicitando a locagfo de imdvel paraja,.
instalagéio e funcionamento do PSF estratégia da familia no Distrito de Taquarendi, no Municipié
de Mirangaba - Bahia, AUTORIZO ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO e
determino o encaminhamento ao setor de Licitagdes para demais providéncias administrativas "-
autuacfio e numeragdo rubricada das paginas do Documento de Formaliza¢io de Demanda é

documentos inclusos, com anexagio de capa, para fins de formalizagdo.
Ap0s autuagdo, determino o envio do processo, nessa ordem, para os seguintes setores:

1) Comissfio de Avaliagdo de Bens Iméveis - Avaliagdo do imével indicado pela Demandante;:f'fj
2) Agente de Contratacfio — Colheita da documentacfio atinente a habilitagdo minima da eventueiil_
contratada; :
3) Setor de Tributos - Certiddo de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(ai)_'
proprietario (2) do imdvel a ser locado, que deve estar em nome d;o contratado; g

4) Equipe de Planejamento — Confecgfio do Termo de Referéncia;

Ultimadas tais providéncias, retornem os autos ao Gabinete para direcionamento acerca das demais

providéncias.

Mirangaba — Bahia, 06 de janeiro de 2025. \

Dirceu\M’endes Ribeiro
PREFEITO



@

OFICIO N° 009/2025.

Ao Exmo. Sr.
Dirceu Mendes Ribeiro
Prefeito Municipal

Exa.,
Cumprimentando-o, conforme solicitado, encaminho em anexo laudo de avaliagdo do imdve]
localizado no Rua Mandacaru, Distrito de Taquarendi, no Municipio de Mirangaba, confeccionado

por-esta Comissdo de Avaliacio de Bens Imoéveis, para ciéncia e adogfio das medidas cabiveis. -

Sem mais para o0 momento, renovo votos de estima e consideragéo.

D£§EELA DOS SANTOS

Presidente

ANTONIO LLOMAIA JUNIOR
Secretar

DENIVALDO BENTO DE DEUS

Secretario
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LAUDO DE AVALIACAO N° 009/2025

Endereco do imoével: Rua Mandacaru, Distrito de Taquarendi, no Municipio de Mirangaba - Bahia.

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025.

Endereco do imével: , |
Rua Mandacaru, Distrito de Taquarendi, no Mu-
nicipio de Mirangaba — Bahia.

2

Cidade: Mirangaba UF: Bahia p ? A . o TAQUARENDI 1]

Objetivo da avaliagfio: Locagéo de imovel

Finalidade da avaliagio: PSF

Solicitante e/ou interessado:

Secretaria Municipal de Saude

Proprietario: Iago Natan dos Santos Oliveira-

Tipo do imével: Térreo

Area do imével: 270m? (duzentos e setenta metros quadrados)

Area do terreno: 270m? (duzentos e setenta me- Area construida: 270m? (duzentos e se-
tros quadrados) tenta metros quadrados)

Metodologia: Comparativa Direto de Dados de Mercado

Especificacio:
Grau de fundamentacéo
Grau de preciséo

Pressupostos e ressalvas: Ndo Ha

Valor maximo do campo de arbitrio do
imével '
R$ 700,00

Valor minimo do campo de arbitrio do imdvel
R$ 300,00

Valor adotado na avaliaciio RS 500,00.
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CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, erangaba -Bahia, CEP:44.745-000.

"
7y

LAUDO DE AVALIACAO N° 009/2025
Em atendimento a solicitagfio da Secretaria Municipal de Saide, delegou-se aos servidores Daniel
dos Santos, Anotnio Mello Maia Junior e Denivaldo Bento de Deus, a incumbéncia de proceder &
avaliagio do imével localizado na Rua Mandacaru, Distrito de Taquarendi, no Municipio de
Mirangaba. ki

1-SOLICITANTE P
Gabinete do Prefeito Municipal. y

2~ OBJETIVO "
Determinar o valor venal do imével.

3 -FINALIDADE
Subsidiar o processo de locagdo do imével.

4 — PROPRIETARIO
Estado de Bahia, registrado sob zoneamento XXXXXXXX

5- PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacio de Bens
NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Iméveis Urbanos/Revisio
2011), e baseia-se na documentag#io fornecida referente ao imével localizado no Loteamento Viver
Mirangaba, n°® 725, Centro, Mirangaba, Bahia. onde funciona a sede do PSF, para o qual o Prefeito
Municipal solicita a avaliagio. Quanto as edificagdes e benfeitorias existentes no imovel foram
considerados os quantitativos do projeto apresentado, informagdes constatadas in loco quando da
vistoria ao imdvel, realizada em 03 de janeiro de 2025 e sendo, dessa forma, adotadas na presente
avaliagéo como oficiais, por premissa, consideradas como validas. ;
Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e
informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por fugir as
finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a titulos, invasores,
hipotecas, superposi¢es de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de carater juridico legal.
O valor apurado refere-se ao imoével em condigdes cadastrais e de seguranca regulares, ou seja,
livre e desimpedido para negociagdo, de acordo com o estado de conservagdo das benfeitorias
existentes.

6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 — Localizac¢éo
Loteamento Viver Mirangaba, n° 725, Centro, Mirangaba, Bahia

6.2 — Acesso
Loteamento Viver Mirangaba, n°® 725, Centro, Mirangaba, Bahia

6.3 — Caracterizacio da Regiio :

A regido onde esta situado o imével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagdes suaves:
A regifio onde se localiza o terreno ¢ dotada de infraestrutura urbana: rede de energia elétric4;
telefonica, sistema viario com ruas calcadas e principais servicos puiblicos e privados, facil
acessibilidade farto servigo de transporte publico, etc., e com grande densidade de ocupacional:
residencial e comercial. !
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CNPIJ: 13.913.371/00061-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

6.4 — Descriciio do imovel

Trata-se de um imével urbano onde funciona a sede do PSF e demais orgios desta Entldade

constituidos de vérias edificagSes e benfeitorias. A 4rea utilizada possui formato regular com
aproximadamente 270m?, conforme Projeto arquitetdnico apresentado, e informac&o Basica para
EdificacGes - Prefeitura Municipal de Mirangaba.
6.4.1 —Terreno i
Area de 270m? (duzentos e setenta metros quadrados), situada nesta cidade, totalmente murada;
possui formato regular sem declive. Localiza-se segundo o Plano Diretor e Lei de Parcelamento;
Ocupagéo e Uso do Solo (Lei n® 7.166 de 27.08.96, Decreto n° 17.273, de 4 de fevereiro de 2020
- Regulamenta os Titulos V a IX da Lei n® 11.181, de 8 de agosto de 2019), zoneamento
02.02.004.0330.001 |

DEMAIS BENFEITORIAS:

Vedactes de Muro Perimetral

Muro de alvenaria no entorno do Complexo. v
Estado de conservaq:?io: Boa A

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO o
Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nossc pais, com um
incentivo dos governos rnumclpal e federal na construgdo de novas edificagSes re31denc1als
comerciais e industriais, 0 municipio encontra-se com um desempenho normal, havendo na cidade
um nimero significativo de transac¢des imobilidrias, com absor¢éo considerada normal. A lquIdG_Z.
do imével avaliando é considerada como média, estando o desempenho do mercado normal. ;.
8 -METODOLOGIA 3
O método adotado para a avaliagdo do imovel € o Método evolutivo que identifica o valor do bem
pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).

Para a avaliagio da area de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobilidrio local e
corretores atuantes que transacionam imdveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagfo.
Conforme pesquisa realizada na regifio do imdvel avaliando, para apura¢io de valor venal de
mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizag&o neste trabalho do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, ssmpre que possivel, de acordo com 4
recomendag@o constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1: :

“.. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”. .
- lj;'
Para a avaliacfio de benfeitorias, pelo método de reedigfo, no presente trabalho sera utilizado o
CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Smdlcato da Inddstria da
Construgio Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados em relagfo ao “estado novo’ pela
tabela de “Hoss Heideck” e de acordo com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI
— Beneficios e Despesas Indiretas de 15% sobre as benfeitorias. Algumas benfeitorias seréo
atribuidas verbas conforme composi¢des de custos para sua construgfio baseadas em 1nformat1vos
orcamentarios da construgéio civil. : :

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Bx
Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituacio do método € a seguinte: “Identifica o custo
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da
amostra” - 3 \
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E condi¢do fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario. o
8.2- Aproveltamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avallatorlo foiodo aproveltamento eficiente, determinado por
analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653
2: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia;
observada a tendéncia mercadologtca nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos
pela legislacéio pertinentes”. ¥

9 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
9.1 — Grau de Fundamentagio i
No'’desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratameénto dos dados por homogenelzagao

através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questfo. .

TABELA 3 — Grau de fundamentagio no caso de utilizacio do tratamento por fatores —
Item 9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

ITEM | DESCRICAO ' -
: 11X I |
Completa
Caracterizacio do | Completa quanto a todas quanto aos Ac.iog;ao~ de
1 . A s . fatores situacdo i
imével avaliando as varidveis analisadas " . iJ:
_utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade minima
: de dados de . ,
2 mercado 12 5 3
efetivamente
utilizados |
x " ~ | Apresentagdo de -
Apresentacdo de Apresentac¢io 3 Y |:
. N . . n informacdes
informagdes relativas a | de informag&es . |
.. . relativas a todas -
. " todas as caracteristicas | relativas a todas | T
Identificagéo dos . as caracteristicas
3 dos dados analisadas, com as 2
dados de mercado s . s dos dados
. foto e caracteristicas caracteristicas : .
correspondentes |
observadas pelo autor do dos dados : :
. aos fatores
laudo. analisadas oye
utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o " 0,80a'1,25¢ 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50°
conjunto de fatores |
*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste |
¢ de 0,80 a 1,25,pois ¢ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra I
seja heterogénea. '

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos, do Grau III, tréé
pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para 0
conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

@

[
L



4 Prefeltura Municipal de Mirangaba

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes a soma de pontos dos 1tens
atingidos e acima destacados. ‘

TABELA 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢io no caso de
utilizagfio de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 —- ABNT NBR 14653-2 .F-:

B

GRAUS 111 7 : 1 I

i
o

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no grau 111, | Item 2 e 4, no minimo , . "
o g . . | Todos, no minimo no | ;
Itens obrigatérios com os demais no- | no grau II e os demais vau I
minimo no grau II no minimo no grau | g

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos pardmetros especificados pelas tabelas 3 ¢ 4 da ABNT, NBR 14653-2, emboré
tenhames alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens atendem

a exigéncia da norma no grau II, consequentemente, o trabalho avaliatério serd enquadrado no
GRAUIIL

9.2'— Grau de Precisio

TABELA 5 — Grau de precisio nos casos de utilizacfio de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

" GRAU
DESCRICAO ] 2
. m (. m. | I A
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em 0 . ,
torno da estimativa de tendéncia central <30% <40% <50%

GRAU DE PRECISAO
Considerando os pardmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau
de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau II. .

10 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO :
Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliagiio a metodologia classica comi
homogeneizagio das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior anélise estatistica dos
resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta homogeneizago consta
de um tratamento técnico dos pregos observados, que busca corrigir mediante aplicagdo de
coeficientes ou transformagdes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas de
atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando. i
Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para iméveis os mais similares posswe1§
com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar 0
comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra. ,
Os fatores utilizados na corregéo foram os fatores oferta, transposigéo de local, topografia e aj uste

O que prevé a NBR 14653-2:



Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPIJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000. ‘

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regzanazs
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos* _ 4
2- Devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis
3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo dé avallagao !’-?;

11 - RESULTADO DA AVALIACAOQ

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagfo de Bens, Parte-1: Procedlmentos Gerais, item 3.1.9 ¢ NBR
14653-2, Avaliagdo de Bens Parte-2: Imoveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio
é o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos pregos homogeneizados,
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode
arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do bem.

De acordo com a analise do diagnostico de mercado apurado e levantamentos realizados, com basg
na 1dent1ﬁcagao da realidade mercadologica da regifio onde se encontra situado o imdvel, os
valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram discriminados de
acordo com a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

ITEM | ‘Arca. | Valor Minimo (R$) | Valor Médio (RS) | Valor Miximo (R$)::

Terreno | 270m? 300,00 : 500,00 700,00

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edifica¢des determinando assim, o valor
atual de mercado deste imével.

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagdes existentes no imdvel estio i
demonstrados na meméria de célculo — Anexo I, parte anexa integrante ao presente laudo de
avaliagéo. .

, QUADRO RESUMO
ITEM | Area (m? | Valor Minimo (R$) | Valor Médio (RS) Va“";ﬁg’“mo
Terreno 270m? 300,00 500,00 700,00 |
Edificagdes/ L
Benfeitorias . .. A
TOTAL | | e | e ——ee
— CONCLUSAO: |

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, 1nformamos que o valor Venal mais

representativo para o imével em questéio € de R$ 500,00 (qumhentos reais). &
O presente laudo foi elaborado constando folhas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a ultlma
datada, assinada e os anexos na parte final.

Mirangaba - Bahia, 06 de janeiro de 2025.

FELIPE FREIRE SILVA
Diretor de Engenharia
CREA-BA n° 052065324-6

Ll e e
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13 — ANEXOS

Anexo | — MEMORIA DE CALCULO

Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo lll - RELATORIO FOTOGR/\FJCO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV - DOCUMETAGAO DO IMOVEL

_ Anexo V — PLANTA/CROQUI DO IMOVEL
1.0- AVALIAGAO

1.1 Pesquisa Mercadolégica

Fonte Contato | Caracteristicas Area
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1.2 - HOMOGENEIZACAO DAS FONTES

Foram adotados os seguintes fatores de corre¢fio com o objetivo de realizar o tratamento dos pregos
observados, mediante a aplicagdo de transformagdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferengas entre os atributos dos dados de mercado e os de bem avaliando.

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO
Fontes Valores 4 Fatores Homogeneizantes Valor ajustado
Preco (RS) Area(m?) R$/m? Fo Frr Fip F3 Fhom R$/m?
1 1,00 10,00 0,10 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
2 1,00 10,00 0,10) 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
3 1,00 10,00 oio| o9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
4 1,00 10,00 60| 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
5 1,00 10,00 0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
6 1,00 10,00 gi0| 09 1,0 1,0 1,0 0,500 -
7 1,00 10,00 '0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
8 1,00 10,00 “010] 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
9 1,00 10,00 g10| 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
10 1,00 10,00 |. 0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
11 1,00 10,00 o:10| o9 10 | 1,0 | 10 0,900 -
12 1,00 10,00 0,10 | 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
13 1,00 10,00 010 o9 1,0 1,0 1,0 0,900 -
média aritmética (X)  Desvio padi3o {S) Média Aritmética: R -
S Ji(x_'xi): lim. inf 70%: -
= 2=t §= =l lim. sup 130%: . -
n n-1
Intervalo de confianga fontes expurgadas: 0
L(80%) = X + SxT " Média Saneada: -
Jn-1 Desvio Padrao: - 0
n: n? de fontes vélidas “
Xs:média saneada Intervalo de Confiancga: 0
T: tde student T de Student: 0
. r Limite Inferior: -
Intervalo de Confianga:
L Limite Superior: ‘ -
FAIXA DE ARBITRAMENTO
Enderego do Imdvel avaliando . 5.000,00m?
Valor Minimo: - - ' RS -
Valor Médio: - " |RS i E
Valor Méaximo: - " | rs -

1

Adotamos o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) como o valor mais representativo do mercado de valor
venal, correspondente ao terreno, objeto da presente avaliagdo em Mirangaba/BA.

2.0 - VALOR DAS BENFEITORIAS:
Para o calculo de reedigdo da benfeitoria foi utilizada a Tabela de Custos Unitirios de Construgdo do
Sinduscon — MG, abaixo reproduzida:

2.2 - EDIFICACOES / BENFEITORIAS:

Para o calculo das edificagdes e benfeitorias usaremos o método da quantificagdo de custo da forma
simplificada. '

VB =8 x P/m? x Kia x Kadm x BDI

VB = Valor da benfeitoria = ?

S = Area construida =? .

P/m? = Prego por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/BA - AGOST0/2020)
Kia = Fator idade aparente = ?

Kadm = Fator Administragio 10% = 1,10




BDI = B6nus de Bonificagdo Indireta =15% = 1,15

CuB/m?2 . A\Simdusconwg

custos Unitirios Basicos de Construgio

{NBR 12.721:2006 - CUB 2006} - Agosto/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitdrios Bisicos de Construgdo (CUBIm?), calculados de acords com a Lei Fed. n®. 4591, de 16/12/84 e
com a Norma Técenica NBR 12.721:2006 do Associagiio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sfo comespondentes ao més de Agostol2020.
"Estes cuslos unitdrios foram calcutados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitrios, ndo camparamess com a anterior, com a designagdo
de CUBRG06"

"Na fermagdo destes custos unitdries bisicos ndo foram considerados os seg itens, que devem ser levados em conla na detenminagfo dos
pregos por metro quadrade de censtrugdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes comespondentes a cada caso particular:
fundag8es, submu , paredes-diafrag tirantes, rebai » de lengol fredtico; elevador{es); equi itos e instalagfes, tais coma:
fogBes, ag dores, bombas de recalque, incineragio, arcondicionado, calefagds, ventiagio e exausﬁ!o outres; playground (quandu ndo

classifi cado como drea constmida), ohras e servigos complementares; urbanizagdo, recrang3o {piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
tagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro 1ll); impostos, faxas e
emolumentos cartorials, projefos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagfie, projetos especiais; t30 do constniter;
remuneracdo do incorporador.”

ir o e regul

VALORES EM RSim?

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS .
” PADRAO BAIXO PADRAO NGRMAL PADRAO ALTO :
R 151478 LR 1.845.85 R 224178

1385,15 PP-§ 173629 | RSB 180255
131365 RS 150140 R16 188394
PiS 1.009,64 R-16 145584

PROJETOS - PADRAO COMERC!AIS CAL (Comerchl Andares leres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

FADRAO NOﬁ.MAL PADRAO ALTO

CAL-8 1726572 CALS 186469
csL-8 1471,3 csL-8 1610,%0
! CSL-16 1.966,72 CSL-16 215278

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL {Gi) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q])

{"rRPIQ 155895
LGl 79961

Numero indice: Projeto-padrio R8-N {Agosto/2020)
Nimero indice: 223,419 (Base Few/2007 = 100)
Variag#o Global: 1,69%

Sinduscon-MG Datla de emiss3o; 31/08/2020 £S:01




QUADRO - EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

. QUADRO DA AVALIAGAO

Prédio Area (m?)| cuB R$/m? Kag Kia BDI | - RS

1 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,659 | 1,15 RS -
2 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,659 | 1,15 RS Dol
3 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,659 | 1,15 | RS -
4 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,944 | 1,15 | RS =~ e
5 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,785 | 1,15 | RS T
6 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,659 | 1,15 RS -
7 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,979 | 1,15 RS -
8 1,00 1.471,34 1,10 | 0,884 | 1,15 | RS =
9 1,00 1.471,34 1,10 0,805 1,15 RS .
10 1,00| 1.471,34 1,10 | 0,805 | 1,15 |-RS$ :
11 1,00 1.471,34 1,10 { 0,805 | 1,15 | RS .=
12 1,00 1.471,34 1,10 0,933 1,15 RS . -

VERBAS

Pista de Atletismo RS © . . . 1,00

Area para pratica de Atletismo de Campo RS’ 1,00

Quadras Poliesportiva R$ 1,00

Campo de Futebol RS 1,00

Piscina de Adulto RS 1,00

Pavimentagdo Asfaltica RS . 1,00,

Vedagdes de Muro Perimetral ‘RS . " 1,00,

3 i | 5
TOTAL ~_-R$0,00




* ‘ - ANEXO I
IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL — GOOGLE EARTH
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Ao Exmo. Sr. , !
Dirceu Mendes Ribeiro .
Prefeito Municipal .
¢+ Assunto: Documentos de habilitagdo de eventual contratada. ,

Sr. Prefeito, i

Come requerido por V. Exa., trazemos em anexo todos os documentos atinentes a
habllltagao minima da eventual contratada com vistas a 1nstru1r o processo de locagdo do
imovel sito na Rua Mandacaru, Distrito de Taquarendi, no Mun101p10 de Mirangaba — Bahia.

i

Em tempo, além de estar & disposigdo para eventuals e futuras providéncias,

renovamos votos de elevada estima.

kS

Q

Weesley Miranda Vieira
Agente de Contratagio

(i)l

Iuri Cassiano dos Santos Souza Aley‘&gyﬂi'o Teixeira Santana
Equipe de Apoio quipe de Apoio




b Prefeltura Municipal de erangaba

Z> CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

Oficio n° 009/2025

Ao Exmo. Sr.
Dirceu Mendes Ribeiro
Prefeito Municipal

Assunto: Matricula de Imével junto ao Municipio.

Prezado,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, através desse oficio, consoante solicitagio
anterior, informar o nimero de registro do imovel situado na Rua Mandacaru, Distrito de
Taquarendi, no Municipio de Mirangaba - Bahia, junto a este MumClpIO conforme transcrito -
abaixo: ‘ .

Endereco N° de Zoneamento " Proprietario/Posseiro
Rua Mandacaru, Distrito de :
Taquarendi, no Municipio XXXXXKXXX , Iago Natan
de Mirangaba - Bahia

Segue em anexo a certiddo solicitada.

Sem mais para 0 momento, renovo votos de aprego.

BARBARA MICHELE I'0PES RAIMUNDO DOS ANJOS S
Chefe do Setor de Tbbbbbbributos - =



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: IAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA
CPF: 073.212.685-56

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
n&o constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere & situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificag&o de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:05:58 do dia 18/12/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 16/06/2025.

Caodigo de controle da certiddo: F29F.09A6.9344.A01E

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



GOVERNO'DO ESTADO DA BAHIA Emisséo: 18/12/2024 12:06
SECRETARIA DA FAZENDA

Certiddo Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cddigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certidéo N°: 20245474086

NOME

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX]

‘ INSCRIGAO ESTADUAL CPF

073.212.585-56

Fica certificado que n&o constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidio engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvade o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 18/12/2024, conforme Portaria n® 918/99, sendo vélida por 60 dias, contados a partir da data de sua

. emissao.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARI»e
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http://www.sefaz.ba.gov.br

Valida com a apresentagdo conjunta do cartao original de inscricdo no CPF ou no CNPJ da

Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.
4
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ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO
SETOR DE TRIBUTOS

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS E DA DiVIDA ATIVA

N° de Controle:9027 / 2024

Contribuinte: IAGO NATAN DOS SANTQOS OLIVEIRA
CPF/CNPJ: 073.212.585-56
Inscrigéo: 000009531
derego: 2077 LOTEAMENTO VIVER MIRANGABA, - CENTRO

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM A SER
APURADOS POSTERIORMENTE, E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA,NAO CONSTAM DEBITOS
TRIBUTARIOS DO CONTRIBUINTE ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

Emissdo:  19/12/2024 as 14:31:56 : B [&]

Validade:  17/02/2025 -.-1f|-'-.
!F-.-' .
.-l'-a

SE
O
Observacgoes:

A aceitagao desta certiddo estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade na internet, no enderego
https’//www.mirangaba.ba.gov.br/.

Utilize o grcode para o link de verificagdo de sua autenticidade.
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Cédigo de Autenticidade: 5278 - 7022 - 7314




Pagina 1 de 1

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: IAGQO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA

CPF: 073.212.585-56

Certiddo n®: 87030553/2024

Expedicéo: 18/12/2024, &s 12:10:43

Validade: 16/06/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigéo.

Certifica-se que IAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEfRA, inscrito{a) no CPF
sob o n°® 073.212.585-56, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certidéo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis dc Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sfdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddoc atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE -
Do Banco Nacional de Devedocres Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacgdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrlgagoes
estabelecidas em sentencga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
;ecolhimentos previdencidrios, a honoréarios, a custas,ia
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho, Comiss&o de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, pér
disposicédo legal, contiver forca executiva.

Duvidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br &




CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO -

Certidao negativa correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM)

Consultado: TAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA
CPF/CNPIJ: 073.212.585-56

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM
mantidos pela Corregedoria-Geral da Uniio, NAO CONSTAM registros de
penalidades vigentes relativas ao CNPJ/CPF consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislacdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagdes prestadas pelos entes
piiblices, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistermnas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizacio

. de entes privados no Poder Executivo Federal.

O Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) apresenta a relacilo de empresas e pessoas fisicas que

sofreram sangdes que implicaram a restri¢dio de participar de licitagées ou de celebrar contrates com a Administracio
Piiblica.

O Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relagio de empresas que sofreram qualquer das punicées
previstas na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupcio).

. O Cadastro de Entidades Privadas sem Fins Lucrativos Impedidas (CEPIM) apresenta a relagdo de entidades privadas sem

Sins lucrativos que estio impedidas de celebrar novos convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administraciio Piblica Federal, em fungdo de irregularidades néo resolvidas em convénios, contratos de repasse ou ternos
de parceria firmados anteriormente.

Certiddo emitida as 12:09:00 do dia 18/12/2024 , com validade até o dia 17/01/2025.
Link para consulta da verificagfio da certiddo https://certidoes.cgu.gov.br/
Cadigo de controle da certiddo: DEsSRWjNdpmw8983jvrgp

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

/1




TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

(Vélida somente com a apresentagiic do CPF)

Nome completo: IAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA

CPF/CNPIJ: 073.212.585-56

O Tribunal de Contas da Uniio CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA ‘da relacio de responsaveis inidéneos para
participar de licitacdo na administragiio piblica federal, por decisio deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n° 8.443/92 (Lei Orgéinica do TCU).

Néo constam da relagdo consultada para emissfo desta certiddo os responsaveis ainda nio

. notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciagdes estejam suspensas em razio
de interposigdo de recurso com efeito suspensivo ou de decisdo judicial.

Certiddo emitida as 12:08:46 do dia 18/12/2024, com validade de trinta dias a contar da
emissio.

A veracidade das ir{fomagﬁes aqui prestadaé podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=INABILITADO:5

Cdédigo de controle da certiddo: PPDZ 181224120846

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPIJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

OFiCIO n° 009/2025

Ao Exmo. Sr. )

Direceu Mendes Ribeiro

Prefeito Municipal

Assunto: Confec¢do de Termo de Referéncia.

Prezado,
Apraz em cumprimenta-lo, vimos, por conduto da presente missiva, encaminhar em
anexo Termo de Referéncia atinente a locacdo do imodvel sito na. Rua Mandacaru, Distrito de

Taquarendi para funcionamento do PSF.

Sem mais para 0 momento, renovo votos de estima e consideracéo.

. ¥

Mirangaba, Bahia, em 06 de janeiro de 2025.

SOUZA CUNHA
Secretarfa Municipal de Saide




=24 Prefeitura Municipal de erangaba

CNPI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei
n. 14.133/2021).

1.1. Locag@o de imovel para a instalag@o do PSF no Distrito de Taquarendi, no municipio de
Mirangaba - Bahia, conforme condicGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. O prazo de vigéncia da contratagfo € de 12 (doze) meses contados da assinatura do Con-
trato, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021, podendo ser prorrogado, de acordo com
a legislacdo de regéncia.

1.3. O custo estimado total da contratagtio ¢ de RS 6.000,00 (seis mil reais), sendo pago o
valor mensal de RS 500,00 (quinhentos reais), conforme ﬁxado no Laudo de Avaliagéio que
integra os autos.

1.4. Decorrido o prazo minimo de 12 (doze) meses, o contrato devera ser reajustado pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE, com data-base vinculada & data do orgamento estimado.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
(art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).

2.1. A Fundamentacdo da Contratagdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizada em
Tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, que integra 0s autos.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’)

3.1. A descrig8o da solugfo como um todo, encontra-se pormenorizada em tdpico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, ja encartado ao caderno processual.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ da Lei n° 14.133/21)

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, os
requisitos da contratagfo estdo presentes do Estudo Técnico Preliminar, integrante desse pro-
CEsso.

4.2. Ndo serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

4.3. Nédo havera exigéncia da garantia da contratagfio, previstas no art. 96 e seguintes da Lei
n® 14.133/21.

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, xxm alinea “¢” da Lei n.
14.133/2021).

5.1. O prazo de locacgéo até 31 de dezembro de 2025, com inicio na data da assi-
natura do contrato.

5.2. A locagfio sera do imével sito PSF no Distrito de Taquarendi, no municipio de Mirangaba
— Bahia.



6. DAS OBRIGACOES

6.1. DO LOCADOR"

6.1.1. Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia ¢ demais documentos
que compde o processo administrativo,

6.1.2, Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros
decorrentes de sua culpa ou dolo na execu¢do do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizag@o e 0 acompanhamento dos fiscais do contratante;

6.1.3. Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;
6.1.4. Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imével;

6.1.5. Fornecer ménsalmente recibo do valor pago pelo locatério referente ao aluguel do imé- -
vel;

z

6.1.6. Manter, durante toda a excecfo do contrato, em conformidade com as obrigages as-
sumidas, todas as condigdes de habilitagfio e qualificagfo exigidas na contratag8o;

6.1.7. N#o transferir a tetceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagdes
assumidas;
6.1.8. Aprovar qualquer alteracéo fisica no imével que o locatério pretenda realizar.

6.2. DO LOCATARIO

6.2.1. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que d referido imoével funcionou
com sede do PSF;

6.2.2. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste termo
de referéncia; "

6.2.3. Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energla elétrica, agua e esgoto
até os respectivos vencimentos;

6.2.4. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja re-
paragdo a ele seja incumbida, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

6.2.5. Realizar a imediata repara¢io de danos verificados no imdvel provocados por seus
agentes; ‘

6.2.6. Cientificar o locador de cobrangas de tributos, de qualquer intimag&o, multa ou exi-
géncia de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatario;,

6.2.7. Restituir o imovel ao termino do prazo de locagfo no estado em que o recebeu, salvo
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

6.2.8. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;




6.2.9. Comunicar previamente o locador qualquer alteragéio fisica que pretenda realizar no
imével,;

6.2.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio e qualifica-
¢do exigidas para a contratag#o;

7. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1. O locatério podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia auto-
rizagdo ou conhecimento do locador, sempre que a utilizacio do imdvel estiver comprometida
ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato;

7.1.1. as benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes seréio posterior-
mente indenizadas pelo locador;

7.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo;

7.2.1. Naimpossibilidade da obtengfo da prévia anuéncia do locador, é facultado ao locatario
a realizagéio da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse piiblico devidamente
motivado; :

7.2.2. As benfeitorias uteis nfo autorizadas pelo locador poderfio ser levantadas pelo locata-
rio, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel.

7.3. As benfeitorias voluptuarias serfo indenizaveis caso haja prévia concordéincia do loca-
dor;

7.3.1. Caso nfio haja concordédncia da indenizagio, poderfio ser levantadas pelo locatario,
finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel.

7.4. O valor de toda e qualquer indenizag@io podera ser abatido dos aluguéis, até integral res-
sarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

7.5. Caso as modifica¢des ou adaptagGes feitas pelo locatario venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do locatério.

7.6. Finda a locag@o, serd o imdvel devolvido ao locador, nas condigdes em que foi recebido
pelo locatario, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f da Lei n°
14.133/21)

8.1.ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

8.1.1. O contrato devers ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, capur).

8.1.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢do ou suspensfio do contrato, o crono-
grama de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas
tais circunstéincias mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §5°).



8.1.3. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do con-
trato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

8.1.3.1. O fiscal do contrato sera a pelo Sr. DENIVALDO BENTO DE DEUS, Matricula
n° 56, exercente do cargo de Agente de Satude.

8.1.3.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execuc¢do do contrato, determinando o quefor necessario para a regularizagfio das faltas ou
dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

8.1.3.3. O fiscal do contrato informar4 a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das
medidas convenientes, a situagfo que demandar decis@io ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

8.1.4. Quando néo for possivel na figura do locador, esse deverd manter preposto, aceito pela
Administrag3o, para representa-lo na execugdo do contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

8.1.4.1. A indicagio ou a-manutengfo do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgéo
ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo o locador designar outro para o exer-
cicio da atividade.

8.1.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a
suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos
ou incorre¢cdes resultantes de sua execugfio ou de materiais nela empregados (Lei n°
14.133/2021, art. 119). - ' i

8.1.6. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente 4 Administra¢dio ou
a terceiros em razio da execugdo do contrato, e nfo excluird nem reduzird essa responsabili-
dade a fiscalizagfo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

8.1.7. Somente o locador sera responsavel pelos eventuais encargos trabalhistas, previdenci-
arios, fiscais e comerciais resultantes da execugfio do contrato (Lei n°® 14.133/2021, art. 121,
caput). :

8.1.7.1. A inadimpléncia do contratado em relag@io aos encargos trabalhistas, fiscais e comer-
ciais ndo transferird & Administragfio a responsabilidade pelo seu pagamento e nfio podera
onerar o objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°). .

8.1.8. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o locador devem ser realizadas por es-
crito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de men-
sagem eletrOnica para esse fim. -

8.1.9. O drgdo ou entidade podera convocar representante do locador para adogéo de provi-
déncias que devam ser cumpridas de imediato.

8.1.10. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, serfio exigidos a Certiddo Negativa de
Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certifi-
cado de Regularidade do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

8.2. DOS CRITERIOS DE AFERICAO E MEDICAO PARA FATURAMENTO

8.2.1. A aferi¢iio da execugfio contratual para fins de pagamento considerara os seguintes
critérios: f




8.2.1.1. Disponibilidade integral do imdvel durante a vigéncia do contrato;

8.2.1.2. Auséncia de qualquer turbagio ou esbulho.
8.2.1.3. Auséncia de qualquer interferéncia na posse do imével.

8.2.2. Nos termos do item 1, do Anexo VIII-A da Instrucfio Normativa SEGES/MP n° 05, de
2017, sera indicada a retengéio ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verifi-
cada, sem prejuizo das sanc¢des cabiveis, caso se constate que a Contratada

8.2.2.1. néo produziu os resultados acordados;

8.2.2.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade
minima exigida;

8.2.2.3. deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execugio do ser-
vi¢o, ou utilizou-o0s com qualidade ou quantidade inferior & demandada.

8.3. DO RECEBIMENTO

8.3.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
emissdo do relatorio circunstanciado, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagfo do
contrato, mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater
técnico. .

8.3.1.1. O locatério realizard inspe¢do minuciosa, por meio de profissionais técnicos competen-
tes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo servigo, com a finalidade de verificar a
adequagdo dos ambientes e constatar e relacionar os arremates, retoques e revisdes finais que se
fizerem necessarios.

8.3.1.1.1. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal
técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagdes da execugiio do objeto e, se for o caso, a
andlise do desempenho e qualidade da prestagio dos servigos realizados em consondncia com os
indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos & con-
tratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

8.3.1.1.2. O locador fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecSes
resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo néo atestar a ultima e/ou
tinica medigdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a
ser apontadas no Recebimento Provisério.

8.3.1.1.3. O recebimento provisdrio também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusio de todos
os testes de campo e & entrega dos Manuais e Instrugdes exigiveis.

8.3.1.2. No prazo supracitado para o recebimento provisério, cada fiscal ou a equipe de fiscali-
zacdo deverd elaborar Relatério Circunstanciado em consonéncia com suas atribui¢des, € encami-
nha-lo ao gestor do contrato.

8.3.1.2.1. quando a fiscalizacio for exercida por um finico servidor, o relatério circunstanciado
devera conter o registro, a analise e a conclusio acerca das ocorréncias na execugdo do contrato,
em relagdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais decumentos que julgar necessarios,
devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.
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8.3.2. Os servigos poderio ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser corrigidos/refei-
tos/substituidos no prazo de 10 (dez) dias, a contar da notificagdo da contratada, as suas custas,
sem prejuizo da aplicagfio das penalidades.

8.3.3. Os servicos serfio recebidos definitivamente no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento provisério, por servidor ou comiss#o designada pela autoridade competente, apos a
verifica¢do da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitagiio mediante termo deta-
lhado, obedecendo as seguintes diretrizes:

8.3.3.1. Realizar a andlise dos relatérios e de toda a documentagio apresentada pela fiscalizagdo
¢, caso haja irregularidades que impec¢am a liquidagfio € o pagamento da despesa, indicar as cldu-
sulas contratuais pertinentes, solicitando ao locador, por escrito, as respectivas correges;

8.3.3.2. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos presta-
dos, com base nos relatérios e documentagdes apresentadas; e

8.3.3.3. Comunicar o locador para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimen-
sionado pela fiscalizagdo, com base no Instrumento de Medig¢éc de Resultado (IMR), ou instru-
mento substituto.

8.3.3.4. O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez
e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do
contrato. '

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6°, inciso XXIII, ali-
nea ‘h’, da Lei n. 14,133/2021)

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagfio de procedimento de inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, V, da Lei n.° 14.133/2021.

9.2. Previamente a celebragdo do contrato, a Administragfo verificard o eventual descumprimento
das condigdes para contratagfio, especialmente quanto 4 existéncia de san¢fio que a impeca, medi-
ante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis); e

¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral
da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

9.3. A consulta aos cadastros serd realizada em nome do locador, por forca do artigo 12 da Lei n°®
8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela pritica de ato de im-
probidade administrativa, a proibigfo de contratar com o Poder Piblico, inclusive por intermédio
de pessoa jurfdica da qual seja sécio majoritario.

9.4. Caso conste na Consulta de Situagdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

9.5. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.



9.6. O locador serd convocado para manifestagdo previamente a uma eventual negativa de contra-
tacdo.

9.7. E dever do locador manter atualizada a respectiva documentagiio constante do SICAF, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administragéo, a respectiva documentagio atualizada.

9.8. Nio serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagéo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos.

9.9. Se o locador for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se 0
fornecedor for a filial, todos os documentos devero estar em nome da filial, exceto para atestados
de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela préopria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.10. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do re-
colhimento dessas contribuicdes. -

9.11. Para fins de contratagéo, devera o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habili-
tagdo: -

9.12. Habilitag¢fio Juridica:

9.12.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

9.13. Habilitacdes fiscal, social e trabalhista:
9.13.1. prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

9.13.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagio de certi-
ddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procura-
doria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e 4
Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secrctarlo da Receita Federal
do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.13.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), se
possivel;

9.13.4. declaragdo de que nfio emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e néio emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢fo de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢io;

9.13.5. prova de inexisténcia de débitos inadimplides perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidagfo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de
maio de 1943.

9.13.6. prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes municipal, se houver, relativo ao do-
micilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual; -



224 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

9.13.7. prova de regularidade com a Fazenda Estadual € Municipal do domicilio ou sede do
locador, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.13.7.1. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais ou distritais rela-
cionados ao objeto, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentagéio de certiddo ou
declaragfo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de outro documento
equivalente, na forma da respectiva legislagio de regéncia,

9.13.8. Fornecer declaracdo atestando que nfo pesa sobre o imoével qualquer impedi-
mento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedi-
mento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo perti-
nente, para fins de avaliag@o por parte da Administragéo.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrfo a conta de recursos especifi-
cos consignados no Orgamento do Municipio.

10.1.1. A contratagfio sera atendida pela seguinte dotagéo:

UNIDADE ORCAMENTARIA:

3.01 - Secretaria Municipal de Saide

PROJETO/ATIVIDADE: FONTE
2.043 - Manutengio de Saude da Familia - SF ; 1.500.1002
2.043 - Manutenc#o de Safide da Familia - SF 1.600.0000
2.043 - Manuten¢do de Satide da Familia - SF 1.621.0000

: : ELEMENTO DA DESPESA:

3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

CLASSIFICACAO PROGRAMATICA

10.301.0006.2.043 '

10.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagéo
da Lei Orgamentdaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostila-
mento. '

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025

(%) Aprovado
() Néo aprovado

Em: OG / ON /Qoﬂé

’

cretifia de Satde




i Prefeitura Municipal de Mirangaba
) CNPJ€ 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.
GABINETE DO PREF EITO{

DESPACHO DE AUTORIZACAO DE ABERTURA DE PROCESSO
PARA CONTRATACAO

A/C: Comissfio de Contratagfio

REFERENCIA: Locagio de imével para a instalagio do PSF no Distrito de Taquarendi.

Devidamente instruido o processo, determino o encaminhamento do processo para o setor
contabil, visando a confirmagdo dos recursos or¢amentarios que correrdo a despesa, para o
Agente de Contratag@o, para a emissdo de parecer técnico, e para a Procuradoria Juridica para

emissdio de parecer acerca do atendimento dos requisitos exigidos pela Lei Federal
14.133/2021.

Ultimadas tais providéncias, retornem os autos ao Gabinete para deliberagéo.

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025.

DIRCEUNMENDES RIBEIRO .
Prefeito Municipal
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T

Do: Agente de Contratago
Para: Setor de Contabilidade

Processo administrativo: 0009/2025.

Inexigibilidade n° 009/2025. _

Assunto: Informagdo sobre compatibilidade de previsdo de recursos orgamentarios para a
locagdo do imével que para instalagdo do PSF no Distrito de Taquarendi.

Prezado Senhor,

Em estrita observéancia ao art. 72, inciso IV, da Lei Federal 14.133/2021, solicitamos do setor
contdbil a demonstragio da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido, indicando os recursos orgamentarios para a locagfo do imdvel

que serd instalado o Setor de Tributos.

Caso exista previsdo, favor indicar a fonte do recurso correspondente a reserva no valor de R$
6.000,00 (seis mil reais). ‘

Atenciosamente,

o

WECSLEY MIRANDA VIEIRA
Agente de Contratagdo




PARECER CONTABIL

Do: Setor de Contabilidade
Para: Agente de Contratagéo
Assunto: Resposta ao Processo Administrativo n® 0009/2025.

Senhor,

Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

Em resposta a solicitagdo formulada por vossa senhoria a respeito da compatibilidade da
previsdo de recursos orgamentarios, informamos acerca da existéncia de dotagdo orgamentaria
para custear despesas relativas & contratagdo de empresa especializada para a locagdo do
imével que servird para instalagdo e funcionamento do PSF no Loteamento Viver Mirangaba,

tenho a informar-lhe que:

a) Existe previsfo or¢amentdria para o valor da contratagio e a mesma encontra-se reservada;

b) A Dotacdio orgamentaria pela qual correra aludida despesa é

UNIDADE ORCAMENTARIA:
3.01 - Secretana Municipal de Satde
PROJETOQ/ATIVIDADE: FONTE
2.043 - Manutengdo de Saude da Familia - SF 1.500.1002
2.043 - Manutengio de Satde da Familia - SF 1.600.0000
2.043 - Manutencio de Satde da Familia - SF 1.621.0000

ELEMENTO DA DESPESA:

3.3.90.36. 00 Qutros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

CLASSIFICACAO PROGRAMATICA

10.301.0006.2.043

Por fim, retornem os autos ac Agente de Contratagdo para as demais providéncias.

DANIELA DOS SANTOS
Diretora de Processos Contabeis




PROCESSO ADMINISTRATIVO: 0009/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 009/2025

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Conforme consignado no Estude Técnico
Preliminar, a contratago em vértice justifica-se em virtude das seguintes razdes:

1. Centralizacdo e Eficiéncia Operacional:

A centralizagio das atividades do PSF em uma sede propria permitird otimizar a eficiéncia
operacional por meio da integragdo de processos. A proximidade fisica entre as equipes
facilitara a comunicagdo e a troca de informagdes, resultando em processos mais ageis e
eficientes. Adicionalmente, a estrutura adequada permitird a implementacéio de tecnologias
modernas e sistemas informatizados, contribuindo para a automacgéo de tarefas e a melhoria
dos servigos prestados.

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda:

O crescimento constante da demanda por servigos relacionados & tributag@o exige uma
estrutura fisica capaz de acomodar equipes qualificadas e equipamentos modernos. Uma sede
propria proporcionard o espago necessario para a expansio das operagfes, permitindo a
contratacdo de novos profissionais ¢ a implementac8o de solu¢des tecnoldgicas avangadas.
Isso garantira a capacidade do PSF de lidar de forma eficaz com o aumento das demandas da
populacdo e do mercado local.

3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte:

A presenca fisica do ponto de apoio ao PSF em uma sede adequada proporcionara um
ambiente mais acolhedor e acessivel para-o atendimento presencial aos contribuintes. Salas
confortdveis, estrutura organizada e profissionais treinados contribuirfo para uma experiéncia
positiva, fortalecendo a relago entre o érgdo fiscalizador e a comunidade. Além disso, a sede
propria permitird a implementacdo de canais de atendimento multicanal, incluindo
plataformas online e teleatendimento, para ampliar a acessibilidade e eficiéncia nos servigos
prestados.

Assim, tendo em conta tal necessidade e considerando, ainda, que a locagdo anteriormente
efetivada teve sua vigéncia encerrada, indispensavel se faz a formalizagfo de novo contrato,
com vistas a satisfazer os anseios da Administragio Municipal, bem como de todos os
cidaddos Mirangabenses.

DA FORMALIZACAO DA DEMANDA E AUTORIZACAO DE ABERTURA DE
PROCESSO: Em relagdo ao documento de formalizago de demanda e a autorizagdo da
autoridade competente para abertura de processo de contratacio, verifica-se as devidas
formalizagdes encartadas nos autos do processo em epigrafe.

DA COMPATIBILIDADE DE PREVISAO DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:
Foi demonstrado, através de consulta ao setor contdbil, a previsfio de recursos orgamentarios
para custear as despesas com o objeto desta dispensa de licitag#o.




DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO: Em anilise dos presentes autos,
observamos que foram realizadas pesquisas de pregos junto a potenciais locadores, tendo o
Sr. IAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA, portadora do CPF n° 073.212.585-56,
possuidor do imével localizado na Rua Mandacaru, n°® 378, Distrito de Taquarendi, no
Mirangaba - Bahia, como sendo esse o tinico imével que, de fato, atendesse as necessidades
do Municipio para a instalag&o do posto e ponto de apoio ao PSF, bem como sendo pertencente
de toda a documentagdio pertinente, que comprova o preenchimento dos requisitos de
habilitagdo e qualificagdio minima, ou seja, documentos de habilitagdo juridica, regularidade
fiscal e trabalhista, atendendo ao artigo 72, incisos V e VI da Lei Federal 14.133/2021.

DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS: Foi apresentado, além da avaliagio prévia, Laudo
de Avaliagdo, confeccionado pela Comissfo de Avaliagio de Bens Iméveis do Municipio de
Mirangaba, atendendo ao preceito do artigo 72, inciso VII, da Lei Federal 14.133/2021.

PARECER TECNICO DA COMISSAO DE CONTRATACAO: Face ao atendimento de
todos os pré-requisitos legais exigidos no artigo 72 e seus incisos, entendemos que héa no
presente o atendimento dos requisitos formais para a contratagfo. Sendo assim, entendemos
que ndo hd impedimento de ordem legal para o acolhimento da postulagio da dispensa.

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025,

WECSLEY MIRANDA VIEIRA
Agente de Contratagfo
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Mirangaba - BA, 06 de janeiro de 2025.

Do(a): Agente de Contratagéo
Para: Procuradoria Juridica e/ou Assessoria Juridica.

Processo Administrativo: 0009/2025.
Assunto: Solicitacdo de opinativo para exame de conformidade acerca da contratagdo
veiculada no caderno administrativo.

Em conformidade com Lei Federal 14.133/2021, precisamente em seu artigo 72, inciso III,
solicito que seja previamente examinada a solicitacio para contratacdo através de
inexigibilidade de licitagfio, e que seja elaborado parecer juridico para que o mesmo transcorra
dentro dos trimites legais € lisura administrativa.

Informamos que foi utilizado como fundamentacfio legal para esse processo de dispensa de
licitagdo o artigo 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021.

Caso entenda possivel a formalizacdo do ajuste, favor encaminhar parecer juridico favordvel
para que a autoridade superior autorize a contratagéo e proceda com a devida publicidade, nos
termos do artigo 72, paragrafo tinico, da Lei Federal 14.133/2021.

Sem mais para 0 momento, aproveito a oportunidade para renovar meus sinceros votos de
estima e considerag#o.

Atenciosamente,

(

WECSLEY MIRANDA VIEIRA
Agente de Contratagéo




“4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

7> CNPI: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

Processo Administrativo n® 0009/2025

Inexigibilidade de Licita¢dao n° 009/2025

Objeto: Locagdo de imoével para instalagio e funcionamento de PSF no Distrito de
Taquarendi, no municipio de Mirangaba - Bahia.

Assunto: Andlise acerca da viabilidade juridica.

PARECER JURIDICO

CONSULTA. CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL. OBRIGATORIEDADE DE LICITAR.
EXCEGCAOQ; INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEl N.
14.133/2021. NECESSIDADE DE CUMPRIMENTO
DOS  REQUISITOS  LEGAIS. CHECKLIST.
POSSIBILIDADE.

1. RELATORIO

Os autos aportam nesta Procuradoria Geral com o fito de que seja confeccionado opinativo
acerca da higidez juridica da formalizagfo de contrato de locagdo pela Administragio Puiblica
local, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que versa sobre a
contratacdo direta, por inexigibilidade de licitag@io, para loca¢do do imoével sito na Rua
Mandacaru, Distrito de Taquarendi, no Municipio de Mirangaba - Bahia, para a instalagdo e
funcionamento do PSF no Distrito de Taquarendi..

Assim sendo, de posse do caderno processual, passar-se-a, agora, incontinente, & analise
acerca da viabilidade de formatag#o do aludido ajuste.

2. FUNDAMENTACAO

Ab initio, cumpre-nos ressalta que o exame da matéria posta em debate restringe-se aos seus
aspectos exclusivamente juridicos, excluidos da andlise qualquer questfo técnica ou
econdmica, notadamente quanto & conveniéncia e oportunidade inerentes a qualquer
acordo/ajuste, devendo a autoridade competente se municiar de todas as cautelas para que os
atos do processo sejam prestados apenas por quem de direito.

2.1. Da hipétese legal de inexigibilidade de licita¢fio para celebragiio de contrato de loca-
¢io de imodvel. Art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

As aquisi¢des e contratagdes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente, um
regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da
Constituicdo Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos especificados na
legislago, as obras, servigos, compras e alienagdes serfio contratados mediante processo de
licitagéio piblica que assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas
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qtfe estabelecam obriga¢Ges de pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da proposta, nos
termos da lei.

A regulamentagdo para as licitagGes e contratagdes publicas foi recentemente inovada em
ambito nacional, por meio na promulgacgéo da Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como Nova
Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA. -
!

Entende-se que a licitacio deve ser a regra em todas as confratagdes efetivadas pelo Poder
Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e
que exige o envolvimento do maior numero possivel de interessados, visando propiciar a
Administra¢gio Publica o melhor negdcio quando tendente & coritratagdo de obras, servicos,
compras, alienagdes, permissdes e locagdes. No entanto, existem aquisi¢des e contratagSes
que possuem caracteristicas especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagéo dos
tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitag3o serd considerada
vidvel, por auséncia de competigéio, ou conveniente para o atendimento do interesse publico,
a Constituicdo admitiu que a legislag8o definisse casos de contratagdo direta, desde que
devidamente motivada decisfio neste sentido e verificada alguma das hipdteses legais de
afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contrata¢fes diretas sem a
necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administragdo pode atuar de
modo arbitréario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado,
destinado a realizag¢fo da melhor contratagfo possivel, devendo sempre justificar a escolha do
contratado, com vistas & satisfa¢fo do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro! & Iicitat;éo inexigivel:

A diferenga basica entre as duas hipdteses esta no fato de que, na dispensa,
ha possibilidade de competi¢fo que justifique a licita¢do; de modo que a lei
faculta a dispensa, que fica inserida na competéncia discricionaria da
Administragdo. Nos casos de inexigibilidade, ndo ha possibilidade de
competicdo, porque s& existe um objeto ou uma pessoa que atenda as
necessidades da Administragéo; a licitagdo €, portanto, inviavel.

No regime juridico anterior, a compra ou locagdo de imo6vel estava entre as hipoteses de
licitag@o dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de LicitagBes e
Contratos Administrativos passou a prever essa hipotese como de licitagdo inexigivel,
passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que nesses casos
haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagdo ison6mica
entre os potenciais imdveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisi¢fo ou locagfo de imoveis pela Administragio
Publica, desde que atendidos alguns requisitos, esta prevista na Lei 14.133/2021 como caso
de licitagdo inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando
dessa espécie de contratagfo direta, seria inviavel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito
através de outro imdvel, que nfo aquele selecionado. Essa é a exegese que se faz do art. 74,
V, daLein® 14.133/2021, se nfio vejamos:

! DI PIETRO. Maria Sylvia Zanella. Diteito Administrativo. 30.ed. rev.atual. e ampl.- Rio de Janeiro: Forense, 2017, p.
432,
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando’ invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunica¢do entre a necessidade da
Administracfo e as caracteristicas do imoével escolhido para ser locado, devendo ser valoradas,
para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as peculiaridades
relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério
do professor Margal Justen Filho?, veja-se: :

As caracteristicas do imoével (tais como localizacfio, dimensio,
edificaciio, destina¢iio, etc.) sdo relevantes, de modo que a
Administracfio nio tem outra escolha.

Quando a Administragio necessita de imovel para destinagio peculiar
ou com localizaciio determinada, ndo se torna possivel a competiciio
entre particulares. Ou a Administracdo encontra o imével que se presta a
atender seus interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipdtese, cabe-lhe
adquirir (ou locar) o imével disponivel; na segunda, é impossivel a locagdo
ou aquisigfo. (Grifo nosso). ;

Nesse entendimento, ¢ importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais) imoveis
com caracteristicas que atendem aos anseios da Administra¢fo, a realizagdo de procedimento
licitatério se torna imperiosa. Ainda que nfio haja fungibilidade entre os imdveis entre si,
integraro um leque de opg¢des para atender ao interesse da Administragdo Publica. Ou seja,
qualquer dos iméveis satisfara a exigéncia que justifica a aquisicio pela Administragdo.
Nessas situagGes, a possibilidade de celebragio de contrato de locagdo de imdvel com
fundamento na inexigibilidade de licitagio se mostra ofuscada, abrindo passagem para a
realizagéio de licitagdo, vez que estara presente o elemento fundamental da competigéo.

Inclusive, caso seja viavel a competigdo, ou seja, no caso de dois ou mais imdveis poderem
atender as necessidades da Administragfo, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos € o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a
locagdo de iméveis devera ser precedida de.licitagdo e avaliagido prévia do
bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagdes e do prazo de
amortiza¢do dos investimentos necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido ainda na
vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitagdes e
Contratos: ‘

11.  Verifica-se, portanto, que a utilizacio desse dispositivo so € possivel
quando se identifica um imovel especifico; cujas instalagdes e localizagéo

2 JUSTEN FILHO, Mar¢al. Comentarios a Lei de LicitagGes e Contratagbes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sdo
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998.
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sinalizem que ele € o inico que atende o interesse da administragfio. Nesse
sentido se manifestam Margal Justen Filho e Jessé Pereira Jinior a respeito
desse comando legal: |

“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o
interesse sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro
imével, que ndo aquele selecionado... Antes de promover a
contratagio direta, a Administracio devera comprovar a
impossibilidade de satisfag@o do interesse sob

tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro
imével apto a atende-lo...” (Margal Justen Filho, Comentarios
i Lei de Licitagdes e'Contratos Administrativos, 11* Edicdo, p.
250).

“Em principio, a Administragio compra ou loca mediante
licitagdo, tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado,
variaveis no tempo e no espago, a viabilizarem a competic#o.
Mas se a operagdo tiver por alvo imdével que atenda a
necessidades especificas cumuladas de instalagdo e localizagéo
dos servigos, a area de competi¢iio pode estreitar-se de modo a
ensejar a dispensa... Nestas circunstincias, e somente nelas, a
Administragio comprara ou locara diretamente, inclusive para
que ndo se frustre a finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira
Junior, Comentérios & Lei das LicitagGes e Contratagdes da
Administragdo Publica, 5* Edigéo, p. 277).

12, No caso em tela, essa hipStese ndo se verificou. Tanto € assim que o
ICMBio publicou em Didrio Oficial aviso de que estava procurando um
imoével, recebeu dez propostas, e a partir delas escoltheu qual delas melhor
lhe atenderia. Ou seja, ndo havia um determinado imédvel previamente
identificado, que por suas caracteristicas de instalagdes e localizagdo fosse o
Unico a atender as necessidades da administragdo. Havia, potencialmente,
diversos imoveis que poderiam atender o instituto. Assim, deveria ter sido
realizado um certame licitatério para realizar a locagdo.

(Acorddo n°® 444/2008, Plenério, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos
nossos).

Desta feita, para a contratagfio direta sem licitagdco para locagio de imdveis, é imperiosa a
observéancia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hlpotese de crime previsto no
art. 337-E do Cédigo Penal Brasileiro.

2.1.1.Dos requisitos para configuracio da hipotese de inexigibilidade de licitagdo para
locagdo de imoveis pela Administra¢io Pablica.

A sequéncia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021, pontua requisitos a serem
obedecidos visando a locagdo de imével por inexigibilidade de licitagfo, veja-se:

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagfio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do
prazo de amortizag¢fo dos investimentos;
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II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

II - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservaciio, dos custos de adaptacgdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizac¢iio ¢ do prazo de amortizag¢io dos
investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliaggo prévia do
bem, do seu estado de conservagfio, dos custos de adaptagdes’(quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagio) e do prazo de amortizagio dos investimentos. O Tribunal de
Contas da Unifo, cujo entendimento serve de diretriz para todos os demais tribunais de contas
do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliagSes prévias que evidenciem que
o preco do aluguel é compativel com os valores praticados no mercado.

Vejamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que: (...)

1.7.2. nos casos de locagfio de imdveis com dispensa de licitacdo, faga
avaliagQes prévias que evidenciem que o prego do aluguel é compativel com
os valores praticados no mercado, conforme exige a Lei 8.666/93, art. 24,
inciso X : :

(TCU, AC-2243- 24/08 1 Segdo: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos
Vinicios Vilaga) ;

Tal disposi¢do € consonante a determinagdo do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da IN n°
010/2015/TCM/GO, que assim disciplina: -

Art. 4°. Além da documentagio obrigatéria tratada no artigo anterior,
deverdo ser apresentadas ainda, na formalizagdo dos processos de licitagdes
e contratos, as pegas complementares que atendam as peculiaridades de cada
situagfio a seguir:
§ 1° Nos casos de contratos devem ser observadas as seguintes situagdes:
[-.] |
XIII - contrato de locagéio de imovel:

a) escritura pablica do imovel a ser locado, que deve estar em nome do
contratado;
b} motivagdo técnica para a escolha do imovel;
¢) laudo de avaliaggo.emitido por comissdo nomeada pelo prefeito, composta
por profissionais tecnicamente habilitados para tal. (Grifo nosso).

A avalia¢fo prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no 4mbito desta Municipalidade, pela
Equipe de Planejamento, junto 4 Comissdo de Avaliagio de Bens Iméveis, a quem compete
realizar a avaliacfio de imoveis e precificar o valor mensal dos aluguéis. Nesse sentido, devera
ser elaborado laudo no qual sejam avaliadas as condi¢des do imdvel, suas caracteristicas e
valor de mercado.

Com relagdo ao prazo necessario para a amortizago dos investimentos realizados no imoével,
este deve ser avaliado pela Administragfo antes de se firmar o contrato de aluguel. Em
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Acérddo recente do TCU?, houve o entendimento de que a Administragdo Publica deve
“definir um valor de locagfo, leia-se de amortizagio acrescida do custo do capital de terceiros
investido, compativel com o espago fiscal eventualmente existente e projetado segundo as
estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizofite de médio e longo prazo.
Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento necessario a aquisi¢do ou
construcdo do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto™.

b) Certifica¢io da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que possam
atender ao objeto pretendido.

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de iméveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado possui 6rgio que
administra seus imdveis proprios e este deve ser consultado quando da inteng&o de locagéo de
algum imével particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen F ilhot:

Antes de promover a contratagio direta, a Administragio deve comprovar a
impossibilidade de satisfagfio do interesse sob tutela estatal por outra via e
apurar a inexisténcia de outro imével apto a atende-lo.

Todavia, a simples existéncia de imével piblico vage nfo pode obstar a possibilidade de
locagdio de imével particular pela Administragio Piblica. Como exemplo, temos imoveis que,
apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em més condigdes, com falta de habite-se,
escadas de incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranca de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros iméveis pblicos com metragem semelhante ao que
se pretende locar, porém em mau estado de conservagio, ma localizagio ou desatendendo &
legislagéic de segurancga, nfio pode obstar que a Administrag8o opte por celebrar um contrato
de locagfio, no qual seja atendido o interesse publico. Jacoby Fernandes® defende que uma boa
pratica tem sido que esses iméveis publicos disponiveis sejam avaliados, nfio somente no que
tange ao valor do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condi¢des do imdvel
frente as necessidades da Administrago Piiblica, bem como se estes estio em plenas
condi¢tes de funcionamento e seguranga. Rejeitar imoveis em mas condi¢bes é um dever do
gestor, que deve prezar pela seguranga e salubridade no desempenho das atividades
administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao érgo competente quanto a disponibilidade de
imével com as caracteristicas necessdrias & demanda administrativa, bem como seja
certificado nos autos que néo hd um imével piiblico vago e disponivel para essa finalidade.

¢) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragio e que evidenciem a vantajosidade.

3 Acérddo n. 1.928/2021.

4+ JUSTEN FILHO, Marcal. Comentirios 4 Lei de Licitages e Contratagdes Administrativas: Lei 14.133/2021. S5o Paulo:

Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 363.

5 JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES, Murilo. Con-

tratagdo Direta sem Licitagfio na Nova Lei de Licitagdes: Lei n. 114.133/2021. 11. Ed. Belo Horizonte: Forum, 2021
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Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentaciio de justificativa
demonstrando a singularidade do imdvel a ser locado pela unidade solicitante, indicando as
condices técnicas e os motivos que conduziram a sua escolha como iméve] a ser locado.

Importante refor¢ar que a singularidade nfo se confunde com exclusividade. Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugfio apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora
possa existir mais de uma solucfio potencial, seria invidvel definir critérios objetivos de
comparagdo e julgamento entre possiveis propostas. ‘

Ressalta-se que a decisfo quanto as caracteristicas necessdrias a satisfagdo da necessidade
administrativa é Unica e exclusiva do gestor, a partir da verificagio dos elementos faticos e da
ponderacdo quanto & conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto negocial
buscado. Ndo obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente ndo € ilimitado,
tampouco arbitrario, devendo ser valoradas especificactes técnicas e elementos essenciais

inerentes ao imdvel escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse piiblico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza que os atos
administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para todos os
efeitos juridicos. Até mesmo sua validade dependerd da efetiva existéncia dos motivos
apresentados. Recomenda-se, por isso, especial cautela quanto aos seus termos, que devem
ser claros, precisos e corresponder & real demanda dos érgos administrativos, sendo
inadmissiveis especificagdes que nfo agreguem valor ao resultado da contratagdo, ou
superiores as necessidades do 6rgo/entidade, ou, ainda, que estejam defasadas tecnolégica
e/ou metodologicamente.,

2.1.2.Da instruc¢éo processual

Importante mencionar que os casos de contratagio direta nfo dispensam, em regra, a
observincia de um procedimento formal prévio, como a apuragdo e comprovagdo das
hipéteses de dispensa ou inexigibilidade de licitagfio, por meio de decisio administrativa que
atenda o art. 72 da Lei n. 14.133/2021: ‘

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagfio, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

I - documente de formalizagio de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

I - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei;

II1 - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentérios
com o compromisso a ser assumido;

V - comprovagéo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagédo
e qualificagdo minima necesséria,



VI - razio da escolha do contratado; VII - justiﬁcativa de prego;

VIII - autorizagéo da autoridade competente.

Pardgrafo tnico. O ato que autoriza a contratagiio direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado € mantido & disposi¢do do
publico em sitio eletrénico oficial.

Logo, a colagfio dos referidos documentos ¢ medida indispensédvel para a formaliza¢fio da
contratagdo em cotejo.

a) Documento de formalizacio da demanda

Esmiugando os documentos necessarios para a instrugdo do processo de contratagdo direta de
locagdo de imovel por inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no art. 74, V, da Lei
14.133/2021, o “documento de formalizagio da demanda” identifica o objeto desejado pela
Administrag@o Publica. Apods esse documento e, se for o caso, devem ser juntados o estudo
técnico preliminar, anélise de riscos, projeto bésico ou projeto executivo. Considerando que a
locagdo de imovel pela Administracdo Publica ndo se trata de uma obra ou servigo,
entendemos desnecessdria a instrugdio dos autos com projetos basicos e/ou executivos.
Recomendamos a juntada de estudo técnico preliminar para a contratagfio pretendida, haja
vista ser este o documento que visa demonstrar a real necessidade da contratagdo e analisar
sua viabilidade técnica.

b) Estimativa de despesas

Com relagéio a estimativa de despesas, recomenda-se a analise do valor de mercado do imével,
a ser elaborada pela Comisséio de Avaliacgfo, ressaltando que as despesas com condominio,
caso existentes, também devem ser consideradas quando da contratacio, ja que estas integram
a despesa que sera efetivada.

¢ ) Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos

No que tange aos pareceres juridicos, por 6bvio, esta satisfeito pelo presente instrumento.

Ja os pareceres técnicos necessarios devem ser acostados aos autos, de modo a demonstrar o
atendimento de todos os requisitos exigidos para configuragéio da hipotese de inexigibilidade
de licitacdo com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021. Portanto, deve ser demonstrado que
as caracteristicas de instala¢des e de localizagdio do imovel séo essenciais para o ateridimento
ao interesse publico, que ndo podera ser satisfeito por outro imdvel senfo aquele que se
pretende locar.

d) Demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos or¢amentirios com o
compromisso a ser assumido.

Concernente 4 demonstracfo da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios, faz-
se necessaria a juntada aos autos da Solicitagio Financeira, com a declaragéio de que a despesa
possui adequagio com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢amentarias e Lei Orgamentaria
Anual.
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Salienta-se que constitui clausula obrigatoria em todos os contratos aquela que estabele¢a o
crédito pelo qual correra a despesa, com a indicagio funcional ‘programatica e da categoria
econdmica, nfio podendo ser implementados programas ou projetos que néo estejam incluidos
na lei orcamentdria (art. 167, 1, da CF/88). ‘

¢) Comprovacio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagao e qualificagiao
minima necessaria.

Com relagdio a4 comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagéo e
qualificagio minima necessaria, destacamos os entendimentos dos juristas Didgenes
Gasparini® e Margal Justen Filho’, respectivamente: :

A dispensabilidade da licitagdo, quando autorizada, s6 libera a
Administragdo Pablica da promog¢io do procedimento de escolha da melhor
proposta. Sendo assim, tudo o mais (verificagio da personalidade juridica,
capacidade técnica, idoneidade financeira, .regularidade fiscal, empenho
prévio, celebragfio do contrato, publicagfo (...) deve ser publicado.

A configuragiio de contratagdo direta, sem licitagdo, ndo autoriza o néo
preenchimento dos requisitos de habilitacdio e contratagdo (ressalvadas
hipéteses excepcionais ...). O sujeito que ndio satisfizer os requisitos de
habilitagdo deve ser excluido ndo apenas da IlCltag:ao Também sera vedada
a sua contratagiio direta.

Tendo em vista que o objeto negocial ¢ o bem imével a ser locado, a habilitagdo técnica e
financeira tem pouco relevo para fins administrativos. Desta forma, diante do disposto no art.
72,V,daLein. 14.133/21, entende-se pela sua desnecessidade, afinal sdo aspectos em relagdo
ao imével que permitirdo a inexigibilidade, e ndo a pessoa de seu(a) proprietario(a).

Por outro lado, obrigatoriamente, ¢ necessario exigir a habilitac#o juridica (art. 66), fiscal e
social (art. 68, I, III ¢ IV) da pessca fisica ou juridica a ser contratada.

f) Razao de escolha do contratado

A razdo de escolha do contratado é de fundamental importincia no processo de inexigibilidade
de licitag@o, devendo-se adotar critérios objetivos e impessoais para a escolha do imével que
atenda as necessidades da Administracio Publica. Justificada a escolha do imével, por
consequéncia, estard devidamente justificada a escolha do(a) contratado(a).

g) Justificativa de pregos

A justificativa de pregos, conforme ja aduzido, ha de ser feita mediante avaliag8o prévia do
imével pela Comissfo de Avaliagio de Imdéveis, que emitira parecer quanto as condigdes do

imovel e seu valor de mercado.

h) Autorizaciio da autoridade competente

§ GASPARINI, Diégenes. Direito Administrativo. 10° ed. Sio Paulo: Saraiva, 2005. p. 465.

7 JUSTEN FILHO, Margal. Comentirios 4 Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos. Revista dos Tribunais: Sdo
Paulo. 16" edigiio, p. 526.




Por fim, ha de ser jungida aos autos da contratacfio direta a autorizagfo da autoridade
competente (gestor do drgdo/entidade). Salienta-se que o ato que autoriza a contratagfo direta
ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposi¢io do publico
em sitio eletrdnico oficial. N&o basta, pois, a sua divulgacdo. Deve a informac@o referente a
contrataco direta ficar & disposi¢io do publico de forma permanente.

2.1.3.Outros documentos importantes para a instrugio processual.

Entendemos importante a'juntada aos autos de documentago que comprove a propriedade ou,
no minimo, a posse do imdvel. Para tanto, deve ser anexada certidﬁo de matricula do imédvel
designado ou instrumento outro, constando a propriedade em nome da pessoa (flslca ou
juridica) contratada.

Outrossim, a pasta interessada na celebragdo do contrato de locagdo devera se ater ainda a
di'ferenciac;?lo entre pessoa fisica e pessoa juridica. Isso porque, o contrato de loca¢io podera
ser assinado pelo(a) proprietario(a) do imével ou por pessoa fisica ou juridica com poderes de
representacdo para tanto, devendo neste caso ser jungida procurac;ao com poderes bastante
para aperfeicoamento e convalidagfo do ato.

Assim, devera ser adequado o contratado de acordo com o que se observe do registro piiblico
como proprietdrio do imével e das eventuais concessdes de representacdo via procuragio, ato
que competira ao advogado setorial da pasta, haja vista ser carater de verificagdo de
conformidade com as determina¢des do presente Parecer.

2.1.4.Do prazo de vigéncia e prorrogaciio do contrato de loecagio com fulcro no art. 74,
V, da Lei 14.133/2021

Com relacfio ao prazo de vigéncia do contrato de locagfo a ser celebrado pela Administragfo
Pablica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece que “os prazos
contratuais previstos nesta Lei n3o excluem e nem revogam 0s prazos previstos em lei
especial”.

A mera participagéio de ente da Administra¢co em uma relagfio contratual caracteristicamente
privada n#io deve significar a incidéncia integral do regime de Direito Puiblico. E o caso dos
contratos privados praticados pela Administragdo, que se diferem dos contratos
administrativos propriamente ditos.

Segundo Marcal Justen Filho®:

[...] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios e ndo
comportam que uma das partes exerca as’ prerrogativas atribuidas pelo
regime de direito publico, 4 Administragdo. Ndo se atribui uma relevincia
mais destacada ao interesse titularizado por uma das partes.

A mera participacéio da Administragdo Publica como parte em um contrato
acarreta alteragfio do regime juridico aplicdvel. O regime de direito piablico
passa a incidir, mesmo no siléncio do instrumento escrito. O conflito entre
! regras de direito privado e de direito plblico resolve-se em favor destas
altimas. Aplicam-se os principios de direito privado na medida em que

8 JUSTEN FILHO, Matrgal. Comentérios 4 lei de licitagSes e contratos administrativos. 17. Ed. Sdo Paulo. Editora Revista

dos Tribunais, 2016, p. 1158.
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compativeis com o regime de direito pablico. Isso pode, inclusive, provocar
a desnaturagdio do contrato de direito privado. Assim se passa com alguns
contratos, tais como o depdsito ou o comodato, em que se assegure a uma
das partes faculdades de exigir a restituigio do bem sob pena de
determinadas sanc¢ges.

Néo se pode cogitar da incidéncia de tais regras contra a Administragéio
Piblica.

Mas a participagfio de entidade administrativa em uma relagdo contratual
caracteristicamente privada nfio significa a incidéncia integral do regime de
direito publico. As competéncias mais caracteristicas, indicadas no art. 58
ndo podem ser aplicadas.

Considerando, pois, que a locagdo de imdveis em que o Poder Piblico figura como locatario
¢ regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a‘regra disposta no seu artigo
3° de que “O contrato de locagfio pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia
conjugal, se igual ou superior a dez anos”. "

No decorrer dos anos, em caso de variagdo significativa dos pregos que prejudique a
Administragfio, necessario o envio dos autos 4 Comissdo responsivel pela avaliacio
imobilidria, de forma a certificar qual o valor é considerado como adequado, em razdo do
mercado local.

Esses contratos, por serem considerados continuos, poderfio ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo no contrato e que a autoridade
competente ateste que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administrag#o.

Deixamos claro que, a depender do tempo da locagdo e da necessidade do imével para
satisfagfio do interesse publico, devera o administrador sopesar entre a locagio ou outra forma
de contrato, como, por exemplo, o de compra e venda.

Apesar de o contrato de locagfio ndo ter prazo determinado e poder, 20 menos em tese, ser
celebrado e prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em virtude da
atengfo ¢ do zelo com a coisa publica, a duracio adequada para esse tipo de contrato devera
ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a legislagdo ¢ em conformidade com os
principios que regem a Administragfo Publica.

Ressaltamos, por fim, a impossibilidade de realiza¢o do contrato de locagdo de forma verbal
ou até mesmo com prorrogagdes automaticas, de modo que a cada prorrogagdo deverd ser
firmado termo aditivo ao contrato.

2.1.5.Dos reajustes

No que tange aos reajustes contratuais, estes ndo poderfo ter periodicidade inferior a um ano
(Lei n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do
prazo de duragfio do contrato, seré obrigatdria a previso de indice de reajustamento de prego,
com data-base vinculada a data do orcamento estimado e com a possibilidade de ser
estabelecido mais de um indice especifico ou setorial, em conformidade com o mercado dos
respectivos insumos.

Portanto, a principio, recomenda-se a adogfio do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, uma

l
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vez que melhor representa a inflagfo oficial no pais. Contudo, desde que haja justificativa
técnica adequada e analise mercadoldgica, pode ser adotado outro indice de reajuste, calculado
por instituigdo oficial.

2.1.6. Da divulgag¢iio da contratagio como condi¢fio de eficicia do contrato de locacio
e seus aditamentos '

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgagio no Portal Nacional de ContratagSes Publicas
(PNCP), quando possivel, ou em didrio oficial, é condigfo indispensavel para a eficacia do
contrato e seus aditamentos e deverd ocorrer no prazo de 10 (dez) dias uteis, no caso de
contrata¢éio direta (art. 94 da Lei 14.133/2021).

3. ConcLusAo

Ante todo o exposto, ante os propésitos apresentados no relatorio, este 6rgdo de
assessoramento entende que € admissivel juridicamente a celebragdo de contrato de locago
de imdvel por inexigibilidade de licitag8o, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21,
desde que se atente aos preceitos juridicos acima descritos e que seja cumprido o checklist
definido por esta Procuradoria.

E o parecer. S.M.J.

Mirangaba, Bahia, 06 de janeiro de 2025.

Vo278

DIEGO BENEVIDES DA SILVA
Procurador Juridico
5 ' OAB/BA n° 61.513
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ATO DE AUTORIZACAO DE INEXIGIBIIDADE DE LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0009/2023
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 009/2025

A vista dos elementos contidos no presente Processo, devidamente justificado, CONSIDE-
RANDO a manifestacio do Agente de Contratagfio, que preve a indicagfio de INEXIGIBILI-
DADE DE LICITACAO em conformidade ao disposto no art. 72 e art.74, inciso V, da Lei
Federal 14.133/2021, CONSIDERANDO que o PARECER JURIDICO atesta que foram cum-
pridas as exigéncias legais, e no uso das atribui¢des que me foram conferidas, em especial ao
disposto no artigo 72, VIII, da Lei Federal n°® 14.133/2021, AUTORIZO A INEXIGIBILI-
DADE DE LICITACAO 009/2025. .

Autorizo, em consequéncia, a proceder-se & contrata¢io nos termos do parecer exarado pelo
Agente de Contrataggo, conforme abaixo descrito:

Objeto a ser contratado: Locag@o de imodvel para a instalagdo do PSF no Distrito de Taqua-
rendi, no municipio de Mirangaba — Bahia.
Sujeito a ser contratado: JAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA, portador do CPF
073.212.585-56.
Prazo de Vigéncia: De 06 de janeiro a 31 de dezembro de 2025.
Valor Total: RS 3.000,00 (trés mil reais).
Fundamento Legal: Art. 74, inc. V, da Lei Federal 14.133/2021.

Justificativa colacionada aos autos do processo de inexigibilidadi; de licitagdo n® 009/2025.

Determino, ainda, que se leve a efeito, em no méaximo 10 (dez) dias, a publicidade encarecida
pelas normas de regéncia, em especial atengfo, inclusive, a dic¢do do paragrafo unico do ar-
tigo 72, da Lei Federal n° 14.133/2021, para que fique & disposi¢do do piblico em sitio ele-
tronico oficial. Outrossim, em ateng&o a orientag#o originaria do Tribunal de Contas da Unido,
exarada por conduto do acorddo n® 2458/2021, seja veiculada, igualmente, enquanto néo esti-
ver operacionalizada a fun¢fio no PNCP, no Diario Oficial dos Municipios.

Mirangaba — BA, 06 de janeiro de 2025.

DIRCEU MENDES RIBEIRO
Prefeito Municipal



Segunda-feira : Didrio Oficial do
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0009/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 009/2025
' CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 009/2025

EXTRATO DO CONTRATO

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 0009/2025 - CONTRATO 009/2025.

CONTRATANTE: MUNIC{PIO DE MIRANGABA-BAHIA,

CONTRATADO: JAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA,
N CPF n°: 073.212.585-56. B i
; OBJETO: Locagio do imével sito na Rua Mandacaru, Distrito de Taquarendi, no Municipic de
' Mirangaba - Bahia, de propriedade de IAGO NATAN DOS SANTOS OLIVEIRA, com érea

de 270m?, destinado ao uso e funcionamento do PSF, atendendo assim a necessidade da
4 Secretaria Municipal de Satde, Mirangaba, Bahia.
? : VIGENCIA: 06/01/2025 a 31/12/2025.

YALOR: R$ 6.000,00 (seis mil reais).

DOTACAO ORCAMENTARIA:
; UNIDADE ORCAMENTARIA:
3. 01 Secretarla Municipal de Satde. :
; PROJETO/ATIVIDADE:; Lo T FONTES:
2. 043 Manutengao de Satde da Familia — SF 1.500.1002
2.043 — Manutengio de Saitde da Familia — SF ; 1.600.0000
2.043 —Manuteng¢io de Satde da Familia — SF 1.621.0000
2. 047 Manutencio das A¢des do Fundo Municipal de Saitde. 1500.1002
-ELEMENTO DA DESPESA: ; S
KR 3 90 36 00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica. *
' " . CLASSIFICACAO. PROGRAMATICA
10.301.0006.2.043 e
10.122.0006.2.047 ' i

| ) Fundamentag#o legal: art. 74, inc. V, da Lei Federal n® 14.133/2021-.':'

WECSLEY MIRANDA VIEIRA
Agente de Contratacio

i
!

i

CERTIFICAGAO DIGITAL: QUMXQUE3MZK2MEUOQJRDQZ
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste|ente.




