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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0059/2025

PRFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA-BA

MODALIDADE: P
INEXGIBILIDADE DE LICITACAO |- N°027/2025

- ; r
ORGAO: SEECRETARIA MUNICIPAL D-;A__;g SAUDE

by
+
e
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OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL SITO NA RUA RUI BARBOSA,
TERREO, CENTRO, MIRANGABA, BAHIA, DE PROPRIEDADE
DE LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS,  COM AREA DE
91,20M* (NOVENTA E UM METROS QUADRADOS E VINTE
DECIMETROS QUADRADOS), DESTINADO., AO USO E
FUNCIONAMENTO DO PONTO DE APOIO PARA
FISIOTERAPIA, ATENDENDO ASSIM AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE, MIRANGABA BAHIA.

CONTRATADA: LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS.
CPF n® 872.482.205-15 ¢ RG n° 04.287.709-16. ’

!
FUNDAMENTACAO LEGAL:
ART. 74, INC. V, “C” DA LEI N° 14.133/21.

VALOR ESTIMADO:
R$ 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS)

VIGENCIA: DE 06 DE MARCO A 31 DE DEZEMBRO DE 2025.

EXERCICIO: 2025




OFiCIO DE DESIGNACAOQ.
Aos Srs.
DANIELA DOS SANTOS
ANTONIO MELLO MAIA JUNIOR
DENIVALDO BENTO DOS SANTOS
Servidores deste Municipio de Mirangaba.

Assunto: Designacéo da Eqﬁipe de Planejamento para Avaliagio da Necessidade da Instalagfio e
funcionamento do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia.

Prezados, ,

b : B L
Apraz em cumprimenté-lo, vimos, por conduto da presente missiva, itiformar aos Sts. que, em virtude
da crescente demanda e da importincia estratégica da funcionalidade da Instalagio e funcionamento
do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba; Bahia, ¢ necessdrio avaliar a
necessidade adequada para a referida 4rea. Dessa forma, gostaria de informar que voc€s foram

" designados para compor a Equlpe de Planejamento que conduzira essa analise.

De antemfo, cumpre-nos sahentar que a implantacdo de ponto de apoio fisioterapia na Rua Rui
Barbosa, Mirangaba, Bahia. se faz necessario pelas seguintes razdes:

A contratagiio em testilha faz-se necesséria devido a demanda populacional, pois ao analisarmos a
densidade populacional na area da sede, identificando a caréncia de ampliar os servigos de satide para
atender a crescente demanda da comunidade. Nota-se que a acessibilidade da populagfo aos servigos
de salide existentes na regifio, (caso haja dificuldades de deslocamento para outras unidades), pode
melhorar ao oferecer acesso ¢ cobertura de atendimento com a mStalagao e funcionamento do ponto
de apoio de fisioterapia local.’

Ainda podemos justificar que a instalagio do. objeto em disputa ajudara a direcionar os servigos
oferecidos pelo ponto de apoio de fisioterapia de forma mais eficaz; Levando ainda a considerarja
importéncia da.Atencio Basu:a na saiide, conforme preconizado, pelo Ministério da Saude. A
instalag@o de um ponto de apoio de fisioterapia estd alinhada com as diretrizes nacionais de promogio,
prevencio e cuidado integral 4 satde. . 1

No mais cumpri-nos ressaltei‘r que a presen¢a de um ponto de apbio de fisioterapia na Rua Ru1
Barbosa, Mirangaba, Bahia: contribuird para a melhoria da qualidade de vida da populagao,
promovendo a prevencio de doengas e o acompanhamento regular da satide. Ao reunir 1r1formagoes
detalhadas sobre csses aspectos a justificativa para a locagdo do imével para a instalagio e
funcionamento do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia se tornarg
mais robusta e persuasiva, evidenciando a relevancia da iniciativa para a comunidade ¢ a eficacia na
promogéo da saide publica. . : 35

No entanto, ocorre que o municipio néo titulariza propriedade de imé6vel com caracterlstlcziié
semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servicos que
serdio prestados no prédio encarece, sem laivo de duvidas, a locagfo pretendida pela Administragéo,
porquanto havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem como, irretorquivelmente, garantird
a otimizagfo da gestdo desta secretaria. . i

Nesta trilha, asseveramos que 0 imdve]l ambicionado, efetivamente adequado, para atender as‘
necessidades da Admmlstraqao Municipal, consigna os seguintes fatores preponderantes para suzi
escolha:




2

1. Centralizacio e Eficnencla Operacional: Um espago dedicado ao funcionamento e
funcionamento do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia]
proporclonara a centralizacio das atividades, permltmdo uma gestio mais eficiente, integragfo de
processos e facilitando o acesso aos recursos necessarios para o desempenho das fungdes. y

: p "
2. Atendimento ao Crescimento da Demanda: O aumento da demanda por servigos relacionados 51
tributagiio requer uma estrutura fisica que possa comportar equipes qualificadas e recursqs"
tecnolégicos adequados para garantir o atendimento 4gil e eficaz as demandas da populag¢fo.

£
i

3. Melhoria no Atendimento ao Contribuinte: A presenca fisica do Setor em uma sede facilitard o
atendimento presencial aos contribuintes, promovendo um ambiente mais acolhedor e acessivel.

i

. . . - L
Diante desses aspectos, a implementag@io e funcionamento e funcionamento do ponto de apoio de

fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia é uma medida estratégica que visa otimizar a
gestdo fiscal, fortalecer a eficiéncia operaciona] e melhorar a prestagéio de servigos 4 comunidade. .;

Portanto, a misso da equipe & realizar uma avaliagéo detalhada das opgdes disponiveis para atender
as necessidades para instalagio e funcionamento do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rii
Barbosa, Mirangaba, Bahia. Solicito que considerem alternativas como a aquisiciio de 1m0vel
Ioca(;ao de imovel pronto para o funcionamento do setor, locagéio de 1movel para futura adequagao
entre outras possiveis solugdes. . i

H

Nesse sentido, entfio, séo responsabilidades da Equipe de Planejamento: 5

1. Realizar um levantamento das necessidades especificas da Instalagdo e funcionamento do ponto dg
apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia para garantir um ambiente de trabalhg
funcional e eficiente. y i

2. Analisar as opgBes de aquisicdo, locagio ou adaptagfio de imdveis, c0n51derando custos, locahzagao
e demais critérios relevantes. . it
3. Elaborar o Estudo Técnico Preliminar com as conclusdes e recomendaces, justificando a escolhéf}
da alternativa mais adequada. . A
Sua dedicagdo e competencm sdo fundamentais para o sucesso dessa iniciativa. Conto com *Q
comprometimento de cada membro da equipe para a conclusfio exitosa dessa tarefa, crucial para 0
desenvolvimento e eficiéncia‘da Instalagéo e funcionamento do ponto de apoio de fisioterapia na Rua
Rui Barbosa, Mirangaba, Bahla.

Sem mais para o momento, renovo votos de estima e consideragéo. ° g
. ' . . o

ADIL DF

Y§OUZA CUNHA Y
Secretdria

unicipal de Satide 3
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Ao Exma. Sra.

ADIL DE SOUZA CUNHA
Secretaria Municipal de Saide ,
Prezada Secretdria, | L t

Encaminhamos em abaixo o Estudo Técnico Preliminar solicitado, cuja finalidade € buscar a
melhor alternativa para a Instalagfio e funcionamento do ponto de ap010 de fisioterapia na Rua Rlil
Barbosa, Mirangaba, Bahia. :

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

| Mrlcula o Setor de lotao )

Daniela dos Santos \ 10933 Setor de Administragio
Antdnio Mello Maia Junior 7130 | Setor de Administra¢io
Denivaldo Bento de Deus 56 Setor de Satde

Busca-se com a contratagdo intentada a instalagio e funcionamento do ponto de apoio de
fisioterapia na Rua Rui Barbosa, no Municipio de Mirangaba, medida, essa, que se justifica em
virtude das seguintes razdes: N %

i

1. Centralizagfio e Eficiéncia Operacional:
it ".‘-"*»

b4

A centralizagdo das atividades do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa, erangaba
Bahia permmra otimizar ‘a eficiéncia operacional por meio da integragio de processos. A
proximidade fisica entre as equipes facilitard a comunicagéio e a troca de informacdes, resultando
em processos mais ageis e eficientes. Adicionalmente, a estrutura adequada permitird a
implementacdio de tecnologias modernas ¢ sistemas 1nforrnat12ados contribuindo para ,f;

automagcfo de tarefas e a mielhoria dos servigos prestados. " il

1

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda:

O crescimento constante da demanda por servigos relacionados 4 tributagfio exige uma estrutura
fisica capaz de acomodar equipes qualificadas e equipamentos modernos. Proporcionaré o espage’
necessario para a expansio das operagdes, permitindo a contratagdo de novos profissionais e: a
implementagfo de solugdes tecnologicas avangadas. Isso garantira a capacidade do ponto de ap01o
de fisioterapia de lidar de forma eficaz com o aumento das demandas da populagdo e do mercado
local.

3. Melhoria no Atendimento ac Contribuinte: 2,

t o iy,
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A presenga fisica do ponto de apoio de fisioterapia proporcionard um ambiente mais acolhedor Je
acessivel para o atendimento presencial aos contribuintes. Salas confortiveis, estrutura organlzada
e profissionais treinados contribuirio para uma experiéncia positiva, fortalecendo a relagéo entre
o orgio fiscalizadot ¢ a comunidade. Além disso, permitird a implementagdo de canais de
atendimento multicanal, .incluindo plataformas online e teleatendimento, para ampliar a
acessibilidade e eﬁ01enma nos servicos prestados. 4
Assim, tendo em conta tal necessidade e considerando, ainda;, que a locagio anterlormenté
efetivada teve sua vigéncia encerrada, indispensavel se faz a formalizagfio de novo contrato, comi
vistas a satisfazer os anseios da Administragdo Municipal, bem como de todos os 01dadaos

mirangabenses. ; _ .

o e e = o e

cpn iatacio com o, P1 Allll‘ll ‘de Gompr

imével que devera ser utilizado como do ponto de apoio de fisioterapia, do ponto de apoio de
fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia deverd ter as seguintes caracteristicas minimas:

i W
v

o
a) .Nimero minimo de amblentes e suas especificidades: Trata-se de um imével bem locallzadoh'
contendo um imé6vel: medindo 7,00 (sete metros) de largura e 15 (quinze metros) d
comprimento, perfazetido uma érea total de aproximadamente.91,20M? (noventa e um metr
quadrados e vinte decimetros quadrados), constituida por um espago comercial, um banhelro
um escritério, e um fosso de ventilagéo. O imével esta localizado em via pavimentada, com
p facﬂ acesso ao coméreio, escolas e diversos érgdos, ‘em reglao prlvxleglada do povoado, todog

e

‘em perfeito estado de conservagdo ¢ bem amplos. i e

.,

b) Localizacfo e suas especificidades: Rua Rui Barbosa, Miranéaba Bahia.

¢) Proximidade de outros o6rgfos piblicos: Facil acesso ao comercm escolas e diversos 6rgéos,
em regido pr1v1leg1ada ‘da cidade. = E "

O contrato devera ser firmado com prazo mgximo de 05 (seis) mesas podendo ser prorrogado, d&
acordo com o juizo dé conveniéncia e oportunidade do Chefe do Poder Executivo Mumcxpal §0
qual estard arrimado em latente interesse publico, conforme previsto pela legislagfio de regenmaa

- ' N
O‘imével que servird de ponto de apoio de fisioterapia deverd ser'suficiente para acomodar, pe
menos, 3 servidores, e no minimo, 5 pacientes, a0 mesmo tempo.
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e

justlﬁéatl.va técenica e econdmica (ia escolha do tlpo de solug:ao a contratar) (art 18 § 1°
da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

Y "=

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de mercado no mtulto
de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagfio, .que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administragéo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa, que, teve como base tanto do histérico de contratagdes, como o quanto
entabulado-por outros 6rgfios piblicos, pdde ser observado que, em matéria de solugGes para 0
funcionamento de setoresidessa natureza, a Administragio Pubhca em geral costuma adotar ag}
menos duas op¢des para execugdo deste servico, sdo eles: N ?;E

‘;.

: i

a) Aquisu;ao No modelo qe aquisi¢iio de imovel, a Entidade adqulre 0 imével e assume todos 03
custos dele decorrentes, construgido, reforma e manutengdo. Estaisolugfio € adotada em mtuaq:oeg
especificas como, por exemplo, quando a locagfo nfo se mostra uma opgéio viavel, isto ¢, nfio e

localizado nenhum 1move] que se adeque as condig¢des necessarlas para o funcionamento.

Y

b) Locac;ﬁo: As formas mais comuns de locagio so:

i

I - Locagdo tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servicos acessorios, 0s quaxs
serdio contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial, recepggo, v1g11an01a
controle de acesso, entre outros; ,\
IT - Locag@io com facilities: o espago fisico ¢ locado contemplando os servigos para a sua operagdo
¢ manutenc¢éo, como llmpeza administragéo predial, recepg¢io, v1g11anc1a controle de acesso, entre
outros; e - N ;
III - Locacdo built to suit — “ BTS: o locador procede a prévia aquisicdo, construgéo ou substancxal
reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entfio especificado pelo pretendente a locac;aq_;
a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condi¢des livremente pactuadas no respectivo
contrato ¢ as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n° 8‘.245_', de 18 de outubro de 1991, 3

c)Construciio em area pertencente ao Municipio: Nessa hlpotese teriamos a construcio do
ambiente que acomodaria 0 Setor, podendo ser a ampliagdo de um imovel ja pertencente ao,
Mun1c1p10 ou construgdo em area ainda nfo edificada. &

memorias de calculo e dos documentos que Ihe: dio suporte (poderao const'lr de anex

classificado,.se a Administracio optsit por preservar o seu sigilo até a conclusio da licitaca
(art. 18, § 1°, VI; da Lei Federal n®14.133, de 2021).

q. (‘
Tendo como referéncia as hipéteses elencadas no item anterior, apos pesquisa de mercado, foram

i
apurados os seguintes valores:

i’

, e
' K r..':

) Aquisig8o: Nas dreas tidas como prioritdrias pelo Municipio, nfio ha noticias de iméveis: 3
‘venda. Todavia, mensirando o valor de marcado de imével que possa atender as necessidades
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entre R$ 100.000, 00 € R$ 120.000,00.
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b) Locagfo: Paraa locaqao tradicional, apds avaliag#o prévia, pode ser verificado que apenas urﬁ
imdvel estd apto a locagfo, tendo como estimativa de R$ 1.000,00 até R$ 2.000,00. %

‘ - .--: &
i

k

.3’5:‘,
1

Importante salientar que as demais modalidades de locac;ao nfio se adequam as necessidads
da Admlnlstra(;ao

T
b e

.,,“
1
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c) Construc;ao em area pertencente ao Municipio: Apos levantamento, pudemos aferir que Q
Municipio ndo possui imével que tenha a p0551b111dade de amplia¢do ou area sem edlﬁca(;ao
para a construgfio de uin ambiente que atenda aos anseios da Mumcxpalldade :

i
T

Além disso, cumpre ressaltar ainda que a elaboragéo de projeto e construgdo de area desSa
natureza implicaria em elevados custos para o Poder Piiblico'Municipal, podendo ultrapassar
a casa dos RS 200.000,00

Diante das hipoteses elencadas no item anterior, avaliando os resuItados pretendidos em termos de
economicidade ¢ de melhor aproveitamento dos recursos dlSpOIllVCIS alcancamos as segulntes.
conclusdes: . -

a) Aquisic#o: T O

I - Aspectos Econdmicos: -

i

Investimento Inicial: A compra de um imével requer um grande investimento inicial, incluindo o
valor do imével, custos detransacio e posswels reformas ou adaptagoes necessarias.
Custos de ' Manutengio: Apos a aquisi¢do, a Prefeitura serd responsivel pelos custos de
manutencio e reparos, alem de adaptagGes outras eventualmente necessarlas

iy

pode impactar positiva ou negatlvamente no patrimdnio mun101pal ng,
: . i

4 5 i n‘."{'

II - Aspectos Técnicos: - " i

Disponibilidade de Opc;oes Deve-se avaliar a dlsp0n1b111dade de imdveis adequados
necessidades do ponto de apoio de ﬁswterapla :

Localizagio: A localizagio do imével adquirido é crucial para garantir acessibilidade €
conveniéncia para os cidaddos e funcionarios. ;

b) Locagéo: !

I - Aspectos Econémicos:
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Custos Mensais: A loca(;ao envolve custos mensais fixos, propormonando previsibilidade no
orgamento. i

Flexibilidade: A locagdo oferece flexibilidade, permitindo a mudanga para um espago maior ou
mais adequado, conforme as necessidades do setor evoluem.

."H':

Ausenma de Investimento Inicial Significativo: N&o hd um grande desembolso inicial comparado
a aquisigéo.

II - Aspectos Técnicos:

Disponibilidade de Iméveis para Locagfio: Deve-se avaliar a disponibilidade de imoveis para
locagdo que atendam aos requisitos técnicos do ponto de apoio de ﬁsioterapia. :

b
)

Contrato de Locaq:ao E crucial elaborar um contrato de locag:ao que atenda as necessidades da
Prefeitura. -

c¢) Construgéio de umn imovel em area do Municipio: :
I - Aspectos Econémicos: : s

Invest1mento A construgdo requer investimento considerdvel, desde o projeto, até a conclusio da
obra, além de todas as observagdes atinentes a aquisi¢io de um imével, o que pode ter impacto nas
finangas municipais.

Custos de Manutengéo e Operacionais: A Prefeitura serd responsavel pelos custos continuos de
manuten¢do e operacmnals do novo imovel.

II - Aspectos Técnicos: _
Projeto e Execugdo: E necessario um planejamento detalhado do projeto, bem como uma execugio
eficiente para garantir a entrega no prazo.

Assim, a op¢do de locagdo apresenta vantagens econdmicas- significativas em termos de
flexibilidade, custos mensais previsiveis e auséncia de investimento inicial elevado. Além disso,a
disponibilidade de imdveis para loca¢@o pode oferecer opgdes 1med1atas enquanto a construgio
envolveria um processo mais demorado. .
- L
Em'relagdo aos resultados praticos, voltados aos resultados, das hipéteses elencadas, temos que as
trés hipdteses alcangam os mesmos objetivos, que sdo:

a) Garantir as minimas condi¢des de alocagfo de méveis e agentes publicos; i
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos utentes;

d) N&o paralisagio das atividades essenciais desenvolvidas pelo ponto de apoio de fisioterapia.

Revela-se, portanto, até o- momento, a locagio de um imével como a opgio mais vantajosa
economicamente e tecnicamente, considerando a flexibilidade e os custos mais controlados.




Em nenhuma das hipdteses revela-se vantajoso ou, mesmo, vidvel o parcelamento da contrata(;ao
haja vista que estamos diante de uma sé demanda, que € a utilizago de um imovel para acolher
ao ponto de apoio de fisioterapia com todas as suas subdivisdes.

Tendo em conta as trés hipdteses aventadas, passamos a analisa-las sob o prisma dos eventuals
impactos ambientais:

a) Aquisigdo de um imével:

I - Impactos Ambientais:

S e

r

m
Uso de Recursos Naturais: A construgio ¢ manutent;ao de um 1move1 adquirido podem envolverjd

utilizagfio de recursos naturais, como madeira, energia e dgua.

Localizagéo: Dependendo da localizagdo escolhida, a aquisi¢do de um novo imaével pode 1mphcar
na alteragéo do ecossistema local. : :

IL- Avaliagﬁo Ambiental:‘ e ) ”i
. ¢ g

A aquisi¢do de um imoével pode resultar em impactos ambientais 31gn1ﬁcat1vos pr1n01pa1mente se
envolver a degradagéo de reas naturais. ;

b) Locagdo de um imédvel:’
I - Impactos Ambientais:

Menor Uso de Recursos Naturais: A locagiio geralmente envolve menos uso de recursos naturals
l?
em comparagdo com a constru¢iio de um novo imével. . {,i

Adaptagdo de Espagos Existente: A locagfio de um imével existente pode implicar em menqg
alteragdes ambientais do que a construcdo. . . By

IT - Avaliagdo Ambiental:

A loca(;ao tende a ter impactos ambientais menores, pois aprove1ta €spagos j4 existentes, reduzind
a necessidade de novas construgdes e minimizando a pressdo sobré os recursos naturais. iz

¢) Construgio de um imoével em area do Municipio:
I - Impactos Ambientais: .

Degradacdo de Areas Verdes: A construgio de um novo imoével pode resultar na degradagéo de

dreas verdes e na perda de habltats naturais.
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Consumo de Recursos na Construcfo: A fase de construgiio pode envolver um consumo
significativo de recursos naturais, energia e emissdes de carbono.

IT - Avaliagdo Ambiental: :

A construgdo de um novo imével implica em impactos ambientais substanciais, contribuindo para
a degradagfo’ambiental ¢ aumento na pegada de carbono.

P

Considerando os impactos ambientais, a opgéo de locagio de um imével ainda se destaca como a
alternativa mais sustentdvel. Ela minimiza o uso de recursos naturais, aproveita espagos ja
existentes e reduz a pressfio sobre o meio ambiente em cornparagao com as opgdes de aquisigio
ou construcao.

ndo foro: cas‘ M

ot AR IR T e g

Considerando a analise abrangente das opgdes de aquisi¢iio, locaco e construgio do imével para
o ponto de apoio de fisioterapia, € evidente que a locacéo se destaca como a escolha mais vanta_]osa
em diversos aspectos, englobando aspectos econdmicos, técnicos e ambientais.

' -

a) Aspectos Econdmicos:
I - Aquisicdo de um Imével: :

A aquisi¢do demandaria um investimento inicial significativo, onerando as finangas municipais. .
Custos de manuten¢fo, impostos ¢ eventuais desvalorizagdes seriam adicionais, impactando ; a
sustentabilidade financeira.

% e %
! j SRR .'23

[T - Construgio de um Im(')vel: [;
. »i&
O processo de construgéo: 1mphca em altos investimentos e ﬁnanmamento aumentando a carga
financeira municipal. Custos operac1onals e de manutengio se somariam, comprometendo recursos
que poderiam ser direcionados para servigos essenciais. ia
v . . 4

I - Locagéo de um Imével:

Os custos mensais fixos da locagdo proporcionam previsibilidade or¢camentaria.

Auséncia de investimento inicial expressivo libera recursos para outras necessidades imediatas do
municipio.

v

Flexibilidade na locagiio ‘permite adaptagdes conforme as demandas do ponto de apoio de
ﬁsmterapla evoluem. : N

P i

U

b) Aspectos Técnicos:

[
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I - Aquisi¢do de um Imével: : £

A busca por um imével adequado pode ser demorada, e as opgdes podem ser limitadas.

t

5
h’*

A localizagio precisa atender as necessidades do ponto de ap010 de fisioterapia, o que pode ser

desafiador. S ’:f

IT - Construc¢io de um Imovel:

O processo de licenciamento e aprovagdes pode ser demorado, afetando a implementagiio efetiva
do ponto de apoio de fisioterapia. .
A execugfio do projeto requer planejamento minucioso, envolvendo riscos de atrasos e custos
adicionais. - :

III - Locagdio de um Imével:
A disponibilidade de imdveis para locagio pode oferecer opgdes imediatas.

A flexibilidade permite ajustes conforme as necessidades do setor se desenvolvem. L

Contratos de locagfio podern ser elaborados para atender ‘especificamente aos requisitos da
Prefeitura.

c¢) Aspectos Ambientais:

I - Aquisi¢do de um Im(')VE;l:

] - ‘o
i ' Y

Risco de degradagio ambiental, dependendo da localiza¢do do imdvel adquirido.

IT - Construcdo de um Imével:

Consumo significativo de recursos naturais na construco.

or

Degradagfio de dreas verdes e habitats naturais.

IT1 i Locacdo de um Imévei:

Menor uso de recursos naturais, aproveitando espagos jd existenteé.

Redugéo da pressfio sobre o meio ambiente em comparagdo com a construgio.
Diante da analise ab}angente, € claro que a locagdo de um imovel emerge como a escolha mais
equilibrada e.sustentavel para o Municipio de Mirangaba, Bahia. A opg¢fio de locagdo ndo apenas

oferece beneficios econdmicos e técnicos, mas também demonstra um compromisso efetivo com
a preservagdo ambiental, minimizando os impactos negativos associados & aquisi¢fio e construgéo.

fa
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Além disso, conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel se da em virtude desse
ser 0 Unico imoével da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos
necessarios para o funcionamento do ponto de apoio de fisioterapia. Ademais, o imdvel escolhido
¢ localizado em area estratégica para a prestagéio dos servigos, com fécil acessibilidade e uma
ampla rede de outros servigos nos seus arredores. A

Portanto, recomenda-se a locagio do imével paro ponto de apoio de fisioterapia, pois essa escolha
ndo apenas atende as necessidades praticas e financeiras da Prefeitura, mas também reflete umé
abordagem consciente e responsavel em relagfo aos recursos naturais € a0 meio ambiente local.
Essa decisdo resguardara os interesses municipais a longo prazo, promovendo uma gestio eficiente
e sustentavel.

O imoével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garant1r as condlgoes

fisicas para o bom funcmnamento do ponto de apoio de fisioterapia durante a vigéncia do Contrato.
I

ot T
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Diante da anilise criteriosa das opgdes disponiveis para at€ndet’@ necessidade de instalagio d
ponto de apoio de fisioterdpia, & evidente que a locagfio de um imbvel se destaca como a escol,'."
majs adequada e vantajosa em varios aspectos, ainda que tenhamos encontrado apenas um 1movel
que atende em completude as necessidades da Municipalidade. y
Em termos econé‘)micos a opc;ﬁo de loca(;ﬁo apresenta-se como a mais sustentével uma vez que
construgdo de um novo imével. Os custds mensais fixos p1 oporcionam previsibilidade 50
orcamento municipal, liberando recursos que podem ser direcionados para outras necesmdades
prioritarias.

: B
Do ponto de vista técnico, a locacfio oferece vantagens em termos de disponibilidade imediata de
opgdes, permitindo a répida implementagdo do ponto de apoio de fisioterapia. A flexibilidade
inerente a locacdio possibilita ajustes conforme as demandas do, 'setor evoluem, garantindo umé
adaptaciio eficiente as necessidades municipais em constante transformagiio. Além dlSSO, ,a
formalizacfio de contratos de locagfo pode ser agilizada, permitindo a instalagéio do setor em um
prdzo mais curto em comparagdo com as alternativas de aqu1319a0 ou construgéo. o

No que diz respeito a locahzag:ao a locagfo permite escolher um: 1movel estrategicamente 31tuado

para atender tanto aos requisitos praticos do ponto de apoio de fisioterapia, mormente quanto as




{ Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPIJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

1
it

necessidadés de acessibilidade para os cidaddos e funcionérios municipais. Essa flexibilidade na
escolha da localizagdo contribui para a eficiéncia operacional do setor, promovendo uma prestag:ao
de servigos mais eficaz. i

2
Além disso, ao considerar os 1mpactos ambientais, a Ioca(;ao Se mostra como a opgdio mals
sustentdvel, uma vez que minimiza o uso de recursos naturais e ev1ta a degradacfo de areas verdes

associada a construgdo ou aquisi¢@o de novos imadveis. e

Em sintese, a locagdo de um imdvel para a instalagfio do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui
Barbosa, Mirangaba, Bahia emerge como a escolha mais completa e alinhada as necessidades'e
valores do Municipio de Mirangaba. A tombinagfio de beneficios econdmicos, flexibilidade
técnica, rapidez na formalizagio do contrato € impactos ambientais reduzidos faz da locagdo’a
estratégia mais eficiente e eﬁcaz para atender & demanda municipal. Sua implementagfo nfio apenas
otimizara a gestfio de recursos, mas também promovera uma administragfio priblica agil, adaptavel
e sustentavel.

Com v1stas a instruir o presente ETP, encaminhamos em anexo os seguintes documentos: .
a) Certlﬁcagao da inexisténcia de imodveis publicos vagos e dlspomvels que atendam ao objeto; ¥
b) Avaliagfio prévia - Pesquisa de Pregos/Justificativa de Preg:os G2
c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a-ser comprado ou locado pela
Administragfo e que evidenciem vantagem para ela.

Por fim, est4 ora incluso também mapa de riscos atinente a sugestéio apresentada. L

Assim, encaminhamos este Estudo Técnico Preliminar para andlise e deliberagiio, pelo orgdo
demandante, acerca do acolhimento ou nfo da avaliagio empreendida, bem como da formalxzaqao
da contratagdo sugerida p

i

erangaba Bahia, 05 de margo de 2025

i R B ~ Loy
4 - _ i

Daniela dos Santos . Ant6ni 0 M\aia Junior : Denivaldo Bento de DeuS!
Presidente ecretario Secretario
(%) Aprovado ‘('}

( ) Naio aprovado

Adil dé Souza Cunha
Em: 0% /0% /.7025 Secrétdria de Saude




AVALIACAO PREVIA
PESQUISA DE PRECOS/JUSTIFICATIVA DE PRECOS

A Equipe de Planejamento, que assina o presente instrumento, levou a efeitjg'
avaliagdo prévia das alternativas aventadas para Loca(;?;io de imovel, destinado aq
uso e funcionamento do ponto de apoio para fisioterapia, as quais apresentararﬁ
0s seguintes valores:
a) Aquisigdo de imével:

Entre RS 100.000,00 ¢ RS 120.000,00
b) Locagéo de imével:

Entre RS 1.000,00 e R$ 2.000,00

c) Construgdo de imovel: L 7

Acima de RS 200.000,00

O
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JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL

Como ja demonstrado anteriormente a singularidade do imével em questiio pode ser justificada
com base em diversos aspectos que ressaltam suas caracteristicas Unicas e adequagdo as

necessidades da secretaria solicitante, vejamos:

Metragem e Distribuicéo Interna: A 4rea total de aproximadamente medindo 7,00 (sete metros) de
largura e 15 (quinze metros) de comprimento, perfazendo uma, area total de aproximadamente
91,20M? (noventa e um metros quadrados e vinte decimetros quadrados) espaco comercial, um
banheiro, um escritério, ¢ um fosso de ventilagio. O imével esta localizado em via pav1mentadé1§
com facil acesso ao coméreio, escolas e diversos 6rgdos, em regifio privilegiada do povoado, todc;.s;
em perfeito estado de conservagio e bem amplos, demonstra ser um espago significativo,
atendendo as necessidades espaciais da secretaria, pois tio amplitude é capaz de suportar o uso de
diversas mesas, cadeira, armérios e outros moveis, sendo assim a disposicdo do imédvel permfte
uma organizagio eficiente, otimizando o uso do espago. L
Outra caracteristica a ser observada é a Infraestrutura Interna em Perfeito Estado: O banheiro com

uma area que permitir a boa locomogéio no seu ambiente interno, o que acaba contribuindo para a

¢
P

comodidade dos usuérios do espago.
Ainda ha de se ponderar a Localizagio Estratégica: O im(if\{el estd situado em uma vid
pavimentada, o que nfio apenas facilita o acesso, mas também garante uma infracstrutura adequacfé
para o trinsito de veiculos’e pedestres, promovendo a acessibilidade ao local. Além da facilidadfé
de acesso o imével também se encontra em Endereco Privilegiado: A localizagdo na Rua an
Barbosa, Mirangaba, Bahia, destaca-se como um endereco estfaté'gico e de facil identificagfo, pois
¢ umas das principais ruas do municipio. Isso facilita ndo apenas:o acesso dos funciondrios, mas
também de visitantes e colaboradores externos. s
No mais, por estar localizada Proximidade a Orgfios Publicos e Servicos Essenciais a facilidade
de acesso ao comérclo, escolas e diversos c’;f'gﬁos ptiblicos na regifio enriquece a conveniéncia do
imoével. A proximidade com essas entidades ¢ crucial para a dindmica operacional da secretarla e
promove uma integracio eﬁcaz com a comunidade.

Posto isso, a combinagéo de uma area bem distribuida, mfraestrutura interna em 6timo estado
locahza(;ao estratégica em via pavimentada e proximidade a ‘importantes servigos e orgaés
fiz

il

Sa
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- 3 I
publicos fazem deste imével uma op¢fo singular e ideal para atender as demandas da secretaria

solicitante.

Probabilidade: () Baixa (X ) Média () Alta )
Impacto: () Baixo () Médio - ( X ) Alto

Dano(s): Descontinuidade dos servigos de instalacio do ponto de apoio de fisioterapia, com a
* possivel suspensdo das atividades."

Acgio(des) Preventiva(s): Contato prévio com a eventual Responsével: 4
contratada, para colheita’da documentag#io necessaria. Tornar o . .
Secretaria Municipal de
processo prioritério, dentro do rol de demandas apresentadas ao , Satde
setor de contratacdes.
Agio(des) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde Responsavel:
o ponto de apoio de fisioferapia nas outras secretarias, enquanto | Secretaria Municipal de %
outra alternativa ndo € efetivada. - Sande

—
- i

Irregularidade Fiscal do Locador

® Probabilidade: “( ) Baixa ( X ) Média - () Alta

Impacto: ( ) Baixo () Médio ( X)) Alto

Dano(s): Impossibilidade de contratag8o dos servigos pc‘ill‘ irregularidade fiscal.

-
i
. ..
E o AR
"o SUMENIINEL.L o

Y
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Acéo(des) Preventiva(s): Verificagio da regularidade fiscal do

Responsavel:
locador, junto ao Setor de LicitagGes, antes de iniciar o processo de| Secretaria Municipal de
Inexigibilidade Saude
Acio(des) de Contingéncia: Entrar em contrato com a locadora Res.ponsa\.'e_l:
N o Secretaria Municipal de
para regularizagéo fiscal em tempo habil Satide

AIienag:éio do imdvel durante a locagio

Probabilidade:  * ( X ) Baixa

i

(

(
( X ) Médio

) Média

Impacto: ) Baixo

(
(

) Alta
) Alto

4

suspensdo das atividades.

‘Dano(s): Descontinuidade dos servigos da Biblioteca Publica Municipal, com a possivel

Acfo(des) Preventiva(s): Cldusula relativa ao direito de
manutencdo da locagio pelo prac de vigéncia e valores.

Responsavel:
Setor de Contratos

Acio(bes) de Contingéncia: Segregar os servidores que compde o
ponto de apoijo de fisioterapia nas outras secretarias, enquanto outra
alternativa ndo ¢ efetivada.

Responsavel:

. .. 1
Secretaria Municipal de 2

Satde

e .
g3 Encerramento do contrato antes do fim do prazo de vigéncia

"= Fry ¥ Rlsco 04
(X ) Baixa ) Média -

(

Probabilidade: (

Impacto: ) Baixo ( ) Médio

(
( X ) Alto

) Alta

suspenséo das atividades.

Dano(s): Descontinuidade dos servigos da Biblioteca Publica Municipal, com a possivel

Acio(oes) Preventiva(s): Clausula relativa & indenizagio dos
valores relativos 4 benfeitorias.

Responsivel:
Setor de Contratos

et -
e
I S S

Agiio(0es) de Contmgencla Segregar os servidores que compde o
ponto de apoio de fisioterapia nas outras secretarias, enquanto otitra
alternativa nfio é efetivada.

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Saude




i :!- l."‘

iR IS Andlise c/ou Gerenciamento de risco impreciso

Probabilidade: ( X ) Baixa () Média ( )Ala
Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio ( X ) Alto

Dano(s): comprometimento dos estudos e das a¢des de mitigagfio dos riscos relativos a
contrata¢#o e gestdo do contrato.

, . Responsavel:
N R { Equipe de
Acio{oes) Preventiva(s): Considerar os riscos relevantes e trata~los Planejamento da
durante toda a fase do processo. Contratagfio/

Fiscal do contrato

F . iy

Aciio(6es) de Continééncia: Considerar as a¢des e as ligdes:

desenvolvidas por outras contratagdes caso o risco se materialize. Sande

Responsavel: "
Secretaria Municipal de %

yongaveis pela elabora¢io do s, dt stcos: .

Certificamos que somos responsdveis pela elaboragdo do presente documento que
materializa o Gerenciamento de Riscos da presente contratagfio. ~

\ + Mirangaba - Bahia, 05 de margo de 2025

/

Daniela dos Santos  * Antdni lo Maia Junior Denivaldo Bento de Deus”
Presidente ecretario : Secretario

D eSS T
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Identificagio da Area Requisitante/Demandante e objeto

\Unidade Requisitante/Demandante:
Secretaria Municipal de Saide

Responsivel dela demanda:
ADIL DA SILVA CUNHA

Objeto: Locagdo do imovel destinado ao uso e funcionamento do ponto de apoio para
fisioterapia, atendendo assim as necessidades da Secretaria Municipal da Satide, Mirangaba, Bahla

Tipo de Objeto: ’ &

e

(. ) Servi¢o nfo continuado

( ) Servigo continuado SEM dedicagéo exclusiva de mio de obra
() Servigo continuado COM dedicagio echuswa de mé#o de obra
( X) Locagdo de Imovel
( ) Material de consumo
( ) Material permanente / equipamento

Quantidade de materlal/servmo da solugio a ser contratada considerada a expectativa de
consumo anual

Locagfio de 01 (um) imdvel para Locaciio do imovel sito na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro,
erangaba Bahia, destinado ao uso e funcionamento do ponto de apoio para fisioterapia, atendendo
assim as necessidades da Secretarla Municipal da Satde, erangaba Bahia :

)

Sugestio do imovel a ser locado e raziio de escolha do contratado

De acordo com a avaliagdo empreendida pela Equipe de Planejamento designada, o imével que se
adequa em perfei¢io as necessidades de instalagfio e funcionamento da Secretaria de Saude, tendo
em:conta, sobretudo, sua dimenséio e localizagfo, ¢ aquele sifo 4 Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Ba-
hia. ’ :

Por essa razdo, sugerimos a locac#io desse 1m0ve1
Sugestao da forma de contratacio .
) Pregdo Eletronico.

N\ 2,
) Pregdo Presencial.
) Concorréncia.

) Inexigibilidade de licitagiio — fornecedor e prestador exclusivo (1, do art. 74, da 14.133/21)«

(
(
(
(
() Inexigibilidade de licitagdo — servigos artisticos (II, do art. 74, da 14.133/21) i
() Inexi'gibilidade de licitagfio — servicos técnicos (II1, do art. 74, da 14.133/21) "
( ) Inexigibilidade de licitagdio — credenciamento (IV, do art. 74, da 14.133/21)

‘(l.‘X ) Inexigibilidade de licitagfio — aquisicdo ou locagfio de imc')vie:l (V,do art. 74, da 14.133/21):;._
(

) Dispensa de licitag@o em razéio do valor (inciso I e 11, do art. 75, da 14.133/21).
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() Dispensa de licitagdio:em razdo de licitagfio deserta ou fracassada (IIL, do art. 75, da 14.133/2})
) Dispensa de licitagio emergencial (VI do art. 75, da 14.133/21)

() Dispensa de licitagdo (outras)
Justificativa: . —fllf
Tendo em conta que, apds avaliagfo detida, levada a cabo por co;iduto do ETP, apenas um imovel
foi considerado apto para atender as necessidades do ponto de apoio de fisioterapia, sugerimos quej
a contratac;ao se dé através de Inexigibilidade de Licita¢do, com fundamento no art. 74, V, da Lel

n° 14.133/21.

Estimativa premilinar do valor da cuntrat_at;ﬁo e Fonte de recur_sos

A estimativa preliminar do valor da contratacfio € de: RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais)
O estudo que deu ensejo ajesta estimativa encontra-se anexo.

Dotagiio Or¢camentairia: 5
Unidade Org¢amentaria: 3.01 - Fundo Municipal de Satde. : B
Acao: 2.047 - Manutencio das A¢des do Fundé Municipal de Saide
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. de Terceiros - Pessoa Fisica
Fonte de Recurso:500.1002

Classificaciio Programatlca 10.122.0006.2.047

PRAZOS : e -
Data da aprovacio do ETP pela autorldade competente 05/03/2025

Data estimada de disponibilizacio do bem/servit;o: 06/03/2025
Grau de prioridade: (X) Alta ( ) Média ( ) Baixa

Justificativa ffi;; - i

Busca-se com a contratag:ao intentada 1mplantar do ponto de apoio de ﬁsmterap:a medida, essa,
que se justifica em virtude.das seguintes razdes: .

Ocorre, todavia, que o municipio néo titulariza propriedade de 1movel outro com caracteristicas
semelhantes e que esteja desocupado. Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos que
serdo prestados no prédio encarece, sem laivo de dividas, a locag#o pretendida pela Administrag:ﬁo
porquanto havera de assegurar o continuismo dos servigos, bem como, irretorquivelmente, garantira
k2l otlmlzagao da gestio desta secretarla

Vinculaciio ou dependenma com o ob]eto de outro DFD

N#o h contratagdo correlata ou mterdependente

pemanda inédita na Admmlstracao" - R L P

( ) SIM (X) NAO
Mirangaba, Bahia, 05 de margo de 2025.

a Municipal da Saude
Demandante
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GABINETE DO PREFEITO

DESPACHO DE AUTORIZACAO DE ABERTURA DE
PROCESSO PARA CONTRATACAO

Y

A/C: Comissdo de Contrat;gxcéo

REFERENCIA: Locag:ao de imdvel 31tuado na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro, M1rangaba
Bahia, com érea de 91, 20M2 (noventa e um metros quadrados e vmte decimetros quadrados),
destinado a0 uso e ﬁmcmnamento do ponto de apoio para fi sloterapla atendendo assim as

necessidades da Secretana Mun1c1pa1 da Sande, Mirangaba, Bahia.

Em resposta ao oficio expedldo pela unidade demandante, sohcltando a locagdo de imovel pa_ra a
instalag&o do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia, AUTORIZO
ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO e determino o encaminhamento ao setor
de LicitagSes para demals providéncias admlmstratlvas - autuagdo e numeragio rubricada das
paginas do Documento de. Formalizacdo de Demanda e documentos inclusos, com anexacéo de
capa, para fins de formalizaggo.

Apos autuacio, determino o envio do processo, nessa ordem, para os seguintes setores: :
i

"

Comissdo de Avaliagio de Bens Imoveis - Avahacao do imével indicado pela Demandante; \
Agente de Contratagdo — Colhelta da documentagdo atinente a habllltagao minima da eventual
contratada; f" ;
Setor de Tributos - Certidiio de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a)
proprietdrio (a) do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado;
Equipe de Planejamento — ,Confecgao do Termo de Referéncia; i
: s
Ultimadas tais providénciais, retornem os autos ao Gabinete para direcionamento acerca das demais
providéncias. : _ C

Mirangaba — Bahia, 05 de margo de 2025

1 V.

- DIRCEU MENDES RIBEIRO K
o Prefeito\Municipal

v e 4 e
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OFICIO DE ENCAMINHAMENTO DE LAUDO

Ao Exmo. Sr. . \
Dirceu Mendes Ribeiro
Prefeito Municipal

Exa., K _ %
Cumprimentando-o, conforme solicitado, encaminho em anexo laudo de avaliagdo
do imovel localizado'na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia,

confeccionado por esta Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis, para ciéncia e
adog¢do das medidas cab1ve1s : , g

Sem mais para 0 momento, renovo votos de estima e consideraggo.

Daniela dos Santos
Presidente

Antdni IN\Maia Junior ’
Sdcretario i

Denivaldo'Bento de Deus
Secretario
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LAUDO DE AVALIACAO

| Mirangaba, Bahia, 05 de margo de 2025

Endereco do imével:
Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba.

Cidade: Mirangaba B UF: Bahia

. Objetivo da avaliagdio: Locagfio de imbvel

Finalidade da avaliacio:
ponto de apoio de fisioterapia

Solicitante e/ou interessado:

Secretaria Municipal de Satde

Proprietario: Leide Maria Salvador dos Santos

-"I'ipo do imovel: Térreo

Area do imével: 91,20M? (noventa e um metros quadrados ¢ vinte decimetros quadrados)

Area do terreno: 244M? (duzentos ¢ qua- Area construida: 91,20M? (noventa e um metros
. renta e quatro metros quadrado) quadrados e vinte decimetros quadrados)

i
L]

g

T

I:\/Ietodologia: Comparativa Direto de Dados de Mercado

Especificacio:

Grau de fundamentacso

Grau de precisfo

Pressupostos e ressalvas: Nio Ha

o

Valor minimo do campo de arbitrio do | Valor maximo do campo de arbitrio do imével
imével R$ 1.000,00 R$ 2.000,00

Valor mensal adotado na avaliagio R$ 1.500,00
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LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

Em atendimento a sohcxtagao da Secretaria Municipal de Safide, delegou-se aos servxdores
Daniela dos Santos, matricula n®: 10933, Anténio Mello Maia Junior matricula n®: 7130 e
Denivaldo Bento de Deus matricula n°: 56 a incumbéncia de proceder & avaliagio do imével
localizado Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia. y

1-—- SOLICITANTE
Secretaria Municipal da Satide.

2 -0OBJETIVO
Determinar o valor venal do imdvel.

3_FINALIDADE k i
Subsidiar o processo de locagfo do imdvel s

4 - PROPRIETARIO -
Estado de Bahia, registrado sob ntimero do imdvel na Receita Federal (Nirf) 5824554-5 ﬁ
5 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES i
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens
NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revis&o 2019) e Parte 2 (Imdveis Urbanos/Revisit
2011), e baseia-se na documentagéio fornecida referente ao imével localizado na Rua Rui Barbosa;
Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia. onde funcionara o ponto de apoio de fisioterapia, para o qual ¢
Prefeito Municipal solicita a avaliagiio. Quanto as edificagdes e benfeitorias existentes no iméoveél
foram considerados os quantitativos do projeto apresentado, informagdes constatadas in loc
quando da vistoria ao imével, realizada em 05 de marco de 2025 ¢ sendo, dessa forma, adotadas
na presente avaliacio como oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabaihos elementos documentais e

informagbes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa fé. Por fugir a;s
finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a titulos, invasores,
hipotecas, superposicdes de divisas, etc.; providéncias essas consideradas de carater juridico legal:
O valor apurado refere-se ao imével em condigBes cadastrais e de seguranca regulares, ou seja,
livre e desimpedido para negociagfio, de acordo com o estado de conservagio das benfeltorlas
existentes. g _ }

6 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO i

6.1 — Localizagfo ) _ 0
Rﬁa Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia B
6.2 — Acesso _
Rua Rui Barbosa, erangaba Babhia,

6.3 - Caracterlzagao da Regido .
A regifio onde estd situado o imdvel avaliando, possui relevo homogeneo de inclinagdes suaves,
A regido onde se localiza o terreno ¢ dotada de infraestrutura urbana: rede de energia eletrlca'
sistema vidrio asfaltica e principais servigos publicos e privados, facil acessibilidade farto servu;o

de transporte publico, etc., e com grande densidade de ocupacional: residencial e comercial.
1 I
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6.4 — Descm;ao do imdvel ot
Trata-se de um imével urbano onde funcionara o ponto de apoio de fisioterapia e demais Orgdos
desta Entidade, constituidos de varias edifica¢Bes ¢ benfeitorias. A 4rea utilizada possui formato
regular com aproximadamente 91,20M2, conforme Projeto, arquitetdnico apresentado, e
informagéo Basica para Edificacdes - Prefeltura Municipal de erangaba

6.4.1 — Terreno | ’ 5
Area de 91,20M2 {noventa e um metros quadrados e vinte decimetros quadrados) situada na
Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia, totalmente cercada, possui formato regular
sem declive. Localiza-se segundo o Plano Diretor e Lei de Parcelamento, Ocupagio e Uso do Solo
(Lei n° 7.166 de 27.08.96, Decreto n°® 17.273, de 4 de fevereiro de 2020 - Regulamenta os Tltulos
ValXdaLein®11.181, de 8 de agosto de 2019), Nirf 5824554- 5

6.4.2 — Descricio das Edlficag:oes e Benfeitorias
As benfeitorias avaliadas possuem como principais caracteristicas:

Prédio 01 - Area 91,20M? (noventa e um metros quadrados e vmte decimetros quadrados)
Ocupagdo: Térreo i
Prédio de 1 pavimento, com fachada em pintura com tinta PVA. 3!
Piso: Cerdmica. @
Paredes: Pintadas a latex.
Instalagfio elétrica: . Embutida, 1Ium1nac;ao em ldmpadas ﬂuorescentes tubulares, em bom
funcionamento. v
Instalagéio Hidraulica: Em bom funcionamento. "
Padrdo de acabamento: Normal. . i
Estado de conservagdio: Reparos simples. ,
Idade aparente: 15 anos ' i
Kia= 0,659 ‘

DEMAIS BENFEITORIAS:

Estado de conservagio: Boa

7 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais, com um
incentivo dos governos mun1c1pal e federal na construgio de novas edificagbes r831den01als
comerciais e industriais, o municipio encontra-se com um desempénho normal, havendo na cidade
um numero significativo de transagdes imobilidrias, com absorgdo considerada normal. A llqulde;
do imovel avaliando é considerada como medla estando o desempenho do mercado normal.

-1
8 - METODOLOGIA .
O método adotado para a avaliagiio do imével é o Método evolutivo que identifica o valor do bem
pelo somatdrio dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias). :
Para a avaliagio da 4rea de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobilidrio local ¢ e
corretores atuantes ue transacionam imoéveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo.
Conforme pesquisa realizada na regifio do imovel avaliando, para apuracdo de valor venal de
mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagio neste trabalho do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a

recomendacéio constante da NBR 14.653-2, em seu item 8.1.1:

ot -
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. Para a identificagio do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Metodo
Comparatlvo Direto de Dados de Mercado”. }—4
Para a avaliac@o de benfeitorias, pelo método de reedigéio, no presente trabalho serd utilizado 0
CUB (Custo Unitidrio Basico) da tabela do SINDUSCON-MG (Smdlcato da Inddstria da
Construgéo Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados em relagio ao “estado novo’ pela
tabela de “Hoss Heideck” ¢ de acordo com a norma 14.653-4 (Empreendimentos), incidindo BDI
— Beneficios ¢ Despesas Indiretas de 15% sobre as benfeitorias. Algumas benfeitorias serdo
atribuidas verbas conforme composi¢des de custos para sua construc;ao baseadas em mformatwos
orgamentarios da construgéo civil.

8.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1-da NBR 14.653-1, a conceituagéo do método é a seguinte: “Identifica o cusio

do bem por meio de tr atamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da

amostra”.

E condigdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que

possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

8.2- Aproveitamento Eficiente :

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado por

anahse do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653-
- “Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referé encza,

observada a tendéncia mer cadolog:ca nas cir cunwzmhang:as entre os diversos usos per mitidos

pela legislacdo pertinentes”. . 4;,

9 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
9.1 — Grau de Fundamentacio

No desenvolvimento do presente trabalho foj aplicado tratamento dos dados por homogenelzagao
através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8. 2 1.4.2, da norma em questo.:

TABELA 3 — Grau de fundamentacfio no caso de utilizacéiio do tratamento por fatores — ;;.f
Item 9.2.2 - ABNT NBR 146532 ¥

I, | “GRAU
ITEM| ° DESCRICAO — . .
N T - HI _ |- ; 11 L I b
_ Completa :
B . * |. quantoaos | Adog¢iode
) Caracterizacdo do Completa quanto a todas | " . L i
1 . . . . . ' fatores = situagio i
imovel avaliando as variaveis analisadas | ... : . A
_ utilizados no paradigma
. tratamento
Quantidade minima ;
5 de dadqs de mercgdo 12 5 3
efetivamente . . !
utilizados K s o i
Identificagdo dos _ Apres?nta(;ao _de Apresentagilo (Apresentaq:ilo de
3 informacgdes relativas a | de informagdes |° informacGes
dados de mercado e - , . b
todas as caracteristicas | relativas a todas | .relativas a todas 3

el
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dos dados analisadas, com " as " as caracteristicas |
foto e caracteristicas caracteristicas | dos dados . .
observadas pelo autordo |  dos dados | correspondentes -

laudo. analisadas | @os fatores |

| )  -utilizados |

Intervalo admissivel i

4 de ajuste para o 0:80a1,25 0,50a2,00 0,40a2,50° |
conjunto de fatores : :

*No caso de ut1lxza<;ao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste |
¢ de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra |
seja heterogénea. '

O atendimento a cada ex1gen01a do Grau I vale um ponto, do Grau II dois pontos, do Grau III, tres
pontos O enquadramento’ global do Laudo deve considerat a soma de pontos obtidos para ¢ o
conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 7 pontos, correspondentes & soma de pontos dos 1tens
atingidos e acima destacados.

TABELA 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢io no caso de
utilizagfio de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2 &

GRAUS 111 S ) R | '
10 6 4

Pontos minimos

Itens obrigatorios

Iténs 2 e 4 no grau lll,

com os demais no

Item 2 e 4, no minimo
no grau II e os demais

Todos, no minimo no
grau |

no minimo no grau [

minimo no grau II

GRAU DE FUNDAMENTACAO »

Com base nos pardmetros especificados pelas tabelas 3 e £ da ABNT, NBR 14653-2, embord
tenhamos alcangado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau 1l todos os itens atendem

4 exigéncia da norma no grau II, consequentemente, o trabalho avaliatério serd enquadrado no
GRAU II. '

9.2 - GRAU DE PRECISAO

.\‘.

TABELA 5 — Grau de preclsao nos casos de utiliza¢io de modelos de regressiio linear ou do
tratamento por fatores —Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653—2

- GRAU. '~
DESCRICAO T ——- — ‘
R C 1118 . | S
Amplitude do in‘terve.llo de conﬁaan(,?a de 80% <30% < 40% <50%
| em torno da estimativa de tendéncia central J
. - )
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GRAU DE PRECISAQ
Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau
de precisfo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau II.

10 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO w
Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imovel avaliando, utilizamos na presente avalia¢fio a metodologia cldssica com
homogeneizagio das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise estatistica dos
resultados homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2. Esta homogeneizagio consta
de um tratamento técnico dos pregos observados, que busca corrigir mediante aplicagdo de
coeficientes ou transformacSes matematicas.que expressem, em termos relativos, as diferencas de
atributos dos dados do mercado e os do bem avaliando. R
Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imoéveis os mais similares possiveis
com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

Os fatores utilizados na corregéo foram os fatores oferta, transposi¢io de local, topografia e ajuste.

O que prevé a NBR 14653-2: .

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos™ ™
2- Devem especificar claramente a regido para a qual séo aplicéveis i
3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo dq
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagdo.
11 - RESULTADO DA AVALIACAO i
Conforme a NBR 14653-1, Avalia¢do de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.1.9 ¢ NBR
14653-2, Avaliagio de Bens, Parte-2: Imoveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio
¢ o intervalo, compreendido entre o valor méximo e o minimo dos pregos homogeneizados;
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode
arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do bem.

.
De acordo com a andlise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados, com base
na identificacfio da realidade mercadologica da regifio onde se encontra situado o imdvel, 0s
valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado foram discriminados de
acordo com a amphtude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estlmatlva

N

t
T

IR P Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo |-
B o (RS) (RS) Cmy
Terreno 91,20M? 1.000,00 o '1.-.5_0p,00 2.000,00 :

Acrescentou-se ao terreno o valor das benfeitorias e edificagbes determinando assim, o valor
atual de mercado deste imével.

Os calculos de valores do terreno, benfeitorias e edificagdes existentes no imével estdo
demonstrados na memoria de célculo — Anexo I, parte anexa integrante ao presente laudo de
avaliacfo. ‘ '
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QUADRO RESUMO
A : - Valor Minimo .| Valor Médio. :{ - Valor Mdaximo |~
ITEM “Area (m? O S : .
NS S (m?) . (RS) (RS) -~ . . (R$) R
Terréno 91,20M? 1.000,00 1.500,00 2.000,00 '
Edificactes/ L
Benfeitorias

TOTAL | | e [ — ——

12 - CONCLUSAO: 3
Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, mformamos que o valor Venal mais
. representativo para o imével em questéio é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais).

O presente laudo foi elaborado constando folhas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo a ultlma
datada, assinada e os anexos na parte final. . :

ki

;; Mirangaba - Bahia, 05 de margo de 2025.

T Sl

FELIPE FREIRE SILVA
Diretor de Engenharia
. ' CREA-BA n° 052065324-6

12
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13 — ANEXOS

Anexo | - MEMORIA DE CALCULO

Anexo Il - IMAGEM DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Anexo lIl - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
Anexo IV - DOCUMETAGAO DO IMOVEL

Anexo V — PLANTA/CROQUI DO IMOVEL

1.0— AVALIACAO |
;_ri

1.1 Pesquisa Mercadolégica

-
[-]

Fonte Contato | Caracteristicas Area Valor R$/m?

O A ~N & O & W N -

-
(=

—
—

Y
N

-
(2
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1.2 - HOMOGENEIZACAO DAS FONTES

Foram adotados os seguintes fatores de corre¢do com o objetivo de realizar o tratamento dos pregos
observados, mediante a aplicagfio de transformagdes matematicas que expressem, em termos
relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de mercado e os de bem avaliando.

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

Font Valores Fatores Homogeneizantes Valor ajustado
ontes .
Prego (RS) Arealm?) R$I m? Fo Fir Fea Fa From R$/m?
1 1,00 10,00 | - 0,10| 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
2 1,00 1000 - o010| o9 1,0 1,0 1,0 | ‘o900 -
3 1,00 w00l ~ o0;10]| 09 1,0 1,0 1,0 | 0900 -
3 1,00 1000 & :o010]| 09 1,0 1,0 1,0 | 0900 -
5 1,00 70,001 “ 010]| 09 10 | 10 | 1o | os00. -
6 1,00 1000| .- o0,10| 09 1,0 1,0 1,0 | o900 -
7 1,00 10,00} 7016 | 09 1,0 1,0 1,0 0,200 -
8 1,00: 10,00 | <% 00| 09 1,0 1,0 1,0 | o900 -
9 1,00 1000 » 010| 09 | 10 | 10 | 10 0,900 -
10 ! 1,00 10,00 |- 0,10 0,9 1,0 1,0 i-,O 0,800 -
11 1,00 10,00 o010 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
12 1,00 10,00 | 0,10 0,9 1,0 1,0 1,0 0,800 -
13 1,00 1000 . o016 09 1,0 1,0 1,0 0,900 -
Média aritmética{X)  Desvio padr3o {5) Média Aritmética: -
n T -
> i(_f_m.)z lim. inf 70%: -
K= A=l §=y=_______ lim. sup 130%: : -
n rn—1
intervolo de confianga . fontes expurgadas: 0
L L(80%) = X5 + SxT” Média Saneada: L -
Va1 Desvio Padrio: 0
n: n? de fontes vilidas .
Xs:média saneada . Intervalo de Confianga: 0
T: t de student T de Student:
) r— Limite Inferior: -
Intervalo de Confianga: * - -
L Limite Superior: : -
FAIXA DE ARBITRAMENTO
Enderego do Imdvel avaliando . 5.000,00m?
Valor Minimo: - RS -
v valor Médioi| .+ - _ |R$ -
Valor Maximo: - RS -

Adotamos o valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) como o valor mais representativo do mercado
de valor venal, correspondente ao terreno, objeto da presente avaliagdo em Mirangaba/BA.

2.0 - VALOR DAS BENFEITORIAS:
Para o célculo de reedigiio da benfeitoria foi utilizada a Tabela de Custos Unitarios de Construgéo do
Sinduscon — MG, abaixo reproduzida:

2.2- EDIFICAC()ES / BENFEITORIAS: .
Para o cdlculo das edificagdes e benfeitorias usaremos o método da quantificagio de custo da forma
simplificada.

VB =S x P/m* x Kia x Kadm x BDI

VB = Valor da benfeitoria =7
S = Area construida =?
P/m?* = Prego por metro quadrado (CUB - SINDUSCON/BA - AGQOSTO/2020)




Kia = Fator idade aparente = 2
Kadm = Fator Administragdo 10% = 1,10

BDI = Bénus de Bonifica¢do Indireta = 15% = 1,15

CUB/m?

A\ smdusconme

Custos Unitirios Bisicos de Construgio it

{NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto/2020

Cs valores obaixo referem-se aos Custos Unitdrios Basices de Constugio {(CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n. 4591, de 16/12/64 &
com a Morma Témica NBR 12.721:2006 da AssociagBo Brasileira de Normas Té {ABNT) e sio comespondentes ao més de Agostof2(020.
"Estes custos unitirios foram calaulados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em navos projetos, novos memaiais descritivos e
novas critérios de orgamentagdo e, portanto, censtitiem nova série histdrica de cusies unitdrios, n3o compardveis com a anterior, com a desfgnag3e
de CUBR006".

* "Naformaglo destes custos unildrios bisicos nio fofam censiderades os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagde dos
pregos por metro quadmdo de oor:suugﬁo, de acordo com o estabelecido no projeto & especificagbes correspondentes a cada caso patticular:
fundages, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevadar(es); aquxpamantos 8 instalagbes, lais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragSo, ar-condicionada, ealefagdo, venflaghio e e!aurtﬁn outros; playgreund (guando ndo
classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizagho, recreagdo (piscinas, tampos de esporte), ajardinamento,
inslafacdn e regulamentagdo do condominiv; e outros servigos [que devem ser discriminados no Anexo A - quadmo lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetes arquitetdnices, projelo estrutural, projeto de inslalagiio, projelos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragdo do incorporador.”

VALORES EAl RR'm*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

P_AERZ‘:? Bmx? :*W PADRAO NORMAL T _. ipwmb}[ﬁ'd T -;__"
R-1 151,78 R-1 © 184585 i R g 224173

‘"P?’: ST 138515 | PP4 173629 !?-EWW' - Cypzss

R jwmms 0 Re tsotd0 R ,E__‘_'?_EF"&‘__._ ..
PIs ! 1,009,566 . (RS Col qassps

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e C5L {Comerelal Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

“caLs i cAs )

" cstg i Jests T
céi.-h; T ofoese T

[ RPIQ Ty

' G! ' 799,61

Numero Indice: Projeto-padria RB-N (Agostof2020)
Ndmero Indice: 223,419 (Base Fevf2007 = 109)
Variagdo Globak 1,68%

Sinduscon-MG Data de emissde: 31/08/2020 0301




QUADRO - EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

QUADRO DA AVALIAGAO

‘ i, N . ue
| Prédio Area (m3)| cuB RS/m? | Koy K. | BD! RS
j ,
| . 1 1,00 1.471,34 | 1,10 | o659 [ 1,15 | RS -
; 2 1,00 1.471,34 1,10 0,659 1,15 .' RS -
| 3 1,00] 1.471.,34 1,10 0,659 1,15 RS ¢ -
4 1,00] 1.471.,34 1,10 0,944 1,15 RS -
5 1,00 1.471,34 1,10 0,785. 1,15 RS -
6 1,00| 1.471,34 1,10 0,659 1,15 . RS -
7 1,00] 1.471.,34 1,10 0,979 1,15 RS . -
8 1,00{ 1.471.,34 1,10 0,884 1,15 RS ' -
9 1,00 1.471,34 1,10 0,805 1,15 RS -
10 1,00 1.471,34 1,10 0,805 1,15 RS -
11 1,00 1.471.,34 1,10 0,805 1,15 RS -
12 1,00] 1.471,34 1,10 0,933 1,15 RS -
\ A, ‘
VERBAS
Pista de Atletismo RS 1,00
Area para pratica de ‘Atletismo de Campo RS 1,00
Quadras Poliesportiva RS 1,00
Campo de Futebol RS . 1,00
Piscina de Adulto t RS S0 1,00
Pavimentagdo Asfaltica RS © 1,00
RS 1,00

Veda¢des de Muro Perimetral

B i H H

: t
TOTAL :

RS 0,00 -
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ANEXO II

IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL —
GOOGLE EARTH
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradorga-GeraI da Fazenda Nacional

]
gr- ~

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AQOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

R R R v T A

Nome: LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS

CPF: 872.482.205-15 ; f

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrinéver quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios  administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).
Esta certiddo se refere & situagéio do sujeito passivo no ambito dg;RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigGes Sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paraérafo unico do art. 11 da Lein®
8.212, de 24 de julho de 1991 ,;_‘!

A aceitagdo desta cert[dao estd condicionada a verificag&o de sua autentlc:1dade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov. br> ou <http:/mww.pgfn.gov.br>.

L

Certidao emitida gratmtamente com base na Portaria Conjunta RFBIPGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 17:46:20 do dia 06/03/2025 <hora e data de Brasllia>.

Valida até 02/09/2025. :

Cédigo de controle da certidao: F4B0.1F02.3D97.FA3C 4

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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é GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissdo: 15/01/2025 18:12
%‘ SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3,956 de 11 de dezembro de 1981 - Codigo
"’ Tributario do Estado da Bahia)

Certiddo N® 20250292914

NOME

LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS

INSCRIGAO ESTADUAL CPF

012.696.763 872.482.205-15

Fica certificado que ndo constam, até a presente data, pendéncias de responsabllldade da pessoa fisica ou le‘IdICa amma

identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

i

Esta certiddo engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados postericrmente.

Emitida em 15/01/2025, conforme Portaria n® 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua
emissdo.
AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIA d

OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http:/iwww.sefaz.ba.gov.br

[

Vilida com a apresentagdo conjunta do cartao original de inscrigao no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Péagina | de | 1 RelCertidaoNegativi.rpt



ESTADO DA BAHIA :
PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA i
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO
SETOR DE TRIBUTOS

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS E DA DIVIDA ATIVA

N° de Controle:9084 [ 2025

Contribuinte: LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS
CPFICNPJ: 872.482.205-15 .

_ Inscrigao: 000003051
.Enderego: POVOADO PARANAZINHO, - - ZONA RURAL 44.745-

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEB]TO_S QUE VIEREM A SER
APURADOS POSTERIORMENTE, E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA NAO CONSTAM DEBITOS
TRIBUTARIOS DO CONTRIBUINTE ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

Emissao: 15/01/2025 as 18:14:36 o
Validade: 16/03/2025 E '?F. E
o
e
(=]

ith

Observagbes:
A aceitacgdo desta certidéo esta condicionada a verificagido de sua autenticidade na internet, no enderego
https:/fwww.mirangaba.ba.gov.br/. ~.

Utilizé o greode para o link de verificagéo de sua autenticidade.
. Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
2 Ei.

- Cédigo de Autenticidade: 2715 - 4468 - 6058

1

oo




Pagina 1 de i

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS -
CPF: 872.482.205-15

Certidao n®: 2886371/2025

Expedig¢do: 15/01/2025, as 18:13:56
Validade: 14/07/2025 — 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigédo.

Certifica-se que LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS, inscrite(a) no CPF
sob o n°® 872.482.205-15, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas. n
Certidiao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolldagao
das Lgis do Trabélho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
O0s dados constantes desta Certiddo s&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. ;

No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agénciés ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacgéo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet {http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

im
It

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhlstas constam os dados
necessarios a 1dent1f1cagao das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrlgagoes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judlc1a;s trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados-em lei; ou decorrentés
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demals titulos que, por
disposicéo legal, contiver forca executiva.

pividas e sugestdes: cndtltst.jus.br
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"TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAQ

CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITAN’i;'ES INIDONEOS

(Vélida somente com a apresentagdo do CPF)

' A

Nome completo: LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS -

£y
;!
]

CPF/CNPI: 872.482.205-15

O Tribunal de Contas da Unido CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAQO CONSTA da relacio de responsaveis inidomeos para
participar de licita¢fio na administragfio puablica federal, por deciséio deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n® 8.443/92 (Lei Orgéanica do TCU).

i

Néo constam da relagio ‘consultada para emissdo desta certiddo os responsaveis ainda ndo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles CU_]aS condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciagOes estejam suspensas em razio
de interposi¢éo de recurso com efeito suspensivo ou de decisdo judicial.

p Ly

Certldao emitida s 17:49:01 do dia 06/03/2025, com valldade de trmta dias a contar da
emissio.

A veracidade das mformag:oes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Cédigo de controle da certiddo: BD2E060325174901

Atencéo: qualquer rasura ou emenda invalidar4 este documento.

CrRpRL e oY
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Certiddo negativa correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS,CNEP e .
CEPIM)

Consultado; LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS
.. CPF/CNPI: 872.482.205-15

-"-_ Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM
: mantidos pela Corregedoria-Geral da Unido, NAO CONSTAM registros de
* penalidades vigéntes relativas ao CNPJ/CPF consultado.

1
: i
:

. .
Destaca-se que, nos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagdies prestadas pelos entes

priblicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

* Os Sistemas ePAD ¢ CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento’dos processos administrativos de responsabilizagiio
de entes privados no Poder Executivo Federal. '

O Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) apresenta a rela¢do de empresas e pessoas fisicas que;
sofreram sangdes que implicaram a restrigio de participar de licitagGes on de celebrar contratos com a Administracio *
. Pablica. :
" O Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEF) apresenta a relagio de empresas qite sofreram qualquer das puni¢oes
e previstas na Lei n° 12.846/2013 (Lei Anticorrupcéo). .
_ O Cadastro de Entidades Privadas sem Fins Lucratives Im, edidas (CEPIM) apresenta a relagito de entidades privadas sem
". fins lucrativos que estéio impedidas’de celebrar novos convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administragiio Piiblica Federal, em funcio de irregularidades nio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou fermos
de parceria firmados anteriormente.

Certiddo emitida as 17:47:36 do dia 06/03/2025 , com validade até o dia 05/04/2025.

i

Link para consulta da veriﬁcagﬁo da certiddo https://certidoés.cg‘ii;gov.br/
Cddigo de controle da certiddo: LeZONofLkwMiovolBs8C

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913. 371f0001 06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, erangaba -Bahia, CEP:44.745-000.

OFICIO

Ao Exmo. Sr. r : f-;
Dirceu Mendes Ribeiro | i
Prefeito Municipal '
Assunto: Documentos de habilita¢io de eventual contratada

"~
1

Sr. Prefeito, |

N P TN
PR ot B SO

Como requerido por V. Exa., trazemos em anéxo todos os documentos
atinentes a habilitagdo minima da eventual contratada com vistas a instruir o
processo de Locagdo’ de imével sittado na Rua Ru1 Barbosa Térreo, Centro,
Mirangaba, Bahia, com drea de 91,20M? (noventa e ‘'um metros quadrados e
vinte decimetros quadrados) destinado ao uso e furicionamento do ponto de
apoio para fisioterapia, atendendo assim as nece331dades da Secretaria Municipal
da Satde, erangaba ‘Babhia. '

Em tempo, aIem de estar & disposigéo para eventuals e futuras providéncias,

renovamos votos de elevada estima.
T

@ ) ;
WECSLEY MIRAN DA VIEIRA ;
Pres1dente da Comissdo de Contratac;ao

L

IURI CASSIANO DOS SANTOS SOUZA
; Equipe de Apoio

ALEXSAEBgo TEIXEIRA SANTANA

Equlpe de Apoio




OFiCIO DE MATRICULA DO iM(’)VEL

Ao Exmo. Sr.

Dirceu Mendes Ribeiro

Prefeito Municipal

Assunto: Matricula:de Imével junto ao Minicipio.

Prezado, §

8 >
Cumprimentando-o cordialmente, venho, através desse oficio, consoante
solicitagdo anterior, informar o nimero de registro do imével situado na Rua Rui
Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia, junto a este Municipio, conforme
transcrlto abaixo: ' '
. Endereco
Rua Rui Barbosa, Terreo
Centro, Mirangaba, Bahia

" N° de Zoneamento Proprietario/Posseiro .~ -

01.01.013.0061.001 Leide 'Maria Salvador dos Santos

-
)
~

Segue em anexo a certiddo solicitada.

Sem mais para o momento, renovo votos de aprego.

BARBARA MICHELE £PES RAIMUNDG-DOS ANJOS
' Chefe do Setor de Tributos -




-4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei n.
14,133/2021).

1.1. Locagéo de imével para a instalagio do ponto de apoio de fisioterapia na Rua Rui Barbosa,
Mirangaba, Bahia, conforme condig¢Ges e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2, O prazo de vigéncia da contratagéio € de 05 meses contado$ da assinatura do Contrato, na
forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021, podendo ser prorrogado, de acordo com a legislagéo
de regéncia. '

1.3. O custo estimado total da contratacio € de RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo pago o
valor mensal de RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais), conforme fixado no Laudo de Avaliagio
que integra os autos.

1.4. Decorrido o prazo minimo de 05 (cinco) meses, o contrato devera ser reajustado pelo Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geo-
grafia e Estatistica — IBGE, com data-base vinculada a data do orgamento estimado.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
(art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021). '

2.1. A Fundamentagfo da Contratagfio e seus quantitativas encontram-se pormenorizada em
Tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, que integra os autos.

L

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’)

3.1. A descri¢do da solugio como um todo, encontra-se pormenorizada em topico especxﬁco
dos Estudos Técnicos Preliminares, j4 encartado ao caderno processual.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ da Lei n°® 14.133/21)

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigéio do objeto, os
requisitos da contratagfio’estdo presentes do Estudo Técnico Preliminar, integrante desse pro-
CESS0. ‘ ;

4.2. Nio serd admitida a subcontratagéio do objeto contratual.

4.3. Nio havera exigéncia da garantia da contratago, previstas no art. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/21.

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” da Lei n.
14.133/2021).

5.1. O prazo de Ioéac;ﬁo sera de 05 meses, com inicio na data da assinatura do contrato.

5.2. A locag#o sera do imovel sito na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia.




4 Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

6.- DAS OBRIGACOES
6.1. DO LOCADOR

6.1.1. Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia e demais documentos que
compde o processo administrativo;

o ]
6.1.2. Responsabilizar-sé pelos danos causados diretamente 3 Administragio ou a terceiros de-
correntes de sua culpa ou dolo na execugfo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa res-
ponsabilidade a fiscalizacdo e o acompanhamento dos fiscais do contratante;

6.1.3. Cumprir as exigéncias das autoridades plblicas; )
6.1.4. Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imével,

6.1.5. Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao aluguel do imé-
vel; )

6.1.6. Manter, durante toda a excegfio do contrato, em conformidade com as obriga¢des assu-
midas, todas as condigdes de habilita¢do e qualifica¢do exigidas na contratagéio;

6.1.7. Néo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagGes

assumidas; . :
6.1.8. Aprovar qualquer alteracéo fisica no imével que o locatario pretenda realizar.

6.2. DO LOCATARIO

6.2.1. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imdvel funcionou com
PSF; '

6.2.2. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e form_é estabelecidos neste termo de
referéncia;

6.2.3. Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energia elétrica, dgua e esgoto
até os respectivos vencimentos;

6.2.4. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja repa-
ragdo a ele seja incumbida, bem como eventuais turbagdes de terceiros; :

6.2.5. Realizar a imediata reparac¢do de danos verificados no imdvel provocados por seus agen-
tes;

6.2.6. Cientificar o locador de cobrangas de tributos, de qualquer intimag&o, multa ou exigéncia
de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatario; " |

6.2.7. Restituir o imdvel ao termino do prazo de locagdo no estado em que o recebeu, salvo
deteriora¢Ges decorrentes do seu uso normal, :

6.2.8. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;

]




8 Prefeitura Municipal de erangaba

= ‘ 2 CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

6.2.9. Comunicar prev1amente o locador qualquer alteragfio fisica que pretenda realizar no imé-
vel; !

6.2.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagfio e qualificagio
exigidas para a contratagéo; ‘

7. : DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1. O locatario poderd realizar todas as obras, modificages ou benfeitorias sem prévia autori-
zac#o ou conhecimento do locador, sempre que a utilizagZo do imével estiver comprometida ou
na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagfio do presente contrato;

7.1.1. as benfeitorias necessdrias que forem executadas nessas’situagdes serfio posteriormente
indenizadas pelo locador;

7.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serfio indenizéveis e permitem o exercicio do
direito de retencgdo; 7 : !
7.2.1. Na impossibilidade da obtengéo da previa anuéncia do locador, € facultado ao locatario
a realizac¢fo da benfeitoria 1itil sempre que assim determinar o 1nteresse ptblico devidamenté
motivado; '

7.2.2. As benfeitorias tteis ndo autorizadas pelo locador poderao ser levantadas pelo locatarlo
desde que sua retirada nfio afete a estrutura e a substincia do imovel. ;

7.3. As benfeitorias voluptudrias serfio indenizaveis caso haja prévia concordéncia do locador;
7.3.1. Caso nfo haja concordéancia da indenizagfio, poderdo ser levantadas pelo locatario, finda
a locagdo, desde que sua retirada nfio afete a estrutura e a substincia do imdvel.
* < "‘. .
7.4. O valor de toda e qualquer indenizagfo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral ressar-
cimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
N }
7.5. Caso as modifica¢de$ ou adaptagSes feitas pelo locatario venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locagiio, este dano deve ser sanado as expensas do locatério. '
: . )
7.6. Finda a locacdio, serd o imdvel devolvido ao locador, nas condigdes em que foi recebidqg
pelo locatario, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragGes decorrentes do uso normal.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f’ da Lei n‘;
14.133/21)

8.1, ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL -
8.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas aven-

cadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, capuf).



8.1.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensido do contrato, o cronograma
de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais cir-
cunstincias mediante simples apostila (Lei n° 14,133/2021, art. 115, §5°).

8.1.3. A execugfio'do contrato devera ser’acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do con-
trato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput). :

8.1.3.1. O fiscal do contrato serd a pelo Sr. DENIVALDO BENTO DE DEUS, Matricula n°
56, exercente do cargo de Agente de Satde, lotado na Secretaria demandante. ;

8.1.3.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

8.1.3.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, ém témpo habil para a adog¢édo das
medidas convenientes, a situagio que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua com-
peténcia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

8.1.4. Quando ndo for possivel na figura do locador, esse devera manter preposto, aceito pela
Administragfio, para representa-lo na execugio do contrato. (Lei n° 14.133/2021, art. 118).
8.1.4.1. A indicagfio ou a manutengio do preposto da empresa podera ser recusada pelo orgéo
ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo o locador designar outro para o exer-
cicio da atividade.

8.1.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou

incorregdes resultantes de sua execugfo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021,
art, 119). '

8.1.6. O contratado serd.responsavel pelos danos causados.diretamente 4 Administragdo ou a
terceiros em razfio da execugdo do contrato, e ndo excluira nem reduzird essa responsabilidade
a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

8.1.7. Somente o locador sera responsavel pelos eventuais encargos trabalhistas, previdencia-
rios, fiscais e comerciais resultantes da execugfio do contrato (Lei n° 14.133/2021, art. 121, ca-

puf).

8.1.7.1. A inadimpléncia:do contratado em relagfio aos encargos trabalhistas, fiscais e comerci:

ais ndo transferira 4 Administragéo a responsabilidade pelo seu pagamento e nfio podera onerar
o objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°).

8.1.8. As comunicagdes entre 0 6rgdo ou entidade e o locador devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletronica para esse fim.

8.1.9. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante do locador para adogdo de providén-
cias que devam ser cumpridas de imediato. , . )
8.1.10. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, serdo exigidos a Certiddo Negativa de
Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado
de Regularidade do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).
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8.2. DOS CRITERIOS DE AFERICAO E MEDICAO PARA FATURAMENTO

8.2.1. A aferi¢fio da execugdio contratual para fins de pagamento consideraré os seguintes cri-
térios: :
8.2.1.1. Disponibilidade integral do imével durante a vigéncia do contrato;

s
H

8.2.1.2. Auséncia de qualquer turbagfo ou esbulho, !
8.2.1.3. Auséncia de qualquer interferéncia na posse do imovel.

8.2.2. Nos termos do item 1, do Anexo VIII-A da Instrugio Normativa SEGES/MP n° 05, de
2017, sera indicada a retengfio ou glosa no pagamento, proporcional 4 irregularidade verificada,
sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

8.2.2.1. ndo produziu os resultados acordados;

8.2.2.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou nio as executou com a qualidade mi-
nima exigida; .

8.2.2.3. deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execugfio do servico,
ou utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior 4 demandada.

3.3. DO RECEBIMENTO

8.3.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
emissdo do relatdrio circunstanciado, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagfo
do contrato, mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento das exigéncias de
carater técnico. :

8.3.1.1. O locatario realizaréd inspegfio minuciosa, por meio de profissionais técnicos competen-
tes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo servigo, com a finalidade de verificar a
adequagéo dos amblentes € constatar e relacionar os arremates, retoques e revisdes finais que se
fizerem necessérios. '

8.3.1.1.1. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fis-
cal técnico do contrato ira apurar o resultado das avaliagdes da execugdo do objeto e, se for o
caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em consonincia
com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem
pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato. '

8.3.1.1.2, O locador fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em:parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a Gltima
e/ou inica medicfo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam
vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

8.3.1.1.3. Orecebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a concluséo de todos
os testes de campo e 2 entrega dos Manuais ¢ InstrugGes exigiveis. '
8.3.1.2, No prazo supracitado para o recebimento provisoério, cada fiscal ou a equipe de fisca-
lizacdo devera elaborar Relatério Circunstanciado em consonéncia com suas atribuicdes, € en-
caminhda-jo ao gestor do contrato.
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8.3.1.2.1. quando a fiscalizaggo for exercida por um tnico servidor, o relatério circunstanciado
dever4 conter o registro, a andlise e a conclusfo acerca das ocorréncias na execugio do contrato,
em relagdo a fiscalizacfio técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios,
devendo encaminhé-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

8.3.2. Os servigos poderfio ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagBes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser comgldos/re-
feitos/substituidos no prazo de 10 (dez) dias, a contar da notificacdo da contratada, as suas cus-
tas, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades. '
8.3.3. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento provisorio, por servidor ou comissiio designada pela autoridade competente, apos
a verificacfio da qualidade e quantidade do servi¢o e consequente aceitagio mediante termo de-
talhado, obedecendo as seguintes diretrizes: '
8.3.3.1. Realizar a analise dos relatdrios e de toda a documentagio apresentada pela fiscalizagio
e, caso haja irregularidades que impegam a liquidagfio e o pagamento da despesa, indicar as
clausulas contratuais pertinentes, solicitando ao locador, por escrito, as respectivas corregdes;

8.3.3.2. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos pres-
tados, com base nos relatérios e documentagdes apresentadas; e :

8.3.3.3. Comunicar o locador para que emita a Nota Fiscal ou Fafura, com o valor exato dimen-
sionado pela fiscalizagfio, com base no Instrumento de Medi¢do de Resultado (IMR), ou instru-
mento substituto.

8.3.3.4, O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela soli-'
deze pela seguranga do servigo nem a responsabilidade etlco—proﬁssmnal pela perfeita execuc;ao
do contrato.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6°, inciso XXIII
alinea ‘h’, da Lei n. 14.133/2021)

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagfo de plocedlmento de 1nex1g1b111dade
de licitagfo, com funda.mento na hipétese do art. 74, V, da Lei n.° 14.133/2021.

9.2. Previamente a celebragdo do contrato, a Administragio verificard o eventual descumpri-
mento das condi¢Ses para contrata¢do, especialmente quanto 4 existéncia de sangfio que a im-
peca, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) SICAF; ,
b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Unifo (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis); e
c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Uniéo (https://www.portaltransparencia.gov. br/sancoes/cnep) ;

9.3. A consulta aos cadastros serd realizada em nome do locador por forga do artigo 12 da Lei
n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sanges impostas ao responsivel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibigdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por inter-
médio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritdrio.

9.4. Caso conste na-Consulta de Situacdo de Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas
no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.



0.5. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de forneci-
mento similares, dentre outros. :
9.6. O locador sera convocado para manifestagfio previamente a-uma eventual negativa de con-
tratacio.

J
9.7. E dever do locador manter atuahzada a respectiva documentagao constante do SICAF, ou
encaminhar, quando sohcltado pela Administragfo, a respectiva documentagfo atualizada.

9.8. Nio serfo aceitos documentos de habilitagiio com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos. '

9.9. Se o locador for a matriz, todos os documentos deverfo estar em nome da matriz, € se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atesta-
dos de capacidade técnica, caso exigidos, € no caso daqueles documentos que, pela propria na-

N,

tiureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.10. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de niimeros
de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagio do
recolhimento dessas contribuiges.

9.11. Para fins de contrataco, devera o fornecedor comprovar 0s seguintes requisitos de habl-
litacdo: :

9.12. Habilita¢dio Juridica:
9.12.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento-equivalente que, por forca de
lei, tenha validade para fins de identificagfio em todo o territdrio.nacional;

9.13. Habilita¢des ﬁsc';ll, social e trabalhista:

9.13.1. prova de inscrigio no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);‘

9.13.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de cer-
tidfo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procu?
radoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais €
a Divida Ativa da Unifio (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Fe-
deral do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional. :

9.13.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), se possi-
vel;

9.13.4. declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou in-

salubre € ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢fio de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢éo; ;
9.13.5. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A.da Consolidagio das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de
1943. ‘




Prefeitura Municipal de Mirangaba

CNPJ: 13.913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44.745-000.

9.13.6. prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes rnumclpal se houver, relativo ac domi-
cilio, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual; :
9.13.7. prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede dq
locador, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9. 13.7.1. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais ou distritais rcla01-
onados ao objeto, devera comprovar tal condigfio mediante a apresentagio de certiddo ou decla-
ragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de outro documento equiva-
lente, na forma da respectiva legislagdo de regéncia; ‘

9.13.8. Fornecer declaracdio atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag:ao pertinente, para
fins de avalia¢fio por parte da Administragdo.

J

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdio correrao 4 conta de recursos espec:1ﬁ-
cos consignados no Orqamento do Municipio. )

IO 1. 1 A contratag:ao sera atendida pela seguinte dotagfio:
: - . UNIDADE ORCAMENTARIA:
3. 01 Secretar1a Mun1c1pal de Saude.
oo . i PROJETO/ATIVIDADE: = - .
das Agoes do Fundo Munlclpal de S ude
"ELEMENTO DA DESPESA: -

10.122.0006.2.047
10.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequenteé serd indicada apés aprovagio
da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdio dos créditos correspondentes, mediante apostila-

mento.

Mirangaba, Bahia, 06 de margo de 2025

)
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{ X ) Aprovado

( ) Naoaprovado - W L

. AdiYde Souza Cunha
Em: b /03 /A0d5 * Seztéria de Saude
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GABINETE DO PREFEITO

DESPACHO DE AUTORIZACAO DE ABERTURA DE

PROCESSO PARA CONTRATACAO

A/C: Comissio de Contratagdo ' '

REFERENCIA: Locagdo do imével sito na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro,”
Mirangaba, Bahia, destinado ao uso e funcionamento-do ponto de apoio para";
fisioterapia, atendendo assim as necessidades da Secretaria Municipal da Sande,”

Mirangaba, Bahia.

1

Devidamente instruido o processo, determino o encaminhamento do processo para'
0 setor contabil, visando a confirmagio dos récursos orgamentarios que correrdo a

despesa, para o Agente de Contratacfo, para a emissio de parecer técnico, e para

a Procuradoria Juridica para emissdo de parecer acerca do atendimento dos.

requisitos exigidos pela Lei Federal 14.133/2021, L

Ultimadas tais providéncias, retornem os autos ao Gabinete para deliberagéo.

Mirangaba, Bahia, 06 de marco de 2025.:-‘.

DIRCEU MENDES RIBEIRO
Prefeito Municipal

el

L
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Do: Agente de Contratagio
Para: Setor de Contabilidade

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 0059/2025.

INEXIGIBILIDADE N° 027/2025

Assunto: Informagfo sobre compatibilidade de previsdo de recursos or¢amentdrios para a
Locagéo do imovel sito na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia, com &rea de
91,20M? (noventa e um metros quadrados e vinte decimetros quadrados), destinado ao uso
e funcionamento do ponto de apoio para fisioterapia, atendendo assim as necessidades da
Secretaria Municipal da Saide, Mirangaba, Bahia. ' :

5 % )
e * 1

Prezado Senhor, |

Em estrita observancia ao art. 72, inciso IV, da Lei Federal 14.133/2021, solicitamos do setor
contabil a demonstragio da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o
compromisso a ser assumido, indicando os recursos orgamentarios para a locagfio do imével que
serd instalado o Setor de Tributos.

Caso exista previsdo, favor indicar a fonte do recurso correspondente a reserva no valor de R$

15.000,00 (quinze mil reais).

Atenciosamente, ; ,

(2

WECSLEY MIRANDA VIEIRA
Presidente da Comissdo de'Contratagfo j
Portaria n® 001 de 02/01/2025 ‘
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PARECER CONTABIL

Do: Setor de Contabilidade
Para: Agente de Contratagfo
Assunto: Resposta ao Processo Administrativo n® 0059/2025.

Senhor,

Em resposta a solicitagiio formulada por vossa senhoria a respeito da compatibilidade da
previsdio de recursos or¢amentarios, informmamos acerca da existéncia de dotagfio orcamentaria
para custear despesas relativas a4 Locagdo do imdvel sito na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro,
Mirangaba, Bahia, com dfea de 91,20M2, destinado ao uso e funcionamento do ponto de apoio
para fisioterapia, atendendo assim as necessidades da Secretaria Municipal da Saude,
Mirangaba, Bahia, tenho a informar-lhe que:

a) Existe previsfio or¢amentaria para o valor da contratagfio e a mesma encontra-se reservada;

b) A Dotagao or(;amentana pela qual correrd aludida despesa é '
,  UNIDADE ORGCAMENTARIA: -
~3 01 Secretarxa Munlclpal de Saude

2047 Manuten o das Ac;bes do Fundo Mumcxpal de Saude

: EMENTO DA DESPESA:.
__3 3 90 36 00 — Outros Serwgos de Terceiros — Pessoa Fisica.

__CLASSIFICACAO PROGRAMATIC/

| '1 500 1002

10.122.0006.2. 047'

-

Por fim, retornem os autos ao Agente de Contratagfio para as demais providéncias.

Atenciosamente,

DANIELA DOS SANTOS
Diretora de Processos Contabeis
Decreto n.° 025 de 21/01/2025.

: i
)

. I

. l

i

tm/ I
I

1

i

:



aor-..

Prefeitura Municipal de Mirangaba

=y  CNPIJ: 13,913.371/0001-06, Avenida Jonas Carvalho, 125, Centro, Mirangaba-Bahia, CEP:44,745-000,

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 0059/2025
INEXIGIBILIDADE.DE LICITACAO: 027/2025

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Conforme consignado no Estudo Técnico
Preliminar, a contratagdo em vértice justifica-se em virtude das seguintes razdes:

1. Centralizagéo e Eficiéncia Operacional:

A centralizagdio das atividades do ponto de apoio para fisioterapia permitird otimizar a
eficiéncia operacional por meio da integragio de processos. A proximidade fisica entre as
et;uipes facilitard a comunicagfio e a troca de informagGes, resultando em processos mais ageis
e eficientes. Adicionalménte, a estrutura adequada permitira a implementagdo de tecnologias
modernas e sistemas informatizados, contribuindo para a automag#io de tarefas e a melhoria dos
servicos prestados.

2. Atendimento ao Crescimento da Demanda:

O crescimento constante da demanda por servigos relacionados & tributagfio exige uma estrutura
fisica capaz de acomodar equipes qualificadas e equipamentos modernos. Proporcionara o
espago necessario para a expansio das operagdes, permitindo a contratagio de novos
profissionais e a implementagdo de solugbes tecnoldgicas avangadas. Isso garantird a capacidade
do ponto de apoio de fisioterapia de lidar de forma eficaz com o aumento das demandas da
populacdo e do mercado local.

3. Melhoria no Atendimehto ao Contribuinte; '

A presenca fisica do ponto de apoio de fisioterapia proporcionara um ambiente mais acolhedor
e ‘acessivel para o atendimento presencial aos contribuintes. -Salas confortaveis, estrutura
organizada e profissionais treinados contribuirdo para uma experiéncia positiva, fortalecendo a
relagiio entre o 6rgdo fiscalizador e a comunidade. Além disso, permitirs a implementagio de
canais de atendimento multicanal, incluindo plataformas online e teleatendimento, para ampliar
a acessibilidade e eficiéncia nos servigos prestados.

Assim, tendo em conta tal necessidade e considerando, ainda, que a locagdo anteriormente
efetivada teve sua vigéncia encerrada, indispensavel se faz a formalizag¢fio de novo contrato,
com vistas a satisfazer os anselos da Administragéio Municipal, bem como de todos os 01dadaos
Mirangabense. !

Assim, tendo em conta tal necessidade € considerando, ainda, que a locagio anteriormente
efetivada teve sua vigéncia encerrada, indispensavel se faz a formalizagdo de novo contrato,
com vistas a satisfazer os anselos da Administragdo Municipal, bem como de todos os cidadfos
Mirangabense.

DA FORMALIZACAO DA DEMANDA E AUTORIZACAO DE ABERTURA DE
PROCESSO: Em relagdo ao documento de formalizagio de demanda e a autorizacfo dai
autoridade competente para abertura de processo de contratagdo, verifica-se as devidas
formalizagGes encartadas nos autos do processo em epigrafe.
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DA COMPATIBILIDADE DE PREVISAO DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS: Foi
demonstrado, através de consulta ao setor contabil, a previsio de recursos orgamentarios para
custear as despesas com o objeto desta dispensa de licitagfio, ;

DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO: Em anlise dos presentes autosj
observamos que foram realizadas pesquisas de pregos junto a potenciais locadores, tendo a Sra.
Leide Maria Salvador dos Santos, CPF n°® 872.482.205-15, possuidor do imével localizado na
Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia, como sendo esse o unico imovel que, de fato, atendesse as
necessidades do Municipio para a instalagéo e funcionamento do ponto de apoio de fisioterapia,
bem como sendo pertencente de toda a documentagdo pertinente, que comprova o
preenchimento dos requisitos de habilitagdio e qualificagio minima, ou seja, documentos de
habilita¢io juridica, regularldade fiscal e trabalhista, atendendo ao artigo 72, incisos V e VI da
Lei Federal 14.133/2021.;

DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS: Foi apresentado, além da avaliacdo prévia, Laudo de
Avaliagio, confeccionado pela Comissdo de Avaliagio de Bens Iméveis do Municipio de
Mirangaba, atendendo ao;preceito do artigo 72, inciso VII, da Lei Federal 14.133/2021.

PARECER TECNICO DA COMISSAO DE CONTRATACAO: Face ao atendimento de
todos os pré-requisitos legais exigidos no artigo 72 ‘e seus incisos, entendemos que ha il
presente o atendimento dos requisitos formais para a contratagéio. Sendo assim, entendemos que
nio hd impedimento de ordem legal para o acolhimento da postulagdo da dispensa. .

Mirangaba, Bahia, 06 de margo de 2025

; @ ) a
, WECSLEY MIRANDA VIEIRA
Presidente da Comissdo de Contratagfo

Portaria n® 001 de 02/01/2025




Mirangaba - BA, 06 de margo de 2025.

Do(a): Presidente da Comisséio de Contratagéo
Para: Procuradoria Juridica e/ou Assessoria Juridica.

Processo Administrative: 0059/2025.
Assunto: Solicitagfio de opinativo para exame de conformIdade acerca da contratagfo velculada
no caderno administrativo.

Em conformidade com Lei Federal 14.133/2021, precisamente em seu artigo 72, inciso III,
solicito que seja previamente examinada a solicitacio para contratagio através de
inexigibilidade de licitagfo, e que seja elaborado parecer juridico para que 0 mesmo transcotra
dentro dos trimites legais e lisura administrativa.

Informamos que foi utilizado como fundamentagdo legal para esse processo de dispensa de
licitagdo o artigo 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021.

Caso entenda possivel a formaliza¢fio do ajuste, favor encaminhar parecer juridico favoravel
para que a autoridade superior autorize a coritratagio e proceda com a devida publicidade, nos
termos do artigo 72, pardgrafo unico, da Lei Federal 14.133/2021.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar meus sinceros votos de estima

e ¢onsideragdo. i

Atenciosamente,

N

(®)

WECSLEY MIRANDA VIEIRA
Presidente da Comissdo de Contratagio
Portaria n° 001 de 02/01/2025 i
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Processo Administrativo n® 0059/2025

Inexigibilidade de Licitagdo n°® 027/2025

Objeto: Locagio de imével para instalaciio e funcionamento do ponto de apoio para fisioterapia na Rua
Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia. -

Assunto: Anilise acerca da viabilidade juridica.

© PARECER JURIDICO

, CONSULTA. CONTRATO DE LOCACAO DE

IMOVEL. OBRIGATORIEDADE DE LICITAR.
EXCECAO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI N.'
14.133/2021. NECESSIDADE DE
CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS.
CHECKLIST. POSSIBILIDADE.

1. RELATORIO

Os autos aportam nesta Procuradoria Geral com o fito de que seja confeccionado opinativo acerca da higidez
juridica da formalizagio de contrato de locagio pela Administracio Publica local, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que versa sobre a contratagio direta, por inexigibilidade de licitagiio,
para locagdo do imdvel sito na Rua Rui Barbosa, Mirangaba, Bahia, par';l a instalagdo e funcionamento do
ponto de apoio de fisioterapia.

Assim sendo, de posse do caderno processual, passar-se-a, agora, 1ncontlner1te a analise acerca da viabilidade
de formatagio do aludido ajuste.

2. FUNDAMENTACAO

Ab initie, compre-nos ressalta que o exame da matéria posta em debate restringe-se aos seus aspectos
exclusivamente juridicos, excluidos da analise qualquer questio técnica ou econdmica, notadamente quanto
A conveniéncia e oportunidade inerentes a qualquer acordo/ajuste, devendo a autoridade competente se
municiar de todas as cautelas para que os atos do processo sejam prestados apenas por quem de direito.

2.1. Da hipétese legal de inexigibilidade de licitagdo para celebtagao de contrato de locagiio de
imdvel, Art, 74, V, da Lei 14.133/2021. ‘

As aquisi¢des ‘e contrata¢gdes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente, um regime legal. O
fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da Constituicio Federal de 1988, o
qual determina que, ressalvados os casos especificados na legislagio, as obxas, setvicos, compzas e alienagdes
serdo contratados mediante processo de licitacio piblica que assegure igualdade de condigGes a todos os
concorrentes, com cliusulas que estabelecam obrigacdes de pagamento,;mantidas as condicdes efetivas da

proposta, nos termos da lei.
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A regulamentagiio para as licitagSes e contratagdes publicas foi recentemente inovada em dmbito nacional,
por meio na protnulgacio da Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral de Licitagdes e
Contratos Administrativos — NLLCA.

Entende-se que a licitacdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo Poder Publico, haja vista
que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que exige o envolvimento do
maior nimero possivel de interessados, visando propiciar 2 Administraco Publica o melhor negdcio quando
tendente a contratacdo de obras, servigos, compras, alienag@es, permissdes e locagdes. No entanto, existem
aquisicdes e contratacdes que possuemn caracteristicas especificas, tornando impossiveis e/ou invidveis 4
utilizacio dos trimites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fitica e que nem sempre a licitacio serd considerada viavel, por auséncia

de competicio, ou conveniente para o atendimento do interesse publico, a Constituicio admitiu que a
legislagio definisse casos de contratagio direta, desde que devidamente 'motivada decisio neste sentido e
.‘{fépiﬂcada alguma das hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagdes diretas sem a necessidade do
processo de licitagio, isso nio significa que a Administracio pode atuar de modo arbitririo. Pelo contrério,
deve adotar o procedimento administrativo mais adequado, destinado 2 realizacio da melhor contratagio
possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com vistas 4 satisfagdo do interesse piblico.

Segunda precisa distingio de Maria Sylvia Zanelld Di Pietro! 4 licitaio inexigivel:

A diferenca biésica entre as duas hipéteses esta no fato de que, na dispensa, hi
possibilidade de competicio que justifique a licitagio; de modo que a lei faculta a
dlspensa que fica inserida na competéncia discriciondria da Administragio. Nos
casos de inexigibilidade, nio ha possibilidade de competicio, porque sé existe um
objeto ou uma pessoa que atenda as necessidades da Administracio; a licitagio é e
portanto inviavel. "

N6 regime juridico anterior, 2 compra ou locagio de imével estava enitre as hipéteses de licitagio dispensavel
(art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a2 Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos passou a
prever essa hipStese como de licitagio inexigivel, passando a adotar o posicionamento de algun§
doutrinadores que entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios ob]etwos
para uma comparagio isondmica entre os potenciais imdveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisicdo ou locagio de iméveis pela Administragio Piblica, desde
que atendidos alguns requisitos, estd prevista na Lei 14.133/2021 como caso de licitacio inexigivel. Na linha
do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagio direta, seria invidvel
o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que nio aquele selecionado. Essa é a

exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, se nfo vejamos:
Art. 74. B inexigivel a licitagio quando inviavel a competi¢io, em especial nos
casos de:

§

432.

! DI PIETRO. Mana Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 30.ed. rev.atual. e ampl.- Rio de Janeiro: Forense, 2017, p.

v
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V - aquisi¢gio ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizacio totnem necessaria sua escolha.

A'melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacio entre a necessidade da Administragio e as
caracteristicas do imdvel escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas dq"
bem designado, sua localizacio e as peculiaridades relacionadas ao interesse piiblico envolvido. Elucidandoz’
tal apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho?, veja-se:

As caracteristicas do imdvel (tais como localizagio, dimensdo, edificacio,
destinagio, etc.) sdo relevantes, de modo que a Administracio ndo tem

outra escolha.

. s ;
dUando a Administragdo necessita de imével para destinagio peculiat ou
com localizagio determinada, nio se torna possivel a competigio entré
. particulares. Ou a Administragio encontra o imével que se presta a atender seus
interesses ou nio o encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o

imével disponivel; na segunda, € impossivel a locagio ou aquisicio. (Grifo nosso).

Nesse entendimento, é importante asseverat que ante a existéncia de dois (ou mais) imdveis com
caracterfsticas que atendem aos anseios da Administracio, a realizagio de procedimento licitatdrio se torna
imperiosa. Ainda que nilo haja fungibilidade entre os iméveis entre si, integrariio um leque de op¢des para:.
atender ao interesse da Adrinistragio Publica. Ou seja, qualquer dos iméveis satisfara a exigéncia qué
justifica a aquisicio pela Administracdo. Nessas situacdes, a possibilidade de celebracio de contrato de
locagio de imé6vel com fundamento na inexigibilidade de licitagiio se mostra ofuscada, abrindo passagem
para a realizagdo de licitaciio, vez que estara presente o elemento fundamental da competicio. ‘

Inclusive, caso seja vidvel a competicio, ou seja, no caso de dois ou mais iméveis poderem atender as
necessidades da Administragio, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos é o dever dé:licitar, in verbis: A j
H . .

. Att. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagio
de iméveis devera ser precedida de licitacio & avaliagio prévia do bem, do seul

estado de conservagio, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizacio dos

investimentos necessarios.

A - . . N 1 e i
Nésse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unifo, proferido ainda na vigéncia da Let
1.4

i

8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitagées e Contratos:

11 Verifica-se, portanto, que a utlizacio desse dispositivo s6 & possiveI
quando se identifica um imdvel especifico, cujas instalagdes e locahzat;ao
sinalizem que ele € o Gnico que atende o interesse da administragio. Nesse sentido
se manifestam Marcal Justen Filho e Jessé Pereira Janior a respeito desse comando
legal: '

2 JUSTEN FILHOQ, Marg¢al. Comentirios 4 Lei de Licitages e Contratagdes Administrativas: Lei 14.133/2021. Séo
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998. : ;

L
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“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse sob
a tutela estatal ser satisfeito através de outro imédvel, que niio aquele
selecionado... Antes de promover a contratagio direta, a
Administracio deverd comprovar a impossibilidade de satisfagio do
Interesse sob !
i
tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imével
apto a atende-lo...” (Margal Justen Filho, Comentirios & Lei de
Licitagbes e Contratos Administrativos, 11* Edicdo, p. 250).

“Em principio, a Administragio compra ou loca mediante licitagiio,
tais ¢ tantas podem ser as contingéncias do mercado, varidveis no
tempo e no espago, a viabilizaremn a competi¢io. Mas se a operagio
tiver por alvo imével que aténda a necessidades especificas
cumuladas de instalacio e localizacio dos servigos, a drea de
competlgao pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstincias, e somente nelas, a Administragio comprari ou locara
diretamente, inclusive para que nio se frustre a finalidade a acudir”
(Jessé Totres Pereira Janior, Comentirios 3 Lei das Licitacdes e
Contratacdes da Administragiio Publica, 5* Edicio, p. 277). -

12.  No caso em tela, essa hipétese nio se verificou. Tanto & assim que d
ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que estava procurando um lmovel
recebeu dez propostas, e a partir delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia,
Ou seja, ndo havia um detertinado imével previamente identificado, que por suas
caracteristicas de instalagdes e localizagio fosse o tinico a atender as necessidades
da administracdo. Havia, potencialmente, diversos imdveis que poderiam atendei:
o instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatério para realizar a
locagio. ' }

(Acérdao n° 444/2008, Plenirio, Relator Munstro Ubiratan Aguiar) (grlfos

110s50s).

Desta feita, para a contratagio direta sem licitagdo para locacio de iméveis, é impetiosa a observincia dos

requisitos legais sob pena de poder configurar hipétese de crime previsto no art. 337-E do Cédigo Pena._i

Brasileiro.

2.1.1. Dos requisitos para configuragfio da hipétese de inexigibilidade de licitagdo para locagido de

. I . . » ~ r » z
imoveis pela Administragio Publica. !

A sequéncia da analise, o § 5°'do art. 74, da Lei n® 14.133/2021, pontua requisitos a serem obedecidos visando

1 locagiio de imével por inexigibilidade de licitacio, veja-se:

[}

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

1 - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagiio, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio, e do prazo de
amortizagio dos investimentos;



.

II - certificagiio da inexisténcia de iméveis priblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
'.
i
III - justificativas que demonstrem a singulatidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracio e que evidenciem vantagem para ela.

a) Avaliagio prévia do bem, do seu estado’de conservagio, dos custos de adaptagdes, quando

imprescindiveis as necessidades de utilizagio e do prazo de amortiza¢io dos investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliagio prévia do bem, do seu
estado de conservagio, dos custos de adaptagdes (quando imprescindiveis 4s necessidades de utilizagio) e do

f ~ Lo, . - . . . .
prazo de amortizagio dos investimentos. O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz

para todos os demais tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliagBes
prévias que evidenciem que o prego do aluguel ¢ compativel com os valores praticados no mercado.

Véjamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que: (...)
1.7.2. nos casos de locagio de iméveis com d.ispensa de licitagio, faga avaliacses
prévias que evidenciem que o prego do aluguel é compativel com os valores
praticados no metrcado, conforme exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X ‘
(TCU, AC-2243-24/08-1 Segio: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos Vinicios
Vilaga) ‘

Tal disposiciio € consonante 4 determinacgio do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da IN n° 010/2015/TCM/GO

que assim disciplina:

‘ Arjt. 4°, Além da documentacio obrigatéria tratada no artigo anterior, deverio ser
apresentadas ainda, na formalizagio dos processos de licitagdes e contratos, as
pecas complementares que atendam as peculiaridades de cada situaciio a seguir: -
§ 1° Nos casos de contratos devem ser ohservadas as seguintes situagdes:

XIII - contrato de locagio de imovel:
a) escritura pablica do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado,
b) motivagio técnica para a escolha do imével;
¢) laudo de avaliagio emitido por comissio nomeada pelo prefeito, composta pof
profissionais tecnicamente habilitados para tal. (Grifo nosso).

1

A avaliagio prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no Ambito desta Municipalidade, pela Equipe de

Planejamento,l junto 4 Comissdo de Avaliacio de Bens Imoéveis, a quem compete realizar a avaliagio de

iméveis e precificar o valor mensal dos aluguéis. Nesse sentido, deverd ser elaborado laudo no qual sejam

avaliadas as condi¢ées do imdvel, suas caracteristicas e valor de mercado.
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Com relagio a0 prazo necessirio para 2 amortizacio dos investimentos realizados no imével, este deve ser
avaliado pela Administragio antes de se firmar o contrato de aluguel. Em Acérdio recente do TCU?3, houvé
o entendimento de que a Administragio Publica deve “definir um valor de locacio, leia-se de amortizagio
acrescida do custo do capital:de terceiros investido, compativel com o espago fiscal eventualmente existente
e projetado segundo as estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizonte de médio e longo
prazo. Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento necessirio 4 aquisi¢ao ou construgio
do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto”.

b) Certificagio da inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e disponiveis que possam atender ao
objeto pretendido.

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis

que atendam a0 objeto de interesse. Cada ente federado possui drgio que administra seus imdveis proprios
‘ . - . e s .

e este deve ser consultado quando da intengio dt locagio de algum imével particular. .

b

. Nesse sentido, defende Margal Justen Filho*

Antes de promover a contratagio direta, a Administragio deve comprovar a
impossibilidade de satisfagfio do interesse sob tutela estatal por outra via e apurat
a inexisténcia de outro imoével apto a atende-lo.

Todavia, a simples existéncia de imével piiblico vago nio pode obstar a possibilidade de locagio de imével
particular pela Administragio Publica. Como exemplo, temos iméveis que, apesar de pertencerem ao
Municipio, podem estar em tmas condicdes, com falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que
podem afetar a seguranca de servidotes e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros imdveis pitblicos com metragem semelhante ao que se pretende

locar, porém em mau estado de conservagio, m4 localizagio ou desatendendo 4 legislagiio de seguranca, nio
pode obstar que a Adrmms tragio opte por celebrar um contrato de locagao no qual seja atendido o interesse
publico. Jacoby Fernandes’ defende que uma boa pratdca tem sido que esses imdveis piblicos disponiveis
sejam avaliados, nio somente no que tange ao valor do seu metro quadrado, mas também do atendimento

. das condi¢des do imoével frente is necessidades da Administracdo Publica, bem como se estes estio em
plenas condigées de funcionamento e seguranga. Rejeitar imdveis em mas condicdes € um dever do gestor
que deve prezar pela seguranga e salubridade no desempenho das atividades administrativas.

1

: . o i f o R o .y
Ponto importante € que seja feita a consulta ao érgio competente quanto a disponibilidade de imével com
as caracteristicas necessarias 4 demanda administrativa, bem como seja certificado nos autos que nio hi um
s . a1 1e . p . i
imével pablico vago e disponivel para essa finalidade.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragio e que evidenciem a vantajosidade. ‘

3 Acordio n. 1.928/2021.

4 JUSTEN FILHO, Margal. Comentirios 4 Lei de L:ata(;ocs e Contratagbes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sio P'lulo
Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 363.

3 JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES, Murilo. Con-
tratagiio Direta sem Licitacio na Nova Lei de Licitagdes: Lei n. 114.133/2021: 11. Ed. Belo Horizonte: Forum, 2021
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Outro requisito imprescindivel diz respeito 4 necessidade de apresentagio de justificativa demonstrando a
singularidade do imdvel a ser locado pela unidade solicitante, mdlcando as condicdes técnicas e 03 motivos
que conduziram i sua escotha como imével a ser, locado. ‘

‘ SE
Importante reforcar que a singularidade nio se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica
a existéncia de apenas uma solugio apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um-
particular, a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugio potencial, setia invidvel

definir critérios objetivos de comparacio e julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisio quanto as caractetisticas necessarias 2 satisfagiio da necessidade administrativa é
unica e exclusiva do gestor, a partir da verificagio dos elementos fiticos e da ponderagio quanto &
conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto negocial buscado. Nio obstante, reforce-se que o
campo de escolha do referido agente ndo é ilimitado, tampouco arbitrdrio, devendo ser valoradas
especificagdes técnicas e clementos essenciais inereates 2o imével &scolhido que sinalizem para 0O
atendimento do interesse pablico.

Tal apontamento tem gué.rida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza que os atos;,_
administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para todos os efeitos juridicos:
Até mesmo sua validade depénderi da efetiva existéncia dos motivos apresentados. Recomenda-se, por isso,
especial cautela quanto aos seus termos, que devern ser claros, precisos e corresponder i real demanda dos”
brgios administrativos, sendo inadmissiveis especificagdes que niio agreguem valor ao resultado da
contratagio, ou superiores as necess:dades do drgio/entidade, ou, ainda, que estejam defasadas tecnologpca'

e/ou metodologicamente. '
2.1.2. Da instrucio processual

Importante mencionar que os casos de contratagio direta ndo dispensairn em regra, a observincia de um
procedimento formal prévio, como a apuragio e comprova(;ao das hipéteses de dispensa ou mevug1b1]1dade
de'licitagio, por meio de decisfio administrativa que atenda o art. 72 da L¢.1 n. 14.133/2021: ‘
F '

Ait. 72. O processo de contratagio direta, que compreende os casos de

inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes

documentos:

I - documento de formahza(;ao de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, anilise de riscos, termo de referéncia, projeto bésico ou pro]eto

executivo, 5

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art.
23 desta Lei;

ITI - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem q
. .. - : ]
atendimento dos requisitos exigidos; ;

t

v “ N
IV - demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos orgamentirios com

o compromisso a ser assumido;
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V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e
qualificagfio minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado; VII - justificativa de prego;
VIII - autorizacdo da autoridade competente. *

Parigrafo tnico. O ato que autoriza a contratagio direta ou o extrato decorrente
do contrato deveri ser divulgado e mantido i disposi¢do do puiblico em sitio
eletrénico oficial.

Logo, a colagio dos referidos documentos é medida indispensdvel para a formalizagdo da contratagio em
cotejo. L

7

5 5

a} Documento de formalizacio da demanda

Esmiugando os documentos. necessarios para a instrugio do i)tocesso de contratagio direta de locagio de;_
imével por inexigibilidade de licitagio, com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021, o “documento de
formalizacio da demanda” identifica o objeto desejado pela Administragio Piblica. Apés esse documento
e, se for o caso, devem ser juntados o estudo técnico preliminar, anilise de riscos, projeto basico ou projeto
executivo. Considerando que a locagio de imével pela Administragio Péblica nio se trata de uma obra ou
servigo, entendemos desnecessiria a instrugio dos autos com projetos bisicos e/ou executivos.
Recomendamos a juntada de estudo técnico preliminar para a contratagio pretendida, haja vista ser este o
documento que visa demonstrar a real necessidade da contratagio ¢ analisar sua viabilidade técnica.

b) Estimativa de despesas

N . o - )
Com relagiio a estimativa de despesas, recomenda-se a anilise do valor de mercado do imével, a ser elaborada
pela Comissao de Avaliagio,ressaltando que as despesas com condominio, caso existentes, também devem

ser consideradas quando da contratagio, ji que estas integram a despesa que serd efetivada.

¢ ) Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
. - i :
requisitos exigidos f

No que tange aos pareceres juridicos, por 6bvio, esta satisfeito pelo presente instrumento.

J4 os pareceres técnicos necessarios devem ser acostados aos autos, de modo a demonstrar o atendimento
de todos os requisitos exigidos para configuragio da hipétese de inexigibilidade de licitagio com fulero no
art. 74, V, da Lei 14.133/2021. Portanto, deve ser demonstrado que as caracteristicas de instalacdes e de-
localizagio do imével sio essenciais para o atendimento ao interesse piblico, que nio poderi ser satisfeitq

por outto imével senfio aquele que se pretende locar.

d) Demonstragido da compatibilidade da previsio de recursos orgamentarios com o comptomisso a
f ) . 3

ser assumido.
v 1
Concernente 4 demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos orgamentirios, faz-se necessaria a
juntada aos autos da Solicitagio Financeira, com a declaragio de que a despesa possui adequagio com 9

Pldno Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentirias e Lei Orcamentiria Anual.




1
Salienta-se que constitui clausula obrigatéria em todos os contratos aquela que estabele¢a o crédito pelo qual
corterd a despesa, com a indicagio funcional programatica e da categona econdmica, nio podendo ser
unplementados programas ou projetos que ndo estejam incluidos na'lei orc;arnentana (art. 167, 1, da CF/88);

¢) Comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitacio e qualificagio minima
necessaria. '

Com relagio i comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagéo e qualificagio minima
necessiria, destacamos os entendimentos dos juristas Didgenes Gasparini® e Margal Justen Filho7,
respectivamente:
A dispensabilidade da licitagio, quando autorizada, s6 libera a Administragio
Pitblica da promocio do procedimento de escolha da melhor proposta. Sendo
assim, tudo o mais (verificagio da personalidade juridica, capacidade técaica;
idoneidade financeira, regularidade fiscal, empenho prévio, celebragio do
contrato, publicagio (...) deve ser publicado. :

A configuracio de contratacio direta, sem licitagio, ndo autoriza o ndq
preenchimento dos requisitos de habilitagio e contratagio (ressalvadas hipoteses

excepcionais ...). O sujeito que nfio satisfizer os requisitos de habilitagio deve ser
. - . s ~ ) ' ~ - b
excluido nio apenas da licitagio. Também serd vedada a sua contratagdo direta.

Tendo em vista que o objeto negocial é o bem imével a ser locado, a habilitacio técnica e financeira tem
pouco relevo para fins administrativos. Desta forma, diante do disposto no art. 72, V, da Lei n. 14.133/ 21"
entende-se pela sua desnecessidade, afinal sio aspectos em relacio ao imével que permitirio a inexigibilidade,
e nio a pessoz de seu(a) proprietirio(a). '

l
Por outro lado, obrigatoriamente, é necessario exigir a habilitagio juridica (art. 66), fiscal e soctal (art. 68, I
ITI e IV) da pessoa fisica ou juridica a ser contratada. !

f) Razao de escolha do contratado

A razio de escolha do contratado é de fundamental importincia no processo de inexigibilidade de licitacao,
devendo-se adotar critérios objetivos e impessoais para a escolba do imével que atenda as necessidades da
Adrmmstragao Publica. Justificada a escolha do imével, por consequéncia, estard devidamente ]usuﬁcada a
escolha do(a) contratado(a). '

g) Justificativa de pregos
A justificativa de pregos, conforme ji aduzido, b4 de ser feita mediante avaliagio prévia do imével peld

Comissio de Avaliacio de Imdveis, que emitira parecer quanto s condicdes do imdvel e seu valor de
mercado.

6 GASPARINI, Diégenes. Direito Administrativo. 10°. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2005. p- 465.
7 JUSTEN FILHO, Margal. Comientirios 4 Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos. Revista dos Tribunais: Sdo
Paulo. 16° edigio, p. 526.
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h) Autorizacio da autoridade competente

Por fim, ha de ser jungida 20s autos da contratacdo diteta a autorizacio da autoridade competente (gestor do
orgio/entidade). Salienta-se que o ato que autoriza a contratagio direta ou o extrato decorrente do contrato
deveri ser divulgado e mantido 4 disposicio do piblico em sitio eletrénico oficial. Ndo basta, pois, a sua
divulgagdo. Deve a informacio referente i contratagio direta ficar a d1spos1gao do publico de forma
permanente.

2.1.3. Outros documentos importantes para a instrucio processual.

Entendemos importante a juntada aos autos de documentagio que comprove a propriedade ou, no minimo,
a posse do imével. Para tanto, deve ser anexada certidfio de matricula do imével designado ou instrumento
outro, constando a propriedade em nome da pessoa (fisica ou juridica) contratada.
“ i - H

Outrossim, a pasta interessada na celebracio do contrato de locagiio devera se ater ainda a diferenciagio
entre pessoa fisica e pessoa juridica. Isso porque, o contrato de locagio poderd ser assinado pelo(a)
proprietario(a) do imével ou por pessoa fisica ou juridica com poderes de representagio para tanto, devendo
neste caso ser jungida procuragio com poderes bastante para aperfeicoamento e convalidagio do ato.

i
Assim, deverd ser adequado o contratado de acordo com o que se observe do registro publico como
proprietirio do imével e das eventuais concessdes de representagio via procuragio, ato que competira a0
advogado setorial da pasta, haja vista ser cariter de verificagio de conformidade com as determinagdes do
presente Parecer. 1

2.1.4. Do prazo de vigéncia e prorrogagio do contrato de locagdo com fulcro no art. 74, V, da Lei
14.133/2021

Com relagiio ao prazo de vigéncia do contrato de locagio a ser celebrado pela Administragio Piblica, hd de
ser ressaltado que o art 112°da Lei 14.133/ 2021 estabelece que “os prazos contratuais previstos nesta Lei

ndo excluem e nem revogam 05 prazos prev1stos em lei especial”.

A mera participagio de ente da Administragio em uma relagio contratual caracteristicamente ptivada nio
deve significar A incidéncia integral do regime de Direito Pblico. E o caso dos contratos privados praticados
pela Administragio, que se diferem dos contratos administrativos propriamente ditos.

Segundo Marcal Justen Fﬂho_'?:

[..] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios e nio
comportam que uma das partes exerca as prerrogativas atribuidas pelo regime de
direito publico, 4 Administragio. Néo se atribui uma relevincia mats destacada a0
interesse titularizado por uma das partes. '

A mera participagio da Administragio Publica como parte em um contrato
acarreta alteragio do regime juridico aplicavel. O regime de direito publico passa
a incidir, mesmo no siléncio do instrumeato escrito. O conflito entre regras de

8 JUSTEN FILHO, Margal. Comentarios  lei de licitagbes e contratos adrmmstrauvos 17. Ed. Sio Paulo Editora Revlsta
dos Tribunais, 2016, p. 1158.
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direito privado e de direito piiblico resolve-se em favor destas ultimas. Aplicam-
se os principios de direito privado na medida em que compativeis com o regime
de direito piblico. Isso pode, inclusive, provocar a desnaturagio do contrato de’
direito privado. Assim se passa com alguns contratos, tais como o depodsito ou o
comodato, em que se assegure a uma das partes faculdades de exigir a restituigio
do bem sob pena de determinadas sangdes. N

Nio se pode cogitar da incidéncia de tais regras contra a Administragio Publica.
Mas a participagio de entidade administrativa em uma relagio contratual
caracteristicamente privada niio significa a incidéncia integral do regime de direito
publico. As competéncias mais caracteristicas, indicadas no art. 58 nio podem ser
aplicadas.
Considerando, pois, que a lo'iagﬁo de iméveis em que o Poder Pablico ﬁgura como locatirio ¢ regida pela
Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a regra disposta no sen artigo 3° de que “O contrato de
locagiio pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez
anos”.
No decorrer dos anos, em caso de variagio s}gniﬁcaliva dos pregos que prejudique a Administragio,
necessirio o envio dos autos & Comissio responsavel pela avaliagio imobilidria, de forma a certificar qu-ll o
valor é considerado como adequado em razio do mercado local.

Esses contratos, por serem considerados continuos, podero ser prorrogados sucessivamente, respeitada a
vigéncia mixima decenal, desde que haja previsio no contrato e que a autoridade competente ateste que as
condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragio. '
i i
Deixamos claro que, a depender do tempo da locagiio e da necessidade do imével para satisfagio do interesse
publico, dever4 o administrador sopesar entre a locagio ou outra forma de contrato, como, por exemplo, 0
de compra e venda.

i
Apesar de o contrato de locagiio nfo ter prazo determinado e poder, a0 menos em tese, ser celebrado e
prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em virtude da atengio e do zelo com a coisa
publica, a duragio adequada para esse tipo de contrato deverd ser analisada caso a caso, sempre de acordo
com a legislagio e em conformidade com os principios que regem a Administragio Pablica.

i !
Ressaltamos, por fim, a impossibilidade de realizagio do contrato de locagio de forma verbal ou até mesmo
com prorrogagdes automiticas, de modo que a cada prorrogagio deverd ser firmado termo aditivo a0
contrato.

2.1.5. Dos reajustes

No que tange aos reajustes contratuais, estes nio poderﬁo ter periodicidade inferior a um ano (Lei n.
10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do prazo de duragio do
contrato, ser obrigatoria a previsio de indice de reajustamento de preo, com data-base vinculada 4 data do
orgamento estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice especifico ou setorial, em

conformidade com o mercado dos respectivos insumos.
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Portanto, a principio, recomnenda-se a adocio do fndice Nacional de Precos a0 Consumidor Amplo — IPCA;
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, uma vez que melhor representa a
inflagio oficial no pais. Contudo, desde que haja justificativa técnica adequada e analise mercadolégica, pode
ser adotado outro indice de reajuste, calculado por institui¢io oficial.

2.1.6. Da divulgacio da contratagio como condigio de eficicia d6 contrato de locagio e seus adi-
tamentos .

Qutrossim, ha de se ressaltar que a divulgagio no Portal Nacional de Contratagdes Piblicas (PNCP), quando
possivel, ou em diario oficial, é condigio indispensével para a eficicia do contrato e seus aditamentos e devera
ocorrer no prazo de 10 (dez) dias tteis, no caso de contratagio direta {(art. 94 da Lei 14.133/2021). !

3. coNCLUSAO

Ante todo o exposto, ante os propdsitos apresentados no relatério, este.érgio de assessoramento entende
que ¢ admissivel juridicameni;e a celebragio de contrato de locagio de imével por inexigibilidade de licitagio,
com fundamento no art. 74, V, da Lei n, 14.133/21, desde que se atente 20s preceitos juridicos acima
descritos e que seja cumprido o checklist definido por esta Procuraderia., '

b .
' ' hl

Eo parecer. S.M.J.

Mirangaba, Bahia, 06 de margo de 2025;

DIEGO BENEVIDES DA SILVA!_l
Procurador Juridico '
OAB/BA n® 61.513




ATO DE AUTORIZACAO DE INEXIGIBIIDADE DE
LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0059/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 027/2025

A vista dos elementos contidos no . presente Processo, devidamente justificado, .
CONSIDERANDO a mamfestagao do Agente de Contratac;ao que prevé a indicacdo de:
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ em conformidade ao disposto no art. 72 e art.74,
inciso V, da Lei Federal 14.133/2021, CONSIDERANDO que o PARECER JURIDICO
atesta que foram cumprldas as ex1genc1as legais, e no uso‘das atribuigdes que me foram
conferidas, em especialiao disposto no artigo 72, VIII, da Lei Federal n° 14. 133/2021’,';
AUTORIZO A INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO 027/2025. :

Autorizo, em consequenma a proceder-se a contratagfio nos termos do parecer exarado pelo'-‘
Agente de Contratacgio, conforme abaixo descrito: X

Objeto a ser contratado; Locag¢do do imével sito na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro,
. Mirangaba, Bahia, com area de com érea de 91,20M? (noventa e
* um metros quadrados e vinte decimetros quadrados), destinado
" ao uso e funciopamento do ponto de apoio para fisioterapia,
atendendo assim as necessidades da Secretaria Municipal da Satde, -
" Mirangaba, Bahia. ‘
Sujeito a ser contratado::; LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS;
i CPF n° 872.482.205-15 ,
Prazo de Vigéncia;" 06/03/2025 A 31/12/2025 d
Valor Totali, RS$ 15.000,00 (quinze mil reais). . {
Fundamento Legalf‘f Art. 74, inc. V, da Lei Federal 14.133/2021.
:
Justificativa colacionada aos autos do processo de Inexigibilidade de Licitagdo n° 027/2025.

Determino, ainda, que se; levea efeito, em no maximo 10 (dez) dias, a publicidade encarec1da
pelas normas de regéncia, em especial atengfo, inclusive, & dicgéio do pardgrafo tinico do artigo',
72, da Lei Federal n° 14.133/2021, para que ﬁque a disposi¢fo do publico em sitio eletrénico °
oficial. Outrossim, em atengdo a orientac#io origindria do Tribunal de Contas da Unido, exarada
por conduto do acérddo’ n® 2458/2021, seja veiculada, igualmente, enquanto nfo estiver
operacionalizada a fung&io no PNCP, no Diario Oficial dos Municipios.

3

Mirangaba, — Bahia, 06 de margo de 2025.

DIRCEU MENDES RIBEIRO
Prefeito Municipal -

N

' i




;I'er(;a-feira
1 de Abril de 2025
47 - Ano XIIT - N° 4071

- - Didrio Oficial do
Mirangaba MUNICIPiO

Extratos de Contratos

N
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRANGABA - BA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO N° 027/2025
PROCESS(O ADMINISTRATIVO N° 0059/2025

EXTRATO DO CONTRATO E INEXIGIBILIDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0059/2025 — CONTRATO N° 166/2025.
CONTRATANTE: MUNICIPIO DE MIRANGABA/BA, ATRAVES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DA SAUDE.

CONTRATADA: LEIDE MARIA SALVADOR DOS SANTOS.

CPF N° 872.482.205-15.

" OBJETO: Locagiio do imével sito na Rua Rui Barbosa, Térreo, Centro, Mirangaba, Bahia, de

propriedade de Leide Maria Salvador dos Santos, com drea de com 4rea de 91 »20M?* (noventa ¢
um metros quadrados e vinte decimetros quadrados), destinado ao uso e fincionamento do ponto
de apoio para fisioterapia, atendendo assim as necess:dades da Secretaria Municipal da Satde,
Mirangaba, Bahia.

VIGENCTA: 06/03/2025 A 31/12/2025.

VALOR: R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

DOTACAO ORCAMENTARIA: 3.01 — Secretaria Municipal de Saide
PROJETO/ATIVIDADE: 2.047 — Manuten¢do das Agdes do Fundo Municipal de Satide,
ELEMENTO DE DESPESA 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.
FONTE DE RECURSO: 1.500.1002

CLASSIFICACAQO _PROGRAMATICA; 10.122.0006.2.047

Fundamentag3o legal: art. 74, inc. V, da Lei Federal n°® 14.133/2021,

' ADIL DE SOUZA CUNHA
Secretdria Municipal da Sande
Decreto n® 024 de 21/01/2025

CERTIFICAGAO DIGITAL: NUEOODUSRDAWRUQYRDMZQJ
Esta edicao encontra-se no site oficial deste ente.
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