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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

1.1 Locagio de imével destinado ao funcionamento de deposito para guarda de veiculos
aprisionados, equipamentos obsoletos e ferros velhos

DESCRICAO Qr

| UND. .
TOTAL

MEDIDA CULTURA

V. UNIT. V. TOTAL

Locagio de imdvel destinado
ao funcionamento de depdsito
para guarda de veiculos
aprisionados, equipamentos RS R$
obsoletos e\ferros vqlhos, MESES | 12 12 2.000,00 24.000.00
atendendo as necessidades da

Secretaria de Governo e
Administragdo do municipio
de Curaga — Bahia.

Enderego do imével: Rua Valdemar Torres Branddo, n° 7, casa, Vila da Paz, Curaga / Bahia.

2. JUSTIFICATIVA / RAZAO DA ESCOLHA / JUSTIFICATIVA DE PRECO:

A Prefeitura Municipal de Curaga, por meio da Secretaria de Governo e Administragdo, tem como
responsabilidade garantir o pleno funcionamento das atividades administrativas necessarias a gestdo
publica. Para tanto, a locagdo de imovel destinado ao armazenamento de veiculos aprisionados,
equipamentos obsoletos e ferros velhos é imprescindivel, uma vez que o municipio ndo dispde de
estrutura propria adequada para essa finalidade. A utilizagdo desse espago € essencial para assegurar
a organizagio patrimonial, o controle dos bens piblicos ¢ o suporte as atividades operacionais da
administra¢do municipal.

A contratacio de imével para locagdo visa atender as demandas especificas da Secretaria de
Governo ¢ Administragdo, assegurando a disponibilidade continua de espago fisico adequado,
seguro e de facil acesso. A centralizagio dos materiais em um tnico local contribui para a eficiéncia
dos servigos, facilita a logistica e evita o uso inadequado de espagos publicos. Além disso, a adogio
dessa medida permite melhor controle sobre os itens armazenados, assegurando maior organizag&o
e conformidade com as normas administrativas e ambientais.

A regularidade na disponibilizagdo desse espago contribui para a eficiéncia dos servigos publicos,
evitando improvisag¢des ou interrupgdes que comprometam o funcionamento das atividades
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administrativas. A escolha pela locagfio, em vez da construgée de nova estrutura, também visa
garantir economicidade e agilidade, respeitando os principios da legalidade, eficiéncia,
transparéncia e economicidade. A utilizagdo do imével ocorrera conforme a demanda real dos
setores envolvidos, ndo cabendo indenizagdo ao locador ou ao municipio caso a drea néo seja
utilizada em sua totalidade.

Os servigos ora contratados sdo de caracteristica inviabilidade de competigdo, portanto € inexigivel
a licitagdo, consubstanciado no art. 74, da Lei 14.133/21, como segue.

2.1. TERMO DE RECONHECIMENTO DE SITUACAO QUE TORNA INEXIGIVEL
LICITACAO

a) Motivagdo para a locagdo do imével para funcionamento do espago de deposito para guarda de
veiculos aprisionadas, equipamentos obsoletos e ferro velho.

Com base no art. 74, inciso V da Lei Federal n°. 14.133/21, fica evidenciado o reconhecimento da
situagdo de inexigibilidade de licitagdo, objetivando a contratagéo direta com a Sra. MARIA DO
SOCORRO DANTAS FELIX, inscrita no CPF: 520.625.115-15, localizada na Rua Valdemar
Torres Brandéo, n°® 7, casa, Curagd / Bahia.

A Lei 14.133/21 prescreve:

"Art.74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigio, em
especial nos casos de:

()

V - aquisigdo ou locaglo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

b) Razio de Escolha do Prestador dos Servigos:

A razdo da escolha do imével da Sra. MARIA DO SOCORRO DANTAS FELIX para a
celebragio do contrato de locagdo decorre do atendimento especifico 4s demandas relacionadas a
instalagdo de depoésito para guarda de veiculos aprisionados, equipamentos obsoletos e ferros velhos
da Administragdo Publica Municipal, constderando sua localizagdo estratégica, facilidade de acesso,
estrutura fisica adequada e demais caracteristicas essenciais para a instalago e o funcionamento
eficiente das atividades previstas no &mbito da Secretaria de Govemo.

Nesse diapasio, a contratagfo serd realizada com arrimo nos parimetros previstos no art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/21, uma vez que o imével de propriedade da Sra. MARIA DO SOCORRO
DANTAS FELIX apresenta condigdes que se adequam plenamente 4s necessidades para o
funcionamento do depésito destinado & guarda de veiculos aprisionados, equipamentos obsoletos ¢
ferros velhos da Administrago Pablica Municipal, conforme demonstrado nos documentos
constantes dos autos.
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¢) Justificativas e compatibilidade de locagdo de imével no mercado:

Com base no Laudo de Avaliagdo emitido para locagdo de imdvel com caracteristicas semelhantes
na regido, o valor estimado mensal da loca¢do ¢ de R$ 2000,00 (dois mil reais), totalizando R$
24.000,00 (vinte ¢ quatro mil reais) para o periodo contratado de doze meses.

Isso porque, por forga do art. 72, inciso VII, da Lei Federal n® 14.133/21, o Processo de
Inexigibilidade deve ser instruido, dentre outros documentos, com a competente justificativa de
preco, tudo isso objetivando garantir maior economicidade e¢ vantajosidade nas contratagdes
publicas, sobretudo quando se trata de contratagfio direta, como na espécie.

Em resumo, os nimeros nos levam a conclusdo de que o prego ofertado se cinge inteiramente aos
padroes de mercado, o que significa dizer perfeita conformagfio com os principios norteadores da
Administragio Publica, sobretudo a economicidade e a razoabilidade.

Estes valores, portanto, corresponde a uma justa retribuigéo pela locagdo do imével, considerando-
se a relevéncia, e a necessidade de atender o interesse publico, a proprietaria a Sra. MARIA DO
SOCORRO DANTAS FELIX, em estreita observincia ao prescrito no art. 72 da Lei Federal
n°14.133/21. Desse modo, reiterando os fundamentos alhures, comprova-se a inviabilidade de
competi¢io pelos documentos encaminhados com a Proposta de Pregos.

Pelo exposto, em face de localizagdo do Imével, uma vez indicada a razdo da escolha deste e
justificada o valor da prestag¢@o de servigos cobrado ao municipio, julgamos inexigivel a realizagao
de licitagdo para celebrar contrato de locagdo de imdvel com a Sra. MARIA DO SOCORRO
DANTAS FELIX

3. DOS PRAZOS CONTRATUALIS:

3.1. O prazo de vigéncia da contratagdo serd de doze meses contados da data de assinatura do
contrato.

3.2. O contrato podera ser prorrogado, conforme artigo 107 da Lei 14.133/2021.
3.3. O instrumento de contrato € obrigatério, salvo nas seguintes hipoteses, em que a Administragdo

podera substitui-lo por outro instrumento habil, como carta-contrato, conforme Art. 95 da Lei n°
14.133/2021.

4. REGIME DE EXECUCAQ CONTRATUAL

4.1. A locagio se dara de forma PARCELADA, pelo periodo de doze meses.

4.2. A locagdo se dard no prazo miéximo de 02 (dois) dias, mediante apresentagdo de Ordem de
Servigo devidamente assinada pelo titular da secretaria requerente.
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Com essa contratagdo, almeja-se alcangar os seguintes resultados:

Melhoria das condi¢des de armazenamento e organizagio patrimonial: O novo espago
proporcionard um ambiente mais apropriado para a guarda segura de veiculos aprisionados,
equipamentos obsoletos e materiais inserviveis, favorecendo o controle patrimonial e a preservagéo
dos bens sob responsabilidade da Administragdo Publica Municipal.

Aumento da eficiéncia operacional: A localizagdo estratégica do imoével, com facil acessibilidade
e estrutura fisica adequada, facilitara a logistica de transporte, a organizagéo dos itens armazenados
e o gerenciamento do espago, otimizando os recursos humanos e materiais envolvidos nas
atividades de controle ¢ destinagdo de bens publicos.

Garantia de continuidade e suporte is a¢ées administrativas: O contrato de locagéo, com
vigéncia de doze meses, assegura a disponibilidade de um espago fixo e funcional para o
armazenamento continuo dos bens recolhidos ou fora de uso, permitindo maior previsibilidade e
planejamento das a¢des administrativas e operacionais da gestdo publica.

Dessa forma, os resultados esperados com a locag@o do imével incluem a qualificagdo da estrutura

fisica destinada ao armazenamento, o fortalecimento da gestio patrimonial municipal e a ampliagédo
da capacidade de organizagdo e controle dos bens publicos.

5. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A contratagio de locagdo de imovel para o funcionamento de depdsito destinado a guarda de
veiculos aprisionados, equipamentos obsoletos e ferros velhos pela Administragio Publica
Municipal é imprescindivel para garantir a efetiva organizago e conservagdo de bens que aguardam
destinacdo adequada, assegurando o cumprimento das obrigages legais e administrativas
relacionadas a gestdo patrimonial e ao controle de ativos imobilizados ¢ inserviveis. A auséncia de
um espago fisico adequado tem comprometido o desempenho das atividades de controle, triagem ¢
armazenamento desses bens, prejudicando a logistica e a seguranga dos materiais retidos ou
descartados.

Atualmente, a Administragdo Publica Municipal ndo dispde de instalagdes apropriadas para o
armazenamento seguro ¢ sistematizado desses veiculos e materiais, o que tem gerado dificuldades
operacionais e impactado negativamente a eficiéncia dos processos de fiscalizagdo, guarda, e
posterior destinagfo. Ndo ha espago suficiente para a organizagio adequada dos itens, tampouco
para a movimentagio segura de pessoal e veiculos no local, o que compromete o controle
patrimonial e aumenta o risco de danos, perdas ou irregularidades.

A locagdo do imovel visa suprir essas caréncias, proporcicnando um espago adequado, seguro, bem
estruturado e devidamente organizado, que favorega o acondicionamento e a gestio dos bens e
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materiais ali depositados, garantindo melhores condigdes para as atividades de guarda, vistoria e
eventual descarte ou leildo. O novo espago permitira o cumprimento das normativas legais
relacionadas a seguranga, controle e gestdo de bens publicos, promovendo maior eficiéncia
administrativa.

Além disso, a locagdo do imdvel contribuird para a melhoria da qualidade dos servigos prestados
pela Administragdo Publica no que se refere a guarda e destinagio de veiculos e materiais
inserviveis, oferecendo um ambiente que favorega a organizagdo, a seguranca € o controle eficaz
dos bens puablicos, assegurando transparéncia, economicidade € responsabilidade na sua gestéio.

6. CONDICOES DE RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO:

6.1. Ademais, o imével escolhido devera ser localizado em drea estratégica para a prestagio dos
SErvigos.

6.2. Antes da assinatura do contrato de locagdo sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo
sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos ¢ obriga¢Ses das partes
contratantes € o posterior recebimento do objeto.

6.3. O prazo de entrega das chaves nfo podera ser superior a 5 (cinco) dias consecutivos,
contados apos a data de recebimento da nota de empenho, que serd emitida apds a data de
publicagdo da sumula do contrato na imprensa oficial, podendo ser enviada por correio eletronico
(e-mail).

6.4. Os servigos serdo recebidos provisoria e definitivamente, conforme art.129 do Decreto
Municipal 020/2025, pelo(a) responsédvel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para
efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especifica¢des constantes neste Termo
de Referéncia e na proposta.

6.3. O recebimento provisorio ou definitivo néo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

7. DESCRICAQ DA SOLUCAQ COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO:

A solugdo adotada para a locagdo do imodvel destinado ao funcionamento de depésito da
Administragdo Publica Municipal envolve ndo apenas a locagdo do imovel, mas também sua
manutengdo ¢ adequagio ao longo do periodo contratual, garantindo a continuidade das atividades
de armazenamento, controle ¢ destinagio de veiculos aprisionados, equipamentos obsoletos e ferros
velhos, bem como a preservagio da integridade dos bens sob responsabilidade do poder publico.

Durante o ciclo de vida da locagdo, serdo consideradas as seguintes etapas:
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Adequacio inicial Realizagdo de eventuais adaptacdes no imdvel para garantir a seguranga,
ventilagio adequada, acessibilidade de veiculos e organizagdo dos espagos, criando um
ambiente propicio ao deposito e & gestdo dos bens. A adequagdo inicial também inclui a
delimitagdo de 4reas especificas para a guarda de veiculos, materiais inserviveis e
equipamentos obsoletos, garantindo que todas as exigéncias operacionais ¢ legais da
Administragio sejam atendidas de maneira eficaz.

Operagio: Utilizagdo continua do imével como espago destinado & guarda, triagem e
controle de bens piblicos apreendidos ou inserviveis. Serdo asseguradas condigdes
adequadas de acesso, movimentagio e armazenamento, permitindo o controle patrimonial e
arealizagdo de atividades como vistoria, separagdo para descarte, reaproveitamento ou
leildo, conforme as diretrizes administrativas vigentes.

Manutengio: Acompanhamento regular das condigdes estruturais do imével, com
realizacdo de reparos e melhorias necessdrias para garantir a integridade fisica dos bens
armazenados e a continnidade das atividades de gestdo patrimonial. A manutengéo
preventiva serd executada com foco na seguranga, funcionalidade e conformidade com as
normas legais, garantindo um ambiente apropriado ao uso institucional.

Eventual renovag¢io ou substitui¢io: Avaliagdo periddica da viabilidade de renovagio

contratual, considerando as necessidades logisticas e operacionais da Administragio
Publica, bem como a adequacdo do imovel as exigéncias legais. Caso se constate a
ineficiéncia ou inadequagdio do espago, serd considerada a substituicdo por outro imovel
mais apropriado, assegurando a continuidade das atividades de guarda e destinagdo de bens
publicos com eficiéncia e responsabilidade.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAQ:

Para garantir a adequagdo do imovel as necessidades da locagdo, a contratagio devera atender aos

S

seguintes requisitos minimos:

Localizagdo estratégica,

Infraestrutura compativel,

Conformidade com normas de seguranga ¢ acessibilidade;
Boas condi¢des estruturais;

Regularidade documental;

Possibilidade de adaptagdes, caso necessario;

9. DOCUMENTOS DE HABILITACAO APRESENTADOS:

9.1. HABILITACAO JURIDICA:

a) Comprovante de propriedade do imdvel (copia da matricula atualizada no cartorio de registro
de imoéveis);

b) Documento de Identidade e CPF (proprietario),

9.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA:
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a) Prova de regularidade com a Fazenda Nacional, relativos aos Tributos federais, inclusive
contribuigdes previdenciarias, tanto no ambito Federal quanto no ambito da procuradoria da
Fazenda Nacional (Certiddo Unificada, conforme portaria MF 358, de 05 de setembro de 2014,
alterada pela Portaria MF n° 443, de 17 de outubro de 2014).

b) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Fazenda Municipal do domicilio ou sede da
interessada.

¢) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1o de maio de 1943,

d) Comprovante de pagamento IPTU atualizado;

9.3. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de feitos sobre faléncia da sede da contratada.

10. GARANTIA DE EXECUCAO OU DE PROPOSTA:

Nao havera exigéncia da garantia da contratago dos arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/21.

11. PROCEDIMENTOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO:

11.1. Previamente & celebragfio do contrato, a Administragfio verificard o eventual descumprimento
das condigbes para contratagdio, especialmente quanto a existéncia de san¢do que a impega,
mediante a consulta a cadastros informativos oficiais.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f”, da Lei n° 14.133/21)

12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, ¢ cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

12.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, a locagdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante

simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §5°).

12.3. A execugdo do contrato devera ser acompanhada ¢ fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).
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12.4. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo
do contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

12.5. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das medidas
convenientes, a situagfo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

12.6. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorre¢des resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021, art.
119).

12.7. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a
terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a
fiscaliza¢do ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

12.8. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e
comerciais resultantes da execucéio do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).

12.9. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferira 4 Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e nio podera onerar o objeto do
contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°).

12.10. As comunicag¢des entre o 6rgdo ou entidade ¢ a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrénica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

12.11. O érgéo ou entidade poderd convocar o proprietario do imovel para adogio de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°).

12.12. Seréio exigidos para fins de pagamento:

a) Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e 4 Divida Ativa da
Unido

b) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais (CND), do Estado sede da contratada;

c¢) Certiddo Negativa de Tributos Municipais (CND), da sede da contratada;
d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

13. CRITERIOS DE MEDICAQ E PAGAMENTO:

13.1. MEDICAO:
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A medi¢do sera realizada mensalmente, mediante atesto a ser realizado pelo fiscal do contrato.
13.2. PAGAMENTO:

13.2.1. Os pagamentos serdo realizados mensalmente apos as liquidagdes dos empenhos realizados
para tal fim.

a) A liquidagio da despesa devera ocorrer em até 05 (dias) uteis, a contar do recebimento da nota
fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administragdo, apds o efetivo fornecimento;

b) O pagamento devera ocorrer em até 30 (trinta) a contar da liquidacéo da despesa.

13.2.2. O prazo de que trata a alinea “a” podera ser excepcionalmente prorrogado, justificadamente,
por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do atendimento das
exigéncias contratuais.

13.2.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA nido tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de atualizagdo financeira
devida pela CONTRATANTE, entre a data acima referida ¢ a correspondente ao efetivo
adimplemento da parcela, terd a aplicagfo da seguinte férmula:

EM=IxNxVP
Onde:

EM = Encargos moratorios;

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de atualizagio financeira = 0,0001646, assim apurado:

[=(TX/100) 1=(6/100) 1=0,0001646
365 365

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

13.1.3. A CONTRATADA devera apresentar a Secretaria da Fazenda, para fins de pagamento, os
seguintes documentos atualizados:

Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido

Certid3o Negativa de Tributos Estaduais (CND), do Estado sede da contratada;

Certiddo Negativa de Tributos Municipais (CND), da sede da contratada;
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Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

13.2.4. O pagamento sera efetuado mediante crédito aberto em conta corrente em nome da
contratada.

13.3. CRITERIOS DE REAJUSTE/REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO:

13.3.1. Os pregos poderdo ser reajustados, desde que observado o interregno minimo de 01 (um)
ano contado da data de consolidagfo do orgamento estimado ou da data de alteragdo do prego da ata
de registro de pregos com reflexo no contrato, nos seguintes moldes:

I - O valor do aluguel sera reajustado anualmente, conforme o indice oficial de inflagdo
estabelecido no contrato, como o Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) ou o Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA)

Il - na auséncia dos indices especificos ou setoriais previstos nos incisos anteriores, adotar-se-a o
indice geral de pregos mais vantajoso para o Municipio, calculado por institui¢do oficial que retrate
a variagdo do poder aquisitivo da moeda.

§ 1° O registro do reajustamento de pregos sera formalizado por simples apostila.

§ 2° Se, juntamente ao reajuste, houver a necessidade de prorrogacdo de prazo ou a realizagfio de
alguma alteragdo contratual, serd possivel formaliza-lo no mesmo termo aditivo.

13.4. Podera haver revisio ou reequilibrio econémico-financeiro do contrato em sentido amplo em
decorréncia da teoria da imprevisdo, tendo lugar quando a interferéncia causadora do desequilibrio
econdmico-financeiro consistir em um fato imprevisivel ou previsive] de consequéncias
incalculaveis, anormal e extraordinario, isto €, que ndo esteja previsto no contrato, € nem poderia
estar podendo ser provocado pelo érgdo contratante ou requerido pela contratada.

14. SUBCONTRATACAOQ:

14.1. Nio sera permitida subcontratagdo do objeto.

15. OBRIGACOES DO LOCATARIO:

15.1. O Locatario obriga-se a:

15.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

15.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10
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15.1.3. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragGes
decorrentes do uso normal,

15.1.4. Comunicar a Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

15.1.5. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado ao
Locatério o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,

nos termos do artigo 26 da Lei n.® 8.245, de 1991,

15.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

15.1.7. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora;

15.1.8. Entregar imediatamente 4 Locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa ou exigéncia de
autoridade piblica, ainda que direcionada ao Locatario;

15.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica ¢ agua;

15.1.10. Permitir a vistoria do imével pela Locadora ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

15.1.11. A sublocagdo, cedéncia ou empréstimo do imovel locado s6 sera aceita, mediante
concordinciado Locatario;

15.1.12. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas incidentes sobre 0 imével;

15.1.13. Exigir o cumprimento de todas as obrigages assumidas pelo Contratado, de acordo com o
Termo de Referéncia e seus anexos;

15.1.14. Acompanhar ¢ fiscalizar a execug@o do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo
Contratado;

15.1.15. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao objeto, no prazo, forma e
condi¢des estabelecidos no presente Contrato;

15.1.16. Aplicar ao Contratado san¢des motivadas pela inexecugfo total ou parcial do Contrato;

11
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15.1.17. Cientificar a Procuradoria Geral do Municipio para adog¢io das medidas cabiveis quando
do descumprimento de obrigagdes pelo Contratado;

15.1.18. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a
execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

15.1.19. Concluida a instrugdo do requerimento, a Administragfo tera o prazo de 30 (trinta) dias
para decidir, admitida a prorrogagéo motivada por igual periodo.

15.1.20. A Administragdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado

com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado
a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

16. OBRIGACOES DO LOCADOR:

16.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste termo de referéncia e em seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucdo do objeto.

16.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12,
13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

16.3. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condigdes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificagdo, na contratagdo
direta;

17.1. A Locadora obriga-se a:

17.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

17.1.2. Fornecer declaragio atestando que nédo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;

17.1.3. A Locadora sera notificada pelo LOCATARIO para a realizagio das obras consideradas
necessdrias € Uteis, no prazo estabelecido entre as partes. Caso a Locadora ndo realize as reformas
no prazo estabelecido entre as partes, poderd o LOCATARIO realiza-las com ressarcimento

do valor ou abatimento do valor do aluguel;

17.1.4. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

12
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17.1.5. Manter, durante a locagéio, a forma e o destino do imdvel;
17.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

17.1.7. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagao
da vistoria;

17.1.8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéincias pagas, vedada a quitagio
genérica;

17.1.9. Pagar as despesas extraordindrias referentes ao imoével, entendidas como aquelas que
ndo serefiram aos gastos rotineiros de manutengdo do imdvel, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b) empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio, como por exemplo: reparos
no telhado, infiltragdo ou a substitui¢do dos sistemas elétricos ¢ hidraulicos danificados, etc;

17.1.10. Informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente;

17.1.11. O Contratado deve cumprir todas as obrigag¢des constantes deste termo de referéncia € em
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execugdo do objeto.

17.1.12. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugéo do objeto, bem como por
todo e qualquer dano causado & Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo Contratante, que ficard autorizado a
descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos
sofrides;

17.1.13. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condi¢les exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificagéio, na
contratagdo direta;

18. BENFEITORIAS:

18.1. As benfeitorias necesséarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que nfo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991, facultado o desconto mensal
no aluguel ou retengio.

13



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURAGA

\g.E Governo do Povo

CL,RAQA Praga Bom Jesus da Boa Morte, N2 311, Centro, Curaga/BA, Cep: 48930-000

CNPJ: 13.515.64C/0001-73, www.curaca.ba.gov.br, Fone {74) 3531-1121 / Telefax {74) 3531-1120

18.2. As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes, etc., poderdo ser retiradas
pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

19. DA FISCALIZACAO:

19.1- O objeto contratado sera fiscalizado por servidor designado formalmente que supervisionara a
locagdo nas condigdes exigidas, e atestado no verso da nota fiscal no ato do recebimento.

19.2- O fiscal supracitado registrara todas as ocorréncias durante a execugdo do objeto, se estdo em
conformidades com as especificagdes exigidas neste termo de referéncia, determinando o que for
necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados.

19.2.1- A Fiscalizagio compete, entre outras atribuigdes:

[ — Solicitar a CONTRATADA ¢ seus prepostos, ou obter da Administragdo, tempestivamente,
todas as providéncias necessarias ao bom andamento deste certame e anexar aos autos do processo
correspondente, copia dos documentos escritos que comprovem essas solicitagdes de providéncias;

Il - acompanhar a entrega e atestar seu recebimento definitivo,

I11 — encaminhar ao Setor Financeiro da Secretaria os documentos que relacionem as importancias
relativas e multas aplicadas a CONTRATADA, bem como os referentes a pagamento.

19.3 — A fiscalizagdo de que trata esta Clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, até mesmo perante terceiro, por qualquer irregularidade, inclusive resultante de
imperfei¢des técnicas, emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica corresponsabilidade do CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos.

19.4. Dados do fiscal e do gestor do contrato:

FISCAL DO CONTRATO:
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO

DAYANE CICERA CAMPOS FONSECA
CPF: 705.697.754-50

GESTOR DO CONTRATO:
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNQ, ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO

ANDERSON OLIVEIRA DO NASCIMENTO
CPF: 013.405.715-52
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20. SANCOES:

As sangdes serdo aplicadas quando do descumprimento de obrigagdes, conforme artigo 144 e
seguintes do Decreto Municipal n® 020/2025, disponivel em: www.curaca.ba.gov.br.

21. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE:

18.1. — Néo se aplica.

22. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

I_ PROJETO/ATIVIDADE I ELEMENTO E SUBELEMENTO DE DESPESAS ! FONTE

2033 _ 33903600 | 1500.0000

23. PRINCIPIO DO PARCELAMENTO OU NAO:

20.1. O parcelamento da solug@o ndo € recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa, por ser
o ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim a locag¢do do
imdvel sera realizada por um tnico contratado.

24. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR MEDIANTE O USO
DO SISTEMA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ (art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021)

A inexigibilidade de licitagdo para esta contratagdo justifica-se por se tratar de imovel adequado
para atender as necessidades do funcionamento do depdsito para guarda de veiculos aprisionados,
equipamentos obsoletos e ferros velhos, conforme documentagéio aprovada.

25. CRITERIOS DE REMUNERACAQO VARIADA:

Nao havera critérios de remuneragio variada na contratagéo.

26. ALOCACAOQ DE RISCOS:

Nio havera alocagdo de riscos na contratagao.

27. MODALIDADE DE CONTRATACAQ:

Para a eventual contratagdo, serd utilizado a modalidade inexigibilidade, nos termos do art. 74, V,
da Lei n® 14.133/21. Via de regra, as contratagdes publicas devem ser precedidas de licitagéo,
garantido os principios regedores da matéria, principalmente os da legalidade, impessoalidade,
publicidade, moralidade ¢ eficiéncia (art. 37, XXI, da CF/88).
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No entanto, excepcionalmente, em situagdes de inviabilidade de competicdo, a propria lei
estabelece hipoteses de inexigibilidade de licitagdio, conforme previsto no art. 74 da Lei 14.133/21,
autorizando a Administragio a realizar contratagfo direta, sem licitagdio. O inciso V do referido
artigo dispde sobre a inexigibilidade de licitagiio para contratagio de locagio de imdvel cujas
caracteristicas de instala¢des e de localizacio tornem necessaria sua escolha..

28. DO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL:

O municipio de Curaga ndo elaborou o Plano de Contratagdes Anual para o ano de 2025.

Curaca, 02 de maio de 2025.
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