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EDITAL
CHAMAMENTO PUBLICO - SMED N2 009/2026

O MUNICiPIO DO SALVADOR, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO — SMED, no uso de suas
atribuicbes legais, por meio da Comissdo Setorial Permanente de Licitagdo — COPEL, instituida pela Portaria n2
638/2025, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara CHAMAMENTO PUBLICO PARA
LOCACAO DE IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL, a ser localizado nas proximidades da Rua Flavio Cavalcante, bairro
Sussuarana, nesta Capital, destinado ao funcionamento e continuidade das atividades exercidas pela ESCOLA
MUNICIPAL ACELINO MAXIMINIANO DA ENCARNACAO destinada ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo Publica, em conformidade com o Processo Administrativo n° 174014/2025 SMED e na forma
estabelecida neste Edital e seus Anexos.

1. REGENCIA LEGAL
1.1 Os procedimentos do presente chamamento serdo regidos pela Lei Federal n? 14.133/2021, Decreto n®
38.541/2024, Lei Municipal n? 7.186/2006 e demais normas e regulamentacg&es aplicaveis a espécie.

2. OBIJETO

2.1 Constitui objeto do presente Edital de Chamamento Publico, a locagdo de bem imdvel para funcionamento e
continuidade das atividades exercidas pela ESCOLA MUNICIPAL ACELINO MAXIMINIANO DA ENCARNACAO,
destinadas ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Publica, de acordo com as condi¢Ges e
guantitativos estipulados neste instrumento.

3. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO
3.1 0 objeto da contratagdo tem a natureza de locagdao de imdveis.

3.2 0 prazo de vigéncia da contratagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da publicagdo no
Diario Oficial do Municipio do Salvador/BA, podendo ser prorrogado mediante aditivo contratual, conforme previsto
no art. 108 da Lei Federal n2 14.133/2021 e no art. 32 do Decreto Municipal n® 38.541/2024.

3.3 A descricao das caracteristicas necessarias do imdével a ser locado através deste Chamamento Publico se
encontra detalhada no Termo de Referéncia - Anexo V deste Edital.

4. RETIRADA DO EDITAL
4.1 O Edital estara disponivel, a partir da data de sua publicagdo, através do site www.compras.salvador.ba.gov.br e
Portal Nacional de ContratagGes Publicas - PNCP.

5. ENDERECO DO CHAMAMENTO PUBLICO
5.1 0s interessados deverdo apresentar os documentos no dia e no horario indicados no subitem 9.6 deste Edital.

6. DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas ocorrerao pela dotagao orgamentaria da Secretaria Municipal da Educagdo — SMED, para o exercicio
vigente pela Subacdo: 12.361.0001.262900 Gestdo das Unidades de Ensino Fundamental, a qual possui plena
adequacdo orcamentdria e financeira com Lei Orcamentdria Anual - LOA e total compatibilidade com o Plano
Plurianual-PPA e com a Lei de Diretrizes Orcamentaria-LDO vigentes.

7. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO E REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO:
7.1 A referida Locagdo devera continuar atendendo aos servigos socioeducacionais realizados pela unidade escolar
supracitada;

7.2 Para locagdo do imdvel que atenda a demanda especifica da aludida unidade escolar, foi buscado propriedades em
condicGes de uso imediato para o premente atendimento que se faz necessario;

7.3 Desta forma, apds verificagdo na necessidade atual da referida escola, foi elencado alguns pré-requisitos
indispensaveis para a contratagdo, ESTABELECIDOS NO ITEM 5 DO ANEXO V - TERMO DE REFERENCIA DESTE EDITAL.
8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Edital de Chamamento Publico SMED N.2 009/2026 —fl. 1


http://www.compras.salvador.ba.gov.br/

4% PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR - PMS
SALVADOR SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO - SMED
e COMISSAO SETORIAL PERMANENTE DE LICITACAO — COPEL

Secretaria da Educacao

8.1 A Administracdo deverd realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado imdveis
disponiveis para locagdo que atendam as necessidades do Termo de Referéncia e do Estudo Técnico Preliminar — ETP
constantes do Processo Administrativo n°® 174014/2025, conforme estabelecido no art. 7° do Decreto Municipal n°
38.541 de 09/05/2024.

8.2 Na hipodtese de o resultado do chamamento publico enquadrar-se no § 12 art. 72 ou no § 22 do art. 15 deste
Decreto, constatada a inviabilidade de competicdo, sera admitida a contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo;

8.2.1Na hipdtese do resultado do chamamento publico enquadra-se no o § 12 do art. 15, ou do § 22 do art. 72 do
Decreto Municipal n° 38.541 de 09/05/2024, a contratacdo devera ser precedida de procedimento licitatério pelo
critério de julgamento por menor prego ou maior desconto, observado o Decreto Municipal n? 37.611, de 17 de
outubro de 2023.

9 APRESENTACAO DA PROPOSTA COMERCIAL
9.1 A proposta comercial devera ser apresentada observando o quanto ESTABELECIDO NO ITEM 13 DO TERMO DE
REFERENCIA — ANEXO V DESTE EDITAL:

a) Copia da certiddo cadastral junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

b) Enderego do imdvel;

¢) Numero de pavimentos;

d) Area total do imével, especificando a drea construida e ndo construida;

e) Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da comissado designada;

f) Apresentagdo, até antes da assinatura do contrato, n2 de conta corrente no banco Bradesco. Ndo podendo ser conta
poupanga ou conjunta.

9.2 A proposta comercial devera ser apresentada redigida em papel timbrado do INTERESSADO, por meio mecanico
ou informatizado, de forma clara e inequivoca, sem emendas, rasuras ou entrelinhas, em estrita observancia as
especificacGes contidas neste Edital, assinada na ultima folha e rubricada nas demais pelo seu titular ou representante
legal, devidamente identificado, nela constando, obrigatoriamente:

9.2.1Documento de identificacdo pessoal ou razdo Social, CNPJ ou CPF, endereco, CEP, telefone/e-mail e pessoa de
contato;

9.2.2Precos de acordo com os praticados no mercado, em algarismo e por extenso, sé reajustaveis na forma da lei,
com valores expressos em moeda corrente nacional (RS). Ocorrendo divergéncia entre o preco em algarismo e o
expresso por extenso, serd levado em conta este ultimo;

9.2.3 Data de elaboragdo da proposta que devera ser valida por, pelo menos, 90 (noventa) dias;

9.3 A proposta comercial apresentada devera incluir todas e quaisquer despesas necessdrias, tais como: tributos,
emolumentos, contribui¢des sociais, fiscais, para fiscais, devendo o prego ofertado corresponder rigorosamente as
especificacbes do objeto, ndo cabendo quaisquer reivindicagdes devidas a erros nessa avaliacdo, para efeito de
solicitar revisdo de precos.

9.4 Para a correta elaboragdo da proposta comercial, deverd o INTERESSADO examinar todos os documentos
exigidos neste Edital e no Termo de Referéncia, e atender a todas as condigdes nele contidas.

9.5 A proposta comercial que ndo estiver em consonancia com as exigéncias deste edital, sera desconsiderada
julgando-se pela desclassificagdo.

9.6 A proposta comercial e os documentos de habilitacio serdo recebidos, impreterivelmente, até o dia
24/07/2026, exclusivamente através do endereco eletrdnico: copel@educacaosalvador.net .

9.6.1Nao sera considerada proposta protocolizada apds a data limite constante do item 9.6 acima.
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9.6.2Quaisquer esclarecimentos podem ser realizados através de e-mail no enderego eletrbnico:
copel@educacaosalvador.net ou através de telefone (71) 3202-3097/3098.

10 DOCUMENTAGAO

10.1 Os documentos necessarios ao chamamento publico deverdo estar com prazo vigente, a excegdo daqueles que,
por sua natureza, ndo contenham validade, podendo ser apresentados em original, por qualquer processo de cépia
autenticada por tabelido de notas ou por servidor da unidade que realizara o credenciamento, a vista dos originais, ou
publicacdo em érgdos da imprensa oficial.

10.1.1 As certidGes valerdo nos prazos que lhes sdo préprios e, inexistindo esse prazo, reputar-se-do validas por 90
(noventa) dias, contados da data de sua expedicdo.

10.2 No ato da inscrigdo, o interessado devera apresentar, obrigatoriamente, além dos documentos relativos a
Regularidade Juridica, Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista, Qualificagdo Técnica e Qualificacdo Econdmica, quando
for o caso, os seguintes documentos:

a) Declaracgdo de inexisténcia de fato impeditivo da participagdo no Chamamento Publico - Anexo Il do Edital.

10.3 Para habilitagdo neste credenciamento sera exigida a seguinte documentacgao:

10.3.1. HABILITAGAO JURIDICA
10.3.1.1. Para fins de habilitacdo juridica, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

10.3.1.1.1. Documentos relacionados ao LOCADOR (A) pessoa fisica:
a) copia de documento de identificagdo pessoal contendo Registro Geral - RG e Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

b) cépia da Certiddo de Casamento, em sendo o LOCADOR(A) casado, neste caso deverdo constar no processo
administrativo os documentos do conjuge descritos no inciso anterior;

c) copia de comprovante de endereco;

10.3.1.1.2 Documentos relacionados ao LOCADOR(A) pessoa juridica:
a) comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado e consolidado;
c) documentos pessoais do representante legal ou S6cio Administrador da pessoa juridica;

10.3.2 REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

10.3.2.1 Para fins de habilitagao fiscal, o licitante deverd apresentar:

10.3.2.1.1 Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ ou no Cadastro de Pessoas Fisicas —
CPF;

10.3.2.1.2 O (a) proprietario (a), precisa apresentar todas as certiddes de regularidade fiscais (municipal, estadual e
federal), trabalhista, CADIN Municipal e FGTS — CRF (se pessoa juridica);

10.3.2.1.3 Se o proprietario for Pessoa Juridica: apresentar cépia do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ,
copia do contrato social; Representante apresentar: Cépia do RG e CPF, comprovante de residéncia e procuracao
relativa a representagdo. (OBS: caso o representante seja o responsavel pelo recebimento do valor referente aos
aluguéis, é necessario que seja informado na procuragao);

10.3.2.1.4 Se o proprietdrio for Pessoa Fisica: qualificacdo do proprietario; cépias do RG e CPF; comprovante de
residéncia e Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF; se houver representante: cdpias do RG e CPF, comprovante
de residéncia e procuracdo (OBS: caso o representante seja o responsavel pelo recebimento do valor referente aos
aluguéis, é necessario que seja informado na procuracdo);
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10.3.3 DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA
13.3.3.1 Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que deverdao acompanhar
a proposta de prego da interessada:

a) Copia da certiddo cadastral junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

b) Endereco do imdvel;

c) Numero de pavimentos;

d) Area total do imével, especificando a area construida e ndo construida;

e) Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da

documentacgao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da comissado designada;

f) Apresentagdo, até antes da assinatura do contrato, n2 de conta corrente no banco Bradesco. Ndo podendo ser conta
poupanga ou conjunta.

10.4 As certidGes extraidas pela internet somente terdo validade se confirmada sua autenticidade.

11. ANALISE E JULGAMENTO DA DOCUMENTACAO
11.1 A Comissdo Setorial Permanente de Licitagdo — COPEL efetuara a andlise e julgamento da documentagdo e
emitird parecer conclusivo relacionando a(s) empresa(s) declarada(s) apta(s) para execug¢do dos servigos.

11.2 Serdo inabilitados os interessados:

a) que, por qualquer motivo, estejam declarados inidoneos ou punidos com suspensdo do direito de licitar ou
contratar com a Administracdo Publica, Direta ou Indireta, Federal, Estadual ou Municipal, desde que o ato tenha sido
publicado no Diario Oficial da Unido, do Estado ou do Municipio, pelo Orgdo que o expediu;

b) inadimplentes com as obriga¢gGes assumidas junto ao érgdo fiscalizador da classe ou que possuam qualquer nota
desabonadora emitida pelo mesmo;

c) que deixarem de apresentar qualquer documentagdo obrigatéria exigida no Edital.

11.3 Caso alguma operadora nao tenha apresentado os documentos exigidos no subitem 10.3.2 deste Edital, podera
fazé-lo até a data prevista para a assinatura do termo de convénio, bastando, para tanto, na data prevista para a
sessdo de recebimento e abertura dos envelopes, apresentar declaragcdo se comprometendo ao cumprimento da
exigéncia na forma aqui prevista.

11.4 O resultado do julgamento serd publicado no Diario Oficial do Municipio (DOM).

12. BENFEITORIAS:

12.1 O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica, desde que nado proveniente de seu uso normal ou
desgaste natural da coisa;

12.2 E de responsabilidade da LOCADORA as benfeitorias necessdrias;

12.1.1 Caso a LOCADORA ndo execute, no imével locado, os reparos, no prazo razoavel a ser combinado entre as
partes, o LOCATARIO podera executa-las, sendo devida a indenizagdo pela LOCADORA;

12.2 As benfeitorias Uteis e voluptudrias, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permite o exercicio do direito de
retengao;

12.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia da LOCADORA, é facultado ao LOCATARIO a realizacdo das

Edital de Chamamento Publico SMED N.2 009/2026 — fl. 4



4% PREFEITURA MUNICIPAL DE SALVADOR - PMS
SALVADOR SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO - SMED
e COMISSAO SETORIAL PERMANENTE DE LICITACAO — COPEL

Secretaria da Educacao

benfeitorias Uteis e das benfeitorias voluptuarias sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

12.2.2 As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias ndo autorizadas pela LOCADORA poderdo ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura do imével;

12.3 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes;

12.4 Finda a locagdo, sera promovida vistoria final no imdvel, de modo a verificar o seu estado de conservagdo e as
alteracdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de levantamento, necessidade de reparos,
indenizagBes e compensagdes, devendo o respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imdvel e assinado pelos
contratantes;

12.4.1 A Secretaria Municipal da Educagdo - SMED, a época da devolugdo do imdvel, podera optar pela indenizagdo
diretamente a LOCADORA, desde que demonstrada a vantagem econdmica aos cofres publicos;

12.5 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizadas pela LOCADORA, quando por ela previamente autorizadas.

13. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO
13.1 Os efeitos financeiros do contrato vigorardo apenas a partir da entrega das chaves ao LOCATARIO;

13.2 O pagamento somente sera efetuado apds a atestacdo, por parte da fiscalizagdo, que o documento de cobranca
apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o estabelecido no instrumento contratual;

13.3 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o décimo quinto dia util do més subsequente ao
vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela
LOCADORA, até o dia 30 (trinta) do més anterior ao més de pagamento;

13.4 O pagamento serd efetuado mediante crédito em conta corrente mantida no Banco Bradesco S/A, nos termos do
Decreto Municipal n° 23.856/2013;

13.5 Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto em consonancia com este Termo de
Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas
saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das san¢Bes previstas no art. 156 da Lei n.2 14.133/2021, ndo
acarretando qualquer &nus para a LOCATARIA;

13.6 A fiscalizagdo ndo atestara o ultimo documento de cobranca referente ao aluguel até que a LOCADORA realize a
correcdo de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizacdo;

13.7 A contagem do prazo previsto no item 10.1 serd adiado até que a LOCADORA regularize quaisquer
irregularidades relacionadas a execu¢ao do objeto ou nos documentos necessarios a liquidagdo da despesa, incluindo
erros na emiss3o da nota fiscal ou fatura, sem 6nus a LOCATARIA;

13.8 A LOCADORA devera encaminhar a Nota Fiscal ou Fatura e demais documentos exigidos pelas normas de
liguidagdo das despesas, para fins de comprovacgao da regularidade fiscal, social e trabalhista;

13.9 A LOCATARIA efetuard, quando do pagamento, as reten¢des tributarias nos percentuais previstos na legislagdo
vigente e aplicavel ao objeto da contratagdo.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCAGCAO

14.1 A locagdo do imdvel tem um custo mensal estimado em R$ 30,27 (Trinta reais e vinte e sete centavos) por metro
quadrado, conforme valores médios apurados no Estudo Técnico Preliminar e no Relatdrio de Pesquisa de Mercado,
elaborado pelo Setor de Banco de Pregos — SEBAP da SMED.
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14.2 De acordo com o Decreto Municipal de n2 38.541/2024, art. 34, o valor mensal da locacdo do bem imdvel deverd
ser compativel com os valores praticados no mercado imobilidrio, apurados por meio de pesquisa de precos, e,
preferencialmente, ficara limitado a 1% (um por cento) do valor venal do imével;

14.3 Somente em casos excepcionais, nas situagdes em que o valor mensal proposto para a locagdo esteja acima de
1% (um por cento) do valor venal do imével, o titular do Orgdo ou Entidade demandante podera elaborar exposi¢do
de motivos, com a devida justificativa e comprovagdo da imprescindibilidade da locacdo pretendida, a qual sera
submetida ao Secretario Municipal da Educacgdo para deliberacgao.

15. VIGENCIA CONTRATUAL E REAJUSTE
15.1 O prazo de vigéncia da contratagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da publicagdo no
Diario Oficial do Municipio do Salvador/BA, podendo ser prorrogado mediante aditivo contratual.

15.2 O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A periodicidade minima para o
reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo com a variagcdo do IPCA-E no periodo, conforme Lei n°
8421/2013.

15.2.1 O reajuste, se devido, vigorara a partir do requerimento expresso da LOCADORA junto a Secretaria Municipal
da Educagao — SMED.

16. PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
16.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infra¢gdes ou inadimplemento de suas obrigac¢des, as
penalidades previstas na Lei Federal n2 14.133, de 2021, sem prejuizo das demais cominagdes legais.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 O presente chamamento publico ndo importa necessariamente em contratagao, podendo o Municipio revoga-lo,
no todo ou em parte, por razdes de interesse publico, derivado de fato superveniente comprovado ou anula-lo por
ilegalidade, de oficio ou por provocagdo mediante ato escrito e fundamentado publicado no Didrio Oficial do
Municipio, para conhecimento dos participantes.

17.2 A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacgGes nele contidas implicara a
imediata desclassificacdo do proponente que o tiver apresentado, e se ja tiver sido credenciado, a imediata rescisdo
do Contrato, sem prejuizo das demais sang¢des cabiveis.

17.3 Poderdo ser admitidos erros de natureza formal, desde que ndo comprometam o interesse publico.

17.4 E facultado & Comissdo Setorial Permanente de Licitacio - COPEL, durante a andlise dos documentos
habilitatérios, promover diligéncias com vistas a esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo, relativas aos
documentos exigidos e elencados no item 10 deste Edital.

17.5 Os proponentes instados a prestar esclarecimentos adicionais deverdo fazé-lo no prazo de 48 (quarenta e oito)
horas ou no determinado pela Comissdo Setorial Permanente de Licitagdo - COPEL, sob pena de
desclassificacdo/inabilitacdo.

17.6 O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara no afastamento do proponente, desde
que seja possivel a afericdo da sua qualificacdo e a exata compreensao da sua proposta.

17.7 As decisGes referentes a este processo de chamamento publico, inclusive o resultado final, poderdo ser
comunicadas aos proponentes por qualquer meio que comprove o recebimento ou, ainda, mediante publicagdo no
Didrio Oficial do Municipio.

17.8 S&o de responsabilidade exclusiva da proponente as informacdes relativas a endereco, telefone e fax, bem como

a respectiva modificagdo no curso do credenciamento ou de sua contratacdo, dando-se por intimada em caso de
eventual tentativa frustrada de comunicacao.
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17.9 Os casos omissos no Termo de Referéncia serdo resolvidos pela Diretoria de Infraestrutura da Rede
Escolar/SMED, em articulagdo com a Comissdo Setorial Permanente de Licitagdo - COPEL, com base na legislagdo
vigente.

17.10 A participagdo do proponente neste chamamento publico implica em aceitagdo de todos os termos deste
Edital.

17.11 Fica designado o foro da Cidade do Salvador, Capital do Estado da Bahia — Brasil, para julgamento de quaisquer
guestdes judiciais resultante deste Edital, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

18. ANEXOS DO EDITAL

18.1 Fazem parte integrante deste Edital:

- Anexo | Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente;
-Anexoll  Declaragdo de atendimento ao Inciso XXXIll do art. 72 da CF;
- Anexo lll  Dados para assinatura do Contrato;

-Anexo IV Minuta de Contrato;
-AnexoV  Termo de Referéncia — DIRE/SMED — Processo Administrativo n° 174014/2025.

Salvador, 17 de julho de 2026.

Albino Gongalves
Presidente
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Numero

CHAMAMENTO PUBLICO | o /2026

ANEXO |

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE

Para fins de participagdo no Chamamento Publico — SMED n2 /2026, a (nome da empresa), CNPJ n? ,

sediada (endereco completo), declara, sob as penas da lei que, até a presente data inexiste(m) fato(s) impeditivos

para a sua habilitacdo, estando ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Local e data

Nome e identificagdo do declarante
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Numero

CHAMAMENTO PUBLICO | o /2026

ANEXO Il

DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO INCISO XXXIIl DO ART. 7.2 DA CONSTITUICAO

Declaramos, para os fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n® 14.133/21, que ndo empregamos menor de 18

(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo empregamos menor de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢do de aprendiz ( ).

Observagdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Salvador, de de

Proponente interessado
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CHAMAMENTO PUBLICO

Numero

009/2026

ANEXO Il

DADOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO

NOME:

CEDULA DE IDENTIDADE N¢

ORGAO EMISSOR:

CPF N2

ENDEREGCO COMPLETO DA PESSOA JURIDICA:

Salvador, de de

Assinatura e Carimbo

OBS.: Informar acima os dados do responsavel pela assinatura do futuro Contrato.
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Numero

CHAMAMENTO PUBLICO 009/2026

ANEXO IV
MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL N2 000/000

Contrato de Locagdo de Imovel que entre si celebram o
Municipio do Salvador, por intermédio da Secretdria
Municipal de Gestdo - SEMGE, o (a) XXX
(6rgdo/entidade), como interveniente pagador (a), e o(a)
XXX (nome da pessoa fisica ou juridica), nos termos
abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O MUNICIPIO DO SALVADOR-BA, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO/SEMGE, com
sede na Rua Horacio César, n° 64, Dois de Julho, inscrita no CNPJ 13.927.801/0003-00, neste ato representada pelo Sr.
Secretario Municipal de Gestdo, Sr. XXXXXXXXXXX, devidamente autorizado pelo Decreto Simples publicado no diario
oficial n2 xxxxxx de xx/xx/xxxx, doravante denominada LOCATARIO, com interveniéncia da SECRETARIA MUNICIPAL
XXXX, inscrita no CNPJ.: N2 XXXX, sediada nesta Capital no endereco XXXX, bairro XXXX, CEP: XXXX, neste ato
representado pelo Sr(a). Secretario(a) Municipal de XXXX, Sr. XXXX, devidamente autorizado(a) pelo Decreto Simples
publicado no diario oficial n2 XXXX de XXXX, por forca da descentralizagdo dos recursos orgamentarios e, do outro
lado, a instituigdo XXXX, inscrita no CNPJ n2 XXXX, com sede na Rua XXXX, CEP: XXXX, neste ato representado pelo(a)
Sr(a). XXXX, brasileiro(a), casado(a), inscrito no RG sob o n2 xxxxxxx SSP/BA e CPF sob o n2 xxxxxxx, residente e
domiciliado na XXXX, n2 XXXX, Edf. XXXX, CEP: xxxx, e-mail: XXXX, podendo ser encontrado no Tel: XXXX, ora em diante
denominado LOCADORA.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Eletronico n2 XXXX, fundamentado no art. XX,
inciso XX da Lei Federal n? 14.133/2021, na Lei Federal n2 8.245/91, no Decreto Municipal n2 38.541/2024 e suas
alteragOes posteriores, mediante as seguintes cladusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 A LOCADORA da em locacdo ao LOCATARIO o imével urbano n3o residencial situado & Rua/Avenida XXXX,
correspondendo a drea de XXXX m?2, com Inscricdo imobilidria n2 XXXX, para que no mesmo se instale a XXXX, apds
realizagdo de vistoria prévia, documento este passa a fazer parte integrante do presente contrato, conforme relatorio
anexo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1 O presente contrato terd duragdo de XXXX (XXXX) de vigéncia, contada a partir da assinatura deste, podendo ser
prorrogado nos termos do Decreto n° 38.541/2024, de acordo com os interesses das partes, mediante termo aditivo
contratual, condicionado este, nos exercicios subsequentes, a existéncia de dotacdo orcamentaria propria.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

3.1 A vigéncia do presente instrumento persistird em qualquer hipdtese de transferéncia a terceiros a qualquer titulo,
de dominio ou posse do imdvel locado, devendo o novo adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e
condigdes, constituindo-se obrigacdo da LOCADORA promover, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da
assinatura do presente instrumento, a inscricdo deste Contrato de Locagdo no Registro de Imdveis competente, nos
termos do art. 82 da Lei Federal n° 8.245/1991, sob pena de desconto de 5% (cinco por cento) no valor do aluguel
mensal por dia de atraso no cumprimento desta providéncia.

3.2 A demora imputavel exclusivamente ao Registro de Imdveis competente afastard a incidéncia do desconto
previsto nesta cldusula.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR, DO REAJUSTE E DA DOTACAO ORGAMENTARIA.
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4.1 O valor do aluguel aqui ajustado é de RS XXXX (XXXX) por més, consentdneo com o valor vigente no mercado
imobilidrio e devera ser pago até o décimo quinto dia util do més subsequente ao més vencido, devendo ser creditado
no Banco Bradesco n° 237, Conta Corrente n° XXXX, Agéncia n2 XXXX, em nome da LOCADORA. Os efeitos financeiros
do contrato vigorardo apenas a partir da entrega das chaves ao LOCATARIO.

4.2 O pagamento do aluguel fora do prazo estabelecido acima importara em multa de 1% (um por cento) sobre o valor
do aluguel, acrescido de juros de mora de 0,033% ao dia.

4.3 O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A periodicidade minima para o
reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo com a variagao do IPCA no periodo, conforme Lei n°
8421/2013.

4.3.1 O reajuste, se devido, vigorara a partir do requerimento expresso da LOCADORA junto a SEMGE.

4.4. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da seguinte Dotagdo Orgcamentaria: Projeto
Atividade n2 XXXX, no Elemento de despesa n2 XXXX, Fonte de Recurso XXXX;

4.5 Em virtude da possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento, no registro de empenhos e de outras
providéncias de ordem administrativa, ndo se configurard mora do LOCATARIO nos 2 (dois) primeiros meses do
exercicio financeiro (janeiro e fevereiro), ficando-lhe facultado pagar os aluguéis sem encargos moratérios até o
ultimo dia util do terceiro més do exercicio financeiro;

4.6 O LOCATARIO fica autorizado a promover, unilateralmente, a utilizacdo dos créditos decorrentes dos aluguéis para
o adimplemento dos débitos apontados no Cadastro Informativo Municipal- CADIN, até a respectiva regularizagao,
nos termos do art. 34-B, § 19, acrescentado a Lei Municipal n? 8.421/2013, devendo-se atentar para o procedimento a
que se refere o0 § 29, do art. 34-B, da mesma Lei.

CLAUSULA QUINTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

5.1 O acompanhamento e a fiscalizacdo da execugdo do contrato realizar-se-do através da Geréncia Central de Gestdo
de Contratos — GEGEC/SEMGE, por intermédio da fiscalizagdo sistémica, acompanhada da XXXX (Geréncia/Diretoria)
do 6rgdo/entidade demandante), através da fiscalizacdo setorial, observando os termos dos artigos 7 e 117 da Lei n.
14.133/2021.

5.2 A Secretaria XXXX (6rgdo/entidade demandante) deverd observar o cumprimento das obrigagdes contratuais do
locatario, bem como da legislagdo vigente, fiscalizando a devida utilizagdo do bem imdvel e comunicando qualquer
irregularidade ou ocorréncia relevante a Coordenadoria Central de Administracdo de Imdveis — SEMGE, para adogdo
das providéncias pertinentes.

5.2.1 A fiscalizagao serd realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, que serdo nomeados
no Diario Oficial do Municipio.

5.3 A fiscalizagdo de que trata os itens 5.1 e 5.2 ndao exclui nem reduz a responsabilidade da LOCADORA, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢Ges técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior.

5.4 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as cldusulas estabelecidas e as
diretrizes da Lei n.2 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja total ou parcial, acarretard em

responsabilizacado;

5.5 As comunicacbes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por escrito, sendo permitido o uso de
correio eletrénico para esse fim;

5.6 Em caso de ndo conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre as irregularidades apontadas;
5.7 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente

atendidas pela LOCADORA.
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CLAUSULA SEXTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A)
6.1 Obriga-se a LOCADORA a tudo quanto vem expressamente previsto no art. 22 da Lei Federal n2 8.245/91, bem
como, no que couber, as disposi¢bes da Lei Federal n2 14.133/2021 e, especialmente, a:

6.1.1. Entregar o imdvel ao locatdrio desembaragado e livre de qualquer 6nus ou agdo, em boas condigdes de asseio e
habitabilidade, sem qualquer defeito, com todos os seus acessérios em perfeito estado de uso e totalmente
desocupado.

6.1.2. N3o praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha turbar o uso pacifico do imével
pelo LOCATARIO.

6.1.3 Garantir o LOCATARIO contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou legitimos possuidores do
imoével locado ou titulares dos direitos de uso, usufruto ou habitagao.

6.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imdvel locado, ainda que evidenciados no curso da locagdo, desde que
anteriores a esta.

6.1.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o imodvel, ressalvados os casos
previstos expressamente no presente Contrato.

6.1.6 A LOCADORA, com relagdo ao bem imodvel objeto de locagdo neste contrato, fica isento do pagamento do
Imposto Sobre a Propriedade predial e Territorial Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locacdo, nos termos do art. 83,
inciso VIII, da lei Municipal n2 7.186/06 (Cddigo Tributario e de Rendas do Municipio do Salvador).

6.1.6.1 Para fazer jus a esta isencdao a LOCADORA deve apresentar requerimento junto a SEFAZ, nos termos do que
reza o art. 35 do mesmo diploma Legal citado no item 6.1.7.

6.1.6.2 A Taxa de Coleta, Remogdo e destinacdo de Residuos Sélidos Domiciliares — TRSD nao incide sobre a unidade
imobilidria objeto de loca¢do neste contrato, nos termos do art. 163, inciso V, da Lei Municipal n® 7.186/06 (Cddigo
Tributdrio e de Rendas do Municipio do Salvador).

6.1.7 Pagar as despesas extraordinarias do condominio, conforme art. 22, inciso X e paragrafo uUnico, da Lei Federal n?
8.245/91; e

6.1.8 Incorrer nas despesas relacionadas a corre¢ao de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel, ou desgastes ou
deterioragGes anteriores, total ou parcialmente, a pretensa locacdo;

6.1.9 Fazer constar da vistoria prévia, quando da entrega das chaves ao LOCATARIO, a expressa referéncia a eventuais
defeitos existentes, sob pena de, sendo os mesmos descobertos sob constatacdo técnica posterior, ficar a LOCADORA
obrigada ao quanto disposto no item 6.1.4.

6.1.10 Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e desocupagdao do imdvel, expressa
referéncia a respeito do que entende ndo ser a manutencdo das mesmas condi¢Ges existentes no inicio da Locacdo,
sob pena de, em n3o o fazendo, desobrigar o LOCATARIO de realizar qualquer reparo e/ ou indenizac3o posterior.
CLAUSULA SETIMA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO (A)

7.1 Obriga-se o LOCATARIO a tudo quanto vem expressamente previsto no Art. 23 da Lei Federal n? 8.245/91, bem
como as disposi¢Bes da Lei Federal n2 14.133/2021 e, especialmente, a:

7.1.1. Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

7.1.2. Pagar o valor relativo ao aluguel;

7.1.3. Pagar as despesas ordindrias provenientes do presente contrato, tais como consumo de agua, esgoto, luz e

condominio, estas desde que comprovadas previamente em orgamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas
épocas.
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7.2. E vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder a locacdo, dar em comodato o imével no todo ou em partes, salvo
consentimento expresso da LOCADORA;

7.3 O LOCATARIO, ao final da locagdo, retirara os aparelhos elétricos e eletrénicos por ele instalados, bem como as
cortinas, divisorias, mdveis e/ou outros bens que nio afetem as benfeitorias de base ou a estrutura fisica do imdvel e
que tenham sido providenciados para a melhor utilizagdo do imével a finalidade publica.

7.4 O LOCATARIO deverd manter o imével em boas condigcdes de limpeza e conservacdo, para restitui-lo, quando
findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificagGes aprovadas pela LOCADORA deste
contrato e as deterioragGes decorrentes do uso normal e do desgaste natural do imédvel.

7.5 Conceder a isengao do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e Territorial Urbano — IPTU, enquanto
perdurar a locagdo, nos termos do art. 83, inciso VIII, da lei Municipal n2 7.186/06 (Cddigo Tributéario e de Rendas do
Municipio do Salvador), mediante solicitagio da LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA OITAVA — DOS REPAROS, DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1 O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica, desde que ndo proveniente de seu uso normal ou
desgaste natural da coisa;

8.2 E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

8.2.1 Caso a LOCADORA ndo execute, no imovel locado, as reparagdes de que trata o item 8.2, no prazo razoavel a ser
combinado entre as partes, o LOCATARIO poder4 executa-las, sendo devida a indenizagdo pela LOCADORA.

8.3 As benfeitorias Uteis e voluptuadrias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencdo;

8.3.1 Na impossibilidade comprovada da obtencdo da prévia anuéncia da LOCADORA, é facultado ao LOCATARIO,
apods notifica-la, a realizagdo das benfeitorias Uteis, sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

8.3.2 As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias ndo indenizadas pela LOCADORA poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura do imdvel.

8.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes;

8.5 Finda a locacdo, serd promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu estado de conservacgdo e as
alteracdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de levantamento, necessidade de reparos,
indenizagGes e compensacgbes, devendo o respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imével e assinado pelos
contratantes;

8.5.1 A Secretaria XXXX (6rgdo/entidade interveniente pagadora), a época da devolugdo do imdvel, poderd optar pela
indenizacdao diretamente a LOCADORA, mediante decisdao motivada, desde que demonstrada a vantagem econdémica
aos cofres publicos.

8.6 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizadas pela LOCADORA, quando por ela previamente autorizadas.

CLAUSULA NONA — DA RESCISAO

9.1 O presente contrato sera rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial no caso de expiracdo de sua vigéncia acompanhada de auséncia de manifestacdo de interesse
das partes em prorroga-lo, bem como nas hipdteses de incéndio ou desmoronamento/desabamento ou qualquer
outro sinistro que torne invidvel a manutencdo da execucgdo contratual ou se:
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9.1.1 Quaisquer das partes contratantes infringirem obriga¢des legais ou descumprirem quaisquer das clausulas do
presente contrato, respondendo a parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes.

9.1.2 O imével for desapropriado por ente diverso do LOCATARIO, hipdtese em que nenhuma indenizagdo sera devida
a LOCADORA por parte do LOCATARIO, cabendo aquele, pleitear os seus direitos junto ao poder expropriante.

9.1.3 O LOCATARIO necessitar, por motivo de forca maior ou relevante interesse publico, desocupar o imével antes do
termo final do contrato, avisando a LOCADORA com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, acordando as partes,
neste caso, e desde j3, a dispensa da multa prevista no caput do Art. 42 lei 8.245/91 e de qualquer outro pagamento
em decorréncia desta desocupacgao.

Paragrafo Unico — Findo o prazo do contrato de locagdo e havendo recusa da LOCADORA em receber as chaves do
imoével, deve o LOCATARIO notifica-lo extrajudicialmente para recebé-las, o que pode ser feito no endereco fisico ou
no endereco de e-mail constantes do preambulo deste contrato, se desobrigando do pagamento do aluguel e,
persistindo a recusa, deve o LOCATARIO ingressar com medida judicial cabivel para entrega das chaves em juizo.

CLASULA DECIMA — DA PUBLICACAO

10.1 Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato no Portal Nacional de
ContratagGes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel para sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO
11.1. Fica eleito o foro desta cidade do Salvador/BA para a solugdo de duvidas ou agbes oriundas do presente

contrato, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem firmes e acordados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor, na presenga das testemunhas
abaixo.

Salvador, XXXX de XXXX de 2026.

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO-SEMGE
LOCATARIO
XXXXXXXXX

XXXXXXXX
INTERVENIENTE PAGADORA
XXXXXXXXX

XXXXXXXX
REPRESENTANTE LEGAL
XXXXXXXXX

TESTEMUNHAS:
12 CPF/MF:
22 CPF/MF:
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Processo - SMED/DIRE | N2 174014/2025

ANEXO 2 DO TRAMITE 6

W} SALVADOR

. PREFEITURA

Secretaria da
Educac¢do

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA DA REDE ESCOLAR

TERMO DE REFERENCIA - LEI n° 14.133/2021

PARA LOCAGAO DE IMOVEL

Processo Administrativo n® 174.014/2025

1. DO OBJETO E DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:
1.1. DO OBJETO:

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locagdo de bem imoével para
funcionamento e continuidade das atividades exercidas pela ESCOLA MUNICIPAL ACELINO
MAXIMINIANO DA ENCARNACAO, destinadas ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo Publica, de acordo com as condigdes e quantitativos estipulados neste

instrumento.
2. NATUREZA E CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO:
2.1 O objeto da contratagdo tem a natureza de locagao de imdvel;

2.2 O prazo de vigéncia da contratagédo é de 24 (vinte e quatro) méses, contados a partir da
data da publicagdo no Dirério Oficial do Municipio do Salvador-BA, prorrogavel por até 01

(um) ano.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

3.1 O objetivo da demanda é encontrar a solugdo para atender temporariamente o
funcionamento da ESCOLA MUNICIPAL ACELINO MAXIMINIANO DA ENCARNAQAO, em
fungao da obra de reconstrugao da mesma, tendo em vista o fato da referida unidade estar
em estado critico, no que se diz respeito a falta de estrutura para comportar seus alunos,
funcionarios e visitantes, ocasionada por infiltragdes e constantes problemas elétricos,

impedindo com isso, o regular funcionamento da unidade;

3.2 Portanto, a unidade escolar supracitada, figura no planejamento de reconstrugdo das
escolas desta SMED, e, por esta razéo, ha a necessidade premente de aloca-la em outro
imével por um periodo médio de 24 (vinte e quatro) meses, a fim de evitar a
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descontinuidade do servigo publico essencial, fato esse considerado de grande relevancia
para a Administragdo Publica Municipal, consoante ao paragrafo 16 da Instrucéo
Normativa n® 05/2023, publicado no DOM de n® 8.519/202.

4.  DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

4.1. A solugédo mais exequivel e que podera atender de forma mais habil a presente demanda,
tendo em vista a premente necessidade de atendimento a reconstrugdo da ESCOLA
MUNICIPAL ACELINO MAXIMINIANO DA ENCARNAGAO, é a de “locagdo de bem imével” para

transferéncia temporaria da mesma.

4.2 Todavia, vale ressaltar que a declarada “solugdo” de locagdo de bem imével, necessitara
também atender a outras demandas, de forma simultdnea (no interim do processo
administrativo de n? 174.014/2025), bem como, apés a formalizagao do contrato de locagéao,

quais sejam:
a) Publicagdo de Chamamento PUblico de bem imével na regido;
b) Levantamento de Pesquisa de Mercado de bem imével na regio;

¢) Conferéncia documental presente do bem imével selecionado, bem como, do (a) pretenso
(a) locador (a);

d) Visita técnica no imével selecionado, visando atestar as condigdes estruturais do mesmo;

e) Eventual elaboragédo de projeto arquiteténico, objetivando atender as exigéncias da unidade
escolar em comento;

f) Eventual reparo ou adequagéo do bem imével selecionado, visando atender as exigéncias
especificas da aludida escola.

Vale ressaltar que, havendo a real necessidade de algum reparo e/ou reforma no imével, os

itens serdo separados conforme responsabilidade de cada parte, a saber:

- Itens considerados como “benfeitorias necessarias”. Logo, sob responsabilidade do (a)
pretenso (a) locador (a)/proprietario (a);

- Itens considerados como “benfeotiorias Uteis e voluptuarias”. Logo, sob responsabilidade do
postero locatério (Secretaria Municipal da Educagao);

g) Transferéncia de titularidade das contas de consumo das concessionarias COELBA e
EMBASA para o0 nome da Secretaria Municipal da Educagéo.
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CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO E REQUISITOS
PARA A CONTRATAGAO:

5.1 A referida Locagéo devera atender aos servigos socioeducaiconais realizados pela
unidade escolar supracitada;

5.2 Para locagdo do imével que atenda a demanda especifica da aludida unidade
escolar, procura-se propriedades em condi¢cbes de uso imediato para o premente

atendimento que se faz necessario;

5.3 Desta forma, apds verificag@o na necessidade atual da referida escola, foi elencado
alguns pré-requisitos indispenséaveis para a contratagao, quais sejam:

Areas Especificas e/ou de escritério: aquelas necessarias para atender demandas

especificas da unidade escolar, bem como, as destinadas ao trabalho de servidores,
empregados, colaboradores, estagiarios e terceirizados, que relnem as areas para o
trabalho individual e coletivo, necessarias ao desempenho das atividades
administrativas as quais se destina o imével, e, para além desta atividades
administrativas, tais como: Salas de aulas (minimo de 07), Sala de acolhimento para os
professores, Sala para depésito de merenda escolar, Sala para depdsito de materiais,
Cozinha, Refeitério, Area de recreacdo e Area de acolhimento do aluno, Sala de
Diretoria, Sala de Coordenagdo, Sala de Secretaria Escolar, e no minimo 02 (duas)

vagas de garagem;

Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagéo vertical ou horizontal que conectam os
ambientes e pavimentos que compdem a edificagdo e a infraestrutura do imével, tais
como hall’s, corredores, escadas, rampas de acessibilidade em atendimento NBR-9050,
que trata de acessibilidade para portadores de necessidades especiais, areas de
circulagdes, saidas de incéndio, reservatérios, medidores, subestacdo, quadros
técnicos, garagem, etc;

Area para o trabalho individual: 4rea util destinada ao expediente continuo e composta

por estagdes de trabalho exclusivas, além de equipamentos e mobiliarios de apoio. Area
para o trabalho coletivo: area Util destinada ao expediente de carater transitério,
composta por estagdes de trabalho compartilhadas, além de equipamentos e mobiliarios
de apoio, que pode compor salas de reunido e ambientes de cotrabalho;

Area para higiene pessoal: aquelas também destinas para uso individual e de asseio,

quais sejam: sanitarios masculinos (minimo de 02), sanitarios femininos (minimo de 02),
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sanitario PCD (minimo de 01);

5.4 Entendemos também como recurso para atendimento a demanda, a obrigatoriedade

do atendimento aos sequintes requisitos:

a) Imével com prego compativel com o mercado imobiliario atual;
b) Imével possuir disponiblidade imediata para abrigar a unidade escolar em comento;

¢) Impovel possuir acessibilidade para portadores de deficiéncias, atendendo a NBR-
9050;

d) Imével com estrutura fisica adequada para abrigar uma unidade escolar, comprovado
com atestado de seguranga da propriedade;

e) Imével em condi¢gdes de uso para o atendimento imediato, tendo em vista a
necessidade iminente em transferir a referida escola, por conta da premente demolicdo
do imével originario;

f) Imével com dimensdes suficientes, entre 480,00m2 a 800,00m2 de &rea construida,
considerando, assim, suficiente para comportar a demanda especifica de até 529

alunos;

g) Imével com localizagédo, preferencialmente, a no maximo 1,0 km de distancia da
escola originaria, minimizando sobremaneira, eventuais adversidades de mobilidade dos

alunos, professores, colaboradores e pais dos alunos;

h) Imével com facil acesso de transporte publico para os colaboradores da rede escolar,

alunos e pais de alunos;

i) Imével com sistema hidraulico e elétrico vigente e funcional, instalados em seu nome,

e com comprovagao de adimpléncia;

j) Imével desembaragado e livre de qualquer 6nus ou agao, em boas condigdes de asseio

e habitabilidade, e, totalmente desocupado;

k) Imével possuir certidao atualizada de inteiro teor da matricula, para comprovagéo da
titularidade do imével, ou, se nao for possivel, em carater excepcional e com a devida
fundamentagdo, a comprovagdo da posse mansa e pacifica do imével pelo pretenso
locador por mais de 5 (cinco) anos;

I) Imével possuir certiddo negativa ou comprovante de quitagdo das contas da prestagao

de servigo de energia elétrica e agua/esgoto;

m) Imével possuir comprovante de quitagao das taxas condominiais, se for o caso;

SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAO
Praga da Inglaterra, n2 02 — Comércio — CEP.: 40.015-140
Site: http://educacao3.salvador.ba.gov.br/
Telefone: (71) 3202-3160

Prefeitura
de Salvador

ARTUR GOMES SILVA - 13/10/2025 10:39:39

25



Processo - SMED/DIRE | N2 174014/2025 Prefeitura

de Salvador

ANEXO 2 DO TRAMITE 6

: § SALVADOR

Secretaria da PREFEITURA

Educacgdo

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA DA REDE ESCOLAR

n) Imével possuir planta baixa;

0) Imoével possuir certiddao negativa de débitos imobilidrios na Secretaria da Fazenda
Municipal;

p) O (a) proprietario (a), precisa apresentar todas as certidées de regularidade fiscais
(municipal, estadual e federal), trabalhista, CADIN e FGTS — CRF (se pessoa juridica);

Se o proprietario for Pessoa Juridica: Apresentar copia do Cadastro Nacional de Pessoa

Juridica - CNPJ, cépia do contrato social ou estatuto social em vigor, devidamente
registrado e consolidado, se o locador for pessoa juridica. Representante apresentar:
Cépia do RG e CPF, comprovante de residéncia e procuragao relativa a representagao.
(OBS: caso o representante seja o responsavel pelo recebimento do valor referente aos

alugueis, & necessario que seja informado na procuragéo);

Se o proprietario for Pessoa Fisica: qualificagdo do proprietario; copias do RG e CPF;

comprovante de residéncia e Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF. Se houver
representante: cépias do RG e CPF, comprovante de residéncia e procuragdo (OBS:
caso o0 representante seja o responsavel pelo recebimento do valor referente aos

alugueis, € necessario que seja informado na procuragao);

q) As certiddes municipais e o extrato do Cadastro Informativo Municipal - CADIN poderao,
excepcionalmente, ter a sua exigéncia dispensada se houver justificativa de que o imével se
enquadre nos requisitos do art. 74, §5°, da Lei n® 14.133/2021, e que a contratagao possa evitar
prejuizos ao desenvolvimento de politicas publicas nas areas de saude, educagao e assisténcia

social;

5.5 O imdvel deve estar em condigdes de operagado e adaptado aos padrdes exigidos no
Estudo Técnico Preliminar e no Projeto Basico elaborado;

5.6 Antes da assinatura do contrato de locagdo sera realizada uma vistoria no imével,
cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e
obrigagOes das partes contratantes;

5.7 A Administragdo podera exigir, na fase de julgamento das propostas ou lances,
vistoria no imével de modo a comprovar a aderéncia as especificagdes definidas neste
termo de referéncia, conforme preconiza o Art. 41, inciso Il, da Lei n.2 14.133/2021;

5.8 A pretensa LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptagdes e

reformas no imével que julgarem oportunas.
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6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR (A):

6.1 Entregar o imével ao locatario desembaragado e livre de qualquer 6nus ou agéo, em boas
condigdes de asseio e habitabilidade, sem qualquer defeito, com todos os seus acessorios
em perfeito estado de uso e totalmente desocupado;

6.2 Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha turbar o uso
pacifico do imével;

6.3 Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou legitimos

possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou habitagéo;

6.4 Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no curso da
locagdo, desde que anteriores a esta;

6.5 Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o imével,
ressalvados 0s casos previstos expressamente no presente Termo;

6.6 Pagar as despesas extraordinérias do condominio, conforme art. 22, inciso X e paragrafo
Unico, da Lei Federal n? 8.245/91;

6.7 Incorrer nas despesas relacionadas a corregao de falhas ocorridas na edificagdo do imével,
ou desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a pretensa logagao;

6.8 Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e desocupagao do
imével, expressa referéncia a respeito do que entende ndo ser a manutengdo das mesmas
condi¢des existentes no inicio da Locagao, sob pena de, em néo o fazendo, desobrigar o
locatéario de realizar qualquer reparo e/ ou indenizagéo posterior.

7. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):
7.1 Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;
7.2 Pagar o valor relativo ao aluguel;

7.3 Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como, consumo de
agua, esgoto, luz, taxa foro e condominio, estas desde que comprovadas previamente em
orgamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas épocas;

7.4 E vedado sublocar, ceder a locagdo, dar em comodato o imével no todo ou em partes,
salvo consentimento expresso da LOCADORA;
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7.5 Conceder a isengao do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e Territorial
Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagdo, nos termos do art. 83, inciso VIII, da lei
Municipal n® 7.186/06 (Coédigo Tributario e de Rendas do Municipio do Salvador),

mediante solicitagdo da LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6 Deverd manter o imével em boas condi¢des de limpeza e conservagao, para restitui-lo,
quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as
modificagbes aprovadas pela LOCADORA e as deterioragbes decorrentes do uso
normal e do desgaste natural do imével;

7.7 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

8. BENFEITORIAS:

8.1 O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua
conta, as obras de reparagdo dos estragos a que der causa pelo exercicio da
atividade publica, desde que nao proveniente de seu uso normal ou desgaste
natural da coisa;

8.2 E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

8.2.1 Caso a LOCADORA nao execute, no imével locado, os reparos, no prazo
razoavel a ser combinado entre as partes, o LOCATARIO podera executa-las,
sendo devida a indenizagdo pela LOCADORA;

8.3 As benfeitorias Uteis e voluptudrias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permite o exercicio do direito de retengao;

8.3.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia da LOCADORA, é
facultado ao LOCATARIO a realizagdo das benfeitorias Uteis e das
benfeitorias voluptuarias sempre que assim determinar o interesse publico

devidamente motivado;

8.3.2 As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias ndo autorizadas pela
LOCADORA poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura do imével;

8.4 O valor de toda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até integral
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ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

Finda a locagdo, serd promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu
estado de conservacdo e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e
possibilidade de levantamento, necessidade de reparos, indenizagbes e
compensagdes, devendo o respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imével e

assinado pelos contratantes;

8.5.1 A Secretaria Municipal da Educagéo, a época da devolugdo do imével, podera
optar pela indenizagao diretamente a LOCADORA, desde que demonstrada a
vantagem econdmica aos cofres publicos;

As benfeitorias voluptuarias serdo indenizadas pela LOCADORA, quando por ela
previamente autorizadas.

9.0 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

9.1 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas

estabelecidas e as diretrizes da Lei n.? 14.133/2021, anuindo que qualquer

descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagao;

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Assinatura Eletrénica

As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por

escrito, sendo permitido o uso de correio eletronico para esse fim;

O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugao do contrato realizar-se-ao através da
Geréncia Central de Gestdo de Contratos — GEGEC/SEMGE, por intermédio da
fiscalizagdo sistémica, acompanhada da Diretoria de Infraestrutura da Rede Escola —
DIRE/SMED, através da fiscalizagdo setorial, observando os termos dos artigos 7 e 117
da Lei n. 14.133/2021;

A Secretaria Municipal da Educagao, devera observar o cumprimento das obrigagdes
contratuais do LOCATARIO, bem como da legislagdo vigente, fiscalizando a devida
utilizagdo do bem imével e comunicando qualquer irregularidade ou ocorréncia relevante
a Coordenadoria Central de Administragdo de Iméveis — SEMGE, para adogdo das
providéncias pertinentes;

Afiscalizagao sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos,
que serdo nomeados no Dirio Oficial do Municipio;

A fiscalizagao de que trata nos itens 9.3 e 9.4 ndo exclui nem reduz a responsabilidade
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da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior;

9.7 Em caso de nao conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre as

irregularidades apontadas;

9.8 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo
ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

10  CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

10.1  Os efeitos financeiros do contrado vigoraréo apenas a partir da entrega das chaves ao
LOCATARIO;

10.2 O pagamento somente sera efetuado apos a atestagao, por parte da fiscalizagéo, que o
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA estd de acordo com o

estabelecido no instrumento contratual;

10.3 O pagamento do aluguel seré efetuado mensalmente, até o décimo quinto dia util do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA, até o dia 30 (trinta) do més

anterior ao més de pagamento;

10.4 O pagamento serd efetuado mediante crédito em conta corrente mantida no Banco
Bradesco S/A, nos termos do Decreto Municipal n° 23.856/2013;

10.5 Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto em
consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara
pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam
providenciadas, sem prejuizo das sangdes previstas no art. 156 da Lei n.? 14.133/2021,
nio acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA;

10.6 A fiscalizagdo nao atestara o Gltimo documento de cobranga referente ao aluguel até
que a LOCADORA realize a corregao de todas as eventuais pendéncias apontadas pela
Fiscalizagao;

10.7 A contagem do prazo previsto no item 10.1 sera adiado até que a LOCADORA regularize
quaisquer irregularidades relacionadas a execugdo do objeto ou nos documentos
necessarios a liquidagao da despesa, incluindo erros na emissdo da nota fiscal ou fatura,
sem 6nus a LOCATARIA;
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10.8 A LOCADORA devera encaminhar a Nota Fiscal ou Fatura e demais documentos
exigidos pelas normas de liquidagdo das despesas, para fins de comprovagdo da

regularidade fiscal, social e trabalhista;

10.9 A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retencdes tributarias nos

percentuais previstos na legislagédo vigente e aplicavel ao objeto da contratagéo.

11 HABILITACAO JURIDICA:

11.1 Para fins de habilitagéo juridica, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

11.1.1 Documentos relacionados ao LOCADOR(A) pessoa fisica:

a) copia de documento de identificagdo pessoal contendo Registro Geral - RG e
Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

b) cépia da Certiddo de Casamento, em sendo o LOCADOR(A) casado, neste caso
deverdo constar no processo administrativo os documentos do conjuge descritos no

inciso anterior;

¢) cépia de comprovante de enderego.

11.1.2 Documentos relacionados ao LOCADOR(A) pessoa juridica:

a) comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;
b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado e
consolidado;

¢) documentos pessoais do representante legal ou Sécio Administrador da pessoa

juridica.

12 HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:
12.1  Para fins de habilitagao fiscal, o licitante devera apresentar:

12.1.1 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ ou

no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

12.1.2 O (a) proprietario (a), precisa apresentar todas as certiddes de regularidade
fiscais (municipal, estadual e federal), trabalhista, CADIN Municipal e FGTS
— CRF (se pessoa juridica);
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12.2 O (a) proprietario (a), precisa apresentar todas as certiddes de regularidade fiscais
(municipal, estadual e federal), trabalhista, CADIN Municipal e FGTS — CRF (se pessoa
juridica);

12.2.1 Se o proprietario for Pessoa Juridica: Apresentar copia do Cadastro

Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, coépia do contrato social;
Representante apresentar: Copia do RG e CPF, comprovante de residéncia
e procuragao relativa a representagdo. (OBS: caso o representante seja o
responsavel pelo recebimento do valor referente aos aluguéis, é necessario
que seja informado na procuragéo);

12.2.2 Se o proprietéario for Pessoa Fisica: qualificagdo do proprietario; copias do

RG e CPF; comprovante de residéncia e Comprovante de Situagéo
Cadastral no CPF; se houver representante: copias do RG e CPF,
comprovante de residéncia e procuragdo (OBS: caso o representante seja
o responsavel pelo recebimento do valor referente aos aluguéis, é

necessario que seja informado na procuragéo);

13  DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR EXIGIDA
13.1 Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos complementares relativos
ao imével, que deverdo acompanhar a proposta de prego da interessada:
a) Copia da certiddo cadastral junto & Secretaria Municipal da Fazenda;
b) Enderego do imével;
c¢) Numero de pavimentos;
d) Area total do imével, especificando a &rea construida e nao construida;

e) Declaragdo atestando que néo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de

avaliagdo por parte da comissao designada;

f) Apresentacdo, até antes da assinatura do contrato, n® de conta corrente no banco

Bradesco. Nao podendo ser conta poupanga ou conjunta.

14 ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCAGAO

14.1 De acordo com o Decreto Municipal de n® 38.541/2024, art. 34, o valor mensal da locagéo

SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAO
Praga da Inglaterra, n2 02 — Comércio — CEP.: 40.015-140
Site: http://educacao3.salvador.ba.gov.br/
Telefone: (71) 3202-3160

Assinatura Eletrénica

% Prefeitura

Yy de Salvador

ARTUR GOMES SILVA - 13/10/2025 10:39:39

32



Processo - SMED/DIRE | N2 174014/2025 Prefeitura

de Salvador

ANEXO 2 DO TRAMITE 6

{7y SALVADOR

v PREFEITURA

Secretaria da
Educac¢do

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA DA REDE ESCOLAR

do bem imével devera ser compativel com os valroes praticados no mercado imobiliario,
apurados por meio de pesquisa de pregos, e, preferencialmente, ficara limitado a 1% (um por

cento) do valor venal do imével;

14.2 Somente em casos excepcionais, nas situagdes em que o valor mensal proposto para a
locacdo esteja acima de 1% (um por cento) do valor venal do imével, o titular do Orgdo ou
Entidade demandante podera elaborar exposi¢cdo de motivos, com a devida justificativa e
compraovagdo da imprescindibilidade da locagdo pretendida, a qual sera submetida ao
Secretario Municipal da Gestao — SEMGE, para deliberagéo.

15. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA:

15.1  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento do Municipio;

15.1.1 A contratagdo pretendida restara alinhada com a Lei Orgamentaria Anual do
Municipio, sendo compativel com o Plano Plurianual — PPA, e com a Lei de
Diretrizes Orgamentaria — LDO, através do Projeto Atividade, Elemento e
Fonte, a ser inserido pela DOFC - Diretoria de Orgamentos, Finangas e
Contabilidade/SMED, no momento oportuno;

15.2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés
aprovagdo da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

16. DO REAJUSTE

16.1 O aluguel mensal permanecerd fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A
periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel seré reajustado de acordo
com a variagdo do IPCA-E, no periodo, conforme Lei n° 8421/2013;

16.1.1 O reajuste, se devido, vigorara a partir do requerimento expresso do (a)
LOCADOR (A) junto a SEMGE — Secretaria Municipal da Gestao.
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17. DISPOSICOES GERAIS

17.1 O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela DIRE — Diretoria de Infraestrutura
da Rede Escolar da Secretaria Municial da Educagéo, estando em consonancia com as
disposicdes legais e normativas aplicaveis e com interesse e conveniéncia da
Administragdo, afastando-se as caracteristicas, clausulas e condigdes que direcionem,
comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo da licitagéo, passando assim,

a integrar o processo administrativo formalizado.

Salvador-BA, 13 de outubro de 2025.

Atenciosamente,
Artur Gomes Silva

DIRETOR DE INFRAESTRUTURA DA REDE ESCOLAR / SMED.
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