PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR
Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude - SPMJ
Coordenacéo de Projetos

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO 014/2026

O MUNICIPIO DO SALVADOR, representado pela MUNICIPAL DE
POLITICAS PARA MULHERES, INFANCIA E JUVENTUDE - SPMJ , com
esteio nas suas atribuicdes legais, vem através da Coordenacao de Projetos
- COP, e pelo Agente de Contratacao designado pela Portaria n°® 14/2024 em
edicdo n° 8750 de 26 de marco de 2024, na qualidade de unidade
responsavel pela conducdo do procedimento, com base no Estudo Técnico
Preliminar e Termo de Referéncia elaborados pela Coordenadoria
Administrativa — CAD/SPMJ, tornar publico para conhecimento dos
interessados que realizara CHAMAMENTO PUBLICO PARA
LOCACAO DE |IMOVEL URBANO NAO RESIDENCIAL, para
instalacdo da Sede do Conselho Tutelar de Federacdo — Salvador-Ba, de
acordo com as condi¢cOes e quantitativos estipulados neste instrumento, em
conformidade com o processo administrativo n.° 212378/2025 - SPMJ e na
forma estabelecida neste Edital e seus Anexos.

1. REGENCIA LEGAL

1.1 Os procedimentos do presente credenciamento serdo regidos pela Lei
n°14.133/2021, Decreto n° 38.541/2024, Lei Municipal n°7.186/2006 e
demais normas e regulamentacdes aplicaveis a espécie.

2. OBJETO

2.1 Constitui objeto do presente Edital de Chamamento Publico, a locacao
de imdvel urbano nao residencial, para instalacdo da Sede do
Conselho Tutelar de Federacdo — Salvador-Ba, de acordo com as
condi¢Oes e quantitativos estipulados neste instrumento.

22 NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.2.1. O objeto da contratacdo tem a natureza de locacdo de
imoveis.

2.2.2. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 5 (cinco) anos
contados a partir da data de assinatura do instrumento
contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa de vantajosidade, interesse publico
e observancia do art. 32 do Decreto Municipal n°® 38.541
de 09 de maio de 2024.

2.3 A descricado das caracteristicas necessarias do imoével a ser locado
através deste Chamamento Publico se encontra detalhada no Termo
de Referéncia - Processo n° 212378/2025 da SPMJ — Anexo V deste
Edital.
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3. RETIRADA DO EDITAL

3.1 O Edital estara disponivel, a partir da data de sua publicacao, atraves
do site www.compras.salvador.ba.gov.br e Portal Nacional de
Contratagcbes Publicas — PNCP.

4. ENDERECO DO CHAMAMENTO PUBLICO

4.1 Os interessados deverao apresentar os documentos no dia e no
horario indicados no subitem 8.6.

5. DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de
recursos especificos consignados no orcamento do Municipio.
5.1.1.A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:
a) Gestao/Unidade: 580002 — UG SPMJ — Secretaria de
Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude;
b) SUB-ACAO: 262100
c) FONTE: 1.500.1
d) ELEMENTO: 33.90.39

5.2A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera
indicada apds aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacao
dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

6. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

6.10 imo6vel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes
requisitos:

a) O imoével devera esta localizado nas areas de abrangéncias do
Conselho Tutelar de Federacdo, compreendendo Alto das Pombas, Eng.
Velho da Federacéo, Rio Vermelho, Federacdo, Amaralina, destinadas ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracao Publica,
com acessibilidade;

b) O imoével devera possuir dimensdo minima de 200m2 sendo
suficiente para instalacdo no total 06 (seis) salas, 01 (uma)
recepcao, 01 (um) banheiro, sendo esses com acessibilidade;

c) O imovel devera possuir ambiente que permita a climatizacao a
partir de equipamentos condicionadores de ar;

d) Deve possuir preferencialmente instalacbes de divisérias e/ou
compartimentacdo compativel com o funcionamento do Conselho
Tutelar, admitindo-se adaptacOes posteriormente autorizadas para 06
salas;

e) Devera possuir no minimo uma copa, equipada com pias,
torneiras, tomadas de energia (110V/220V), com espaco
suficiente para a alimentacéao fora da sala privativa,;

f) Devera possuir sanitarios;

g) Deve conter garantia que segue as regulamentacbes de
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seguranca contra incéndio, devendo ser apresentado
documentacdo de acordo com as exigéncias do Corpo de
Bombeiros;

h) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas
na data da celebracédo do contrato de locacgéo;

1) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura,;

]) Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com
ausénciade pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

k) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e
fechamento de fechaduras;

l) Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservacgao,
apresentando condi¢cfes plenamente seguras de utilizacdo em
concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico
responsavel.

m) Imovel em perfeitas condicées de uso, com Habite-se até a data do
recebimento das chaves (Recebimento Definitivo), em especial
atencdo as normas que regem as instalacbes de prevencao e
combate a incéndio;

n) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de
acordo como dimensionamento da carga prevista para o imovel,

0) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacfes prediais
do imovel esta em perfeitas condi¢des de uso, seguindo todas as
diretrizes normativas técnicas legais;

p) InstalacBes hidros sanitarias de acordo com o previsto ha
legislacdo. Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de
vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condicOes de utilizacdo, devidamente atestadas;

q) Dispor no minimo de 01 (uma) vaga de garagem.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1. A Administracdo devera realizar o chamamento publico com o
objetivo de prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacao
que atendam as necessidades deste Termo de Referéncia e do
Estudo Técnico Preliminar — ETP, conforme estabelecido no art. 7°
do Decreto Municipal n° 38.541 de 09/05/2024.

7.1.1. Na hip6tese de o resultado do chamamento publico enquadrar-se
no 8§ 1° art. 7° ou no 8 2° do art. 15 deste Decreto, desde que
devidamente motivada e comprovada a inviabilidade de competicao,
sera admitida a contratacao direta, por inexigibilidade de licitacao;

7.1.2. Na hip6tese do resultado do chamamento publico enquadra-se no
0 8 1°do art. 15, ou do § 2°do art. 7° do Decreto Municipal n° 38.541
de 09/05/2024, a contratacdo devera ser precedida de procedimento
licitatorio pelo critério de julgamento por menor pre¢co ou maior
desconto, observado o Decreto Municipaln®37.611, de 17 de outubro
de 2023.

8. APRESENTACAO DA PROPOSTA
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8.1. A proposta comercial devera ser apresentada observando o quanto
estabelecido no item 4 do Termo de Referéncia e poderdo entregar
propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condicdes
exigidas no termo de referéncia.

8.2. A proposta comercial devera ser apresentada redigida em papel
timbrado (pessoa juridica) ou papel comum (pessoa fisica) do
INTERESSADO, por meio mecanico ou informatizado, de forma clara e
inequivoca, sem emendas, rasuras ou entrelinhas, em estrita
observancia as especificagcdes contidas neste Edital, assinada na
ultima folha e rubricada nas demais pelo seu titular ou representante
legal, devidamente identificado, nela constando, obrigatoriamente:

8.2.1. Razao Social, CNPJ, endereco, CEP, telefone/ e-mail e pessoa
de contato em caso de pessoa juridica e em caso de pessoa
fisica, nome completo, CPF, endereco, CEP, telefone/ e-mail e
pessoa de contato;

8.2.2. Precos de acordo com os praticados no mercado, em algarismo
e por extenso, sO reajustaveis na forma da lei, com valores
expressos em moeda corrente nacional (R$). Ocorrendo
divergéncia entre o preco em algarismo e 0 expresso por extenso,
sera levado em conta este ultimo;

8.2.3. Data de elaboracao da proposta;

8.2.4. As propostas deverao ter validade de, no minimo, 120 (cento e
vinte) dias, contados da data da sua apresentacao.

8.3. A proposta comercial apresentada devera incluir todas e quaisquer
despesas necessarias, tais como: tributos, emolumentos,
contribui¢cbes sociais, fiscais, para fiscais, devendo o preco ofertado
corresponder rigorosamente as especificacbes do objeto, néo
cabendo quaisquer reivindicagcdes devidas a erros nessa avaliacéo,
para efeito de solicitar revisdo de precos.

8.4. Para a correta elaboracdo da proposta comercial, devera o
INTERESSADO examinar todos os documentos exigidos neste
Edital e no Termo de Referéncia, e atender a todas as condi¢cdes
nele contidas.

8.5. A proposta comercial que nao estiver em consonancia com as
exigéncias deste edital, serd desconsiderada julgando-se pela
desclassificagao.

8.6. As propostas serdo recebidas das 08:00 horas até as 17:00 horas,
horario oficial de Brasilia, até o dia 23/07/2026, exclusivamente por
email para o endereco licitacao.spmj@salvador.ba.gov.br .

8.6.1. Serdo considerados apenas os documentos encaminhados, sendo que
cada arquivo devera ter a capacidade maxima de 5MB, considerado
apenas o ultimo e-mail enviado.

8.6.2. Nao sera considerada proposta apos a data e horario limites
constantes do item 8.6 acima.

8.6.3. Quaisquer esclarecimentos podem ser realizados através de e-
mail no endereco eletrénico licitacao.spmj@salvador.ba.gov.br.

8.6.4. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este edital po
irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre os seus
termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes
da data prevista no item 8.6 exclusivamente por email para o
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endereco licitacao.spmj@salvador.ba.gov.br

8.6.5. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera
divulgada em sitio eletronico oficial da SPMJ no prazo de até 3
(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia atil anterior & data do item 8.6.

9. DOCUMENTACAO

9.1 Os documentos necessarios ao chamamento publico deverao estar
com prazo vigente, a excecdo daqueles que, por sua natureza, nao
contenham validade, podendo ser apresentados em original, por
qualquer processo de coOpia autenticada por tabelido de notas ou por
servidor da unidade que realizara o credenciamento, a vista dos
originais, ou publicacdo em 6rgaos da imprensa oficial.

9.1.1 As certiddes valerdo nos prazos que lhes sao proprios e,

inexistindo esse prazo, reputar-se-ao validas por 90 (noventa)
dias, contados da data de sua expedicao.

9.2 No ato da inscricdo, o0 Iinteressado devera apresentar,
obrigatoriamente, além dos documentos relativos a Regularidade
Juridica, Regularidade Fiscal e documentos do imoével, os seguintes
documentos:

a) Declaracao de inexisténcia de fato impeditivo da participagcdo no
Chamamento Publico - Anexo | do Edital,
b)  Declaragéo de atendimento ao inciso XXXIII do art. 7.° da Constitui¢ao.

9.3Para habilitacdo neste credenciamento sera exigida a seguinte
documentacao:

9.3.1. CONDICOES DE HABILITACAO

9.3.1.1. Além da documentacao relativaa proposta comercial serao
consultados os seguintes documentos:

a) Certidao de Regularidade do FGTS;

b) Certiddo negativa de Débito com o INSS;

¢) Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
d CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) CEIS — Portal da Transparéncia;

f) CADIN;
g Certidao negativa com a Receita Municipal;

h) Certiddao negativa com a Receita Estadual.
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DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao
imovel, que deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada:

a)

i)
j)

k)

Copia autenticada da matricula/transcricdo do imoével ou, na real
impossibilidade de juntada do competente registro imobiliario,
copias de outros documentos comprobatérios da propriedade,
posse ou do direito de locar sobre o imoével, a serem avaliados no
caso concreto;

Copia da certiddao cadastral junto a Secretaria Municipal da
Fazenda;

Endereco do imodvel;

Numero de pavimentos;

Area total do imovel, especificando a area construida e n&o
construida;

Fotos do imovel (fachada, laterais e interna por pavimento);
Copia autenticada do Registro de imovel;

Declaracdo atestando que néo pesa, sobre o imovel, qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar o0s
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacado pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
comissao desighada;

plantas baixas dos pavimentos e fachadas.

habite-se, alvard& do Corpo de Bombeiros e demais
documentacdes necessarias, nos termos da legislacao local;
Plano de Seguranca Contra Incéndio e Péanico — PPCI,
protocolizado perante o Corpo de Bombeiros..

9.4 As certiddes extraidas pela internet somente terdo validade se
confirmada sua autenticidade.

10. ANALISE E JULGAMENTO DA DOCUMENTACAO

10.1

10.2

A COORDENACAO DE PROJETOS — COP, por meio da Equipe
de Apoio designada, e Agente de Contratacdo, efetuardo a andlise e
julgamento da documentacdo e emitirA parecer conclusivo
relacionando a(s) empresa(s) declarada(s) apta(s) para execucao dos
Servigos.

Serao inabilitados os interessados:

a) que, por qualquer motivo, estejam declarados inidoneos ou
punidos com suspensao do direito de licitar ou contratar com a
Administracao Publica, Direta ou Indireta, Federal, Estadual ou
Municipal, desde que o ato tenha sido publicado no Diario Oficial
da Uni&o, do Estado ou do Municipio, pelo Orgéo que o expediu;

b) que deixarem de apresentar qualquer documentacao obrigatoria
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exigida no Edital.

10.3 O resultado do julgamento sera publicado no Diario Oficial do

Municipio (DOM).

11. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

11.1

11.2

11.3

Antes da assinatura do contrato de locacao serd realizada uma
vistoria no imovel, cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim
de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

A Administracdo podera exigir, na fase de julgamento das
propostas ou lances, diligéncia técnica e vistoria, de modo a
comprovar a aderéncia as especificacdes definidas neste termo de
referéncia, conforme preconiza o Art. 41, inciso Il, da Lei n.°
14.133/2021.

LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as
adaptacoes e reformas no imoével que julgarem oportunas.

12. DAS BENFEITORIAS

12.1

12.2
12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar
nele, por sua conta, as obras de reparacao dos estragos a que der
causa pelo exercicio da atividade publica, desde que néao
proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;

E de responsabilidade da LOCADORA as benfeitorias necessarias;
Caso a LOCADORA néao execute, no imoével locado, os reparos, no
prazo razoavel a ser combinado entre as partes, o LOCATARIO
podera executa-las, sendo devida a indenizacao pela LOCADORA.
As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serado
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéao;

Na impossibilidade comprovada da obtencao da prévia anuéncia da
LOCADORA, é facultado ao LOCATARIO, apds notifica-la, a
realizacdo das benfeitorias uUteis, sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado;

As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias ndo indenizadas
pela LOCADORA poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde
que sua retirada ndo afete a estrutura do imoével.

O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas
partes;

Finda a locagéo, serd promovida vistoria final no imovel, de modo a
verificar o seu estado de conservacédo e as alteracdes efetuadas pelo
LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de levantamento,
necessidade de reparos, indenizagfes e compensacgdes, devendo o
respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imdével e assinado
pelos contratantes;

A Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e
Juventude SPMJ, a época da devolucdo do imdvel, podera optar
pela indenizacédo diretamente a LOCADORA, mediante deciséo
motivada, desde que demonstrada a vantagem econdmica aos
cofres publicos.
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13. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

13.1 Os efeitos financeiros do contrato vigorarao apenas a partir da
entrega das chaves ao LOCATARIO;

13.2 O pagamento somente sera efetuado apd6s a atestacéo, por parte
da fiscalizacdo, que o documento de cobranca apresentado pela
LOCADORA esta de acordo com o estabelecido no instrumento
contratual;

13.3 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o décimo
quintodia util do més subsequente ao vencido, desde que o recibo
locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido
apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 20
(vinte) dias uteis.

13.4 O pagamento sera efetuado mediante crédito em conta corrente
mantida no Banco Bradesco S/A, nos termos do Decreto Municipal
n° 23.856/2013, salvo as excecdes do art. 5°, paragrafo unico;

13.5 Caso seja verificado que a LOCADORA deixou de executar o objeto
em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato,
0 pagamento ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que
as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das
sangdes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, né&o
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

13.6 A fiscalizacdo nao atestara o dudltimo documento de cobranca
referente ao aluguel até que a LOCADORA realize a correcao de
todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizacéo.

13.7 A contagem do prazo previsto no item 13.1 sera adiado até que a
LOCADORA regularize quaisquer irregularidades relacionadas a
execucao do objeto ou nos documentos necessarios a liquidacdo da
despesa, incluindo erros na emissao da nota fiscal ou fatura, sem
onus a LOCATARIA.

13.8 A LOCADORA devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou
Fatura, as certiddes de regularidade fiscais exigidas no ambito da
habilitacdo, devidamente atualizadas, e demais documentos
exigidos pelas normas de liquidacdo das despesas, para fins de
comprovacao da regularidade fiscal, social e trabalhista.

139 A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retencdes
tributarias nos percentuais previstos na legislacdo vigente e
aplicavel ao objeto da contratacao.

14. VIGENCIA CONTRATUAL E REAJUSTE

14.10 prazo de vigéncia da contratacédo € de 5 (cinco) anos contados a
partir da data de assinatura do instrumento contratual, podendo ser
prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa de
vantajosidade, interesse publico e observancia do art. 32 do Decreto
Municipal n° 38.541 de 09 de maio de 2024.
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14.2

14.2.1.

O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze)
meses. A periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel
sera reajustado de acordo com a variacdo do IPCA no periodo,
conforme Lei n°8421/2013.

O reajuste, se devido, vigorara a partir do requerimento
expresso da LOCADORA junto & SEMGE.

15. PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

15.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infragcfes

ou inadimplemento de suas obrigacdes, as penalidades previstas na
Lei Federal n° 14.133, de 2021, sem prejuizo das demais
cominacodes legais.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCACAO

16.1 A locacao do imével tem um custo mensal estimado em R$ 4.796,00 (quatro
mil, setecentos e noventa e seis reais) /més,
estimado em R$ 57.552,00 (cinquenta e sete mil quinhentos e cinquenta e
dois reais), conforme valores apurados no Estudo Técnico Preliminar e no
Relatério de Pesquisa de Mercado,

Administrativa — CAD/SPMJ.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 ApOGs o encerramento do prazo para apresentacdo das propostas,

17.2

17.3

17.4

a Comissdo designada procederd a analise da documentacao
apresentada, realizara vistoria técnica, quando necessaria,
promovera avaliacdo da compatibilidade dos imoéveis ofertados
com os requisitos deste Edital e do Termo de Referéncia e emitira
relatério conclusivo, indicando a solucédo juridicamente cabivel,
observado o Decreto Municipal n® 38.541/2024.

O presente chamamento publico ndo importa necessariamente em
contratacao, podendo o Municipio revoga-lo, no todo ou em parte,
por razbes de interesse publico, derivado de fato superveniente
comprovado ou anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por
provocacao mediante ato escrito e fundamentado publicado no
Diario Oficial do Municipio, para conhecimento dos participantes,
sem gerar direito a indenizacdo aos participantes.

A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade
das informacdes nele contidas implicara a imediata
desclassificacdo do proponente que o tiver apresentado, e se ja
tiver sido credenciado, a imediata rescisdo do Contrato, sem
prejuizo das demais sangdes cabiveis.

Poderdo ser admitidos erros de natureza formal, desde que né&o
comprometam o interesse publico.

custo anual (12 meses)

elaborado pela Coordenadoria



17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

E facultado & COP/ Agente de Contratacido, durante a analise dos
documentos habilitatérios, promover diligéncias com vistas a
esclarecer ou a complementar a instrucdo do processo, relativas
aos documentos exigidos e elencados no item 9 deste Edital.

Os proponentes instados a prestar esclarecimentos adicionais
deverao fazé-lo no prazo de 48 (quarenta e oito) horas ou no
determinado pelo Agente de Contratacdo, sob pena de
desclassificacao/inabilitacao.

O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais nao
importara no afastamento do proponente, desde que seja possivel
a afericdo da sua qualificacdo e a exata compreensdo da sua
proposta.

As decisdes referentes a este processo de chamamento publico,
inclusive o resultado final, poderdo ser comunicadas aos proponentes
por qualquer meio que comprove o recebimento ou, ainda, mediante
publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

Sao0 de responsabilidade exclusiva da proponente as informacdes
relativas a endereco, telefone, fax e email bem como a respectiva
modificagdo no curso do credenciamento ou de sua contratagéo,
dando-se por intimada em caso de eventual tentativa frustrada de
comunicagéao.

Os casos omissos no Termo de Referéncia ser&do resolvidos pela
SPMJ, em articulacdo com a COP/Agente de Contratacao,
observada a Lei n°® 14.133/2021, o Decreto Municipal n°
38.541/2024 e demais normas aplicaveis

A participacdo do proponente neste chamamento publico implica
em aceitacao de todos os termos deste Edital.

Fica designado o foro da Cidade do Salvador, Capital do Estado
da Bahia — Brasil, para julgamento de quaisquer questdes judiciais
resultante deste Edital, renunciando as partes a qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

18. ANEXOS DO EDITAL

18.1 Fazem parte integrante deste Edital:

- Anexo | Declaracao de inexisténcia de fato superveniente;

- Anexo Il Declaracéo de atendimento ao Inciso XXXIIl do art. 7° da
CF, quando aplicavel ;

- Anexo Il Dados para assinatura do Contrato;

- Anexo IV Minuta de Contrato;
-Anexo V Termo de Referéncia — CAD/SPMJ — Proc. 212378/2025.



Salvador, 17 de junho de 2026.

GUSTAVO FIGUEIREDO MERCES

Coordenador - COP e Agente de Contratacao

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO — SPMJ N° 014/2026

ANEXO |

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE

Para fins de participacdo no Chamamento Publico — SPMJ n°_014 /2026, a

(nome da empresa), CNPJ n°__, sediada (endereco completo), declara, sob

as penas da lei que, até a presente data inexiste(m) fato(s) impeditivos para
a sua habilitacdo, estando ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias

posteriores.

Local e data

Nome e identificacdo do declarante

ANEXO I

DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO INCISO XXXIII DO ART. 7.° DA
CONSTITUICAO

Declaramos, para os fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei n°® 8.666/93,
acrescido pela Lei n.° 9.854/99, que ndo empregamos menor de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo empregamos menor de

16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condicdo de
aprendiz ().

Observacao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Salvador, de de




Proponente interessado

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO — SPMJ N° 014/2026

ANEXO Il
DADOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO

NOME:

CEDULA DE IDENTIDADE N° ORGAO
EMISSOR:
CPF N°

ENDERECO COMPLETO DA PESSOA JURIDICA:

Salvador, de de

Assinatura e Carimbo

OBS.: Informar acima os dados do responsavel pela assinatura do futuro
Contrato.

EDITAL DE CREDENCIAMENTO - SPMJ N° 014/2026

ANEXO IV

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Chamamento Publico para a locacao de imovel urbano nao residencial, para
instalacdo da Sede do Conselho Tutelar de Federacéo, através da Secretaria
Municipal de Gestao — SPMJ, € @ «.ocovvviiiiiiiiiiiicecceeeeeeea , hos termos
do Edital de Chamamento Publico n® 014/2026 ,Lei n°14.133/2021, Decreto
n°® 38.541/2024, Lei Municipal n°7.186/2006 e demais normas e
regulamentacdes aplicaveis a espécie.

DA IDENTIFICACAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO — SEMGE, 6rgéo publico, com
sede na Rua Horacio César, n.° 64, nesta Capital, inscrita no CNPJ sob o
n.° 13.927.801/0003-00, neste ato representada pelo Sr. Secretario, Sr.
Rodrigo Santos Alves, doravante denominada SEMGE, com



interveniéncia da SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICAS PARA
MULHERES, INFANCIA E JUVENTUDE, doravante denominada SPMJ,
inscrita no C.N.P.J.: N° 13.927.801/0031-64, sediada nesta Capital, na
Avenida Estados Unidos, n° 397, 5° andar, Edificio Cidade do Salvador -
Comeércio, neste ato representado pelo Titular da pasta, Sra. FERNANDA
SILVA LORDELO.

(nome da instituicdo), (endereco), inscrita no CNPJ sob n° ............. , neste
ato representada pelo(a) Sr.(a)........ , (nacionalidade), (estado civil),(profissao),
portador(a) da Cédula de Identidade RG n° ............... , expedida
pela.... inscrita Nno CPF/MF sob 0 NO..... e
residente nNa .....ccoiiiiiiiiiiiii e doravante denominada como
LOCADORA.

DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente contrato decorre do processo de CHAMAMENTO PUBLICO de
locacdo de imdvel urbano nao residencial, para instalacdo da Sede do
Conselho Tutelar DE FEDERACAO, de acordo com as condicbes e
quantitativos estipulados neste instrumento, aprovado pela Secretéaria
Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude, nos termos e
condi¢cdes do Edital de chamamento publico SPMJ n° 014/2026 que integram
este instrumento, que as partes declaram conhecer e aceitar.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

16.1Constitui objeto do presente Edital de Chamamento Publico para
locacao de imdvel urbano néo residencial, para instalacdo da Sede do
Conselho Tutelar DE FEDERACAO, de acordo com as condicdes e
quantitativos estipulados neste instrumento.

16.2 NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

16.2.1. O objeto da contratacdo tem a natureza de locacao
de imodveis.

16.2.2.0 prazo de vigéncia da contratacdo é de 5 (cinco) anos
contados a partir da data de assinatura do instrumento
contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo, na

forma do art. art. 32 do Decreto Municipal n° 38.541 de 09
de maio de 2024.

CLAUSULA SEGUNDA — DA PRESTACAO DOS SERVICOS

2.1 Os servicos objeto deste contrato se encontram detalhados no Termo de
Referéncia - Processo 212378/2025 da CAD/SPMJ — Anexo V do Edital
e parte integrante deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA



5.3 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrao a conta de
recursosespecificos consignados no orgamento do Municipio.
5.1.2. A contratacao sera atendida pela seguinte dotacao:
e) Gestao/Unidade: 580002 — UG SPMJ — Secretaria de
Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude;
f) SUB-ACAOQ: 262100
g) FONTE: 1.500.1
h) ELEMENTO: 33.90.39

5.4A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera
indicada apdOs aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacao
dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA QUARTA — DAS INCIDENCIAS FISCAIS

4.1 Os impostos, taxas, emolumentos, contribuicdes fiscais e parafiscais que
sejam devidos em decorréncia, direta ou indireta, deste termo ou de sua
execucdao, serdo de exclusiva responsabilidade do contribuinte, assim
definido na norma tributaria, sem direito a reembolso.

CLAUSULA QUINTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR (A)

5.1 Entregar o imdvel ao locatario desembaracado e livre de qualquer 6nus ou
acao, em boas condicbes de asseio e habitabilidade, sem qualquer
defeito, com todos os seus acessoOrios em perfeito estado de uso e
totalmente desocupado;

5.2 Nao praticar, nem autorizar que se pratiqgue qualquer ato que turbe ou venha
turbar o uso pacifico do imoével;

5.3 Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou
legitimos possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso,
usufruto ou habitacéao;

5.4 Responder pelos vicios ou defeitos do imoével locado, ainda que
evidenciados no curso da locacao, desde que anteriores a esta;

5.5 Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre
o0 imovel, ressalvados os casos previstos expressamente no Termo de
Referéncia;

5.6 Pagar as despesas extraordinarias do condominio, conforme art. 22, inciso
X e paragrafo unico, da Lei Federal n° 8.245/91,

5.7 Incorrer nas despesas relacionadas a correcdo de falhas ocorridas na
edificacdo do imovel, ou desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou
parcialmente, a pretensa locacao;

5.8 Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e
desocupacao do imovel, expressa referéncia a respeito do que entende
ndo ser a manutencdo das mesmas condi¢cfes existentes no inicio da
Locacdo, sob pena de, em ndo o fazendo, desobrigar o locatario de
realizar qualquer reparo e/ ou indenizagao posterior.

CLAUSULA SEXTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO



LOCATARIO(A)

6.2 Utilizar o imoével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

6.3 Pagar o valor relativo ao aluguel;

6.4 Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como,
consumo de &gua, esgoto, luz, taxa foro e condominio, estas desde que
comprovadas previamente em orcamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas
devidas épocas;

6.5 E vedado sublocar, ceder a locacdo, dar em comodato o imével no todo
ou em partes, salvo consentimento expresso da LOCADORA,;

6.6 Conceder a isencao do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade
predial e Territorial Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagcao, nos
termos do art. 83, inciso VIIl, da lei Municipal n° 7.186/06 (Cddigo
Tributario e de Rendas do Municipio do Salvador), mediante solicitacao
da LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

6.7 Devera manter o imével em boas condi¢cfes de limpeza e conservacao, para
restitui-lo, quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o
recebeu, salvo as modificacbes aprovadas pela LOCADORA e as
deterioragcbes decorrentes do uso normal e do desgaste natural do imével,

CLAUSULA SETIMA - DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE
PAGAMENTO

7.1 Os efeitos financeiros do contrato vigorardo apenas a partir da entrega
das chaves ao LOCATARIO;

7.2 O pagamento somente sera efetuado apOs a atestagdo, por parte
dafiscalizacdo, que o documento de cobranca apresentado pela LOCADORA
esta de acordo com o estabelecido no instrumento contratual;

7.3 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o décimo quinto
dia uatil do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela
LOCADORA comantecedéncia minima de 20 (vinte) dias uteis.

7.4 O pagamento sera efetuado mediante crédito em conta corrente mantida
no Banco Bradesco S/A, nos termos do Decreto Municipal n° 23.856/2013,
salvo as excecdes do art. 5°, paragrafo Unico;

7.5 Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o
objeto em consonéancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o
pagamento ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as
medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sancdes
previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, nao acarretando qualquer
6nus para a LOCATARIA.

7.6 A fiscalizacdo n&o atestara o ultimo documento de cobranca referente ao
aluguel até que a LOCADORA realize a corregdo de todas as eventuais
pendéncias apontadas pela Fiscalizacao.

7.7 A contagem do prazo previsto no item 13.1 sera adiado até que a
LOCADORA regularize quaisquer irregularidades relacionadas a
execucao do objeto ou nos documentos necessarios a liquidacdo da
despesa, incluindo erros na emissao da nota fiscal ou fatura, sem énus a
LOCATARIA.

7.8 A LOCADORA devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura,



as certidoes de regularidade fiscais exigibilidas no ambito da habilitacéo,
devidamente atualizadas, e demais documentos exigidos pelas normas
de liquidacdo das despesas, para fins de comprovacao da regularidade
fiscal, social e trabalhista.

7.9 A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retencgdes tributarias
Nnos percentuais previstos na legislacdo vigente e aplicavel ao objeto da
contratacao.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA

8.1 O prazo de vigéncia da contratacdo € de 5 (cinco) anos contados a partir
da datade assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel
por igual periodo, na forma do art. art. 32 do Decreto Municipal n°
38.541 de 09 de maiode 2024.

CLAUSULA NONA — DO REAJUSTE

9.1 O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze)
meses. A periodicidade minima para o reajuste serd anual e o aluguel
serareajustado de acordo com a variacao do IPCA no periodo, conforme
Lei n° 8421/2013.

9.1.1. O reajuste, se devido, vigorard a partir do requerimento expresso

da LOCADORA junto a SEMGE.

CLAUSULA DECIMA — DA GESTAO DO CONTRATO E
FISCALIZACAODO CONTRATO

10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade,
seguindo as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.°
14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja total ou
parcial, acarretara em responsabilizacao.

As comunicactes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser
formalizadas por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico
para esse fim.

O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato
realizar-se-8o através da Geréncia Central de Gestdo de Contratos —
GEGEC/SEMGE, por intermédio da fiscalizacdo sistémica,
acompanhada da Coordenadoria Administrativa — CAD/SPMJ,
observando os termos dos artigos 7 e 117 da Lein. 14.133/2021.

A Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e
Juventude — SPMJ devera observar o cumprimento das obrigacdes
contratuais do LOCATARIO, bem como da legislacdo vigente,
fiscalizando a devida utilizacdo do bem imével e comunicando qualquer
irregularidade ou ocorréncia relevante a Coordenadoria Central de
Administracdo de Imoveis — CAI/SEMGE,para ado¢do das providéncias
pertinentes.

A fiscalizacao sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, que serdo nomeados no Diario Oficial do
Municipio.

A fiscalizacao de que trata nos itens 10.3 e 10.4 nao exclui nem reduz



a responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior.

10.7 Em caso de nao conformidade, a LOCADORA sera notificada, por
escrito, sobre as irregularidades apontadas.

10.8 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto
do contrato deverao ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infracdes ou
inadimplemento de suas obrigacfes, as penalidades previstas na Lei
Federal n® 14.133, de 2021, sem prejuizo das demais cominacdes legais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FACULDADE DE EXIGIBILIDADE

12.1 Fica estabelecido que na hipotese da SEMGE e/ou SPMJ deixar de
exigir da LOCADORA qualquer condicdo deste contrato, tal faculdade
nado importarda em novacao, ndo se caracterizando como renuncia de
exigi-la em oportunidades futuras.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

13.1 Fica eleito o foro da Cidade do Salvador, Estado da Bahia, que sera
competente para dirimir questdées decorrentes do cumprimento deste
Termo de Credenciamento, renunciando as partes a qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, justas e acordadas, as partes assinam o0 presente
instrumentoem 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Salvador, de de

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO - SEMGE

SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICAS PARA MULHERES,
INFANCIA E JUVENTUDE - SPMJ

LOCADORA



Testemunhas (nome e matricula)

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO - SPMJ N°. 014/2026
ANEXO V
ETP E TERMO DE REFERENCIA



Secretaria de W SALVADOR

Politicas para Mulheres, PREFEITURA
Infancia e Juventude

TERMO DE REFERENCIA
(Chamamento PUblico — Prospeccdo do mercado imobilidrio para futura locagao tradicional de imOvel)

TITULO: LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: AMPARO LEGAL: Lei Federal n° 14.133/2021 e
212378/2025 Decreto Municipal N° 38.541 de 09 de maio de 2024,
art. 7°.
1. DO OBJETO E DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAQAO

(Art. 6°, XXIIl, “a” e “” da Lei n. 14.133/2021).

1.1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locagao de imével urbano nao residencial,
para instalagdo da Sede do Conselho Tutelar de Federagdo, de acordo com as condi¢des e
quantitativos estipulados neste instrumento.

VALOR
UNITARIO VALOR TOTAL
ESTIMADO ESTIMADO R$
R$

ITEM DESCRIGAO QTDE um

Imovel precisa estar localizado nas areas
de abrangéncias de Federagdo e/ou em
suas areas de abrangéncias, sendo essas:
Alto das Pombas, Engenho Velho da
Federagdo, Rio Vermelho e Amaralina, | 60 (sessenta)
destinadas ao atendimento das finalidades meses

precipuas da Administragdo Publica, com
acessibilidade, com dimensao minima de
200m* sendo suficiente para o
desenvolvimento das atividades do 6rgéo.

Més 4.796,00 287.760,00

1.2, NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.2.1. O objeto da contratacdo tem a natureza de locacao de imoveis.

1.2.2. O prazo de vigéncia da contratacao é de 5 (cinco) anos contados a partir da data de
assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo, na forma do art.
art. 32 do Decreto Municipal n° 38.541 de 09 de maio de 2024.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentagao da necessidade da contratagao pretendida, encontra-se detalhada no
item 4 do Estudo Técnico Preliminar, anexo a este instrumento, na forma do artigo 62, inciso
XXl alinea ‘c’, da Lei n.? 14.133/2021.

3. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se detalhada no item 8 do Estudo
Técnico Preliminar, anexo a este instrumento, na forma do artigo 18°, §1°, VII, da Lei n.?
14.133/2021.

Avenida Estados Unidos, 397 - Edf. Cidade do Salvador, 52 andar - Comércio. CEP: 40.010-020 +55 (71) 3202-7300 / e-mail:
gabinete.spmj@salvador.ba.gov.br, CNPJ 13.927.801/0031-64.



Secretaria de SALVADOR

Politicas para Mulheres, PREFEITURA
Infancia e Juventude

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1. O imovel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

O imovel devera esta localizado nas areas de abrangéncias de Federagdo e/ou em suas areas
de abrangéncias, sendo essas: Alto das Pombas, Engenho Velho da Federacéo, Rio Vermelho e
Amaralina;

a) O imovel devera possuir dimensédo minima de 200m? sendo suficiente para instalagéo no
total 06 (cinco) salas, 01 (uma) recepgdo, 01 (um) banheiro, sendo esses com acessibilidade;
b) O imével devera possuir ambiente que permita a climatizagdo a partir de equipamentos
condicionadores de ar;

c) Deve possuir preferencialmente instalagdes de divisorias para 06 salas;

d) Devera possuir no minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia

(110V/220V), com espaco suficiente para a alimentagao fora da sala privativa;

e) Devera possuir sanitarios;

f) Deve conter garantia que segue as regulamentagdes de seguranga contra incéndio,
devendo ser apresentado documentagao de acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros;
g) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo
do contrato de locacgao;

h) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

i) Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragcdo, motos, manchas e rachaduras;

i) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
k) Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservagéo, apresentando condi¢des
plenamente seguras de utilizagdo em concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico
responsavel.

1) Imoével em perfeitas condicdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as instalagdes de
prevengdo e combate a incéndio;

m) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével;

n) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagbes prediais do imével esta em
perfeitas condigbes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

0) Instala¢ées hidros sanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada
a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdao estar em
perfeitas condi¢des de utilizagdo, devidamente atestadas;

p) Dispor no minimo de 01 (uma) vaga de garagem.
5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
5.1. Antes da assinatura do contrato de locacao sera realizada uma vistoria no imoével, cujo

laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes
contratantes.

5.2. A Administragdo podera exigir, na fase de julgamento das propostas ou lances, vistoria
no imoével de modo a comprovar a aderéncia as especificacdes definidas neste termo de
referéncia, conforme preconiza o Art. 41, inciso |l, da Lei n.? 14.133/2021.

5.3. LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptagdes e reformas no
imovel que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):
6.1. Entregar o imével ao locatario desembaracado e livre de qualquer énus ou acdo, em

boas condi¢gdes de asseio e habitabilidade, sem qualquer defeito, com todos os seus acessorios
em perfeito estado de uso e totalmente desocupado.
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6.2. Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha turbar o uso
pacifico do imovel.

6.3. Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou legitimos
possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou habitac¢éo.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imdvel locado, ainda que evidenciados no curso
da locagéo, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o imével,
ressalvados 0s casos previstos expressamente no presente Termo;

6.6. Pagar as despesas extraordinarias do condominio, conforme art. 22, inciso X e paragrafo
unico, da Lei Federal n® 8.245/91;

6.7. Incorrer nas despesas relacionadas a corre¢ao de falhas ocorridas na edificagdo do
imovel, ou desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, a pretensa logacao;
6.8. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e desocupagao do

imovel, expressa referéncia a respeito do que entende ndo ser a manutengdo das mesmas
condig¢des existentes no inicio da Locacao, sob pena de, em nao o fazendo, desobrigar o locatério
de realizar qualquer reparo e/ ou indenizacao posterior.

7. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):

7.1. Utilizar o imovel para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;
7.2. Pagar o valor relativo ao aluguel;
7.3. Pagar as despesas ordindrias provenientes do presente contrato, tais como consumo de

agua, esgoto, luz, taxa foro e condominio, estas desde que comprovadas previamente em
orgamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas épocas.

7.4. E vedado sublocar, ceder a locagdo, dar em comodato o imével no todo ou em partes,
salvo consentimento expresso da LOCADORA;

7.5. Conceder a isencao do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e Territorial
Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locacao, nos termos do art. 83, inciso VIII, da lei Municipal
n? 7.186/06 (Codigo Tributario e de Rendas do Municipio do Salvador), mediante solicitacdo da
LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6. Devera manter o imoével em boas condigdes de limpeza e conservacao, para restitui-lo,
quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes
aprovadas pela LOCADORA e as deterioragdes decorrentes do uso normal e do desgaste natural
do imoével;

8. BENFEITORIAS:

8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta,
as obras de reparacao dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica, desde
que nao proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;

8.2. E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

8.3. Caso a LOCADORA néo execute, no imével locado, os reparos, no prazo razoavel a ser
combinado entre as partes, 0 LOCATARIO podera executa-las, sendo devida a indenizagéo pela
LOCADORA.

8.4. As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengao;

8.5. Na impossibilidade comprovada da obtengéo da prévia anuéncia da LOCADORA, ¢
facultado ao LOCATARIO, ap6s notifica-la, a realizagao das benfeitorias Uteis, sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

8.6. As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias néo indenizadas pela LOCADORA
poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura do
imével.

8.7. O valor de toda e qualquer indenizagédo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;
8.8. Finda a locagao, serd promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu estado

de conservagao e as alteracdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de
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levantamento, necessidade de reparos, indenizagbes e compensagodes, devendo o respectivo
laudo ser instruido com fotos de todo o imével e assinado pelos contratantes;

8.9. A Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude SPMJ, a época
da devolugao do imével, podera optar pela indenizagdo diretamente a LOCADORA, mediante
decisdo motivada, desde que demonstrada a vantagem econdmica aos cofres publicos.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

9.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
cldusulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.® 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagdo.
9.2. As comunicagbes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por
escrito, sendo permitido o uso de correio eletrdnico para esse fim.
9.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugao do contrato realizar-se-do através da
Geréncia Central de Gestao de Contratos — GEGEC/SEMGE, por intermédio da fiscalizagao
sistémica, acompanhada da Coordenadoria Administrativa — CAD/SPMJ, observando os termos
dos artigos 7 e 117 da Lei n. 14.133/2021.
9.4. A Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres Infancia e Juventude — SPMJ devera
observar o cumprimento das obrigagdes contratuais do LOCATARIO, bem como da legislagao
vigente, fiscalizando a devida utilizacdo do bem imével e comunicando qualquer irregularidade
ou ocorréncia relevante a Coordenadoria Central de Administragdo de Iméveis — CAI/SEMGE,
para adogao das providéncias pertinentes.

9.4.1 A fiscalizagdo sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos

substitutos, que serdo nomeados no Diario Oficial do Municipio.
9.5. A fiscalizagéo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior.

9.6. Em caso de nao conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas.
9.7. Quaisquer exigéncias da fiscalizagao do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo

ser prontamente atendidas pela LOCADORA.
10. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

10.1.  Os efeitos financeiros do contrado vigorardo apenas a partir da entrega das chaves ao
LOCATARIO.

10.2. O pagamento somente sera efetuado apds a atestacao, por parte da fiscalizagdo, que o
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o estabelecido no
instrumento contratual.

10.3. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o décimo quinto dia Gtil do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 20
(vinte) dias uteis.

10.4. O pagamento serd efetuado mediante crédito em conta corrente mantida no Banco
Bradesco S/A, nos termos do Decreto Municipal n° 23.856/2013, salvo as excegdes do art. 5°,
paragrafo Unico;

10.5. Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto em
consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, 0 pagamento ficara pendente,
de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo
das sancoes previstas no art. 156 da Lei n.® 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para
a LOCATARIA.

10.6.  Afiscalizacao ndo atestara o ultimo documento de cobranca referente ao aluguel até que
a LOCADORA realize a correcao de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizagao.
10.7. A contagem do prazo previsto no item 10.1 sera adiado até que a LOCADORA regularize
quaisquer irregularidades relacionadas a execugéo do objeto ou nos documentos necessarios a
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liquidagdo da despesa, incluindo erros na emissdo da nota fiscal ou fatura, sem 0Onus a
LOCATARIA.

10.8. A LOCADORA devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura, as certidées de
regularidade fiscais exigibilidas no &mbito da habilitacdo, devidamente atualizadas, e demais
documentos exigidos pelas normas de liquidagdo das despesas, para fins de comprovacgéo da
regularidade fiscal, social e trabalhista.

10.9. A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retencoes tributarias nos percentuais
previstos na legislagao vigente e aplicavel ao objeto da contratagao.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGCAO DO FORNECEDOR

11.1. A Administrag@o devera realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no
mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades deste Termo de
Referéncia e do Estudo Técnico Preliminar — ETP, conforme estabelecido no art. 7° do Decreto
Municipal n° 38.541 de 09/05/2024.

11.1.1 Na hipotese de o resultado do chamamento publico enquadrar-se no § 1°

art. 7° ou no § 2° do art. 15 deste Decreto, constatada a inviabilidade
de competicdo, sera admitida a contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagao;
11.1.2 Na hipotese do resultado do chamamento publico enquadrar-se no o § 1° do art. 15, ou
do § 2° do art. 7° do Decreto Municipal n° 38.541 de 09/05/2024, a contratacdo devera ser
precedida de procedimento licitatorio pelo critério de julgamento por menor pre¢co ou maior
desconto, observado o Decreto Municipal n® 37.611, de 17 de outubro de 2023.

12. APRESENTACAO DA PROPOSTA

12.1. A proposta devera ser apresentada observando o quanto estabelecido no item 4 deste
Termo de Referéncia e poderao entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as
condicoes exig idas neste termo de referéncia.

12.2.  proposta devera ser apresentada redigida em papel timbrado do INTERESSADO, em
caso de pessoa juridica, e em papel comum, em caso de pessoa fisica, por meio mecénico ou
informatizado, de forma clara e inequivoca, sem emendas, rasuras ou entrelinhas, em estrita
observancia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia, assinada na ultima folha e
rubricada nas demais pelo seu titular ou representante legal, devidamente identificado, nela
constando, obrigatoriamente:

12.2.1 Razao Social, CNPJ, endereco, CEP, telefone/ e-mail e pessoa de contato em caso
de pessoa juridica e em caso de pessoa fisica, nome completo, CPF, endereco, CEP,
telefone/ e-mail e pessoa de contato;

12.2.2 Pregos de acordo com os praticados no mercado, em algarismo e por extenso, s6
reajustaveis na forma da lei, com valores expressos em moeda corrente nacional (R$).
Ocorrendo divergéncia entre o prego em algarismo e 0 expresso por extenso, sera levado
em conta este ultimo;

12.2.3 Data de elaboragéo da proposta;

12.2.4 As propostas deverao ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias, contados
da data da sua apresentacgao.

12.3. A proposta comercial apresentada devera incluir todas e quaisquer despesas
necessarias, tais como: tributos, emolumentos, contribuicbes sociais, fiscais, parafiscais,
devendo o preco ofertado corresponder rigorosamente as especificagcdes do objeto, ndo cabendo
quaisquer reivindicagbes devidas a erros nessa avaliagdo, para efeito de solicitar revisdo de
precos.

12.4. Para a correta elaboragdo da proposta, devera o INTERESSADO examinar todos os
documentos exigidos neste Termo de Referéncia,e atender a todas as condi¢des nele contidas.

Avenida Estados Unidos, 397 - Edf. Cidade do Salvador, 52 andar - Comércio. CEP: 40.010-020 +55 (71) 3202-7300 / e-mail:
gabinete.spmj@salvador.ba.gov.br, CNPJ 13.927.801/0031-64.



Secretaria de W SALVADOR

Politicas para Mulheres, PREFEITURA
Infancia e Juventude

12.5. A proposta comercial que ndo estiver em consonancia com as exigéncias deste Termo
de Referéncia, serao desconsideradas julgando-se pela desclassificacao.

13. CONDICOES DE HABILITACAO

13.1.  Além da documentacgéao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

Certidao de Regularidade do FGTS;

Certidao negativa de Débito com o INSS;

Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
CEIS — Portal da Transparéncia;

CADIN;

Certidao negativa com a Receita Municipal

Certidao negativa com a Receita Estadual.

14. DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

14.1. Na proposta serao exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que
deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada:

a)Copia auténticada da matricula/transcricao do imével ou, na real impossibilidade de juntada
do competente registro imobilidrio, copias de outros documentos comprobatérios da
propriedade, posse ou do direito de locar sobre o imével, a serem avaliados no caso concreto;
b) Cépia da certidao cadastral junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

¢) Enderego do imovel;

b) Numero de pavimentos;

c) Area total do imével, especificando a area construida e ndo construida;

d) Fotos do imével (fachada, laterais e interna por pavimento);

e) Copia autenticada do Registro de imével;

f) Declaragao atestando que nao pesa, sobre o0 imovel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da comissao designada;

g) plantas baixas dos pavimentos e fachadas.
e) habite-se, alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias, nos termos
da legislacéo local;

f) Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo de
Bombeiros.

15. ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCAGCAO

15.1. A locacao do imovel tem um custo mensal estimado em 4.796,00 (quatro mil, setecentos
e noventa e seis reais) custo anual (12 meses) estimado em R$ 57.552,00 (cinquenta e sete
mil quinhentos e cinquenta e dois reais), conforme valores apurados no Estudo Técnico
Preliminar e no Relatério de Pesquisa de Mercado, elaborado pela Coordenadoria Administrativa
— CAD/SPMJ.
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16.  ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

16.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento do Municipio.
16.1.1. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao:

580002 — UG SPMJ — Secretaria de Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude;

Sub-agao: 2621000 - Gestao dos Conselhos Tutelares;

Fonte de Recursos: 1.500.1.1.001 - Recursos Néo Vinculados de Impostos - Tesouro;

Elemento de Despesa: 33.90.36 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica
33.90.39 - Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica

seoe

16.2. Elemento de Despesa: A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes
serd indicada ap6s aprovacao da Lei Orgcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

17. DO REAJUSTE

17.1. O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A
periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo com a
variagao do IPCA no periodo, conforme Lei n° 8421/2013.
17.1.1. O reajuste, se devido, vigorara a partir do requerimento expresso da
LOCADORA junto a SEMGE.

18. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

18.1 A LOCADORA suijeitar-se-a, no caso de cometimento de infragées ou inadimplemento de
suas obrigacdes, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, sem prejuizo das
demais cominagdes legais.

19. DISPOSICOES GERAIS

19.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade demandante, qual seja a
Coordenadagcao Admistrativa — CAD da Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres,
Infancia e Juventude SPMJ, através da cooperagdo técnica da sua equipe, estando em
consonancia com as disposicdes legais e normativas aplicAveis e com interesse e
conveniéncia da Administracédo, afastando-se as caracteristicas, clausulas e condicdes que
direcionem, comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo da licitacao, passando,
assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Municipio de Salvador, 25 de fevereiro de 2026.

Elaborado por: Juciene Ferreira dos Santos
Coordenacao Administrativa SPMJ
Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude SPMJ

Autorizado por: Mateus Godinho Simdes
Subsecretario SPMJ
Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude SPMJ
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PREFEITURA

1. INFORMACOES BASICAS.
1.1 Ref. Processo - SPMIJ/CAD N° 212378/2025

2. INTRODUCAO:

2.1 O presente documento tem por objetivo apresentar o estudo técnico preliminar realizado pela
CONSELHO TUTELAR/SPMI, caracterizando a primeira etapa da fase de planejamento para a continuidade
da contratagdo de solucdo que atenderd a necessidade abaixo especificada.

3. DO OBJETO.

3.1 Locacdo de imdvel para Sede do Conselho Tutelar de Federagdo, que conforme Resolu¢gdo CMDCA N°
008/2023 republicada no DOM em 05 de abril de 2024 o imével precisa estar localizado nas dreas de
abrangéncias de Federacdo e/ou em suas dreas de abrangéncias, sendo essas: Alto das Pombas, Engenho Velho
da Federagdo, Rio Vermelho e Amaralina, destinadas ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo Publica, com acessibilidade, com dimensdo minima de 200m? sendo suficiente para o
desenvolvimento das atividades do 6rgdo.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE.

A locacdo do imdvel se dd pela necessidade de abrigar as instalacdes do Conselho Tutelar de Federacdo e atua
provisoriamente dentro do CSU (Centro Social Urbano). O Conselho Tutelar € um 6rgdo municipal responsdvel
por zelar pelos direitos da crianca e do adolescente. Este foi criado conjuntamente ao ECA — Estatuto da Crianga
e do Adolescente, instituido pela Lei Federal n°® 8.069 no dia 13 de julho de 1990.

E um 6rgio permanente, ou seja, uma vez criado nio pode ser extinto, e possui autonomia funcional, ndo sendo
subordinado a qualquer outro 6rgéo estatal. No municipio do Salvador, o referido érgédo foi constituido pela
Lei n® 4488/92, posteriormente regulado pela Lei n® 6.266/03, regulamentando o funcionamento deste.

O Conselho Tutelar é composto de 05 (cinco) membros efetivos e 05 (cinco) suplentes, escolhidos pela
comunidade local, em virtude da reserva e sigilo de atuagdo do conselheiro, torna-se necessario espago privado
para cada um deles.

De acordo com a Resolugdo CMDCA de Salvador N° 008/2023 republicada no DOM em 05 de abril de 2024,
os conselhos tutelares passaram de 18 sedes para 24, sendo uma dessas sedes o Conselho Tutelar X- Federacao
que tem como dreas de abrangéncias Federac@o e/ou em suas dreas de abrangéncias, sendo essas: Alto das
Pombas, Engenho Velho da Federacdo, Rio Vermelho e Amaralina. Tal distribuicdo obedece a uma regido de
abrangéncia, em razdo de ser uma drea de extrema vulnerabilidade social.

O referido Conselho atua de forma presencial dentro do CSU (Centro Social Urbano) e necessita de uma sede
prépria devido a peculiaridade e relevancia do servigo prestado, para atender criancas, adolescentes, seus pais
e responsaveis, nas hipoteses previstas no ECA.

Com a pretendida nova locacdo, haverd a possibilidade de exercer a garantia dos direitos de criangas e
adolescentes, determinados pelo Estatuto da Crianga e do Adolescente (Lei 8.069, de 13 de julho de 1990).

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO.

5.1 Serd instalado o Conselho Tutelar de Federac@o, para exercer a garantia dos direitos de criancas e
adolescentes, determinados pelo Estatuto da Crianca e do Adolescente (Lei 8.069, de 13 de julho de 1990);
5.2 O imdvel precisa ter acessibilidade para PCD;

0 imdvel deverd possuir dimensdo minima de 200m? sendo suficiente para instalacdo no total 06 (seis)
salas, 01 (uma) recepgdo, 01 (um) banheiro, sendo esses com acessibilidade, nas areas de abrangéncias de
Federacgdo, Alto das Pombas, Engenho Velho da Federagdo, Rio Vermelho e Amaralina;

5.3 O imdvel deverd possuir ambiente que permita a climatizagio a partir de equipamentos condicionadores
de ar;

5.4 Deve possuir preferencialmente instalagdes de divisérias para 06 salas;

5.5 Deverd possuir no minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia (110V/220V),
com espaco suficiente para a alimentacdo fora da sala privativa,

5.6 Devera possuir sanitarios;

5.7 Deve conter garantia que segue as regulamentacdes de seguranca contra incéndio, devendo ser
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apresentado documentac@o de acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros;

5.8 Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de
locagdo;

5.9 Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;
5.10 Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracio, motos,
manchas e rachaduras;

5.11 Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

5.12 Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservacdo, apresentando condi¢des plenamente seguras
de utilizacdo em concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico responsavel.

5.13 Imdvel em perfeitas condi¢des de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento
Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as instalacdes de prevencgio e combate a incéndio;

5.14 Cabos, fiag¢do, dutos e sistemas de prote¢do deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imével;

5.15 Deverd os sistemas elétrico, hidrdulico e as instalacdes prediais do imdvel estd em perfeitas condi¢des de
uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

5.16 Instalagdes hidros sanitdrias de acordo com o previsto na legislacdo. Deverd ser atestada a auséncia
de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e vdlvulas deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizacdo,
devidamente atestadas;

5.17 Dispor no minimo de 01 (uma) vaga de garagem.

6. AREA REQUISITANTE.

Area Requisitante: Responsavel:

SPMJ — COORDENACAO ADMINISTRATIVA JUCIENE FERREIRA

7. LEVANTAMENTO DO MERCADO.

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solucdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administracio, sob os aspectos da conveniéncia, economia e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na regiao de Federagdo, observou-se que, em matéria
de solugdes para instalacdo das atividades desenvolvidas pelo Conselho Tutelar de Federacdo, a
Administracao Pablica em geral costuma adotar ao menos duas opc¢des para execucdo deste servigco, sao
eles:

7.1 AQUISICAO

No modelo de aquisi¢do do imével, a Administracdo Publica adquire o imével e assume todos os custos
dele decorrentes, construcdo, reforma e manutengo, essa solucdo ¢ adotada em situagdes especificas
como, por exemplo, quando a loca¢io nao se mostra uma opg¢ao vidvel, isto €, ndo € localizado nenhum
imével que se adeque as condi¢des necessdrias para o funcionamento.

7.2 LOCACAO

No modelo de locacdo de imével, o servigo consiste na disponibilizacdo de imével pelo locador, com
todas as caracteristicas requeridas pelo locatario, mediante os termos contratuais, quando ndo existe local
de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este ¢ o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administracdo Pidblica Municipal
atualmente.

7.3 ANALISE DA SOLUCAO

Inicialmente, cumpre registrar, que antes da elaboracdo deste estudo, iniciou-se a pesquisa de imdveis de
propriedade do Municipio, sendo constatado, com base na declaracdo emitida pelo Setor de
Cadastramento e Georreferenciamento da Coordenadoria de Administracio do Patrimdnio -
CAP/SEFAZ, acostado aos autos fls. 6/13, que ndo dispomos de informacgdes sobre a existéncia de
iméveis de propriedade do Municipio de Salvador que atenda a esta demanda.

Passando para andlise da alternativa indicada no item 7 .1, qual seja a Aquisicdo de Imdvel, registra-se
que ndo foi possivel localizar imével disponivel para venda, na regido pretendida, com caracteristicas
técnicas que possam atender a todos os requisitos minimos definidos no Documento de Formaliza¢do da
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Demanda - DFD, para instalagdo dos setores. Sendo assim, esta solugdo ndo se demonstra vidvel para o
caso em questao.

Passando para andlise da solu¢do indicada no item 7.2, qual seja a Locag@o de Imdvel, considerando a
disponibilidade de mercado na regido pretendida, restou-se considerado, diante da possibilidade de
locacdo de imdvel, que esta solucdo se apresenta como a mais vidvel para a Administragdo Publica.
Feitas as aludidas consideragdes, por se tratar de locacdo de um imével neste municipio de Salvador, e
considerando a necessidade do objeto, foi realizado um levantamento de mercado com o objetivo de
identificar a analisar op¢des para a contratacao desejada, buscando atender aos critérios de vantajosidade
para a Administracdo, incluindo conveniéncia, economia e eficiéncia.

Assim, conforme pesquisa elaborada a partir de comparacgdo entre iméveis semelhantes em localidades
das areas de abrangéncia pretendida, extraidas de sites imobilidrios para aluguel no municipio de
Salvador, a fim de verificar o valor médio do mercado, chegou-se no seguinte resultado:

PRECO PRATICADO NO MERCADO

IMOVEL PRECO (RS) AREA (m?) PREGO (R$/m?)
1. Rio Vermelho, Salvador, BA, 41940580 5.500 234 23,50
2. Amaralina, Salvador, BA, 41900400 7.900 380 20,79
3. Rio Vermelho, Salvador, BA, 41950640 11.900 430 27,67
PRECO MEDIO PRATICADO NA REGIAO PARA ALUGUEL 23,98

PESQUISA REALIZADA EM 24 DE FEVEREIRO DE 2026
Fontes:

https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casa-para-locacao-em-salvador-rio-vermelho-6-dormitorios-2-
banheiros-2-vagas1477124821?utm medium=shared link&utm source=direct

https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casa-para-aluguel-com-380-metros-quadrados-com-4-quartos-
em-amaralina-salvador-bahia-1470061840?utm medium=shared link&utm source=direct

https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casarao-comercial-430m-no-rio-vermelho-
1445665233?utm _medium=shared link&utm source=direct

Em anexo: espelho das consultas on line e/ou fotos e o mapa de localizacgo.

Conclusdo: Levando-se em conta o preco médio praticado no mercado, como também o custo de
aluguel, na ordem de RS 4.796,00 (quatro mil, setecentos e noventa e seis reais) /més, para uma area
construida com dimens3o minima de 200m?, obtém-se o valor de RS 23,98 (vinte e trés reais e noventa
e oito centavos) /m2. 2. O célculo para admitirmos o preco por metro quadrado do imdvel pretendido é
resultante da média aritmética do prego praticado no mercado imobiliario da regido, conforme
demonstra a tabela e relatério de pesquisa de mercado folhas 23/26.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1 Diante da auséncia de imoveis de propriedade do Municipio disponivel para atender a demanda em
questdo, considerando que ndo foram encontrados imdveis para venda que atendesse os requisitos
necessdrios para contratacdo, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse
modelo de contratag@o é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do de imével.
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9.1 Entendemos que a solugdo ndo serd parcelada, pois se faz necessdrio, pela especificidade da demanda,
que a solucdo descrita neste estudo ocorra somente em um local e de forma dnica.
10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratacdes. Dada a natureza da contratacio
envolvida no presente ETP, ndo se cogita de qualquer contratacio correlata ou interdependente.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS.

11.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagio sio:

a) Garantir as minimas condi¢des de atendimento do Conselho Tutelar;
b) Possibilitar um ambiente de trabalho salubre e confortavel;
c) Obter estrutura capaz de promover um ambiente de trabalho seguro e confidvel de instalagdes,

sistemas e equipamentos, com capacidade e plenas condi¢des de funcionamento continuo, eliminando ou
minimizando riscos potenciais a satide e ao bem estar de servidores/colaboradores que atuam no ambito
do referido Conselho Tutelar;

d) Naio paralisacdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Administragdo Publica.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO.

12.1 O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢oes
fisicas para o bom funcionamento das atividades do Conselho Tutelar, durante a vigéncia do Contrato.

13. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO.

13.1 A contratagdo pretendida restard alinhada com a Lei Or¢camentdria Anual do Municipio, sendocompativel
com o P1a~no Plurianual — PPA, e com a Lei de Diretrizes Or¢amentéria — LDO, através da:
SUB-ACAO: 262100
FONTE 1.500.1.1.001
ELEMENTO DE DESPESA: 33.90.36 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica;
33.90.39 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

14. IMPACTOS AMBIENTAIS.

14.1 Nao se aplica. Nio se verifica impactos negativos ambientais com a contratagdo que se pretende através
destre estudo.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO.
15.1 Ao final do presente estudo, conclui que a contratagio € vidvel e necessdria, tendo os estudos preliminares
evidenciado que a solugdo € possivel, técnica e economicamente a ser validada em momento oportuno.

Salvador — BA, 25 de fevereiro de 2026.

Elaborado por: Juciene Ferreira dos Santos
Coordenacio Administrativa SPMJ
Secretaria Municipal de Politicas para Mulheres, Infancia e Juventude SPMJ
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Subsecretario SPMJ
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