2/ ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS
>/ COMISSAO DE CONTRATAGAO

EDITAL
CREDENCIAMENTO N° 003/2026

I - PROCESSO ADMINISTRATIVO:
04352/2025

Il — LOCAL E DATA PARA ENTREGA DA DOCUMENTAGAO PARA O CREDENCIAMENTO:

Data: 18/03/2026 a 18/03/2027

Horario: 08h00min as12h00min - 13h00min as17h00min

Local: Protocolo Geral, situado no térreo do Centro Administrativo de Lauro de Freitas — CALF, na Avenida Brigadeiro Alberto

Costa Matos, S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA

11l — OBJETO:
Credenciamento de empresas especializadas em avaliagdo de bens imdveis urbanos e rurais, para elaboracdo de laudo

de avaliagdo conforme demanda da Secretaria Municipal da Fazenda no Municipio de Lauro de Freitas.

IV — PRAZOS:

A) O credenciamento estabelecerd prazo certo e previamente definido para a apresentacdo da documentagdo de
habilitacdo pelos interessados, o qual sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de publica¢do do instrumento
convocatorio, periodo durante o qual os interessados deverdo protocolar integralmente os documentos exigidos para
fins de analise e deferimento do credenciamento.

B) Findo o prazo inicial, o procedimento de credenciamento permanecera aberto a inclusdo de novos interessados ao

longo de sua vigéncia de 12 meses, mediante a observancia de janelas periddicas de habilitacdo, a serem processadas
em ciclos subsequentes, em prazos igualmente definidos e divulgados pela Administracdo, assegurando-se a
inexisténcia de restrices indevidas a participacdo. Tal sistemdtica encontra respaldo no art. 79, paragrafo Unico, inciso

I, da Lei n® 14.133/2021 e estd em estrita consondncia com o entendimento do Tribunal de Contas da Unido.

V- DOTACAO ORCAMENTARIA:

Descricao Cadigo Nomenclatura

Orgio 08 Secretaria Municipal da Fazenda

Unidade 0801 Secretaria Municipal da Fazenda

Projeto/Atividade 2.005 Gestdo e Controle dos Processos Fiscal e Tributario
Elemento 3.3.90.39 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa juridica
Fontes de recursos 1.500.0000/1.501.0000 Recursos ndo vinculados

Vi- CONDICf)ES DE PAGAMENTO:
O pagamento devido ao CREDENCIADO sera efetuado no prazo de até 10(dias) Uteis contados da finalizagdo da liquidagao

da despesa.

VIl - LOCAL DE EXECUCAO DO SERVICO:
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\pozce noews )

O Servigo prestado sera efetuado conforme determinagdo da Secretaria constante no Termo de Referéncia.

VIl — VALOR E DETALHAMENTO DO SERVICO

Os valores e detalhamento dos servigos conforme constante no Termo de Referéncia

IX — ANEXOS:

Anexo | - Termo de Referéncia; Anexo Il — Modelo de Requerimento para Credenciamento; Anexo lll — Modelo
De Declaragdo De Que N&o Ocupa Cargo Ou Fungdo De Chefia Ou Assessoramento; Anexo IV — Modelo De Declaragdo
De Atendimento Ao Inciso XXXIIl Do Artigo 72 Da Constituicdo Federal; Anexo V - Declaragdo Para Fins De Habilitagdo;

Anexo VI - Modelo de formuldrio de dados necessarios a assinatura do contrato; Anexo VIl - Minuta do Contrato.

O MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, através da Comissdo de Contratagdo, designada pelo Decreto Municipal n.2
5.533/2025, torna publico para conhecimento dos interessados que realizara CREDENCIAMENTO, por ordem de

protocolo de documentos, de acordo com as condigdes estabelecidas neste edital e seus anexos.

OS INTERESSADOS DEVERAO ACOMPANHAR AS MENSAGENS REFERENTES A ESTE CREDENCIAMENTO (RESPOSTAS A
QUESTIONAMENTOS, RECURSOS, PENALIZAC@ES, ETC.) NO DIARIO OFICIAL DO MUNICIiPIO E PORTAL DE
TRANSPARENCIA SENDO EXCLUSIVOS RESPONSAVEIS PELO ONUS DECORRENTE DA PERDA DE NEGOCIOS DIANTE DA
INOBSERVANCIA DE QUAISQUER MENSAGENS EMITIDAS PELO PORTAL.
1. REGENCIALEGAL
11 Lein.214.133/2021;
1.2 Decreto Municipal n.2 5.444/2025.
2. TIPO
2.1 Credenciamento.
3. OBIETO
3.1 Indicado no campo lll - Dados do Edital, quantificado e especificado no Anexo | deste Edital.
4. CONDICOES DE PARTICIPAGAO
4.1 Somente serdo admitidas a participar deste credenciamento as pessoas juridicas que comprovem regularidade
juridica, fiscal, técnica e econémico-financeira e aceitem as exigéncias estabelecidas neste Edital e seus Anexos.
4.2 Estardo impedidos de participar de qualquer fase do processo de credenciamento os interessados que se
enquadre em uma ou mais das situacdes a seguir:
a) autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, quando a licitagdo
versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele relacionados;
b) empresa, isoladamente ou em consodrcio, responsavel pela elaboragdo do projeto basico ou do projeto
executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de mais
de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagdo
versar sobre obra, servigos ou fornecimento de bens a ela necessarios;
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c) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de participar da licitagdo em
decorréncia de san¢do que lhe foi imposta;

d) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibigao constar expressamente do edital de licitagao;

e) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos daLei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976, concorrendo entre si;

f)  pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a
condi¢cGes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagdo trabalhista.
5. RESPONSABILIDADES NA PARTICIPACAO DO CREDENCIAMENTO

5.1 O encaminhamento dos documentos para o credenciamento pressupde o pleno conhecimento e atendimento
as exigéncias previstas no Edital.

52 A apresentacdo de documentos implicara na plena aceitacdo por parte da proponente, das condi¢Ges
estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

5.3 Aproponente sera responsavel por todas as transagées que forem efetuadas em seu nome, assumindo-as como
firmes e verdadeiras.

6. FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

6.1 Os interessados em se credenciar para prestar os servigos/fornecimento objeto do presente
credenciamento a Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas, deverdo apresentar sua documentac¢do no local
indicado no item |l e até a data indicada no item IV.

6.2 No caso de remessa por servico postal, excepcionalmente, o Requerimento de Credenciamento e o
documento de representacdo legal, quando for o caso, deverdo estar dentro do envelope.

6.3 O envelope podera ser entregue através de portador ou de servigo postal, ressalvando-se que so serdo
conhecidos aqueles que efetivamente derem entrada na documentagao até o dia e hora e no local fixado no item

Il da folha 1 — Dados do Edital.

6.4 Tratando-se de remessa por servico postal, a documentacdo elencada no item 07 deste Edital, devera ser

entregue em ENVELOPE lacrado e opaco, em cuja parte externa devera estar escrito da seguinte forma:

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS
Comissédo de Contratagao

CREDENCIAMENTO N°003/2026

65 Os documentos serdoanalisados em sessdo interna, e o resultado serd divulgado no Diario Oficial do

Municipio e Portal de Transparéncia.
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6.6 CONDICOES PARA REPRESENTAGAO LEGAL NO CREDENCIAMENTO:

a) Cédula de identidade do Representante Legal que estara representando a Instituicdo na sessdo;

6.5.1 Quando o representante licitante se fizer representar por sécio deverd apresentar os
documentos abaixorelacionados em cépia autenticada ou cépia acompanhada do original:

6.5.2 Quando a licitante se fizer representar através de Procuragdo Particular, devera
apresentar copia autenticada ou cdpia acompanhada do original dos seguintes documentos:

b) Cépia legivel (autenticada) do Estatuto Social da Instituicdo ou Entidade e comprovagdo de seu registro, na
forma da lei.

a) Cédula de identidade do preposto que estara representando a Institui¢do na sessdo;

O

c

)
) Céduladeidentidade do Representante Legal que designou o representante ou procurador;
)  Estatuto Social da Instituicdo devidamente registrado na forma da lei.

)

d Procuracdo Particular, redigida em papel timbrado da licitante, dando poderes para formular proposta de

precos e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame, em nome do proponente.

6.5.3 Quando o representante da licitante se fizer representar por Procuragao Publica, além
deste documento, devera ser apresentado:

a) Cédula de identidade do Procurador que estara representando a Instituicdo na sessdo.

6.54 Quando a licitante se fizer representar através de Procuragdo Particular, designado por
Procurador através de substabelecimento além dos documentos elencados no subitem 6.6.2,
deverd apresentar cépia autenticada ou cépia acompanhada do original da identidade de

quem substabeleceu.

6.5.5 Ndo serd admitida participagdo de um mesmo representante para mais de uma Instituicdo licitante.

6.5.6 Uma vez encerrado o prazo para credenciamento, ndo serd deferido requerimento para retardatarios.

7. DOCUMENTOS DE HABILITACAO PARA O CREDENCIAMENTO

7.1 Os documentos necessarios para fins do credenciamento deverdo estar com prazo vigente, a excegao daqueles
que, por sua natureza, ndo contenham validade, e poderao ser apresentados em originais, por qualquer processo

de cdpia autenticada por tabelido de notas ou por servidor da unidade que realizara o Credenciamento, ou publicacdo
em orgdos da imprensa oficial, ndo sendo aceitos “protocolos” ou “solicitagdo de documento” em substituicdo aos
documentos requeridos neste edital.

7.2 Para que o objeto da contratacdo seja efetivado, é necessario o atendimento de alguns requisitos de acordo com
as caracteristicas do objeto, dentre eles os de qualidade e capacidade de execugao pelo contratado, minimamente os
dispostos nos artigos 62, 66, 67, 68 e 69 da Lei Federal 14.133/2021.

7.3 Sendo assim, os documentos exigidos serao:

7.3.1 DA PARTICIPACAO:

73.11 Somente poderdo participar deste credenciamento pessoas juridicas que tenham como objeto social os servigos
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previstos no Termo, que comprovem regularidade juridica e fiscal, qualificacdo técnica e econémico financeira, e que

cumpram todas as demais exigéncias aqui previstas

7.3.1.2 Poderdo participar deste processo de credenciamentos os prestadores de servigos que tenham por objeto social

os servigos previstos no Termo de Referéncia, desde que comprovarem possuir os requisitos necessarios, especificados

a seguir:

a) O interessado responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em seu nome, assume como

firmes e verdadeiros os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor

do sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora do credenciamento por eventuais danos decorrentes de uso indevido

das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

b) E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos Sistemas relacionados no

item anterior e manté-los atualizados junto aos Orgdos responsaveis pela informacdo, devendo proceder,

imediatamente, a correcdo ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique incorrecdo ou aqueles se tornem

desatualizados.

b.1) A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da habilitagdo.

c) Na&o poderdo participar do credenciamento:

c.1) aquele que ndo atenda as condigdes do Termo de Referéncia e seu(s) anexo(s);

c.2) pessoa fisica ou juridica que esteja impedida de licitar ou contratar com a administragdo publica Municipal em

decorréncia de sanc¢do que lhe foi imposta;

c.3) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com

dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo no processo de contratagao

ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,

colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

c.4) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido condenada

judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢des

analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagdo trabalhista;

c.5) pessoas juridicas reunidas em consércio;

JUSTIFICATIVA: A vedagéo quanto a participagdo de consorcio de empresas no presente procedimento licitatdrio ndo

limitard a competitividade. A participagdo de consdrcios é recomenddvel quando o objeto considerado for “de alta

complexidade ou vulto”, o que ndo seria o caso do objeto sob exame. Ndo hd nada que justifique a participacdo de

empresas em consorcios no objeto em aprego. Ele ndo se reveste de alta complexidade, tampouco é servigo de grande

vulto econémico, ou seja, o edital ndo traz em seu termo de referéncia nenhuma caracteristica propria que justificasse a

admissdo de empresas em consorcio. A admissdo de consdércio em objeto de baixa complexidade e de pequeno valor

econbémico atenta contra o principio da competitividade, pois permitiria, com o aval da Administra¢éo Publica, a unido

de concorrentes que poderiam muito bem disputar entre si, violando, por via transversa, o principio da competitividade,

atingindo ainda a vantajosidade buscada pela Administra¢do;

c.6) Na&o podera participar, direta ou indiretamente, do credenciamento ou da execugdo do contrato agente publico do
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orgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagées que possam configurar conflito de interesses no
exercicio ou apods o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagcdo que disciplina a matéria, conforme.

d) O impedimento de que trata o item alinea “b” serd também aplicado ao interessado que atue em substituigdo a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora,
controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade
juridica do interessado.

e) Em contratagdes realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente financiados por agéncia oficial de
cooperagao estrangeira ou por organismo financeiro internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida
nacional, ndo poderd participar pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou

que seja declarada inidénea nos termos da Lei n® 14.133/2021.

f)  Avedacdo de que trata o item alinea “e” estende-se a terceiro que auxilie a condugdo da contratagdo na qualidade
de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou funciondrio ou representante de empresa que preste
assessoria técnica.

7.3.2 DA HABILITACAO:

7.3.2.1 Consistird na analise e conferéncia dos documentos entregues pelos interessados, a ser realizada pela Secretaria
da Fazenda que deliberara pelo credenciamento ou ndo dos interessados, desde que cumpridas as exigéncias do
instrumento convocatorio.
Paragrafo Primeiro: A Comissdo de Contratagdo, apds analise técnica podera a seu critério:
a) Solicitar esclarecimentos adicionais ou complementares;
b) Inabilitar e/ou desclassificar as propostas apresentadas.
c) Serdo observadas para a habilitagdo e posterior contratacdo, obedecendo as necessidades do municipio, os
prestadores que apresentarem maior nivel de capacitagdo técnica, aferidos por titulacdo, em termos de disponibilidades
de recursos humanos, capacidade fisica e disponibilidade de variedades de servigos oferecidos e obedecerem as
exigéncias contidas neste Termo de Referéncia.
d) Os requisitos analisados serdo especificamente atrelados ao objeto da contratacdo, de tal maneira a atender
plenamente a necessidade da Administragdao. Sem nenhuma restricdo ao niumero de participantes, em atendimento ao
preceito constitucional da isonomia assegurando igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, nos termos da lei, o
qual somente permitira as exigéncias de qualificacdo e exigéncia econémica indispensaveis a garantia do cumprimento
das obrigacGes”. Portanto, as exigéncias relativas a qualificagdo minimas serdo interpretadas em consonancia com os
dispositivos infraconstitucionais, e em conformidade com a legislagao.
Paragrafo Segundo: O processo de avaliagdo das instituicGes participantes do presente Chamamento sera realizado em
duas etapas:

I.Pré-habilitacdo: andlise documental;

Il.Habilitagdo: a ser realizada pela Secretaria Municipal da Fazenda, de acordo com os subitens 8.2.6.1 8 8.2.6.5 e seguintes.
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7.3.2.2 A contratacdo dar-se-a apods andlise e parecer da Secretaria Municipal da Fazenda e de acordo com as
necessidades, metas e a disponibilidade financeira e orgamentaria da Prefeitura Municipal.

7.3.3 HABILITACAO JURIDICA

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
empresarias, e, no caso de sociedades por a¢Ges, acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores;
b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Inscricdo do ato constitutivo no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;
d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de
registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdao competente, quando a atividade assim o exigir.

e) Declaragdo emitida pela instituigdo atestando que atende ao inciso XXXIIl, art.7° da Constituicdo Federal proibi¢do de
trabalho noturno, perigoso ou insalubre aos menores de dezoito anos e de qualquer trabalho a menores de dezesseis
anos, salvo a condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos.

7.3.4 REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA:

a) Provade inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
b) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, a qual engloba também os tributos relativos ao Instituto
Nacional de Seguridade Social - INSS;
c) Prova de regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal, do domicilio da sede da licitante;
d) Prova de regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;
e) Prova de Inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo
negativa de débitos trabalhistas - CNDT;
Obs: (i) Em caso de enquadramento legal, apresentar declaragdo de suspensdo de encargo fiscal (IRRF), assinada pelo
responsavel pela instituicdo e pelo contador responsavel.

(i) Certiddes que ndo mencionarem prazo de validade serdo consideradas vélidas por 60 dias, a contar da data da
respectiva emissdo.

7.3.5 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede do licitante com data anterior a
apresentagdo da documentacgao;

b) No caso de certiddo positiva de recuperacdo judicial ou extrajudicial, o licitante devera apresentar a comprovagao
de que o respectivo plano de recuperacdo foi acolhido judicialmente, na forma do art. 58, da Lei n.2 11.101, de 09 de
fevereiro de 2005, sob pena de inabilitagdo, devendo, ainda, comprovar todos os demais requisitos de habilitagdo.

7.3.6 QUALIFICACAO TECNICA E PROFISIONAL

a) Registro ou prova de inscricdo da pessoa fisica ou juridica no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou no Conselho Regional dos Corretores de Imdveis (CRECI), dentro do respectivo prazo de validade.

b) Certiddo de registro, junto ao CREA, CAU ou CRECI, conforme a drea de atuacdo, dos profissionais que compdem
o quadro técnico da empresa, responsaveis pela execucdo dos servicos objeto do credenciamento.

7.3.6.1 CAPACIDADE TECNICA E DO ViINCULO PROFISSIONAL (demais requisitos da contratagdo):
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a) Para os profissionais que terdo sua documentagdo comprobatdria de experiéncia analisada pela SEFAZ e que
ndo constem na certiddo da pessoa juridica emitida pelo CREA ou CAU, deverd ser apresentada prova de vinculo
com a empresa proponente, nos termos deste edital.

b) Quando o registro profissional for de Estado diverso daquele da execug¢do do objeto, sera exigido o visto do
CREA ou CAU, em nome da pessoa juridica e dos profissionais que integrem o seu quadro técnico.

c) Prova de vinculo com a empresa proponente dos profissionais que compdem o seu quadro técnico na condigdo
de:

- Empregado: comprovagao por meio de cépia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS ou
ficha de registro de empregado;

- Prestador de servicos/autdonomo: contrato de prestacdo de servigos firmado entre as partes, com
firma reconhecida em cartdrio;

- Sécio: ato constitutivo, contrato social ou ata de assembleia que comprove a investidura do
profissional na sociedade.

- copia do documento de identidade/CPF dos responsaveis técnicos e legais,
d) A comprovacdo da formacdo e da experiéncia profissional também podera ser realizada por meio de acervo técnico
do CREA/CAU, curriculo profissional, ou declaragdo emitida por érgdo ou entidade da administragdo publica ou por
empresa privada, conforme exigéncias previstas no edital e em seus anexos.
e) A empresa devera apresentar, no minimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica, em nome da pessoa fisica ou
juridica, devidamente registrado no CREA ou CRECI, em nome dos profissionais que atuardao como responsaveis técnicos,
comprovando aptiddao para o desempenho de atividade pertinente e compativel, em caracteristicas, quantidades e
prazos, com o objeto do credenciamento.
Paragrafo unico. Alternativamente, sera admitida, para fins de comprovacdo da aptiddo técnico-profissional, a
apresentacdo de declaragdo de contratagdo futura do profissional detentor do atestado técnico, desde que
acompanhada de declaragdo de anuéncia expressa do referido profissional, nos termos do entendimento firmado no
Acérddo n2 1.450/2022 — Plendrio do TCU.
f) Ressalta-se que a execugdo dos servicos de avaliagdo imobiliaria é atividade privativa de profissionais legalmente
habilitados, nos termos do Decreto Federal n? 23.569/1933, da Lei Federal n? 5.194/1966, das Resolucdes do
CONFEA/CREA e da Lei Federal n2 12.378/2010.
7.3.7. Dos demais requisitos:
7.3.7.1 Os Prestadores credenciados ficam obrigatoriamente determinados ao cumprimento integral de todas as
Normatizagdes Ministeriais, Estaduais e Municipais vigentes, ou outros ditames legais que as venham substituir ou
complementar.
7.3.7.2 Prestadores que nao estiverem sob o regime de recuperacgao judicial, dissolugdo, liquidagdo ou que estejam sob
vigéncia de suspensao do direito de contratar com a Administragdo Publica;
7.3.7.7 As institui¢cOes interessadas deverdo disponibilizar aos setores correspondentes da Secretaria Municipal da
Fazenda de Lauro de Freitas, quando solicitadas, informagdes necessdrias em relagao aos laudos de avaliagao;
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7.3.7.8 O Municipio de Lauro de Freitas ndo esta obrigada a contratar todos os prestadores habilitados, bem como todos
os procedimentos por eles ofertados. A contratacdo dependera da andlise técnica feita pela Secretaria da Fazenda;
8. DA EXECUGAO DO SERVICO.
8.1 Constitui objeto do presente credenciamento: avaliagdo de Imével Urbano ou Rural, com Laudo Completo, onde deve
constar: Verificagdo da legislagdo municipal, estadual e federal e outras restrigdes ou incentivos que possam influenciar
no valor do imdvel; Vistoria ao bem avaliando e a regido de entorno, visando: conhecer e caracterizar o bem avaliando e
a regido de sua localizagdo; Identificacdo das variaveis, coleta e tratamento de dados de mercado; Croqui de localizagdo
das amostras; Fotos da fachada frontal externa das amostras; Selecio do método mais adequado para identificar o valor
de um bem, considerando preferencialmente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado; Emissdo de laudo de
avaliagdo completo.
8.2 Os referidos laudos serdo solicitados conforme necessidade da administragdo publica em atualizar os valores venais
dos imodveis urbanos e rurais que estejam no territério de Lauro de Freitas.
8.3 A execuc¢do do contrato ocorrera de acordo com a necessidade da administragdo publica, ficando as empresas
credenciadas a disposi¢do para a elaboragdo dos referidos laudos pelos valores discriminados em tabela no Termo de
Referéncia.
8.4 Dos critérios objetivos para distribuicao da demanda entre os credenciados
a) Em observéancia ao disposto no inciso | do art. 79 da Lei n? 14.133/2021, o edital estabelecera critérios objetivos,
impessoais e previamente definidos para a distribuicdo das demandas entre as empresas credenciadas, assegurando
igualdade de oportunidades, transparéncia e tratamento isondmico a todos os interessados.
b) A distribui¢do das solicitagGes de avaliagdo imobilidria observara metodologia padronizada, clara e verificavel,
fundamentada, preferencialmente, nos seguintes parametros objetivos, a serem expressamente previstos neste
instrumento convocatdrio:
(i) ordem cronolégica de credenciamento, considerando a data e o horério de deferimento da habilitagdo, como
critério inicial para a alocagdo das demandas, de forma a assegurar previsibilidade e impessoalidade;
(i) sistema de rodizio sequencial e automatico, garantindo alternancia equitativa entre os credenciados, de modo
que cada empresa seja chamada sucessivamente para a execugao dos servigos, evitando concentragdo indevida de
demandas;
iii) compatibilidade técnica e operacional com a demanda especifica, quando houver diferenciagdo objetiva quanto a
natureza do imdvel (urbano ou rural), complexidade da avaliagdo ou localizacdo geografica, desde que tais critérios
estejam previamente definidos no edital e aplicados de forma uniforme;
(iv) capacidade operacional declarada e comprovada, limitada aos pardmetros objetivos estabelecidos no edital, com
vistas a assegurar a adequada execuc¢do dos servigcos dentro dos prazos fixados, sem prejuizo da alternancia entre os
credenciados;
(v) registro formal e rastredvel das convocagées, com controle administrativo que permita a verificagdo da observancia
do critério adotado, assegurando transparéncia e possibilidade de fiscalizacdo pelos 6rgédos de controle.
c) Ressalta-se que a sele¢do do credenciado para cada demanda serd realizada de maneira estritamente vinculada aos
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critérios objetivos previamente estabelecidos, vedada qualquer forma de discricionariedade subjetiva por parte da
Administracao, em estrita observancia aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia.

9. DOS PROCEDIMENTOS E CRITERIOS DE JULGAMENTO DO CREDENCIAMENTO

9.1 PROCEDIMENTOS:

9.1.1 Os erros materiais irrelevantes, de natureza formal serdo objeto de saneamento, mediante ato motivado da

Comissdo de Contratagdo, desde que ndo comprometam o interesse publico e da Administragdo.

9.1.1.1Consideram-se erros materiais irrelevantes aqueles cuja ocorréncia ndo comprometa a idoneidade do

documento ou a perfeita compreensdo do contetdo do Requerimento.

9.1.2 A avaliagdo e o julgamento dos documentos de habilitagdo serdo realizados pela Comissdo de Contratagdo, em

sessdo interna, com base nas condi¢Ges estabelecidas neste edital e seus anexos, bem como na legislagdo em vigor.

9.1.3E facultada a Comissdo de Contratacdo, em qualquer fase do credenciamento, a promogdo de diligéncia

destinada a esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo, na forma da legislagdo em vigor.

9.1.4 Apods atendidos os requisitos relativos a documentagdo de habilitacdo, a Secretaria Municipal da Fazenda

procedera com a avaliagdo técnica com vistas a verificacdo do atendimento a legislagdo em vigor.

9.1.5A Secretaria da Fazenda ao realizar a andlise técnica se reserva ao direito de julgar APTA ou INAPTA o

CREDENCIADO que deixar de apresentar documenta¢do ou informagdo exigida, apresenta-la incompleta ou em

desacordo com as disposi¢des deste Termo.

9.1.6 Apds sua avaliagdo, a Secretaria da Fazenda encaminhara para a Comissdo de Contratagdo, o Relatério Técnico

que indicara se o credenciado cumpre as exigéncias técnicas.

9.1.7 As Atas das sessdes do credenciamento serdo disponibilizadas no Diario Oficial do Municipio e Portal de

Transparéncia.

9.2 JULGAMENTO:

9.2.1Atendidos os requisitos de habilitagdao e sendo considerada APTA pela Secretaria da Fazenda, o requerimento

de credenciamento sera DEFERIDO.

9.2.2Serd INDEFERIDO o pedido de credenciamento da pessoa juridica que deixar de apresentar documentagdo ou

informacgdo exigida, apresenta-la incompleta ou em desacordo com as disposi¢cGes deste Edital, que tenha sido

considerada INAPTA pela Secretaria da Fazenda, bem como do interessado que ndo tenha cumprido diligéncia

para sanar falhas na solicitacdo de credenciamento.

9.2.3 0 resultado final do credenciamento sera divulgado no Diario Oficial do Municipio e Portal de Transparéncia.

10. INSTRUMENTO CONTRATUAL

10.1 Deferido o Credenciamento, o Municipio de Lauro de Freitas convocard o proponente para assinatura do

contrato, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data de recebimento da convocacdo. Este

prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo proponente durante o seu

transcurso e desde que ocorra motivo justificado, aceito pela Administragao.

10.2 Havendo recusa do credenciado em atender a convocagdo no prazo mencionado no item anterior é facultado a
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Administragao aplicagdo das san¢Ges e penalidades cabiveis.

10.3 Nao sera permitida a subcontratacao de qualquer parcela do objeto do presente credenciamento, uma vez que,
foi constatado que a prestacdo do servico do objeto ora pretendido podera ser prestado na sua integralidade por
qualquer empresa do ramo, com a especializagdo necessaria. Ademais, neste caso, a subcontratacdo ndo se mostra
vantajosa técnica e economicamente para a Administragdo Publica.

11. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO.

11.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencgadas e as normas da Lei
n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n2 14.133/2021,
art. 115, caput).

11.2 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

11.3 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art.
117, §19).

11.4 O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes, a
situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n2 14.133/2021, art. 117, §29).
11.5 O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Ges resultantes de sua execug¢do ou de
materiais nela empregados (Lei n? 14.133/2021, art. 119).

11.6 O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razao da
execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

11.7 Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucdo do contrato (Lei n? 14.133/2021, art. 121, caput).

11.8 Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido,
o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas ( CNDT) e Certiddo Negativa
Débitos Estaduais e Municipais.

12. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

12.1 Os bens serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega, juntamente com a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito
de posterior verificacdo de sua conformidade com as especificagcdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.
12.2 Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento provisdrio, quando em
desacordo com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo

de 5 (cinco) dias, a contar da notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.
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12.3 O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do recebimento da nota fiscal ou

instrumento de cobranca equivalente pela Administracdao, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do material e

consequente aceitagdo mediante termo detalhado.

12.4 O prazo para recebimento definitivo poderd ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por igual

periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

12.5 No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser

observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que

pertine a parcela incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

12.6 O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugao do objeto ou de saneamento da nota fiscal

ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administracdao durante a analise prévia a liquidagdo de

despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

12.7 O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca dos bens

nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

12.8 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de

liquidagdo, prorrogaveis por igual periodo.

12.9 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacao, no caso

de contratagGes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei

n? 14.133, de 2021.

12.10 Para fins de liquidagdo, o setor competente deverd verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga

equivalente apresentado expressa os elementos necessdrios e essenciais do documento, tais como:

-0 prazo de validade;

-a data da emissao;

-0s dados do contrato e do 6rgdo contratante;

-0 periodo respectivo de execugdo do contrato;

-0 valor a pagar; e eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

12.11 Havendo erro na apresentagao da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou circunstancia que impeca

a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se

0 prazo apds a comprovacao da regularizagdo da situagdo, sem 6nus ao contratante;

12.12 A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverad vir obrigatoriamente acompanhado da comprovagado

da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei

n? 14.133, de 2021.

12.13 Constatando-se a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificacdo, por escrito, para

que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera

ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

12.14 N3o havendo regulariza¢cdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos

orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
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existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

12.15 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos
do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

12.16 Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo de irregularidade constatada.

12.17 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10(dias) uUteis contados da finalizacdo da liquidag¢do da despesa,
conforme sec¢do anterior.

12.18 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

12.19 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
12.20 Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

12.20.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,
quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

12.21. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2. 123 de 2006, ndo
sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficara condicionado a apresentagdao de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

12.22 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no

Orgamento Municipal.

13. OBRIGAGOES DA CONTRATADA
| — Executar os servigos com observancia da legislagdo vigente, das normas do sistema Conselho Federal de Corretores
de Iméveis (COFECI) e do Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI), bem como dos principios da administragdo
publica previstos na Lei n2 14.133;
Il — Manter durante toda a vigéncia do credenciamento registro ativo e regular no CRECI, bem como todas as condi¢bes
de habilitagao exigidas no edital;
IIl — Realizar avaliagGes imobiliarias, pareceres técnicos e intermediagdes com base em critérios técnicos, de forma
fundamentada e compativel com os valores praticados no mercado imobilidrio local;
IV — Elaborar e apresentar Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM) sempre que solicitado pela
Administracdo, contendo metodologia, amostragem de mercado e justificativa técnica do valor indicado;
V — Prestar informacGes claras e completas sobre os imdveis avaliados ou intermediados, incluindo:

- situagdo juridica do imével;

- existéncia de 6nus ou gravames;

- regularidade registral;

- condigBes de uso e ocupagao.
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VI — Responsabilizar-se pela veracidade das informacgdes prestadas, respondendo administrativa, civil e penalmente por
eventuais erros, omissdes ou informacgdes inveridicas;
VII — Atender as solicitagdes da Administragdo dentro dos prazos estabelecidos;
VIII — Guardar sigilo sobre informag&es estratégicas ou sensiveis relacionadas as negociagdes imobilidrias do Municipio;
IX — Ndo cobrar qualquer valor diretamente da Administracdo ou de terceiros, além da remuneragdo prevista no
instrumento contratual;
X — Comunicar imediatamente a Administra¢do qualquer situagdo que possa caracterizar conflito de interesses;
Xl — Manter conduta ética e profissional compativel com a atividade de corretagem imobiliaria;
Xl — Responsabilizar-se por todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da execugdo
dos servigos;
XIll — Apresentar relatorios técnicos sempre que solicitado pelo fiscal do contrato.
14. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
| — Disponibilizar ao contratado todas as informagdes e documentos necessarios a execugao dos servigos, quando
existentes;
Il — Designar servidor responsavel pela gestdo e fiscalizacdo do credenciamento e dos contratos, nos termos da Lei n?
14.133;
Il — Solicitar os servicos de forma impessoal e transparente, observando o critério de distribuicdo previamente
estabelecido no edital (rodizio, sorteio ou ordem de credenciamento);
IV — Avaliar os relatérios e pareceres apresentados pelos credenciados, podendo solicitar esclarecimentos ou
complementagoes;
V — Efetuar os pagamentos devidos pela prestacdo dos servigos conforme as condi¢Ges estabelecidas no edital e no
contrato;
VI — Acompanhar e fiscalizar a execugao dos servigos, podendo:

solicitar ajustes técnicos;

rejeitar avaliagGes inconsistentes;

exigir complementagdo de informagoes.
VIl — Garantir igualdade de condigGes entre os profissionais credenciados, vedando qualquer forma de favorecimento;
VIII — Comunicar formalmente ao contratado eventuais irregularidades verificadas na execugdo dos servigos;
IX — Aplicar, quando necessario, as san¢Ges administrativas previstas na legislacdo e no edital, assegurado o contraditdrio
e a ampla defesa;
X — Manter registro e controle das demandas encaminhadas aos credenciados, garantindo transparéncia e
rastreabilidade das contratagdes.
15. DAS HIPOTESES DE EXTINGAO DOS CONTRATOS
15.1 Nas hipdteses de extingdo dos contratos com base no Art. 137 da lei 14.133/2021.
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16. CRITERIOS PARA O DESCREDENCIAMENTO

16.1 O presente credenciamento tem carater precdrio, podendo a Administracdo encerra-lo a qualquer momento, por
seu exclusivo critério de conveniéncia e oportunidade, caso haja modificagdo da situagdo trazida na motivagdo do ato ou
por outras razGes de interesse publico relevantes.

16.2 A qualquer momento, o CREDENCIADO pode solicitar o descredenciamento, caso ndo tenha mais interesse. Ademais,
0 CREDENCIADO ou a Administragao podem denunciar o credenciamento, caso seja constatada qualquer irregularidade na
observancia e cumprimento das condi¢Ges fixadas no termo ou na legislacdo pertinente.

16.3 O credenciado podera, a qualquer tempo, solicitar ser descredenciamento mediante o envio de e-mail ao enderego

eletronico: copel.secad@laurodefreitas.ba.gov.br .

16.4 Aresposta ao pedido de descredenciamento deverd ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis.

16.5 O pedido de descredenciamento ndo desincumbe o credenciado do cumprimento de eventuais contratos assumidos
e das responsabilidades a eles atreladas, cabendo em casos de irregularidade na execugdo do servico a aplicagdo das sanc¢des
definidas e regulamento interno.

16.6 O credenciado que justificar impedimento de atender as demandas podera, a critério da Administracdo, ser
dispensado do cumprimento das obrigacGes até entdo assumidas.

16.7 O interessado que tiver se descredenciado, na forma descrita no item anterior, poderd requerer, sem prejuizo,
novo credenciamento para 0 mesmo ou outro objeto a ser contratado.

17. PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

17.1 Sera suficiente para abertura de processo administrativo a queixa encaminhada por usudrio via Ouvidoria que seja
considerada PROCEDENTE apds apuragao pelo setor responsavel.

17.2 A reincidéncia ou a ndo adogdo das medidas saneadoras propostas pelos setores competentes, na hipdtese do item
acima, sujeitard o CREDENCIADO as penalidades previstas, cumulativamente ou ndo.

17.3 O licitante ou o Contratado sera responsabilizado administrativamente, facultada a defesa no prazo legal do
interessado, pelas infragdes previstas no Art. 155, da Lei 14.133/21 e serdo aplicadas, na forma, condic&es, regras, prazos
e procedimentos definidos nos Arts. 156 a 163, do mesmo diploma legal.

18. SANGOES

18.1 Ao PROMITENTE CREDENCIADO podera sofrer as sangdes previstas nos incisos Ill ou IV do caput do art. 156 da

Lei n2 14.133/2021.

19. DAS IMPUGNAGOES, DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E DOS RECURSOS

19.1 Dos atos relacionados com o credenciamento caberdo recurso previsto no art. 164 e 165 da Lei Federal
14.133/2021.

19.1.1 Os recursos e impugnagdes deverdo ser enviados através do e-mail copel.secad@laurodefreitas.ba.gov.br ou

protocolados na Comissdo de Contratagdo, no endereco: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREIRAS, SETOR DE

LICITACAO, situada na Centro Administrativo de Lauro de Freitas — CALF, na Avenida Brigadeiro Alberto Costa Matos,

S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA, no horario de atendimento das 09h as 16h.

19.2 N3o serdo aceitos como recursos as alegagcbes e memoriais e o recurso ndo tera efeito suspensivo, e o seu
Centro Administrativo de Lauro de Freitas — CALF

Avenida Brigadeiro Alberto Costa Matos, S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA
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acolhimento importard a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

19.3 Nao serdao conhecidos os recursos subscritos por representante ndo identificado no processo para responder
pelo proponente.

20. DISPOSIGCOES FINAIS

20.1 Ao participar do credenciamento, a proponente declara sob as penalidades da Lei, da inexisténcia de qualquer
vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira ou trabalhista, entre si e os responsdveis pelo
credenciamento, tanto direta ou indiretamente.

20.2 A apresentacdo da documentacdo de credenciamento implica na aceitagdo integral e irretratdvel dos termos
deste edital e seus anexos.

20.3 O presente credenciamento ndo importa necessariamente em contratacdo, podendo o Prefeito Municipal
revoga-la, no todo ou em parte, por razdes de interesse publico derivadas de fato superveniente comprovado ou
anula-lo por ilegalidade, de oficio, ou por provoca¢do mediante ato escrito e fundamentado disponibilizado no Diario
Oficial do Municipio e Portal de Transparéncia para conhecimento dos participantes do credenciamento.

20.4 Os proponentes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverdo fazé-lo no prazo
determinado pela Comissdo de Contratagdo, sob pena de descredenciamento.

20.5 As normas que disciplinam este credenciamento serdao sempre interpretadas em favor da ampliagdo do nimero de
credenciados, desde que ndao comprometam o interesse da Administra¢do, a finalidade e a seguranga da contratagao.
20.6 As decisGes referentes a este processo de credenciamento serdo comunicadas aos proponentes através Diario
Oficial do Municipio e os resultados do julgamento do pedido de credenciamento serdao publicados na imprensa
oficial.

20.7 Sdo de responsabilidade exclusiva da licitante as informagdes relativas a endereco, telefone e e-mail, bem
como a modificagdo dos mesmos no curso do credenciamento, dando-se por intimada em caso de eventual tentativa
frustrada de comunicagdo.

20.8 Os casos omissos no presente Edital serdo resolvidos pela Comissdao de Contratacdo, com base na legislacdo
vigente.

20.9 Quaisquer esclarecimentos e informagdes sobre este edital poderio ser feitos 8 COMISSAO DE CONTRATACAO,
até 02 (dois) dias Uteis antes de expirar o prazo para credenciamento, constante no item IV ou através do e-mail:
copel.secad@laurodefreitas.ba.gov.br ou presencialmente.

20.10 Fica designado o foro da Cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia — Brasil, para julgamento de quaisquer

questdes judiciais resultante deste edital, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Lauro de Freitas, 16 de mar¢o de 2026.
Assinado de forma digital
HEIDER DO VALE HEIDER DO VALE ALMEDA
ALMEIDA PINHEIRO:05124704560
. Dados: 2026.03.16 15:24:04
PINHEIRO:05124704560 Jio

Heider do Vale Almeida Pinheiro
Diretor de Licitagoes
Centro Administrativo de Lauro de Freitas — CALF

Avenida Brigadeiro Alberto Costa Matos, S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n2. 04.352/2025
1. DAS CONDICGES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 62, XXIlI, “a” e “i” da Lei n2. 14.133/2021).
1.1. Credenciamento de EMPRESAS ESPECIALIZADAS EM AVALIACAO DE BENS IMOVEIS URBANOS E RURAIS, PARA
ELABORAGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO, nos termos da tabela/descricdo abaixo, conforme condigdes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento.

LAUDOS DE AVALIAGAO DISCRIMINADOS PELO TIPO DE AVALIAGAO (AV1, AV2, AV3, AV4 e AV5).

Item Detalhamento Qtde. Valor Unitario(RS) Valor Total(RS)

Av 1 Pesquisa de Ofertas e TransagGes : Bens imdveis 500 400,00 200.000,00
relacionados nas atividades AV-01 e AV-02

Av 2 -Terreno N3o-Edificado até 2.000,00m?; 50 900,00 45.000,00
-Imdveis até 500m? (casas, apartamentos, salas
comerciais, escritdrios, etc.);

-Prédios/Edificios até 500m?.

Av 3 -Terreno N3o-Edificado acima de 2.000,00m? até 50 1.500,00 75.000,00
5.000m?

-Imdveis acima 500m? até 2.500m?(casas,
apartamentos, salas comerciais, escritérios, etc.);
-Prédios/Edificios acima de 500m? até 2.500m?;

-Galp3o até 1.000m?2.

Av 4 -Terreno N3o-Edificado acima de 5.000,00m? até 50 2.000,00 100.000,00
15.000m?;

-Imdveis acima 2.500m?(casas, apartamentos,
salas comerciais, escritorios, etc.);
-Prédios/Edificios acima de 2.500m? até 5.000m?;
-Galp3o acima de 1.000m? até 5.000m?.

Av 5 -Terreno N3o-Edificado acima de 15.000m?; 50 2.500,00 125.000,00
-Prédios/Edificios acima de 5.000m?;

-Galp3o acima de 5.000m?.

TOTAL 545.000,00

Praga Joao Thiago dos Santos — S/N — Centro — Lauro de Freitas - BA e-mail: copelsecad@laurodefreitas.ba.gov.br Pagina 17 de 42



ESTADO DA BAHIA

— PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS
“w.) COMISSAO DE CONTRATAGAO

1.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto Municipal n2.
5.040/2022.
1.3 O objeto é Comum/Especial e continuado por escopo de avaliagdo de imdveis;
1.4 O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12(doze) meses contados da abertura do Credenciamento, na forma do
artigo 105 da Lei n2. 14.133/2021.
1.5 Do prazo especifico para apresentagdo da documentagdo de habilitagdo e do cadastramento permanente:
1.5.1 O credenciamento estabelecera prazo certo e previamente definido para a apresentacao da documentagdo de
habilitagdo pelos interessados, o qual sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de publicagdo do instrumento
convocatério, periodo durante o qual os interessados deverdo protocolar integralmente os documentos exigidos para
fins de andlise e deferimento do credenciamento.
1.5.2 Findo o prazo inicial, o procedimento de credenciamento permanecera aberto a inclusdo de novos interessados
ao longo de sua vigéncia de 12 meses, mediante a observancia de janelas periddicas de habilitagdo, a serem
processadas em ciclos subsequentes, em prazos igualmente definidos e divulgados pela Administracdo, assegurando-
se a inexisténcia de restri¢cGes indevidas a participagao. Tal sistematica encontra respaldo no art. 79, paragrafo Unico,
inciso |, da Lei n? 14.133/2021 e est4d em estrita consonancia com o entendimento do Tribunal de Contas da Unido.
1.6 O custo estimado total da contratac¢do é de RS 545.000,00(quinhentos e quarenta e cinco mil reais), conforme custos
unitdrios apostos na tabela acima.
2.0 FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (ART. 62, INCISO XXIlII, alinea ‘b’, da Lei ne.
14.133/2021).
2.1 A avaliacdo de imdveis é um processo essencial que desempenha papel importante no setor imobiliario e visa
fornecer informagdGes precisas e atualizadas sobre o valor de um bem ao longo do tempo, possibilitando a tomada de
decisdes fundamentadas e garantindo a transparéncia nas transagdes comerciais, a avaliagdo de imdveis é necessaria
por diversas razées.
2.2 Ela é crucial para determinar o valor justo de um imdvel, seja para fins de compra, venda, locagdo e cobranca de
tributos. Um imdvel mal avaliado pode resultar em prejuizos financeiros significativos para todas as partes envolvidas na
transacdo, além disso, a avaliacdo é fundamental para fins de seguro, desapropriacdo, entre outros, uma avaliagdo
precisa proporcionar confianga ao envolvidos e evita disputas ou litigios desnecessdrios.
2.3 A Prefeitura Municipal utiliza deste servigo para subsidiar todos os processos de permutas, locagdes, seguros e demais
correlatos.
2.4. A fundamentagdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se fundamento no fato de que a cada ano os
imdveis do municipio sofrem com valorizagao.
3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO
PRODUTO (art. 69, inciso XXIII, alinea 'c', e art. 40, §19, inciso |, da Lei n® 14.133/2021).
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3.1 Entendemos que o credenciamento é a melhor forma a ser utilizada, tendo em vista se tratar de sistema por meio

do qual a Administragdo Publica convoca todos os interessados em prestar servigos, para que, preenchendo os requisitos
necessarios, credenciem-se junto ao 6rgdo ou entidade para executar o objeto quando convocados.

3.2 A contratagdo de empresas especializadas nesse campo oferece iniUmeras vantagens técnicas. Primeiramente, sdo
profissionais altamente qualificados e experientes, que estdo atualizados com as normas técnicas e legislagdo relevantes.
Isso assegura que todas as avaliagGes sejam conduzidas de acordo com as diretrizes estabelecidas, resultando em laudos
e pareceres técnicos de alta qualidade, precisos e confiaveis.

3.3 Além disso, a empresa especializada dispde dos recursos técnicos necessarios para realizar avaliagdes abrangentes,
incluindo ferramentas de andlise de mercado e acesso a informagdes atualizadas sobre transagdes imobilidrias. Essa
expertise técnica contribui significativamente para a obtengdo de resultados mais confiaveis e fundamentados.

3.4 Outra vantagem notdvel é a capacidade da empresa de lidar com uma ampla gama de tipos de imodveis e situagoes,
abrangendo avaliagdes comerciais, residenciais, industriais e rurais, possuindo conhecimentos especificos para avaliar
propriedades diversas, levando em consideragdo suas particularidades e caracteristicas relevantes.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 62, XXIll, alinea ‘d’, da Lei n® 14.133/21)

4.1 Registro ou prova de inscrigdo da pessoa fisica ou juridica no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou no Conselho Regional dos Corretores de Imdveis (CRECI), dentro do seu prazo de validade.

4.2 Certidado de registro junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, ou ao CRECI — Conselho Regional
dos Corretores de Imdveis, dos profissionais que compdem o quadro técnico da empresa.

4.3 Prova de vinculo com a empresa proponente dos profissionais que compdem o seu quadro técnico na condigdo de:
a) Empregado, neste caso a comprovacgdo devera ser realizada mediante Carteira de Trabalho ou ficha de registro do
empregado;

b) Auténomo, neste caso a comprovacado devera ser mediante o respectivo contrato de prestagdo de servigo, com firma
reconhecida em cartério;

c) Para sdcio de empresas, neste caso a comprovacdo poderd ser feita através de ato constitutivo empresarial, Ata da
Assembleia em que se deu sua investidura no cargo ou, ainda, do Contrato Social.

a) Empregado: comprovagao por meio de cdpia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS ou ficha de registro
de empregado;

b) Prestador de servigos/autdnomo: contrato de prestacdo de servigos firmado entre as partes, com firma reconhecida
em cartorio;

c) Sdcio: ato constitutivo, contrato social ou ata de assembleia que comprove a investidura do profissional na sociedade.
4.3.1 Paragrafo Unico. Alternativamente, serd admitida, para fins de comprovacdo da aptiddo técnico-profissional, a
apresentacdo de declaragdo de contratacdo futura do profissional detentor do atestado técnico, desde que
acompanhada de declaragdo de anuéncia expressa do referido profissional, nos termos do entendimento firmado no
Acérddo n2 1.450/2022 — Plendrio do TCU.

4.3.2 Apresentar, no minimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica em nome da entidade, pessoa fisica ou juridica,
devidamente registrado na entidade profissional competente, no caso o CREA ou CRECI, em nome dos profissionais que

exercerdo a funcdo de responsdveis técnicos, que comprove aptiddo da licitante para desempenho de atividade
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pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos, similares ou superiores ao objeto deste edital.

4.3.3 Para efeito de caracterizagdo desta pertinéncia e compatibilidade, serdo observados os mesmos parametros
dispostos neste Termo de Referéncia;

4.3.4 Os atestados deverdo conter identificagdo completa do atestante, incluindo endereco e meio de contato,
facultando-se a Administracdo a realizagcdo de diligéncias para verificagdo da veracidade das informagdes, inclusive
mediante solicitagdo de documentos complementares.

4.4. Ndo sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

4.5. N3o havera exigéncia de garantia da contratagdo dos arts. 96 e seguintes da Lei n2 14.133/21.

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 62, XXIll, alinea “e” e 40, §19, inciso I, da Lei n? 14.133/2021)

5.1 Constitui objeto do presente credenciamento: avaliagdo de Imével Urbano ou Rural, com Laudo Completo, onde deve
constar: Verificagdo da legislagdo municipal, estadual e federal e outras restrigdes ou incentivos que possam influenciar
no valor do imdvel; Vistoria ao bem avaliando e a regido de entorno, visando: conhecer e caracterizar o bem avaliando e
a regido de sua localizagdo; Identificacdo das variaveis, coleta e tratamento de dados de mercado; Croqui de localizacdo
das amostras; Fotos da fachada frontal externa das amostras; Selecdo do método mais adequado para identificar o valor
de um bem, considerando preferencialmente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado; Emissdo de laudo de
avaliagdo completo.

5.2 Os referidos laudos serdo solicitados conforme necessidade da administragdo publica em atualizar os valores venais
dos imdveis urbanos e rurais que estejam no territério de Lauro de Freitas.

5.3 A execu¢do do contrato ocorrera de acordo com a necessidade da administragdo publica, ficando as empresas
credenciadas a disposicdo para a elaboragdo dos referidos laudos pelos valores ja discriminados em tabela acima.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art.62, XXIIl, alinea “f”, da Lei n2. 14.133/2021).

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as normas da Lei
n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021,
art. 115, caput).

6.2 A execuc¢do do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

6.2.1 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art.
117, §19).

6.2.2 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes, a
situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §29).

6.3 O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Ges resultantes de sua execugdo ou de
materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

6.4 O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administragcdo ou a terceiros em razido da
execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo

contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).
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6.5 Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes

da execucdo do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).

6.6 Serao exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao,
o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) e Certiddo Negativa
Débitos Estaduais e Municipais.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

(art. 62, inciso XXIII, alinea ‘h’, da Lei n2 14.133/2021)

7.1.HABILITAGAO TECNICA E PROFISSIONAL

7.1.1 Registro ou prova de inscri¢do da pessoa fisica ou juridica no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou no Conselho Regional dos Corretores de Imdveis (CRECI), dentro do respectivo prazo de validade.

7.1.2 Certidao de registro, junto ao CREA, CAU ou CRECI, conforme a area de atuagao, dos profissionais que compdem o
guadro técnico da empresa, responsaveis pela execugdo dos servigos objeto do credenciamento.

7.2 CAPACIDADE TECNICA E DO VINCULO PROFISSIONAL

7.2 Para os profissionais que terdo sua documentacdo comprobatdria de experiéncia analisada pela SEFAZ e que ndo
constem na certiddo da pessoa juridica emitida pelo CREA ou CAU, devera ser apresentada prova de vinculo com a
empresa proponente, nos termos deste edital.

7.3 Quando o registro profissional for de Estado diverso daquele da execucdo do objeto, serd exigido o visto do CREA ou
CAU, em nome da pessoa juridica e dos profissionais que integrem o seu quadro técnico.

7.4 Prova de vinculo com a empresa proponente dos profissionais que compdem o seu quadro técnico na condi¢do de:
7.4.1 Empregado: comprovagdo por meio de cépia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS ou ficha de registro
de empregado;

7.4.2 Prestador de servigos/autdnomo: contrato de prestacdo de servigos firmado entre as partes, com firma reconhecida
em cartorio;

7.4.3 Socio: ato constitutivo, contrato social ou ata de assembleia que comprove a investidura do profissional na
sociedade.

7.4.4 copia do documento de identidade/CPF dos responsaveis técnicos e legais,

7.5 A comprovacdo da formacdo e da experiéncia profissional também podera ser realizada por meio de acervo técnico
do CREA/CAU, curriculo profissional, ou declaracdo emitida por érgdo ou entidade da administragdo publica ou por
empresa privada, conforme exigéncias previstas no edital e em seus anexos.

7.6 A empresa devera apresentar, no minimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica, em nome da pessoa fisica ou
juridica, devidamente registrado no CREA ou CRECI, em nome dos profissionais que atuardo como responsaveis técnicos,
comprovando aptiddo para o desempenho de atividade pertinente e compativel, em caracteristicas, quantidades e
prazos, com o objeto do credenciamento.

7.6.1 Paragrafo Unico. Alternativamente, sera admitida, para fins de comprovagdo da aptiddo técnico-profissional, a
apresentacdo de declaragdo de contratacdo futura do profissional detentor do atestado técnico, desde que
acompanhada de declaragdo de anuéncia expressa do referido profissional, nos termos do entendimento firmado no

Acérddo n2 1.450/2022 — Plendrio do TCU.
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7.7 Ressalta-se que a execuc¢do dos servicos de avaliacdo imobilidria é atividade privativa de profissionais legalmente

habilitados, nos termos do Decreto Federal n? 23.569/1933, da Lei Federal n2 5.194/1966, das Resolu¢cdes do
CONFEA/CREA e da Lei Federal n? 12.378/2010.
7.2. HABILITAGAO JURIDICA
a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
empresarias, e, no caso de sociedades por a¢Ges, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;
b) Registro comercial, no caso de empresa individual;
¢) Inscrigdo do ato constitutivo no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;
d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de
registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.
7.3. HABILITACAO FISCAL E TRABALHISTA
a) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
b) Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo conjunta de débitos relativos a tributos federais e a Divida
Ativa da Unido), estadual e Municipal, do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente;
c) Prova de regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresenta¢do de Certiddo
Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa.
7.4. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
a) Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede do licitante com data anterior a
apresenta¢ao da documentacgao;
No caso de certiddo positiva de recuperacdo judicial ou extrajudicial, o licitante devera apresentar a comprovagao de
que o respectivo plano de recuperagdo foi acolhido judicialmente, na forma do art. 58, da Lei n.2 11.101, de 09 de
fevereiro de 2005, sob pena de inabilitacdo, devendo, ainda, comprovar todos os demais requisitos de habilitacdo.
7.5. Dos critérios objetivos para distribuicio da demanda entre os credenciados
7.5.1 Em observancia ao disposto no inciso | do art. 79 da Lei n? 14.133/2021, o edital estabelecera critérios objetivos,
impessoais e previamente definidos para a distribuicdo das demandas entre as empresas credenciadas, assegurando
igualdade de oportunidades, transparéncia e tratamento isonémico a todos os interessados.
7.5.2 A distribuicao das solicitagdes de avaliagdo imobiliaria observard metodologia padronizada, clara e verificavel,
fundamentada, preferencialmente, nos seguintes parametros objetivos, a serem expressamente previstos no
instrumento convocatério:
(i) ordem cronoldgica de credenciamento, considerando a data e o horario de deferimento da habilitacdo, como
critério inicial para a alocagdo das demandas, de forma a assegurar previsibilidade e impessoalidade;
(ii) sistema de rodizio sequencial e automatico, garantindo alternancia equitativa entre os credenciados, de modo
gue cada empresa seja chamada sucessivamente para a execuc¢do dos servicos, evitando concentragao indevida de
demandas;
iii) compatibilidade técnica e operacional com a demanda especifica, quando houver diferenciagdo objetiva quanto a

natureza do imdvel (urbano ou rural), complexidade da avaliagdo ou localizacdo geografica, desde que tais critérios
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estejam previamente definidos no edital e aplicados de forma uniforme;

(iv) capacidade operacional declarada e comprovada, limitada aos parametros objetivos estabelecidos no edital, com
vistas a assegurar a adequada execug¢do dos servigos dentro dos prazos fixados, sem prejuizo da alternancia entre os
credenciados;
(v) registro formal e rastreavel das convocagdes, com controle administrativo que permita a verificagdo da observancia
do critério adotado, assegurando transparéncia e possibilidade de fiscalizagdo pelos 6rgdos de controle.
7.5.3 Ressalta-se que a sele¢do do credenciado para cada demanda sera realizada de maneira estritamente vinculada
aos critérios objetivos previamente estabelecidos, vedada qualquer forma de discricionariedade subjetiva por parte da
Administracao, em estrita observancia aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia.
8. OBRIGACOES
8.1 DO CONTRATADO:
| — Executar os servicos com observancia da legislagdo vigente, das normas do sistema Conselho Federal de Corretores
de Iméveis (COFECI) e do Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI), bem como dos principios da administragdo
publica previstos na Lei n? 14.133;
Il — Manter durante toda a vigéncia do credenciamento registro ativo e regular no CRECI, bem como todas as condi¢des
de habilitagdo exigidas no edital;
Il — Realizar avaliagGes imobiliarias, pareceres técnicos e intermediagdes com base em critérios técnicos, de forma
fundamentada e compativel com os valores praticados no mercado imobilidrio local;
IV — Elaborar e apresentar Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM) sempre que solicitado pela
Administracdo, contendo metodologia, amostragem de mercado e justificativa técnica do valor indicado;
V —Prestar informagdes claras e completas sobre os imdveis avaliados ou intermediados, incluindo:
- situagdo juridica do imdvel;
- existéncia de 6nus ou gravames;
- regularidade registral;
- condigdes de uso e ocupagao.
VI — Responsabilizar-se pela veracidade das informacdes prestadas, respondendo administrativa, civil e penalmente por
eventuais erros, omissdes ou informagdes inveridicas;
VIl — Atender as solicitagdes da Administracdo dentro dos prazos estabelecidos;
VIII — Guardar sigilo sobre informacgdes estratégicas ou sensiveis relacionadas as negocia¢des imobilidrias do Municipio;
IX — Ndo cobrar qualquer valor diretamente da Administracdo ou de terceiros, além da remuneracdo prevista no
instrumento contratual;
X — Comunicar imediatamente a Administra¢cdo qualquer situagdo que possa caracterizar conflito de interesses;
Xl — Manter conduta ética e profissional compativel com a atividade de corretagem imobiliaria;
Xl — Responsabilizar-se por todos os encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais decorrentes da execugdo
dos servigos;

XIll — Apresentar relatdrios técnicos sempre que solicitado pelo fiscal do contrato.
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8.2. DA CONTRATANTE

| — Disponibilizar ao contratado todas as informagdes e documentos necessarios a execugdo dos servigos, quando
existentes;

Il — Designar servidor responsavel pela gestdo e fiscalizagdo do credenciamento e dos contratos, nos termos da Lei n?
14.133;

IIl — Solicitar os servicos de forma impessoal e transparente, observando o critério de distribuicdo previamente
estabelecido no edital (rodizio, sorteio ou ordem de credenciamento);

IV — Avaliar os relatérios e pareceres apresentados pelos credenciados, podendo solicitar esclarecimentos ou
complementagdes;

V — Efetuar os pagamentos devidos pela prestacdo dos servigos conforme as condi¢des estabelecidas no edital e no
contrato;

VI — Acompanhar e fiscalizar a execugdo dos servicos, podendo:

solicitar ajustes técnicos;

rejeitar avaliagdes inconsistentes;

exigir complementagdo de informagoes.

VIl — Garantir igualdade de condi¢Ges entre os profissionais credenciados, vedando qualquer forma de favorecimento;
VIII = Comunicar formalmente ao contratado eventuais irregularidades verificadas na execugao dos servigos;

IX — Aplicar, quando necessario, as san¢des administrativas previstas na legislacdo e no edital, assegurado o contraditdrio
e a ampla defesa;

X — Manter registro e controle das demandas encaminhadas aos credenciados, garantindo transparéncia e
rastreabilidade das contratagGes.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Os bens serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega, juntamente com a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito
de posterior verificagdao de sua conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.
Os bens poderéo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento provisério, quando em desacordo
com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 5 (cinco)
dias, a contar da notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

8.1 O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do recebimento da nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente pela Administracdo, apds a verificacdo da qualidade e quantidade do material e
consequente aceitacdo mediante termo detalhado.

8.2 O prazo para recebimento definitivo poderd ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por igual
periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

8.3 No caso de controvérsia sobre a execu¢do do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser
observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que

pertine a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.
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8.4 O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execuc¢do do objeto ou de saneamento da nota fiscal

ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administracao durante a analise prévia a liquidagdo de
despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.
8.5 O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga dos bens
nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.
8.6 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de
liquidagao, prorrogaveis por igual periodo.
8.6.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagao, no caso
de contratagGes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei
n? 14.133, de 2021.
8.7 Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente
apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

o prazo de validade;

a data da emissao;

os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

o periodo respectivo de execugdo do contrato;

o valor a pagar; e eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
8.8 Havendo erro na apresentagao da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou circunstancia que impeca
a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se
0 prazo apds a comprovacgao da regularizagdo da situagdo, sem 6nus ao contratante;
8.9 A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera vir obrigatoriamente acompanhado da comprovacgado
da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei
n? 14.133, de 2021.
8.10 Constatando-se a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para
que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera
ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.
8.11 N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd comunicar aos
orgdos responsaveis pela fiscalizagdao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.
8.12 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.
8.13 Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao de irregularidade constatada.
8.14 O pagamento serd efetuado no prazo de até 10(dias) Uteis contados da finalizacdo da liquidagdo da despesa,

conforme segdo anterior.
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8.15 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados

pelo contratado.

8.16 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

8.17 Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

8.17.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,
quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagcdo vigente.

8.18. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2. 123 de 2006, ndo
sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

9. Adequag¢ao Or¢gamentdria

9.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Municipal.

9.2 A contratagdo serd atendida pela seguinte dotacdo:

Orgdo:08

Unidade Orgamentdria: 0801 — Secretaria Municipal da Fazenda

Fungdo: 04

Subfungdo: 122

Projeto/Atividade : 2.005 — Manuten¢do dos Servigos Técnicos e Apoio Administrativo

Elemento de Despesa : 3.3.90.39 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

Fonte de Recurso : 1.500.0000 / 1.501.0000

Lauro de Freitas-BA., 08 de janeiro de 2025

Marcos Antonio B. de Farias

Subsecretario Fazenda

Praga Joao Thiago dos Santos — S/N — Centro — Lauro de Freitas - BA e-mail: copelsecad@laurodefreitas.ba.gov.br Pagina 26 de 42



ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS
COMISSAO DE CONTRATAGCAO

ANEXO Il - MODELO DE REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

(Devera ser redigida em papel timbrado ou carimbo da empresa)

REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO N.2 003/2026

RAZAO SOCIAL [TELEFONE PARA CONTATO

NOME FANTASIA E-MAIL

CNPJ I.E./I.LM.

ENDERECO

COMPLEMENTO CEP

MUNICiPIO
REPRESENTANTE LEGALRG/ORGAO EMISSOR |
RESPONSAVELTECNICO

Item Detalhamento Qtde. Valor Unitario(RS)

Valor Total(RS)

Av 1 Pesquisa de Ofertas e TransagGes : Bens imodveis | 500

relacionados nas atividades AV-01 e AV-02

Av 2 -Terreno N3o-Edificado até 2.000,00m?; 50
-Imdveis até 500m? (casas, apartamentos, salas
comerciais, escritdrios, etc.);

-Prédios/Edificios até 500m?2.

Av 3 -Terreno N3o-Edificado acima de 2.000,00m? até | 50
5.000m?

-Iméveis acima 500m? até 2.500m?(casas,
apartamentos, salas comerciais, escritérios, etc.);
-Prédios/Edificios acima de 500m? até 2.500m?;

-Galp3o até 1.000m?2.

Av 4 -Terreno N3o-Edificado acima de 5.000,00m? até | 50
15.000m?;

-Imdveis acima 2.500m?(casas, apartamentos,
salas comerciais, escritdrios, etc.);
-Prédios/Edificios acima de 2.500m? até 5.000m?;

-Galp3do acima de 1.000m? até 5.000m?.

Av 5 -Terreno N3o-Edificado acima de 15.000m?; 50
-Prédios/Edificios acima de 5.000m?;

-Galp3o acima de 5.000m?.

TOTAL
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Através do presente requerimento, solicito CREDENCIAMENTO para a prestacdo de servigos objeto do Edital de

CREDENCIAMENTO N° 000/2026, cuja capacidade esta discriminada abaixo:

Declaro, sob as penas da lei, que:

a) para fins de participagdo no Credenciamento em epigrafe pela PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS,
e sob as penas da lei, de que atende todas as exigéncias de HABILITACAO contidas no referido Edital, atendendo
plenamente a todos os Requisitos Minimos descritos no Edital e em legislagdo pertinente, assumindo inteira
responsabilidade por quaisquer erros ou omissdes que venham a ser cometidos.

b) as informagdes prestadas neste pedido de credenciamento sdo verdadeiras;

c) qualquer fato superveniente impeditivo de credenciamento ou de contratagdo sera informado;

d) estd de acordo com as normas e tabela de valores definidos do Termo de Referéncia, anexo | do edital em
epigrafe;

e) ndo seenquadra nas situacdes de impedimentos previstos no edital do credenciamento;

f)  realizara todas as atividades a que se propde, atendendo a legislagdo em vigor.

g) para os fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei Federal n? 14.133/2021, acrescido pela Lei n29.854/99,
gue ndo empregamos menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo empregamos

menor de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢cdo de aprendiz ( ).

Observacgdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Anexando ao presente requerimento encaminho a documentagdo exigida no edital de credenciamento,

devidamente assinada e rubricada, pede deferimento,

(Local) , de de

ASSINATURA
NOME COMPLETO DO REPRESENTANTE LEGAL RAZAO SOCIAL DA EMPRESA
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ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGAO DE QUE NAO OCUPA CARGO OU FUNGAO DE CHEFIA OU ASSESSORAMENTO

(em papel timbrado da empresa)

[Razdo Social da Empresa / Nome do Declarante], inscrita no CNPJ/CPF n2 [XXXX], com sede/endereco a [XXXX], por
intermédio de seu(sua) representante legal [nome], portador(a) do RG n2 [XXXX] e CPF n2 [XXXX], DECLARA, para fins de
participagdo no [indicar o nome e nimero da licitagdo], que:

1. Nenhum de seus sécios, administradores, dirigentes, representantes ou prepostos ocupa, atualmente, cargo ou
fungdo de diregdo, chefia, assessoramento ou qualquer posi¢ao equivalente na Administragdo Publica Municipal de Lauro
de Freitas, em qualquer de seus poderes ou entidades da administragdo direta ou indireta.

2. Declara, ainda, que inexiste situagdo de conflito de interesses ou qualquer impedimento decorrente do exercicio
de fungdo publica no ambito do Municipio de Lauro de Freitas, nos termos da legislagdo aplicavel.

3. Compromete-se a comunicar imediatamente ao Municipio qualquer alteracdo superveniente que possa gerar

conflito, impedimento ou incompatibilidade.

Por ser expressao da verdade, firmo a presente Declaragdo, assumindo inteira responsabilidade administrativa, civil e

penal pelo seu teor.

Lauro de Freitas/BA, de de 202 .

[Nome do Declarante / Representante Legal]
Cargo/Funcdo
[Razdo Social da Empresal

CNPJ:

Centro Administrativo de Lauro de Freitas — CALF Avenida Brigadeiro Alberto Costa Matos, S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA
e-mail: copel.secad@laurodefreitas.ba.gov.br — 71 93618 0633- Pagina 29 de 42


mailto:copel.secad@laurodefreitas.ba.gov.br

ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS
COMISSAO DE CONTRATACAO

ANEXO IV - MODELO DE DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO INCISO XXXIIl DO ARTIGO 72 DA CONSTITUIGAO FEDERAL

(em papel timbrado da empresa)

[Razdo Social da Empresa], inscrita no CNPJ n2 [XXXXX], com sede a [enderego completo], por meio de seu(sua)
representante legal [nome], [cargo], portador(a) do CPF n2 [XXXX], DECLARA, para fins de participagdo no processo licitatorio
[indicar modalidade e numero da licitagdo], que:

1. Atende integralmente ao disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal, que estabelece:

“proibi¢do de trabalho noturno, perigoso ou insalubre aos menores de dezoito anos e de qualquer trabalho a menores de
dezesseis anos, salvo na condigdo de aprendiz, a partir de quatorze anos.”

2. A empresa assegura que ndo emprega menores em situagao que viole tais proibicdes e que cumpre rigorosamente
toda a legislacdo trabalhista, especialmente no que se refere a protecdo ao trabalho do menor.

3. Compromete-se, ainda, a manter a Administracdo informada caso haja qualquer modificagdo que altere a veracidade

do teor desta declaragao.

Por ser verdade, firmo a presente para que produza os efeitos legais.

Lauro de Freitas/BA, de de 202 .

[Nome do Representante Legal]
Cargo
[Razdo Social da Empresal

CNPJ n®

Centro Administrativo de Lauro de Freitas — CALF Avenida Brigadeiro Alberto Costa Matos, S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA
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ANEXO V - DECLARAGAO PARA FINS DE HABILITACAO
ART. 63, inciso | e § 12, DA LEI FEDERAL N2 14.133/2021

(em papel timbrado da empresa)

[denominagdo/razédo social da sociedade empresarial]
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n°

[enderec¢o da sociedade empresarial]

Considerando o inciso | do art. 63 da Lei Federal n® 14.133/2021, DECLARAMOS que atendemos aos requisitos de habilitacao,

respondendo pela veracidade das informagdes prestadas, na forma da lei.

Considerando o disposto no § 12 do art. 63 da Lei Federal n2 14.133/2021, DECLARAMOS, sob pena de desclassificacdo, que
nossa proposta econdmica compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados
na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de

ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas.

LAURO DE FREITAS/BA, de de

CREDENCIADA
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA

(Nome, cargo e carimbo da empresa)

Centro Administrativo de Lauro de Freitas — CALF Avenida Brigadeiro Alberto Costa Matos, S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA
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ANEXO VI — MODELO DE FORMULARIO PARA DADOS NECESSARIOS A ASSINATURA DO CONTRATO

PROPONENTE

NOME DA EMPRESA

CNPJ. N.2

ENDERECO

TELEFONE FAX E-MAIL

REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA

NOME COMPLETO
C.I. N.2

C.P.F. N.2

PROFISSAO

NACIONALIDADE ESTADO CIVIL

ENDERECO RESID.

DADOS BANCARIOS
NOME DO BANCO N.2 DO BANCO
NOME DA AGENCIA N.2 DA AGENCIA

N.2 CONTA CORRENTE

, de  de

Local e data

Assinatura Representante Legal e Carimbo

OBSERVACAO: Os dados do representante legal deverdo ser apresentados juntamente com a documentagio
de credenciamento. No caso de representagdo por procurador, devera ser anexada a procuragdo, acompanhada
da copia autenticada da cédula de identidade do outorgante e do outorgado, dando poderes para assinar o

Contrato.
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orue )

ANEXO VII - MINUTA DO CONTRATO N.2 /2026

Contrato de PRESTACAO DE SERVICO que
celebram entre si o MUNICIPIO DE LAURO DE
FREITAS e a EMPRESA

O Municipio de Lauro de Freitas, inscrito no CNPJ n.2 13.927.819/0001-40 com sede no Centro Administrativo de Lauro
de Freitas — CALF Avenida Brigadeiro Alberto Costa Matos, S/N, ARACUI, Lauro de Freitas/BA, representado neste ato
pela Secretaria da Fazenda, Sr. xxxxxx, brasileira, portador do RG n.2 xxxx SSP-BA, inscrito no CPF sob n.2 xxxx, doravante
denominado CONTRATANTE, e (PESSOA JURIDICA), com sede & (enderego), (e-mail), (telefone), inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n° (CNPJ) representada neste ato por (REPRESENTANTE
LEGAL DA EMPRESA), (profissdo), (nacionalidade), (estado civil), portador da carteira de identidade n.° (Cl) inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° (CPF) residente, doravante denominada CONTRATADA, resolvem pactuar o
presente Contrato, cuja celebragdo foi autorizada no processo administrativo n.2 04352/2025 e que se regera pelo
disposto das normas contidas na Lei Federal n2 14.133/2021 pelo Decreto Municipal n.2 5.444/2025 e legislagdo
pertinente, as quais as partes se sujeitam a cumprir, sob os termos e condi¢des estabelecidas nas seguintes clausulas
gue se anunciam a seguir e do qual ficam fazendo parte integrante, independente de transcri¢do, os documentos:

1)  Edital de Credenciamento n.2 003/2026 e seus anexos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto deste contrato é o Credenciamento de EMPRESAS ESPECIALIZADAS EM AVALIACAO DE BENS IMOVEIS
URBANOS E RURAIS, PARA ELABORACAO DE LAUDO DE AVALIACAO, nos termos da tabela/descricdo abaixo, conforme
condigcdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

LAUDOS DE AVALIAGAO DISCRIMINADOS PELO TIPO DE AVALIAGCAO (AV1, AV2, AV3, AV4 e AV5).

Item | Detalhamento Qtde. | Valor Valor

Unitario(RS) | Total(RS)

Av 1 | Pesquisa de Ofertas e TransagGes : Bens imdveis relacionados nas | 500

atividades AV-01 e AV-02

Av 2 | -Terreno N3o-Edificado até 2.000,00m?; 50
-Imdveis até 500m? (casas, apartamentos, salas comerciais,
escritérios, etc.);

-Prédios/Edificios até 500m?.

Av 3 | -Terreno N3o-Edificado acima de 2.000,00m? até 5.000m?; 50
-Imdveis acima 500m? até 2.500m?(casas, apartamentos, salas
comerciais, escritorios, etc.);

-Prédios/Edificios acima de 500m? até 2.500m?;

-Galp3o até 1.000m?2,
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Av 4 | -Terreno N3o-Edificado acima de 5.000,00m? até 15.000m?; 50
-Iméveis acima 2.500m?(casas, apartamentos, salas comerciais,
escritérios, etc.);

-Prédios/Edificios acima de 2.500m? até 5.000m?;

-Galp3o acima de 1.000m? até 5.000m>.

Av5 | -Terreno N3o-Edificado acima de 15.000m?; 50
-Prédios/Edificios acima de 5.000m?;

-Galp3o acima de 5.000m?2.

TOTAL

1.2. A licitante obriga-se a aceitar, quando solicitado pela Administragcdo, nas mesmas condi¢des e dentro do

prazo contratual estabelecido, os acréscimos ou supressGes que se fizer de até 25% (vinte e cinco por cento) do

valor inicial atualizado do contrato, e as supressGes resultantes de acordo celebrados entre as partes, na forma

art. 125 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 0O prazo de vigéncia do contrato consequente, deste credenciamento publico sera de 12 (Doze) meses, contado a

partir da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado pelo periodo legal a critério da Prefeitura Municipal,

observadas as condigdes fixadas neste Regulamento.

2.2 Os contratos decorrentes de credenciamento poderdo ser alterados, observado o disposto no art. 124 da Lei n?

14.133, de 2021.

CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1 O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execu¢dao, assim como os prazos e condi¢des

de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este

Contrato.

CLAUSULA QUARTA -DO PRECO

4.1 Ovalor global do presente contrato é RS XXXXXXXXXX XX XX XX XXX.

4.2 No valor acima Contratado ja estdo inclusos todos os custos e despesas decorrentes de transportes, seguros,

impostos, taxas de qualquer natureza e outros quaisquer que, direta ou indiretamente, impliquem ou venham a

implicar no fiel cumprimento deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO

5.1 Os bens serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega, juntamente com a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para
efeito de posterior verificacdo de sua conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na
proposta.

5.2 Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento provisério, quando em

desacordo com as especificagGes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no
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prazo de 5 (cinco) dias, a contar da notificacdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades.

O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do recebimento da nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente pela Administracdo, apos a verificacdo da qualidade e quantidade do material
e consequente aceitagdo mediante termo detalhado.

O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por igual
periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

No caso de controvérsia sobre a execu¢do do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser
observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no
gue pertine a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de saneamento da nota fiscal
ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de
despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga dos bens
nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de
liquidagdo, prorrogaveis por igual periodo.

O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagao, no caso
de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75

da Lein214.133, de 2021.

5.10Para fins de liquidacgdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente

apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
- 0 prazo de validade;

-a data da emissao;

-0s dados do contrato e do 6rgdo contratante;

-0 periodo respectivo de execugao do contrato;

-0 valor a pagar; e eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

5.11Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou circunstancia que impeca

a liquidagdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,

reiniciando-se o prazo apds a comprovac¢ado da regularizacdo da situagdo, sem 6nus ao contratante;

5.12A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera vir obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo

da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68

da Lein?14.133, de 2021.

5.13Constatando-se a situac¢do de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagcdo, por escrito, para

que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo

poderad ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.
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5.14N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd comunicar aos
orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como
guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

5.15Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

5.16Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo de irregularidade constatada.

5.170 pagamento serad efetuado no prazo de até 10(dias) Uteis contados da finalizagdo da liquidagdo da despesa,
conforme seg¢do anterior.

5.180 pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados
pelo contratado.

5.19Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

5.20Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

5.21Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando
da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

5.220 contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2. 123 de 2006, ndo
sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficarad condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

CLAUSULA SEXTA - REAJUSTAMENTO

6.1 Os valores estipulados dos procedimentos contratados serdo reajustados na mesma proporgao, indices e épocas

dos reajustes concedidos pela legislacdo vigente.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO CONTRATADO:

| — Executar os servigos com observancia da legislagdo vigente, das normas do sistema Conselho Federal de Corretores

de Iméveis (COFECI) e do Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI), bem como dos principios da administragao

publica previstos na Lei n2 14.133;

Il — Manter durante toda a vigéncia do credenciamento registro ativo e regular no CRECI, bem como todas as condi¢Ges

de habilitagao exigidas no edital;

IIl — Realizar avalia¢Ges imobiliarias, pareceres técnicos e intermediacdes com base em critérios técnicos, de forma

fundamentada e compativel com os valores praticados no mercado imobilidrio local;

IV — Elaborar e apresentar Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM) sempre que solicitado pela

Administragao, contendo metodologia, amostragem de mercado e justificativa técnica do valor indicado;

V — Prestar informacGes claras e completas sobre os imdveis avaliados ou intermediados, incluindo:

- situagdo juridica do imével;

- existéncia de 6nus ou gravames;
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- regularidade registral;

- condigBes de uso e ocupacao.

VI — Responsabilizar-se pela veracidade das informacdes prestadas, respondendo administrativa, civil e penalmente por
eventuais erros, omissGes ou informacgdes inveridicas;

VII — Atender as solicitagdes da Administragdo dentro dos prazos estabelecidos;

VIII — Guardar sigilo sobre informagGes estratégicas ou sensiveis relacionadas as negociagdes imobilidrias do Municipio;
IX — Ndo cobrar qualquer valor diretamente da Administracdo ou de terceiros, além da remuneragdo prevista no
instrumento contratual;

X —Comunicar imediatamente a Administragdao qualquer situagdo que possa caracterizar conflito de interesses;

Xl — Manter conduta ética e profissional compativel com a atividade de corretagem imobiliaria;

XIl — Responsabilizar-se por todos os encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais decorrentes da execugdo
dos servigos;

XIll — Apresentar relatorios técnicos sempre que solicitado pelo fiscal do contrato.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

| — Disponibilizar ao contratado todas as informagdes e documentos necessarios a execugao dos servigos, quando
existentes;

Il — Designar servidor responsavel pela gestdo e fiscalizagdo do credenciamento e dos contratos, nos termos da Lei n?
14.133;

Il — Solicitar os servicos de forma impessoal e transparente, observando o critério de distribuicdo previamente
estabelecido no edital (rodizio, sorteio ou ordem de credenciamento);

IV — Avaliar os relatérios e pareceres apresentados pelos credenciados, podendo solicitar esclarecimentos ou
complementagoes;

V — Efetuar os pagamentos devidos pela prestacdo dos servigos conforme as condicGes estabelecidas no edital e no
contrato;

VI — Acompanhar e fiscalizar a execugao dos servigos, podendo:

solicitar ajustes técnicos;

rejeitar avaliagGes inconsistentes;

exigir complementagdo de informagoes.

VIl — Garantir igualdade de condigGes entre os profissionais credenciados, vedando qualquer forma de favorecimento;
VIl — Comunicar formalmente ao contratado eventuais irregularidades verificadas na execugao dos servigos;

IX — Aplicar, quando necessario, as san¢des administrativas previstas na legislacdo e no edital, assegurado o contraditdrio
e a ampla defesa;

X — Manter registro e controle das demandas encaminhadas aos credenciados, garantindo transparéncia e
rastreabilidade das contratagdes.

CLAUSULA NONA - INFRAGCOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 Sera suficiente para abertura de processo administrativo a queixa encaminhada por usuario via Ouvidoria que seja
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considerada PROCEDENTE apds apuracdo efetuada pela Coordenadoria de Controle e Avaliagdo do SUS - CONAV e/ou
Auditoria Municipal.

9.2 Areincidéncia ou a ndo adogdo das medidas saneadoras propostas pelos setores competentes, na hipotese do item
acima, sujeitard o CREDENCIADO as penalidades previstas, cumulativamente ou ndo.

9.3 A CONTRATADA que cobrar do paciente, ou seu acompanhante, qualquer complementagdo aos valores pagos pelos
servigos prestados estard sujeita as penalidades legais, bem como declaragdo de inidoneidade, sem prejuizo das demais
penalidades do CDC (Lei 8078/90).

9.4 O licitante ou o Contratado serd responsabilizado administrativamente, facultada a defesa no prazo legal do
interessado, pelas infragbes previstas no Art. 155, da Lei 14.133/21 e serdo aplicadas, na forma, condiges, regras, prazos
e procedimentos definidos nos Arts. 156 a 163, do mesmo diploma legal.

9.5 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracio ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacgdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execu¢do do contrato;

f)  praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;

g) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

9.6 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sancges:

i)  Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de 2021);

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §
49, da Lei n? 14.133, de 2021);

iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”,
“f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposigao

de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n? 14.133, de 2021).

iv) Multa.

9.7 O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133,

de 2021.

9.7 O Contratante que incorrer em infragdes, apuradas em regular processo administrativo de responsabilizacao, se
sujeita as respectivas san¢ées, nos termos dos arts. 155 e 156 da Lei Federal n? 14.133/2021.

9.8 A aplicagdo das sangdes pelo cometimento de infragdo sera precedida do devido processo legal, assegurada a
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observancia do contraditério e da ampla defesa.

9.8.1 A competéncia para determinar a instauragdo do processo administrativo, julgar e aplicar as sang¢Oes é da
autoridade competente do 6rgdo ou entidade licitante ou contratante.

9.8.2 A aplicagdo das sang0es previstas em lei ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacgdo integral do
dano causado a administragdo publica municipal direta e indireta.

9.9 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156,
§79, da Lei n? 14.133, de 2021).

9.9.1 Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interes sado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021)

9.9.2Se a multa aplicada e as indeniz agGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou
sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n2 14.133, de 2021).

9.9.3 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

9.10 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa
ao Contratado, observando-se o procedimento previs to no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021,
para as penalidades de im pedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
9.11 Na aplicagdo das sangGes serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de 2021):

a a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

O

as peculiaridades do caso concreto;

()

o

) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
) osdanos que dela provierem para o Contratante;

e a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacGes dos drgaos
de controle.

9.12 Os atos previs tos como infragdes adminis trativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e
contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2? 12.846, de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

9.13 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abus o do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a pratic a dos atos ilicitos previs tos neste Contrato ou para provocar confusido
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢Ges aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empres a do mesmo ramo
com relag do de coliga¢ do ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridic a prévia (art. 160, da Lei n? 14.133, de 2021)

9.14 O Contratante deverd, no praz o maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sangao,
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informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis ) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n? 14.133, de 2021).

9.15 As sangGes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdao
passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

9.16 Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indeniz agBes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

10.1 O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso ocorra antes do
prazo estipulado para tanto.

10.2 Se as obriga¢Oes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficard prorrogada até a conclusdo do
objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar a readequacgdo do cronograma fixado para o contrato.
10.3 Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicdveis as respectivas san¢des administrativas; e

b) poderd a Administra¢do optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas admitidas em lei
para a continuidade da execugdo contratual

10.4 O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele

fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados

o contraditdrio e a ampla defesa.

10.4.1 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

10.4.2 A alteracdo social ou a modificagcdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingcdo se
nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

104.2.1 Se a operagao implicar mudancga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo

aditivo para alteragao subjetiva.

10.5 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

10.5.1.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

10.5.1.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

10.5.1.3 Indenizag¢des e multas.

10.6 A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico- financeiro,
hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lein.2 14.133,
de 2021).

10.7 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente

publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles
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seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV,
da Lei n.2 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO RECURSO FINANCEIRO

11.1 As despesas para pagamento deste contrato correrdo a conta dos recursos da Dotagdo Orgamentaria a seguir
especificada:

Org3o:08

Unidade Orgamentaria: 0801 — Secretaria Municipal da Fazenda

Fungdo: 04

Subfungdo: 122

Projeto/Atividade : 2.005 — Manutenc¢do dos Servigos Técnicos e Apoio Administrativo

Elemento de Despesa : 3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica

Fonte de Recurso : 1.500.0000 / 1.501.0000

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS CASOS OMISSOS

12.1 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n2 14.133, de
2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n2 8.078, de
1990 — Cdédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERAGCOES

13.1 Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n2 14.133, de
2021.

13.2 O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressdes que se
fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13.3 As alteragdes contratuais deverdao ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus
efeitos, hipdtese em que a formaliza¢do do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2
14.133, de 2021).

13.4 Registros que ndo caracterizam altera¢do do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as normas da Lei
n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021,
art. 115, caput).

6.2 A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n? 14.133/2021, art. 117, caput).

6.2.1 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizag¢do das faltas ou dos defeitos observados (Lei n? 14.133/2021, art.

117, §19).
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6.2.2 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes, a
situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n2 14.133/2021, art. 117, §29).

6.3 O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Ges resultantes de sua execugdo ou de
materiais nela empregados (Lei n? 14.133/2021, art. 119).

6.4 O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragcdo ou a terceiros em razdo da
execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n? 14.133/2021, art. 120).

6.5 Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucdo do contrato (Lei n? 14.133/2021, art. 121, caput).

6.6 Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido,
o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) e Certiddo Negativa
Débitos Estaduais e Municipais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

15.1 Fica eleito o Foro da Cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia, como o competente para dirimir questdes
decorrentes do cumprimento deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e acordadas, firmam as partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor,

para que produza os efeitos juridicos.

Lauro de Freitas/Bahia, de de 2026.

Secretaria Municipal da Fazenda

Representante da empresa credenciada
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