PREFEITURA MUNICIPAL DE
LAURO DE FREITAS

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA — SEFAZ
GABINETE DO SECRETARIO

JUSTIFICATIVA DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

Considerando que trata-se de contratagao referente ao Credenciamento de Empresas
Especializadas em Avaliacao de Bens Imoveis Urbanos e Rurais para Elaboragao de
Laudos Teécnicos de Avaliagao, conforme previsto na legislacdo vigente e fundamentada em
parametros técnicos e referéncias de mercado amplamente reconhecidas;

Considerando os principios da economicidade, eficiéncia e razoabilidade. conforme determina o
Acordao TCU n°® 3186/2016 — Plenario, o qual estabelece a obrigatoriedade de adogao de
critérios objetivos e justificaveis para a definicao do valor estimado das contratacoes publicas, a
fim de evitar sobrepreco, subpreco ou praticas que comprometam a competitividade e a
transparéncia do certame;

Considerando a comparagao, assegurando a adequacgao dos precgos praticados a realidade de
mercado, utilizando como base referencial as Tabelas 1 e 2 do Instituto Brasileiro de Avaliagées
e Pericias de Engenharia da Bahia (IBAPE-BA) o qual indica os percentuais minimos
recomendados para honorarios de avaliagées de bens imdveis.

Constatou-se, que os valores estimados para este credenciamento estdo abaixo das medias
indicadas, demonstrando vantagem para a Administragao Municipal, uma vez que permite a
obtengdo de servigos técnicos especializados com qualidade, por valores inferiores aos
praticados em outras Instituicdes e administragoes publicas, reforcando a razoabilidade da
estimativa.

Em tempo, informo que o Municipio adotou critérios técnicos e idoneos para definicao do valor
estimado da contratagao, atendendo aos principios constitucionais da Administragao Publica e
as diretrizes estabelecidas pelos érgaos de controle externo.

Lauro de Freitas-Ba., 28 de maio de 2025

Atenciosamente,

|

lu___‘.
Marcos Antonio B. de Farias
Subsecretario azenda
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DIRETRIZES DE HONORARIOS
PARA AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

APROVADQ NA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA Dk 22/04/2019

CAPITULO |
NORMAS GERAIS

Art. 12 - Estas Diretrizes de Honorarios para Avaliagbes e Pericias de Engenharia estabelecem pardmetros para
harmonizar as relagbes entre profissionais e clientes em materia de honorarios profissionais, e pressupte o
conhecimento e a estrita cbservancia dos preceitos contidos no Cadigo de Etica Profissional [Resolugda n®
1.002 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia) e das Normas Brasileiras da
ABNT aplicaveis 2 Engenharia de Avaliacdes e Pericias.

& Unico — As Tabelas de Honorarios Profissionais agul sugeridas atendern 3 exigéncia prevista nos termos do
art. 34, alinea "r", da Lei Federal n2 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que estabelece a obrigatoriedade dos
Conselhos Regionais em registrar as tabelas basicas de honorarios profissionais elabaradas pelos drgaos de
classe.

Art. 22 - Recomenda-se a nbservancia destds Diretrizes nas contratos escritos, assim como nos verbais, especi-
almente quanto aos limites minimos agui fixados. Devera ser observada a remuneragio minima sugerida de
RS 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais).

§ Unico - Os valores sugeridos n3o incluem despesas necessarias para a realizagdo dos servigos camo desloca-
mento, alimentacdo, estada, dentre outras, as quais deverdo ser ressarcidas simultaneamente aos honordrios
profissionais.

Art. 32 - £ recomendavel que o profissional contrate 3 Frestacdo de Servigos Profissionais preferencialmente
por escrito, sempre que possivel. No casa de contrato verbal, o profissional devera obter a assinatura do clien-
te na Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

§ Unico - Em qualquer situagdo, é factivel ao profissional splicitar um adiantamento de ne minimo 30% (trinta
par cento) dos hanorarios.

Art. 42 - Nas Pericias Judiciais, recomenda-se que o profissional apresente orgamento prévio e justificado de
seus honorarios, requerendoe desde logo o arhitramento e depdsito antecipado dos mesmos.

§ Unico - Nos casos de grande complexidade, onde ndo sejs possivel uma afericdo exata da extensao dos traba-
thos, o profissional devera apresentar Uma pstimativa provisoria, a ser complementada a0 longo da pxecucdo
dos servigos.

Art. 52 - Se houver a suspensgo de parte do trabalho contratado, o profissional deverd pleitear uma indeniza-
¢do correspondente a 50% (cinguenta por centa) do valor dos honorarios j& acertadas, correspondentie a par-
cela indenizatdria par conta dos servigos suspensos.

Art. B2 - Os honorarios resultantes da aplicacdo de qualquer dos critérios especificados nestas Diretrizes estdo
syjeitos a Acrescimos ou reducdes nos seguintes casos:

a. Acréscimo de no mimimo 20% (vinte por cento} no valor dos servigos realizades fora do municipio de
domicilio da profissional;
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b. Acréscima de 25% (vinte e cinca por cento) no valor dos servigos obrigatoriamente efetuadas aos do-
mingos, feriados e periodos noturnos;

¢. Acréscimo de percentual a ser previamente incluido no orgamento apresentado ao cliente, a critério
do profissional, nos trabalhos a serem realizados em zonas insalubres, perigosas.ou que, de outro mo-
do, possam provocar aumento do grau de risco pessoal do profissional e de seus auxiliares;

d. Redugbes percentuais a serem previamente ajustadas, de comumn acordo com o cliente: nos trabalhos
mais simpfificados; na hipotese de repeticdc, au seja, de varigs bens idéntices au assemelhados, que
integrem um acervo maior a ser avaliado; sempre gue ocarrerem circunstancias analogas, a critério do
profissional.

CAPITULD |l
FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO VALOR

Art. 7% - Visando uma padronizagao dos honorarios g a consideragdo. mesmo que indireta, das condigdes eco-
nomicas do cliente, nas avaliagdes de Imdveis urbanos ou rurais, maquinas, equipamentas, instalagdes, com-
plexos industriais e autros, desde que os laudos atendam ap que determina as especificagdes da NBR 14,653 da
ABNT, os honorérios serdo calculados tomande como referéncia as Tabelas de Honorarios aqui sugeridas.,

§ 12 - Mos trabalhos que envolvam a determinagdo de Valor de Mercada de Bens, se pode ainda calcular o valar
dos honorarios de acorde com a Tabela 1.

§ 29 - Nos trabalhos que envolvam a determinacdo de Valor Locativo, pode-se ainda calcular o valor dos hono-
rarios de acordo com a Tabels 3.

§ 39 . Caso o valor des honorarios resulte inferior ao especificade para o limite maximo do intervalo imediata-
mente anterior, sugere-se prevalecer este ultime.

§ 49 - Para os casos de maior complexidade au gquando far exigida maior dispéndio de tempa dos prafissionais,
serao negociados percentuals de acréscimo com o cliente.

CAPITULO Il
FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO GASTO

Art, 82 - Os hanordrios serdo calculados com base no montante de 5% (cinco por cento) do saldrio minimo
profissional vigente (conforme Lei 4.950-A/66]), equivalente nesta data a RS 424,00 (quatrocentos e vinte e
quatro reais] por hora, obedecido ¢ definido no art. 22, compreendendo todo o tempo efetivamente despendi-
do para a realizacdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais atividades técnicas necessarias ao desem-
penho de suas fungdes. A este valor podera ser acrescido parcela adicional para remunerar o tempao gasto em
viagens e deslocamentos, medido desde a saida do domicilio ou do escritario do profissional até o seu retorno
a0 mesmo.

§ 12 - Nos trabalhos gue envolvam a elaboragdo de Relatorios de Vistorias Cautelares, de Recebimento de Imo-
vel ou Inspegao Predial sugere-se calcular o valor dos honorarigs de acardo com a Tabela 2,

& 29 - As vistorias, pericias, pareceres @ avaliagdes, em gue a complexidade do servico justifigue envolver co-
nhecimentos tétnicos especializados, serdo remunerados nas mesmas bases menciohadas neste artige, com
acrescimo de até 50% (cinguenta por cento), Este acréscimo estabelecido sera previamente avengado entre o
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profissional e o cliente, entendendo-se comao conhecimentos técnicos especializados, aqueles decorrentes de
cursos de extensao, de pos-graduacdo ou. guando for plblica e notoria a caracteristica do profissional de ser
especialista no assunto.

Art. 92 - O profissional contratade para funcionar como assistente técnico devera acordar os seus honerarios
diretamente com o cliente. Em caso de inadimpléncia, podera o profissional requerer ao Juizo intimacgdo do
cliente para depasita dos honordrios cantratados em até 5 (cince) dias.

CAPITULO IV

SUGESTAO DE HONORARIOS PARA LAUDGS DE VISTORIA
DE ENGENHARIA EM ESTADIOS DE FUTEBOL

Art. 102 - Os hanordrios profissionais em trabalhos que envolvam realizacdo de LAUDOS DE VISTORIA DE EN-
GENHARIA EM ESTADIOS DE EUTEBOL, nos termos e forma descrita na Portaria 124/2009 do Ministério dos
Esportes, serdo calculados em fungao do nlimero de expectadores infarmados a CBF — Confederagdo Brasileira
de Futebol, estado fisico e de manutencao em que se encontram as instalactes dos estadios.

§ 19 - Para efeito unicamente de utilizacdo deste Regulamento de Honorarios, o valor minimo do LAUDO DE
VISTORIA DE ENGEMHARIA EM ESTADIOS DE FUTEBOL, sera considerado como RS 1,10 (um real e dez centavos)
multiplicado pela capacidade de expectadores informados a CBF - Confederacdo Brasileira de Futebol ou
RS 6.000,00 [seis mil reais), ou o equivalente 3 15 horas técnicas deste documento,

§ 29 . Sugere-se adotar 0 maior dos trés valores informados no paragrafo anterior,

Art. 11 - Nos casos de grande complexidade, onde ndo seja possivel um Laudo com a equipe minima sugerida
pela Portaria 124 do Ministério dos Esportes, o profissional poderd se valer de outros profissionals com outras
habilitagdes, utilizando-se de ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica vinculada.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 - Em todos os trabalhos a serem desenvolvidos, atraves de contratos escritos ou verbais, @ obrigatdrio o
recolhimento da respectiva ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) conforme lei federal 6.496, de 07 de

dezembro de 1977.

§ Unico — Com o objetivo de contribuir para a continuo fortalecimento do IBAPE-BA recomenda-se ao profissi-
onal que margue a opgdo "IBAPE” no campo 32 da sua ART,

Art. 13 - Todas as duvidas emergentes da aplicacdo das disposicdes destas Diretrizes de Honorarios Profissio-
nais [ou omissdes do mesmo) serdo dirimidas por consulta escrita, dirigida ao IBAPE/BA.

Art. 14 - Estas Diretrizes de Honorarios Profissionals poderdo ser alteradas pela Assemhbléia Geral do IBAPE/BA,
sempre que as tircunstancias e a conjuntura econémica assim o exigirem

Art. 15 - Os valores sdo referenciados 3 data da aprovagao pela Assembléia Geral. D profissional podera atuali-
zar os valores dessas Diretrizes, usando um indexador econémico disponivel,
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Valares Referencias esperado Valores sugeridos
para o imovel Avaliando para os Honorarios
Are RS 150.000,00 minimo de RS 1.500.00
S 150.000,00 E RS 210.000,00 0,85% + RS 210.00
RS 210.000.00 g RS 300.000,00 D,75% + RS 430,00
RS 300.000,00 a RS 450.000,00 0,65% + RS 720,00
RS 450.000,00 a RS 675.000,00 0.55% . RS 1.170,00
RS 675.000,00 a RS 1.050.000,00 0,45% Al RS 1.845,00
RS 1.050.000,00 a R5 1.575.000,00 £,A0% + RS 2.370,00
RS 1.575.000,00 a RS 2.400.000,00 0,35% + RS 3.150,00
R$2400.000,00 & RS 3.600.000,00 0,30% + RS 4.350,00
RS 3.600.000,00 a RS 5.400.000,00 0,25% - RS 6.150,00
A partir de RS 5.400.000,00 0,20% + RS 8.850,00 |

L

HONORARIOS MINIMOS (HT)
TIPC DO IMOVEL AREA CONSTRUIDA [m?) | Recebimento de
Cautelar i Imavel /
inspegdo Predial
< 3 pavimenias <100 2,50 4,50 |
< 3 pavimentas 101 a 200 3,50 5,50 |
< 3 pavimentos 201 a 500 5,00 7,50
< 3 pavimentos >501 7.00 11,00
> 3 pavimentos <500 5,50 9,00
> 6 pavimentos 501 a 2.000 7.50 11,00
> 9 pavimentos 2.001a7.000 10,50 15,00
| > 12 pavimentos > 7.001 14,50 | 21,00

Observacdes:
1. Honorarios mimimos expressas em horas tecnicas,
2. Oshonorarios para os imoveis com caracteristicas fisicas adversas ndo foram contemplados nesta ta-
bela.
3. Os honararios para as edificacdes multifamiliares ou escritdrins contemplam, de regra, apenas as vis-
torias nas dreas comuns,
4. laudos que envolvam mais de uma especialidade de profissional poderdo sofrer acréscimo minimo de
30% por profissional agregado a equipe.
5. Imdveis em condigdes precarias de conservagdo deverdo sofrer acréscimo minimo de 20%,
6. Tabela valida para edificacdes até 30 anas de idade.
7. Acada 5anos de idade superior a 30 anos sugere-se acrescer 10% no valor até o limite de 50%.
Os valores ndo incluem os custos com testes, ensaios, cOpias documentais e registros cartorarios,
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CATE(RS) %

DE [RS)

1.000,00 100

1.001,00 3.000,00 95
3.001,00 4.500,00 50
4.501,00 6.000,00 85
6.001,00 7.500,00 80
7.501,00 9.000,00 75
5.001,00 10.500,00 70
10.501,00 12.000,00 65
12.001,00 13.500,00 &0
13.501,00 15.000,00 | 55

>15.000,00 | Justificar percentual conforme complexidade do trabalhe

Salvador, 22 de abril de 2019,

Joot 1 A

Eng® Quimjce Amarilio da Silva Mattos Jr.
Presidente do IBAPE/BA

DIRETORIA EXECUTIVA

Presidents Eng® Quimiro - Amarilio ds S Mattos Ir
Vice Rresidents Eng? Civil = Andre Tavares Pina de Sousa
Vice Presidente Finaticeira Erg? Civil = Maria Teresn Cerqueira

Viee Presidente Administrativa £ng? Civil— Darkson Fonseca Ir

Vice Presidente Tonica Enp? Coil - Ana Carafing Nadalin!
CONSELHO CONSULTIVO

Engt Civil Evaldo Moreira junier

Eng? Civil Rita de Cassia Rocha

Eng® Ciwl José de Souza Neto linior
Eng® Civil Tacito Quadras Maia

Eng® Civil Arival Guimaries Cidade
Eng® Civil losé Fidelis A, Sarno

Eng? Agrimensor Edilson Lopes Aocha

CONSELHO FISCAL

Eng® Civil Antonia Cerqueira
Eng® vl Detavio Danras
Eng® Civil Sergio Riccio
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