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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Locacio de Imdvel Particular
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0 presente documento caracteriza a pI'll’IlElI‘a etapa da fase de p]anejamento e apresenta os devidos estudos para
a contratacdo de solugdo que atenderd & necessidade abaixo especificada. Ele serve de base ao Termo de Referéncia

a ser elaborado, caso se conclua pela viabilidade da contratagio.
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O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugéo para supri-
Ia, em observéncia 4s normas vigentes e aos prinefpios gue regem a Administragie Piibliea. O ETP tem por objetive
identificar e analisar os cendrios para o atendimento de demanda registrada no Documento de Formalizagdo da
Demanda - DFD, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo
as informagdes necessdrias para subsidiar a tomada de decisio e o prosseguimento do respectivo processo de
contratagdo.
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1.1.  Secretaria Municipal de Administragfo
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21.  Aluguel de imdvel, situado na Red. Lomanto Junior, S/N - GaIpao 07, com 496,44m de &rea titil
{9,85x50,40m), para suprir as necessidades gerais das secretarias municipals com funcionamento de oficing, na
manttengdo, recuperagao(mutag_ao e reforma em geral, para reutilizagio de materiais diversos.

3.1. A Secretaria de Administragao, dentre outras atribuig@es, é responsével por planejar, organizar, dirigir,
coordenar e controlar os bens moveis e iméveis da gestdo piblica e garantir o pleno funcionamento das suas
aquisi¢Ges. A necessidade do aluguel do imével permitird atender todas a secretarias municipais, com a finalidade
de oficina, proporcionando a recuperagio e reforma em geral para utilizagio de materiais diversos.

3.2. A auséncia do aluguel do imdvel poderd ocasionar os seguintes prejuizos: no curto prazo: a perca de
materiais que pessivelmente possam ser reformados e a aquisicieo de noves materiais; e no longe praze: a
degradaciio do meio ambiente.

3.3. A sua necessidade se faz pelo perfodo continuo, devido a necessidade de reformar e da manutengdo a
moveis e matérias utilizados pelas diversas secretarias municipais.
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L T DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATA(;AO NO PLANO
; <G . L. .CONTRATACOES ANUAL , - :
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O Plano Anual de Contratagio ainda ndo foi implementado por esta Administracdio, cabendo ainda sua
regulamentacdo e elaboragdo, contudo, ndo poderfamos esperar a devida regulamentagio do Plano Anual de
Confratagdo diante da necessidade da locagdo do imével que serd abordado neste Estudo Técnico Preliminar, No
entanto, ressalta-se que a referida contratacdo estd em consonéincia com a Lei Or¢amentiria Anual - LOA,
conforme publicagdo no Didrio Oficlal do Municipio em 21 de dezembre de 2023, Edie@o 4.020, através da dotagie
conforme oficio anexo a este ETP expedido pelo setor de contabilidade do municipio.
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Para o problema indicado acima ser solucionado, entende-se necessério que a contratacio apresente os seguintes
requisitos:

1. LeiFederal 14.133/2021, instituf normas para licitagdes e contratos da Administracdo Piiblica e d4 outras
providéncias;

2. Lei Federal 8.245/1991 - Dispfe sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

W

Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos - NBR 9050/2020,

4, Imével para servir as necessidades gerais das secretarias municipais com funcionamento de oficina, na
manutencio, recuperagio, mutagio e reforma em geral, para reutilizagdo de materiais diversos por 12
meses podendo ser prorrogado se necessdrio.

6.1. Entende-se necessdria a contratagio dos seguintes itens e quantitativos:
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COITEM” Yo e on 7" ESPECIFICACAO - "= "%, 2 )" UNIDADE- :|5{QUANTIDADES:
Aluguel de imdvel para suprir as necessndades gerals das

secretarias municipais com funcionamento de oficina, na
01 mantiengio, recuperacio, mutacdo e reforma em geral, para Més 12
reutilizacdo de materials diversos.

6.2.  Asunidades e especifica¢des de itens presentes na tabela séio justificadas com base nos seguintes critérios:

6.3.  Abordar sobre a utiliza¢o do imdvel continuamente por um periode determinado.

6.4.  Ociclodevida do presente objeto deste Termo serd de 12 {doze) meses, podendo ser prorrogado por igual
perfodo, em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

Anahsando o mercado, entendem-se v1évels as segumtes alternatlvas, abaixo indicadas:

2% . |, « DESVANTAGENS:(riscos, J.r
L VANTAGENS (pontos fortes] =‘ a8 limltal;oesepmbtlén{;s 3

Recuperagao de bens movels

Garantia de armazenamento de
Devido &s limitaglies de espago | materiais serviveis e inserviveis
fisico para o funcionamento de | para manutencio

oficina para reparagic de imdveis,
requer a locacdo do imdvel Contribuir  diretamente para
economicidade

N3o se aplica
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7.1.1. Consiste na prospecedo e anélise das alternativas possfveis de solugdes, procedendo-se i anélise
de contratagdes similares feitas por outros 6rgaos e entidades, com o objetivo de identificar a existéncia
de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam &s necessidades da
administracdo.

7.1.2. Built to suit retrata uma forma de loca¢fio personalizada, em uma tradugio livre, significa
“construfdec para adequar/servir”. Modelo de locagdo de longo praze onde o imdvel é
construf{de/reformado especificamente para as necessidades.

7.2.  Conforme certiddo apresentada pela Diretoria de Patrimdnio Municipal, atestando nfo ter espago
adequado no municipio.

= DESCRICAO DA SOLUCA0 COMO UM.TODO .
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Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os pros e contras de cada uma delas, entende-
se que a melhor solugdo para a satisfagdo do interesse piiblico é a contratac3o de aluguel de imével para suprir as
necessidades gerais das secretarias municipais com funcienamento de oficina, na manutengdo, recuperagio,
mutacdo e reforma em geral, para reutilizagdo de materiais diversos, por 12 meses ou mais de acordo com a
necessidade da Administragdo Piblica.

9.1. Em exame danatureza dos itens que ora se pretende adquirir nessa contratagdo, nio se verifica quaisquer
especificidades_gue venham exigir_seu agrupamento, devendo prevalecer a regra geral de parcelamento
(divisibilidade) como forma de garantir a ampla concorréncia, razio porque parcelado em itens conforme
especificado acima,

9.2.  Destaforma, haverd o parcelamento da contrata¢do em pagamentos mensals e ininterruptos por 12 meses
ou mais.
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+."10.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO .
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10.1. O valorestimado da contratagiio baseado no prego ofertado pela futura contratada através da proposta de
pregos anexada a este ETP é de R$ 50.832,00 (cinquenta mil, oitocentos e trinta e dois reais} divididos em 12
{doze) parcelas mensais de R$ 4.236,00 {quatro mil, duzentos e trinta e seis reais) correspondente a 03 (trés)
Salarios Minimos,

10.2. Tal custo considerou o valor do Saldrio Minimeo vigente de mercado, a partir da divulgacio pelo Governo
Federal que ocorreu em Dezembro de 2023.
10.2.1. O valor acima poder ser atualizado anualmente com reajuste anual do saldrio minimo
de janeiro de cada ano a ser justificado pelo Art, 106 da Lei Federal 14.133/21,

10.3. Aregulamentacgiio quanto a pesqulsa de pregos estd devidamente regulamentada no Decreto Municipal n®
43672023 de 18/12/2023 publicado no Didric Oficial do Municipio em 20 de dezembro de 2023 as péginas 16 a
28, contudo, ndo se aplica para a locagio de imével.

104. Apds a realizagfio do levantamento de mercado, restou identificado que nio h4 outro imével com as
mesmas condigdes deste que aqui esta sendo estudado.
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11.1. Pretende-se, com a contratagio Garantia de armazenamento de materiais serviveis e mservaeis para
manutencio; Contribuir diretamente para economicidade; Incentivar indiretamente a conservagdo de bens;
Contribuir indiretamente para a formagao de uma cultura de cuidado dentre autras.

*_PREVIAMENTE A CEL}Z_BRACAO DO CONTRATO

12.1. Nio havera nenhuma providéncia a ser adotada pela Administracdo.

13 CON’I‘RATACOES CORRELATASE "OU INTERDEPENPE_J E
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13.1. N#o foram identificadas contratagtes interdependentes neste caso.

14.1. Aimplementagio da pratica de redugao de res[duos, com foco na preservacao do meio ambiente ao evitar
o descarte de mévels em processo de reforma, fundamenta-se em um conjunto de principios ambientais e
socioecondmicos que convergem para a promogio da sustentabilidade, Esta iniciativa alinha-se estrategicamente
com os objetivos de minimizar o impacto negative da atividade humana no ecossistema, fomentando uma
abordagem responsavel em relagio aos recursos naturais e 2 gestio de residuos.

14.2. A principal justificativa para a ndo eliminagao de méveis em processo de reforma reside na contribuigao
direta para a redugdo do volume de residuos sélidos destinados aos aterros sanitrios. A disposi¢do inadequada
desses materiais descartados ndo apenas sobrecarrega os sistemas de gestdo de residuos, mas também implica na
utilizagiio adicional de espagos valiosos e na degradagdo ambiental associada a essa prdtica. Ao reabilitar e
reaproveitar os méveis, promove-se a extenséo de sua vida itil, reduzindo, assim, a demanda por novas matérias-
primas e minimizando os impactos ambientais assoclados 3 extragéo e produgdo.

14.3. Além disso, a preservagio do meio ambiente por meio da reforma de méveis encontra respaldo na
economia circular, um paradigma que busca maximizar o valor dos produtos, materiais e recursos, aoc mesmo
tempo em que minimiza a geragao de resfduos. Ao integrar essa abordagem, néo apenas se alenua a pressao sobre
0s ecossistemas naturais, mas também se estimula uma economia mais eficiente e sustentivel.

144. Portanto,aadogdo da pratica de ndo descartar méveis durante o processo de reforma ndo apenas promove
a preservagio do meio ambiente, mas também abraga uma perspectiva holfstica que considera as interconexdes
entre ecologia, economia e bem-estar social, Essa estratégia alinhada com os principios da sustentabilidade

representa um passo significativo em dire¢io a um modelo mais equilibrado e responsavel, capaz de assegurar um
futuro ambientalmente saudavel para as geragBes presentes e futuras.

14.5. Ecenomicidade, devido a reparagdo dos bens.
14.6. Recuperagio de bens iméveis, a retornarem a ser utflizados pelas secretarias municipais.

14.7. Novos materiais permanentes, apas a restruturagdo e manutengio.

15:POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA'SOLUCAO/MODALIDADE
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Considerando os levantamentos realizados para a contratagiio do imédvel para tal ocupagdo, o imdvel citado atende
todos os requisitos, no que se refere a localizagéo e valor;

Recomenda-se a utilizagdo da modalidade Inexigibilidade,

Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratagiio nos termos dispostos nas solicitagdes e neste Estudo
Técnico Preliminar.
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16.1. S#o anexos do presente ETP os seguintes documentos:

Anexo I - Proposta Financeira;

Anexo II - Relatdrio e parecer da infraestrutura;

Anexo I - Parecer da Comissdo;

Anexo IV - Certiddo de inexisténcia de iméveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

£17. DOS RESPONSAVEIS PELA'ELABORACAO DO
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Senhor do Bonfim, Bahia 10 de janeire de 2024.

P(\\U.Mdm r&c\ Cun\ Fm

Leandro da Cruz Feitosa
Diretor Administrativo ADM
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Declaragio

A diretoria de Patrimdnio do Municipio em resposta a solicitagdo da Secretaria Municipal
de Administragio, verificando o inventario de iméveis do Municipio, atesto que ndo
existe nenhum local para funcionamento de oficinas ou depdsitos, que possam suprir as
necessidades das Secretarias Municipais.

Senhor do Bonfim, 02 de Fevereiro de 2024

;J-Ie]to 2'3 e Oliveira
reiora eF’?Il lia e Material

Leldl Dalana Dlas de Oliveira
Diretora de Patriménio e Material
Decreton. 213/2022
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