SEGRETARIA DE
ADIIINISTRAGRO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Locacio de Imdvel

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

1.1. Secretaria Municipal de Administracao, através do servidor, Sr Arian William Lima Araujo.

2. DO OBIETO

2.1. Locagcdo de imoével mobiliado para suprir as demandas da Assessoria de Comunicagdo
(ASCOM) situado a rua Floriano Peixoto, n 2 89, Centro, Senhor do Bonfim-BA.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO E JUSTIFICATIVA

3.1. Sabendo que a comunicacdo publica desempenha um papel fundamental na gestdo municipal,
sendo responsavel por informar a populagdo sobre a¢des, projetos e servicos essenciais. Nesse contexto,
a Assessoria de Comunicacdo (ASCOM) do municipio de Senhor do Bonfim necessita de uma estrutura
adequada para desempenhar suas fung¢bes com eficiéncia.

3.2. A ASCOM é responsavel por elaborar campanhas institucionais, divulgar informacgoes de
interesse publico e intermediar o relacionamento entre a gestao municipal e os meios de comunicacao.
Dessa forma, um ambiente estruturado favorece a organizacdo das atividades e aumenta a
produtividade da equipe.

3.3. Essasatividades demandam um imovel com infraestrutura adequada para atender as demandas
da equipe, oferecendo conforto, seguranca e acessibilidade. Entre os requisitos estruturais estdo
seguranga, espaco e localizacdo central, fatores que garantem a eficacia organizacional das metas
estabelecidas.

3.4. Por fim, a contratacdo do imovel busca atender ao interesse publico, proporcionando um
ambiente apropriado para o desenvolvimento de atividades necessarias para informagdo e
conectividade com a populagao municipal.

4, DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL

4.1. O Plano de Contratacdes Anual (PCA) estd em fase de planejamento e elaboragio, é
importante destacar que esse plano sera utilizado para as aquisi¢cdes/servicos de 2025, sendo
assim, tal plano ainda precisa de regulamentacao.

4.2. Com isso, conforme publicagdo da Lei Or¢camentaria Anual (LOA) de 2025, publicada no dia
23 de dezembro de 2024, edicdo 4.876/Ano 12, foi alocado um or¢amento destinado a
necessidade. A presente previsdo or¢amentaria visa proporcionar os recursos necessarios
para a execugdo e desenvolvimento das atividades. Portanto, a referida contrata¢io esta em
consonadncia com a Lei Or¢camentaria Anual - LOA, através da dotacdo conforme oficio
expedido pelo setor de contabilidade do Municipio que seguird anexo a este Estudo Técnico
Preliminar e ao Termo de Referéncia.
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5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. O artigo 51 da Lei n? 14.133 /2021, por sua vez, estabelece que a locagdo de imoéveis "devera
ser precedida de licitacio e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos
de adaptacoes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para
tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

5.2. Justificada a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competi¢cdo, devendo ser
observados, na contratacgdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 52 do artigo
74 da Lein? 14.133/2021:

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizacido dos investimentos;

b) Certificacdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administracdo e que
evidenciam vantagem para ela.

5.3. Para que a Assessoria de Comunica¢ao (Ascom) do municipio funcione adequadamente no
imovel locado, é essencial que o espaco atenda a certos requisitos basicos. Aqui estdo alguns pontos
importantes a serem considerados:

1. Infraestrutura Fisica

e Salas amplas e bem distribuidas - Para acomodar a equipe de jornalistas, designers,
fotografos e assessores.
Espaco para reunides - Para entrevistas coletivas, planejamentos e encontros estratégicos.
Capacidade: O espaco deve acomodar confortavelmente os equipamentos, garantindo
segurancga e organizacao.
Area de producio audiovisual - Para gravacio e edicio de videos e podcasts.
Boa iluminacao e ventilacao - Idealmente com iluminag¢do natural e climatizacdo adequada

2. Tecnologia e Conectividade

e Internet de alta velocidade - Essencial para envio de releases, transmissdes ao vivo e
atualizacdes em redes sociais.

e Pontos de energia suficientes - Para computadores, cameras, impressoras e demais
equipamentos.
Infraestrutura para servidores - Caso a Ascom precise armazenar dados internos.
Boa cobertura de telefonia e celular - Para comunicacao agil.

3. Localizac¢do Estratégica

e Proximo a sede da Prefeitura - Para facilitar o fluxo de informacdes oficiais.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art74v
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e Acesso a transporte publico - Para deslocamento da equipe.
e Estacionamento ou parcerias com estacionamentos proximos - Para servidores e visitantes.

4, Finalidade do Espaco

e Olocal deve ser adequado para acomodar os servidores que desempenhario o servigo
de assessoria de comunicagao.

e Organizacao e qualidade nos servicos com espaco bem dividido e que atende as
necessidades.

5.4. Documentacio e Legalidade
e Regularidade Fiscal: Apresentacido de certiddes negativas e comprovantes de
regularidade juridica e fiscal.

e Licencas: Documentos que comprovem a adequacdo do espaco as normas de
seguranga, sanitarias e de acessibilidade.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

6.1. Entende-se necessaria a locacdo de imével para acomodar a equipe de assessoria e
comunicacdo do municipio, quantitativo e localidade abaixo:

Item Especificacao Uni Quant. | Valor diaria Valor total

Locagdo de imoével
01 para ASCOM a Rua Mensal 12 R$ 3.000,00 R$ 36.000,00
Floriano Peixoto, n®
89, Centro, Senhor do
Bonfim.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1. Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solucdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administracdo Publica sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, foi feita uma pesquisa nas imediag¢des da cidade local onde
pretende-se locar o imé6vel que atendesse a necessidade. Observou-se que, em matéria de
solucdo para o caso em questdo, a Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos
duas opg¢des para a execugdo deste servico, sdo eles:

7.2. AQUISICAO

a) Nessa alternativa “a”, a Administracdo Publica adquire o imével e assume todos os custos
decorrentes, construcdo, reforma e manutencao, essa solucdo é adotada em situacdes especificas como,
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por exemplo, quando a locacdo nido se mostra uma opcao viavel. Contudo, torna-se uma alternativa mais
custosa para o municipio, visto que a finalidade nao é permanente e sim temporaria.

73.  LOCACAO

b) Tal medida, consiste na disponibilizagdo de imo6vel pela contratada, com todas as caracteristicas
requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que ndo haja local de posse da
administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade. Tendo em vista que é uma
contratacdo temporaria, devido uma reforma no local predestinado para acoplar a ASCOM municipal.
Logo, tal alternativa é a que melhor atende os anseios da administracdo publica economicamente e
estrategicamente.

7.4. ANALISE DA SOLUCAO
Portanto, concluimos pela seguinte solucdo:

7.4.1. Locacdo de imoével destinado a Assessoria de Comunicacio, utilizando-se o critério
de singularidade do imoével a ser locado pela Administracdo, evidenciando a
vantagem para ela. Foi analisado a localizacdo onde se pretendia locar o imdvel que
pudesse atender as necessidades do que se trata o objeto, garantia de local com
capacidade e condi¢des adequadas para desenvolver servico, tanto pela localizacao
geografica, quanto pela utilizacdo que atende as finalidades precipuas da contratagdo
pretendida; visto que a Prefeitura Municipal ndo possui imével adequado a suprir a
necessidade do objeto a op¢do que mais se adequa é a locacdo do imédvel e apos a
realizacdo do levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha outro imével
com as mesmas condi¢des, assim somente o imével aqui apresentado atende os
critérios pretendidos e atestamos a inexisténcia de outros iméveis compativeis com
o padrao pretendido.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os pros e contras de cada
uma delas, entende-se que a melhor solugcdo para a satisfacdo do interesse publico é a
contratacdo de locacdo de imdvel para a Assessoria em Comunicacdo (ASCOM), com
infraestrutura adequada para atender as necessidades de acomodacdo, em condigdes que
garantam a otimizacdo de recursos, controle e eficiéncia, pelo periodo de 12 (doze) meses:

8.2. A Assessoria de Comunicagdo (ASCOM) é um setor essencial para a construgdo e manutencio da
imagem institucional, sendo responsavel pela divulgacio de informagdes e pelo relacionamento com a
imprensa e o publico. No entanto, para que suas fun¢des sejam desempenhadas com eficiéncia, é
fundamental que a ASCOM disponha de um espago fisico adequado. A falta de uma estrutura propria
pode comprometer a produtividade, a organizac¢do e a qualidade da comunicagao institucional.

8.3. Nesse sentido, a ASCOM necessita de um ambiente estruturado para realizar suas atividades.
Produzir contetidos audiovisuais, redigir comunicados oficiais e organizar eventos demanda
equipamentos especificos, como computadores, cimeras, microfones e softwares especializados. Sem
um local apropriado para armazenar e utilizar esses recursos, ha o risco de perda de eficiéncia e
dificuldades na execucao das tarefas.

8.4. Logo, um espaco fisico contribui para a organizacdo do trabalho e a integracdo da equipe. A
comunicacao eficaz dentro do setor é essencial para garantir a coeréncia das informagdes divulgadas.
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Quando os profissionais trabalham em um ambiente estruturado, ha mais facilidade na troca de ideias,
no alinhamento das estratégias e na distribuicdo das responsabilidades, o que reflete diretamente na
qualidade do servico prestado.

8.5. Por fim, a locacdo de um imo6vel mobiliado representa um investimento na qualidade da
comunicagdo institucional. Ao oferecer um ambiente adequado para os profissionais da area, a gestdo
municipal assegura que as informagdes cheguem de forma clara e eficiente a sociedade. Dessa maneira,
a medida ndo apenas atende as necessidades da ASCOM, mas também fortalece a transparéncia e a
participacao cidada na administracdo publica.

8.6. Dessa forma, é evidente que a ASCOM precisa de um local para desenvolver suas atividades de
forma eficiente. A infraestrutura adequada ndo apenas melhora a produtividade e a qualidade do
trabalho, mas também fortalece a comunicag¢do institucional e a imagem da organizacdo. Portanto,
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garantir um espaco fisico para a ASCOM ndo é apenas uma questdo de comodidade, mas uma
necessidade estratégica para toda instituicdo que valorize uma comunicacao eficaz e limpa.

8.7.  Apo6s a reforma da Prefeitura Municipal a ASCOM retornara suas funcdes normalmente para a
sede da prefeitura, logo, ha a necessidade provisoéria da locacdo, indica-se a contratacio através de
contrato por um periodo de 12 (doze) meses.

DO PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

9.1. Em razio do exposto e por se tratar de item tinico, ndo ha qualquer viabilidade de discussao
acerca do parcelamento ou ndo da contratacdo.

9.2. A descricao da solucdo consistira na contratacido, por locacdo, de imével em razdao da
necessidade da Secretaria Municipal de Administracdo para o funcionamento da Assessoria
de Comunicacdo (ASCOM) do municipio, oferecendo organizac¢do, planejamento e gestio de
recursos para o desenvolvimento das atividades municipais.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
10.1. O valor total estimado da locagéo solicitada pelo futuro contratante é de R$ 36.000,00 (trinta

e seis mil reais), referente a 12 (doze) meses, conforme proposta apresentada.

10.2. A regulamentacdo quanto a pesquisa de precos estd devidamente consignada no Decreto
Municipal n? 436/2023 de 18/12/2023 publicado no Diario Oficial do Municipio em 20 de
dezembro de 2023 as paginas 16 a 28, contudo, ndo se aplica para a locacdo de imovel.

10.3. Ap6s a realizacdo do levantamento de mercado, restou identificado que o imével estudado
apresenta as melhores condi¢des de uso e que melhor atende a necessidade da secretaria de
Administracao.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Alugar um imdvel mobiliado para a Assessoria de Comunicacdo (ASCOM) do municipio de
Senhor do Bonfim sera necessario por diversos motivos, como:
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1. Espaco adequado - Garantir um ambiente estruturado para o funcionamento eficiente da
ASCOM, com salas apropriadas para reunides, produ¢ao de contetidos e atendimento a
imprensa.

2. Agilidade na operacao - Um imd6vel mobiliado possibilita a instalacdo imediata da equipe,
sem a necessidade de grandes adapta¢des ou investimentos em mobilia e equipamentos.

3. Atendimento as demandas da comunicag¢dao - A ASCOM necessita de um local estratégico
para coordenar campanhas, eventos e a divulgacdo das acdes do governo municipal.

4. Melhor organizacao e produtividade - Um espaco exclusivo contribui para o desempenho da
equipe, facilitando o planejamento e execugdo de atividades sem interferéncias externas.

5. Facilidade de acesso - Im6vel bem localizado permite melhor integragdo com outros setores
do governo, veiculos de comunicacdo e a populacao.

11.2. Os resultados pretendidos com a locagdo de um imével para a ASCOM do municipio tém como
objetivo uma gestdo mais eficiente, segura e econdmica. Ao decidir locar invés de comprar um imoével,
tendo em vista a locagdo temporaria do imével. Com a implementa¢do dessa solugdo, espera-se uma
melhoria significativa nos processos internos, na organizacdo dos recursos e principalmente, na
qualidade e continuidade dos servicos prestados a populagdo. Além disso, havera uma maior
transparéncia e eficiéncia na gestdo dos bens publicos, alinhando-se aos principios de boa governanga.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO.

12.1. Para a celebracdo do contrato exige-se uma analise prévia e criteriosa para garantir sua
viabilidade técnica, juridica e econémica. Inicialmente, é fundamental definir com precisdo o
escopo dos servicos, especificando as atividades a serem executadas, os materiais ou recursos
necessarios e as normas aplicaveis, assegurando que as obrigacdes contratuais sejam
cumpridas de maneira eficaz e dentro dos padroes exigidos.

12.2. No aspecto juridico, deve-se assegurar que o processo de contratagdo atenda as exigéncias da
legislacdo vigente, especialmente no caso de contratacdes publicas, que observa-se a Lei de
Licitacdes e Contratos Administrativos (Lei n® 14.133/2021). Além disso, é essencial a
indicacdo formal do gestor e do fiscal do contrato, responsaveis pelo acompanhamento da
execucdo, verificagdio do cumprimento das clausulas pactuadas e adogdo de medidas
preventivas ou corretivas, minimizando riscos de inexecugdo ou falhas.

12.3. Sob a 6tica econOmica, a elaboragdo de um or¢camento detalhado é essencial para garantir a
viabilidade financeira do contrato. Deve-se considerar os custos envolvidos, possiveis
reajustes, bem como a necessidade de recursos adicionais para eventuais adequacoes. A
previsdo de um cronograma bem definido permitird minimizar impactos operacionais e
assegurar a execucdo dentro do prazo estipulado, evitando custos extras decorrentes de
atrasos ou retrabalho.

12.4. Por fim, a adog¢do de boas praticas de gestdo contratual, aliada a uma fiscalizagdo eficiente,
sera fundamental para assegurar a qualidade da execucdo e o cumprimento dos objetivos
estabelecidos. Com uma analise prévia bem conduzida e uma gestio estruturada, o contrato
pode ser celebrado com maior seguranca e eficiéncia, garantindo melhores resultados e
mitigando riscos.
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13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

13.1. No caso abordado, nio se verificam contratacdes correlatas e/ou interdependentes, visto que o
municipio detém mao de obra adequada para transporte e organizacdo dos equipamentos para a ASCOM
municipal, bem como, possui recursos veiculares para promover o transporte seguro e eficiente.

14. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

14.1. Alocacdo de imdvel para o funcionamento da ASCOM municipal pode gerar alguns impactos

ambientais, tanto diretos quanto indiretos.

Impactos Ambientais da Contrata¢ao da ASCOM

1. Geracao de Residuos
© A ASCOM pode gerar residuos sélidos, como papéis impressos, cartazes, panfletos,
copos descartaveis e lixo eletrénico.

© O descarte inadequado desses materiais pode causar poluicdo e degradacdo ambiental.
Medidas Mitigadoras para Reduzir os Impactos Ambientais

1. Uso de Materiais Sustentaveis
e Optar por moveis e equipamentos reciclaveis ou de baixo impacto ambiental.
2. Reducao de Residuos

e Digitalizar documentos e priorizar a comunicacgado eletronica para evitar desperdicio de papel.

e Implementar programas de reciclagem e descarte correto de equipamentos eletronicos.
3. Eventos e Comunicac¢io Sustentavel

e Reduzir o uso de materiais impressos, dando preferéncia a campanhas digitais.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUGAO/MODALIDADE

15.1. Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imoével para tal, o imovel
citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizagao, capacidade e valor.
15.2. Recomenda-se a utilizacio da modalidade de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.



SEGRETARIA DE
ADIIINISTRAGRO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Locacio de Imdvel
15.3. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacdo nos termos dispostos nas solicitacdes,
neste Estudo Técnico Preliminar e laudo técnico em anexo da vistoria realizada pelo
engenheiro do municipio.

16. DOS ANEXOS
16.1. Sao anexos do presente ETP os seguintes documentos:
Anexo I - Proposta Financeira;
Anexo II - Dotacido orcamentaria;

Anexo III - Laudo e ART do responsavel técnico;
Anexo VI - Certificacdo de inexisténcia de prédios publicos vagos para atender a demanda.

17. DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

Senhor do Bonfim - Bahia, 22 de janeiro de 2025.

Arian William Lima Araijo
Decreto 437/2024
Assessor Técnico



