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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Locac¢ao de Imovel

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

1.1 Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

2. DO OBJETO

2.1 O presente estudo tem como objetivo verificar a viabilidade da locagdo de imével,
situado na Rua Candido Félix, n® 144, no Distrito de Igara - Senhor do Bonfim-BA, para
funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA no
municipio de Senhor do Bonfim-BA.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA

3.1. Asolicitacido pretendida, se justifica em razio da necessidade de locagdo de um imdvel
para suprir a necessidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social no funcionamento
do CENTRO DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA no municipio de
Senhor do Bonfim-BA.

3.2. Atualmente a Prefeitura Municipal ndo tem um espago e estrutura disponivel, na
referida localidade, que atenda de forma satisfatoria as exigéncias operacionais, técnicas e
funcionais para funcionamento do Centro de Referéncia da Assisténcia Social no Distrito de
Igara.

3.3. A locagdo de imovel com infraestrutura adequada, localizacdo acessivel e ambiente
funcional e adaptado se apresenta como alternativa mais viavel, célere e eficiente para
garantir a continuidade das atividades administrativas, o atendimento direto a populacao e
beneficiarios e o cumprimento das metas institucionais.

3.4. A contratacdo de imovel, com capacidade e condi¢gdes adequadas, se justifica com a
necessidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social desenvolver o funcionamento dos
servicos de Protecdo Basica. O Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) é uma
unidade estatal descentralizada da politica de assisténcia social sendo responsavel pela
organizacdo e oferta dos servicos socioassistenciais da Protecdo Social Basica do Sistema
Unico de Assisténcia Social (SUAS), voltados a prevenir situacdes de risco e a fortalecer a
politica publica dos servigos sociais as familias de baixa renda. Esse equipamento publico é
um espaco de convivéncia que tem como objetivo principal desenvolver as potencialidades,
o protagonismo e a autonomia dos individuos.

3.5. Representa a principal estrutura fisica local para a prote¢ao social basica e desempenha
papel central no territério onde se localiza, possuindo a fungdo exclusiva da oferta publica
do trabalho social com familias por meio do Servico de Protecdo e Atendimento Integral e
Familias (PAIF) e gestdo territorial da rede socioassistencial de protecao social basica.

Nesse sentido, destacam-se como principais fun¢des do CRAS:

 Ofertar o servico PAIF (Protecdo e Atendimento Integral a Familia) e outros
servicos, programas e projetos socioassistenciais de protecdo social basica, para
as familias, seus membros e individuos em situagdo de vulnerabilidade social,
tragcando estratégias para suas superacoes;

e Articular e fortalecer a rede de Protecdo Social Basica local;
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 Prevenir as situagdes de risco em seu territdrio de abrangéncia fortalecendo
vinculos familiares e comunitarios e garantindo direitos.

3.6. Através do reconhecimento da area escolhida para estabelecer a unidade, o CRAS no
Distrito de Igara em Senhor do Bonfim consegue entender as principais necessidades da
populacdo daquela regido e oferecer uma série de servicos, beneficios e projetos
socioeducativos.

3.7. 0 espago fisico do CRAS é reflexo da concepgao de lugar de concretizagdo de direitos
socioassistenciais, local em que as familias sdo acolhidas, onde sdo disponibilizados os
servicos de protecdo basica e encaminhamentos necessarios. Oferecendo a populacao que
vivencia situacdes de vulnerabilidades sociais, atendimento para possiveis Programas
Sociais, cadastro no Cadunico, como novas oportunidades de reflexido acerca da realidade
social, contribuindo dessa forma para o planejamento de estratégias e na construgdo de
novos projetos de vida. Portanto, sendo uma referéncia para as familias que vivem no seu
territorio de abrangéncia, visando trabalhar em conjunto com a populagio para que juntos
possam desenvolver projetos para a melhoria da vida da comunidade.

3.8. 0 imdvel deve oferecer infraestrutura suficiente para acomodar as atividades do Centro
de Referéncia da Assisténcia Social e que possua espaco fisico com capacidade de abrigar os
servidores lotados no 6rgao, dispondo de salas individualizadas para atendimento e acoes,
como também cozinha e banheiros. E crucial que o local seja seguro tanto para os servidores
municipais quanto para os municipes que necessitem ocupar o espaco e serem atendidos. O
imdvel deve ser acessivel a todas as pessoas, incluindo aquelas com deficiéncias fisicas e
com necessidades especiais, garantindo que todos possam receber os servicos.

3.9. Portanto, a presente contratacdo se configura como uma necessidade administrativa
legitima, pautada em critérios de interesse publico, eficiente da gestdo e melhoria dos
servicos prestados a comunidade. A locacdo de imo6vel é uma medida necessaria, oportuna
e justificavel, garantindo a continuidade das atividades administrativas e assegurando
ambiente adequado para a realizacdo de politicas publicas essenciais para a populagdo do
municipio de Senhor do Bonfim - BA.

3.10. A sua necessidade se faz pelo periodo de 39 (trinta e nove) meses, tendo
caracterizado a sua necessidade habitual e continua.

4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL

4.1 O Plano de Contratacdes Anual (PCA) esta em fase de planejamento e elaboragio, é
importante destacar que esse plano serd utilizado para as aquisicées/servicos de 2025,
sendo assim, tal plano ainda precisa de regulamentacao.

4.2. Com isso, conforme publicacido da Lei Or¢amentaria Anual (LOA) de 2025, publicada no
dia 23 de dezembro de 2024, edi¢do 4.876/Ano 12, foi alocado um or¢amento destinado a
necessidade. A presente previsdo or¢amentaria visa proporcionar os recursos necessarios
para a execucdo e desenvolvimento das atividades. Portanto, a referida contratagio esta em
consonancia com a Lei Orcamentaria Anual - LOA, através da dotagdo conforme oficio
expedido pelo setor de contabilidade do Municipio que seguira anexo a este Estudo Técnico
Preliminar e ao Termo de Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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5.1 O artigo 51 da Lei n® 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de
imdveis "devera ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacdo, dos custos de adaptacoes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios”, ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caputdo artigo 74 da
referida lei.

5.2. Justificada a inexigibilidade de licitacao, por inviabilidade de competicdo, devendo ser
observados, na contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 52 do
artigo 74 da Lei n® 14.133/2021:

a) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizacao
dos investimentos;

b) certificacdo da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela
Administracdo e que evidenciam vantagem para ela.

5.3. Requisitos para Contratacdo de imo6vel para o CRAS:
5.3.1. Estrutura Fisica

e C(apacidade: O espagco deve acomodar confortavelmente a equipe, os
assistidos pela unidade e os materiais, garantindo seguranca e organizacao.

e C(Climatizacdo: O ambiente deve contar com sistema de ventilacio funcional.

e [Estacionamento: Disponibilidade de vagas suficientes ou conveniéncia de
transporte publico préximo.

5.3.2. Localizagdo

e C(Centralidade: Local de facil acesso, preferencialmente em area central em
locais de maior concentracio de familias em situacdo de vulnerabilidade.

e Seguranca: Regido segura, com baixo indice de criminalidade e
infraestrutura externa que favorece a mobilidade e a integridade dos
materiais.

5.3.3. Finalidade do Espaco

e O local deve ser adequado para atender as necessidades da secretaria
municipal de Assisténcia Social, bem como os assistidos pela unidade.

5.3.4. Documentacdo e Legalidade
e Regularidade Fiscal: Apresentacdo de certiddes negativas e comprovantes
de regularidade juridica e fiscal.

e Licencas: Documentos que comprovem a adequagdo do espago as normas de
seguranga, sanitarias e de acessibilidade.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO
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6.1 Entende-se necessaria a contratagdo de imével para funcionamento do CENTRO DE
REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA, conforme especificacio e
quantitativo abaixo:

Item Especificacao Uni Quantidade N‘[/:Ill(;:l Valor Total
Locagdo de um imoével para
suprir a necessidade da
Secretaria Municipal no
funcionamento do CENTRO DE R$

01 | REFERENCIA DA ASSISTENCIA | Meses 39 R$ 39.000,00

SOCIAL - CRAS no Distrito de 1000,00
Igara no municipio de Senhor
do Bonfim-BA.

6.2. A suanecessidade se faz pelo periodo de 39 (trinta e nove) meses, tendo caracterizado
a sua necessidade habitual e continua, podendo ser prorrogado por igual periodo, em
periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

6.3. Art. 106. A Administracio podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco)
anos nas hipodteses de servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes
diretrizes:

I - A autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar
a maior vantagem econdmica vislumbrada em razdo da contratacdo
plurianual;

II- A Administracdo devera atestar, no inicio da contratacio e de cada
exercicio, a existéncia de créditos orcamentarios vinculados a contratacio e a
vantagem em sua manutencao;

III - A Administracdo tera a op¢ao de extinguir o contrato, sem 6nus, quando
nao dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando
entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1. Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratacdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administracdo Publica sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, foi feita uma pesquisa no centro do referido Distrito,
onde pretende-se locar o imdvel que atendesse a necessidade. Observou-se que, em matéria
de solugdo para o caso em questdo, a Administracdo Publica em geral costuma adotar ao
menos duas op¢des para a execucdo deste servico, sao eles:

7.1.1 AQUISICAO DE IMOVEL
a) No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Publica adquire o imdvel e
assume todos os custos decorrentes, construcao, reforma e manutencao, essa solucao é
adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locacdo nao se mostra
uma opg¢ao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imoével que se adeque as condigdes
necessarias para o funcionamento, nesse caso o imovel encontrado esta de acordo com
as condicdes pretendidas por essa Administragao.
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7.1.2 LOCACAO por (doze) 12 meses

b) De acordo com o modelo de aquisicdo de imdvel, o servico consiste na
disponibilizacdo de imo6vel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que nao haja local de posse da
administracao publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais
representativo no dmbito dos érgdos da Administracdo Publica municipal atualmente,
contudo, o periodo de 12 (doze) meses ndo atende as necessidades estratégicas e
econdmicas para o municipio, visto que a Administracio Publica precisard do
funcionamento do servigo por um maior nimero de meses, mostrando -se inviavel para
0 municipio por diversos motivos de ordem técnica, administrativa e operacional.
Primeiramente, contratos de curta duragdo exigem a constante renovagao do processo
de contratacdo, o que gera retrabalho, aumento de custos administrativos e sobrecarga
da equipe técnica responsavel. Além disso, a instabilidade contratual compromete o
planejamento da secretaria, podendo resultar na interrup¢do ou na necessidade de
realocacdo das atividades, o que impacta negativamente o atendimento a populagdo.

Adicionalmente, a vigéncia reduzida ndo oferece seguranca juridica suficiente ao
locador, dificultando possiveis adapta¢des ou melhorias no imével, uma vez que ndo ha
garantia de retorno do investimento. Também é importante destacar que contratos com
prazos curtos tendem a apresentar valores de locacao mais elevados, em razao do maior
risco assumido pelo proprietario.

7.1.3 LOCACAO por 39 (trinta e nove) meses

c) Em conformidade com o art. 106 da Lei n? 14.133/2021, que permite a locagio de
imoveis por prazos mais longos mediante justificativa, argumenta-se que um contrato
de 39 meses apresenta-se como a alternativa mais vidvel e vantajosa para o municipio,
atendendo as necessidades da Administracdo Publica, ao juntar economia,
planejamento estratégico, estabilidade e a continuidade administrativa para a
eficiéncia dos servigos publicos. Um contrato de locacdo de longa duracdo permite
maior estabilidade institucional, garantindo a continuidade das atividades do CRAS na
localidade e evitando a desorganizacdo administrativa por mudancas frequentes de
endereco, o que poderia gerar transtornos operacionais, custos adicionais com
adaptacoes de infraestrutura e dificuldades na prestacdo dos servigos a populacao. Essa
estabilidade beneficia tanto a gestdo interna quanto a qualidade do atendimento ao
publico. Do ponto de vista econdmico, contratos mais longos tendem a proporcionar
melhores condi¢cdes de negociacdo, possibilitando valores mais acessiveis e previsiveis.
Além disso, permite que eventuais adequagdes no imodvel sejam realizadas com
seguranga, tanto pelo locador quanto pela administracdo, uma vez que havera tempo
suficiente para retorno do investimento realizado. Dessa forma, considerando os
principios da economicidade, da eficiéncia e da continuidade dos servigos, a locagao do
imdvel por 39 meses se mostra uma escolha mais vantajosa do que um contrato de
apenas 12 meses. Essa decisdo estd plenamente respaldada pelo art. 106 da Lei n?
14.133/2021, que possibilita a celebracdo de contratos de locagdo por periodos
superiores, desde que fundamentados na necessidade e nos beneficios para a
Administracdo Publica. Assim, optar por um contrato mais longo garante estabilidade,
previsibilidade financeira e otimizacao dos recursos, assegurando um melhor servico a
populacao, suprindo a necessidade da administragdo.

7.2 ANALISE DA SOLUCAO
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Portanto, concluimos pela seguinte solucao:

7.2.1. Entre as alternativas analisadas a melhor alternativa que atende os interesses da
Administracdo Publica é a alternativa “c”, a locacao de imével por periodo de 39 (trinta e
nove) meses destinado ao funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA
SOCIAL - CRAS DE IGARA no municipio de Senhor do Bonfim-BA, atendendo plenamente
aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e continuidade do servico publico,
sendo a op¢cdo mais apropriada para suprir as necessidades administrativas, assim é a opgao
que melhor atende ao interesse publico e a boa gestdo administrativa. Desse modo,
utilizando-se o critério de singularidade do imovel a ser locado pela Administracao,
evidenciando a vantagem para ela, foi analisado a localizacdo onde se pretende locar o
imdvel que pudesse atender as necessidades do que se trata o objeto, bem como o
planejamento estratégico e econdmico do municipio ao contratar por 39 meses o imdvel,
garantindo local com capacidade e condicdes adequadas para desenvolver o servico, tanto
pela localizacdo geografica- para garantir a eficiéncia na prestacdo do servico publico
proposto, ao proporcionar facil acesso a populacdo beneficiaria, integracdo com a malha
urbana e proximidade com outras estruturas publicas necessarias, quanto pela utilizacdo
que atende as finalidades precipuas da contratacdo pretendida; visto que a Prefeitura
Municipal ndo possui imével adequado a suprir a necessidade do objeto a op¢cdo que mais
se adequa é a locacdo do imoével e apos a realizagdo do levantamento de mercado, restou
identificado que ndo ha outro imével com as mesmas condi¢des, assim somente o imodvel
aqui apresentado atende os critérios pretendidos e atestamos a inexisténcia de outros
imdveis compativeis com o padrao pretendido. O objeto em estudo oferece infraestrutura
suficiente para acomodar as atividades do Centro de Referéncia da Assisténcia Social,
possuindo espaco fisico com capacidade de abrigar os servidores lotados no 6rgao,
dispondo de salas individualizadas para atendimento e a¢des, como também cozinha e
banheiros. E crucial que o local seja seguro tanto para os servidores municipais quanto para
0s municipes que necessitem ocupar o espaco e serem atendidos. O imoével deve ser
acessivel a todas as pessoas, incluindo aquelas com deficiéncias fisicas e com necessidades
especiais, garantindo que todos possam receber os servigos, onde o mesmo encontra-se em
condig¢des de uso e ja adaptado para o objeto pretendido.

Dessa forma, a escolha do imével observa diretamente os principios da eficiéncia, da
economicidade e do interesse publico (art. 52, caput, da Lei n® 14.133/2021), por evitar
gastos desnecessarios com deslocamento, adaptacdo ou instalagdo adicional.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os prés e contras de
cada uma delas, entende-se que a melhor solucido para a satisfacdo do interesse publico é a
contratacao de locacdo de imdvel pelo periodo de 39 (trinta e nove) meses para o CENTRO
DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA no municipio de Senhor do
Bonfim-BA, com infraestrutura adequada para atender as necessidades de acomodacdo, em
condi¢des que garantam a otimiza¢do de recursos, controle e eficiéncia. Oferecendo a
populagido os servicos de atendimento ao publico com qualidade voltados a prevenir
situacodes de risco e a fortalecer os vinculos familiares e comunitarios.

8.2. Destaca-se que foram realizadas diligéncias prévias para a andlise de viabilidade,
levando-se em consideracdo critérios como: localizacdo estratégica e de referéncia;
acessibilidade; infraestrutura adequada e adaptada para uso no que se destina o objeto;
condi¢cdes de segurancga, conforto para os servidores e municipes, e custo-beneficio da
locacdo em comparacdo a outras alternativas. A aquisi¢do ou constru¢do de novo imével,
neste momento, mostra-se inviavel, seja por limitagcdes orcamentarias, seja pela urgéncia da
demanda.
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8.3. A presente solucdo visa atender a necessidade da Administragdo Publica Municipal
quanto a obtencao de espaco fisico adequado para a instalacdo e funcionamento do CENTRO
DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA, por meio da loca¢do de imével
previamente avaliado pela equipe técnica do municipio.

8.4. Conforme avaliacdo técnica realizada e pesquisa in loco, identificou-se um imével com
area construida num total de 140,40 m?, conforme instrumento de compra e venda em
anexo ao Termo de Referéncia, o imoével situado na Rua Candido Félix, n° 144, no Distrito de
Igara, é considerado adequado para suas atividades e demonstra que atende as finalidades
precipuas da administracdo, onde possa ofertar com qualidade os servicos de atendimento
ao publico voltados a prevenir situacdes de risco e a fortalecer os vinculos familiares e
comunitdrios, vez que dispde espaco e localizagdo favoraveis para os servigos em questao,
sendo de facil acesso aos usuarios da unidade e apresentando estrutura ja adaptada e
compativeis para o objeto proposto, como também localizacdo de referéncia para a
comunidade.

8.5. A localizagdo privilegiada do imdvel é determinante para garantir a eficiéncia na
prestagdo do servico publico proposto, ao proporcionar facil acesso a populagido
beneficiaria, integragdo com a malha urbana e proximidade com outras estruturas publicas
necessarias.

8.6. O referido imdvel encontra-se locado para o municipio por meio do Processo
Administrativo N2 0785/2023, com Dispensa de Licitagdo N2 0557/2023, Contrato
Administrativo N2 0884/2023, com vigéncia de 02 de outubro de 2024 a 02 de
outubro de 2025.

8.7. 0 imdvel possui a seguinte composi¢ao: salas, quartos, cozinha, banheiro e area externa
coberta. A estrutura fisica é solida e de boa qualidade, construida em concreto, com paredes
em alvenaria de tijolos, cobertura em telha ceramica, forro de gesso, piso ceramico, paredes
internas e externas rebocadas e pintadas, com janelas metdlicas e de vidro, portas de
madeira. O imével dispde de instalagdes elétricas e hidrossanitarias em boas condi¢des de
uso, garantindo funcionalidade e seguranca aos servidores e usuarios dos servigos publicos.

8.8. Diante da inexisténcia de imo6veis publicos disponiveis que atendam aos critérios
minimos de estrutura e localizacdo exigidos, a locacdo deste referido imovel mostra-se
como a alternativa mais eficiente e viavel. A area construida e as disposi¢cdes de ambientes
e adaptacdes sdo compativeis com as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, permitindo a continuidade do funcionamento do CENTRO DE
REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA.

8.9. A contratagdo sera realizada pelo prazo de 39 (trinta e nove) meses, conforme previsto
na Lein214.133/2021, o que garante estabilidade contratual, economicidade, e evita gastos
recorrentes com mudancas, adaptacdes ou novos processos licitatorios. A solucdo, portanto,
estd plenamente fundamentada em critérios técnicos, legais e de interesse publico,
promovendo a continuidade dos servigos prestados a populacdo com qualidade, seguranca
e eficiéncia.

8.10. Embora o im6vel objeto da locagio esteja situado em zona rural, a sua finalidade de
uso é ndo agraria, ou seja, sera destinado ao funcionamento de um equipamento publico
(CRAS), com finalidade social e administrativa. Nesse contexto, ndo se aplicam as normas
dos contratos agrarios previstas no Estatuto da Terra (Lei n® 4.504/1964) e no Decreto n?
59.566/1966, que sido voltadas exclusivamente a exploracdo produtiva da terra (como
agricultura, pecuaria ou extrativismo). Por outro lado, também nao se aplica integralmente
a Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), uma vez que esta trata das locagdes de imdveis
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urbanos. Dessa forma, trata-se de uma locacdo atipica, regida principalmente pelas regras
gerais do Codigo Civil (arts. 421 e seguintes), que admitem a livre pactuacio entre as partes,
com base na boa-fé e fungdo social do contrato.

8.11. Assim, a solugdo proposta atende aos principios da eficiéncia, economicidade,
legalidade e continuidade do servigo publico, promovendo uma estrutura adequada as
atividades da unidade e beneficiando diretamente a populacdo usuaria dos servicos.
Evitando também gastos desnecessarios com deslocamento, adaptacdo ou instalacao
adicional.

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

9.1. Em razao do exposto e por se tratar de item Unico, ndo ha qualquer viabilidade de
discussao acerca do parcelamento ou ndo da contratagao.

9.2. A descricdo da solucdo consistira na contratacao, por locacio, de imoével em razao da
necessidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, oferecendo organizagao,
planejamento e gestdo de recursos para o desenvolvimento das atividades CENTRO DE
REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA no municipio de Senhor do
Bonfim-BA.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. A presente justificativa tem como objetivo respaldar a necessidade de locagdo de um
imovel para suprir a necessidade da Secretaria Municipal no funcionamento do CENTRO DE
REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA no municipio de Senhor do
Bonfim-BA.

10.2. O referido imdvel encontra-se locado para o municipio por meio do Processo
Administrativo N2 0785/2023, com Dispensa de Licitagdo N2 0557/2023, Contrato
Administrativo N2 0884/2023, tendo sido contratado com valor mensal de R$900,00.

10.3. Cabe ressaltar que os valores praticados podem sofrer variacdes em fung¢io de
fatores como inflacdo, reajustes, variagdes de mercado, aplicacdo de indices de correcdo
monetaria como IGP-M - Indice Geral de Precos e Mercado e/ou INPC - Indice Nacional de
Precos ao Consumidor, sendo assim natural que haja um possivel acréscimo no valor em
relacdo ao praticado na contratagdo anterior.

10.4. O valor estimado das despesas solicitadas pelo futuro contratante é de R$39.000,00
(Trinta e nove mil reais), referente a 39 (trinta e nove) meses sendo R$1.000,00 por més.
conforme proposta apresentada.

10.5. A regulamentacdo quanto a pesquisa de precos esta devidamente regulamentada no
Decreto Municipal n? 436/2023 de 18/12/2023 publicado no Diario Oficial do Municipio
em 20 de dezembro de 2023 as paginas 16 a 28, contudo, ndo se aplica para a locacdo de
imovel.

10.6. Apos a realizacdo do levantamento de mercado, pesquisa in loco por imdveis
disponiveis para locagdo, restou identificado que ndo ha outro imével com as mesmas
condicdes deste que aqui estd sendo estudado. Apresentando ainda a dificuldade de encontrar
iméveis compativeis para o objeto pretendido, que atenda as necessidades do equipamento.
Segundo andlise financeira realizada por servidor responsavel e em anexo ao termo de
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referéncia, é possivel a negociacdo conforme proposta apresentada pelo locador. O imével
em estudo encontra-se locado para o municipio, onde foi realizada manutengao e reparos
no imével decorrentes do desgaste natural, sendo este ja possuir adaptacdes e estruturas
para uso no que se destina o objeto, como também ser um local de referéncia e de facil
acesso aos beneficiarios por sua localizacdo, conforme declaracdo expedida também em
anexo ao TERMO DE REFERENCIA.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. A locagio de imével destinado ao funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DA
ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA no municipio de Senhor do Bonfim-BA, configura-
se como uma medida estratégica voltada a promocdo da eficiéncia administrativa, da
qualidade no atendimento a populacio e da valorizagao das politicas publicas executadas.
A escolha de um espacgo fisico adequado nao se resume a disponibilizacao de uma estrutura
apenas para abrigar servidores, mas representa a base necessaria para o pleno
desenvolvimento das atividades quanto a organizacio e oferta dos servicos
socioassistenciais da Protecio Social Basica do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS),
voltados a prevenir situagdes de risco e a fortalecer a politica ptblica dos servicos sociais as
familias de baixa renda, desenvolvendo as potencialidades, o protagonismo e a autonomia
dos individuos.

11.2. Portanto, a locacdo de imdvel com infraestrutura compativel é uma condicio
indispensavel para assegurar a continuidade e o aprimoramento das a¢gdes governamentais.
Trata-se de uma iniciativa que ndo apenas responde a uma necessidade operacional
imediata, mas que também reflete o compromisso do poder publico com a eficiéncia
administrativa, a inclusio social e o fortalecimento das politicas publicas de planejamento
e de promocao dos direitos dos cidadaos.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO.

12.1. Para a celebracdo do contrato exige-se uma andlise prévia criteriosa para garantir sua
viabilidade técnica, juridica e econémica. Inicialmente, é fundamental definir com precisdo
o escopo dos servicos, especificando as atividades a serem executadas, os materiais ou
recursos necessarios e as normas aplicaveis, assegurando que as obriga¢des contratuais
sejam cumpridas de maneira eficaz e dentro dos padroes exigidos.

12.2. No aspecto juridico, deve-se assegurar que o processo de contratacdo atenda as
exigéncias da legislacdo vigente, especialmente no caso de contratacdes publicas, que
devem observar a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos (Lei n? 14.133/2021). Além
disso, é essencial a indicagdo formal do gestor e do fiscal do contrato, responsaveis pelo
acompanhamento da execucdo, verificacdo do cumprimento das clausulas pactuadas e
adocdo de medidas preventivas ou corretivas, minimizando riscos de inexecuc¢io ou falhas.

12.3. Sob a 6tica econOmica, a elaboracdo de um orcamento detalhado é essencial para
garantir a viabilidade financeira do contrato. Deve-se considerar os custos envolvidos,
possiveis reajustes, bem como a necessidade de recursos adicionais para eventuais
adequacgdes. A previsdo de um cronograma bem definido permitird minimizar impactos
operacionais e assegurar a execucdo dentro do prazo estipulado, evitando custos extras
decorrentes de atrasos ou retrabalho.

12.4. Por fim, a adogdo de boas praticas de gestdo contratual, aliada a uma fiscalizacao
eficiente, sera fundamental para assegurar a qualidade da execug¢do e o cumprimento dos

RUA BARAO DO COTEGIPE, N°158 - CENTRO, SENHOR DO BONFIM/BA
R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RRRRRTRRRRRRTRRRRRRTTRRRTTRRRTRTTRRRRRi»



SENHOR DO SFCRETARIA DE
BONFIM  assiSTENCIA SocAL

objetivos estabelecidos. Com uma andlise prévia bem conduzida e uma gestdo estruturada,
o contrato pode ser celebrado com maior seguranca e eficiéncia, garantindo melhores
resultados e mitigando riscos.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
13.1. Nao ha contratagdes correlatas e interdependentes no processo.

14. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

14.1. A locagdo de imével para o funcionamento do CENTRO DE REFERENCIA DA
ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA pode gerar alguns impactos ambientais, tanto
diretos quanto indiretos, sdo eles:

e Consumo excessivo de energia elétrica - O uso continuo de climatizadores,
computadores, iluminacdo e outros equipamentos pode gerar alto consumo
energético, contribuindo para o aumento de carbono no imével.

e Geracao de residuos sélidos - O funcionamento didrio de uma reparticao publica
implica na geracdo de papel, copos descartaveis, embalagens, materiais de escritorio
inutilizados, entre outros.

e Poluicdo sonora e incomodos a vizinhanga - A movimentag¢do de pessoas e veiculos
podem gerar ruidos incomodos, especialmente se o imo6vel estiver em area mista
(residencial e comercial).

e Geracdo de efluentes liquidos - O uso constante dos banheiros e da cozinha
do imével pode sobrecarregar a rede de esgoto, especialmente se o imdvel
estiver em area de infraestrutura precaria.

o Ocupacdo desordenada ou em area ambientalmente sensivel - Se o imével estiver
em area de preservacdo ou sem licenciamento adequado, poderd haver conflitos
com a legislacdo ambiental.

e Mobilidade urbana e emissio de poluentes - A concentragdo de servidores e publico
pode aumentar o trafego local e a emissdo de gases poluentes.

Medidas mitigadoras:

e Instalacdo de lampadas LED e sensores de presenca em ambientes de menor
circulacgdo.

Uso de equipamentos com selo Procel A ou ENERGY STAR.

Treinamentos e campanhas internas de uso consciente de energia.

Manutencgao periddica dos sistemas de ar-condicionado e refrigeracao.
Implantagdo de programas de coleta seletiva e parcerias com cooperativas de
reciclagem.

Adocio de praticas de digitalizagdo e reducdo do uso de papel.

Substituicao de descartaveis por itens reutilizaveis.

Criacdo de pontos de coleta para residuos perigosos (pilhas, baterias, eletrdnicos).
Escolha de imdveis ja prontos ou com minima necessidade de reforma.

Limitacdo de atividades ruidosas aos horarios comerciais.

Uso de materiais e janelas com isolamento acustico, se necessario.

Verificagdo prévia da ligagao regular com a rede publica de esgotamento sanitéario.
Instalagdo de dispositivos economizadores de agua (torneiras com arejador,
valvulas de descarga com duplo fluxo).

e Manutencdo preventiva das instalagdes hidraulicas.

RUA BARAO DO COTEGIPE, N°158 - CENTRO, SENHOR DO BONFIM/BA
R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RRRRRTRRRRRRTRRRRRRTTRRRTTRRRTRTTRRRRRi»



PR

[BRgl SENHOR DO  SECRFIARIA DE
. Ae/A. BONFIM  AssiSTeNciA sociaL
- ..

e Exigéncia de documentacdo urbanistica e ambiental (alvard, habite-se,
licenciamento, certidao de zoneamento).

e Avaliacdo técnica quanto a compatibilidade do uso administrativo com a
localizagao.

e Escolha de imdveis regularizados, fora de areas de risco ou sensiveis
ambientalmente.

e Escolher iméveis préoximos a pontos de transporte publico e ciclovias.

e Estimular o uso de bicicletas ou caronas solidarias entre os servidores.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE

15.1 Diante da necessidade de contratar o imovel para atender a necessidade da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, justifica-se a instauracdo deste processo. Tal medida visa
garantir a continuidade das atividades administrativas e operacionais regulares, para
funcionamento CENTRO DE REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS DE IGARA do
municipio, além de assegurar a manutengao dos servicos publicos em padrdes satisfatérios
para o funcionamento eficiente, continuo e econémico.

15.2 Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imével para tal

ocupacao, o imoével citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizagio,
capacidade e valor.

15.3. Sendo assim, recomenda-se a utilizagdo da modalidade Inexigibilidade de Licitagao.

15.4. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacdo nos termos dispostos nas
solicitacbes, neste Estudo Técnico Preliminar e laudo técnico da vistoria realizada pelo
engenheiro do municipio, em anexo no Termo de Referéncia.

16. DOS ANEXOS
16.1 Sao anexos do presente ETP os seguintes documentos:

Anexo I - Dotagdo or¢amentaria/Disponibilidade Financeira.

17. DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

Senhor do Bonfim - BA, 21 de julho de 2025.

ANA RAQUEL GONCALVES DANTAS
Matricula 7275

RUA BARAO DO COTEGIPE, N°158 - CENTRO, SENHOR DO BONFIM/BA
R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RRRRRTRRRRRRTRRRRRRTTRRRTTRRRTRTTRRRRRi»



