ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Aluguel temporario de Imével

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

1.1. A Secretaria Municipal de Educacdo e Esportes.
2. DO OBJETO
2.1. Locacdo de imovel para suprir a necessidade da Secretaria Municipal de Educacdo quanto ao

funcionamento de uma unidade anexa a Escola Herculano Almeida Lima.
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAC[\O E JUSTIFICATIVA

3.1. A Secretaria Municipal de Educagdo e Esportes de Senhor do Bonfim enfrenta crescente demanda
por vagas na Educacdo Infantil, especialmente no Distrito de Igara, onde a Escola Municipal Herculano
Almeida Lima atende aproximadamente 479 alunos do Ensino Fundamental (anos iniciais e finais) e da
Educacdo de Jovens, Adultos e Idosos (EPJAI).

3.2. Conforme levantamento realizado pela Secretaria de Educacdo, projeta-se um aumento de
aproximadamente 30% no nimero de matriculas para o exercicio de 2026, o que demanda a ampliagao
imediata da oferta de vagas na Educacdo Infantil. A auséncia de espagos adequados inviabiliza o
atendimento integral dessa demanda e compromete o direito constitucional a educagio.

3.3. A presente contratacdo tem por finalidade assegurar o regular funcionamento da educagdo
infantil no mesmo ambiente escolar, proporcionando acesso a educa¢do de qualidade, em consonancia
com os principios constitucionais da administragdo publica (art. 37 da CF/88), com os dispositivos da Lei
de Diretrizes e Bases da Educac¢ido Nacional (Lei n? 9.394/1996) e com as metas estabelecidas pelo Plano
Nacional ( PNE) e pelo Plano Municipal de Educac¢ido (PME).

3.4. A nio realizagdo da contratacdo implicara:

Impossibilidade de atender a demanda crescente por vagas na Educacio Infantil;
Aumento dos indices de evasao escolar e comprometimento da qualidade do ensino;
Descumprimento de metas educacionais estabelecidas nos planos nacional e municipal de
educacio;

3.5. 0 imével a ser locado atende aos requisitos técnicos e pedagdgicos exigidos pela legislagio
vigente, notadamente no que se refere a ventilagdo, iluminacdo natural, acessibilidade, seguranca,
conforto, banheiros e demais exigéncias da legislacdo educacional e sanitaria.

3.6. Destaca-se ainda que a localizagdo é estratégica e privilegiada, o que favorece o deslocamento dos
alunos da comunidade atendida, contribui para a redugao de indices de evasdo escolar e permite que os
estudantes continuem a usufruir da estrutura administrativa e de apoio da unidade escolar principal.

3.7. A auséncia de imoveis publicos disponiveis e adequados na localidade também justifica a presente
contratagdo, sendo esta a alternativa viavel e eficaz para assegurar a continuidade dos servicos
educacionais, enquanto se desenvolvem estudos de viabilidade para construgao, aquisi¢do ou reforma de
imével proprio pela municipalidade.

3.8. Diante do exposto, conclui-se pela necessidade e oportunidade da locagdo do imoével, como
medida necessaria para ampliar a oferta de Educagdo Infantil no Distrito de Igara e assegurar o adequado
funcionamento das atividades escolares, garantindo o atendimento da demanda projetada para 2026.
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4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

4.1. 0 Plano de Contratagdes Anual (PCA) estd em fase de planejamento e elaboragio, sendo
importante destacar que esse plano sera utilizado para as aquisi¢des/servicos de 2026, sendo assim, tal
plano ainda precisa de regulamentacdo.

4.2. Contudo, conforme publicacdo da Lei Or¢amentaria Anual (LOA) de 2026, publicada no dia 16 de
dezembro de 2025, edi¢do 5.792/ Ano 13, foi alocado um or¢amento destinado a necessidade supracitada.
A presente previsdo orcamentaria visa proporcionar 0s recursos necessarios para a execu¢io e
desenvolvimento das atividades. Portanto, a referida contratacio estd em consonancia com a Lei
Orcamentdria Anual - LOA, através da dotagdo conforme oficio expedido pelo setor de contabilidade do
Municipio que seguira anexo a este Estudo Técnico Preliminar.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. O artigo 51 da Lei n? 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de imdveis "devera ser
precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes e
do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios”, ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V
do caput do artigo 74 da referida lei.

5.2. Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competicdo, devendo ser
observados, na contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 52 do artigo 74 da Lei n®
14.133/2021:

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizacido dos investimentos;

b) Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela Administragdo e que
evidenciam vantagem para ela.

5.3. Requisitos Essenciais para Contratacao via locagao:
5.4. Especificacdes Técnicas do Imovel

5.4.1. O imével a ser locado deverd apresentar as seguintes caracteristicas minimas:

Area util: aproximadamente 875m?;
Distribui¢do dos ambientes: minimo de cinco salas de aula, dois banheiros, uma
cozinha, um refeitério e corredor coberto;

e Estrutura: paredes de alvenaria, cobertura adequada, instalagdes elétricas e
hidrossanitarias em funcionamento;
Condigdes de seguranca: estrutura estavel, sem riscos estruturais visiveis;
Acessibilidade: conformidade com as normas de acessibilidade (NBR 9050);
Instalagdes: As instalagdes em pleno funcionamento e atender as normas técnicas
vigentes (NBR 5410 para instalacdes elétricas e NBR 5626 para instala¢des hidraulicas).
Ventilagdo e iluminagdo: adequadas as normas técnicas para ambientes escolares;
Localizagao: Distrito de Igara, Senhor do Bonfim/BA, preferencialmente préximo a
Escola Municipal Herculano Almeida Lima.
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5.5. 0 municipio deverad efetuar manutengdo e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste
natural do mesmo, ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do imével, especialmente pelo fato
de que a estrutura sera utilizada pela Unidade Escolar Municipal.

5.6. Todos e quaisquer reparos e manuten¢des necessarios do prédio serdo de obriga¢do do Municipio
de Senhor do Bonfim no periodo da locacdo, de modo que o imével permaneca e seja devolvido ao
contratado, ao fim do negécio, no mesmo estado em que foi entregue.

5.7. No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagdo da contratacdo direta por

inexigibilidade de licitacdo, nos termos do paragrafo 5°, inciso III do artigo 74 dalei 14.133/2021, uma vez
que o imo6vel atende as necessidades de estrutura e localizacao.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

6.1. Entende-se a necessidade de contratagdo conforme detalhamento abaixo:

Item Especificacido Unidade Quantidade

Locagdo de imével para o funcionamento de uma
01 unidade anexa a Escola Herculano Almeida Lima. meses 12

6.2. A definicdo do quantitativo (12 meses) decorre da necessidade de garantir a continuidade das
atividades educacionais durante o exercicio de 2026, periodo necessario para que a Administracao Publica
possa avaliar alternativas de longo prazo, tais como construc¢io, aquisicao ou reforma de imével préprio.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1. Diante da necessidade objeto deste estudo, foi realizado um levantamento de mercado com o objetivo
de prospectar e analisar solu¢des para a pretendida contratacdo, de forma a atender aos critérios de
vantajosidade para a Administragido Publica, considerando os aspectos de conveniéncia, economicidade e
eficiéncia. Nesse sentido, foi conduzida uma pesquisa de iméveis, que atendam as necessidades para o
funcionamento de unidade anexa a escola.

7.2. Nio foram identificadas solucbes diferentes capazes de suprir eficientemente a necessidade da
Secretaria Municipal de Educacgio, sendo que foram consideradas as seguintes opg¢des:

a) Compra de imével.
Tal opgdo seria inviavel, devido ao preco de mercado e as custas na construcao.
b) Utilizacao de outro imével proprio.

Tal opcdo ndo estd disponivel tendo em vista que nido ha, no patriménio municipal, imével
disponivel e adequado para atender a demanda da Secretaria de Educacdo na localidade em

questao.
c) Utilizacao de outro imével locado.

Tal opgdo nao estd disponivel devido os outros iméveis alugados ja estarem sendo utilizados.
d) Locagio de Imavel.

A presente contratacdo mostra-se a op¢do mais vantajosa para o Municipio, considerando a
inexisténcia, no momento, de outros imdveis publicos ou privados disponiveis que atendam as
necessidades do objeto, uma vez que os demais imoéveis atualmente locados pela Administragio ja
se encontram integralmente ocupados e em uso para suas respectivas finalidades. Ademais, a
locagdo de para o funcionamento de unidade anexa a Escola Municipal Herculano Almeida Lima,
garante a continuidade e a ampliacdo do atendimento a Educagao Infantil.
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7.3. Andlise Comparativa

7.3.1. Conforme levantamento realizado, o valor de mercado para locacao de iméveis com caracteristicas
semelhantes no Distrito de Igara é limitado, dada a escassez de oferta de iméveis adequados as
necessidades escolares.

7.3.2. Foi identificado como referéncia o Contrato Administrativo n® 0880/2022, com Termo Aditivo de
Prazo n? 3433/2024, ainda em vigéncia, cujo objeto é a locacdo de imdvel para atender as necessidades
da Escola Municipal Herculano Almeida Lima, situado a Praga Antonio Fialho, n? 28, Centro, Distrito de
Igara, no valor de R$ 18.516,00 por 12 meses (R$ 1.543,00/més).

7.3.3. Bem como, foi identificado como referéncia o Contrato Administrativo n® 0596/2021, com Termo
Aditivo n® 006/2025, cujo objeto é a locacdo de imdvel para funcionamento do Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos (SCFV), pelo valor global de R$ 118.800,00, correspondente ao periodo de 12
(doze) meses, com valor mensal de R$ 9.900,00.

7.4. Justificativa Técnica da escolha do imével e Econdmica

7.4.1. Conforme Laudo Técnico elaborado pelo Engenheiro do Municipio, o imdvel localizado a Rua
Pedro Piu, n? 058, Distrito de Igara, apresenta:

Area de aproximadamente 875m?;

Cinco salas de aula;

Dois banheiros;

Uma cozinha e um refeitério;

Corredor coberto;

Estrutura adequada, com paredes de bloco ceramico, cobertura com telhas ceramicas e

laje, areas molhaveis revestidas com ceramica;

Instalacdes elétricas e hidrossanitarias operacionais;
Localizagao estratégica e privilegiada, que favorece o deslocamento dos alunos da
comunidade atendida.

7.4.2. 0 laudo técnico atesta que o imdvel atende de forma satisfatdria as necessidades operacionais da
Secretaria Municipal de Educacdo, proporcionando melhores condi¢ées de conforto, seguranca e
funcionalidade para alunos, servidores e demais usuarios.

7.4.3. O valor proposto de R$1.621,00/més estd em consonincia com os valores praticados no mercado
local, considerando, a drea do imdvel, as caracteristicas técnicas e estruturais adequadas, a localizagao
estratégica, a escassez de imdveis disponiveis na regido.

7.4.4. O valor corresponde a um saldrio minimo vigente, o que demonstra razoabilidade e
proporcionalidade em relacdo ao beneficio publico a ser alcancado.

7.5. Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a solugdo exige a locagdo do imével ora
indicado;
7.6. Dessa forma, conforme disposto no art. 74, inciso V da Lei n? 14.133/2021, a contratagdo direta por

inexigibilidade de licitacdo é aplicivel quando houver inviabilidade de competicdo, especialmente em
situacdes em que um unico imdvel seja capaz de atender as condi¢des necessarias.
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DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. A solugdo consiste na locacdo de imovel situado a Rua Pedro Piu, n? 058, Distrito de Igara, Senhor
do Bonfim/BA, com &rea aproximada de 875m?, para funcionamento de unidade anexa a Escola Municipal
Herculano Almeida Lima, destinada ao atendimento da Educagio Infantil.

8.2. 0 imével apresenta estrutura fisica adequada, com cinco salas de aula, dois banheiros, cozinha,
refeitério e corredor coberto, atendendo aos requisitos técnicos e pedagdgicos exigidos pela legislacdo
educacional.

8.3. Justificativas Técnica e Economica:

8.3.1.Técnica: A locacdo do referido imoével é a alternativa mais vidvel e eficaz para assegurar a
continuidade dos servicos educacionais, considerando:

A inexisténcia de iméveis publicos disponiveis e adequados na localidade;

A urgéncia na ampliacdo da oferta de vagas;

O custo-beneficio favoravel em relagio a construgdo de nova unidade escolar;
Alocalizagdo estratégica, que facilita o acesso dos alunos e reduz a evasio escolar.

8.3.2.Econdmica: A locagio representa solugdo economicamente vantajosa em relacido a construcio de
novo imével, que demandaria investimentos significativamente superiores e prazos de execucio
incompativeis com a urgéncia da demanda. Além disso, a locagdo permite flexibilidade na gestdo dos
espacos educacionais, possibilitando ajustes conforme a evolu¢do da demanda.

8.4. Dessa forma, a proposta de aluguel do imével visa atender de forma eficaz as necessidades de
funcionamento de uma unidade anexa a Escola Municipal Herculano Almeida Lima, garantindo seguranga,
conforto e qualidade para os alunos e profissionais da educagdo. Além disso, o modelo de locagdo
apresenta uma solu¢do econdmica, viavel e com garantia de manutencdo e assisténcia técnica durante o
periodo de uso, tornando-a a solugdo a mais adequada para o atendimento imediato das necessidades da
escola, com previsibilidade de custos e a garantia de um ambiente adequado e seguro para o
desenvolvimento das criangas.

JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

9.1. A contratacdo refere-se a locacdo de imoével, com caracteristicas especificas de localizacdo e
estrutura, ndo sendo técnica ou economicamente viavel o parcelamento do objeto, em razdo da
necessidade da Secretaria Municipal de Educagdo para o funcionamento de uma unidade anexa a Escola
Municipal Herculano Almeida Lima, oferecendo educacdo de qualidade e a garantia de um ambiente
adequado e seguro para o desenvolvimento das criangas.

9.2. Em razdo do exposto e por se tratar de item unico, ndo ha qualquer viabilidade de discussdo
acerca do parcelamento ou ndo da contratagdo.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

10.1. O valor estimado da contratagdo é de R$19.452,00 (Dezenove mil quatrocentos e cinquenta e dois
reais), correspondente a 12 meses ao valor unitario de R$1.621,00.

10.2. A regulamentacdo quanto a pesquisa de precos nao se aplica integralmente para a locacao de
imovel quando caracterizada a singularidade do bem.

10.3. Metodologia Utilizada

10.3.1. Laudo técnico: avaliagio das caracteristicas do imoével e compatibilidade com valores de
mercado realizada pelo Engenheiro;
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10.3.2. Referéncia contratual: Contrato Administrativo n? 0880/2022, com Termo Aditivo de
Prazo n? 003/2024, que estabelece valor de R$ 1.543,00/més para imével com finalidade
similar;

10.3.3. Referéncia contratual: Contrato Administrativo n2 0596,/2021, com Termo Aditivo de
Prazo n2006,/2025, que estabelece valor de R$9.900,00/més para imével com finalidade
similar.

10.4. Fontes de Pesquisa Utilizadas

10.4.1. Contrato Administrativo n? 0880/2022 e Termo Aditivo n? 003/2024 (locagdo de
imével para Escola Municipal Herculano Almeida Lima);

10.4.2. Contrato Administrativo n? 0596/2021 e Termo Aditivo n? 006/2021 (locacdo de
imovel para Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos - SCFV);

10.4.3. Laudo Técnico de Avaliagao;

10.4.4. Declaragdo de Inexisténcia de Imdveis Publicos Vagos;

10.5. Analise Critica dos Valores Encontrados

10.5.1. Ovalor de R$ 1.621,00/més apresenta-se compativel e razoavel, considerando:

A 4rea do imével (875m?), superior ao imével referenciado no Contrato n? 0880/2022;
As caracteristicas técnicas adequadas as normas educacionais e sanitarias;
Alocalizagdo estratégica no Distrito de Igara;

A escassez de oferta de imdveis com padrdo adequado na regido;

O reajuste natural de valores em relacdo ao contrato de referéncia (celebrado em 2022);
A correspondéncia com o valor de um saldrio minimo, pratica comum no mercado local.

10.6. Apds andlise técnica e econdmica, verificou-se que o valor proposto estd compativel com as
condicdes de mercado para espagcos com caracteristicas similares, representando uma relagdo
custo-beneficio favoravel para a Administragao.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. A locacdo de imoével para o funcionamento de unidade anexa a escola municipal de educacio
infantil visa proporcionar um ambiente adequado e seguro para o atendimento dos alunos do ensino
fundamental anos iniciais, oferecendo educacdo de qualidade, conforme as diretrizes do municipio e a
legislagdo vigente.

11.2. Resultados Diretos

11.2.1. Atendimento da Necessidade Publica: A locagdo de um imoével para o funcionamento de anexo a
uma escola municipal de educacio infantil atende a demanda por espagos adequados para a educagio de
criancas, oferecendo um ambiente estruturado para o ensino.

11.2.2. Garantia de Infraestrutura Adequada: O imével alugado deve ser adaptado as necessidades da
educagdo infantil, com seguranca, acessibilidade e conforto, conforme normas regulamentadoras do
Ministério da Educacgdo (MEC).

11.2.3. Eficiéncia na Gestao de Recursos Publicos: O aluguel de um imdvel pode ser mais rapido e
econdmico do que a construg¢do/ampliacio de uma nova escola, proporcionando um atendimento mais
imediato a populacdo sem a necessidade de grandes investimentos iniciais.

11.2.4. Cumprimento das Exigéncias Legais: A locacdo deve estar em conformidade com os processos
licitatorios estabelecidos pela Lei 14.133/2021, garantindo que a contrata¢cdo seja feita de forma
transparente, competitiva e vantajosa para a administragio publica.
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12.3. Resultados Indiretos

12.3.1. Desenvolvimento Social e Econdmico: A instalagio da unidade anexa poderd gerar impactos
positivos na comunidade, como o aumento da empregabilidade local, com a contratacdo de profissionais da
educacdo.Além disso, o imoével alugado pode gerar renda para o proprietdrio e contribuir para o
aquecimento da economia local.

11.3.2. Melhora na Qualidade Educacional: A disponibilizacdo de mais vagas por meio da unidade anexa
contribui diretamente para a expansao da educagdo basica no municipio, promovendo impactos positivos de
longo prazo no desenvolvimento humano, social e educacional da comunidade.

11.3.3. Integracdo com o Mercado Imobilidrio: A locacdo de imoéveis para fins educacionais pode
estimular o setor imobiliario local, incentivando novas construcdes ou adaptagdes de iméveis para atender a
demanda do setor publico.

11.3.4. Fortalecimento da Politica Publica Educacional: A criacdo/manutencio de espagos de ensino
infantil fortalece as politicas publicas voltadas a primeira infancia, ampliando o acesso a educacdo de
qualidade desde os primeiros anos de vida, o que é essencial para o desenvolvimento cognitivo e social das
criangas.

11.3.4. Esses resultados pretendidos evidenciam a viabilidade econdmica e operacional da solugio
escolhida, destacando o compromisso do municipio com praticas sustentaveis e eficazes na gestdo de
recursos publicos, ao mesmo tempo em que asseguram um atendimento de qualidade a comunidade.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO
CONTRATO.

Providénci rais:

12.1. A celebracdo de um contrato exige uma analise prévia criteriosa para garantir sua viabilidade
técnica, juridica e econdmica. Inicialmente, é fundamental definir com precisdo o escopo dos servicos,
especificando as atividades a serem executadas, os materiais ou recursos necessarios e as normas
aplicaveis, assegurando que as obrigacdes contratuais sejam cumpridas de maneira eficaz e dentro dos
padrdes exigidos.

12.2. No aspecto juridico, deve-se assegurar que o processo de contratagido atenda as exigéncias da
legislacdo vigente, especialmente no caso de contratagdes publicas, que devem observar a Lei de Licitagdes
e Contratos Administrativos (Lei n® 14.133/2021). Além disso, é essencial a indicagdo formal do gestor e
do fiscal do contrato, responsaveis pelo acompanhamento da execucio, verificagio do cumprimento das
cladusulas pactuadas e ado¢ao de medidas preventivas ou corretivas, minimizando riscos de inexecug¢ao ou
falhas.

12.3. Sob a dtica econdmica, a elaboracdo de um orcamento detalhado é essencial para garantir a
viabilidade financeira do contrato. Deve-se considerar os custos envolvidos, possiveis reajustes, bem como
a necessidade de recursos adicionais para eventuais adequacgdes. A previsdo de um cronograma bem
definido permitird minimizar impactos operacionais e assegurar a execu¢ao dentro do prazo estipulado,
evitando custos extras decorrentes de atrasos ou retrabalho.

12.4. Por fim, a ado¢do de boas praticas de gestdo contratual, aliada a uma fiscalizagdo eficiente, sera
fundamental para assegurar a qualidade da execuc¢do e o cumprimento dos objetivos estabelecidos. Com
uma andlise prévia bem conduzida e uma gestdo estruturada, o contrato pode ser celebrado com maior
seguranca e eficiéncia, garantindo melhores resultados e mitigando riscos.

Providéncias especificas:

12.5. Correcdes pontuais nas falhas apontadas no laudo de inspecdo, em anexo, podendo ocorrer em
momento oportuno uma vez que ndo apresenta risco aos usudrios, em razdo do uso imediato do bem.
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13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

13.1. Para o pleno funcionamento da unidade anexa, foram identificadas as seguintes contrata¢des
correlatas, cujo planejamento encontra-se em diferentes estagios de execucio:

a) Mobiliario escolar (em fase de planejamento):

- Carteiras e cadeiras ergondmicas para alunos da Educacio Infantil;

- Mesas e cadeiras para professores e equipe pedagdgica;

- Armadrios e estantes para organizacdo de materiais;

- Quadros brancos e murais didaticos.

b) Equipamentos e materiais pedagdgicos (em fase de planejamento):
- Material didatico-pedagogico adequado a faixa etaria;

- Brinquedos educativos e recursos ludicos;

- Computadores e tablets para atividades educacionais.

c) Equipamentos para cozinha e refeitorio (em fase de planejamento):
- Utensilios de cozinha e equipamentos para preparo de alimentos;

- Mesas e cadeiras para refeitério infantil;

d) Servicos de manutencao e conservacao(recursos ja disponiveis no quadro municipal):
- Limpeza e conservacdo predial;

- Vigilancia e seguranca patrimonial;

- Manutencio predial preventiva e corretiva;

e) Servicos de utilidade publica (contratacdes em andamento ou vigentes):
- Fornecimento continuo de 4gua potavel;

- Fornecimento de energia elétrica;

- Servigos de telefonia fixa e internet banda larga.

f) Recursos humanos (quadro funcional ja estruturado):

- Professores de Educacgéo Infantil habilitados;

- Auxiliares de sala/monitores;

- Merendeiras e cozinheiras;

- Auxiliares de servicos gerais;

- Coordenacdo pedagobgica.

13.2. Cronograma e Interdependéncia.
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13.2.1. As contratagdes em fase de planejamento (itens "a", "b" e "c") deverdo ser concluidas

previamente ou concomitantemente a entrega da reforma, assegurando a operacionalizacdo
imediata da unidade anexa. H4 interdependéncia direta entre a conclusdo da reforma do imdvel e

a instalacio dos equipamentos e mobiliarios.

13.3. As contratagdes correlatas mencionadas serdo objeto de processos administrativos especificos e
independentes, observando-se rigorosamente a Lei n? 14.133/2021, os principios constitucionais da
administracdo publica e as normas de planejamento orcamentario.

13.4. Os recursos humanos e servicos de manuten¢do serdo atendidos mediante remanejamento e
otimizagdo do quadro funcional ja existente na rede municipal de ensino, ndo gerando novas despesas de
custeio neste aspecto. As contrata¢des de mobiliario, equipamentos e materiais pedagégicos estdo em fase
avangada de planejamento, com previsdo or¢amentaria assegurada para o exercicio corrente.

14. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

14.1. A locacdo de imdvel para o funcionamento de anexo escolar pode gerar alguns impactos

ambientais, tanto diretos quanto indiretos.

Impactos Ambientais Potenciais:

14.2. Consumo de energia e recursos naturais: O funcionamento da escola pode gerar um aumento
no consumo de energia elétrica e 4gua, com impacto no meio ambiente.

14.3. Geracao de residuos: A escola gerara residuos sélidos, como papel, plasticos, restos de alimentos
e outros materiais descartaveis.

14.4. Poluicdo sonora: A movimentagio de criancas e funcionarios, bem como o uso de equipamentos
de ensino, pode gerar polui¢do sonora, afetando a qualidade de vida dos vizinhos.

14.5. Poluicdo do ar: Dependendo da localizagido do imdvel, o trafego de veiculos pode causar emissoes
de poluentes no ar, afetando a qualidade ambiental local.

14.6. Alteracgao da fauna e flora local: Caso o imével esteja localizado em areas verdes ou em zonas de
preservacgdo ambiental, pode haver interferéncia na fauna e flora locais.

14.7. Impacto no solo e drenagem: Caso o imével precise de ajustes ou adaptacgdes, pode haver

alteracao no solo, no sistema de drenagem e na impermeabilizacdo, aumentando o risco de alagamentos.

Medidas Mitigadoras

14.8. Eficiéncia energética: Implementacido de sistemas de iluminacdo LED, aquecedores solares e
equipamentos de baixo consumo energético. A contratacao de fornecedores que garantam o uso de
energias renovaveis pode ser uma medida relevante.

14.9. Gestao de residuos: A adogido de politicas de coleta seletiva, compostagem e reciclagem de
residuos gerados pela escola. Além disso, a escola pode implementar praticas para reduzir o uso de
materiais descartaveis.

14.10. Controle de poluigao sonora: Utilizacdo de materiais acusticos adequados nas instalagdes da
escola e no controle das atividades externas, como a limitacdo de ruidos provenientes de brincadeiras e

jogos. O planejamento de horarios de funcionamento pode ajudar a minimizar os impactos.
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14.11. Promocio de mobilidade sustentavel: Incentivo ao uso de transporte publico, bicicletas e

outras alternativas de mobilidade sustentavel para funcionarios e alunos, reduzindo a emissao de
poluentes.

14.12. Preservacio de areas verdes e paisagismo sustentavel: Caso o imdvel tenha areas externas,
promover o uso de plantas nativas e a manutencao de espacos verdes para preservar a biodiversidade
local.

14.13. Adaptacio de infraestrutura: Quando necessarias pinturas, e pequenos reparos, priorizar o uso
de materiais sustentaveis e ecoeficientes. Além disso, é importante garantir o sistema adequado de
drenagem para evitar problemas de alagamento e impermeabiliza¢do do solo.

14.14. Avaliagdo de Impacto Ambiental (AIA): A realizacido de uma AIA, mesmo que simplificada, pode

ser util para identificar os impactos potenciais da locacio e as medidas para minimiza-los

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE

15.1. Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imovel para tal ocupacio, o
imovel citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizacdo, capacidade e valor;

15.2. Recomenda-se a utilizacdo da modalidade Inexigibilidade de licitagao, nos termos do Art. 74,V da
Lei 14.133/2021;

15.3. A inexigibilidade de licitacdo se justifica pelos seguintes motivos:

Singularidade do objeto: O imoével possui caracteristicas Unicas de localizagdo (Distrito de
Igara, proximo a Escola Municipal Herculano Almeida Lima) e de instalagdes (875m?,
distribui¢do adequada de ambientes, estrutura compativel com normas educacionais);

Inviabilidade de competicdo: Conforme levantamento de mercado, ha escassez de imoveis
com caracteristicas similares disponiveis para locacdo no Distrito de Igara;

Necessidade especifica: A localizacdo é determinante para atender a comunidade escolar ja
estabelecida, ndo sendo viavel a escolha de imdvel em outra localidade;

Inexisténcia de imoveis publicos: Conforme declaragio formal, ndo hd imdveis publicos
disponiveis e adequados para atender a demanda;

Urgéncia da necessidade publica: O aumento de 30% na demanda por matriculas exige
solugdo imediata, ndo compativel com processos licitatérios convencionais.

15.4. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacdo nos termos dispostos nas solicitacdes e
neste Estudo Técnico Preliminar.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE

16.1. S3o anexos do presente ETP os seguintes documentos:

Anexo I - Laudo Técnico elaborado pelo Engenheiro Civil;

Anexo II - Declaragio de Inexisténcia de Prédios Publicos Vagos;

Anexo III - Copia do Contrato Administrativo n2 0880/2022 e Termo Aditivo de n® 003/2024 (referéncia
de mercado);

Anexo IV - Cépia do Contrato Administrativo n? 0596/2021 e Termo Aditivo n2 006/2025 (referéncia de
mercado);

Anexo V - Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART;
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Anexo VI - Planilha Orcamentaria;;
Anexo VII - Dotagdo Orgamentaria.

Senhor do Bonfim - BA em 07 de novembro de 2025.

Jassione Lopes Dias Rosa
Superintendente de Gestao Pedagogica
matricula n® 1693
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