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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA DE SANTANA
(Processo Administrativo n® 403-2026)

Termo de Contrato de prestagdo de servicos que entre si fazem o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS e WELINHTON DIAS TEIXEIRA.

CONTRATO N° 547-2026-1224C

O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS, com sede na Avenida
Senhor dos Passos, 212 - Centro, na cidade de Feira de Santana/BA inscrita no
CNPJ sob o n® 14.841.467/0001-79, neste ato representada pela Sra. Gerusa Maria
Bastos Silva Sampaio, nomeada pelo Decreto Individual n® 261/2025, doravante
denominado LOCATARIO, e WELINHTON DIAS TEIXEIRA, estabelecido na
Avenida Néide Ferreira de Cerqueira, n° 100, Quadra - 03, LT - 66 — Bairro Sim —
Cep: 44085-052, Feira de Santana/BA, inscrito no CPF sob o n° 180.451.975-87, e-
mail:  distribuidorateixeira.com@gmail.com, Tel. (75) 98207-5252, doravante
designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
n® 403-2026, tém entre si justo e acordado celebrar o presente contrato, vinculado
a INEXIGIBILIDADE n° 285-2026-1224|, autorizado pela autoridade competente,
que se regera pelas disposicdes dalei n° 14.133, de 1° de abril de 2021,
notadamente o Art. 74, inciso V e demais legislagdo aplicavel, bem como mediante
as clausulas e condigOes a seguir ajustadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Contrato tem como objeto a locagao de imovel situado a Rua Buenos Aires, n° 65,
Bairro Parque Getulio Vargas, Feira de Santana - Ba, para funcionamento do Cras Lagoa Grande, pelo periodo
de até 36 (trinta e seis) meses.

1.2. Integram e completam o presente Termo de Contrato para todos os fins de direito, obrigando as partes em
todos os seus termos, as disposi¢oes e condigdes da Proposta de Precos da Contratada.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUICAO

2.1. O prazo de execugao devera ser de 36 (trinta e seis) meses, a contar da assinatura do contrato, e o prazo
de vigéncia de até 36 (trinta e seis) meses, podendo ocorrer a prorrogagao de vigéncia do contrato, caso
cumpra os requisitos do artigo 107 da Lei n® 14.133/2021.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagéo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
termo, precedido de vistoria do imével.

2.3. A prorrogag&o de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

2.4. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as
partes e mediante Apostilamento ou Termo Aditivo.

2.5. Aprorrogagao do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO de que o imovel satisfaz
os interesses publicos, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR
mediante assinatura do Apostilamento ou termo aditivo.

2.5. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o Locador devera enviar comunicagao escrita ao Locatario, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo das
sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO |
3.1. O Fundo Municipal pagara o valor mensal de R$ 4.600,00 (quatro mil e seiscentos reais), perfazendo o

valor global de R$ 165.600,00 (cento e sessenta e cinco mil e seiscentos reais).
ltem | |

—}

Descrigao dos servigos Unid. Quant. Valor mensal |  Valorp/ 36
total (meses)

|

Locagdo de imével situado & Rua Buenos Aires, n° 65, Bairro Parque
01 Getulio Vargas, Feira de Santana - Ba, para funcionamento do Cras Lagoa | Més 36 R$ 4.600,00 R$ 165.600,00
Grande, pelo periodo de até 36 (trinta e seis) meses.

Valor Total dos Servicos | R$ 1656.600,00
3.1. O pagamento ser4 realizado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento do
recibo de aluguel, Nota Fiscal ou Fatura, conforme o caso, através de ordem bancaria, para credito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado, respeitada a ordem cronologica prevista no artigo 142 da
Lei n® 14.133/2021.

3.1.1. O pagamento sera efetuado por meio de ordem Bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicado pelo locador.

3.1.2. Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de
0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagao escrita
a Administrag&o, constituindo-se por este ato a mora.

3.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua
e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagéo do imével.

3.3. O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR seré abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao
também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do Ultimo aluguel.

3.4. Quando do pagamento o LOCADOR, sera efetuada eventual retengo tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

3.5. 0 LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura néo tenha sido acordada no contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
4.1. O LOCADOR obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imével em perfeitas condides de uso para os fins a que se destina e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta;

4.1.2. Fornecer declarago atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentag&o pertinente, para fins de avaliagao por parte do LOCATARIO;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével;

4.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

4.1.6. Realizar, junto com o locatario, a vistoria do imovel por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificag&o minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, 0s
eventuais defeitos existentes.

4.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de
vicios pré-existentes na instalagéo elétrica etc;

4.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

4.1.9. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas.

4.1.10. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art. 8°, § 3°, do
Decreto-Lei n. 195/67;

4.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao genérica.
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4.1.12. Pagar as taxas de administrag&o imobiliaria, se houver, e e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

4.1.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que n&o se refiram
aos gastos rotineiros de manuteng&o do edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminag&o, bem como das esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagao;

e) instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de
lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

d) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias.

4.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

4.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagao exigidas para a
contratagao;

4.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando n&o houver interesse em prorrogar a locagao,

4.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

4.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imével, inclusive com a apresentagéo da
documentagao correspondente;

4.1.19. Auxiliar o Locatario na descrigao minuciosa do estado do imovel, quando da realizagao da vistoria;
4.1.20. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o
imovel.

5. CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

5.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os
eventuais defeitos existentes;

5.1.4. Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizag&o;

5.1.5. Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal;

5.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n°® 8.245, de 1991,

5.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito-do

LOCADOR;
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5.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo pagamento nao
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

5.1.11. Pagar as despesas de telefonia e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;
5.1.12. Permitir a vistoria pelo locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°
8.245/91

6.CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAOQ

6.1. O LOCATARIO somente podera realizar obras, modificagdes ou benfeitorias no imével locado mediante
acordo prévio e formal com o LOCADOR, resguardando-se o interesse publico e o equilibrio contratual.

6.1.1. Em casos excepcionais, em que a utilizagdo do imovel esteja comprovadamente comprometida por
situagéo urgente ou emergencial, e ndo seja possivel a prévia comunicagdo, o LOCATARIO podera realizar as
intervengdes indispensaveis, devendo, no entanto, comunicar ao LOCADOR no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis, com a devida justificativa técnica. Tais benfeitorias poderdo ser indenizadas, desde que reconhecidas
como necessarias e efetivamente comprovadas.

6.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas expressamente pelo LOCADOR, serdo indenizaveis e
permitirdo o exercicio do direito de retengéo nos termos da legislagao vigente.

6.2.1. Caso ndo seja possivel obter a anuéncia prévia do LOCADOR, e o interesse publico devidamente
motivado assim exigir, 0 LOCATARIO podera realizar a benfeitoria (til, devendo formalizar, o quanto antes,
pedido de regularizagéo e eventual indenizag&o.

6.2.2. As benfeitorias Uteis realizadas sem autorizag@o e cuja retirada ndo cause danos a estrutura ou
substancia do imével poderéo ser removidas pelo LOCATARIO ao término da locagéo.

6.3. As benfeitorias voluptuarias somente serao indenizaveis se previamente autorizadas por escrito pelo
LOCADOR, conforme pactuado entre as partes.

6.3.1. Na auséncia de autorizagéo para indenizagdo, o LOCATARIO podera retira-las ao fim do contrato, desde
que tal retirada ndo comprometa a estrutura e a substancia do imovel.

6.4. O valor de toda e qualquer indenizagao por benfeitorias somente podera ser abatido dos aluguéis de forma
expressa, mediante termo aditivo previamente celebrado entre as partes.

6.5. Eventuais danos ao imével decorrentes de intervengdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO, ainda
que autorizadas, deveréo ser reparados as suas expensas.

6.6. Finda a locagao, o imovel devera ser devolvido ao LOCADOR nas condigdes em que foi recebido, salvo
desgastes naturais decorrentes do uso regular, conforme atestado em laudo de vistoria inicial.

6.7. O LOCATARIO podera realizar, mediante autorizagdo expressa do LOCADOR, as adaptagoes
indispensaveis ao exercicio de suas atividades, observando-se as condigdes técnicas, estruturais e legais
cabiveis.

6.8. As benfeitorias desmontaveis ou removiveis, tais como lambris, biombos, cofres, divisorias e similares,
poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO ao final da locagdo, desde que ndo causem danos ao imével e
respeitando-se as condigdes de entrega acordadas.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicagdo do indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, medido mensalmente pela
Fundagao Getulio Vargas, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se avariagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para
a presente locagdo, 0 LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locagao do
municipio em que se situa o imoével.
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7.3 Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuagéo do termo
aditivo, ocorrera a pregluséo do direito, e nova solicitagéo sé podera ser pleiteada apos o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado por apostilamento salvo se coincidente com Termo Aditivo para o fim de
prorrogagao de vigéncia ou alteragéo contratual.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

a. As despesas decorrentes da execugéo deste contrato ocorrerao por conta da: Unidade Orgamentaria:
1224 - FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - PROJETO/ATIVIDADE: 08.244.0077.2389 -
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - SUBELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.1500 - FONTE DE
RECURSO: 15000000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS - 16600000 - TRANSFERENCIAS
DE RECURSOS DO FUNDO NACIONAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FNAS / 16610000 -
TRANSFERENCIAS DE RECURSOS DOS FUNDOS ESTADUAIS DE ASSISTENCIA SOCIAL E SUB
FONTE: 000 - A CLASSIFICAR.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAQ

9.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou
parcial;

9.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagéo ou suspensao do contrato, o cronograma de execugao
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila;

9.3. As comunicagdes entre o 6rgo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim;

9.4. 0 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato;

9.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunio inicial para apresentag&o do plano de fiscalizagéo, que
contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagéo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execugéo da contratada, quando houver, do método de aferigéo
dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

9.6. A fiscalizagdo decorrente desta contratagao, sera acompanhada e fiscalizada pela servidora Anténio de
Oliveira Soares, matricula: 60.008.131-9, cargo: Coordenador de Projetos Especiais Nivel |, dessa
Administragéo, ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratagéo de terceiros para assisti-los e
subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuigéo, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/2021.
9.7. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorrehcias relacionadas & execucio do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

9.8. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes para a corregao
da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

9.9. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar deciséo ou
adogéo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras,
se for o caso.

9.10. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug@o do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

9.11. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagéo contractual.

9.12. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos érgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informacges relevantes para prevenir riscos na

execucao contractual. e
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9.13. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdés técnicas ou vicios
redibitorios, e, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade da Administrag@o ou de seus agentes
e prepostos.

9.14. O gestor do contrato, sera a servidora Gerusa Maria Bastos Silva Sampaio, Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social- matricula 60.008.141-2, com atribuigdes administrativas e a funcéo de administrar o
contrato, desde sua concepgao até a finalizagao, especialmente:

| - analisar a documentagéo que antecede o pagamento; 1

Il - analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato; |

Il - analisar eventuais alteragdes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato;

IV - analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado;

V - acompanhar o desenvolvimento da execugao atraves de relatérios e demais documentos relativos ao objeto
contratado;

VI - decidir provisoriamente a suspenséo da entrega de bens ou a realizagao de servigos;

9.15. O locador devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e Whatsapp),
com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execugdo do contrato decorrente da
contratagao objeto deste Termo de Contrato.

9.16. O locador devera manter preposto aceito pela Administracdo durante a prestacgo do servico e/ou
fornecimento do bem para representa-lo na execucgo do contrato.

10.CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:

a. Adverténcia: em razéo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagéo legal ou infragao a lei,
quando nao se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecugao parcial de obrigagdo contratual
principal ou acessoria de pequena relevancia, quando nao se justificar a aplicagéo de sanca@o mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 10% por més de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagao;

b.2. Compensatoria: entre 10% dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial
ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo
estabelecido no contrato ou entre as partes; ‘

b.2.4 A aplicagdo de multa moratéria ndo impedira que a administragdo a converta em compensatoria e
promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei n? 14.133, de 2021:
b.2.4.1. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando néo se justificar
a imposigao de outra mais grave, aquele que:

b.2.4.2. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do
art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administragao, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

b.2.4.3. Der causa a inexecugao total do contrato;

b.2.4.4. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

b.2.4.5. Ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
b.2.4.6. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administraggo Publica, no caso de:
b.2.4.6.1. O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagao falsa para a celebragao do contrato ou em
sua execugao;

b.2.4.6.2. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

b.2.4.6.3. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

b.2.4.6.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato; ‘

b.2.4.6.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013 }
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10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

10.1.2. Na aplicag@o das sangdes serdo considerados:

|- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

[II- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditrio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021.
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO ser&o deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na Divida Ativa do Municipio
e cobrados judicialmente.

10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagéo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada
ao LOCADOR a manutengao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imovel
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso no notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este n&o tenha incorrido
em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo
proporgéo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se 0 prazo
restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir
para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugéo proporcional do valor da locagao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével locado
(art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagéo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis;

12.2. A extingao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos
valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengo dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento;

12.3. Também constitui motivo para a extingo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas
no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicéveis a esta relagéo locaticia;

12.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao
tenha concorrido para a situagao;

12.5. 0 procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente o LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletronico;

12.6. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente;

12.7. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.7.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.7.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; N
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12.7.3. Indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAQ

13.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo do Contrato no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), que € condigao indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94
da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

14.2. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagéo deste instrumento na matricula do
imovel junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO ‘

15.1. Fica eleito o foro do Municipio de Feira de Santana, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente
Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado conforme, as partes assinam o presente
instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na presenca das testemunhas
abaixo nominadas.

Feira de Santana - Ba, 07 de outubro de 2026.
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