PREFEITURA DE

RIACHO DE
SANTANA

TRANSFORMANDO NOSSA TERRA, CUIDANDO DA NOSSA GENTE!

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE

Face ao constante nos autos, AUTORIZO a contratacdo direta por Inexigibilidade n2
032/2025, deflagrada do Processo Administrativo n® 069/2025, cujo objeto é a locagdo de
imdvel destinado ao funcionamento do NAARA-Nucleo de Acolhimento e Apoio a
Recomposi¢cdo de Aprendizagem, recentemente instituido no ambito da Rede Municipal de
Ensino, que tem por finalidade o enfrentamento das defasagens de aprendizagem dos
estudantes da rede municipal de ensino, especialmente diante das lacunas educacionais
acentuadas pelo periodo de ensino remoto decorrente da pandemia da COVID-19 e das
vulnerabilidades socioeconémicas, nos termos da Lei Federal n? 14.133 de 19 de abril de
2021. A despesa decorrente deverd onerar os recursos orcamentdrios da categoria

econdmica:
~ Previsdo de Saldo
Dotagobes -
Despesas Orcamentério
Unidade . -
Orcamentaria 02.05 - Secretar|a~Mun|C|paI de
Educacao
2097 — Gestéo das Acdes do
Projeto/Atividade Ensino Fundamental
Elemento de 33.3.90.39.00.00 — Outros servi¢cos de terceiros — Pessoa Juridica
Despesa

Para a autorizagdo foi considerado o impacto or¢amentario-financeiro do presente exercicio,
bem como a adequagdao or¢amentaria e financeira, conforme a lei or¢gamentaria anual e
compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Orgamentarias.

Riacho de Santana-BA, em 18 de agosto de 2025.

Joao Vitor Martins Laranjeira
Prefeito Municipal
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
ETP N° 010/2025 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacédo de solucao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O obijetivo principal é estudar detalhadamente e identificar no mercado a melhor solucéo para supri-
la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administracao Publica.

1. INFORMACOES BASICAS
Numero do processo: ETP N° 010/2025

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Considerando que a recomposi¢cdo de aprendizagens consiste em um conjunto de estratégias
pedagogicas voltadas a retomada e consolida¢do de habilidades e competéncias essenciais, tendo por base
as especificidades de cada estudante e as diretrizes estabelecidas pela Base Nacional Comum Curricular
(BNCC), o NAARA tem por finalidade promover a recomposicao das aprendizagens dos estudantes da rede
municipal de ensino, especialmente diante das lacunas educacionais acentuadas pelo periodo de ensino
remoto decorrente da pandemia da COVID-19 e das vulnerabilidades socioeconémicas.

As acdes do NAARA incluem, entre outras, a realizacdo de avaliacdes diagnésticas, o
desenvolvimento de atividades pedagdgicas diferenciadas, o acompanhamento individualizado dos
estudantes e 0 apoio socioemocional, visando assegurar o direito a educac¢éo de qualidade e equitativa.

Para viabilizar a implementacéo eficaz dessas acdes, faz-se necesséario o aluguel de 01 (um)
imoével que permitira ao Ndcleo executar suas atividades de forma estruturada e garantir a eficacia das
acOes de recomposicdo de aprendizagem. Ressalta-se que a instalacdo do NAARA contribuirad
significativamente para a melhoria dos indices de aprendizagem e para a reducdo das desigualdades

educacionais em nosso municipio.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 A locagéo do imdvel sera realizada de forma continuada com contratacéo realizada por inexigibilidade
de licitacdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalagdo e sua localizacdo essencial ao
desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74, V, 858 da Lei n°
14.133/21;

3.2 O objeto demanda vistoria prévia no local;

3.3 O imével a ser locado estd em perfeito estado de conservacgdo, atendendo, desta forma, a todas as
caracteristicas requisitadas no documento de formalizacdo de demanda, tais quais: localizacéo, estado de
conservagado, seguranga, etc;

3.4 Nao serdo necessérias adaptacdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a utilizacdo do
imovel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das atividades inerentes ao 6rgao a
ser instalado;
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3.5 O prazo de duracao da contratacdo se dara por 01 (um) ano, podendo ser prorrogado por igual periodo,
em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21;

3.6 O imovel a ser locado, conforme caracteristica especificada alhures, é o ideal para o atendimento as
necessidades desta Administracdo, razédo pela qual se faz necesséria a contratacdo pretendida;

3.7 Na contratacao direta devem ser observados 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo
74 da Lei 14.133/2021:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao;

b) certificacdo da inexisténcia de imdveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciam vantagem para ela.

3.8 Devera o contratado apresentar os seguintes documentos:

a) Documentos pessoais do proprietario do imovel;

b) Documento de propriedade do imével-escritura ou recibo de compra e venda em nome
proprietario/locador;

c) Certiddo de nascimento/casamento, 6bito, RG, e CPF dos proprietarios;

d) Comprovante de residéncia do proprietério;

e) Copia do taldo de energia/agua do local que sera locado em nome do proprietario/locador;

f) Laudo de avaliagdo do imével, acompanhado de registro fotogréfico realizada por um corretor;

g) Certiddes fiscais (trabalhista, federal, estadual e municipal);

h) Procuracéo publica original de representante, quando for o caso.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solu¢Bes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administragé@o Publica sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, foi feito uma pesquisa na cidade visando a locacdo de um imdvel que atendesse a
necessidade. Observou-se que, em matéria de solu¢do para o caso em questdo, a Administracdo Publica
em geral costuma adotar ao menos duas opc¢des para a execucdo deste servico, sdo eles:

4.1 AQUISICAO

No modelo de aquisi¢cdo de imovel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os
custos decorrentes, construcao, reforma e manutencdo, essa solucdo é adotada em situagBes especifica
como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opg¢ao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum
imovel que se adeque as condi¢cdes necessdrias para o funcionamento, nesse caso o imével encontrado
esta de acordo com as condi¢8es pretendidas por essa Administracéo.

4.2 LOCACAO

De acordo com o modelo de aquisi¢cdo de imével, o servigco consiste na disponibilizacdo de imdvel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais,
uma vez que nao haja local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administracdo Publica municipal
atualmente.

4.3 ANALISE DA SOLUCAO
Portanto, concluimos pela seguinte solugéo:

Solucéo: a locacdo de imdvel destinado ao funcionamento do NAARA-NUcleo de Acolhimento e
Apoio a Recomposicao de Aprendizagem, recentemente instituido no &mbito da Rede Municipal de Ensino,
gue tem por finalidade o enfrentamento das defasagens de aprendizagem dos estudantes da rede municipal
de ensino, especialmente diante das lacunas educacionais acentuadas pelo periodo de ensino remoto
decorrente da pandemia da COVID-19 e das vulnerabilidades socioeconémicas, localizado na Rua
Amaralina, s/n°, bairro Amaralina, préximo a Praga das Mangueiras, Riacho de Santana-BA, CEP 46.470-
000, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Administracdo, evidenciando a
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vantagem para ela.

Foi analisado na localizacdo onde se pretendia locar o imével que pudesse atender as
necessidades, onde somente um imoével atende os critérios pretendidos, de modo que atestamos a
inexisténcia de outros imoéveis compativeis com o padrdo pretendido.

Trata-se de imovel constituido por uma Casa de residéncia, feita de adobes e blocos ceramico,
coberta com telhas laminadas, forrada com gesso, contendo 05 dormitérios, 01 banheiro, 01 cozinha, 01
varanda, com 01 porta, e 04 janelas de frente, com area construida de 150,9 m?, acoplada a 02 quintais:
sendo um paralelo a referida casa, todo murado com blocos cerédmicos, com as seguintes metragens: 21,40
m (vinte e um metros e quarenta centimetros) de frente, por 13,55 m (treze metros e cinquenta e cinco
centimetros) de frente a fundo, perfazendo uma é&rea total de 289,7 m2, e outro quintal aos fundos da
residéncia, com area total de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados), localizado no perimetro urbano, da
Cidade de Riacho de Santana-Bahia.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Trata-se de processo licitatorio para locacdo de imdvel, em primeiro momento, com relagdo ao
modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagédo de imdével. Isso
porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo,
guando comparado com a aquisi¢do de imédvel.
6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela Secretaria Municipal de
Educacéo, conforme documentos contidos na unidade.
7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(;AO

Estimativa do Valor mensal da contratacdo de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), tomada
como base a pesquisa de mercado.
8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

N&o aplicAvel em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel ndo ha que
se falar de parcelamento de objeto.
9. CONTRATAQC)ES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratacoes.
10. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo de um espac¢o adequado visa a recomposi¢cado de aprendizagens, bem como melhoria
dos indices de aprendizagem e a reducdo das desigualdades educacionais em nosso municipio. Além
disso, o custo para a contratacdo de um espaco se apresenta como uma medida preventiva eficaz,
garantindo a continuidade dos servigcos essenciais prestados aos alunos.
11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve estar em estado apropriado para 0 uso a que se destina, de forma a garantir as

condicdes fisicas para o bom funcionamento das atividades desenvolvidas.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
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N&o se aplica.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Considerando os pontos listados a seguir:
v"Arelacéo custo-beneficio da contratagdo é considerada favoravel;

v" Os requisitos relevantes para contratacéo foram adequadamente levantados e analisados;
v' Estrutura adequada para o funcionamento do NAARA.

Declaro que é viavel esta contratacdo, tendo em vista a qualidade dos servicos que serdo prestados aos
alunos do municipio.

Riacho de Santana - BA, 18 de julho de 2025.

Lilian Rodrigues de Sousa
Secretaria Municipal de Educagédo
Decreto n° 08/2025

Soénia Moreira dos Santos Ribeiro
Professora Municipal
Matricula n°® 1044149
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TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGCAO (art. 6°, XXIll, “a” e “i” da Lei n.
14.133/2021).

1.1 DO OBJETO

Locacdo de imovel destinado ao funcionamento do NAARA-NUcleo de Acolhimento e
Apoio a Recomposicao de Aprendizagem, recentemente instituido no &mbito da Rede Municipal
de Ensino, que tem por finalidade o enfrentamento das defasagens de aprendizagem dos
estudantes da rede municipal de ensino, especialmente diante das lacunas educacionais
acentuadas pelo periodo de ensino remoto decorrente da pandemia da COVID-19 e das
vulnerabilidades socioecondmicas.

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS QUANT. VALOR MENSAL \T/gl%illf
Locagdo de imével destinado ao
funcionamento do NAARA-NUcleo de
Acolhimento e Apoio & Recomposi¢do de
Aprendizagem, recentemente instituido no
ambito da Rede Municipal de Ensino, que
tem por finalidade o enfrentamento das
1 | defasagens de aprendizagem dos 12 meses R$ 2.200,00 R$ 26.400,00
estudantes da rede municipal de ensino,
especialmente  diante das lacunas
educacionais acentuadas pelo periodo de
ensino remoto decorrente da pandemia da
COVID-19 e das vulnerabilidades
socioecondmicas.

1.1.1 O presente termo de referéncia tem por objeto a solicitacdo de locacdo de imovel
destinado ao funcionamento do NAARA, por meio da Lei n° 14.133/2021.

1.1.2 O prazo contratual sera de 01 (um) ano, contados da assinatura do contrato, na forma do
artigo 107 da Lei n° 14.133/2021.

1.1.3 O objeto desta contratagcdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto Municipal n° 21 de 23 de fevereiro de 2023.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art.6°, inciso
XXIIl, alinea “b” da Lei n° 14.133/2021)

Considerando que a recomposicdo de aprendizagens consiste em um conjunto de
estratégias pedagogicas voltadas a retomada e consolidacao de habilidades e competéncias
essenciais, tendo por base as especificidades de cada estudante e as diretrizes estabelecidas
pela Base Nacional Comum Curricular (BNCC), o NAARA tem por finalidade promover a
recomposicdo das aprendizagens dos estudantes da rede municipal de ensino, especialmente
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diante das lacunas educacionais acentuadas pelo periodo de ensino remoto decorrente da
pandemia da COVID-19 e das vulnerabilidades socioecondmicas.

As aclBes do NAARA incluem, entre outras, a realizacdo de avaliagbes diagnésticas, o
desenvolvimento de atividades pedagdgicas diferenciadas, o acompanhamento individualizado
dos estudantes e o apoio socioemocional, visando assegurar o direito a educacéo de qualidade e
equitativa.

Para viabilizar a implementacao eficaz dessas acoes, faz-se necessério o aluguel de 01
(um) imovel que permitira ao Nucleo executar suas atividades de forma estruturada e garantir a
eficacia das acBes de recomposicdo de aprendizagem. Ressalta-se que a instalacdo do NAARA
contribuird significativamente para a melhoria dos indices de aprendizagem e para a reducéo das
desigualdades educacionais em nosso municipio.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO (art. 6°, inciso XXIlII, alinea ‘c’)

3.1 Alternativa: Contratacdo de imovel apropriado para a instalagdo do NAARA.

Solugdo: A locacdo de imovel destinado ao funcionamento do NAARA-Nucleo de
Acolhimento e Apoio a Recomposicdo de Aprendizagem, recentemente instituido no &mbito da
Rede Municipal de Ensino, que tem por finalidade o enfrentamento das defasagens de
aprendizagem dos estudantes da rede municipal de ensino, especialmente diante das lacunas
educacionais acentuadas pelo periodo de ensino remoto decorrente da pandemia da COVID-19 e
das vulnerabilidades socioecondmicas, localizado na Rua Amaralina, s/n°, bairro Amaralina,
proximo a Praca das Mangueiras, Riacho de Santana-BA, CEP 46.470-000, utilizando-se o critério
de singularidade do imével a ser locado pela Administracéo, evidenciando a vantagem para ela.

Foi analisado na localizagdo onde se pretendia locar o imével que pudesse atender as
necessidades, onde somente um imdvel atende os critérios pretendidos, de modo que atestamos
a inexisténcia de outros iméveis compativeis com o padréo pretendido.

Trata-se de imdvel constituido por uma Casa de residéncia, feita de adobes e blocos
ceramico, coberta com telhas laminadas, forrada com gesso, contendo 05 dormitérios, 01
banheiro, 01 cozinha, 01 varanda, com 01 porta, e 04 janelas de frente, com area construida de
150,9 m2, acoplada a 02 quintais: sendo um paralelo a referida casa, todo murado com blocos
ceramicos, com as seguintes metragens: 21,40 m (vinte e um metros e quarenta centimetros) de
frente, por 13,55 m (treze metros e cinquenta e cinco centimetros) de frente a fundo, perfazendo
uma area total de 289,7 m2?, e outro quintal aos fundos da residéncia, com area total de 2.000 m2
(dois mil metros quadrados), localizado no perimetro urbano, da Cidade de Riacho de Santana-
Bahia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, alinea ‘d’ da Lei n°® 14.133/21)

4.1 A locacdo do imével sera realizada de forma continuada com contratacdo realizada por
inexigibilidade de licitacdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalacdo e sua localizacao
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74,
V, 852 da Lei n°® 14.133/21;

4.2 O objeto demanda vistoria prévia no local;
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4.3 O imovel a ser locado estd em perfeito estado de conservacdo, atendendo, desta forma, a
todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizacdo de demanda, tais quais:
localizacdo, estado de conservagéo, seguranca etc;

4.4 Nao serdo necessarias adaptacdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a
utilizagdo do imodvel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgao a ser instalado;

4.5 O prazo de duracao da contratacdo se dara por 1 (um) ano, podendo ser prorrogado por igual
periodo, em periodos sucessivos conforme o Art. 107 da Lei 14.133/21;

4.6 O imoével a ser locado, conforme caracteristica especificada alhures, é o ideal para o
atendimento as necessidades desta Administracdo, razdo pela qual se faz necessaria a
contratacao pretendida;

4.7 Na contratagdo direta devem ser observados 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5°
do artigo 74, V da Lei 14.133/2021:

a) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao;
b) certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracéo e que
evidenciam vantagem para ela.

4.8 Devera o contratado apresentar os seguintes documentos:
a) Documentos pessoais do proprietario do imovel;

b) Documento de propriedade do imoével-escritura ou recibo de compra e venda em nome
proprietario/locador;

c) Certidao de nascimento/casamento, 6bito, RG, e CPF dos proprietérios;

d) Comprovante de residéncia do proprietario;

e) Cépia do taldo de energia/agua do local que sera locado em nome do proprietario/locador;

f) Laudo de avaliagdo do imdvel, acompanhado de registro fotografico realizada por um corretor;
g) CertidGes fiscais (trabalhista, federal, estadual e municipal);

h) Procurag&o publica original de representante, quando for o caso.

5. DA EXECUGAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” e 40, §1°, inciso Il, da Lei n°
14.133/2021).

5.1 A CONTRATADA devera entregar o imoével em perfeitas condi¢des de uso para os fins que
se destina;
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5.2 A CONTRATADA devera adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout do imovel as
necessidades de ambientes, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos.

A CONTRATADA devera garantir durante o tempo da locacdo o uso pacifico do imével, em
compatibilidade com as obrigacdes ora assumidas, bem como em relacdo as condi¢des exigidas
guando da presente contratagao.

5.3 A CONTRATADA devera manter a locacao a forma e o destino do imével;
5.4 A CONTRATADA devera responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.5 A CONTRATADA devera pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas
incidentes sobre o imovel;

5.6 A CONTRATADA devera entregar em perfeito estado de funcionamento com o sistema
hidraulico e a rede elétrica;

5.7 A CONTRATADA devera informar ao Locatorio quaisquer alteragdes na titularidade do
imovel, inclusivo a apresentacdo da documentacdo correspondente.

6. DA GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIll, alinea “f”, da Lei n° 14.133/21)

6.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, 1° de abril de 2021, e cada parte responderéo pelas
consequéncias de sua inexecucdao total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

6.2 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, caput).

6.3 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

6.4 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lein® 14.133/2021, art. 117, §2°).

6.5 O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n°® 14.133/2021,
art. 119).

6.6 O contratado serd responséavel pelos danos causados diretamente & Administracdo ou a
terceiros em razédo da execucao do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

6.7 Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucgéo do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).
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6.8 A inadimpléncia do contratado em relacéo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferira a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo poderd onerar o objeto
do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, 81°).

6.9 As comunicacdes entre 0 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrbnica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

6.10 O ¢drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°).

6.11 Durante os pagamentos a contratada devera esta em dias com as certiddes de regularidade
perante a Fazenda Federal, Estadual, Municipal e Trabalhista.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO (art. 6°, XXIIl, alinea “g” da Lei n° 14.133/21)

7.1 A comprovacao da execucdo do objeto utilizara relatério lavrado pelo fiscal de contrato, para
fins de pagamento.

7.2 Do pagamento:

7.2.1 A forma de remuneragdo da contratada sera a acordada no instrumento contratual, em
conformidade com a Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021,

7.3 A locagéo, objeto deste instrumento, por um periodo de 01 (um) ano.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR MEDIANTE O USO DO
SISTEMA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO (art. 74, inciso V)

8.1 A locagéao deste imOvel sera por meio de procedimento de inexigibilidade, art. 74, paragrafo 5°,
inciso V, da Lei 14.133 de 1° de abril de 2021.

8.2 Uma vez que se trata de contratacdo de locagcdo de imdvel, visto que somente esse
imovel atendeu as exigéncias para o funcionamento do NAARA.

9. Exigéncias de habilitagdo

Para fins de habilitacéo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacdo Fiscal, social e trabalhista:

9.1 Documentos pessoais do proprietario do imoével,

9.2 Documento de propriedade do imével-escritura ou recibo de compra e venda em nome
proprietério/locador;

9.3 Certidao de nascimento/casamento, 6bito, RG, e CPF dos proprietarios;
9.4 Comprovante de residéncia do proprietério;

9.5 Copia do taldo de energia/agua do local que sera locado em nome do proprietario/locador;

Praca Mosenhor Tobias, N° 321, Centro, Riacho de Santana - BA
Insta: @pmrsa / Tel.: 77 3457.2121/ Cep 46470-000 / CNPJ 14105.191/0001-60



_
RIACHO DE Secretaria Se
SANTANA Educacao

9.6 Laudo de avaliagdo do imdvel, acompanhado de registro fotografico realizada por um corretor;
9.7 Certiddes fiscais (trabalhista, federal, estadual e municipal);
9.8 Procuracéo publica original de representante, se for o caso;

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas referentes ao objeto deste termo correrdo a conta da seguinte dotacdo orcamentaria:

~ Previséo de Saldo
Dotacbes L
Despesas Orcamentario
Umdad(? . 02.05 — Secretaria Municipal de
Orgcamentaria x
Educacao
2097 — Gestao das Acdes do
Projeto/Atividade Ensino Fundamental
Elemento de 33.3.90.39.00.00 — Outros servigos de terceiros — Pessoa Juridica
Despesa

Riacho de Santana-BA, 23 de julho de 2025.

Lilian Rodrigues de Sousa
Secretaria Municipal de Educacao
Decreto n° 08/2025

So6nia Moreira dos Santos Ribeiro
Professora Municipal
Matricula 1044149
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CERTIDAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Secretaria | Secretaria Municipal de Educacao

Telefone (77) 3457-2049

E-mail educacao.riacho@hotmail.com

A Secretaria Municipal de Educagéo, através de sua gestora, CERTIFICA, sob as penas
da lei, para fins da contratagdo almejada através do Processo Administrativo n°. 069/2025, que
tem por objeto o funcionamento do NAARA-NUcleo de Acolhimento e Apoio a Recomposigao de
Aprendizagem, recentemente instituido no ambito da Rede Municipal de Ensino, que tem por
finalidade o enfrentamento das defasagens de aprendizagem dos estudantes da rede municipal de
ensino, especialmente diante das lacunas educacionais acentuadas pelo periodo de ensino
remoto decorrente da pandemia da COVID-19 e das vulnerabilidades socioecondmicas, a
INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO
OBJETO REQUERIDO, em razéo dos itens enumerados abaixo:

I- A relacdo custo-beneficio da contratagéo é considerada favoravel;

Il- Preco praticado € compativel com o valor de mercado;

lll- Localizacédo no perimetro urbano;

IV- Imovel constituido por uma Casa de residéncia, feita de adobes e blocos ceréamico, coberta
com telhas laminadas, forrada com gesso, contendo 05 dormitérios, 01 banheiro, 01 cozinha, 01
varanda, com 01 porta, e 04 janelas de frente, com area construida de 150,9 m? acoplada a 02
quintais: sendo um paralelo a referida casa, todo murado com blocos ceramicos, com as seguintes
metragens: 21,40 m (vinte e um metros e quarenta centimetros) de frente, por 13,55 m (treze metros e
cinquenta e cinco centimetros) de frente a fundo, perfazendo uma érea total de 289,7 m? e outro
quintal aos fundos da residéncia, com area total de 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

Riacho de Santana-Bahia, 10 de julho de 2025.

Lilian Rodrigues de Sousa
Secretaria Municipal de Educacéo
Decreto n°® 08/2025
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CERTIDAO DE SINGULARIDADE DO IMOVEL

A Secretaria Municipal de Educagéo, através de sua gestora, CERTIFICA
para devidos fins, que o imével cedido em comodato a empresa Demades Mario Castro
Administracao Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 41.094.501/0001-61, situado a Rua
Amaralina, s/n°, bairro Amaralina, préximo a Praga das Mangueiras, Riacho de
Santana-BA, CEP 46.470-000 possui SINGULARIDADE para funcionamento do
NAARA-NUcleo de Acolhimento e Apoio a Recomposigdo de Aprendizagem.

Preliminarmente, antes de se adentrar na analise dos atributos técnicos do
imovel sob exame, faz-se mister, para que a presente manifestacdo esteja robustamente
fundamentada, tecer algumas consideragdes acerca dos contornos conceituais do que
se pode entender por “singularidade do imével a ser locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para ela”.

Para que se possa cumprir este desiderato, indispensavel o embasamento da
doutrinaespecializada. A Lei n° 14.133/2021 prevé em seu art. 74, V, que & inexigivel a
licitagdo quando seja inviavel a competicéo para aquisi¢éo ou locagao de imoével, cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizag&o tornem necessaria sua escolha.

Todavia, o § 5° do mesmo dispositivo traz uma série de requisitos a serem

observados pelo Municipio, quais sejam:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto; e

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administrag@o e que evidenciem vantagem para ela.

Neste momento, passar-se-a a andlise do ultimo requisito. Mendes entende
que “a solugao (objeto) é singular quando ela € Unica, ou seja, quando nao existe outra
opgao a ser considerada em comparagao a ela como um equivalente perfeito; o objeto €
singular por ser unico, especial, particular”. (MENDES, Renato Geraldo/MOREIRA,
Egon Bockmann. Inexigibilidade de licitagao. Repensando a contratacao publica e
o dever de licitar. Curitiba: Zénite, 2016, p.150 e 151).

Assim, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imével potencialmente
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apto, em funcdo de suas condicbes de instalacdo e localizagdo a atender as
necessidades da Administragdo, €& possivel sustentar a contratagdo direta por
inexigibilidade, desde que a escolha seja justificada como a mais eficiente e adequada
em fungdo das peculiaridades a ele inerentes, tornando entdo necessaria essa
contratagdo, e o prego praticado compativel com o valor de mercado, segundo
avaliacdo prévia (Na nova Lei de Licitacbes é possivel contratar diretamente a
compra ou locagao de imoével. Disponivel em: Blog da Zénite (zenite.blog.br).

Marcal Justen Filho esclarece que "sera cabivel a contratagdo direta nas
hipoteses em que se evidenciar que um determinado imoével apresenta atributos
altamente diferenciados em face dos demais". (Comentarios a Lei de Licitagoes e
Contratagdes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. Sao Paulo: Thomson Reuters
Brasil, 2021. pag. 999).

Com efeito, esses atributos poderdao se relacionar a aspectos como
localizagéo, area util disponivel, condigbes peculiares da construgado, inclusive no que
tange a questdes de sustentabilidade o que, por 6bvio, deve configurar a inviabilidade
de competigao.

Diante de todo exposto, no momento de justificar a singularidade do imével a
ser locado, por meio de inexigibilidade de licitagdo, o Municipio deve indicar,
minimamente, a vantajosidade da inexigibilidade da licitagdo, bem como a eficiéncia e
adequacdo da contratagdo, em fungdo dos aspectos da localizagdo do imdvel, as
peculiaridades da construgéo e o prego compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagao prévia.

Pois bem, estabelecidas essas premissas podemos passar a avaliagéo do
imovel sob exame. O mesmo se localiza dentro do perimetro urbano, com estrutura feita
de adobes e blocos ceramico, coberta com telhas laminadas, forrada com gesso,
contendo 05 dormitérios, 01 banheiro, 01 cozinha, 01 varanda, com 01 porta, e 04
janelas de frente, com area construida de 150,9 m?, acoplada a 02 quintais: sendo um
paralelo a referida casa, todo murado com blocos cerdmicos, com as seguintes
metragens: 21,40 m (vinte e um metros e quarenta centimetros) de frente, por 13,55 m
(treze metros e cinquenta e cinco centimetros) de frente a fundo, perfazendo uma area
total de 289,7 m?, e outro quintal aos fundos da residéncia, com area total de 2.000 m?

(dois mil metros quadrados).
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A estrutra é adequada para funcionamento do NAARA que necessita de um
grande espaco para suas acomodagdes. Ademais, constatou-se que o preco praticado
& compativel com o valor de mercado, apés prévia avaliagao prévia do bem, no valor
mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais).

Ante o exposto, com base nos fundamentos supracitados, CERTIFICO que o
imével cedido em comodato a empresa Demades Mario Castro Administracao Ltda,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.094.501/0001-61, situado a Rua Amaralina, s/n°, bairro
Amaralina, préximo a Praga das Mangueiras, Riacho de Santana-BA, CEP 46.470-000
possui SINGULARIDADE para funcionamento do NAARA-Nucleo de Acolhimento e
Apoio @ Recomposicdo de Aprendizagem, recentemente instituido no @mbito da Rede
Municipal de Ensino, que tem por finalidade o enfrentamento das defasagens de
aprendizagem dos estudantes da rede municipal de ensino, especialmente diante das
lacunas educacionais acentuadas pelo periodo de ensino remoto decorrente da

pandemia da COVID-19 e das vulnerabilidades socioeconémicas.

Riacho de Santana-Bahia, 15 de julho de 2025.

fr o Bodiuoyuts S oo
Lilian Rodrigues de Sousa
Secretaria Municipal de Educacgéao
Decreto n° 08/2025
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