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PREAMBULO
EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 011/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 0484/2026

O Municipio de Brumado-Bahia, comunica aos interessados, que fara realizar o prodecimento
licitatério auxiliar de CREDENCIAMENTO, cujo Edital assim se resume.

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, 1V, Art. 79, 1 e Il da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021 e
demais normas pertinentes a Regularizacao Fundiaria Urbana.

DATA E HORARIO DA ENTREGA DOS DOCUMENTOS: 31 de julho de 2026 até 31 de julho de
2027, na Sede da Prefeitura Municipal e/ou através do e-mail semad licitacao@brumado.ba.gov.br,
em dias uteis, no horario das 08h as 12h e das 14h as 17h.

LOCAL DA ENTREGA: na sala do Setor de Licitagdes da Prefeitura de Brumado, situado na Avenida
Guilherme Dias, 280, Centro, Brumado-BA, CEP 46100-051.

Consultas: Observando o prazo legal, o participante podera formular consultas por e-mail,
informando o nimero do Credenciamento, por meio do enderego: semad licitacao@brumado.ba.gov.br.

Referéncia de tempo: Para protocolo presencial, serdo considerados os horarios das 8h as 12h e
das 14h as 17h. Para protocolo eletronico, considerar-se-a o horario de recebimento registrado no
sistema de e-mail, observado o horario de Brasilia.

1. DO OBJETO

1.1. Credenciamento de pessoas juridicas, com ou sem fins lucrativos, tecnicamente habilitadas para
a execucdo integrada de servicos técnicos, juridicos, sociais, urbanisticos, ambientais, cadastrais e
registrais necessarios a Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb no Municipio de Brumado/BA,
inicialmente no nucleo Fazenda Santa Inés, nas hipdteses em que a execuc¢do e o custeio privados sejam
juridicamente admitidos.

1.2. JUSTIFICATIVA: A adog¢do do procedimento auxiliar de credenciamento revela-se solucido
administrativa adequada e compativel com o interesse publico para o objeto em questao, considerando
a natureza multidisciplinar, integrada, variavel e territorialmente delimitavel dos servigos necessarios
a implementacdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb no Municipio de Brumado/BA,
inicialmente no ntcleo urbano informal denominado Fazenda Santa Inés, nas hipdteses em que a
execuc¢ao e o custeio privados sejam juridicamente admitidos, conforme justificativas e detalhamentos
constantes no Termo de Referéncia.

2. DO CONTRATO

2.1 - Os contratos privados celebrados entre a pessoa juridica credenciada e os interessados terdo
prazo de execucgao definido por escopo, contado da autorizagao para inicio dos servicos, conforme
o plano de trabalho e o cronograma aprovados, podendo ser ajustados em razao de fatos externos
devidamente comprovados, diligéncias dos O6rgdos competentes ou alteracdo justificada da
estratégia de execucgao.

2.2 - O encerramento da vigéncia do edital de credenciamento nao prejudicara a conclusao das
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obrigacdes validamente assumidas nos contratos privados anteriormente celebrados, desde que
mantida a fiscalizacdo municipal e inexistente impedimento juridico ou descredenciamento
decorrente de infragdo incompativel com a continuidade da execucio.

3. DA REPRESENTACAO

3.1. Pararepresentacdo junto a Comissao de Contratagao, a pessoa fisica regularmente designada
para representar a proponente no processo de credenciamento, caso haja necessidade de
apresentacdo de outra pessoa que ndo seja o titular da empresa prestadora de servico fazendo-se
necessdria a apresentagao de:
a) Documento de Identificagdo com Foto;
b) Procuracdao Publica ou particular, caso se faga representar por empresa que nio seja
representante legal da mesma.

3.2. Caso nido tenha sido entregue documentos para esta fase, a Comissdo estara autorizada a
credenciar com os documentos de habilitagao.

4. DAS CONDICOES E RESTRICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderao participar deste processo auxiliar de contratacido os interessados que atendam a
todas as exigéncias constantes neste Edital de Credenciamento e seus Anexos.

4.2. Estardo impedidos de participar da presente chamada publica:
I - as pessoas juridicas impedidas de licitar e contratar com a Administragao Publica direta e
indireta do Municipio de Brumado/BA ou do ente federativo competente, observado o alcance
da sancao aplicada;
II — as pessoas juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar, enquanto perdurarem
os efeitos da sancio;
Il - as pessoas juridicas alcancadas pelas demais hipéteses previstas no art. 14 da Lei n?
14.133/2021.

4.3. E assegurado o direito ao pleito de credenciamento a qualquer interessado que preencha

as exigéncias estabelecidas neste Edital, vedada a cessiao ou transferéncia do Contrato de
Prestacgdo de Servico.

4.4. Nao sera admitida a participacdo de pessoas juridicas que estejam suspensas temporariamente
de participar ou de licitar com a Administracao Publica Municipal, Estadual ou Federal de qualquer
Orgio.

5. DAS INSCRICOES PARA O CREDENCIAMENTO

5.1. A solicitacdo de credenciamento é gratuita e pressupde o pleno conhecimento deste Edital
em sua integra e a concordancia com as regras e condi¢des aqui estabelecidas, bem como
em seus anexos;

5.2. Os documentos de habilitacdo poderio ser apresentados em envelope, constando externamente
onumero deste chamamento, a identificacdo da empresa e a expressio “documentos”, bem como,
poderdo ser encaminhados via e-mail para semad licitacao@brumado.ba.gov.br , com aviso de
recebimento;
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5.3 A qualquer tempo, novos interessados, que preencham aos requisitos do edital, poderdo
participar do Credenciamento e serem contratados pela Administracdo Publica, desde que
entregue a sua documentac¢ado na data limite indicada no Preambulo do Edital;

5.4 O 6nus decorrente da participacdo neste chamamento, incluida a despesa com emissio de
documentos, é de exclusiva responsabilidade do futuro candidato credenciado;

5.5 Para a inscri¢do ao credenciamento ser aceita, o(a) proponente dever4, obrigatoriamente,
apresentar a seguinte documentacio:

5.5.1 Toda a Documentacido de Habilitacao necessaria para o Credenciamento devera
ser apresentada conforme solicitado no item 15 Termo de Referéncia, e conjuntos
com os demais Documentos Obrigatérios:
5.5.1.1 Declaragao de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre, nem menor de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condicao de
aprendiz, a partir de 14 anos;

5.5.1.2 Declaragdo de que nao possui em seu quadro de pessoal empregado(s) em situacao
irregular perante o Ministério do Trabalho e Emprego;

5.5.1.3 Declaracao de que ndo possui em seu quadro de pessoal empregado(s) que seja(m)
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, inclusive, de agente publico responsavel pela licitagdo ou de autoridade
superior;

5.5.1.4 Declaragdo de que nio esta impedido de licitar e contratar com a Administracio
Publica;

5.5.1.5 Declaragdo de que atendem aos requisitos de habilitagdo, e o declarante
respondera pela veracidade das informagdées prestadas, na forma da lei (Art. 63, inciso
D);

5.5.1.6 Declaracao de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas (Art. 63, inciso IV).

5.5.2 Serio desconsideradas as cOpias rasuradas, ilegiveis, apagadas ou que apresentarem qualquer
defeito capaz de colocar em duvida a sua veracidade ideoldgica.

5.5.3 Para efeito de habilitacdo das inscri¢des, os documentos entregues serdo analisados pela
Comissdo de Contratagao. Cabera a esta Comissao conferir a documentacao e preenchimento
dos Anexos e demais documentos relacionados ao objeto deste Credenciamento, bem como
manifestar-se sobre a habilitacdo ou inabilitacdo do cadastro.

5.5.4 Apenas as inscrigées habilitadas serdo credenciadas de acordo com as premissas do Objeto
deste Credenciamento.

5.5.6. As inscri¢gdes ndo habilitadas poderdo realizar nova tentativa de credenciamento entregando
toda a documentagdo necessaria para credenciamento, sendo registrado a nova data de
protocolo dos novos documentos.

5.6. PROCEDIMENTO DE RESULTADO DOS CREDENCIAMENTOS:
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5.6.1. Os requerimentos apresentados por novos interessados serdo analisados pela Comissao
competente no prazo de até 30 (trinta) dias, contado do recebimento completo da
documentagdo. Concluida a analise, a decisdo sera devidamente motivada e publicada, com
a correspondente atualizacdo da relagdo publica de pessoas juridicas credenciadas.

5.6.2. O credenciamento somente produzira efeitos apdés a aprovacio da documentacgido, a
assinatura do respectivo termo de credenciamento e a inclusdo da pessoa juridica na
relacdo publica de credenciadas. Nas hipéteses cabiveis, a escolha pelo interessado privado
ou a distribuicdo da demanda sera posteriormente formalizada, observados os critérios
previstos no Edital e no Termo de Referéncia.

5.6.3. A contratacdo para execug¢do dos servicos serd celebrada diretamente entre a pessoa
juridica credenciada e o interessado privado, mediante utilizacdo obrigatéria da minuta
padronizada constante do Edital. O inicio da execu¢do dependera da assinatura do contrato
privado, da verificacdo da regularidade da credenciada e da autorizagdo municipal para
inicio dos servigos, ndo sendo aplicavel a emissdo de ordem de servico decorrente de
contrato administrativo celebrado pelo Municipio.

5.6.4. A auséncia de publicacdo de nova relacido de credenciados indicard que, no respectivo
periodo, ndo houve alteracdo do rol anteriormente divulgado, sem prejuizo do recebimento
permanente de novos requerimentos durante a vigéncia do Edital.

6. DOS RECURSOS

6.1. Da decisdo de inabilitagao ou de julgamento do credenciamento cabera um tnico recurso,
devidamente fundamentado, dirigido ao Setor de Licitagbes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar
da divulgacao do resultado do Edital em Diario Oficial ou qualquer outro meio que a Administracao
Publica utilizar.

6.2. Para apresentacdo do recurso o proponente deverd encaminhar por e-mail para
semad licitacao@brumado.ba.gov.br ou protocolar no Setor de Licitacdo no endere¢o indicado no
Preambulo do Edital.

6.3. O protocolo aberto fora do prazo determinado no item 6.1 deste edital, resultard na perda
do direito ao recurso.

7. DAS IMPUGNACOES

7.1. Qualquer pessoa ¢é parte legitima para impugnar este edital ou para solicitar
esclarecimentos, devendo a impugnacao ser protocolada por e-mail para
semad licitacao@brumado.ba.gov.br ou protocolar no Setor de Licitagdo no enderec¢o indicado no
Preambulo do Edital.

7.1.1. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis.

7.2. Se reconhecida a procedéncia das impugnacdes ao Edital, a Administracdo procederd a sua
retificacao e republicacdo exclusivamente da alteragdo, supressdo ou acréscimo, ou resposta a
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solicitacdo com ampla divulgacao.
8. DAS VEDACOES

8.1. A Prefeitura Municipal de Brumado nao considerara as inscrigdes que niao atenderem a todas
as condi¢des deste edital, por omissio, ou por discordancia.

8.2. Os documentos entregues nao serao devolvidos.

8.3. O ndo atendimento de qualquer exigéncia ou condi¢ao deste edital implicara a desclassificacao
da inscrigao.

8.4. A inscricao configura na prévia e integral aceitacdo de todas as condi¢des estabelecidas neste
edital.

8.5. Os casos omissos serdo decididos pela Comissido de Contratacio responsavel pelo procedimento.

9. DA RELACAO DE CREDENCIADOS E DA CONTRATACAO
9.1. DA RELACAO DE CREDENCIADOS:

9.1.1. As pessoas juridicas que tiverem seus requerimentos aprovados, assinarem o
respectivo Termo de Credenciamento e forem incluidas na relacio publica de credenciadas
estardo aptas a participar da execucdo do objeto, observadas as condi¢gdes estabelecidas
neste Edital e no Termo de Referéncia.

9.1.2. Ainclusdo narelacdo de credenciados nao constitui lista de reserva, ndo gera direito
subjetivo a contratacao, exclusividade, garantia de demanda, quantidade minima de
unidades, faturamento assegurado ou obrigacao de pagamento pelo Municipio.

9.1.3. A definicdo da pessoa juridica responsavel pela execucao dos servigos observara:

I — a livre escolha do beneficidrio ou requerente privado, nas contrata¢des referentes a
Reurb-E e a Reurb-S promovida voluntariamente, a expensas dos legitimados; ou

II - os critérios objetivos de distribuigcao das frentes coletivas, mediante ordem cronolégica
de credenciamento e rodizio, observada a capacidade operacional declarada, nos nucleos
ou frentes priorizados pelo Programa Regulariza Brumado.

9.1.4. A Administracio mantera relacdo publica e atualizada das pessoas juridicas
credenciadas, bem como registro das escolhas, convocacdes, aceitagdes, recusas,
impedimentos, suspensdes e redistribuicdes realizadas.

9.1.5. O ingresso de nova pessoa juridica credenciada ocorrera ao final da lista de
distribuigdo, a partir da publicacdao de sua habilitacido, sem direito retroativo a demandas,
frentes ou unidades anteriormente atribuidas.

9.2. DA CONTRATACAO

9.2.1. A contratagdo para execucdo dos servigos sera celebrada diretamente entre a pessoa
juridica regularmente credenciada e o interessado privado, mediante utilizacdo obrigatéria da
minuta padronizada integrante deste Edital.
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9.2.2. A formalizacdo da contratacdo sera precedida, conforme o caso, da livre escolha pelo
interessado privado ou da aplicacido dos critérios objetivos de distribuicdo previstos no Termo
de Referéncia, bem como da verificacdo da regularidade da credenciada e da inexisténcia de
impedimento para a execugao.

9.2.3. Cada contratacdo sera voluntdria e individualizada por unidade imobiliaria, devendo o
respectivo instrumento conter, no minimo, a identificacdo das partes e da unidade, o escopo, o
preco, as etapas, os percentuais de pagamento, os prazos, as despesas, os critérios de aceite, as
obrigacdes de correcio, as regras de protecdo de dados, as hipdteses de extincio, restituicao e
solucio de controvérsias.

9.2.4. O inicio da execucdo dependera da assinatura do contrato privado, da definicdo do
nucleo ou unidade, da verificagdo da regularidade da credenciada e da autorizagdo municipal
para inicio dos servigos.

9.2.5. Poderido ser celebrados tantos contratos privados quantos forem necessarios, conforme
a quantidade de unidades imobiliarias abrangidas, as adesdes voluntarias formalizadas e a
capacidade operacional das credenciadas, sem que disso decorra obrigacdo de contratacao ou
pagamento pelo Municipio.

9.2.6. A extin¢do da vigéncia do Edital ndo prejudicara, por si s6, a conclusao das obrigacdes
validamente assumidas nos contratos privados anteriormente celebrados, desde que mantida
a fiscalizagdo municipal e inexistente impedimento juridico ou descredenciamento decorrente
de infracdo incompativel com a continuidade da execucio.

9.3. DO REGIME DE EXECUCAO DOS SERVICOS

9.3.1. Os credenciados receberido pela prestacdo dos servicos os valores descritos no Termo
de Referéncia anexo deste edital.

9.4. DA RESCISAO

9.4.1. O Termo de Credenciamento podera ser suspenso ou extinto, e a credenciada podera ser
descredenciada, nas hipoteses previstas neste Edital e no Termo de Referéncia, mediante
decisdo motivada e observancia do contraditério e da ampla defesa.

10. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

10.1. Nao havera despesa or¢amentaria direta para o Municipio de Brumado/BA decorrente deste
credenciamento, uma vez que os contratos de prestacio de servicos serido celebrados diretamente entre
as pessoas juridicas credenciadas e os interessados privados, responsaveis pelo respectivo custeio, nas
hipéteses juridicamente admitidas. Desse modo, ndo se aplica a indicacdo de dotagdo or¢amentaria
municipal, ndo havendo reserva, empenho, garantia de receita ou obrigacdo de pagamento pelo
Municipio.

10.2. Eventuais despesas publicas relacionadas a Reurb-S somente poderido ser realizadas mediante

procedimento préprio, prévia disponibilidade orgamentdria e financeira e indicacdo da correspondente
dotagao, ndo se presumindo abrangidas pelo presente credenciamento.

11. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
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11.1. Comete infracdo administrativa a pessoa juridica interessada ou credenciada que praticar
quaisquer das condutas previstas no art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, aplicadas, no que couber,
ao procedimento de credenciamento e as obrigacdes dele decorrentes, especialmente:

11.1.1. Dar causa a inexecuc¢ao parcial das obrigacdes assumidas no Termo de Credenciamento,
no instrumento equivalente, no plano de trabalho ou nas demandas aceitas;

11.1.2. Dar causa a inexecucao parcial das obrigacdes que provoque grave dano a Administragao,
ao processamento da Regularizacdo Fundiaria Urbana, aos beneficiarios, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Dar causa a inexecucgao total das obrigacdes assumidas no ambito do credenciamento ou
das demandas formalmente aceitas;

11.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o credenciamento, para a manuten¢ao
das condigdes de habilitacdo ou para a formaliza¢do dos instrumentos decorrentes;

11.1.5. Nao manter o requerimento de participacio, a adesao as condi¢des padronizadas, o pre¢o
maximo ou as demais condi¢ées assumidas, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado e aceito pela Administracgao;

11.1.6. Nao celebrar o Termo de Credenciamento, instrumento equivalente ou contrato privado
padronizado, ou ndo entregar a documentacao exigida para sua formalizacdo, quando convocada
ou escolhida pelo beneficiario, apds ter aceitado a respectiva demanda;

11.1.7. Ensejar o retardamento injustificado da execucdo dos servicos, da correcdo das
pendéncias ou da entrega dos produtos relacionados a Regularizagao Fundiaria Urbana;

11.1.8. Apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o credenciamento ou prestar
declaragao falsa durante o procedimento, a manutenc¢do do credenciamento ou a execucao dos
servicgos;

11.1.9. Fraudar o procedimento de credenciamento, a distribuicdo das demandas, a medi¢do dos
servicos, a comprovacgao das entregas ou praticar ato fraudulento durante a execucgao;

11.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.10.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outras condutas, a apresentacdo de
informacgao falsa quanto as condi¢des de participacio, habilitagdo juridica, regularidade fiscal,
qualificacido técnica, equipe profissional, experiéncia anterior, responsabilidade técnica, execucio
dos produtos, despesas cobradas ou atendimento aos beneficiarios, bem como o conluio entre
interessados ou credenciados em qualquer fase do procedimento;

11.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do credenciamento, restringir a
livre escolha do beneficiario, manipular a distribuigdo das demandas ou prejudicar o
procedimento de Regulariza¢cdo Fundiaria Urbana;

11.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2. A pessoa juridica interessada ou credenciada que cometer qualquer das infra¢des discriminadas
nos subitens anteriores ficara sujeita, sem prejuizo do descredenciamento, da obrigacdo de corrigir os
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servicos, da restituicao dos valores indevidamente cobrados dos beneficidrios e das responsabilidades
civil e criminal cabiveis, as seguintes sanc¢oes:

a) adverténcia, pela infracdo prevista no subitem 11.1.1, quando nio se justificar a imposicao
de penalidade mais grave;

b) multa compensatéria de 5% (cinco por cento) sobre o valor econémico da obrigacao, etapa,
unidade imobilidria ou conjunto de unidades prejudicadas pela conduta, calculado com base
no preco maximo vigente no credenciamento, por qualquer das infragées previstas nos
subitens 11.1.1 a 11.1.12, observados os limites do art. 156, § 32, da Lei Federal n?
14.133/2021;

c) impedimento de licitar e contratar no Ambito da Administragdo Publica direta e indireta do
Municipio de Brumado/BA, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos das infracdes
previstas nos subitens 11.1.2 a 11.1.7, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave;

d) declaracgio de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens 11.1.8a11.1.12, bem como nas hip6teses dos subitens 11.1.2 a 11.1.7 que justifiquem
a imposicao de penalidade mais grave.

11.2.1. O descredenciamento podera ser aplicado como medida administrativa quando houver
perda das condicdes de habilitagdo, descumprimento reiterado das obriga¢cdes, recusa
injustificada de demandas formalmente aceitas, cobranca indevida, abandono de servicos, fraude,
atuacdo incompativel com os padrdes estabelecidos no Edital ou pratica de conduta que
comprometa a confianca, a seguranga ou a regularidade da execuc¢ao, assegurados o contraditério
e a ampla defesa.

11.2.2. 0 descredenciamento ndo se confunde com as sanc¢des previstas no art. 156 da Lei Federal
n? 14.133/2021 e podera ser aplicado sem prejuizo delas, quando presentes os respectivos
pressupostos legais.

11.3. Na aplicagdo das sang¢des serdao considerados:
11.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
11.3.2. As peculiaridades do caso concreto;
11.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.3.4. Os danos causados a Administracdo Publica, aos beneficiarios, ao procedimento de
Regularizacdo Fundiaria Urbana ou ao interesse coletivo;

11.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientag¢des dos 6rgaos de controle.

11.4. Considerando que o Municipio ndo realizard pagamentos a credenciada nem arrecadara valores em
seu nome, a multa e as indeniza¢des eventualmente aplicadas deverao ser recolhidas pela responsavel,
por meio de documento préprio emitido pela Administracdo, no prazo estabelecido na decisdo
administrativa. Nao havendo o recolhimento voluntario, os valores poderao ser inscritos em divida ativa
e cobrados judicialmente, na forma da legislacdo aplicavel, sem qualquer compensacdo com os
pagamentos efetuados diretamente pelos beneficiarios.
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11.5. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste Edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacdo integral dos danos causados a Administragdo Publica, aos beneficiarios ou a terceiros, nem
afasta o dever de corrigir os servicos e restituir os valores indevidamente cobrados.

11.6. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as sang¢ées de adverténcia,
impedimento de licitar e contratar ou declaracdo de inidoneidade, conforme a natureza e a gravidade da
infracao.

11.7. Quando os atos apurados também forem tipificados como atos lesivos previstos na Lei Federal n2
12.846,de 12 de agosto de 2013, a apuracao e o julgamento deverdo ocorrer conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e a competéncia definidos na referida Lei, nos termos do art. 159
da Lei Federal n®? 14.133/2021.

11.8. A apuracgao e o julgamento das demais infragdes administrativas que nao configurem ato lesivo nos
termos da Lei Federal n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, seguirdo o procedimento administrativo
sancionador aplicavel no Ambito do Municipio, observadas as disposi¢ées da Lei Federal n? 14.133/2021.

11.9. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas serd precedida de processo administrativo que
assegure a pessoa juridica interessada ou credenciada o contraditério e a ampla defesa, observados os
procedimentos, competéncias e prazos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021, na regulamentagdo
municipal e, subsidiariamente, no que couber, na Lei Federal n© 9.784/1999.

12. DO DESCREDENCIAMENTO

12.1. Constituem hipoéteses de descredenciamento, quando:

a) Forem procedentes as denuncias formuladas sobre ma prestacdo do servico ou
irregularidades que afrontam principios constitucionais;

b) Superveniéncia de fato ou circunstancia que comprometa a capacidade técnica ou
administrativa da credenciada, ou que reduza a capacidade de prestagdo de servigo
a ponto de ndo atender as exigéncias estabelecidas;

¢) Ocredenciado que der causa arescisao do Termo de Credenciamento firmado com a
Prefeitura Municipal de Brumado;

d) Por vontade prépria do prestador de servigos.

13. DAS OBRIGACOES DO CREDENCIADO

13.1. Os proponentes habilitados deverao cumprir obrigatoriamente, as normas estabelecidas no
Termo de Referéncia, anexo este indispensavel deste Edital de Credenciamento.

14. DOS IMPEDIMENTOS

14.1. E vedada a inscri¢ido neste Credenciamento:
14.1.1. Aqueles que tiverem sido declarados suspensos ou impedidos de contratar com a
Administracdo ou declarados inidéneos para licitar ou contratar com a Administragido
Publica.
14.1.2. De empresas em consorcio pela natureza do objeto, vez que ndo ha complexidade ou
dimensao que exija associagdo empresarial.

14.2. S3o vedadas as prestagdes de servigos:
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14.2.1. Que infrinjam qualquer Lei ou norma juridica brasileira vigente;

14.2.2. Que causem, ou possam vir a causar, impacto negativo a saiide ou ao meio
ambiente;

14.2.3. Que sejam ligadas a jogos de azar ou especulativos, salvo se regulamentados em
legislacdo especifica;

14.2.4. Que explorem trabalho infantil, degradante ou escravo;

14.2.5. Que violem direitos de terceiros, incluidos os de propriedade intelectual;

14.2.6. Que evidenciem discriminag¢ao de rag¢a, credo, orientacdo sexual ou preconceito
de qualquer natureza;

14.2.7. Que violem os direitos humanos;

14.2.8. Que fagam uso de nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promoc¢ao
pessoal de autoridades ou servidores publicos durante o periodo de vedacdes eleitorais.

Paragrafo unico - Nas hipdteses previstas neste item o participante sera responsabilizado civil e
criminalmente pelos atos praticados pela forma da Lei.

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. O ato de inscri¢do pressupode plena concordancia dos termos, clausulas, condi¢cées do Edital
e de seus Anexos, que passardo a integrar as obrigacdes, bem como na observincia dos
regulamentos administrativos e das normas técnicas aplicadas, ndo sendo aceita, sob qualquer
hipétese, alegacdo de seu desconhecimento em qualquer fase do procedimento administrativo e
execuc¢ao dos servicos.

15.2. A qualquer tempo, podera a Prefeitura Municipal de Brumado, se necessario, modificar este
instrumento, hipétese em que devera proceder a divulgacdo, reabrindo o prazo inicialmente
estabelecido, exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo nao afetar a formulacdo das
inscrigdes propostas.

15.3. E facultada a Comissdo de Contratacio promover, a qualquer tempo, diligéncia destinada a
esclarecer ou complementar a instrucio de processos.

15.4. Os equipamentos, materiais e instrumentos de uso pessoal serdo de responsabilidade dos
credenciados selecionados. A Prefeitura Municipal de Brumado nao se responsabilizara em caso de
perda, dano ou extravio.

15.5. O envio de inscri¢gdes implica a total aceitagdo das normas e condi¢des deste Edital.

15.6. A Prefeitura Municipal de Brumado podera prorrogar, adiar, revogar ou anular o presente
Edital, na forma da Lei, sem que caiba aos participantes qualquer direito a reembolso, indenizagao
ou compensacao.

15.7. O presente Edital e respectivos anexos estara disponivel na pagina da Prefeitura Municipal
de Brumado - www.brumado.ba.gov.br, Link Diario Oficial do Municipio, bem como no Portal
Nacional de Compras Publicas - PNCP.

15.8. Integram o presente Edital, o Termo de Referéncia e os seguintes anexos:
Anexo | - Requerimento de Credenciamento e Declaragées;
Anexo Il - Minuta do Termo de Credenciamento;
Anexo III - Minuta Padronizada do Contrato Privado;
Anexo IV - Termo de Escolha, Adesdo e Manifestacdo Voluntaria;


http://www.brumado.ba.gov.br/
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Anexo V - Checklist Prévio e Autorizacao Municipal de Inicio;
Anexo VI - Modelo de Plano de Trabalho e Cronograma;
Anexo VII - Relatério de Atividades e Protocolo de Entrega;
Anexo VIII - Checklists de Conformidade dos Produtos P1 a P5;
Anexo IX - Termo de Aceite da Etapa;

Anexo X - Nota Técnica de Pendéncias;

Anexo XI - Termo de Aceite Final e Comprovacao de Entrega;
Anexo XII - Protecao de Dados e Confidencialidade;

Anexo XIII - Controle de Rodizio, Convocagdes e Distribuicio;
Anexo XIV - Ficha Cadastral da Unidade e do Ocupante; e
Anexo XV - Registro de Capacita¢do da Equipe Municipal.

15.9. Os casos omissos serdo dirimidos pela Prefeitura Municipal de Brumado, tendo como
subsidio as andlises e pareceres emitidos pela Comissdo de Contratacao.

Brumado, Bahia, 29 de Julho de 2026.

WELITON LOPES DO NACIMENTO
Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico



PREFEITURA MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUMADO
ESTADO DA BAHIA bw MADO

NOSSA GENTE
NOSSA RIQUEZA

TERMO DE REFERENCIA E ANEXOS
EDITAL DE CREDENCIAMENTO N2 011/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N© 0484/2026
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TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste Termo de Referéncia o credenciamento publico,
permanentemente aberto durante a vigéncia do edital, de pessoas juridicas, com ou
sem fins lucrativos, tecnicamente habilitadas para a execucao integrada de servigos
técnicos, juridicos, sociais, urbanisticos, ambientais, cadastrais e registrais
necessarios a Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no Municipio de
Brumado/BA, inicialmente no nucleo Fazenda Santa Inés, nas hipéteses em que a
execucao e o custeio privados sejam juridicamente admitidos.

1.2. A solucdo compreende a Reurb de Interesse Especifico — Reurb-E e, quando
houver promoc¢do voluntaria pelos legitimados a suas expensas, a Reurb de
Interesse Social — Reurb-S, sem transferéncia das competéncias administrativas
indelegaveis do Municipio e com preservacao das responsabilidades, gratuidades e
isencdes legalmente aplicaveis.

1.3. Os servicos serdo executados por escopo, de forma multidisciplinar e
coordenada, desde a mobilizacao, o diagnéstico e os levantamentos do ndcleo até o
registro e a entrega ao beneficiario do documento do bem, entendido como titulo
registrado, matricula individualizada e atualizada ou outro documento registral
correspondente a solucéo juridica aprovada.

1.4. A unidade de referéncia para mensuracdo e remuneracdo sera uma unidade
imobiliaria regularizada, identificada por lote ou unidade autbnoma, com 0s custos
dos produtos coletivos do nucleo rateados e incluidos no preco unitario, sem
cobranca por pessoa, coproprietario ou integrante familiar.

1.5. O credenciamento ndo gera exclusividade, garantia de demanda, quantidade
minima de unidades, faturamento assegurado ou obrigacdo automatica de
pagamento pelo Municipio. Nas hipéteses abrangidas por este instrumento, 0s
contratos de prestacdo de servicos serdo celebrados diretamente entre a
credenciada e o0s interessados privados, observada a minuta padronizada
disponibilizada pela Administracéo.

1.6. A estimativa inicial é de até 1.000 unidades imobiliarias, adotada
exclusivamente para o dimensionamento da solucao e sujeita a atualizacao apés os
levantamentos fisico, cadastral, social, dominial, urbanistico, ambiental e registral.

2. DA JUSTIFICATIVA E BASE LEGAL
2.1. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

2.1.1. A ocupacdao irregular de nacleos urbanos consolidados produz inseguranca
dominial, restringe o acesso formal a crédito e a transmissao patrimonial, dificulta a
atualizacdo cadastral e tributaria e reduz a capacidade municipal de planejamento
urbano e ambiental.

2.1.2. No nudcleo Fazenda Santa Inés, as informacdes institucionais disponiveis
indicam area aproximada de 300 hectares, universo superior a 1.000 familias e
dominio da Unido, circunstancias que exigem atuacdo multidisciplinar, coordenacéo



PREFEITURA MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUMADO D&UMADO

ESTADO DA BAHIA NOSSA GENTE

NOSSA RIQUEZA

com a Secretaria do Patrimoénio da Unido — SPU, o cartorio de registro de imdveis e
0s demais 6rgdos competentes.

2.1.3. A estrutura administrativa municipal devera permanecer responsavel pelo
planejamento, pela instauracdo, classificacdo e processamento da Reurb, pela
aprovacao do projeto, pela emissao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF,
pela fiscalizacdo e pelas demais decisdes administrativas. Entretanto, ndo disp0de,
de forma suficiente e continua, de toda a capacidade técnica, operacional, material e
multidisciplinar necessaria para executar a totalidade dos levantamentos, cadastros,
projetos, estudos, dossiés e acompanhamentos registrais estimados.

2.1.4. O credenciamento aberto permite formar rede de prestadores previamente
habilitados, ampliar a capacidade de atendimento, assegurar padrées comuns de
execucao, admitir a escolha pelo beneficiario ou a distribuicdo objetiva das frentes
coletivas e submeter os produtos a controle municipal de qualidade.

2.1.5. O atendimento da necessidade somente se considera integral, em relacéo a
cada unidade elegivel, com a conclusao do procedimento e a entrega do documento
do bem. Levantamento, cadastro, planta, memorial, protocolo ou minuta de titulo,
isoladamente, constituem produtos intermediarios e ndo representam a conclusédo
total do objeto.

2.2. DA BASE LEGAL

Os servicos necessarios a Regularizacdo Fundiaria Urbana abrangem atividades
técnicas, juridicas, sociais, urbanisticas, ambientais, cadastrais e registrais, cuja
demanda apresenta variacbes conforme as caracteristicas de cada nucleo urbano
informal, a quantidade e a situacdo documental dos ocupantes, as condicdes
dominiais da area, a existéncia de conflitos, os levantamentos necessarios e as
exigéncias formuladas pelo Municipio, pela Secretaria do Patriménio da Unido —
SPU, pelo Cartério de Registro de Iméveis e pelos demais érgdos competentes. A
execucdo exige equipe multidisciplinar, responsabilidade técnica, capacidade
operacional e disponibilidade para acompanhar todas as etapas do procedimento,
desde o diagndstico inicial até o registro e a entrega do documento do bem ao
beneficiario.

O credenciamento permite que o Municipio constitua uma rede de pessoas juridicas,
com ou sem fins lucrativos, previamente habilitadas para prestar 0os servicos
necessarios a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E e,
quando houver promoc¢do voluntaria pelos legitimados a suas expensas, a
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S. O procedimento
possibilita a atuacdo de todos os interessados que preencham o0s requisitos
estabelecidos, sob condicdes padronizadas de execucdo, pre¢co MmMAaximo
previamente definido, produtos claramente especificados e fiscalizacdo municipal,
sem competicdo excludente entre os participantes.

A modelagem mostra-se compativel tanto com a contratacdo paralela e néo
excludente quanto com a selecéo a critério de terceiros. Na Reurb-E e na Reurb-S
promovida voluntariamente a expensas dos legitimados, o beneficiario ou requerente
privado podera escolher livremente entre as entidades regularmente credenciadas.
Quando houver necessidade de atribuicdo de produtos coletivos ou de frentes de
trabalho relacionadas a determinado nucleo, a distribuicdo devera observar critérios
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objetivos, previamente divulgados, capazes de assegurar igualdade de oportunidade
entre os credenciados, evitar duplicidade de servigos e preservar a compatibilidade
técnica dos produtos elaborados.

Nesse sentido, o art. 79 da Lei Federal n® 14.133/2021 autoriza o credenciamento
nas hipoteses de contratacdo paralela e ndo excludente e de selecéo a critério do
beneficiario direto, exigindo cadastramento permanente, condi¢bes padronizadas,
definicdo prévia do valor e critérios objetivos de distribuicdo da demanda quando
ndo for possivel a atuacdo imediata e simultdnea de todos os credenciados. Lei n°
14.133/2021.

Art. 79. O credenciamento podera ser usado nas
seguintes hipéteses de contratacao:

| — paralela e ndo excludente: caso em que é
viavel e vantajosa para a Administracdo a
realizagdo de contratagbes simultaneas em
condi¢cBes padronizadas;

Il — com selecdo a critério de terceiros: caso
em que a selecao do contratado esta a cargo do
beneficiario direto da prestacao;

[.]

§ 1° Os procedimentos de credenciamento seréo
definidos em regulamento, observadas as
seguintes regras:

| — a Administracdo devera divulgar e manter a
disposicdo do publico, em sitio eletrénico oficial,
edital de chamamento de interessados, de modo
a permitir o cadastramento permanente de novos
interessados;

Il = na hipétese do inciso | do caput deste artigo,
quando o objeto ndo permitir a contratacdo
imediata e simultdnea de todos os credenciados,
deverdo ser adotados critérios objetivos de
distribuicdo da demanda,;

Il - o edital de chamamento de interessados
devera prever as condicbes padronizadas de
contratacdo e, nas hipoteses dos incisos | e Il do
caput deste artigo, devera definir o valor da
contratacao;

[...]

V = ndo ser& permitido o cometimento a terceiros
do objeto contratado sem autorizacdo expressa
da Administracao.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm?utm_source=chatgpt.com
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm?utm_source=chatgpt.com
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A modelagem também encontra respaldo na Lei Federal n° 13.465/2017, segundo a
qual, na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria serd contratada e custeada pelos
potenciais beneficiarios ou requerentes privados. Na Reurb-S, permanece sob
responsabilidade do Municipio a elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacdo
e da infraestrutura essencial, quando necessaria, sem prejuizo da faculdade
conferida aos legitimados para promoverem, voluntariamente e a suas expensas, 0S
projetos e demais documentos técnicos necessarios a regularizacdo do imoével. Essa
atuacdo privada ndo poderd afastar as gratuidades legais nem transferir ao
beneficiario obrigacfes atribuidas ao poder publico. Lei n°® 13.465/2017, art. 33

O procedimento e a execucao observaréo, ainda, a Constituicdo Federal de 1988; os
arts. 6°, incisos XVIII, XXIII e XLIII, 18, 74, inciso IV, 78 e 79 da Lei n°® 14.133/2021;
o Decreto Federal n® 11.878/2024, adotado como referéncia subsidiaria, sem
prejuizo da regulamentacdo municipal; o Decreto Federal n® 9.310/2018; a Lei
Federal n® 6.015/1973; a Lei Federal n° 13.709/2018; o Decreto Municipal n°®
5.929/2023; a Lei Complementar Municipal n® 642/2025; o Decreto Municipal n°
074/2026; a Portaria Municipal n° 148/2026; e as normas urbanisticas, ambientais,
registrais, fiscais, profissionais e de protecao de dados aplicaveis.

Diante desse contexto, o credenciamento apresenta-se como solucdo adequada
para ampliar a capacidade de atendimento da Regularizacdo Fundiaria Urbana no
Municipio de Brumado/BA, permitindo a formagdo de uma rede de entidades
tecnicamente habilitadas, a livre escolha pelo beneficiario nas hipéteses cabiveis, a
padronizacdo dos produtos e dos contratos privados, a definicdo prévia do preco
maximo, a continuidade do atendimento e o acompanhamento municipal das
entregas, das correcdes e do resultado final.

Mediante o exposto, conclui-se que a modelagem proposta se enquadra nas
hipéteses previstas no art. 79, incisos | e Il, da Lei Federal n° 14.133/2021,
combinadas com os arts. 74, inciso IV, e 78, inciso |, da mesma Lei. O
credenciamento ndo gera, por si s6, obrigacdo de despesa, garantia de demanda ou
pagamento pelo Municipio, nem o transforma em parte nos contratos privados
celebrados entre a credenciada e o interessado. A adocao definitiva da modelagem,
do edital e das respectivas minutas deverd ser precedida de andlise juridica,
especialmente quanto a compatibilidade entre o procedimento administrativo de
credenciamento, o custeio privado dos servigos e as responsabilidades legais do
Municipio no processamento da Reurb.

2.3. DA ESTIMATIVA DA DEMANDA

2.3.1. Premissas utilizadas

2.3.1.1. Para fins de planejamento, adotou-se o0 universo inicial de 1.000 unidades
imobiliarias no nucleo Fazenda Santa Inés. A equivaléncia entre familia e unidade
constitui apenas parametro preliminar, pois o cadastramento podera identificar mais
de uma familia na mesma unidade, unidades néo residenciais, areas publicas, lotes
desocupados, sobreposi¢cbes, restricbes ou situacdes temporariamente nao
titulaveis.

2.3.2. Quantitativos estimados


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm?utm_source=chatgpt.com
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Produto/resultado Unidade Quanndade
estimada
Plano de trabalho e cronograma do nucleo conjunto 1
Diagnostico territorial e levantamento .
. conjunto 1
integrado
Projeto de Regularizacado Fundiaria e estudos .
. conjunto 1
coletivos
Cadastro e dossié individual . “”'d.?“?"? 1.000
imobiliaria
Planta e memorial individualizados . umd_a_u,je_ 1.000
imobiliaria
Documento do bem unldgde até 1.000
elegivel

2.3.3. Memoria de calculo dos quantitativos

2.3.3.1. Para cada produto coletivo, a memoéria de calculo corresponde a 1 nucleo x
1 conjunto = 1 conjunto. Para os produtos individualizados, corresponde a 1.000
unidades estimadas x 1 produto por unidade = 1.000 produtos. O documento final
corresponde a até 1.000 unidades elegiveis x 1 documento por unidade.

2.3.3.2. A quantidade efetiva podera ser inferior ou superior a estimativa e
dependera da delimitacao definitiva dos lotes, da adesé&o voluntaria, da classificacdo
da Reurb, da situacdo dominial, da viabilidade técnica, juridica, urbanistica,
ambiental e registral e das manifestacdes dos 6rgaos competentes.

2.4. DEFINICOES TECNICAS DOS SERVICOS

a)

b)

f)

Nucleo urbano informal: area com usos e caracteristicas urbanas
constituida em desconformidade com a legislacdo ou sem titulacdo de seus
ocupantes, conforme a legislacéo de Reurb.

Unidade imobiliaria: lote, unidade autdbnoma ou fracdo individualizavel
identificada no projeto, adotada como unidade de medi¢do e remuneracao.

Produtos coletivos: levantamentos, bases, plantas gerais, estudos, projetos
e instrumentos elaborados para o nucleo ou frente territorial e aproveitados
por varias unidades.

Produtos individualizados: cadastro, dossié, planta, memorial e documento
final vinculados a uma unidade imobiliaria especifica.

Documento do bem: titulo registrado, matricula individualizada e atualizada
ou outro documento registral correspondente a solucao juridica aprovada.

Interessado privado: beneficiario, ocupante, requerente ou legitimado que,
nas hipoteses admitidas, celebra contrato diretamente com a credenciada.
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g) Termo de Aceite da Etapa: documento municipal que reconhece a
conformidade do produto apresentado e constitui condicdo para a cobranca
da parcela correspondente.

h) Nota Técnica de Pendéncias: documento que identifica, de forma objetiva,
falhas, omissdes ou exigéncias a serem saneadas antes do aceite.

3. DO VALOR ESTIMADO

3.1. Metodologia da pesquisa de precos

3.1.1. A estimativa foi elaborada a partir de trés contratacées publicas comparaveis,
com normalizagéo pela unidade “imovel regularizado” e data-base julho de 2026. Foi

adotada a média aritmética simples dos precos unitarios validos, sem exclusdo de
referéncias.

N° Referéncia Ano | Preco/unidade Observacéao

1 | Pires do Rio/GO —PNCP |2026 | R$ 1.500,00 |Imovelregularizado

Anicuns/GO — Contrato n Referéncia constante de

2 84/2025 2025| R$ 1.800,00 |pesquisa oficial de
Canoas/RS
GRANPAL/RS — Servicos de reqularizacdo
3 | Credenciamento n° 2025 R$ 925,00 fundigria 9 ¢
01/2025

3.1.2. Memoria de calculo: (R$ 1.500,00 + R$ 1.800,00 + R$ 925,00) + 3 = R$
1.408,33 por unidade imobiliaria regularizada.

3.2. Documentos de suporte a estimativa

3.2.1. Integram a pesquisa de precos e deverdo permanecer juntados aos autos:

a) PNCP — Pires do Rio/GO, contratacdo de 2026
b) PNCP — Canoas/RS, pesquisa contendo referéncia de Anicuns/GO
¢) Municipio de Portdo/RS — Termo GRANPAL n° 01/2025

3.2.2. A pesquisa devera ser revalidada antes da publicacdo do edital se houver
alteracdo material do escopo ou dos quantitativos, circunstancias excepcionais no
ndcleo, perda de atualidade das referéncias ou surgimento de fontes publicas mais
recentes e compativeis.

3.3. Publicidade da estimativa

3.3.1. N@o sera adotado sigilo. O preco maximo, os produtos, as etapas e as
condicbes de remuneracdo deverdo ser publicados para assegurar igualdade de
condicdes, transparéncia e protecdo dos interessados.


https://pncp.gov.br/pncp-api/v1/orgaos/01181585000156/compras/2026/66/arquivos/1
https://pncp.gov.br/pncp-api/v1/orgaos/88577416000118/compras/2025/202/arquivos/7
https://portao.rs.gov.br/_images/uploads/arquivos/notoria-especializacaoc3668c9e69.pdf
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3.4. Planilha de preco unitario referencial e estimativa global da Reurb-S

. s Valor
. Quantid | Preco unitario n
Descricao " econdmico
ade maximo .
potencial

Unidade imobiliaria regularizada,

com entrega do documento do bem 1.000 R$ 1.408,33 | R$ 1.408.330,00

3.4.1. O valor de R$ 1.408.330,00 dimensiona o mercado potencial e ndo constitui
despesa publica, reserva orcamentaria, empenho, garantia de receita ou obrigacao
de pagamento pelo Municipio. O valor efetivamente movimentado dependera das
unidades elegiveis, das adesfes formalizadas e dos produtos entregues e aceitos.

3.4.2. O valor estimado acima destina-se exclusivamente ao dimensionamento
econdmico da Reurb-S.

3.5. Da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E

3.5.1. A Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E sera
executada mediante contratacdo direta entre a pessoa juridica regularmente
credenciada e o interessado, observadas as disposicoes da Lei Federal n°
13.465/2017 e as condicOes estabelecidas no edital de credenciamento.

3.5.2. O valor global da contratacdo para execucdo dos servicos de Reurb-E néo
podera ultrapassar o equivalente a 03 (trés) salarios minimos vigentes na data da
celebracdo do contrato, compreendendo todos 0s servigos técnicos, juridicos,
sociais, urbanisticos, ambientais, cadastrais e registrais necessarios a conclusdo da
regularizacao fundiaria.

3.5.3. As disposicdes deste item aplicam-se exclusivamente as contratacdes
privadas da Reurb-E, permanecendo inalteradas as regras de remuneragao
estabelecidas para a Reurb-S.

3.6. Consideracdes finais sobre o preco

3.6.1. A credenciada podera praticar preco inferior ao maximo, desde que preserve
integralmente o escopo, os padrbes de qualidade e os direitos do interessado. E
vedada a vinculagdo da remuneracao ao salario minimo.

3.6.2. O pregco maximo somente podera ser atualizado apds doze meses da data-
base, pelo IPCA acumulado ou indice oficial que o substitua, mediante ato formal e
publicacdo da tabela atualizada. A disciplina aplicavel aos contratos privados em
curso devera constar da respectiva minuta.

3.6.3 Os valores relativos aos servicos poderao ser livremente negociados entre a
pessoa juridica credenciada e o contratante, observado, em qualquer hipotese, o
limite maximo de remuneragdo estabelecido para a respectiva modalidade de
Regularizacdo Fundiaria Urbana, vedada a cobranga de valores superiores aos
limites previstos.
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4. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

4.1. Considerando que o objeto € predominantemente técnico e documental, os
impactos diretos da execucdo sao reduzidos. As exigéncias ambientais deverao
permanecer proporcionais a natureza dos servicos.

4.2. Deveréao ser observadas as seguintes medidas:

a) priorizacdo da tramitacdo digital, sem prejuizo de vias fisicas legalmente
exigidas;

b) planejamento conjunto das visitas de campo e racionalizacdo dos
deslocamentos;

c) uso eficiente de energia, equipamentos, papel e materiais de escritorio;

d) destinacdo ambientalmente adequada dos residuos eventualmente gerados;

e) preservacdo da vegetacdo e vedacao de intervencdes fisicas ndo autorizadas
durante os levantamentos;

f) observancia dos estudos ambientais e de risco exigiveis para o nucleo; e

g) cumprimento das licencas, autorizagcbes e manifestagcbes dos Orgdos
competentes, quando aplicaveis.

4.3. Nao se aplica logistica reversa como obrigacdo central, pois ndo ha
fornecimento de bens a Administracdo. Caso a execugao gere equipamentos, midias
ou materiais sujeitos a descarte especifico, a credenciada devera providenciar a
destinacdo adequada conforme a legislagéo.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO CONSIDERANDO TODO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

5.1. A solugéo consiste em sistema aberto de credenciamento de pessoas juridicas
multidisciplinares, integrado a atuacdo da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria
Urbana, as unidades municipais competentes, a SPU, ao registro de imdveis e aos

demais érgaos envolvidos.

5.2. O ciclo de vida abrange o planejamento e a habilitacdo, a formalizacdo da
escolha ou distribuicdo, a contratacdo privada quando aplicavel, a execu¢do dos
produtos P1 a P5, a fiscalizacdo e o aceite, 0 registro imobiliario, a entrega do
documento do bem, a garantia de correcdo e o encerramento documental.

5.3. Planejamento e preparacgéao

a) publicacdo do edital com requisitos, preco maximo, etapas, modelos,
checklists e minuta do contrato privado;

b) habilitacdo continua dos interessados e manutencdo de relacdo publica
atualizada;

c) designacao e capacitacdo do gestor e dos fiscais;

d) padronizagdo dos formatos, sistemas de referéncia, plantas, memoriais,
dossiés e relatorios;

e) confirmagdo da situacdo dominial e registral, dos fluxos com a SPU e o
cartorio e dos responsaveis municipais; e

f) implantac&o de repositorio digital seguro e mecanismos de rastreabilidade.
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5.4. Execucdo dos servicos

5.4.1. A credenciada devera apresentar plano de trabalho e cronograma, executar 0s
levantamentos e cadastros, elaborar os produtos técnicos, sociais, juridicos,
urbanisticos e ambientais, organizar os processos, atender diligéncias e
acompanhar o registro até a entrega do documento final, conforme a situacdo de
cada unidade.

5.5. Acompanhamento e avaliagao

5.5.1. Cada produto sera protocolado com checklist, arquivos, relatério e
documentos de responsabilidade técnica. A Comissdo, com apoio das &reas
competentes, emitira Termo de Aceite ou Nota Técnica de Pendéncias. Os
resultados serdo acompanhados por indicadores de unidades aderentes, produtos
aceitos, correcoes, prazos, precos cobrados e documentos finais entregues.

5.6. Manutencdao, assisténcia técnica e finalizagéo

5.6.1. Nao se aplica manutencédo tipica de equipamentos. A credenciada devera
prestar assisténcia técnica durante toda a tramitacdo e, pelo prazo minimo de 12
meses apO0s o aceite final, corrigir, sem custo adicional, erros, omissdes,
divergéncias ou incompatibilidades que |he sejam imputaveis, sem prejuizo dos
prazos legais de responsabilidade profissional.

5.6.2. Alteracéo legislativa superveniente, mudanca voluntaria ou fisica da unidade
apos o levantamento, novo conflito dominial ou exigéncia extraordinaria e
imprevisivel ndo abrangida no escopo podera caracterizar servico adicional,
condicionado a andlise da Comissao, autorizacdo prévia, pesquisa especifica e
instrumento escrito, vedada cobranca unilateral.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Somente poderdo ser credenciadas pessoas juridicas, com ou sem fins
lucrativos, regularmente constituidas e capazes de assumir responsabilidade integral
pela coordenacéo dos servigos e pela compatibilidade dos produtos.

6.2. Requisitos técnicos dos servigos

a) levantamentos planimétricos, planialtimétricos e cadastrais georreferenciados,
com identificacdo das unidades, confrontacdes, sistema viario, edificacdes e
areas publicas;

b) cadastro fisico, social, econémico, juridico e documental dos ocupantes, com
tratamento de inconsisténcias;

c) planta do perimetro, planta de sobreposicdo a situagcdo registral, plantas
individualizadas, memoriais descritivos, quadros de areas e pecas tabulares;

d) Projeto de Regularizacdo Fundiaria e estudos urbanisticos, ambientais, de
risco e de infraestrutura, quando exigiveis;

e) instrumentos juridicos aplicaveis, inclusive auto de demarcacgdo urbanistica
guando necessario e cabivel;

f) ART, RRT ou TRT de todos os servicos sujeitos a responsabilidade técnica,;

g) protocolo, acompanhamento e atendimento de diligéncias perante Municipio,
SPU, cartério e demais 0rgaos;

h) registro, entrega do documento do bem e organizacao do dossié final; e

1) corregdo, sem custo adicional, de erros ou omissdes imputaveis a
credenciada.
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6.3. Requisitos de habilitacdo técnica e operacional

a) registro da pessoa juridica e dos responsaveis técnicos nos conselhos
competentes, quando exigivel;

b) comprovacédo de aptiddo por atestado(s) compativel(is) com as parcelas de
maior relevancia, admitido o somatdrio quando tecnicamente adequado;

c) indicacdo de coordenador técnico responsavel pela integracéo dos produtos;

d) equipe multidisciplinar compativel, contemplando, conforme a etapa,
engenharia/agrimensura, arquitetura e urbanismo, direito, servigo social, meio
ambiente e outras especialidades necessérias;

e) comprovacao do vinculo dos profissionais por meio juridicamente admitido,
exigivel na fase definida no edital;

f) declaracdo de disponibilidade de equipamentos, softwares, recursos de
campo e estrutura de gestdo documental; e

g) auséncia de exigéncias territoriais, temporais ou quantitativas
desproporcionais que restrinjam injustificadamente o credenciamento.

6.4. Requisitos de execuc¢ao dos servigos

a) organizacgao por nucleo, frente territorial e unidade imobiliaria;

b) compatibilidade obrigatdria entre produtos coletivos e individualizados;

c) entrega digital em formatos editaveis, ndo editaveis e geoespaciais definidos
pelo Municipio, além de via fisica quando exigida;

d) rastreabilidade de versdes, protocolos, correcdes, diligéncias, aprovacoes e
entregas;

e) observancia dos modelos e checklists municipais;

f) atendimento aos prazos fixados ou ao cronograma aprovado; e

g) comunicacdo imediata de impedimentos ou fatos capazes de afetar escopo,
prazo ou elegibilidade.

6.5. Requisitos de seguranca e atuagcao em campo
a) identificacdo da equipe durante as visitas;
b) planejamento prévio do acesso as areas e comunicacdo com a comunidade;
c) cumprimento das normas de saude e seguranca do trabalho;
d) uso de equipamentos de protecao quando exigivel,
e) preservacado de bens, cercas, vegetacao, marcos e documentos; e
f) registro de ocorréncias que impecam ou dificultem o trabalho de campo.

6.6. Requisitos de manutenc¢éo da capacidade operacional

6.6.1. A credenciada devera manter, durante sua permanéncia no sistema e na
execucao dos contratos privados, as condi¢des de habilitacdo, a equipe minima, 0s
registros profissionais e a capacidade declarada. Substituicbes de profissionais
deverdo preservar qualificacdo equivalente e ser previamente comunicadas e
aprovadas quando exigido.

6.7. Requisitos de controle e fiscalizag&o

6.7.1. A credenciada devera franquear acesso aos produtos, arquivos,
comprovantes, contratos privados e registros estritamente necessarios a
fiscalizacdo, resguardados os dados pessoais, e atender as solicitacbes de
esclarecimentos, correcdes e relatorios.



PREFEITURA MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUMADO D&UMADO

ESTADO DA BAHIA NOSSA RIQUEZA

6.8. Requisitos relacionados a protecao de dados

6.8.1. O tratamento devera limitar-se as finalidades da Reurb, observar os papéis e
responsabilidades definidos nos instrumentos de privacidade, adotar controle de
acesso, registro de operacoes, copias de seguranga, comunicacao de incidentes e
descarte seguro. E vedado utilizar ou compartilhar os dados para finalidade
comercial estranha ao objeto.

6.9. Requisitos administrativos do credenciamento

6.9.1. O credenciamento permanecerd aberto durante a vigéncia do edital, sem
exclusividade e sem garantia de demanda. A credenciada devera aceitar as
condi¢des padronizadas, o preco maximo, os critérios de escolha ou distribuicdo, a
minuta do contrato privado, os mecanismos de fiscalizacdo e as hipoteses de
suspensao e descredenciamento.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. A execucdo terd inicio apos a definicdo do nucleo ou unidade, a verificacdo da
regularidade da credenciada, a formalizacdo da escolha ou distribuicdo, a assinatura
do contrato privado quando aplicavel e a autorizacdo municipal para inicio.

7.2. Em até 10 dias uteis da autorizacdo, a credenciada apresentara plano de
trabalho e cronograma, contendo equipe, metodologia, produtos, marcos, canais de
comunicacdo, dependéncias externas e estratégia de compatibilizacdo com os
produtos coletivos.

7.3. A execucdo serd dividida nos seguintes produtos sucessivos e
interdependentes:

Marco de

Produto Conteldo minimo -
conclusao

P1 — Diagnéstico | Cadastro, documentos, analise dominial,

e dossié diagndstico da ocupacéo e identificacao Dossié completo &

individual da unidade. validado.

P2 — Levantamentos, planta e memorial da Pecas aprovadas e
Levantamentos e | unidade, pecas tabulares e compativeis com a
pecas técnicas responsabilidade técnica. base coletiva.

Processo admitido

P3 — Projeto e Projeto, estudos exigiveis, instrumentos | e protocolado sem

protocolo

juridicos e instrucao processual. pendéncia de

completo ~
formacéo.
~ Atendimento de exigéncias Unidade incluida

P4 — Aprovacao o . ~ .

administrativas, aprovagao e emissédo da | no ato de
e CRF : .

CRF ou ato equivalente. regularizacao.
P5 — Registro e Documento do

Acompanhamento registral, atendimento

documento do de notas devolutivas e entrega final.

bem

bem entregue ao
beneficiario.

7.4. Os prazos especificos de cada etapa constardo do plano de trabalho e do
contrato privado, considerando a escala, a complexidade e as dependéncias
externas. Impedimento causado por 6rgdo publico, cartorio, concessionaria ou



PREFEITURA MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUMADO D&UMADO

ESTADO DA BAHIA NOSSA RIQUEZA

terceiro suspendera o prazo da etapa afetada, desde que comprovado e néo
imputavel a credenciada, sem autorizar faturamento de produto ndo entregue.

7.5. O objeto somente sera considerado integralmente concluido com o aceite do P5
e a comprovacdo da entrega do documento do bem, ressalvadas situacdes de
impossibilidade superveniente ndo imputavel a credenciada, reconhecidas pela
Administracdo, nas quais somente produtos autbnomos ja aceitos poderao produzir

os efeitos previstos no contrato.
8. CRITERIOS DE ESCOLHA E DISTRIBUICAO ENTRE AS CREDENCIADAS

8.1. Escolha pelo interessado

8.1.1. Na Reurb-E e na Reurb-S promovida voluntariamente a expensas dos
legitimados, o beneficiario ou requerente privado escolhera livremente entre as
pessoas juridicas regularmente credenciadas.

8.2. Distribuicdo de frentes coletivas

8.2.1. Nos nucleos ou frentes priorizados pelo Programa Regulariza Brumado, a
coordenacao dos produtos coletivos podera ser distribuida por ordem cronolégica de
credenciamento e rodizio objetivo, observada a capacidade operacional declarada.

8.3. Critério objetivo de rodizio

8.3.1. A Administracdo mantera lista ordenada, registro das convocacoes,
aceitacdes, recusas, impedimentos, suspensdes e redistribuicdes. Apds aceitar uma
frente, a credenciada sera posicionada ao final da fila correspondente, sem prejuizo
das adesoes decorrentes de livre escolha.

8.4. Ingresso de novos credenciados

8.4.1. O novo credenciado sera incluido ao final da lista de distribuicdo a partir da
publicacdo de sua habilitacdo, sem direito retroativo a demandas ou unidades ja
atribuidas.

8.5. Convocacéo e manifestacao

8.5.1. O edital fixarA prazo razoavel para manifestacdo sobre a convocacdo. A
aceitacdo devera indicar equipe, capacidade disponivel, auséncia de conflito de
interesses e ciéncia das condi¢des da frente.

8.6. Recusa, inércia ou impossibilidade

8.6.1. A recusa ou a inércia implicard convocacdo do préximo credenciado e
produzird os efeitos previstos no edital para o rodizio, sem descredenciamento
automatico quando inexistir descumprimento.

8.7. Situacdes justificadas

8.7.1. Impedimento técnico, conflito de interesses, capacidade temporariamente
comprometida ou outra justificativa aceita devera ser registrado. A Administracédo
podera suspender temporariamente a credenciada na fila até a regularizacdo da
situacgao.

8.8. Reavaliacédo da compatibilidade entre oferta e demanda

8.8.1. A Comissdo avaliara periodicamente a quantidade de credenciadas, a
capacidade declarada, as adesdes, os prazos e a qualidade dos produtos, podendo
ajustar as frentes e o rodizio de forma motivada e publica.
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8.9. Principios aplicaveis

8.9.1. A escolha e a distribuicdo observarao legalidade, impessoalidade, publicidade,
transparéncia, isonomia, eficiéncia, objetividade, liberdade de escolha e protecao do
beneficiario.

8.10. Justificativa do sistema

8.10.1. O sistema concilia a selecdo pelo beneficiario, admitida no credenciamento,
com a necessidade de coordenar produtos coletivos e evitar duplicidade,
concentragdo ou incompatibilidade técnica. A atribuicdo de um nudcleo n&o implica
contratacdo automatica de todas as unidades.

9. DAS VEDACOES
9.1. E vedado a credenciada;

a) cobrar taxa de credenciamento, taxa de éxito, 4gio sobre emolumentos, valor
acima do maximo ou despesa nao prevista;

b) exigir pagamento antecipado integral ou condicionar o inicio de atividade
coletiva a cobrancas néao autorizadas;

c) cobrar por pessoa, coproprietario ou integrante familiar quando houver uma
Unica unidade imobiliaria;

d) cobrar separadamente levantamento, projeto, protocolo ou produto coletivo ja
incluido no preco unitério;

e) receber valores destinados ao Municipio, a SPU, ao cartério ou a 6rgéo
publico sem previsdo e comprovacao legal;

f) repassar ao beneficiario da Reurb-S ato amparado por gratuidade ou isencéo;

g) impor adesao privada como condicao de acesso a Reurb-S publica;

h) prometer titulacdo, prazo de Orgdo externo, aprovacdo automatica ou
resultado juridicamente impossivel,

i) utilizar simbolos, documentos ou canais municipais de modo a induzir que o
Municipio garante o pagamento ou o resultado;

j) transferir integralmente o objeto ou subcontratar parcelas sem autorizacao,
guando exigida;

k) fracionar de forma descoordenada as disciplinas interdependentes;

) utilizar dados pessoais para finalidade estranha a Reurb;

m) alterar unilateralmente escopo, preco, percentuais ou despesas; e

n) executar atividade privativa sem profissional habilitado e responsabilidade
técnica correspondente.

10. DAS REGRAS DO CREDENCIAMENTO E DA CONTRATAGCAO PRIVADA

10.1. O edital tera vigéncia inicial de 12 meses, contados de sua publicacdo, e
permanecera aberto ao ingresso de novos interessados, admitida prorrogagao
mediante ato motivado e observancia da legislacéo aplicavel.

10.2. O credenciamento ndo cria vinculo de emprego, sociedade, representacéo,
solidariedade ou garantia entre o Municipio e a credenciada, nem obrigacao
municipal de celebrar ou custear contrato de prestacao de servigos.

10.3. Cada adesdao privada sera voluntaria, individualizada por unidade e
formalizada pela minuta padronizada. O instrumento devera conter partes, unidade,
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escopo, preco, etapas, percentuais, prazos, despesas, critérios de aceite, correcoes,
protecdo de dados, resciséo, restituicdo e solucao de controversias.

10.4. A utilizacdo da minuta padronizada sera obrigatéria. Alteracdes somente seréo
admitidas com autorizacdo prévia da Administracdo e ndo poderdo reduzir direitos,
ampliar o preco maximo, retirar produtos minimos ou modificar unilateralmente os
critérios de pagamento.

10.5. A credenciada podera solicitar suspensao ou descredenciamento, observada a
antecedéncia e as regras do edital, permanecendo responséavel pelas obrigagbes ja
assumidas, pela transferéncia organizada dos arquivos e pela continuidade ou
encerramento regular dos contratos em curso.

10.6. A extingdo da vigéncia do edital ndo prejudicara, por si s6, a conclusao das
obrigacdes validamente assumidas em contratos privados ja celebrados, desde que
mantida a fiscalizacdo municipal dos produtos e ndo haja impedimento juridico ou
descredenciamento por infragdo incompativel com a continuidade.

11. DA FORMA, PRAZO E LOCAL DE EXECUCAO

11.1. Os servicos serdo executados no Municipio de Brumado/BA, nos nucleos e
unidades indicados, nas dependéncias da credenciada quando adequado e perante
o Municipio, a SPU, o cartério de registro de imoveis e outros 6rgdos competentes.

11.2. O atendimento aos ocupantes devera ocorrer em locais acessiveis,
previamente informados e compativeis com a protecdo da privacidade. As visitas de
campo serdo programadas com comunicacdo a comunidade e as unidades
municipais envolvidas.

11.3. O plano de trabalho definird os prazos por etapa. O prazo de execucdo de
cada contrato privado sera por escopo, contado da autorizacdo de inicio, e podera
ser ajustado por fatos externos comprovados, alteracéo justificada da estratégia ou
diligéncias dos 6rgédos competentes.

11.4. Os produtos digitais serdo entregues por repositorio ou protocolo indicado pelo
Municipio. Arquivos geoespaciais deverdo conter sistema de referéncia, metadados
e elementos necessarios a integracdo com as bases municipais. Vias fisicas seréao
apresentadas quando necessarias a tramitagdo ou ao registro.

12. DA ANALISE DO CREDENCIAMENTO

12.1. Os requerimentos serdo analisados pela comissdo competente, que verificara
a habilitacdo juridica, fiscal, social, trabalhista, econémico-financeira, técnica e
profissional exigida.

12.2. Sera admitido saneamento de falhas meramente formais ou complementacao
destinada a esclarecer documento ja apresentado, desde que ndo implique criacéo
posterior de condicao inexistente na data exigida nem tratamento desigual.

12.3. A comissédo podera solicitar manifestacdo das areas técnicas e diligenciar em
bases oficiais, conselhos profissionais e emissores de atestados. A decisdo sera
motivada e publicada, assegurados recurso e contraditorio nos prazos do edital.
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12.4. O credenciamento somente produzira efeitos apds a aprovacdo documental, a
assinatura do termo de credenciamento e a inclusdo da pessoa juridica na relacéo
publica de credenciadas.

13. DO RECEBIMENTO E ACEITE DOS PRODUTOS

13.1. A credenciada protocolara cada produto acompanhado de checkilist, relatério
de atividades, arquivos, relacdo das unidades, comprovantes de protocolo e ART,
RRT ou TRT, quando cabivel.

13.2. A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana, com apoio da unidade
técnica competente, realizara a conferéncia em até 10 dias Uteis, contados do
recebimento completo, ressalvada a necessidade de andlise especializada ou
diligéncia externa devidamente registrada.

13.3. Estando o produto conforme, sera emitido Termo de Aceite da Etapa, com
identificacdo do nucleo, unidade, produto, data e responsaveis pela conferéncia.
Havendo falhas, serd emitida Nota Técnica de Pendéncias com indicacdo objetiva
das correcdes.

13.4. A credenciada tera 10 dias Uteis para corrigir as pendéncias, prorrogaveis uma
vez mediante justificativa aceita, sem cobranca adicional quando a causa Ihe for
imputavel. O produto corrigido sera submetido a nova conferéncia.

13.5. O aceite de uma etapa ndo importa aceite tacito da etapa posterior, ndo afasta
vicios ocultos ou supervenientemente identificados e ndo exonera a credenciada da
compatibilidade e do resultado final.

13.6. O aceite definitivo da unidade ocorrera com o P5 e a comprovacao de entrega
do documento do bem ao beneficiario.

14. DAS SANCOES E DO DESCREDENCIAMENTO

14.1. Comete infracdo administrativa a pessoa juridica interessada ou credenciada
que praticar quaisquer das condutas previstas no art. 155 da Lei Federal n°® 14.133,
de 2021, aplicadas, no que couber, ao procedimento de credenciamento e as
obrigacdes dele decorrentes, especialmente:

14.1.1. Dar causa a inexecucéo parcial das obrigac6es assumidas no Termo de
Credenciamento, no instrumento equivalente, no plano de trabalho ou nas
demandas aceitas;

14.1.2. Dar causa a inexecuc¢do parcial das obrigacbes que provoque grave
dano a Administracdo, ao processamento da Regularizacdo Fundiaria Urbana,
aos beneficiarios, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

14.1.3. Dar causa a inexecucao total das obrigacbes assumidas no ambito do
credenciamento ou das demandas formalmente aceitas;
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14.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o credenciamento,
para a manutencéo das condi¢cdes de habilitacdo ou para a formalizagcdo dos
instrumentos decorrentes;

14.1.5. Nao manter o requerimento de participacdo, a adesdo as condicOes
padronizadas, o preco maximo ou as demais condi¢cdes assumidas, salvo em
decorréncia de fato superveniente devidamente justificado e aceito pela
Administracéo;

14.1.6. Nao celebrar o Termo de Credenciamento, instrumento equivalente ou
contrato privado padronizado, ou ndo entregar a documentacao exigida para
sua formalizacdo, quando convocada ou escolhida pelo beneficiario, apoés ter
aceitado a respectiva demanda;

14.1.7. Ensejar o retardamento injustificado da execucdo dos servicos, da
correcdo das pendéncias ou da entrega dos produtos relacionados a
Regularizacdo Fundiaria Urbana;

14.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o
credenciamento ou prestar declaracdo falsa durante o procedimento, a
manutenc¢ao do credenciamento ou a execucao dos Sservigos;

14.1.9. Fraudar o procedimento de credenciamento, a distribuicdo das
demandas, a medicado dos servi¢cos, a comprovacao das entregas ou praticar
ato fraudulento durante a execucao;

14.1.10. Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

14.1.10.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outras condutas,
a apresentacdo de informacdo falsa quanto as condicBes de
participacdo, habilitacdo juridica, regularidade fiscal, qualificacéo técnica,
equipe profissional, experiéncia anterior, responsabilidade técnica,
execucdo dos produtos, despesas cobradas ou atendimento aos
beneficiarios, bem como o conluio entre interessados ou credenciados
em qualquer fase do procedimento;

14.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do
credenciamento, restringir a livre escolha do beneficiario, manipular a
distribuicdo das demandas ou prejudicar o procedimento de Regularizacao
Fundiaria Urbana;

14.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013.

14.2. A pessoa juridica interessada ou credenciada que cometer qualquer das
infracdes discriminadas nos subitens anteriores ficara sujeita, sem prejuizo do
descredenciamento, da obrigacdo de corrigir os servicos, da restituicdo dos valores
indevidamente cobrados dos beneficiarios e das responsabilidades civil e criminal
cabiveis, as seguintes sancgoes:
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a) adverténcia, pela infracdo prevista no subitem 14.1.1, quando né&o se justificar
a imposicdo de penalidade mais grave;

b) multa compensatdria de 5% (cinco por cento) sobre o valor econémico da
obrigagéo, etapa, unidade imobilidria ou conjunto de unidades prejudicadas
pela conduta, calculado com base no preco maximo vigente no
credenciamento, por qualquer das infracdes previstas nos subitens 14.1.1 a
14.1.12, observados os limites do art. 156, 8 3° da Lei Federal n°
14.133/2021;

c) impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do Municipio de Brumado/BA, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos,
nos casos das infracfes previstas nos subitens 14.1.2 a 14.1.7, quando nao
se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta
e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 14.1.8 a 14.1.12, bem como
nas hipéteses dos subitens 14.1.2 a 14.1.7 que justifiguem a imposicao de
penalidade mais grave.

14.2.1. O descredenciamento podera ser aplicado como medida administrativa
guando houver perda das condi¢cdes de habilitacdo, descumprimento reiterado
das obrigacdes, recusa injustificada de demandas formalmente aceitas,
cobranca indevida, abandono de servicos, fraude, atuacédo incompativel com os
padrbes estabelecidos ou pratica de conduta que comprometa a confianca, a
seguranca ou a regularidade da execucdo, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

14.2.2. O descredenciamento ndo se confunde com as sanc¢des previstas no
art. 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e podera ser aplicado sem prejuizo
delas, quando presentes 0s respectivos pressupostos legais.

14.3. Na aplicacao das sanc¢des serao considerados:
14.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
14.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

14.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

14.3.4. Os danos causados a Administracdo Publica, aos beneficiarios, ao
procedimento de Regularizacdo Fundiaria Urbana ou ao interesse coletivo;

14.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientagdes dos o0rgaos de controle.

14.4. Considerando que o Municipio nao realizara pagamentos a credenciada nem
arrecadara valores em seu nome, a multa e as indenizacbes eventualmente
aplicadas deveréao ser recolhidas pela responsavel, por meio de documento préprio
emitido pela Administragdo, no prazo estabelecido na decisdo administrativa. Nao
havendo o recolhimento voluntario, os valores poderao ser inscritos em divida ativa
e cobrados judicialmente, na forma da legislacdo aplicavel, sem qualquer
compensacao com o0s pagamentos efetuados diretamente pelos beneficiarios.
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14.5. A aplicagédo das sancdes previstas neste instrumento ndo exclui, em hipétese
alguma, a obrigacdo de reparacado integral dos danos causados a Administracao
Publica, aos beneficiarios ou a terceiros, nem afasta o dever de corrigir 0s servigos e
restituir os valores indevidamente cobrados.

14.6. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as sancdes
de adverténcia, impedimento de licitar e contratar ou declaracdo de inidoneidade,
conforme a natureza e a gravidade da infracao.

14.7. Quando os atos apurados também forem tipificados como atos lesivos
previstos na Lei Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, a apuragdo e 0
julgamento deverdo ocorrer conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e a competéncia definidos na referida Lei, nos termos do art. 159 da
Lei Federal n°® 14.133/2021.

14.8. A apuracdo e o julgamento das demais infracbes administrativas que nao
configurem ato lesivo nos termos da Lei Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
seguirdo o procedimento administrativo sancionador aplicavel no ambito do
Municipio, observadas as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.9. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas sera precedida de processo
administrativo que assegure a pessoa juridica interessada ou credenciada o
contraditério e a ampla defesa, observados os procedimentos, competéncias e
prazos previstos na Lei Federal n°® 14.133/2021, na regulamentacdo municipal e,
subsidiariamente, no que couber, na Lei Federal n° 9.784/1999.

15. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DA CREDENCIADA

15.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento
AUXILIAR DE LICITACAO, do tipo CREDENCIAMENTO.

15.2. Previamente a habiltacdo, a Administracdo verificarA o eventual
descumprimento das condi¢cdes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia
de sancdo que a impeca, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais
como:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido
pela Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela
Controladoria-Geralda Unido
(https://lwww.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

15.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e
também de seu sécio majoritério, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992,
que prevé, dentre as sancbes impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive
por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

15.4. Caso conste na Consulta de Situacdo do Licitante a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte
das empresas apontadas no Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.
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15.5. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

15.6. O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
negativa de contratacao.

15.7. E dever do licitante manter atualizada a respectiva documentacdo, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administracdo, a respectiva documentacao
atualizada.

15.8. N&o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

15.9. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da
matriz, e se o fornecedor for a filial, todos os documentos deveréao estar em nome da
filial, exceto para atestados de capacidade técnica, e no caso daqueles documentos
que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da
matriz.

15.10. Para fins de contratacéo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos
de habilitacéo:

15.10.1. Habilitacao Juridica:

15.10.1.1. Responsavel legal: cédula de identidade (RG) ou documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em
todo o territério nacional,

15.10.1.2. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

15.10.1.3. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacéo ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitiowww.portaldoempreendedor.gov.br;

15.10.1.4. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico
de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatoério de seus administradores;

15.10.1.5. Sociedade empresaria estrangeira com atuacdo permanente no
Pais: decreto de autorizacdo para funcionamento no Brasil;

15.10.1.6. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil
de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

15.10.1.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria -
inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade
simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
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Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde tem sede a
matriz;

15.10.1.8. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de
todas as alteracfes ou da consolidacao respectiva.

15.10.2. Habilitacéo Fiscal, Social e Trabalhista:

15.10.2.1. prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do
responsavel legal;

15.10.2.2. prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ);

15.10.2.3. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

15.10.2.4. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS);

15.10.2.5. declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo
menor, a partir de 14 anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°,
XXXIII, da Constituicao;

15.10.2.6. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com
efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°5.452, de 1° de maio de 1943;

15.10.2.7. prova de inscricdo no cadastro de contribuintes municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo
de atividade e compativel com o objeto contratual,

15.10.2.7.1. O fornecedor enquadrado como microempreendedor
individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado
previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da
prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

15.10.2.8. prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

15.10.2.8.1. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos
estaduais relacionados ao objeto, devera comprovar tal condicéo
mediante a apresentacdo de certiddo ou declaragcdo da Fazenda
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respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de outro documento
equivalente, na formada respectiva legislacdo de regéncia.

15.10.2.9. prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou

sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

15.10.2.9.1. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos
municipais relacionados ao objeto, devera comprovar tal condicdo
mediante a apresentacao de certiddo ou declaracdo da Fazenda do seu
domicilio ou sede, ou por meio de outro documento equivalente, na
formada respectiva legislacéo de regéncia.

15.10.3. Habilitagdo econdémico-financeira:

a) Certidao negativa de faléncia ou recuperacao judicial expedida pelo distribuidor da
sede do licitante, com data de expedicao ou revalidacdo dos ultimos 30 (trinta) dias
anteriores a data da realizagdo da licitacdo, caso o documento ndo consigne prazo
de validade.

a.1l) Na hipétese em que a certiddo encaminhada for positiva, deve o licitante
apresentar comprovante da homologacao/deferimento pelo juizo competente do
plano de recuperacéao judicial/extrajudicial em vigor.

15.10.4. QUALIFICACAO TECNICA

a) registro da pessoa juridica e dos responsaveis técnicos nos conselhos
competentes;

b) atestado(s) de capacidade técnica compativel(is) com levantamentos
cadastrais/georreferenciados, pecas técnicas de parcelamento ou
regularizacdo fundiaria, projeto de Reurb ou atividades equivalentes de maior
relevancia;

c) indicacdo nominal da equipe e do coordenador técnico, com formacdo,
registro e atribuicoes;

d) comprovacdo de experiéncia dos profissionais nas parcelas privativas, por
acervo, atestado, certiddo ou documento admitido pelo conselho competente;

e) declaracdo de estrutura, equipamentos, softwares e capacidade para
producao e guarda dos arquivos; e

f) compromisso de emissao das responsabilidades técnicas correspondentes a
cada atuacéo.

15.10.5. Documentos complementares

a) declaracao de inexisténcia de impedimento e de conflito de interesses;

b) declaracéo de ciéncia das regras da Reurb-S e das gratuidades;

c) compromisso de protecéao de dados e confidencialidade;

d) aceitacado da minuta padronizada do contrato privado;

e) declaracdo de que nado havera cobranca acima do preco maximo nem
garantia de demanda; e

f) indicacdo de preposto e canais de atendimento.
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16. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

16.1. Medigao dos servigos

16.1.1. A medicao sera realizada por unidade imobiliaria e por produto efetivamente
entregue e aceito. Os servi¢os coletivos serdo rateados e considerados incluidos no
preco unitario, sem medi¢cdo ou cobranca autbnoma.

Valor

Etapa Produto/entrega % A Marco para liberacao
maximo

Aceite do cadastro,
documentos e analise dominial.

Diagnostico e dossié

Pl individual

10% | R$ 140,83

pp | Levantamentose .5, peans g
pecas tecnicas

Aprovacéao das pecas e da
responsabilidade técnica.

Projeto/estudos admitidos e

Projeto e protocolo 25% | R$ 352,08 | protocolo sem pendéncia de

P3

completo formacéo.
P Aotouacdo MR 0, | 29167 | CFF o8 0 edivlene
PS5 dooumento dobem | 20% | RS2Z8LET ool emeticirio
TOTAL Sobrj;g[lcj)kijngegralmente 10900 1 43333 Todos os produtos aceitos.

16.2. Procedimentos de conferéncia

16.2.1. A conferéncia seguira o item 13. Somente o Termo de Aceite formal liberara
a cobranca da etapa correspondente. Nota Técnica de Pendéncias suspendera a
liberacdo até o saneamento.

16.3. Critérios e prazo de pagamento

16.3.1. O interessado privado efetuara o pagamento diretamente a credenciada em
até 10 dias corridos apés a emissdo do Termo de Aceite da Etapa e a apresentacao
do documento fiscal ou equivalente legalmente admitido.

16.3.2. O Municipio ndo pagara a credenciada, ndo arrecadara valores em seu
nome, nao atuard como intermediario financeiro e ndo garantira a solvéncia do
interessado ou quantidade minima de contratos.

16.3.3. Custas, emolumentos, certidfes e taxas oficiais legalmente devidos nao
integram o preco unitario. Deverdo ser previamente discriminados, comprovados e,
preferencialmente, pagos diretamente ao 6rgdo ou cartério, sem acréscimo ou
comissao. Na Reurb-S, serdo preservadas as gratuidades e isengoes.
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16.4. Vedacado de pagamento antecipado integral

16.4.1. E vedada a cobranca antecipada integral. Nenhuma parcela sera exigivel
antes da entrega e do aceite do respectivo produto. O pagamento de uma etapa nao
importa aceite de etapa posterior nem renuncia a correcao de vicios.

16.5. Controle da execucédo e das cobrancas

16.5.1. A fiscalizacdo podera conferir contrato privado, documento fiscal,
comprovante de pagamento, preco, etapa e despesas excluidas, resguardando os
dados pessoais. A credenciada prestara contas quando solicitada.

16.6. Glosas, devolucdes e inconsisténcias

16.6.1. Produto parcial, incompativel, sem responsabilidade técnica ou rejeitado por
erro da credenciada ndo sera aceito nem cobrado. Encerrado o contrato, somente
produtos autdnomos efetivamente aceitos poderao ser cobrados; valores relativos a
produtos ndo executados ou ndo aceitos serao restituidos.

16.6.2. Exigéncia superveniente jA compreendida no objeto ou decorrente de erro
serd atendida sem acréscimo. Servico extraordinério, indispensavel e imprevisivel
dependera de pesquisa especifica, autorizacdo prévia da Comissdo e aditivo escrito
ao contrato privado.

17. DAS OBRIGACOES DA CREDENCIADA

a) executar integralmente o escopo e responder pela coordenac¢ao multidisciplinar;
b) manter habilitacéo, registros, equipe e capacidade operacional;

c) elaborar e cumprir plano de trabalho e cronograma,;

d) utilizar os padrdes, bases e produtos coletivos aprovados;

e) emitir ART, RRT ou TRT e manter responsaveis técnicos identificados;

f) protocolar entregas completas, com checklist e relatorio;

g) atender diligéncias e corrigir falhas imputaveis sem custo adicional;

h) informar imediatamente impedimentos, conflitos ou riscos de atraso;

i) acompanhar os procedimentos até o registro e a entrega final;

j) adotar a minuta padronizada e fornecer cOpia ao interessado;

k) respeitar o pregco maximo, os percentuais e as despesas incluidas/excluidas;

I) ndo impor adesdo nem repassar gratuidades da Reurb-S;

m) emitir documento fiscal ou equivalente legal;

n) proteger dados, manter sigilo, backups e rastreabilidade;

0) entregar ao Municipio os bancos de dados, arquivos e documentos produzidos;

p) prestar assisténcia técnica e garantia de correcao;

q) assumir encargos trabalhistas, fiscais, previdenciarios, profissionais e
operacionais; e

r) transferir de forma organizada os produtos validos em caso de substituicdo ou
descredenciamento.

18. DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL

a) planejar, instaurar, classificar e processar a Reurb e praticar os atos decisorios de
sua competéncia;

b) gerenciar o credenciamento e manter relagdo publica atualizada;

c) definir prioridades, nucleos, frentes e critérios de distribuicao;

d) padronizar produtos, modelos, checklists, formatos e fluxos;

e) designar e capacitar gestores e fiscais;



PREFEITURA MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUMADO D&UMADO

NOSSA GENTE

ESTADO DA BAHIA NOSSA MIauEzZA

f) articular-se com SPU, cartdrio, 6érgdos ambientais, concessionarias e demais
instituicoes;

g) fornecer informacgdes e documentos publicos disponiveis;

h) receber, conferir e decidir sobre os produtos nos prazos estabelecidos;

i) emitir Termos de Aceite e Notas Técnicas de Pendéncias;

j) acompanhar precos, contratos privados e reclamagdes nos limites de sua
competéncia,

k) preservar as gratuidades e responsabilidades da Reurb-S;

I) manter repositério seguro, registros e indicadores;

m)  apurar irregularidades com contraditorio e ampla defesa; e

n) informar claramente que ndo garante pagamento, demanda, prazo de terceiros ou
titulacdo automatica.

19. MODELO DE GESTAO DO CREDENCIAMENTO E DA EXECUCAO

19.1. Ao Municipio de Brumado, sem assuncédo de 6nus, fica reservado e garantido
o direito a fiscalizacdo dos servi¢cos objeto do Credenciamento, através da servidora
Sra. EDUARDA BARBOSA CORREIA, matricula n° 13330, designada pela Portaria
n°® 108, de 30 de marco de 2026.

Funcao Atribuicdes essenciais

Comisséao de
Regularizacao Fundiéria
Urbana

Coordenar o procedimento, definir prioridades, articular
Orgaos e praticar ou propor atos administrativos.

Controlar vigéncia, credenciadas, convocacoes,
distribuic&o, ocorréncias, indicadores e
descredenciamentos.

Gestor do
credenciamento

Conferir cadastros, levantamentos, plantas, memoriais,

Fiscalizacdo técnica : . L
¢ projetos, estudos e responsabilidades técnicas.

Verificar habilitacéo, contratos privados, pre¢os, prazos,
documentos fiscais, cobrancas e obrigacdes do
credenciamento.

Fiscalizacdo
administrativa

Unidades juridica,
social, urbanistica e
ambiental

Analisar as matérias de sua competéncia e apoiar a
emissao de aceite ou pendéncias.

Unidade de protecao de | Orientar controles de acesso, seguranca,
dados compartilhamento, incidentes e descarte.

19.2. Antes do inicio de cada frente, sera realizada reunido de alinhamento com
apresentacdo do plano de fiscalizagdo, produtos, métodos de afericdo, fluxos de
comunicacao, riscos e consequéncias do descumprimento.

19.3. A credenciada designara preposto com poderes para receber comunicacoes,
coordenar as entregas e adotar providéncias, sem afastar a responsabilidade dos
profissionais legalmente habilitados.
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19.4. Todas as ocorréncias relevantes serdo registradas no processo ou sistema de
acompanhamento. Situagbes que ultrapassem a competéncia do fiscal serao
encaminhadas ao gestor ou a autoridade competente.

19.5. Ao término do periodo ou de cada frente, o gestor elaborara relatorio sobre
produtos, unidades concluidas, prazos, corre¢bes, cobrancas, reclamacoes,
desempenho e recomendacdes para aprimoramento.

20. DA FISCALIZACAO

20.1. A execucéo sera acompanhada pela Comisséo e pelos servidores formalmente
designados, sem prejuizo da andlise da SPU, do cartério, dos conselhos
profissionais e dos demais 6rgdos competentes.

20.2. A fiscalizacdo municipal ndo exclui nem reduz a responsabilidade técnica, civil,
trabalhista, fiscal, profissional, contratual ou relativa a protecdo de dados da
credenciada.

20.3. A fiscalizacdo podera acessar locais de trabalho, solicitar documentos,
arquivos, relatérios e esclarecimentos, acompanhar visitas de campo, verificar
precos e entrevistar interessados, sempre de forma proporcional e resguardando
dados pessoais.

20.4. A omisséao da fiscalizagdo ndo importa aceite tacito. A credenciada permanece
obrigada a sanar vicios identificados dentro da garantia e dos prazos de
responsabilidade aplicaveis.

21. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

21.1. No modelo definido, a remuneracao dos servicos sera paga diretamente pelos
interessados privados, razdo pela qual o valor econdmico potencial ndo exige
dotacdo, empenho ou liquidacdo de despesa municipal destinada as credenciadas.

21.2. As despesas administrativas do Municipio com planejamento, processamento,
fiscalizacdo, tecnologia, pessoal e atos de sua competéncia correrdo pelas dotacoes
proprias das unidades responsaveis.

21.3. Caso o Municipio venha a custear diretamente determinado nudcleo, unidade ou
servico, a execucdo dependera de estimativa atualizada, dotacdo suficiente,
indicacao da fonte, prévio empenho e instrumento juridico adequado, sem utilizacéo
automatica das regras de pagamento privado deste Termo.

22. DO CRONOGRAMA DO CREDENCIAMENTO

22.1. O credenciamento permanente de pessoas juridicas para Reurb sera realizado
em etapas e obedecera a sua ordem cronologica, de acordo com o disposto abaixo:

22.1.1. Publicacdo do Edital: sera publicado pelo portal eletrénico da
Prefeitura através do endereco brumado.ba.gov.br/ e pncp.gov.br/.

22.1.2. Inscricdo: Sede da Prefeitura Municipal e/ou através do e-
mail semad_licitacao@brumado.ba.gov.br, em dias uteis, no horario das 08h
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as 12h e das 14h as 17h, de segunda a sexta-feira, exceto recessos e
feriados.

22.1.3. Habilitagdo documental: Sera analisada a conformidade, legibilidade
e integridade dos documentos entregues pelo proponente durante a inscricao.

22.1.4. Contratacdo: apdés a assinatura do Termo de Credenciamento, a
credenciada estara apta a celebrar contratos privados padronizados com 0s
interessados, conforme livre escolha ou critério objetivo de distribuicéo.

22.1.5. Prestacdo de servigcos: a execuc¢do terd inicio apds a formalizacéo
do contrato privado padronizado, a verificagcdo das condi¢cdes de habilitacdo
da credenciada e a emissdo da Autorizacdo Municipal de Inicio, destinada
exclusivamente a confirmar o atendimento das condicbes técnicas e
administrativas necessdarias ao processamento da Reurb, sem natureza de
ordem de servi¢o contratual e sem geracao de obrigacdo de pagamento pelo
Municipio.

22.1.6. Pagamentos: Conforme item 16 deste Termo de Referéncia.
23. DISPOSICOES FINAIS

23.1. O credenciamento ndo importa contratacdo automatica, exclusividade, reserva
de mercado, garantia de faturamento ou reconhecimento prévio da elegibilidade das
ocupacdes.

23.2. Cada unidade dependera de adesao, analise documental e viabilidade juridica,
técnica, urbanistica, ambiental, dominial e registral. A atuacdo da credenciada néo
garante aprovacdo municipal, manifestacdo favoravel de 6rgdo externo ou registro.

23.3. Na Reurb-S, a contratacdo privada somente decorrerd de manifestacédo
voluntaria dos legitimados, ndo podera ser imposta como condi¢cdo de acesso ao
procedimento publico e ndo afastara responsabilidades, gratuidades e isencdes
previstas em lei.

23.4. O edital, seus anexos, a tabela de precos, a relacdo de credenciadas, 0s
resultados, recursos, alteracées e demais atos serdo publicados nos meios oficiais
definidos pela Administracéo.

23.5. Dlvidas e casos omissos serdo decididos pela autoridade competente, com
apoio técnico e juridico, observados o edital, este Termo, o ETP, a legislacdo e a
protecdo dos beneficiarios.

23.6. Fica eleito o Foro da Comarca de Brumado/BA para as questdes
administrativas relacionadas ao credenciamento, ressalvadas as competéncias
legais e as disposi¢des especificas aplicaveis aos contratos privados.

Brumado/BA, 16 de julho de 2026.

GILVAN DE SOUZA SILVA
DIRETOR DO DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
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APROVO o presente Termo de Referéncia, cuja finalidade é subsidiar a
contratacdo de todas as informagBes necessarias a execugdo dos servicos,
estando presentes os elementos necessarios a identificacdo do objeto e todos os

critérios para contratacdo de forma clara e concisa, além de cumprir com o
determinado na legislacao.

Brumado/Ba, 16 de julho de 2026.

WELITON LOPES DO NACIMENTO
Secretério Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico
Decreto n° 021, de 09 de Janeiro de 2025.
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ANEXO | - REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO E DECLARACOES
Modelo para apresentacao pela pessoa juridica interessada.

Razao social:

Nome fantasia:
CNPJ:
Endereco completo:

Representante legal:

CPF do representante:

Telefone:

E-mail institucional:

Preposto indicado:

Telefone/e-mail do preposto:

A pessoa juridica acima identificada requer seu credenciamento perante o Municipio
de Brumado/BA para execucdo dos servi¢os técnicos integrados de Regularizacéo
Fundiaria Urbana, declarando que examinou e aceita o edital, o Termo de
Referéncia, a tabela de precos, os modelos, os checklists e as demais condi¢cdes do
procedimento.

DECLARACOES

0 possui capacidade juridica, técnica, profissional, operacional e econdmico-
financeira compativel com o objeto;

O manterd, durante o credenciamento, todas as condicdes de habilitacdo e
comunicara qualquer alteracéo relevante;

0 ndo estd impedida de licitar, contratar ou participar do credenciamento e nédo
possui conflito de interesses conhecido;

[0 aceita 0 preco unitario maximo, 0s percentuais por etapa e as despesas incluidas
e excluidas;

[0 tem ciéncia de que o credenciamento ndo gera exclusividade, garantia de
demanda, quantidade minima de contratos ou pagamento pelo Municipio;

[0 utilizara obrigatoriamente a minuta padronizada do contrato privado, salvo
alteracdo previamente autorizada,

[0 ndo cobrara antecipadamente o valor integral, taxa de credenciamento, taxa de
éxito, agio sobre emolumentos ou valor ndo autorizado;

[0 preservard as gratuidades e responsabilidades legais da Reurb-S e ndo impora
contratacdo privada como condi¢cao de acesso ao procedimento publico;

O cumprird a legislagdo de protecdo de dados, mantera confidencialidade e adotara
medidas de seguranca compativeis;

O emitira ART, RRT ou TRT para todos o0s servicos sujeitos a responsabilidade
técnica;

[0 aceita os critérios de escolha, distribuicéo, rodizio, fiscalizacdo, aceite, correcéo,
suspensao, sancoes e descredenciamento; e
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[0 fornecera documentos fiscais ou equivalentes legais e prestara contas das
cobrancas quando solicitado.

Local e data:

REPRESENTANTE LEGAL DA INTERESSADA
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ANEXO Il - MINUTA DO TERMO DE CREDENCIAMENTO
Instrumento administrativo entre o Municipio e a pessoa juridica habilitada.

TERMO DE CREDENCIAMENTO N° /2026, celebrado entre o MUNICIPIO DE
BRUMADO/BA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
14.105.704/0001-33, por meio da SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, neste ato representado  por
, doravante denominado MUNICIPIO, e
, inscrita no CNPJ sob n°
, com sede em , neste
ato  representada  por ,  doravante
denominada CREDENCIADA, mediante as condi¢gbes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Termo formaliza o credenciamento da pessoa juridica para executar,
quando escolhida por interessado privado ou incluida em distribuicdo objetiva
admitida, servicos técnicos integrados de Reurb, conforme edital, ETP, TR, tabela de
precos, modelos e checkilists.

CLAUSULA SEGUNDA - DA NATUREZA DO CREDENCIAMENTO

O credenciamento é aberto, paralelo e ndo excludente, ndo gera exclusividade,
direito subjetivo a demanda, faturamento minimo, vinculo trabalhista, sociedade,
representacédo, solidariedade ou obrigacdo de pagamento pelo Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

O Termo vigorara enquanto a credenciada permanecer habilitada no edital,
observada a vigéncia do instrumento convocatdrio e eventuais prorrogacdes, sem
prejuizo da conclusao regular das obrigacdes anteriormente assumidas.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE ATUACAO

A atuacado dependera de escolha formal do beneficiario ou de distribuicdo objetiva da
frente coletiva, assinatura do contrato privado padronizado, verificacdo das
condicdes prévias e autorizacdo municipal de inicio.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DO CUSTEIO

Reurb-S: preco maximo de R$ 1.408,33 por unidade imobilidria regularizada, quando
houver contratagdo privada voluntaria legalmente admitida, preservadas as
gratuidades e responsabilidades publicas.

Reurb-E: preco méaximo global de R$ por unidade imobiliaria regularizada.

Os valores poderédo ser inferiores, mediante livre negociacdo, vedada cobranca
superior aos respectivos limites.

O pagamento sera feito diretamente pelo interessado privado a credenciada, por
etapa aceita, sem arrecadagéo, intermediacdo ou garantia municipal.
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA CREDENCIADA

A credenciada dever4d manter a habilitacdo, equipe e registros; executar
integralmente o0 escopo; observar o0s padrées municipais; apresentar
responsabilidade técnica; protocolar produtos completos; corrigir falhas imputéaveis
sem acréscimo; proteger dados; respeitar precos e gratuidades; e prestar
informacdes a fiscalizagéao.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

Compete ao Municipio gerenciar o credenciamento, processar e decidir a Reurb,
fornecer informacdes publicas disponiveis, articular os 6rgaos, receber e conferir
produtos, emitir termos de aceite ou notas de pendéncias, manter registros e apurar
irregularidades.

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO E DO ACEITE

A fiscalizacao sera exercida por agentes formalmente designados. Somente o Termo
de Aceite da Etapa autoriza a cobranca da parcela correspondente, sem que 0
aceite afaste vicios ocultos, responsabilidade profissional ou dever de correcao.

CLAUSULA NONA - DA REURB-S

Na Reurb-S, eventual contratacdo privada dependerd de manifestacdo voluntaria
dos legitimados, ndo podera ser imposta e ndo afastara gratuidades, isengcdes nem
responsabilidades legalmente atribuidas ao poder publico.

CLAUSULA DECIMA - DA PROTECAO DE DADOS

A credenciada tratara apenas os dados necessarios a Reurb, conforme as
instrucdes e finalidades legitimas, mantendo sigilo, controle de acesso,
rastreabilidade, backup e comunicacao imediata de incidentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS SANCOES E DO DESCREDENCIAMENTO

O descumprimento sujeitara a credenciada as medidas, sancdes e hipoteses de
descredenciamento previstas no edital e no TR, assegurados contraditério e ampla
defesa, sem prejuizo da reparacéo dos danos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO ENCERRAMENTO

A suspensdao ou o descredenciamento ndo elimina as responsabilidades ja
assumidas. A credenciada devera assegurar a continuidade ou o0 encerramento
regular, entregar arquivos e promover a transicdo organizada, conforme
determinacao administrativa e direitos dos beneficiarios.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

Integram este Termo o edital e seus anexos. Os casos omissos serdo decididos pela
autoridade competente, com apoio técnico e juridico. O Municipio ndo é parte nem
garantidor dos contratos privados celebrados.
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ANEXO Il - MINUTA PADRONIZADA DO CONTRATO PRIVADO
Contrato celebrado diretamente entre a credenciada e o interessado privado.

O Municipio de Brumado/BA néo integra este contrato, nao
recebe valores, ndo garante o pagamento, a demanda, a
ATENCAO aprovacao da Reurb ou o registro do titulo. Sua atuacéao limita-se
as competéncias administrativas e a fiscalizacao dos produtos
prevista no edital.

CONTRATANTE: , CPF/CNPJ n°
, endereco , telefone

, e-mail . CONTRATADA:

, CNPJ n° :

credenciada no Municipio de Brumado/BA, representada por

. As partes celebram o presente

contrato.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA UNIDADE E DO OBJETO
O objeto € a execucdo integrada dos servicos necessdarios a regularizacdo da

unidade identificada por: nucleo ; quadra ; lote/unidade
; endereco/referéncia ;  inscricdo/codigo
municipal, se houver, . O escopo abrange os produtos P1 a

P5, observados o edital, o TR, os produtos coletivos e a viabilidade juridica,
urbanistica, ambiental, dominial e registral.

CLAUSULA SEGUNDA - DA AUSENCIA DE GARANTIA DE TITULACAO

A contratada obriga-se a executar o0s servicos com diligéncia, qualidade e
responsabilidade técnica, mas a contratacdo ndo garante aprovacdo, emissdo da
CRF, manifestacdo favoravel de Orgdo externo ou registro quando houver
impedimento juridico ou material ndo imputavel a contratada.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

O preco total pactuado é de R$ ( ), ndo
superior ao preco maximo vigente de R$ por unidade. Ndo havera
cobranca por pessoa, coproprietario ou integrante familiar da mesma unidade.

CLAUSULA QUARTA - DOS PRODUTOS E PAGAMENTOS

Produto Percentu Valor Condicéo para
al contratado exigibilidade
P1 - Diagnostico e dossié 0 Termo de Aceite do
individual 10% ) NN P1
P,2 -_Levantamentos e pecas 2504 RS Termo de Aceite do
técnicas — | P2
P3 - Projeto e protocolo 25% R$ Termo de Aceite do
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Percentu Valor Condicao para
AT al contratado exigibilidade
completo P3
P4 - Aprovacao municipal e 0 Termo de Aceite do
CRF 20% | P4
P5 - Registro e documento do 0 Termo de Aceite
bem 20% ) S Final/P5
TOTAL 100% RS Objetollntegralmente
concluido

Cada pagamento serd efetuado diretamente pelo CONTRATANTE a CONTRATADA
em até 10 (dez) dias corridos apds o Termo de Aceite da etapa e a apresentacdo do
documento fiscal ou equivalente legal. E vedada a cobranca antecipada integral. O
pagamento de uma etapa ndo antecipa nem importa aceite das etapas seguintes.

CLAUSULA QUINTA - DAS DESPESAS

5.1. Incluidas no preco: visitas e trabalho de campo; levantamentos topograficos e
cadastrais; georreferenciamento; cadastro social, juridico e documental; plantas,
memoriais, projetos e estudos; equipe técnica; ART, RRT ou TRT; equipamentos,
softwares, deslocamentos, diarias e transporte; reunides; protocolos;
acompanhamento; diligéncias; correcées imputaveis a contratada; entrega digital e
fisica, tributos, custos indiretos, despesas administrativas e margem.

5.2. Excluidas do prego: custas, emolumentos, certidfes e taxas oficiais cobrados
por cartérios ou 6rgaos publicos, somente quando legalmente devidos. Deverao ser
previamente discriminados e comprovados e, preferencialmente, pagos diretamente
ao 0rgao emissor, sem acréscimo ou comissao da contratada.

5.3. Reurb-S: nenhum ato legalmente gratuito podera ser cobrado do beneficiario. A
contratacao privada € voluntaria e nao transfere obrigacdes legalmente atribuidas ao
poder publico.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO E DO CRONOGRAMA

O prazo sera definido no plano de trabalho aprovado, contado da autorizacéo
municipal de inicio. Fatos comprovadamente imputaveis a 6rgao publico, cartério,
concessionaria ou terceiro suspendem o prazo da etapa afetada, mas nao autorizam
cobranca antes da entrega e do aceite.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

Executar o escopo; manter equipe e responsabilidade técnica; observar os padroes;
prestar informacdes claras; emitir documento fiscal, atender diligéncias; corrigir
falhas; proteger dados; entregar coOpia deste contrato; fornecer arquivos e
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comprovantes; e acompanhar o procedimento até o resultado final, salvo
impossibilidade superveniente ndo imputavel.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

Fornecer documentos e informacBes verdadeiros; permitir acesso a unidade;
comparecer aos atos necessarios; comunicar alteracdes; pagar apenas as etapas
aceitas; pagar diretamente as despesas oficiais excluidas, quando devidas; e ndo
praticar atos que inviabilizem a execugao.

CLAUSULA NONA - DA MEDICAO, ACEITE E CORRECOES

A contratada protocolara cada produto com checklist, relatério, arquivos e
responsabilidade técnica. A Nota Técnica de Pendéncias impede a cobranca até o
saneamento. Falhas imputaveis a contratada serdo corrigidas sem custo adicional
no prazo definido pela fiscalizacéo.

CLAUSULA DECIMA - DA ASSISTENCIA E GARANTIA

A contratada prestara assisténcia e corrigira, sem custo, erros ou omissdes que lhe
sejam imputaveis durante a execucéo e pelo prazo minimo de 12 (doze) meses apés
o aceite final, sem prejuizo dos prazos legais e das responsabilidades técnicas ou
profissionais de maior duragao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PROTECAO DE DADOS

Os dados serao tratados exclusivamente para execucdo da Reurb, faturamento e
cumprimento de obrigacdes legais. A contratada adotara controle de acesso, sigilo,
seguranca, rastreabilidade e descarte adequado, comunicando ao Municipio e ao
titular qualquer incidente relevante em até 24 horas da ciéncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA SUSPENSAO E RESCISAO

O contrato poderd ser suspenso ou rescindido por acordo, inadimplemento,
descredenciamento, perda de viabilidade, impedimento superveniente ou demais
hipéteses legais. Somente produtos autdnomos efetivamente aceitos poderdo ser
cobrados. Valores recebidos por produtos ndo executados ou ndo aceitos serao
restituidos em até 10 dias Uteis apds a apuracao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES E SERVICOS
EXTRAORDINARIOS

E vedada alteracéo unilateral. Servico extraordinario, indispenséavel e imprevisivel
dependera de definicAo do escopo, pesquisa especifica, autorizagcdo prévia da
Comisséo e aditivo escrito.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO ATENDIMENTO E DAS RECLAMACOES

Canal da contratada: . Canal municipal para
reclamacoes: . A fiscalizagdo municipal ndo substitui
os direitos do contratante perante a contratada nem torna o Municipio responsavel
pelas obrigagbes privadas.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

As partes buscaréo solucdo consensual. Persistindo o conflito, fica assegurado o
acesso aos 6rgaos de protecdo do consumidor e ao Poder Judiciario, observada a
competéncia legal e o foro do domicilio do CONTRATANTE quando aplicavel.

Local e data:

CONTRATANTE/INTERESSADO

CONTRATADA/CREDENCIADA

TESTEMUNHA 1

TESTEMUNHA 2
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ANEXO IV - TERMO DE ESCOLHA, ADESAO E MANIFESTACAO VOLUNTARIA
Preenchimento pelo interessado antes da contratacao privada.

Nome do interessado/legitimado:

CPF/CNPJ:
Unidade imobiliéaria:

Nucleo:

Credenciada escolhida:
CNPJ da credenciada:

Modalidade da Reurb: [ Reurb-E [ Reurb-S [ Em classificacao
O interessado declara que:

O consultou a relacdo publica de credenciadas e realizou livremente sua escolha;

O recebeu informacao sobre escopo, produtos P1 a P5, preco maximo, percentuais,
despesas incluidas e excluidas;

0 tem ciéncia de que o Municipio ndo recebe valores, ndo garante pagamento,
aprovacao, prazo de terceiros ou titulacao;

O compreende que a elegibilidade da unidade depende das andlises juridica,
dominial, urbanistica, ambiental, social e registral;

[0 recebeu ou teve acesso a minuta padronizada do contrato privado e ao aviso de
privacidade; e

O autoriza o encaminhamento da escolha a Comissdo para verificacdo das
condicBes de inicio.

DECLARACAO ESPECIFICA PARA REURB-S

0 Declaro que eventual contratacdo privada decorre de decisao livre e voluntaria,
nao foi imposta como condi¢do de acesso ao procedimento publico e ndo implica
rendncia a gratuidades, isencdes ou responsabilidades legalmente atribuidas ao
poder publico.

Local e data:

INTERESSADO/LEGITIMADO

REPRESENTANTE DA CREDENCIADA

RESPONSAVEL MUNICIPAL PELO RECEBIMENTO
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ANEXO V - CHECKLIST PREVIO E AUTORIZACAO MUNICIPAL DE INICIO
Utilizacao antes de cada nucleo, frente territorial ou unidade imobiliaria.
O Credenciamento vigente e regular.
[0 Condicdes de habilitacdo mantidas.
O Auséncia de impedimento ou sang&o incompativel.
O Equipe e capacidade operacional disponiveis.
[0 Responsavel técnico e ART/RRT/TRT definidos, quando exigivel.
O Nucleo, frente ou unidade precisamente identificados.
[0 Situacdo dominial e estratégia preliminar verificadas.
0 Compatibilidade com os produtos coletivos confirmada.
[0 Escolha ou distribuicdo da credenciada formalizada.
[0 Contrato privado padronizado assinado, quando aplicavel.
[0 Manifestacao voluntaria registrada, especialmente na Reurb-S.
O Preco e despesas compativeis com a tabela vigente.
[0 Responsaveis municipais pela conferéncia designados.
[0 Repositorio, fluxo de protocolo e acesso definidos.

O Aviso de privacidade disponibilizado e compromisso de confidencialidade vigente.

DECISAO
0 AUTORIZADO o inicio dos servicos.

[0 NAO AUTORIZADO. Motivo:

Nucleo/frente/unidade:

Credenciada:

Data de inicio autorizada:

Observagdes:

GESTOR DO CREDENCIAMENTO

RESPONSAVEL TECNICO MUNICIPAL

REPRESENTANTE DA CREDENCIADA
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ANEXO VI - MODELO DE PLANO DE TRABALHO E CRONOGRAMA
Apresentacdo em até 10 dias Uteis da autorizagao de inicio.

Nucleo/frente territorial:

Credenciada:

Responséavel técnico/coordenador:

NUmero estimado de unidades:

Periodo de execucdao:

1. DIAGNOSTICO INICIAL E PREMISSAS

Descrever situacdo territorial, dominial, registral, urbanistica, ambiental, social e
documental conhecida, bases disponiveis e limitacdes preliminares.

2. EQUIPE E RESPONSABILIDADES

Dedicacéao/cont

Profissional Formacao/registro Funcao ato

3. METODOLOGIA E COMPATIBILIZACAO

Indicar metodologia de campo, cadastro, elaboracdo das pecas, controle de
qualidade, integragdo com produtos coletivos, atendimento aos ocupantes e
comunicacdo com os 6rgaos.

4. CRONOGRAMA

Dependéncias/mar

Etapa Atividades principais Inicio | Término cos

Mobiliza
cao

P1

P2

P3

P4

PS5
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5. RISCOS, DEPENDENCIAS E COMUNICACAO

Evento/dependéncia Impacto Medida/acéo Responsavel

RESPONSAVEL TECNICO DA CREDENCIADA

REPRESENTANTE DA CREDENCIADA

APROVACAO MUNICIPAL
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ANEXO VIl - RELATORIO DE ATIVIDADES E PROTOCOLO DE ENTREGA
Devera acompanhar cada produto submetido a conferéncia.

Nucleo:

Credenciada:

Periodo das atividades:

Data do protocolo:

Numero do protocolo:

Produto apresentado: OP1 OP2 OP3 0OP4 0OPS
1. UNIDADES ABRANGIDAS

Item | Codigo/unidade Ocupante/interessado Situacao

1

2

3

2. ATIVIDADES EXECUTADAS E RESULTADOS

3. IMPEDIMENTOS, DILIGENCIAS E PENDENCIAS EXTERNAS

4. DOCUMENTOS E ARQUIVOS ANEXADOS
[0 Checklist de conformidade preenchido.

[0 Relacdo completa das unidades.

0 Arquivos editaveis e versdes em PDF.

OO0 ART/RRT/TRT e comprovantes correspondentes.
0 Comprovantes de protocolos e diligéncias.

[0 Registro fotogréafico, quando pertinente.

[ Outros:

RESPONSAVEL TECNICO

REPRESENTANTE DA CREDENCIADA

SERVIDOR RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO
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ANEXO VIII - CHECKLISTS DE CONFORMIDADE DOS PRODUTOS P1 A P5

A marcacao ndo substitui a analise técnica; todos os itens aplicaveis deverdo estar
comprovados.

P1 - DIAGNOSTICO E DOSSIE INDIVIDUAL
Nucleo/unidade:

Credenciada:

[ Identificacdo completa do ndcleo e da unidade.

O Cadastro fisico, social, econdmico e documental preenchido.

[0 Documentos do ocupante conferidos e organizados.

[0 Cadeia possessoria e documentos dominiais disponiveis analisados.
[0 Confrontagdes, ocupacado e uso atual identificados.

O Inconsisténcias documentais registradas e tratadas.

0 Enquadramento ou hipotese de Reurb indicada para andlise municipal.
0 Compatibilidade com as informacdes e produtos coletivos verificada.
[0 Dossié digital organizado conforme padrdo de nomenclatura.

[0 Relatério de atividades e relacdo das unidades anexados.
Itens ndo aplicéveis e justificativa:

Observacdes da conferéncia:

RESPONSAVEL PELA ENTREGA

RESPONSAVEL PELA CONFERENCIA
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P2 - LEVANTAMENTOS E PECAS TECNICAS
Nucleo/unidade:

Credenciada:

[0 Levantamento de campo executado por profissional habilitado.

[0 Sistema de referéncia espacial e metadados informados.

O Planta individualizada e memorial descritivo apresentados.

[0 Quadros de &reas e pecas tabulares apresentados, quando aplicaveis.
[0 Sistema viario, confrontaces e elementos exigidos representados.

0 Compatibilidade com perimetro, sobreposicdo e base coletiva verificada.
[0 Arquivos editaveis e PDF entregues sem corrupcao.

O ART/RRT/TRT valida e vinculada ao servi¢co anexada.

[0 Controle interno de qualidade comprovado.

[0 Pendéncias anteriores relacionadas ao produto saneadas.
Itens ndo aplicaveis e justificativa:

Observacdes da conferéncia:

RESPONSAVEL PELA ENTREGA

RESPONSAVEL PELA CONFERENCIA
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P3 - PROJETO E PROTOCOLO COMPLETO
Nucleo/unidade:

Credenciada:

O Projeto de regularizacéo fundiaria completo.

O Estudos urbanisticos, ambientais, de risco e infraestrutura apresentados quando
exigiveis.

O Instrumentos juridicos e demarcacao urbanistica incluidos quando cabiveis.

O Responsabilidades técnicas e assinaturas conferidas.

0 Documentos individuais e coletivos compatibilizados.

O Processo instruido conforme checklist do Municipio e dos 6rgados competentes.

OO0 Comprovante de protocolo anexado.

[0 Auséncia de pendéncia de formacao do processo.

0 Arquivos digitais organizados e rastreaveis.

O Relatério de atividades anexado.
Itens ndo aplicaveis e justificativa:

Observacdes da conferéncia:

RESPONSAVEL PELA ENTREGA

RESPONSAVEL PELA CONFERENCIA
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P4 - APROVA(;AO MUNICIPAL E CRF
Nucleo/unidade:

Credenciada:

[0 Projeto aprovado ou ato equivalente juntado.

[0 Exigéncias municipais atendidas pela credenciada.

[0 Unidade incluida na CRF ou ato equivalente.

[0 Responsabilidades das partes e cronograma registrados quando aplicaveis.
[0 Pecas finais aprovadas arquivadas.

[ Diligéncias externas pertinentes respondidas.

[0 Nao ha pendéncia imputavel a credenciada que impeca o0 marco.

0 Termo/ato municipal identificado e datado.
Itens ndo aplicaveis e justificativa:

Observacdes da conferéncia:

RESPONSAVEL PELA ENTREGA

RESPONSAVEL PELA CONFERENCIA
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P5 - REGISTRO E DOCUMENTO DO BEM
Nucleo/unidade:

Credenciada:

O Titulo/CRF/processo apresentado ao registro competente.

[0 Notas devolutivas atendidas quando abrangidas pelo objeto.

O Registro concluido ou matricula individualizada/atualizada emitida.
OO0 Documento final corresponde a unidade e ao beneficiario.

[0 Documento do bem entregue ao beneficiario com comprovacao.

[0 Dossié final completo e organizado.

[0 Bases cadastrais e territoriais entregues para atualizacdo municipal.
0 Arquivos finais e responsabilidades técnicas arquivados.

O Relatdrio final apresentado.

O Auséncia de pendéncias impeditivas do aceite final.
Itens ndo aplicaveis e justificativa:

Observacdes da conferéncia:

RESPONSAVEL PELA ENTREGA

RESPONSAVEL PELA CONFERENCIA
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ANEXO IX - TERMO DE ACEITE DA ETAPA
A emisséo formal constitui condigédo para a cobranca da parcela correspondente.

Nucleo:

Unidade imobiliaria:

Interessado/beneficiario:

Credenciada:

Protocolo/data da entrega:

Responséaveis pela conferéncia:

Produto: OP1 OP2 OP3 OP4 0OP5

Apos analise do produto, dos arquivos, do relatério de atividades, das
responsabilidades técnicas e do checklist aplicavel, declara-se que a entrega atende
aos requisitos definidos no edital, no Termo de Referéncia, nos padrées municipais e
no plano de trabalho aprovado.

0 PRODUTO ACEITO.
[0 PRODUTO NAO ACEITO - devera ser emitida Nota Técnica de Pendéncias.
Valor maximo da etapa liberada para cobranca privada: R$

Observacoes:
O aceite autoriza apenas a cobranca privada da etapa
~ identificada. N&o representa aceite de etapa posterior, rentncia
ATENCAO A ~ o ) . S
a correcéo de vicios ocultos, garantia de registro ou obrigacao
de pagamento pelo Municipio.

FISCAL TECNICO/UNIDADE COMPETENTE

COMISSAO MUNICIPAL DE REURB

CIENCIA DA CREDENCIADA
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ANEXO X - NOTA TECNICA DE PENDENCIAS
Utilizacado quando o produto apresentar falhas, omissdes ou exigéncias a sanar.

Nota Técnica n°:

Nucleo/unidade:

Credenciada:

Protocolo analisado:

Data da analise:
Produto: OP1 OP2 OP3 OP4 0OP5

Item Rfequirz:gige Pendéncia identificada Corregei?é?;iféncia
1
2
3
4

Prazo para correcgéo:

[0 Pendéncia imputavel a credenciada - corre¢cdo sem custo adicional.

OO0 Pendéncia decorrente de 6rgao publico, cartério ou terceiro - justificar efeitos no
prazo.

[0 Pendéncia decorrente de informacgéo/documento do interessado.

A presente Nota suspende o aceite e a liberacdo da cobranca da etapa até o
saneamento integral. A reapresentacdo devera identificar cada correcdo e manter
rastreabilidade entre a versao anterior e a versao revisada.

RESPONSAVEL PELA ANALISE

COMISSAO MUNICIPAL DE REURB

CIENCIA DA CREDENCIADA
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ANEXO XI - TERMO DE ACEITE FINAL E COMPROVA(;AO DE ENTREGA
Marco de conclusao do P5 e da unidade imobiliaria.

Nucleo:

Unidade imobiliaria:

Beneficiario:

Credenciada:

Cartorio de Registro de Imoveis:

Matriculal/registro/titulo n°:

Data do registro/atualizacéo:

Produto | Data do aceite | Termo/protocolo Observacao

P1

P2

P3

P4

PS5

0 Documento do bem conferido e correspondente a unidade.
[0 Comprovante de entrega ao beneficiario anexado.

[0 Dossié final completo.

[0 Arquivos e bases digitais entregues ao Municipio.

[0 Pendéncias imputaveis a credenciada integralmente saneadas.

Com base nas verificacbes realizadas, declara-se concluido o objeto quanto a
unidade identificada, autorizando-se a cobranca privada do P5, sem prejuizo da
garantia, da responsabilidade profissional e do dever de corrigir vicios
posteriormente identificados.

RECIBO DE ENTREGA AO BENEFICIARIO

Declaro que recebi cépia do documento do bem acima identificado, bem como
orientacdes para sua guarda e utilizacao.

BENEFICIARIO/INTERESSADO

REPRESENTANTE DA CREDENCIADA

FISCAL TECNICO MUNICIPAL
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ANEXO XIl - PROTECAO DE DADOS E CONFIDENCIALIDADE
Modelos minimos a serem ajustados pelo encarregado ou unidade municipal

competente.

A. AVISO DE PRIVACIDADE AO INTERESSADO
Os dados pessoais coletados serdo utilizados para identificacdo dos ocupantes,

andlise da unidade, instrucdo e processamento da Reurb, elaboracdo dos produtos
técnicos, comunicacdo, cumprimento de obrigacfes legais e registrais e, quando

aplicavel, execucédo e faturamento do contrato privado.

Informacgéo

Conteldo minimo

Controlador publico

Municipio de Brumado/BA, no exercicio das competéncias
relativas a Reurb.

Credenciada

Identificar razdo social, CNPJ, contato e papel no tratamento.

Dados tratados

Identificacéo, contato, composicao familiar necesséria, renda
para enquadramento quando aplicavel, documentos da
ocupacao e dados da unidade.

Compartilhamentos

Municipio, SPU, cartério, 6rgdos ambientais/urbanisticos,
conselhos profissionais e demais destinatarios legalmente
competentes.

Direitos do titular

Confirmacéo, acesso, correcdo e demais direitos legalmente
aplicaveis, observadas as limitacdes do procedimento
administrativo.

Canal de
atendimento

Municipio: . Credenciada:

Prazo de guarda

Conforme legislacdo administrativa, registral, fiscal,
profissional e politica municipal de retencéo.

Declaro que recebi ou tive acesso ao presente Aviso de Privacidade e fui informado
sobre as finalidades e os canais de atendimento. Esta ciéncia ndo substitui nem

restringe os direitos previstos na legislacao de protecéo de dados.

TITULAR/REPRESENTANTE

RESPONSAVEL PELO ATENDIMENTO




PREFEITURA MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUMADO D&UMADO

ESTADO DA BAHIA NOSSA GENTE

NOSSA RIQUEZA

B. TERMO DE CONFIDENCIALIDADE DA CREDENCIADA

A CREDENCIADA , CNPJ n°
, compromete-se a:

[ tratar somente os dados necessarios e para finalidades relacionadas a Reurb e as
obrigacdes legais;

[0 observar as instrugcdes municipais quando atuar no processamento de dados por
conta do Municipio;

O limitar o acesso a profissionais autorizados e sujeitos a confidencialidade;

0 manter controles de acesso, registros, copias de seguranga e protecdo contra
perda, alteragcédo ou divulgagao indevida;

[0 nédo utilizar dados para publicidade, prospeccao, comercializacdo ou finalidade
incompativel;

0 comunicar incidente de seguranga ao Municipio e aos responsaveis indicados em
até 24 horas da ciéncia, com as informacdes disponiveis;

[0 cooperar no atendimento aos titulares e as autoridades competentes;

[0 devolver, transferir ou eliminar dados ao término, ressalvadas as hipéteses legais
de conservagéo; e

[ responsabilizar-se pelos atos de empregados, prepostos, profissionais e eventuais
terceiros autorizados.

REPRESENTANTE LEGAL DA CREDENCIADA

ENCARREGADO/RESPONSAVEL POR DADOS DA CREDENCIADA
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ANEXO XIll - CONTROLE DE RODIzIO, CONVOCACOES E DISTRIBUICAO

Registro administrativo para frentes coletivas quando ndo houver escolha direta do
beneficiario.

Edital de credenciamento n°;

Gestor responsavel:

Periodo do controle:

D T A
: 2l Gl Respo | Justificativa/im | Providéncia/n

Ordem | Credenciada | convocag : o~
%0 sta pedimento ova posigéao

a | b W[N]

Apoés a aceitacdo de uma frente, a credenciada sera posicionada ao final da fila,
salvo regra especifica do edital. Recusas, inércias, impedimentos, suspensdes e
redistribuicdes deverdo ser motivados e registrados.

GESTOR DO CREDENCIAMENTO

MEMBRO DA COMISSAO
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ANEXO XIV - FICHA CADASTRAL DA UNIDADE E DO OCUPANTE
Coletar apenas dados necessarios a Reurb, observada a minimizag&o prevista na

LGPD.

A. IDENTIFICACAO DA UNIDADE

Campo

Informacao

Nucleo/Setor/Quadra/Lote

Endereco ou referéncia

Coordenadas/codigo da
unidade

Uso predominante

O Residencial O Comercial O Misto O Outro:

Area aproximada

Confrontactes/referéncias

Inscrigdo/cadastro
municipal

B. IDENTIFICACAO DO OCUPANTE/LEGITIMADO

Campo

Informacéo

Nome/razao social

CPF/CNPJ

Documento de identidade

Estado civil/regime,
quando necessario

Contato e e-mail

Endereco para
comunicacao

Representante/procurador,
se houver

C. SITUACAO DA OCUPACAO E DOCUMENTACAO
[0 Contrato/recibo/cessao ou documento de aquisicéo.

[0 Comprovantes de posse ou ocupagao.

O Certiddes ou documentos registrais disponiveis.

0 Comprovante de residéncia ou vinculagdo a unidade.

O Planta, croqui ou levantamento anterior.
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O Procuracgao/representacéo, quando aplicavel.

L] Outros:
Data aproximada do inicio da ocupacéo:

Origem da posse/ocupacao:
Conflitos, sobreposicdes ou reivindicagcdes conhecidas:

D. INFORMACOES SOCIOECONOMICAS E FAMILIARES NECESSARIAS
NUumero de integrantes residentes na unidade:

Renda familiar mensal/faixa definida pelo Municipio:

Imoével utilizado como Unica moradia: O Sim O Nao O Nao
informado

Outros iméveis ou direitos reais, quando necessario ao enquadramento:

N&o devem ser coletados dados de saude, origem racial,
religido, opinido politica ou outras informacdes sensiveis, salvo
quando estritamente necessarios, juridicamente fundamentados
e aprovados pela unidade responsével.

ATENCAO

Declaro que as informacbes prestadas sao verdadeiras e que comunicarei
alteracOes relevantes. Declaro, ainda, que recebi o Aviso de Privacidade.

OCUPANTE/LEGITIMADO

RESPONSAVEL PELO CADASTRO

RESPONSAVEL PELA CONFERENCIA
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ANEXO XV - REGISTRO DE CAPACITACAO DA EQUIPE MUNICIPAL
Evidéncia da orientacdo ou capacitacao exigida antes do inicio da execuc¢ao.

Tema da capacitagao:

Data e horario:

Local/plataforma:

Responsavel/instrutor:

Carga horéria:
O Fundamentos da Reurb-E e da Reurb-S.

[0 Credenciamento e distribuicdo das demandas.

[0 Conferéncia de produtos P1 a P5.

O ART, RRT, TRT, plantas, memoriais e georreferenciamento.

0 Medigéo, Termos de Aceite e Notas de Pendéncias.

[0 Precos, contratos privados e prevencao de cobrancas indevidas.
[0 Protecéo de dados e seguranca da informacéo.

[0 Registro de ocorréncias, sancdes e descredenciamento.

Nome Cargo/funcéo Unidade Assinatura

Material de orientagéo disponibilizado:

Observacgdes/encaminhamentos:

RESPONSAVEL PELA CAPACITACAO

COORDENACAO/COMISSAO MUNICIPAL DE REURB

Brumado/BA, de de 2026.
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