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1 -INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar - ETP - tem por objetivo identificar e analisar os
cenarios para o atendimento da demanda que consta do Documento de Formalizacao de
Demanda DFD.25.08.05.6CB-07, bem como demonstrara viabilidade técnica e
economica das solucoes identificadas, fornecendo as informacgdes necessarias para
subsidiar o respectivo processo de contratacao.

2 -IDENTIFICACAO DA DEMANDA

LOCACAO DE UM IMOVEL RESIDENCIAL PARA O FUNCIONAMENTO DA CASA DE
ACOLHIMENTO VINCULADA A SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL
DO MUNICIPIO DE ICO/CE.

3 -NECESSIDADE DA CONTRATACAO (Art.18,§1°, Inciso I, Lei N°14.133/2021).

A contratacao da locagcao de imoével destinado ao funcionamento da Casa de
Acolhimento do Municipio de Ic6/CE mostra-se imprescindivel para assegurar a
continuidade e a adequada execugao dos servigos socioassistenciais prestados.

A Casa de Acolhimento constitui equipamento essencial da politica de assisténcia
social, voltado ao acolhimento provisério de criancas e adolescentes em situacao de
vulnerabilidade, risco social ou afastamento do convivio familiar, garantindo protecao
integral, cuidados basicos e acompanhamento técnico especializado.

Para o pleno desenvolvimento dessas atividades, faz-se necessaria a disponibilizacdo de
um espaco fisico adequado, com estrutura compativel as exigéncias do servigo, que
assegure condi¢coes de habitabilidade, seguranca, acessibilidade e dignidade aos
acolhidos, bem como ambiente apropriado para atuac¢édo da equipe técnica.

Ademais, a escolha do imoével deve observar critérios como localizacdao estratégica,
facilidade de acesso e conformidade com as normas vigentes, de modo a garantir a
eficiéncia do atendimento e a protecao dos usuarios.

Dessa forma, a locagdo do imoével visa proporcionar ambiente seguro, acolhedor e
estruturado, assegurando a continuidade, qualidade e efetividade dos servigos ofertados
pela Casa de Acolhimento.

No municipio de Ic6-CE, nao ha imovel proprio da administragcao publica que atenda as
especificagoes técnicas e estruturais exigidas para o funcionamento da sede da casa do
cidadao. Dessa forma, a locacao de imovel torna-se a solugao mais viavel e imediata,
garantindo:

« Continuidade do servigo sem interrupgoes, assegurando atendimento regular as
criancas, adolescentes, jovens, adultos e idosos beneficiarios;

« Adequacao do espaco fisico as normas de acessibilidade, seguranca e conforto,
indispensaveis para o desenvolvimento das atividades;

o Efetividade da politica publica de assisténcia social, em consonancia com os
principios da universalidade, equidade e integralidade.
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Portanto, a contratacao € justificada pela necessidade premente de manutencao
atividade-fim de wurgéncia e pela vantagem administrativa de utilizar imoével
aparentemente adaptado e validado para suprir as necessidades da administracao
publica.

4 ~ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (Art.18,§1°, Incisoll, Lei n°

14.133/2021)

A demanda esta prevista no Plano de Contratacoes Anual 2026, conforme detalhamento
a seguir:

Itens Descricao

LOCACAO DE UM IMOVEL RESIDENCIAL PARA O
FUNCIONAMENTO DA CASA DE ACOLHIMENTO VINCULADA
A SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE ICO/CE.

DFD. 25.08.05.6CB-07

5-REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art.18,81°, Inciso III, Lei n°14. 133/2021).
5.1 Especificacao e requisitos técnicos dos bens ou servigos:

Locacao do imovel situado na Jairo Almeida Alencar, 1481, Bairro Novo Centro, CEP
63.430-000, Ico-CE.

O imoével possui bom estado de conversacao, com paredes e alvenaria, piso ceramico,
revestimento ceramico nas paredes dos bwc’s, cozinha e fachada, portas em madeiras,
portoes de ferro e telhas de ceramica.

Carlos Victor Pinheiro Alencar, inscrito no CPF: 089.217.153-71, residente e
domiciliado a Rua Jairo Almeida Alencar, 1481, Novo Centro, CEP: 63.43000-00, Icé-
CE, € o atual proprietario e locador do imével, figura como locador.

O prazo de vigéncia da contratagado € de 12 (doze) meses, prorrogavel por até 10 anos,
conforme artigo 107 e 108 da Lei 14.133/2021.

5.2 Sustentabilidade:

Adotar as praticas de sustentabilidade, bem como todos os preceitos da Lei n°9795 de
abril de 1999 seguindo os critérios e praticas de sustentabilidade.

5.3 Legais:

NBR14653-1 - Avaliacao debens.

6 ~-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DE BENS E SERVICOS (Art.18,81°, IncisolV,
Lein®

14.133/2021)
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O contrato de locacao do imovel
tera vigéncia de 12 meses
Locacao de imovel conforme preceitua a legislacao,
para funcionamento o DFD estima as quantldades
1 da casa de Més 12 pelo numero de meses, ‘dest:‘a
- forma faz-se necessaria a
lhim quantidade de 12 para atender
as necessidades da Secretaria
de Assisténcia Social.

7 -LEVANTAMENTO DE MERCADO -

(Art.18,§1°, IncisoV, Lei n°14. 133/2021).

CONSULTAS E ESTUDOS REALIZADOS

7.1 Consulta a contratacdes similares feitas por outros orgaos e entidades publicas.

7.1.1 Foram realizadas pesquisar pelos Orgaos da Administragao Publica, com o objetivo
de verificar as solucoes compativeis/similares que venham a dar atendimento aos
requisitos e necessidades apresentadas no presente estudo.

7.12 Para tanto, conforme quadro a seguir, observa-se que varios orgaos adotam a

estratégia.

Direta de locacdo de imével por meio de INEXIGIBILIDADE de licitagao:

Orgao | Solucao Identificacdo | Contrato | Locador Valor
/F total do
ase/Data contrato
cacao de imovel
ara funcionamento
a Escola Indigena
ariri Tabajara, oT N°
ocalizada a Rue: 110/201 Valor do
SEDU |- omiavo Barreso, g |7 MARIA DO [contrato
c 1076, Bairro Sao | ProcessoN Vicenteat | SOCORRO
icente, 7945750/201 | :'® RS
RATEUS/CE 6 o iy
’ 08/05/2 | TIMBO 11.656,61
uncionando com 026
alunos, (anual)
istribuidos nos
urnos manha,
de e noite

7.1.3 Consultando a necessidade da Secretaria de Assisténcia Social para abrigar um
local para funcionamento, foi identificado apenas um locador capaz de atender a

demanda da Administracao:
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Locador CPF CIDADE UF
Carlos Victor Pinheiro Alencar | 089.217.153-71 ICO CEARA

8 -ESTIMATIVA DE PRECOS (Art.18,81°, Inciso VI Lei n°14. 133/2021).

O valor estimado para a contratacdo, constante do PCA de 2026 publicado (conforme
DFD’s), é de R$ 26.400,00 (VINTE E SEIS MIL, QUATROCENTOS REAIS).

Para o calculo do valor anual da contratacédo, utilizou-se como base o atual valor
mensal a ser pago ao Locador, de aproximadamente R$ 2.200,00 (DOIS MIL,
DUZENTOS REIAS), acrescido de eventual corregao, estimada, a época da elaboragao
do PCA 2025, em 5%.

Considerando o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, a estimativa do valor total do
contrato fica em R$ 26.400,00 (VINTE E SEIS MIL, QUATROCENTOS REAIS).

A definicdo do valor da locagao sera precedidada elaboragao de laudo de avaliacao valor
do aluguel do imével, de acordo com o seu valor de mercado, pela Comissao de
Avaliacao Imobiliaria.

9 ~ANALISE DE SOLUCOES POSSIVEIS

A Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social manifesta a necessidade de locacao de
imével destinado ao funcionamento da Casa de Acolhimento do Municipio de Ic6/CE,
com o objetivo de assegurar a oferta continua e qualificada dos servigos
socioassistenciais voltados ao acolhimento institucional.

A Casa de Acolhimento tem como finalidade garantir protecao integral a criangas e
adolescentes em situacdo de vulnerabilidade, risco pessoal e social ou afastamento do
convivio familiar, proporcionando ambiente seguro, acolhedor e estruturado, com
acompanhamento técnico especializado.

A necessidade da locacdo fundamenta-se na busca por um imével que disponha de
condi¢bes adequadas de habitabilidade, seguranca, acessibilidade e espaco fisico
compativel com as atividades desenvolvidas, assegurando dignidade aos acolhidos e
condicdes apropriadas de trabalho a equipe técnica.

A escolha do imével deve observar critérios como localizacdo estratégica,
preferencialmente em area que favoreca o acesso aos servicos publicos essenciais, bem
como a integracdo com a rede de protegéo social, além da conformidade com as normas €
regulamentos vigentes.

Dessa forma, a contratacdo visa garantir a continuidade e a qualidade dos Servicos
prestados, proporcionando ambiente adequado ao desenvolvimento das atividades da
Casa de Acolhimento e a efetivacdo dos direitos dos usuarios atendidos.

10-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

(Art.18,§1°, Inciso VII, Lei n°14. 133/2021)

Locacao de um imével situado na Jairo Almeida Alencar, 1481, Novo Centro I, , Ic6/CE,
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A solugédo proposta consiste na locagdo de um imovel destinado ao funcionamento da
Casa de Acolhimento, vinculada a Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social do
Municipio de Ic6/CE. O espago devera ser estruturado de forma a atender as
necessidades do acolhimento institucional, oferecendo ambiente adequado para a
protecao, cuidado e desenvolvimento de criancas e adolescentes em situacao de
vulnerabilidade.

O imovel devera dispor de condicdes apropriadas de habitabilidade, seguranca,
acessibilidade e infraestrutura compativel com a execucao dos servigos
socioassistenciais, garantindo ambiente digno, acolhedor e funcional, tanto para os
usuarios quanto para a equipe técnica responsavel pelo acompanhamento.

No que se refere ao modelo de contratacdo, sugere-se a adogao da locacédo de imovel,
tendo em vista sua maior viabilidade técnica e econdémica, especialmente quando
comparada a aquisicao de bem imovel, considerando o custo reduzido e a maior
flexibilidade administrativa. Tal medida possibilita a imediata disponibilizacdo de
espaco adequado, atendendo de forma célere as demandas da politica de assisténcia
social no municipio.

Dessa forma, a solucdo apresentada mostra-se a mais adequada para garantir a
continuidade, eficiéncia e qualidade dos servigos prestados pela Casa de Acolhimento.

11 -JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO (Art.188§1°,
Inciso VIII, Lei 14.133/2021).

A presente contratagdo apresenta caracteristicas que nao recomendam o parcelamento
do objeto, tendo em vista sua natureza indivisivel e a necessidade de garantir a
adequada execucao dos servigos a que se destina.

No caso em analise, trata-se da locacdao de imovel especifico para o funcionamento da
Casa de Acolhimento do Municipio de Ic6/CE, cuja utilizagdo demanda unidade fisica
Unica, nao sendo viavel sua divisdao sem prejuizo a funcionalidade, a seguranca e a
continuidade dos servigos socioassistenciais prestados.

Diante disso, o nao parcelamento do objeto mostra-se a medida mais adequada, uma
vez que assegura a integridade da execugédo contratual, bem como a eficiéncia e a
qualidade no atendimento aos usuarios do servigo.

Ademais, a contratacao deve observar a inviabilidade de competicdo, quando
caracterizada a singularidade do imovel que atenda as necessidades da Administragao,
podendo ensejar a ado¢ao do procedimento adequado, nos termos da legislagdo vigente.
Assim, resta evidenciado que o parcelamento do objeto ndo se aplica a presente
contratacao, sendo a locagdao de imével tinico a solugao mais adequada para garantir o

pleno funcionamento da Casa de Acolhimento.

12 -RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, Inciso IX, Lei 14.133/2021).

A locacao de imovel destinado ao funcionamento da Casa de Acolhimento tem como
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finalidade assegurar a oferta continua e qualificada de servicos socioassistencial
voltados a protecao integral de criangas e adolescentes em situacao de vulnerabilidade,
garantindo acolhimento digno, seguro e humanizado.
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Resultados esperados:

» Protecdo Integral e Garantia de Direitos:

o Assegurar o acolhimento provisorio de criangas e adolescentes em situacao de risco
pessoal e social.

o Garantir acesso a cuidados basicos, acompanhamento psicossocial e suporte
educacional.

o Promover a reintegracao familiar ou encaminhamento para solucées definitivas,
conforme cada caso.

* Melhoria na Qualidade do Atendimento:

o Disponibilizagao de espaco fisico adequado, seguro e em conformidade com as
normas vigentes.

o Estrutura compativel com as necessidades dos acolhidos e da equipe técnica.

o Atendimento humanizado, com condi¢des adequadas de habitabilidade e convivéncia.

 Fortalecimento da Rede de Protecdo Social:
o Integracdo com os demais servigos da rede socioassistencial e 6rgaos de protegao.
o Maior eficiéncia no acompanhamento dos casos e na articulagéo intersetorial.

* Impacto Social Positivo:

o Reducao de situacgoes de risco envolvendo criangas e adolescentes no municipio.
o Promocao do desenvolvimento fisico, emocional e social dos acolhidos.

o Fortalecimento da politica publica de assisténcia social no ambito municipal.

Indicadores de alcance:

« Capacidade de acolhimento: Nuiimero de criancas € adolescentes atendidos
mensalmente pela unidade.

+ Efetividade do acompanhamento: Quantidade de casos com reintegracao familiar ou
encaminhamento adequado.

+ Qualidade do atendimento: Avaliacéo técnica das condig¢oes de acolhimento e da
estrutura do imovel.

 Relatorios técnicos: Registros que comprovem a regularidade, eficiéncia e
conformidade dos servicos prestados.

Dessa forma, a locacdo do imovel visa garantir condi¢cdes adequadas para o pleno
funcionamento da Casa de Acolhimento, assegurando a efetividade das acoes
socioassistenciais e a prote¢ao dos usuarios atendidos.

13- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE
A CELEBRACAO DO CONTRATO (Art. 18, §1°, Inciso X, Lei 14.133/2021).

Verificar se as condicoes constantes no laudo de avaliagao imobiliaria continuam
mantidas para que os objetivos possam ser alcanc¢ados.

Nio se vislumbram outras providencias a serem adotas previamente.
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14 - INDICACAO DE CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES |
18, §1°, Inciso XI, Lei 14.133/2021).
Contratacao correlata:

ASSISTENCIA
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Nao se vislumbra contratacoes corelatas
Contratacgao interdependente:

15- DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS (Art. 18, §1°, Inciso XII, Lei 14.133/2021).

Embora a natureza do servigco seja predominantemente socioassistencial e de baixo
impacto ambiental, a utilizacdo continua de espaco fisico e de recursos materiais pode
gerar efeitos indiretos que devem ser considerados e mitigados.

Possiveis impactos ambientais;

e Consumo de energia elétrica: uso de iluminacao, equipamentos eletronicos e
climatizacgao.

o Consumo de agua: utilizacao em banheiros, cozinha e limpeza dos ambientes.

e Geracao de residuos solidos: papel, plasticos, embalagens de alimentos, materiais
de oficina e manutencéo.

¢ Ruido e poluicao sonora: atividades coletivas e eventos que possam gerar
desconforto a vizinhanca.

e Uso de materiais de limpeza: risco de descarte inadequado de produtos quimicos.

Medidas mitigadoras;

« Eficiéncia energética: adocdo de lampadas LED, manutengao preventiva de
equipamentos e incentivo ao uso consciente da energia.

e Uso racional da agua: instalacdo de torneiras e descargas com dispositivos
economizadores, campanhas educativas para usuarios € equipe.

« Gestao de residuos solidos: implantacao de coleta seletiva, destinacao adequada de
reciclaveis e reducao do uso de descartaveis.

« Controle de ruido: planejamento das atividades em horarios adequados,
isolamento acustico parcial em areas de maior impacto e dialogo com a
comunidade vizinha.

« Produtos de limpeza sustentaveis: priorizacao de insumos biodegradaveis e
treinamento da equipe para uso correto e seguro.

« Educacao ambiental: inser¢do de praticas educativas nas oficinas e atividades,
estimulando a consciéncia ecologica dos usuarios.

Desse modo, a locacao de imovel destinado ao funcionamento da Casa de Acolhimento
no Municipio de Ic6/CE apresenta impactos ambientais de baixa intensidade,
considerando tratar-se de utilizagcao de estrutura ja existente, sem a necessidade de
intervencoes significativas no meio ambiente.

Eventuais impactos decorrentes do uso continuo do imoével, como consumo de agua,
energia elétrica e geracao de residuos, podem ser mitigados por meio da adogao de
praticas sustentaveis, a exemplo do uso racional de recursos naturais, adequada
destinacao de residuos soélidos e manutencéo periodica das instalagoes.
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A adocao dessas medidas contribui para a conformidade com a legislacdo ambier
vigente, bem como para a promoc¢ao da sustentabilidade no ambito da Administracao
Publica.
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Dessa forma, a contratagdo reforca o compromisso da Secretaria do Trabalho e
Assisténcia Social com a responsabilidade socioambiental, aliada a garantia da oferta
de servigos socioassistenciais essenciais, voltados a protecdo e ao acolhimento de
criancas e adolescentes em situagao de vulnerabilidade.

16 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, Inciso XIII,
Lei 14.133/2021).

Conclui-se que a melhor alternativa que atende as necessidades da Secretaria do
Trabalho e Assisténcia Social é a locagao citada, o que trara resultados significativos
para a administracdo municipal, mostrando-se economicidade, melhora no
desempenho, contribuindo para a satisfagdo da populacgao, satisfazendo o interesses
publico, principio fundamental para a administra¢do publica.

17- AREA REQUISITANTE

SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL

18- DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

18. A equipe responsavel pelo planejamento da contratacdo, apés a conclusdao dos
Estudos Técnicos Preliminares, declara ser viavel e adequada a contratacao pretendida.

19- RESPONSAVEL

Ic6, 23 de Abril 2026.

M
SALES CAVALCANTE
SECRETARIA

LU



