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TERMO DE REFERENCIA

PROTOCOLO 0143626/2024

Fl.

DO OBJETO

1.1.

O presente termo de referéncia tem por finalidade fornecer elementos necessarios e suficientes

a realizagdo de procedimento visando formalizar Inexigibilidade de Licitagdo para locagdo de imovel

destinado a funcionamento de ESCOLA MUNICIPAL LIONS CLUBE DE ITABUNA CENTRO cujas especificagdes

técnicas, quantidades e demais condicBes encontram-se detalhados no presente documento, nos termos

exigidos no art. 79do Decreto MUnicipaI ne 15.247/2023.

1.2.

|

A referida contratacdo serd por ln_e)‘(igibizlidade de Licitagdo, nos termofslexigiqos no inciso V, artigo

74, da Lein? 14.133/2021.

2.

FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. 7 'AFundamentacio da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico

especifico do Documento de Oficializagdo da Demanda, constante dos autos desse processo.

22.

O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagoes Anual 2024, conforme ID PCA no

PNCP: 31027072000156-0-000001/2024 - 9709560.

3.

DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

3.1.

O objeto do presente termo de referéncia possui ‘as seguintes: car,act‘eristicas técnicas e

condigBes, as quais deverdo ser rigorosamente observadas por ocasido da formulagdao do prego a ser

proposto:
R .| VALOR | VALOR
ITEM DESCRICAO UNID. -"'| QUANT"
) ST . o UNR$ TOTAL RS
Imével para locagdo contendo: [lmével com | o
no minimo 500m? de area conétruida, area o
01 descoberta, cozinha, salas de aula, refeitorio, Und 01
sala para professores, sala para direcao,
: banheiros masculino e feminino -
L | , S I R R
3.2 Estimativas do Valor da Contratagdo ‘ ‘
3.2.1 0O custo estimado total da contratagdo consta em anexo aos autos do processo.

\

Pvégina 1de13



Py ESTADO DA BAHIA
& AB
) !.l':e F EHNRAA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

Secretarla da Educagao 4

S I ——— p————— P i “ L

33 Da Vigéncia ‘ ’
3.3.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do artigo 3

de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado!por perfodos sucessivos.

3° da Lei n? 8.245,

332  Os efeitos financeiros da contratagdo s¢ terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,

mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

3.3.2.1 A prorrogagio de que trata este item é condicionada a comprovagéo, pela autoridade competente,
de que as condi¢des e os pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo

com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

3.3.2.1 Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagoes de que
alocagdo tenha transcorrido regularmente; Se‘ja‘ juntada justificativa e''motivo, por escrito, de que @

Administragdo mantém interesse na locagao;

3.3.2.2 Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prbrrogacéo
3.3.2.3 Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢Bes iniciais de habilitagdo
332 O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual

3.3.3  Aprorrogagdo de contrato devera ser promowda medlante celebragao de termo adltuvo

334 0 contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penallzado nas sang¢des de
declaragdo de inidoneidade ou |mped|mento de licitar e contratar com' poder publ|co observadas as

abrangéncias de aplicagdo.

3.35 Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar, comunicagdo escrita ao

: , . ! !

LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos :da, data do termino da vigéncia do
- | i i ' I ol

contrato, sob pena de aplicagdo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

i
1l

\4. - DA SOLUGAO COMO UM TODO STy ' T

4.1. O Particular deverd executar os servicos rlgorosamente segundo as espeaﬂcagoes e referéncias

indicadas neste Termo de Referéncia e na respectlva proposta salvo ‘fato supervenlente acatado pela

Administragdo. I =

4.2. S30 de responsabilidade especifica dolocador:

4.3.  Cumprir as demais disposigées contidas hesse termo de referéncia.

4.4, Pagar o aluguel e osencargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato

4.5 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com'a natureza deste ©

com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

4 5.1. Evedadaa sublocagao 0 emprestlmo ou cessao do referldo mével/esbago flsn(o em parte ou no

seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR

4.6.  Realizar vistoria do 1movel antes do receblmento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do

‘estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes

4.7. Restituir o imdvel, finda a'locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de

descrico minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo,0s desgastes e deterjoragdes decorrentes
¢ q r 9 I 15643 g 10rdg

do uso normal; , ’ [
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4.7.1. Os vicios e/ou defeitos que hdo constarem no Termo de Vistoria felto na devolugdo do imovel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.8.  Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repa:ragéo‘a este incumba, bem como as
eventuais turbag@es de terceiros; : '

4.9. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991; ‘ ‘
4.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas insta
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados; ‘

4.11. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desemperiho das suas atividades;

4.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os® documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo: SEja de seu encargo, bem como qUanuer m’umagao multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que. direcionada ao LOCATARIQ;

413, ~ Pagar as despesas de telefone e de consumo de energla elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;
4. 14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatanos medlante prev1a combinagdo
de dia e hora, bem como admmr que seja visitado e exammado por terceiros, na hlpotese prevista no
artigo 27 da Lei n2 8. 245, de 1991; .

415. 0O LOCATARIO ndo ‘se responsablllzara por qualquer despesa QUe venha a ser efetuada pelo
OCADOR _que porventura n3o tenha 5|do acordada neste Termo de Contrato.

4.16. S3ode responsablhdade espeC|f|ca do Iocatarlo

lagdes, provocados

I
4.17. Cumprir-as demais disposi¢Bes contidas nesse termo de referéncia.

4.18. Entregar o imovel em perfeitas condjgBes. de uso para os ,fm‘s a que se-destina, e em estrita
observancia das especificagBes de sua proposta;- . i N T

4.19. Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre 0. imdvel, qua[quer impedimento de ordem
juridica capaz de -colocar; em risco a locagdo, ou, oaso “exista 1algum | impedimento, prestar; 0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada-da documentagdo pertmente para fins de avaliagdo por

parte do LOCATARIO; . - IR : [~ CpLEE i
4.20. Garantir, durante o tempo da. Iocagao 0 uso pacifico.do |movel N ‘:
4.21. Manter, durante a locagdo,a forma e g destino do |movel 1ol
4.22. Responder pelos VICIOS ou defeitos anteriores a Iocagao .
4.23. Auxiliar o LOCATARIO na vdescrlgao mlnuaosa do estado do |movel quando da realizagdo da
vistoria; J ‘ o ' o

4.24. Fornecer ao. LOCATARIO recibo discriminando-as |mportanC|as pagas vedada a quitagdo generica;

4. 25. Pagaras taxas de admlnlstra;ao lmob|||ar|a se houvler/ e de mtermedlagoes nestas compreendidas
as despesas necessarias 3 afengao da ldoneldade do pretendente o

4.26. Pagar as despesas, extraordmarlas entendidas como aquelas que nio se refiram aos gastos
rotineiros de manutengdo, do edificio, como: . :

4.26.1. obras de reformas ou acréscimos gue mteressem a estrutura |ntegra| do |move|

4262 pintura das fachadas, empenas, pogos de aerag}ao e |Ium|nagap, bem como das esquadrias

externas;
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| |
4.26.3. obras destinadas a repor as condicGes de habltab|||dade do edIfIClO
4.26.4. indenizagbes trabalh|stas e previdencidrias pela dlspensa de empregados ocorridas em data
anterior ao inicio da locagdo; 1 l
4.26.5. instalagdo de eqmpamento de seguranga e dein sc ndio, dei telefqnia, de intercomunicagdo, de

esporte e de lazer; i

4.26.6. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de ﬂso comum, ‘

4.27. Fornecer, quando sohatado ao LOCATARIO, |nformagoes sobre a compomgao da taxa condominial

paga; |

4.28. Pagar os impostos (espeualmente Imposto Pred|a| Territorial Urbano - IPTU),

contribuicdo para o custeio' de servicos de 1|Um|nac;ao publica, bem como eventuais outros

incidentes sobre o imével cujo pagaménto ndo intimba ao LOCATARIO;

4.29. Entregar, em perfeito estado ide funuonamento 0s sistemas de condmonadores de ar, combate a

incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico ¢ a rede eletrtca com laudo técnico atestando a
adequacdo, seguranca e funcnonamento dos equamentos”

4.30. Manter, durante a V|genC|a do contrato todas as condlgoes de habllltagao e quallflcagao exigidas
|

|
|

taxas, inclusive a
encargos

no processo de contratagao ] i
4.31. Pagar 0 prémio de seguro complementar contra fogo ‘ '
4 32 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do ¢ Corpo de Bombelros eo0 pagamento do prémio
de seguro complementar contra fogo caso ocorra um sinistro dessa natureza;

4. 33 Notificar o LOCATARIO no caso de allenagao do |movel/espa(;o fISICO durante a vigéncia deste
Contrato para o exercicio do dlrelto de preferenCIa na compra devendo esta manlfestar seu interesse no
prazo de até 30 (trlnta) dias contados da notificagdo; . _
4 34 Informar ao LOCATARIO qualsquer alteragoes na tltularldade do Imovel iﬁclusnve 'corj‘i a
apresentagao da documentagao correspondente I :

!

i
i

5. JUSTIFICATIVAS PARA ojPARCELAME_N;Tp}ou"NZ\p DA SOLUCAO R bl

5.1. ¢ 'N&o ha agrupamento. T

6. DAPROPOSTADE PRECOS ol

t
v

b o

6.1. . Apropostade pregos do partioular deveraconter as segumtes mformagoes entre outras:

6:1:1. Indicar o prazo de validade que serd, rio mfnimo,’ de 60 (noventa)-dias corridos;

6.1.2. Informar expressamente QUe 0s pregos apreéentédos conteénplar'n todos .0s!custos necessarios a
prestagio do’servico ou fornecimento do bem, como taxas, frétes," seguros, deslocamento de pessoal,
encargos trabalhistas, previdenciarjos, fiscais ou quaisquer outras obrjgagées que possam incidir direta ou
indiretamente no objeto; ' R e R S i NES : .

6.1.3.  Indicar expressamente enderego corhpleto do partlcular mcluswe eletromco (e-mail da empresa)
bem como telefones para contados para fms de futuras notlﬂcagoes e intimagGes de Obl igacoes relativas a

futuracontrata(;ao o T T
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6.2. VenC|do 0 prazode vahdade indicado na alinea anterior sem a formalizacdo do respectivo
i
contrato, ficard o partlcular desobrigado, podendo o partlcular convahdar sua proposta e aceitar a
formalizagdo do respectwo contrato
{7. DA CLASSIFICAGAG DOS SERVICOS L i i
1 | : { f _—
7.1. O objeto deste mstrumento pode ser considerado como serwgo comum, pois, conforme preveé o

inciso XIIl do Art. 62 da Lei n® 14:133/2021, o bem ou o servigo comum s&o aqueles cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos, por meio de especificagbes usuais de
mercado. ]

8. FORMAE CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUCAO

|

8.1. A contratada serd selecnpnada por meio da realizagdo de procedlmpnto de inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento na h|potese do art. 74, inciso V da Lei n.2 14.133/2021.

8. 2 O regume de execucio do; ‘contrato sera empreitada por’ prego unltarld

8. 3 As exigéncias de hab|I|tagaQJurldlca fiscal, social e trabalhista sdo as usuais para a generalldéde dos
obJetos conforme disciplinado abalxo

8.3.1.. No caso de empresario mdmdual inscrigdo-no Registro Pubhco de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectlva sede'

8,3.2. No caso de sociedade empresarla ou empresa individual de responsabilidade Ilmltada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social .em vigor; dewdamente registrado na Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhado de documento comprobatdrio de seus:administradores; '

8.3.3. Inscrigdo no Registro PUinéo de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde
tem sede a matriz, no caso de ser o partlupante sucursal filial ou agenaa

8. 3.4. No €aso de soaedade SImpIes inscrigdo do ato constitutivo no Reglstro Civil das Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus admlmstradores

8.3.5. Decretode autorlzagao em se tratando de socnedade empresarla estrangelra em funcionamento no

Pals 1

8.3.5.1.0s documentos aC|ma deverao estar acompanhados de todas as alteragoes ou da consolidacdo

respectlva

8.3.6. Nocaso de assouagao devera apresentar 0s seguintes documentos: Copia do estatuto ou contrato
| I . . . " |
social (versdo atualizada ou consohdada)

8.3.7. Prova de mscncao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas
[ )
conforme 0 caso

8.3.8. Prova de regularldade flscal perante a Fazenda Nacnonal medaante apresentaqao de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretarla da Rece|ta Federal do Brasﬂ (RFB) e pela Procuradoua Geral d

Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e 3 Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Segurldade Social, nos termos da Portaria Conjunta n®
1.751, de 02/10/2014, do Secretano da Receita Federal do Brasil e da Prounmdom Geral da Fazenda

Lk
Nauonal i

8.3. 9 Prova de regularldade com 0 Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS)
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8.3.10.Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

8.3.11. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.3.12. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.3.13. Caso a empresa seja considerada isenta dos tributos estaduais ou municipais relacionados ao
objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lej;

8.4.  Os critérios de habilitagdo econdmico-financeira a serem atendidos pela empresa sdo os
disciplinados abaixo:

8.5.  Dever3o ser apresentados pelo locatario, no minimo, os seguintes documentos pertinentes:

8.5.1. Planta Baixa;

8.5.2. Certid3o do imdvel ou Escritura;

8.5.3. Certiddo negativa e nimero de inscri¢do do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

9. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

9.1 Da Sustentabilidade:
9.1.1 A CONTRATADA deverd seguir mecanismos de implementagdo da sustentabilidade que

estimulem e favorecam, por exemplo, o uso de produtos e processos com menor impacto ambiental,
evitando produtos irritantes para o consumidor, equipamentos que causem menor incobmodo e sejam mais
eficientes, devendo no que couber, durante toda a execugdo contratual, observar os critérios de
sustentabilidade ambiental e a implementagdo de agbes que reduzam os impactos ambientais, os insumos
fornecidos na contratacdo deverdo respeitar as normas da ABNT.

9.1.2 O locador deverd observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da
construgdo civil estabelecidos na Resolugdo do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA n@ 307, de
05/07/2002.

9.1.3 O locador deverd providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da
construgdo civil originarios da contratagdo, obedecendo a classificagdo presente nos termos dos arts 3¢ e

10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

9.2 Da Vistoria:
9.2.1.1 Antes do recebimento do imével, a PMI deverd emitir o Termo de Vistoria do Imdvel, relatando

minuciosamente do estado em que se encontra o imével, devidamente assinado pelas partes, e efetuar
registro fotografico de, no minimo, frente, laterais, fundo, piso, banheiros, corredores de acesso, portas,
janelas e telhado/forro, e anexa-los ao processo juntamente com o Termo de Recebimento do Imovel.
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10.1. O |moveI deverd ser entregue com a infraestrutura adequada aos padroes exlgldOS acabado,
salubre, em perfeitas condlgoes de funcionamento, desocupado e com as |nstala<;0€S em pleno
funcionamento, para avaliagdo prellmlnar

10.2. 0 prazo maximo.para a entrega do imdvel nas condigdes descrltas serd de 30 (trinta) dias corridos,
contddos a partir da assinatura do contrato ou emissdo da Ordem de Servigo. '

10.3.  Noato da entrega, o imdvel deverd apresentar as caracteristicas previstas e descritas nos Anexos |
deste Termo, bem como as constaq’tes na proposta apresentada.

ol

Fl. DA DOTACAO dRcAMENTfARlA .

111, As despesas decorrentes desta contratagao est3o programadas em dotagdo orgamentaria propria,

prevnsta no or(;amento para 0 exercmo de 2024 na classuﬁcagao abalxo I o

g .A.___r,___~. SRR SOV S A—

SEC;RETARIA Do : UNIDADEGESTORA r PROJETO/ATIVIDADE | ELEMENTO FONTE
- S N

SO IR, SR ,I..N — —

'17-EDUCAGRO '1702 I 2080

S — SN 1 ,»_.._._...4_..,.,_-._ -~ - e

11.2. No(s) exerC|C|o(s) segunnte(s) corrérdo a conta dos recursos proprlos para atender as despesas da
mesma natureza, cu;a aI0ca(;ao sera felta no nmcno de cada exercicio financeiro.

Y | e P e R PRAN IR AT I {21

33 90. 39 ' 1.550.0000

12. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO B
p 9 Bl L S e H o
12.1. Estando o imovel proposto efetlvamente dlspomvel para ocupagdo, e uma vez conﬁrmado que

aquele esta de acordo com as caracteristicas constantes nos Anexos | e na proposta sera emrtldo Termo de

Recebimento Provisério do Imovel.

12.2. Estando o imovel proposto efetivamente disponivel para ocupagio,. e uma vez confirmado que
aquele esta de acordo com as carac%erlstlcas constantes nos Anexos | do ‘Termo ‘de Referéncia € na
proposta, sera emitido Termo de Receblmento Provisorio do Imdvel. '

12.3. A PMI emitird o Termo de,| Receblmento Definitivo:do Imével.em até de ;US (quinze) dias corridos
contados do Termo de Recebimento Provusorlo do Imovel. Esse termo apenas serd emmdo se 0 imovel
atender a todas as caracteristicas prevnstas neste |nstrumento e caso eventua|s pendenuas |nformadas
pela PMI tenham sido sanadas pelo'proprletano do imovel. L CEES R AR

12.4. A PMI somente'ocuparad o |rnove| 3, partir do. receblmento definitivo de que trata o subitem
anterior, bem como da entrega definitiva das chaves.

12.5. As despesas deverdo ser ||qU|dadas mensalmente, consoante execugao mensal, mediante
apresentagao do Relatério Mensal das atmdades

126. 0O contratado devera apresentar a nota flscal do més de execugao ate o dla O7(sete) do més
subsequente: més do pagamento ' B

12 7. 0 pagamento dos valores devxdos a tltulo de |oca<;ao terd inicio a partlr de 30 (trmta) dias apos 0
Recebimento Definitivo do Imovel. ' :

12.8. Salvo d|sp05|gao escrita em contrarlo por parte do Contratante 0 aluguel sera pa‘go atraves de
depOSltO bancério, junto ao Banco xxxx Agenc1a xxx Conta Corrente XXXX, nao se adm|tmdo qualquer outra

modalldade de pagamento como provaI\ de quutagao das obrlgagoes assum|das no presente contrato
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12.9. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo de até

20 (vinte) dias corridos para fins de lliquida(;ao.i

12.10. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem
inciso Il do art. 75 da Lei 14.133, /de 2021, deverao ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da apresentagdo da Nota Fiscal. '

12.11. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
apos a COmprovac;ao da regularlzagao da sutuagao ndo acarretando qualquer onus para o LOCATARIO.
12.12. A nota flscal ou instrumento de cobranga equuvalente deverd ser obrigatoriamente acompanhado
da comprovacgao da regu|ar|dade flscal socnal e ‘trabalhista medlante consulta aos sitios eletromcos oficiais
ou a documentagao menuonada no art. 68 dalein®14. 133 de 2021.

12.13. A Administragdo devera realizar consulta para verificar a manutengdo das condigoes de habilitagdo
ex1gldas na contratacdo, identificar possivel razao que lmpe(;a a participagao em I|C|ta<;ao no ambito do
6rgdo ou “entidade, prmblgao de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias lmpedltlvas

0 limite de que trata o

indiretas.

12. 14 Constatando -se, a S|tuagao de wregulandade do contratado sera prowdenaada sua notlflcagao
por escrlto para que, No prazo de 5 (cmco) dias Uteis, regularlze sua situagdo’ ou, No MeEsmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podéra ser prorrogado uma vez, por |gua| periodo, a critério do contratante.
12 15 Nao havendo regularlzagao ou sendo a defesa con5|derada lmprocedente 0 LOCATARIO Heverd
comunicar aos orgaos responsavels peIa f|scaI|zagao da regularldade flscal quanto a |nad[mp|enC|a do
contratado bem como quanto a eXIs’cenua de pagamento a ser efetuado para que sejam aoonados 0s
melos pertinentes e necéssarios para garantlr 6 recebimento de seus créditos. b
12.16. Per5|st|ndo a |rregu|ar|dade 0 LOCATARIO ‘deverd adotar as medrdas necessarlas a resusao

contratual nos autos do processo admlmstratwo correspondente assegurada a0 icontratado a ampla

defesa.
12 17. Havendo a efetlva execugé‘o do objeto 0s pagamentos serao reallzados normalmente ate que se

deuda pela rescisdo do contrato, caso o contratado nio regularlze sua 5|tuagao

DoPagamento ’ W
’ : : o 3 IRONER T

12 18. 0 pagamento sera efetuado no prazo de ate 10 (dez) dlas Uteis - contados daifinalizagde da

liguidagdo da despesa.. : = - Sl S B N R TP T
12.19. O pagamento sera reahzado por melo de ordem bancar;a para credlto em banco agéncia e conta

corrente indicados pelo contratado; R E o an A e wn
12.20. Seréa considerada data do pagamento 0 dla em que constar como emltlda a ordem bancarla para

pagamento. | N l et I A R N DR | ot
12.21. Quando do pagamento sena efetuada a[retengao tr;butarla prevista na legislagdo aplicavel.
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12.21.1. Indepen'deﬁtemehte do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,

serdo retidos na fonte, quando da reallzagao do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

‘ 13. DA SUBCONTRATA(;AO b L ]
i ‘1 LI ! N P : i * (
13.1. N&o sera admitida a subcontratacio do objeto
‘ 14. DO REAJUSTE E'REVISAO DE PRECOS
RS ‘ I

14.1. Os pregos inicialmente contratados sdo f{xos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
da avaliagdo do imdvel. _ ‘ - ,

14.2. Apds o interregno de um Ea'no é"indébendenteménfé de pedido do c‘ontrato 0s pregos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicag3o, pelo contratante, do [ndice Geral de Precos de Mercado -
IGPM,divulgado pela Fundacao Getulio Vargas—FGV exclusnvamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas'apés a‘ocorréncia da’ anualldade R ‘ ‘

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o mterregno minimo de um ano seéra contado a partir dos
efeitos financeiros do uItlmo reajuste :

14.3.1.0 reaJuste de pregos devera ser requerldo do contratado sob pena de preclusao

14.4. No caso de atraso, ou ndo dlvulgac_;ao do(s) i lndlce {s) dereajustamento, o contratante pagara-ao
contratado a |mportanc1a caIcuIada peIa ultlma varlagao conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tdo logo seja(m) d|vu|gado(s) o(s) |nd-|ce(s) definitivo(s).

14.5. Nas aferlgoes flnals, (“s)‘gi‘hd'ic'e(s) ‘jutili'z'ado(s)wpa?a:' réajuste sera(3o), obrigatoriamente, of(s)
definitivo(s). s o e ‘

14.6. Caso ofs) indice(s) estabele'cido( ) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qaalquer
forma ndo possa(m) mais ser utlllzado(s) sera(ao) adotado(s) em substttum;ao o(s) que wer(em) a ser
determlnado(s) pela Ieglslagao entao em v1gor , ' .

14 7 Na ausencna de prevlsao Iegal quanto ao mdlce substltuto as partes elege(ra‘o novo md|ce oﬁaal

para reaJustamento do prego do valor remanescente por meio de termo aditivo. ‘

14.8. Se a varlagao do mdexador adotado |mp||car em reaJuste desproporaonal a0_prego médio de
mercado para a presente Iocac;ao a LOCADORA aceita negociar a adogao de pre(;o compatlvel ao mercado
de Iocagao no munlClplo em que se! 5|tua 0 imovel. ' .
14 8.1.0 reajuste podera sér reallzado por apostllamento -

14, 8 2.A Admmlstragao Publlca pode negocxar a qualquer tempo com o Iocador a redugao do aluguel.

14. 9 Em caso de desacordo do locador comla negoaagao prevista no paragrafo anterior, a locagdo

poderd ser denunciada em até 30 ('grlnta) diasiantes do seu venc1ment9
[ | | I | ! | ) o

t_s., MODELODEGESTAODOCONTRATO BT

15:1: A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera: exeruda por.um:representante da LOCATARIA
ao qual competira dirimir as!duvidas que surgirem No curso de sua execucao.
15.2. ‘Fiscalizagéo‘Técnicai P ' AN NI |

' R IR U ' ' | A ! o o L
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15.2.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigdes estabelecidas r?o contrato de modo a assegurar os melhores resultadds para a Administraggo.
(Decreto n? 15.246, de 2023 art. 22, VI); ‘.‘

15.2.2. 0. fiscal técnico! do contrato anotara no histérico , de gerenc:amento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas & execugdo do contrato comi a; descrlgao do que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos dekieltos observados (Lel ne 14 133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n®
15.246, de 2023, art. 22, Il);

15.2.3. Identificada qualquer |nexat|dao ou |rregular|dade o fiscal técnico do contrato emitira notificagtes
para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo. (Decreto n? 15. 246, de
2023, art. 22, ll); = g b :

15.2.4.0 f;scal técnico | do contrato informara ao gestor.dd contato ‘em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adogdo de medldas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o qaso (Decreto n?15.246, de2023, art. 22, IV).

15.2.5. O fiscal tecnlco do' contrato comunlcara ao gestor do contrato, em tempo habil, o termmo do
contrato sob Sua responsabllldade com V|stas a renovagao tempestlva ou a prorroga(;ao ' contratual
(Decreto N2 15.246, de 2023, art. Zﬁ vil). I

15.3. Fiscalizagdo Admlnlstratwa ‘ ‘

15.3.1. 0 fiscal adm|n|strat|vo do contrato verlﬂcara a manutenc;ao das condm;oes de "habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho 0 pagamento as garantlas as g[osas e a formallzagao de
apostllamento e termos admvos *sohatando quaisquer documentos comprobatortos pertinentes, caso
necessario (Art 23, I ell, do Decreto ne 15 246, de 2023).

15.3.2. Caso ocorra descumprlmento das obr|gagoes contratuals o flscal admlmstratlvo do contrato atuara
tempestivamente ‘na solu;ao do, problema reportando ao gestor do contrato” para que tome as
providéncias cabiveis, quando uItrapassar a sua competenua (Decreto n2 15. 246 de 2023 art. 23, IV)
15.4. Gestor do Contrato |

15.4.1. O gestor do contrato coordenara a atuallzagao do processo de acompanhamento e fiscalizac3o do
contrato contendo todo$ os reglstros formals da execugao no hlstorlco de gerenmamento do contrato, a
exemplo da ordem de servngo do reg|stro de ocorrenuas das a]teragoes e das prbrrogagoes contratuais,
elaborando relatorlo com vistas a verlflcagao da nece55|dade de adequagoes do contrato para fins de
atendimento da flnalldade da admlmstragao (Decreto n2 15.246, de 2023, art. 21, IV).

15.4.2. O gestor do contrato acompanhara 0s reglstros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias reIaC|onadas a execugao do contrato e as medldas adotadas mformando se for o caso, 3
autorldade superlor aquelas que ultrapassarem a sua competencna (Decreto n° 15 246 de 2023, art.

1. i N N

15 43.0 gestor do contrato acompanhara a manutengao das condicdes de hab|||tagao da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liguidagdo e do pagamento da despesa no relatorlo de riscos eventuais. (Decreto ne 15. 246 de 2023, art.
21, 1. ' ‘ S '

1544 O gestor do contrato emltira documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais
tecmco administrativo € setor|a| quanto ao cumprimento de obngagoes assumidas pelo contratado, com
meng3o ao seu desempenho na ex!ecugao contrdtual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e

| . ! |
[ :

1

i
) ‘ |
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aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas' devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de

obrigagdes. (Decreto ne 15 246, de 2023 art. 21 VII!)

15.4.5.0 gestor do contrato tomara prowdencuas para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagao para fins de apllcagao de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158
da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente OU pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
(Decreto n2 15.246, de 2023, art. 21 X). ‘ )

15.4.6. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio flnal com informacdes sobre a consecugao dos
objetivos -que tenham .Justlﬂcadq a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da A‘dministra@éo. (Decreto n? 15.246, de 2023, art. 21, V).

15.4.7. O gestor do contrato. dey?era’ enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor, dimensionado pela fiscalizagdo e
gestdo nos termos do contrato. , :

15.4.8. O fiscal anotard ém reglstro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome:das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessério a regularlzagao das faltas ou defeltos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as prowdenuas cablvels ‘

15.4.9. As decisdes e provndenaas que ultrapassarem a competenua do fiscal ‘do contrato deverdo ser
sollutadas aseus superlqres em tempo habil, para a adogao das medidas con(/enlentes

15410 O LOCADOR podéra |nd|car ‘um representante para representa 19 na execuc;ao do
contrato 3 '

16. . DASSANCGESADMINISTRATIVAS PENALIDADES i P ' ]
J H A\ 1 (I ' : ' 4]

16.1. Aaplicagio das’ sangoes prewstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigagdo de reparagdo lhtegral d01dano causado! : : :
16.2.  Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contadoida datade sua |nt|magao* U A A : Ceom )
16.3. ' Se a multa aplicada e as mdenlzagoes icabiveis forem superiores 'ao valor do pagamento
eventualmente devido peélo. LOCATARIO ao LOCADOR além da perda desse Valor, a‘diferenca sera cobrada

P oY
| A

judicialmente. |
16.4.  Previamente ao encamlnhamento a cobranga judicial, a multa’ boderd ser recolhida pela parte
administrativamente no'prazo maX|mo de 15 (qumze) dias corrldos 'a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada.. | | v | R b !

16.5.  Aaplicagdo das sangdes realizar -se- a em processo adm|n|strat|vo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa f

16.6.  Naaplicagdo das sangdes: serao considerados:
16.6.1. a naturezaea grawdade da infragdo comet|da

16.6.2.as pecullarldades do caso concreto

16.6. 3, as urcunstancuas agravantes ou atenuantes e

16.6.4. 0s danos que dela prowerem

16.7.  Os atos previstos como |nfra<;oes admlnlstratlvas na Lei n® 14. 133, de 2021, ou em outras leis de
hcatagoes e contratos da Admlmstra(;ao Publlca que tambem sejam tlplflcados como atos lesivos na Lei n®

ro ¥ RN S Pagina 11 de 13
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12.846, de 2013, serdo apuradOi ' 'ulgadbs Eonjuntamen{e nos mesmos autos, observados o rito

procedlmentaleautorldade competente deflmdos na referida Lei (art. 159).

Os débitos do LOCADOR: para com a Admlnlstragao contratante, resultantes de multa administrativa e/
indenizagdes, nao inscritos. em dN/lda ativa, ! poderao ser compensados, total ou parcialmente, corn 05
créditos devidos pelo referido orgao decorrentés deste mesmo contrato ou de outros contratos

administrativos que o contratado pbssua com'o mesimo 6rgdo ora contratante.

17. DASCONDICOES GERAIS |

i L P
171 Consoante diretrizes contidas na LEI 12.527, de 2011 - Lei de Acesso & Informagdo, entende-se
gue ndo serd necessarlolclassﬁlcar este Termo de Referenua como 5|g|Ioso uma vez que ndo se trata de

‘contratac_;ao que lmpllque mformagoes sensweus é seguran(;a mstltucmnal desta prefeitura.
17.2 No interesse da PMI, o Iob eto da, contratagao ‘podera sofrer acréscimos ou supressges, nos

ou

O termos do artigo 124, da Lei n® 14 133/2021 e alteragoes posteriores, com a ‘apresentagdo das devidas

justificativas. , : o |

| |

I
|

u - ‘ . Itabuna, 23/09/2024.
!
1

ARJ\IQYVALERIA SJ/V LVA. MORAIS

Anallsta em- Planejamento e Gestdo
DIVISBO d Contab|l|dade da Educagao Gerente Flnancelro

P e AT

i, | C SRR TR N AT IR SRR

! . ‘
) ! o e g , - )

(‘ APROVO o presente Termo de Referéncia, cuja finalidade é subsidiar os interessados de todas as
informacgbes necessarias a participagio do processo, estando presentes os elementos necessarios a
identificagdo do objeto e todos os critérios para participagdo de forma clara e concisa.

i 5

AU Cb’_\, S S \%NWWW/L
’DRIANA DOS SANTOS SOUZA TUMISSA
| Secretaria Municipal-da Educagdo.

(N
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| ANEXO | - REQUISITOS DO IMOVEL

!

; |
o
1-REQUISITOS OBRIGATORIOS }
o : - \

De modo a permitir a anélise das condigdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagdo ao padrao
exigido pela Prefeitura Municipal de Itabuna, a proposta devera conter, como condicdo minima, 0s

seguintes requisitos e informag(")es:;

i

TEM | | | ' REQUISITO/INFORMACAO |

Imovel para locagdo Contendo lmovel com no minimo SOOm2 de area construida, area

1 ~descoberta,” cozinha, .salas de aula refeltono sala para professores sala para diregdo,
banheiros masculino e feminino J

2 - REQUISITOS DESEJAVEIS N o

ITEM L REQUISITO/INFORMAGAO
1 Nas prOX|m|dades do |moveI deve existir facilidade para acesso a ponto de onibus.
2A 0 |moveI deve possuir: rampas de acessibilidade na entrada do imdvel, nas salas e banheiros
adaptados.para criangas., coTn oy - ‘ Do J

F Lo
oy
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