TERMO DE REFERENCIA

()rgéo responsavel: Secretaria Municipal de Educacio

1.0BJETO: . .~ ~ -

LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO NA AVENIDA SAO VICENTE DE PAULA,
PARA FUNCIONAR COMO SEDE DO (NAEE) NUCLEO DE ATENDIMENTO A
EDUCACAO ESPECIAL, EM ATENDIMENTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCAGAO DE IBICARAI-BA.

2. JUSTIFICATIVA | -

2.1. O nicleo de atel_mdimeﬁto especializadc; a educagio especial requer u;n éspa;;o .fl'Si.CO édequado
para atender s necessidades especificas dos alunos, incluindo acessibilidade, equipamentos e
recursos especificos.

Demanda por Servigos Especializados: A demanda por servigos de educagdo especial tem
aumentado, e o aluguel de um niicleo especializado permitira oferecer atendimento de qualidade
aos alunos que necessitam de apoio adicional.

Melhoria da Qualidade do Atendimento: Um nucleo de atendimento especializado devidamente
equipado ¢ localizado pode melhorar significativamente a qualidade do atendimento oferecido aos
alunos, contribuindo para seu desenvolvimento educacional e social.

2.2. O imével situado no Centro, LOCALIDADE: Avenida Sio Vicente De Paula, de posse legal
da proprietaria, a Sra. MARIA LEDA OLIVEIRA ROCHA, inscrita no CPF: 353.628.715-87 ¢
portadora do RG de n°. 0170909204 SSP/BA.

A escolha se deu em razio do imével apresentar caracteristicas que atendem aos interesses da
Administragdo, especialmente no que se refere ds necessidades de localizagdo, dimensio,
edificagdo e destinagio, fazendo do mesmo o mais adequado para a finalidade em questio.

2.3. A Sra locadora ndo possui divida tributéria junto ao Fisco Municipal, ressaltando-se também
a inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para a funcionalidade em questao.
2.5. Diante das justificativas apresentadas faz-se necessario a locagd@o do imdvel por
Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos exigidos no art. 74, v, § 5° da Lei Federal
14.133/2021.

3. DO'ENQUADRAMENTO LEGAL: _
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3.1. O presente termo de referéncia tem como base legal a Lei Federal 14.133/2021
(Nova Lei de Licitagdes), especificadamente seu artigo art. 74, V, da Lei Federal
14.133/2021. |

3.2. O procedimento observado obedece ao disposto no artigo 72, incisos | a VIII.

3.3. Nas palavras do ilustre professor Ronny Charles: “Quando a lei prevé hipéteses de
contratagdo direta (dispensa e inexigibilidade) é porque admite que nem sempre a
realizagdo do certame levaré & melhor forma de contratagéo pela Administragdo ou que,
pelo menos, a sujeigdo do negocio ao procedimento formal e burocrético previsto pelo
estatuto ndo serve eficaz ao atendimento do interesse publico naquela hipdtese
especifica.”

3.4. Nesse mesmo sentido, o nobre doutrinador Adilson Abreu Dallari destaca que: “Nem
sempre, € verdade, a licitagdo leva uma contratagdo mais vantajosa. No pode ocorrer,
em virtude da realizagdo do procedimento licitatério, é o sacrificio de outros valores e
principios consagrados pela ordem juridica, especialmente o principio da eficiéncia.”
3.5. No presente caso, restando configurada a inviabilidade de competicdo, ante a
singularidade do imovel a ser locado, considerando a disponibilidade do mercado em
relagdo a necessidade da Administragao, impée a inexigibilidade de licitagdo. Porém.
deve ser pormenorizada em um procedimento formal, devendo ser atendidos 0s
requisitos do art. 72, e 14, V, §5° da Lei n°® 14.133/2021 » além de obediéncia aos principios
basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade dentre outros:

4.1. Noque d'iz»‘r‘es‘peit.c; aRAZAO DA éSCOi:HA DOIMOVEL efﬁ"'ah_te-h.d.ff;énto a0 que'
preconiza o artigo 74, § 5°, (Il da Lei 14.133/2021, justifica-se em razdo do mesmo
apresentar caracteristicas que atendem aos interesses da Administracdo, especialmente
no que se refere as necessidades de localizagdo, dimensio, edificagcdo e destinacao,
fazendo do mesmo o mais adequado para a finalidade em questao. Além disso a Sra.
locadora ndo possui divida tributaria junto ao Fisco Municipal, ressaltando-se a
inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para a funcionalidade em
questao;
4.2. Ainda, ressaltamos que foi realizado estudo técnico preliminar onde ficou
evidenciado que pelas caracteristicas da contratagdo e pela localidade nio ha imoveis
apropriados que atenda a necessidade da Administragao.
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5. DA UUSTIFICATIVA DOS PRE(}OS S "1 .
T wf‘»\h,«ﬂ.u& ey

51. No que drz respelto a JUSTIFICATIVA DE PRE(}OS em atendlmento ao que
preconiza o artigo 72, Vil da Lei 14.133/2021, para elaboragdo do custo, verificou-se que
a proposta apresentada pelo locador, estd em consonancia com o Laudo de Avaliagao
de Bens levantada emitido previamente a contratagao pela Engenheira Raysa Braitt Eng.
Civil - CREA-BA 5150116-3.

5.2. Sendo assim, declara-se que o prego praticado para a presente contratacado é
compativel com o mercado, através de previa avaliagdo, sendo considerado justo para
esta Administracgéo.

6. ESPECIFICACOESIDETALHAMENTO S T

._5-

6.1 IMOVEL COMERCIAL Edifi cagao em alvenana de bloco ceramlco comum e
cobertura em teto em laje, composto de uma deméo de tinta e com plafons quadrados em
led para iluminagado, contendo DIVISOES INTERNAS ADAPTADAS E NAO FINALIZADAS
EM PLACAS DE GESSO, NAO ACABADAS.

6.2 — AVENIDA SAO VICENTE DE PAULA, MUNICIPIO DE IBICARAI - BAHIA

6.3 ~ INFRAESTRUTURA LOCAL: ENERGIA, AGUA E ESGOTO

6.4 - ACESSO / MUNICIPIO: AVENIDA SAO VICENTE DE PAULA.

7. CONDIQOES' DE HABILITAQAO DO. LOCADOR -:' ST e

7.1. Para que o} objeto da contratagao seja atendudo é necessarnio o atend|mento de
alguns requisitos minimos necessarios, dentre eles os de qualidade e capacidade de
execugao pelo contratado, nos termos do artigo 72, da Lei Federal 14.133/2021.
7.2. Sera exigido, conforme Lei Federal 14.133/2021, documentos referentes ao proprietario do
imadvel e do respectivo imdvel:
* DOCUMENTOS PESSOALIS;
RG, CPF, COMPROVANTE DE RESIDENCIA
* DOCUMENTOS DOS IMOVEL
» CERTIDOES NEGATIVAS;
MUNICIPAL, ESTADUAL, TRABALHISTA E FEDERAL

8 MODELO DE GESTAODO CONTRATO . -
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8.1. A fiscalizago da contratagiio, decorrente desta inexigibilidade de licitagdo, sera acompénhada
¢ fiscalizada por servidor da Administrago, especialmente designados, nos termos do artigo 117
da Lei Federal 14.133/2021.

el e

‘9. ‘DAS'BENFEITORIAS E.CONSERVAGAO

9.1. As ' bénféitorias ﬁecessérias intrdduzidas pelb LOCATARIO, éinda qué nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da
Lein®8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

9.2. O LOCATARO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderéo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

10.: DOIPREGO E FORMA DE PAGAMENTO.

10.1.,0 péganﬁento'éeré ef'e:-t'uado a"tév 10° (décimo) -diav lJtil.- do-més éut;éequente éo
vencido;
10.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.
10.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prézo para pagamento iniciar-se-d apds a comprovacido da
regularizagéo da situagio, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.
10.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e
juntado ao processo de pagamento.
10.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depssito em contracorrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.
10.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.
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10.7. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
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efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

10.8. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera
acarretar a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 1% {um por
cento) ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de corregao
monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice
que o substitua, a critério da LOCATARIA.

1. 'RECURSOS'ORCAMENTARIOS ..~ .. . = &

11.1.. Os custos com a présente contratagdo correrdo por conia da 'Séghiﬁte dotagao
orcamentaria:
03.08.01 SECRETARIA DE EDUCAGAO

2.022- GESTAO DOS SERVICOS DE EDUCACAO

2.025 - MANUTENGAO E DESENVOLVIMENTO DA EDUCAGAQ ESPECIAL
3.3.9.0.36.00 — Outros Servigos de Pessoa Fisica

Fontes: 500-1001 / MDE - 550/ QSE

12. DOS DEVERES.E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR .~

6] L-OA'(':ADO-I.Q:ob.r-ivga-s.é‘ a;
12.1. Entregar o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

12.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o0 imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagao por parte do LOCATARIO;

12.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel,

12.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével:

12.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

12.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

12.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;
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12.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediacgées, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigéo da idoneidade do pretendente;

12.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imoével;

12.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico
e a rede elétrica;

12.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

12.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
_¢om a apresentacao da documentagao correspondente.

13.,DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIGY _# =

O LOCATARIO obrigase ar
13.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;
13.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
13.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével,‘ fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;
13.4. Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigées em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
13.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito Cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagées de terceiros;
13.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991:
13.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagées, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
13.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR:
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13.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:

13.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinag&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991

14. PRAZO DE VIGENCIA.DO CONTRATO. =~ S

141.0 prazo de viééncia do c‘:ontrato- éeré de 12 (doze) meses, com inicid na data 1'5 de
Julho de 2025 e encerramento em 15 de Julho de 2026, nos termos do artigo 3° da Lei
n°8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

14.2. Os efeitos financeiros da contratagédo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

14.3. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

14.4. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do
termino da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

15.DOREAJUSTE -~

151 Sera admitido o reajustté do valor locaticio mehsal, em contréto 6om prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagao do (/ndice Geral de Pregos
- Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro
que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para
O primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

15.1. O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de
vigéncia ou alteragdo contratual.
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15.1. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locag&o, o LOCADOR aceita negociar a adogédo de
preco compativel ao mercado de locagéo no municipio em que se situa o imovel.

16. DA VIGENCIA“EM CASO DE ALIENA(}AO

16. 1 Este contrato contlnuara em vugor em qualquer hlpotese de allenagao do |movel
locado, na forma do artlgo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

T DA SANGORS: T, L LR LR o ah g

17.1. Pela mexecugao total ou parcual do objeto deste contrato a Admlnlstragao pode

aplicara CONTRATADA, sangées previstas em lei, sempre respeitando com contraditorio
e ampla defesa.

Z M

Andrea de Lima
Servidor Responsavel

APROVO o presente Termo de Referéncia, cuja finalidade é subsidiar a contratagao
de todas as informagées necessarias a prestagédo dos servigos, estando presentes
os elementos necessarios a identificagdo do objeto e todos os critérios para

contratacao de forma clara e concisa, além de cumprir com o determinado na

()

Miriam Figueired&&drade
Secretaria Municipal de Educagio

legislagao.
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IBICARAI ‘
PREFEITURA 2

MINUTA DO CONTRATO

CONTRA TO N° 0XX/20XX

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO

DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE XXXXXX E A PESSOA
FISICA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX O MUNICIPIO DE XXXXXXXX, com sede no(a)
..................................................... ,nacidadede ..................................... /[Estado ...,
inscrito(a) no CNPJsobon® ...l , este ato representado pelo
XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX, inscrito(@) no CPFn® .................... . portador(a) da Carteira de
Identidade n® ...............ccococoiiinii , doravante denominada LOCATARIO, e do outro lado
a pessoa fisica 0 Sr. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF sobon® ..o e
portador do RG de n® xxxXxxxxxxx com enderego no(a) .........c.....oovveveoi., , CEP: xxxxxx,
doravante designada LOCADOR tendo em vista 0 que consta no Processo administrativo n®
0xx/20xx & em observancia as disposi¢des da Lei n® 14. 133, de 2021 e na Lei n° 8. 078, de
1990 - Codigo de Defesa do Consumidor e na Lei n® 8.245 de 1991 - Dispde sobre locagdes
de imoveis urbanos, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade de licitagdo n° xxx/20xx, mediante as clausulas e condi¢des a seguir
enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO NA AVENIDA SAO VICENTE DE PAULA,
PARA FUNCIONAR COMO SEDE DO (NAEE) NUCLEO DE ATENDIMENTO E EDUCACAO
ESPECIAL, EM ATENDIMENTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE
IBICARAI-BA.

1.2. Todos os termos do Termo de Referéncia integram o presente contrato em todas as
suas

condigdes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n°®

14.133 de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitagio para a aquisi¢ao ou locagao de
imdvel cujas caracteristicas de instalagées e de localizacao tornem necessaria sua escolha,
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades
de instalag&o e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

3.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita

observancia das especificagcées de sua proposta;

3.2. Fornecer declaragéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os

esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para fins de
avaliag&o por parte do LOCATARIO:

3.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével:

3.4. Manter, durante a locacéo, piodnare mussiiapsadgre!;
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3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locagéo;
3.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢ao minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;
3.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao
genérica;
3.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediages, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;
3.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive
a contribui¢ao para o custeio de servigos de iluminagao publica, incidentes sobre o imoével;
3.9.1. Pagar, ainda, a LOCATARIA juntamente com o recibo do aluguel aos LOCADORES,
pelo
sistema de reembolso, mediante apresentacao de recibo ou comprovantes devidos, as
despesas
correspondentes ao IPTU, relativo a area locada, excluidas as multas e juros de mora devidos
por atraso no pagamento.
3-.1 O. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico e
a rede elétrica;
3.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificagio
exigidas no processo de dispensa de licitagao;
3.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com
a
apresentagao da documentacéo correspondente.
3.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias
externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data
anterior ao inicio da locagao;
e. instalagc@o de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de
esporte e de lazer;
f..despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum:;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias: '
3.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
3.15. Providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
3.16. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imovellespaco fisico durante a
vigéncia '

Prefeitura Municipal de Ibicarai
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deste Contrato, para o0 exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

3.17. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragGes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagao da documentagéo correspondente.

CLAUSULA QUARTA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

4: 1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de

Contrato4.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

'4.2.1. E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cessdo do referido imoévellespago fisico, em

parte ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR:

4:3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagédo
minuciosa

do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:
4.3.1. Os vicios e/ou defeitos que n&o constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do
imével serdo de responsabilidade do LOCADOR

4.4, Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigées em que o recebeu, conforme
documento

de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes

decorrentes do uso normal;

4.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros:

4.6. Conséntir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado

ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de

dez dias, nos termos do artigo 26 da Lej n° 8.245, de 1991;

4.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

4.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo
pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:

4.1 O. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias
a sua administragdo, como;

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum:;

¢} ¢. limpeza, conservagéo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso comum;

d) manutengdo e conservacio das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencao e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservagao déPeitvadofdsniptrteite Ibletniico e antenas coletivas;
Rua Travessa Prof. Oscar de Queiroz Matos, 23, Centro, Ibicaraf - Bahia. CEP 45.745-000. Tel: (73) 3242-1005
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g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateies de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i) reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao.

4.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante previa
combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991:

4.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere & utilizagao do imével/espaco fisico locado
CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas
pelo

LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o
artigo 578 do

Cédigo Civil.

5.2. O LOCATARGO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagées
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios. «

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal & de R$ XXXXXXXXXXXXXXXX, mensais, perfazendo o valor
globalde RS ... )

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o

imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 8 LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio,
a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.3. O certamente desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela.

Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR
sera

abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao também sera
observada no

encerramento do contrato, promovendo-se o certamente preferencialmente no pagamento do
ultimo.

CLAUSULA SETIMA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado até 10° (décimo) dia util do més subsequente ao vencido;
7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto", pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR,

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes

a locagao, ou, ainda, circunstandietrisiaipegaipdiglbtiicamida despesa, o pagamento ficara
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pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 apos a comprovagao da regularizagdo da situagdo, nao
acarretando

qualquer nus para o LOCATARIO.

7.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e juntado
ao

processo de pagamento.

7.5. O pagamento ser3 efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credito, mediante depdsito
em contracorrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legisiagéo vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7,7. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa ,que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8 O atraso no pagamento, salvo se houver participacio do LOCADOR, podera acarretar a
incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 1 o/0 (um por cento) ao
mes, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de correcao monetaria
por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua,
a critério da LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA-DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de XXXX meses, com inicio na data de XXIXXIXXX
€ encerramento em YY/YY/YYYY, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo,
por interesse da Administracio, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.3. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebracso de termo aditivo.
8A. Caso néo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangées cabiveis por descumprimento de
dever contratual,

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacao do imével locado,

-na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991,

9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual "clausula de vigéncia no
caso de alienagao de coisa locada”, a LOCATARIA levara o presente contrato de locagdo a
registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado
- IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-D/), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéo de vigéncia

ou alteracéo Prefeitura Municipal de Ibicarai
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contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado imp'iipér em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagido, o LOCADOR aceita negociar a adogao de prego
compativel ao mercado de locag&o no municipio'em que se situa o imével.

Clausula DECIMA PRIMEIRA- DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11. 1. A Dotag&o orgamentaria que correra tal despesa é: Categoria Econdmica 3000 -
Despesas Correntes, Orgdo XX.XX - Secretaria Municipal de xxxxxx, Projeto/Atividade xxxx

XXXXXXXXXXXXXXX, Valor R$ x.xxx,xx, Fonte de Recurso - xx, Elemento de Despesa xx.xx.xx.xx
XXXXXXXXXXXxXXX, conforme disposto na Lei de meios vigente.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO
12.1. A fiscalizagéo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugio.
12.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
~do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necesséario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.
12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas
convenientes.
12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do
contrato.
DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES
13.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 124 da Lei n°® 14.133
de 2021
13.2. O LOCADOR ¢ obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos
ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor inicial atualizado do contrato; '
13.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderao
exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.
CLAUSULA DECIMA QUARTA-DAS OBRIGAGOES
14.1. Constituem obriga¢des da CONTRATANTE:
a) efetuar o pagamento prestagédo de servigos do objeto do presente Contrato de acordo com
o estipulado na Clausula Terceira deste Instrumento.
b) na hipdtese de atraso de pagamento dos créditos resultantes do presente Contrato, sera
acrescida ao valor dos mesmos a taxa de 0,01 % ao dia, a titulo de compensagao financeira,
aplicada desde o dia imediatamente subsequente do vencimento até o do seu efetivo
pagamento.
14.2. -Constituem obrigacdes da CONTRATADA:
a) prestar os servigos com estrita obediéncia a descricio constante no orcamento e na
planilha discriminativa;
b) manter-se durante toda a vigéncia contratual em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas e bem assim com as condi¢des de habilitagio fiscal e trabalhista.
'CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS PENALIDADES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS
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15.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitar4d ao LOCADOR, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

15.2. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nio acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

Multa:

15.3. Moratdria de 0,03% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagio;
b.2 Compensatéria de 15% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo total ou
parcial de obrigagado assumida

15.4. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Ubaira-BA, pelo
prazo de até dois anos:

15.5. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
‘enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos causados;

15.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.
15.7. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragéo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razio do
presente contrato:

a) tenham sofrido condenagées definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos:

b) demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude de atos
ilicitos praticados.

15.8. A aplicagcdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14,133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.
-15.9. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracédo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao
LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

15.1 O. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serao inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

15.11. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagio enviada pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

16.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das muitas e indenizagbes devidas ao LOCATARIO, bem como a
retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

16.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas art. 137 da Lein® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.
16.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente Justificadas, nos termos do inciso

VIt do artigo art. 137 da Lei n° PletS8ird MR had deMBATARIO decida devolver o imovel e
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rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.
15.7. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da
autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situages ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-
a0 pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E PUBLICAGAO

13.1 - O presente Contrato tem embasamento legal no artigo 7 4, inciso 1V, "da 14.133, de
2021, -

13.2- E de responsabilidade da CONTRATANTE a publicagéo legal do instrumento.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 - Fica eleito o foro da Comarca de XXX como Unico e competente para dirimir quaisquer
demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.

14.2 - E por estarem justos e contratados firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor
e

forma para que produzam os efeitos legais.

Ibicarai - BA, xx de xxxxxxx de 20xx.

XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX

XXXXXAXXXK XXX XXX XXX XX XXX XX XXX
CONTRATANTE

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

EMPRESA
CONTRATADA

Prefeitura Municipal de Ibicarai
Rua Travessa Prof. Oscar de Queiroz Matos, 23, Centro, Ibicarai - Bahia. CEP 45745-000. Tel: (73) 3242-1005
E-mail: prefeitura@ibicarai.ba.gov.br - prefeitura.iblcarai@gmail.com - CNPJ: 14.147896/0001-40
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