
^ IBICARAI
PREFEITURA

TERWIO DE REFERENCIA
Orflao responsavel: Secretaria Municipal de Educanan

1. OBJETO

LOCAgAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO NA AVENIDA

2. JUSTIFICATIVE

2.1. 0 nucleo de atendimento especializado a educate especial requer um espa9o fisico adequado 

necessidades especificas dos alunos, incluindo acessibilidade, equipamentos epara atender as

recursos especificos.

Demanda por Services Especializados: A demanda 

aumentado, e o aluguel de 

aos alunos que necessitain de apoio adicional.

por services de educate especial tem
um nucleo especializado permitira oferecer atendimento de qualidade

Melhona da Qualidade do Atendimento: Um nucleo de atendimento especializado devidamente
equipado e localizado pode melhorar significativamente a qualidade do atendimento oferecido 

alunos, contribuindo para seu desenvolvimento educacional e social.
2.2. O imovel situado no Centro, LOCALIDADE:

aos

Avenida Sao Vicente De Paula, de posse legal 
da ProPriet^'^ a Sra. MARIA LEDA OLIVEIRA ROCHA, inscrita no CPF: 353.628.715-87 e 

portadora do RG de n°. 0170909204 SSP/BA.

A escolha se deu em razao do imovel apresentar caracteristicas que atendem aos interesses da 

Administracao, especialmente que se refere as necessidades de localizafao, dimensao 
edifica$So e destma^ao, fazendo do mesmo o mais adequado para a finalidade

no

em questao.
A Sra locadora nao possui dlvida tributaria junto ao Fisco Municipal, ressaltando-se tambem 

a mexistencia de outros imoveis com caracteristicas apropriadas para a funcionalidade 

2.5. Diante das justificativas apresentadas faz-se

2.3.

em questao.
necessario a locagao do imovel por 

Inexigibilidade de Licitagao, nos termos exigidos no art. 74, V, § 5° da Lei Federal 

14.133/2021.

3. DO ENQUADRAMENTO LEGAL:
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3.1. O presente termo de referenda tem 

(Nova Lei de Licitagoes), especificadamente 

14.133/2021.

como base legal a Lei Federal 14.133/2021 

seu artigo art. 74, V, da Lei Federal

3.2. O procedimento observado obedece ao disposto no artigo 72, incisos I a VIII.

a lei preve hipoteses de
3.3. Nas palavras do ilustre professor Ronny Charles: "Quando

contratagao direta (dispensa e inexigibilidade) d porque admits que nem sempre a
reahzagao do certame levara a melhor forma de contratagao pela Administragao ou que.

pelo menos, a sujeigao do negocio ao procedimento formal e burocratico previsto pelo 

estatuto nao serve eficaz ao atendimento do interesse publico naquela hipotese
especifica."

3.4. Nesse mesmo sentido, o nobre doutrinador Adilson Abreu Dallari destaca que: "Nem 

sempre, d verdade, a hcitagao leva uma contratagao mais vantajosa. Nao pode ocorrer, 

virtude da realizagao do procedimento licitatdrio, e o sacrificio de outros valores e 

pnncipios consagrados pela ordem juridica, especialmente o princlpio da eficiencia."
3.5. No presente caso, restando configurada a inviabilidade de competigao, ante a 

singularidade do imovel a

em

ser locado, considerando a disponibilidade do mercado 

relagao a necessidade da Administragao, impoe a inexigibilidade de licitagao. Porem 

deve ser pormenorizada

em

um procedimento formal, devendo ser atendidos os 
requisites do art. 72, e 14, V, §5“ da Lei n° 14.133/2021, alem de obediencia 

basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade dentre outros;

em

aos principios

4. DA RA2A0 E ESCQLHA DO IMOVEL -v. • , .

,• r -
4.1. No que diz respeito a RA2AO DA ESCOLHA DO IMOVEL, em atendimento ao que 
preconiza o artigo 74, § 5°, III da Lei 14.133/2021, justifica-se em razao do mesmo

apresentar caracteristicas que atendem aos interesses da Administragao, especialmente 

refere as necessidades de localizagao, dimensao, edificagao e destinagao, 
fazendo do mesmo o mars adequado para a finalidade em questao. Alem disso

locadora nao possui divida tributaria junto ao Fisco Municipal, ressaltando-se a 

inexistencia de outros imoveis com

no que se

a Sra.

caracteristicas apropriadas para a funcionalidade em
questao;

4.2. Ainda, ressaltamos que foi realizado estudo tecnico preliminar onde 

evidenciado que pelas caracteristicas da contratagao e pela localidade nao ha imoveis 

apropriados que atenda a necessidade da Administragao.

ficou

D T Prefeitura Municipal de Ibicarai
Rua Travessa Prof Oscar de Queiroz Matos, 23, Centro, Ibicarai - Bahia. CEP 45.745-000 Tel- (73) 3242-100A 

E-mail, prefeitura@ibicarai.ba.gov.br - prefeitura.ibicarai@gmail.com - CNPJ: 14.147.896/0001-40

1 ISR
.mtn, ■_

mailto:prefeitura@ibicarai.ba.gov.br
mailto:prefeitura.ibicarai@gmail.com


^ IBICARAI
£ G>. PREFEITURA

5. DA JUSTIFICATIVA DOS PREQOS:

5.1. No que diz respeito a JUSTIFICATIVA DE PREQOS em atendimento ao que 
preconiza o artigo 72, VII da Lei 14.133/2021, para elaboragao do custo, verificou-se que 

a proposta apresentada pelo locador, esta em consonancia com o Laudo de Avaliapao 
de Bens levantada emitido previamente a contratagao pela Engenheira Raysa Braitt Eng. 

Civil - CREA-BA 5150116-3.

5.2. Sendo assim, declara-se que o prego praticado para a presente contratagao e

compativel com o mercado, atraves de previa avaliagao, sendo considerado justo para 

esta Administragao.

6 ESPECIFICAQOES / DETALHAMENTO
•• J-‘: * .. - V v..' ' '

6.1 IMOVEL COMERCIAL: Edificagao em alvenaria de bloco ceramico comum e
cobertura em teto em laje, composto de uma demao de tinta e com plafons quadrados 

led para iluminagao, contendo DIVISOES INTERNAS ADAPTADAS E NAO FINALIZADAS 

EM PLACAS DE GESSO, NAO ACABADAS.

em

6.2 - AVENIDA SAO VICENTE DE PAULA, MUNICIPIO DE IBICARAI - BAHIA

6.3 - INFRAESTRUTURA LOCAL: ENERGIA, AGUA E ESGOTO

6.4 - ACESSO / MUNICfPIO: AVENIDA SAO VICENTE DE PAULA.

7. CONDigOES; DE HABILITAQAO DO LOCADOR:

7.1. Para que o objeto da contratagao seja atendido, e necessario o atendimento de 

alguns requisitos minimos necessarios, dentre eles os de qualidade e capacidade de 

execugao pelo contratado, nos termos do artigo 72, da Lei Federal 14.133/2021

7.2. Sera exigido, conforme Lei Federal I4.133/2021, documentos referentes 

iniovel e do respective imovel:
ao proprietario do

• DOCUMENTOS PESSOAIS:
RG, CPF, COMPROVANTE DE RESIDENCIA

• DOCUMENTOS DOS IMOVEL

• CERTIDOESNEGATIVAS;

MUNICIPAL, ESTADUAL, TRABALHISTA E FEDERAL

8. MOD.ELO DE GESTAO DO CONTRATO • ->
. r-

Prefeitura Municipal de Ibicarai
Rua T™^“a 0s“r de Queiroz Matos. 23, Centro, Ibicaraf - Bahia. CEP 45.745-000. Tel: (73) 3242-1005 

E mail, prefeitura@ibicarai.ba.gov.br - prefeitura.ibicarai@gmail.com - CNPJ: 14.147.896/0001-40

. 3^

■L-. r' y. i.-

mailto:prefeitura@ibicarai.ba.gov.br
mailto:prefeitura.ibicarai@gmail.com


a ^ IBICARAI
PREFEITURA

8.1. A fiscaliza?ao da contratafao, decorrente desta inexigibilidade de licitafao, sera acompanhada

nos termos do artigo 117e llscalizada por servidor da Administra?ao, especialmente designados, 
da Lei Federal 14.133/2021.

-9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAQAO
9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda 

as uteis, desde que autorizadas
que nao 

seraoautorizadas pelo LOCADOR, bem

mdemzaveis e permitem o exercicio do direito de reten?ao, de acordo com o artigo 35 da 

Lei n° 8.245, de 1991

como

e o artigo 578 do Codigo Civil. 
O LOCATARO fica desde ja autorizada a fazer9.2.

no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, 
cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel 
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

9.3.

10. DOiRREQO E FORMA DE PAGAMENTO ^ ~ ~ ---- ----------- --
To.1.0 pagamento sera efetuado ate 10°' (d6cimo) dia util do mes subsequente ao 

vencido;

10.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto", pelo servidor competente, do 

documento de cobran<?a apresentado pelo LOCADOR.
10.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos 
pertmentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o 

pagamento ficara pendente ate que o LOCADOR providencie 

Nesta hipotese,
as medidas saneadoras.

o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao da 
regularizagao da situagao, nao acarretando qualquer onus para o LOCATARIO.
10.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a 

regularidade do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impress©, e
juntado ao processo de pagamento. 
10.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credito, mediante 
deposito em contracorrente, na agencia e estabelecimento bancario indicado 

LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.
10.6. Sera considerada como data do pagamento o dia

pelo

em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.
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10.7. O LOCATARIO nao se responsabilizar^ por qualquer despesa que venha a ser 
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de 

Contrato.

10.8.0 atraso no pagamento, salvo se houver participagao do LOCADOR, podera 

acarretar a incidencia de juros moratorios sobre a parcela devida, fixados em 1% (urn por 
cento) ao mes, desconsiderado o criterio pro rata die, bem como a incidencia de corregao 

monetaria por mes de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice 

que o substitua, a criterio da LOCATARIA.

11. RECURSOS ORCAMENTARldS:;

11.1. Os custos com a presente contratagao correrao por conta da seguinte dotagao 

orgamentaria:
03.08.01 SECRETARIA DE EDUCAgAO

2 022- GESTAO DOS SERVIQOS DE EDUCAQAO
2.025 - MANUTENQAO E DESENVOLVIMENTO DA EDUCAQAO ESPECIAL 
3.3.9.0.36.00 — Outros Servigos de Pessoa Fisica 
Fontes: 500-1001 / MDE - 550/ QSE

12. DOS DEVERES E.RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

12.1. Entregar o imbvel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, e 

em estrita observancia das especificagoes de sua proposta;
12.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento 

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum 

impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da 

documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte do LOCATARIO;
12.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
12.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destine do imovel;
12.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
12.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigao minuciosa do estado do imovel, quando da 

realizagao da vistoria;

12.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a 

quitagao generica;
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Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediagoes, nestas 

compreendidas as despesas necessarias a aferigao da idoneidade do pretendente;

12.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e 

taxas, inclusive a contribui^ao para o custeio de servigos de ilumina^ao publica, 

incidentes sobre o imovel;

12.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico 

e a rede eletrica;

12.11. Manter, durante a vigencia do contrato, todas as condi$6es de habilitagao e 

qualificagao exigidas no process© de dispensa de licitagao;

12.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragoes na titularidade do imovel, inclusive 

com a apresentagao da documentagao correspondente.

12.8.

13. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
••••" ■ ' is' ...

■r*' :'

O LOCATARIO obriga-se a: “ :------------ -

13.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste 

Termo de Contrato;

13.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel 

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

13.3. Realizar vistoria do imbvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao 

minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais 

defeitos existentes;

com a

13.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigoes em que o recebeu, conforme 

documento de descrigao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial 

desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;

13.5.

salvo os

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba 

bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

13.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo

assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel 

reparos durem mais de dezdias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991; 

13.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados

, caso os

no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

13.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel 

por escrito do LOCADOR;
sem o consentimento previo e
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13.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos 

cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimaqao, multa 

exigencia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
13.10.

ou

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia eletrica, gas (se houver) 
e agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediants previa 
combinagao de dia e bora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, 

na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991

14. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
■•v

14.1. O prazo de vigencia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data 15 de 

Julho de 2025 e encerramento em 15 de Julho de 2026 

n° 8.245, de 1991, 

sucessivos.

Os efeitos financeiros da contrataqao so terao inicio a partir da data da entrega das 

chaves, mediants Termo, precedido de vistoria do imovel.

14.3. A prorrogagao de contrato devera 

aditivo.

nos termos do artigo 3° da Lei 
podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por penodos

14.2.

promovida mediants celebragao de termoser

14.4. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao 

escrita ao LOCATARIO com antecedencia minima de 60 (sessenta) dias da data do 
termmo da vigencia do contrato, sob pena de aplicagao das sangoes cabiveis 

descumprimento de dever contratual.
por

15. DO REAJUSTE
15.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal

vigencia igual ou superior a doze meses
em contrato com prazo de

mediants a aplicagao do (fndice Gersf de Pregos 
- Mercado - IGP-M ou fndice Gera! de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-Di), ou outro 

que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, desde que seja 

observado o interregno minimo de 1 (urn) ano, contado da data de sua assinatura
para

o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes. 
15.1. O reajuste, decorrente de solicitagao do LOCADOR sera formalizado por 

com termo aditivo para o fim de prorrogagao deapostilamento, salvo se coincidente

vigencia ou alteragao contratual.
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15.1. Se a variafao do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao 'prego 
medio de mercado para a presente locafao, o LOCADOR aceita negociar a adogao de 

prego compativel ao mercado de locagao no municipio em que se situa o imovel.

em

16. DA VIGENCIA ^M^eASQ DE ALlENAQAO
\ •

16.1. Este contrato continuara 

locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991
em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imovel

17. pAS SANQQES :.r '
■ i;’

-?■17.1. Pela inexecugao total ou parcial do objeto deste contrato 

aplicar a CONTRATADA, sangdes previstas em lei 

e ampla defesa.

a Administragao pode 

sempre respeitando com contraditorio

Ibicarai, 04 de Julho de 2025

Andrea de Lima 
Servidor Responsavel

APROVO o presente Termo de Referencia. cuja finalidade e subsidiar a contratagao 

de todas as informagoes necessarias a prestagao dos servigos, estando presentes 

os elementos necessarios a identificagao do objeto e todos os criterios para 

com o determinado nacontratagao de forma clara e concisa, alem de cumprir 

legislagao.

Miriam Figueired' ndrade
Secretaria Municipal de Educagao
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MINUTA DO CONTRATO
CONTRA TO N° 0XX/20XX
TERMO DE CONTRATO DE LOCAQAO
DE IM6VEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE XXXXXX E A PESSOA 
FISICA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX O MUNICIPIO DE XXXXXXXX, com sede no(a) 
.......................................................na cidade de /Estado ....

, neste ato representado pelo
, portador(a) da Carteira de 

doravante denominada LOCATARIO, e do outro lado 
a pessoa fisica o Sr. xxxxxxxxxxxxxxxxxx, inscrita no CPF sob o n°

inscrito(a) no CNPJ sob o n°
xxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxx, inscrito(a) no CPF n° 
Identidade n°

e
portador do RG de n° xxxxxxxxxxx com enderepo no(a) CEP: xxxxxx,
doravante designada LOCADOR tendo em vista o que consta no Process© administrative n° 
0xx/20xx e em observancia as disposipoes da Lei n° 14. 133, de 2021 e na Lei n° 8. 078, de 
1990 - Codigo de Defesa do Consumidor e na Lei n° 8.245 de 1991 - Dispoe sobre locagoes 
de imoveis urbanos, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da 
Inexigibilidade de licitapao n° xxx/20xx, mediante as clausulas e condipoes a seguir 
enunciadas.
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. LOCAQAO DE 01 (DM) IMCVEL, SITUADO NA AVENIDA SAO VICENTE DE PAULA, 
PARA FUNCIONAR COMO SEDE DO (NAEE) NUCLEO DE ATENDIMENTO E EDUCAQAO 
ESPECIAL, EM ATENDIMENTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO DE 
IBICARAI-BA.
1.2. Todos os termos do Termo de Referenda integram o presente contrato em todas as 
suas
condipoes.
CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO
2.1. O presente Termo de Contrato e formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da 
Lei n°
14.133 de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitapao para a aquisipao ou locapao de 
imovel cujas caractensticas de instalapoes e de localizagao tornem necessaria sua escolha, 
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administrapao, cujas necessidades 
de instalagao e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o prepo seja compativel 
com o valor de mercado, segundo avaliagao previa
CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR 
O LOCADOR obriga-se a:
3.1. Entregar o imovel em perfeitas condipoes de uso para os fins a que se destina 
estrita
observancia das especificapoes de sua proposta;
3.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de 
ordem juridica capaz de colocar em risco a locapao, ou, caso exista algum impedimento, 
prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de 
avaliagao por parte do LOCATARIO;
3.3. Garantir, durante o tempo da locapao, o uso pacifico do imovel;
3 4. Manter, durante a locagao, JkfeCTa-giSltttestiWdiQtjfaftWl:
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3.5. Responder pelos vlcios ou defeitos anteriores a locagao;
3.6. Auxiliar o LOCATArIO na descrigao minuciosa do estado do imovel, quando da 
realizagao da vistoria;
3.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a 
quitagao
generica;
3.8. Pagar as taxas de administragao imobilteria, se houver, e de intermediagoes, nestas 
compreendidas as despesas necessarias a aferigao da idoneidade do pretendente;
3.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas 
inclusive
a contribuigao para o custeio de servigos de iluminagao publica, incidentes sobre o imovel;
3.9.1. Pagar, ainda, a LOCATAria juntamente com o recibo do aluguel aos LOCADORES 
pelo
sistema de reembolso, mediante apresentagao de recibo 
despesas
correspondentes ao IPTU, relative a area locada, excluidas as multas e juros de mora devidos 
por atraso no pagamento.
3-.1 0. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico e 
a rede eletrica;
3.11. Manter, durante a vigencia do contrato, todas as condigoes de habilitagao e qualificagao 
exigidas no processo de dispensa de licitagao;
3.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragoes na titularidade do imovel, inclusive 
a
apresentagao da documentagao correspondente.
3.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao

ou comprovantes devidos, as

com

se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio
a. obras de reformas ou acrescimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b. pmtura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias 
externas;
c. obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do edificio;
d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados 
data
anterior ao inicio da locagao;
e. instala?ao de equipamento de seguranga e de incendio, de telefonia, de intercomunicagao 
de
esporte e de lazer;
f. .despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituigao de fundo de reserva, e reposigao deste, quando utilizado para cobertura de 
despesas extraordinarias;

como:

ocorridas em

3.14. Pagar o premio de seguro complementar contra foga
3.15. Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento

premio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra urn sinistro dessa natureza- 
3.16. Notificar a LOCATARIA, 
vigencia

do

caso de alienagao do imovel/espago fisico durante ano
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deste Contrato, para o exercicio do direito de preferencia na compra, devendo esta manifestar 
interesse no prazo de ate 30 (trinta) dias contados da notificapao;

3.17. Informar a LOCATAria quaisquer alteragoes na titularidade do imovel, inclusive com a 
apresentagao da documentaqao correspondente.
CLAUSULA QUARTA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO 
O LOCATARIO obriga-se a:
4: 1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo 
de
Contrato4.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compatfvel com a 
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.2.1. £ vedada a sublocagao, o emprestimo ou cessao do referido imovel/espa?o fisico 
parte ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR;
4:3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves 
minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
4.3.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolucao do 
imovel serao de responsabilidade do LOCADOR
4.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigoes 
documento
de descngao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desqastes e 
deterioragoes
decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparaqao a esle incumba 
como as eventuais turbagoes de terceiros;
4.6. Consentir com a realizagao de 
assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel 
de

seu

em

para fins de verificagao

em que o recebeu, conforms

4.5.
bem

reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo

caso os reparos durem mais

dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes. 
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
4.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel 
escrito do LOCADOR;

sem o consentimento previo e por

4.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranqa de tributos, cujo 
pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimapao, multa ou exigencia de 
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
4 1 O. Pagar as despesas ordinarias de condominio. entendidas como aquelas necessarias 
a sua administragao, como;
a) salaries, encargos trabalhistas, contribuigoes previdenciarias e sociais dos empregados do 
condominio; a
b) consume de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
c) c. Iimpeza, conservagao e pintura das instalagoes e dependencias de uso comum;
d) manutengao e conservagao das instalagoes e equipamentos hidraulicos, eletricos” 
mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e) manutengao e conservagao das instalagoes e equipamentos de uso comum destinados a 
pratica de esportes e lazer;
f) manutengao e conservagao d^dteiaaloMenloOiterteibletnwfiico e antenas coletivas-
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g) pequenos reparos nas dependencias e instalagoes eletricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateies de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;
i) reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou 
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da 
locagao.
4.11. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante previa 
combinagao de dia e bora, bem como admitirque seja visitado e examinado por terceiros, na 
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagoes que 
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, 
estaduais ou municipals, no que se refere a utilizagao do imovel/espago fisico locado
CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAQAO
5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATArIO, ainda que nao autorizadas 
pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o 
exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o 
artigo 578 do 
Codigo Civil.
5.2. O LOCATARO fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagoes 
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre 
construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, 
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios. •
CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1.0 valor do aluguel mensal e de R$ XXXXXXXXXXXXXXXX, mensais, perfazendo o valor 
global de R$....................................
6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes 
sobre o
imovel {Sgua e esgoto, energia eletrica, tributes, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido 
contratualmente a LOCATAria, serao suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, 
a partir da data do efetivo recebimento das chaves.
6.3. O certamente desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a 
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da 
parcela.
Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR 
sera
abatida no valor do aluguel do mes subsequente. A mesma proporgao tambem sera 
observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o certamente preferencialmente no pagamento do 
ultimo.
CLAUSULA SETIMA - DO PREQO E FORMA DE PAGAMENTO
7.1. 0 pagamento sera efetuado ate 10° (decimo) dia util do mes subsequente ao vencido;
7.2. O pagamento somente sera efetuado apos o "atesto", pelo servidor competente, do 
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.
7.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos 
pertinentes
a locagao, ou, ainda, circunstan(fiffitpterial)aeg®fcdta|tflteg€ttjnfcla despesa, o pagamento ficara
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sr,“r «,c,raR=prn**“
acarretando
qualquer onus para o LOCATARIO.
7.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica. a 
regulandade do LOCADOR nos sites oficiais, devendo

a comprovagao da regularizagao da situagao, nao

seu resultado ser impress©, e juntadoao
process© de pagamento.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credito, mediante deposito

ba“ indicad° pe,° locador' - -
Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida 

bancaria para pagamento.
O LOCATARIO nao se responsabitizara por qualquer despesa 

pelo LOCADOR

7.5.

7.6.
a ordem

7,7.-j que venha a ser efetuada
— _ _ que Porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato

a criterio da LOCATAria.
CLAUSULA OITAVA-DA VIGENCIA E DA PRORROGAgAO
8.1. O prazo de vigencia do contrato sera de XXXX meses

outro indice que 0 substitua

4 com infcio na data de XX/XX/XXX

8.2. Os efeitos financeiros da contratagao so terao inicio 
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.
a3. A prorrogapao de contrato devera ser promovida mediante celebrapao de termo 
oA. Caso nao tenha interesse 
escrita ao LOCATARIO

a partir da data da entrega das

aditivo.
na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao

com

mento de

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAQAO
9 1, Este ^ontrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienapao do imovel locado 
na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

r8 S- P°ssa fazer valer em face de terceiros eventual "clausula de vigencia 
caso de alienapao de coisa locada", a LOCATARIA levara o presente contrato de locapao a 
registro no Cartorio de Registro de Imoveis competente.
CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE
10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigencia
,rP m SUPf'°r 3 °Ze meSeS' medlante a aplicagao do (indice Gera! de Pregos - Mercado 

- IGP-M ou Indice Gera! de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha 
substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o 
mterregno mimmo de 1 (urn) ano, contado da data de sua assinatura 
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.
Ioo2stilamenetniUS?' deC°rren‘e de solicita?a° do LOCADOR, sera formalizado por
L a teracao ” C0,nCldeBn,ef Com termo aditivd Pa^a ° ^ de prorrogagao de vigencia
OU aiteragao Prefeitura Municipal de Iblcarai
Rua Travessa Prof. Oscar de Queiroz Matos, 23. Centro, Ibicarai- Bahia. CEP 45.745-000 Tel- (7^)

ai. pre ei ura@ibicarai.ba.gov.br - prefeitura.ibicarai@gmail.com - CNPJ: 14.147.896/0001-40

no

para 0 primeiro reajuste;

■

m

mailto:ura@ibicarai.ba.gov.br
mailto:prefeitura.ibicarai@gmail.com


IBICARAI
PREFEITURA

contratual.
10.3. Se a variagao do indexador adotado impiicar em reajuste desproporcional ao prego 
medio de mercado para a presente iocagao, o LOCADOR aceita negociara adogao de prego 
compativel ao mercado de Iocagao no municipio em que se situa o imovel.
Clausula DECIMA PRIMEIRA- DA DOTAQAO ORQAMENTARIA
11. 1. A Dotagao orgamentaria que correra tal despesa e: Categoria Economica 3000 -
Despesas Correntes, Crgao XX.XX - Secretaria Municipal de xxxxxx, Projeto/Atividade xxxx

xxxxxxxxxxxxxxx, Valor R$ x.xxx,xx, Fonte de Recurso - xx, Elemento de Despesa xx.xx.xx.xx

xxxxxxxxxxxxxx, conforms disposto na Lei de meios vigente.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAQAO
12.1. A fiscalizagao do presente Termo de Contrato sera exercida por urn representante do 
LOCATARIO, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.
12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorrencias relacionadas com a execugao 
do contrato, indicando dia, mes e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente 
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos 
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providencias 
cabiveis.
12.3. As decisoes e providencias que ultrapassarem a competencia do fiscal do contrato 
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas 
convenientes.
12.4. O LOCADOR podera indicar urn representante para representa-lo na execugao do 
contrato.
DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAQOES
13.1. Eventuais alteragoes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 124 da Lei n° 14 133 
de 2021
13.2. O LOCADOR e obrigada a aceitar, nas mesmas condigoes contratuais, os acrescimos 
ou supressoes que se fizerem necessaries, ate o limits de 25% (vinte e cinco por cento) do 
valor inicial atualizado do contrato;
13.3. As supressoes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderao 
exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato. 
CLAUSULA DECIMA QUARTA-DAS OBRIGAQOES
14.1. Constituem obrigagoes da CONTRATANTE:
a) efetuar o pagamento prestagao de servigos do objeto do presente Contrato de acordo com 
o estipulado na Clausula Terceira deste Instrumento.
b) na hipotese de atraso de pagamento dos creditos resultantes do presente Contrato, sera 
acrescida ao valor dos itiesmos a taxa de 0,01 % ao dia, a titulo de compensagao financeira, 
aplicada desde o dia imediatamente subsequente do vencimento ate o do seu efetivo 
pagamento.
14.2. -Constituem obrigagoes da CONTRATADA:
a) prestar os servigos com estrita obediencia a descrigao constants no orgamento e na 
planilha discriminativa;
b) manter-se durante toda a vigencia contratual em compatibilidade com as obrigagoes 
assumidas e bem assim com as condigoes de habilitagao fiscal e trabalhista.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS PENALIDADES E SANQOES ADMINISTRATIVAS
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15.1. A mexecufao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos 
deveres elencados neste instrumento, sujeitara ao LOCADOR, garantida a previa defesa 
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
15.2. Advertencia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem 
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
Multa:
15.3. Moratoria de 0,03% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locacao- 
b.2 Compensatoria de 15% sobre o valor total do contrato 
parcial de obrigagao assumida
15.4. Suspensao de licitar e impedimento de contratar 
prazo de ate dois anos;
15.5. Declaragao de inidoneidade

no caso de inexecugao total ou

com o Municfpio de Ubaira-BA, pelo

para licitar ou contratar com a Administragao Publica 
enquantoperdurarem os motivos determinantes da puniqao ou ate que seja promovida a 
reabihtagao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida 
sempre que o LOCADOR ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos causados;
15.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
15.7. Tambem fleam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar 
contratar e de declaragao de inidoneidade, previstas acima 
presente contrato:

sangoes. 
e impedimento de

as empresas que, em razao do

a) tenham sofrido condenagoes definitivas por praticarem, por meio dolosos 
recolhimento de tributes;
b) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO 
ilicitos praticados.

frauds fiscal no

em virtude de atos

15.8. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo 
admimstrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o 
procedimento previsto na Lei n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n° 9 784 de 1999
15.9. A autoridade competente,.... na aP|ica?ao das sangoes, levara em consideragao a
fconduta d0 infrator' 0 car®ter educativo da pena, bem como o dano causado ao 
LUOAIARIO, obsen/ado o principio da proporcionalidade.
15 1 O. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serao deduzidos dos 
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso 
serao mscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
15.11. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do 
recebimento da comunicagao enviada pelo LOCATARIO.
CLAUSULA DECIIWA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL
16.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso
mnrnnDPnment° t0ta' °U ParC'al de qualc,uer clausula contratual ou obrigagao imposta ao 
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.
16.2. A rescisao por descumprimento das clausulas___ . . , , e obrigagoes contratuais acarretara a
execugao dos valores das multas e indenizagoes devidas ao LOCATARIO bem como a
retengao dos creditos decorrentes do contrato, ate o limite dos prejuizos causados, alem das 
penalidades previstas neste instrumento.
16.3. Tambem constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorrencia das hipdteses 
enumeradas art. 137 da Lei n0 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia 
wn, w !°’ P°r raZ°eS de in‘ereSSe pdbliC°' devi«amente justificadas, nos termos do inciso
Vlll do artigo art. 137 da Lei n° ^Da^rdwaaBfhobcfeahBAiMRIO decida devolvpr n imnwoi * 
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rescindir o contrato, antes do termino do seu prazo de vigencia, ficara dispensada do 
pagamento de qualquer multa, desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com 
antecedencia minima de 30 (trinta) dias.
15.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupa?ao do imovel, tais como incendio, 
desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATArio podera 
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer previa 
notificagao, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.
15.7. O procedimento formal de rescisao tera infcio mediante notificagao escrita, entregue 
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.8. Os casos da rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado 
o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da 
autoridade competente.
CLAUSULA DECIWIA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS
16.1. Os casos omissos ou situagoes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se- 
ao pelas disposigoes contidas na Lei n° 8.245, de 1991 e na Lei 14.133, de 2021, 
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, 
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes. 
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FUNDAMENTAQAO LEGAL E PUBLICAQAO
13.1- 0 presente Contrato tern embasamento legal no artigo 7 4, inciso IV "da 14 133 de 
2021.
13.2- E de responsabilidade da CONTRATANTE a publicagao legal do instrumento
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
14.1 - Fica eleito o foro da Comarca de XXX como unico e competente para dirimirquaisquer 
demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa
14.2 - E por estarem justos e contratados firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor

ser.

e
forma para que produzam os efeitos legais. 
Ibicaral - BA, xx de xxxxxxx de 20xx.

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
CONTRATANTE

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
EMPRESA
CONTRATADA
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