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TERMO DE REFERENCIA

Lei Federal 14.133/2021 (art. 74, inciso I1I)
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 344/2025

Requisitante Secretaria Municipal de Finangas

Responsavel pela

Antonio Nicolau Moura Cunha — Secretario Municipal de Finangas
Demanda

contratagdo de empresa especializada em consultoria em administragao tributaria imobilidria,
Demanda visando a melhoria do cadastro imobiliario municipal, o incremento da arrecadagdo do IPTU
e ITIV/ITBI, o aperfeicoamento dos textos legais e infralegais ¢ a capacitagao dos servidores

1 — CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Preliminarmente ¢ importante destacar, como fez a DAM/TCM-BA através da publicagdo “Pilulas do
Conhecimento” que em algumas hipoteses o ETP ¢ dispensavel, como nas Contratagdes Diretas por
DISPENSA, quando ocorrer:

E o caso de demandas conhecidas, repetidas, 6bvias (algumas prorrogacdes contratuais, por exemplo); de
demandas urgentes (contratagdo emergencial, por exemplo), de contratos com alta relag¢do custo-beneficio
(dispensa em razao do valor, por exemplo).

1.1 A presente contratagdo tem por finalidade a prestacdo de servigos técnicos especializados de
consultoria em administracao tributaria imobiliaria, com foco:

o na melhoria e atualizacdo do cadastro imobiliario municipal;

no incremento da arrecadagao do IPTU e ITIV/ITBI;

na analise e atualizacdo da legislacdo tributaria vigente;

na elaboracao de textos legais e infralegais;

na capacitacao dos servidores da administracdo tributaria.

o A necessidade ¢ devidamente registrada no Documento de Formalizagdo da Demanda (DFD)
emitido pela Secretaria Municipal de Financas em 17/11/2025

1.2 O objeto desta contratacao nao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto n® 449/23.

1.3 O prazo de vigéncia da contratacdo ¢ de 06 (seis) meses, contados da assinatura do contrato, na
forma do artigo 105 da Lei 14.133, de 2021.

1.4 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da
contratacao.

2. FUNDAMENTO LEGAL DA INEXIGIBILIDADE

A 1nexigibilidade de licitacdo fundamenta-se no art. 74, inciso IIl, da Lei Federal n° 14.133/2021, que
admite a contratagdo direta quando houver inviabilidade de competicdo, notadamente para servicos
técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, com profissionais ou empresas de
notoria especializagao.
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Além disso, enquadra-se nos servigos previstos no art. 6°, XXIII, da Lei 14.133/21, que caracterizam
atividades de consultoria tributaria como servigos técnicos especializados.

Inviabilidade de competi¢ao:

O objeto demanda analise juridica e fiscal altamente especializada, com dominio técnico especifico em
administracdo tributdria municipal, legislagdo imobilidria, atualiza¢do cadastral, PGV e jurisprudéncia dos
tribunais superiores.

3. DO OBJETO

Contratacao de empresa especializada para a prestacao de servicos de consultoria em administracao
tributaria imobiliaria, contemplando:

1. Analise da legislagdo tributéria vigente e proposi¢ao de textos legais e infralegais;

2. Analise e diagnostico do cadastro imobilidrio municipal;

3. Proposicdo de estratégias de atualizagdo cadastral e integracao de bases;

4. Revisao da tributagdo do IPTU e elaboragao de nova Planta Genérica de Valores, conforme
jurisprudéncia;

5. Revisao da tributagdao do ITIV/ITBI com alinhamento as decisdes dos tribunais superiores;

6. Estudos para reestruturagao das rotinas tributarias e aperfeigoamento do langamento e cobranga;
7. Treinamento dos servidores municipais nas areas de cadastro e fiscalizagao imobiliaria.

4. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO
4.1 Problemas identificados

Conforme DFD, foram constatados:

. Cadastro imobiliario desatualizado e com inconsisténcias;

. Defasagem da PGV vigente;

. Procedimentos ndo padronizados para IPTU e ITIV/ITBI;

. Falta de adequag@o das normas municipais a jurisprudéncia dos tribunais superiores;
. Auséncia de equipe técnica especializada na administragao tributaria imobiliaria;

. Necessidade de capacitagdo dos servidores municipais.

4.2 Consequéncias da nio contratacio

A ndo contratagdo acarretara:

. Manutengao de bases cadastrais desatualizadas;

. Perda de arrecadacdo do IPTU ¢ ITIV/ITBI,

. Maior probabilidade de judicializagdo por lancamentos inadequados;
. Dificuldades na revisdao normativa;

. Fragilidade nas rotinas de fiscalizagdo e cobranga.

4.3 Condicoes para escolha da empresa
Que empresa apresente:
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Experiéncia comprovada;
Equipe formada por auditores fiscais, economistas e¢/ou advogados com trajetoria reconhecida na

administracdo tributdria municipal;

Portf6lio aderente ao objeto contratado;
Expertise comprovada para servigos de natureza intelectual com solucao singular.

5. ESCOPO DOS SERVICOS

5.1 Obrigacoes da Contratada

Conforme proposta:

a) Analisar a legislagdo tributaria e propor alteracdes;

b) Analisar o cadastro imobilidrio e apresentar estratégias de atualizag¢do e recadastramento;
¢) Revisar a tributacao do IPTU e propor PGV;

d) Revisar o ITIV/ITBI conforme jurisprudéncia;

e) Analisar e propor melhorias nas rotinas de lancamento e cobranga;

f) Treinar servidores em cadastro e fiscalizagdo imobiliaria.

5.2 Obrigacoes do Contratante

a) Disponibilizar legisla¢do atualizada e acesso ao cadastro;
b) Disponibilizar servidores para acompanhamento;

c) Efetuar os pagamentos conforme contrato;

d) Apoiar a execugdo das atividades técnicas.

6. FORMA DE EXECUCAO

Os servigos serao realizados:

Presencialmente no Municipio de Jacobina;
Remotamente, por videoconferéncia e atendimento virtual,
Com base em cronograma de visitas e reunides a ser aprovado pelas partes.

7. PRAZO
O prazo total de execucdo sera de 06 (seis) meses, contados da assinatura do contrato.

8. VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO

O valor estimado da contratag@o sera de R$ 72.000,00, divididos em 06 parcelas mensais de R$
12.000,00, mediante apresentagdo de Nota Fiscal e atesto dos servigos.

O pagamento est4 condicionado a entrega dos documentos de regularidade fiscal indicados no DFD.

9. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

O fiscal do contrato serd o servidor designado no Contrato.
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10. RESULTADOS ESPERADOS

. Aumento da arrecadagdo propria do Municipio;

. Modernizagao da gestao tributaria;

. Atualizacdo do cadastro imobilidrio;

. Adequagao da legislagdo a jurisprudéncia nacional;
. Capacitacdo técnica dos servidores.

11. DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE

Com base na notoria especializa¢do, na singularidade dos servigos e na inviabilidade de competicao, fica
caracterizada a hipotese de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, 111, da Lei n® 14.133/2021.

12. ANEXOS
. Documento de Formalizacao da Demanda — DFD;
. Minuta do contrato.

Jacobina-BA, 19 de novembro de 2025.

Atenciosamente,

ANTONIO NICOLAU MORA CUNHA
Secretario Municipal de Finangas
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