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relativas aos exercicios financeiros nos quais a relacao contratual estiver em vigor
9 CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

9.1  Ainfragao das obrigag@es consignadas na clausula sétima deste contrato, sem prejuizo de qualquer outra
prevista em Lei, por parte do LOCATARIO, é considerada como & natureza grave, acarretando a rescisao
contratual, com o conseqliente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfagio dos consectarios contratuais e
legais.

9.2 Ficara o presente contrato rescindido, de pleno direito, independentemente de aviso ou interpelacio judicial
ou extrajudicial, e sem prejuizo das sangbes cabiveis nos casos enumerados nos arts. 155 e 156 da Lei n.°
14.133/2021.

9.3 A alteragdo social ou a modificagio da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a rescisio se
nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

9.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagfo do imével, por situagdes adversas, tais como desastre
natural, incé&ndio, desapropriacdo, desmoronamento, entre outras, a locataria poderd considerar o contrato
rescindido, ficando dispensada de qualquer muita.

9.5 O Termo de Rescisdo deveré ser publicado na imprensa oficial

Paragrafo Primeiro - caso o objeto da locagdo venha a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o
presente contrato, bem como o LOCADOR, exonerados de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes
destes fatos.

10  CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES

10.1 O LOCADOR sujeitar-se-4, no caso de inadimplemento de suas obrigagdes, as seguintes sangfes,
graduadas conforme a gravidade da infrag&o, sem prejuizo de sangdes civis e ¢criminais, se for o caso, de acordo
com a Lei 14.133/21, em sua atual redagéo, apurado em processo administrativo, garantida a ampla defesa e o
contraditério constitucional:

a} Adverténcia, por escrito, sempre que ocorrerem pequenas irregularidades, para as quais haja concorrido.
b} Multas de até:

b1) 0,20% (vinte décimos por cento) do valer do contrato, por dia de atraso no prazo contratual, até o trigésimo
dia, ou nos prazos parciais das Ordens de Fornecimentos, limitadas a 20% do valor da fatura;

b2) 0,40% (quarenta décimos por cento) do valor deste contrato, por dia de atraso superior a 06 {seis) meses,
limitadas a 20% do valor da fatura,

b3) multa de at& 30% (trinta por cento) em caso de descumprimento das normas desse contrato.

¢) A multa dobraré a cada caso de reincidéncia, no podendo ultrapassar a 30% do valor atualizado do contrato,
sem prejuizos da cobranga de perdas e danos que venham a ser causados ao interesse plblico e da possibilidade
da rescisdo contratual;

d) Impedimento de contratar com a Administrag&o do Ente Federative Contratante, por prazo néo superior a 03
(trés) anos.

e) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao PUb|lCE pelo prazo minimo de 03
(trés) anos e maximo de 06 (seis) anos).

f) O valor de cada multa ser4 atualizado monetariamente, caso haja fator de reajustamento de pregos vigente no
més em gue cessar o motivo que |he deu origem.

g) As multas previstas na alinea “b” poderfo, a critério da Administracdo, serem aplicadas isoladas ou
conjuntamente com outras sangdes, a depender do grau da infragdo cometida pelo adjudicatario.

h) Antes da aplicac&o da multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimacao;

i) A aplicago das san¢bes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa ao locador, sem prejuizo de cobranga judicial posterior, observando-se o procedimenteo e prazo de defesa
previstos no art. 158, da Lei Federal n.® 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e
de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

j) CQuando aplicadas, as multas deverao ser pagas espontaneamente no prazo méaximo de 05 (cinco) dias uteis
ou serem deduzidas do valor correspondente ao valor do aluguel estabelecido.

k) As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo
passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163, da Lei Federal n.® 14.133/2021;

f) Os danos e prejuizos serdo ressarcidos a contratante no prazo méximo de 48 {quarenta e cito) horas, contado
da notificagdo administrativa & contratada, sob pena de muita.

St
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11  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICAGAO E VINCULAGAO

11.1 O contratante providenciara a divuigagdo do contrato no Portal Nacional de Contratagdes Piblicas (PNCP)
e do seu extrato em sitio eletrnico oficial, certificado digitalimente por autoridade certificadora, no qual o
contratante divulga de forma centralizada as informagdes e os servicos de governo digital dos seus 6rgdos e
entidades, no prazo de 10 (dez) dias (teis, contados da data da assinatura do contrato.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

121 Competird ao Contratante proceder ao acompanhamento da execugao do contrato, na forma do grt. 1_17 da
Lei Federal 14.133/2021, ficando esclarecido que a aglo ou omissdo, total ou parcial, da fiscalizagdo do )
Contratante ndc eximira a Contratada de total responsabilidade na execugéo do contratec. o

a) A fiscalizacdo sera exercida no interesse exclusivo da contratante, ndo excluindo nem reduzindo a
responsabilidade da contratada.

g b) As exigéncias e a atuaclo da fiscalizaglo pelo orgdo ou entidade contratante em nada restringe a
responsabilidade Unica, integral e exclusiva da contratada no que concemne & execugio do objeto contratado.

¢) A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugio deste Contrato, ndo reduz ou exclui a responsabilidade do i
LOCADOR, para escusa-la dos seus encargos. ‘:;_

d) A gestdo do presente termo de contrato seré realizada pelo Secretario Municipal Ordem Publica, o senhor
Angelo César Santiago Fahning.

e) Conforme determinagio do art. 117 da Lei n® 14.133/2021, o presente contrato sera acompanhadq e
fiscalizado pelo servidor designado pela Administragéo, que devera receber copia deste contrato (com o devido
protocolo). ‘

o 13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PRERROGATIVAS DO CONTRATANTE

13.1 As prerrogativas do contratante reger-se-&o pela disciplina do CAPITULO iV do TITULO lil da Lei n® 14.133,
de 2021.

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO

14.1 A extingdo do contrato reger-se-4 pela disciplina dos CAPITULOS V1Nl do TITULC Il da Lei n® 14.133, de ,
2021. 7

14.2  Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do
5 processo, assegurados o contraditrio e a ampla defesa, as seguintes situagdes:

cosme Y
R v

Y1421 ndo cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas contratuais;

14.2.2 desatendimento das determinac8es regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execugio ou por autoridade superior;

14.2.3 caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugéo do contrato; i

14.2.4 razdes de interesse plblico, justificadas pela autoridade maxima do orgdo ou da entidade contratante:

14.3 A extingéo do contrato podera ser;

14.3.1 determinada por ato unilateral e escrito do contratante, exceto no caso de descumprimento decorrente %
' de sua propria conduta; i

14.3.2 consensual, por acordo entre os centratantes, por conciliagio, por mediagic ou por comité de resolugdo ?
de disputas, desde que haja interesse do contratante; g
'é

14.3.3 determinada por deciséo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso arbitral,
ou por deciséo judicial.

14.3.4 O processo em que se determinar a extingéo da relagao contratual por ato unilateral da Administra
sempre que possivel, serd instruido com:

a) Balango dos eventos confratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relag&o dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

) Apuragéio de indenizagdes e multas aplicadas e _dévidas

15 CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA NULIDADE

156.1  Constatada irregularidade na execug@o contratual, caso ndo seja possivel o saneamento, a decisio sobre o
a suspensdo da execugdo ou sobre a declaragéo de nulidade do contrato somente sera adotada na hipotese em ;5
que se revelar medida de interesse pUblico, observado o CAPITULO Xi do TITULO 11l da Lei n® 14.133, de 2021.

16 CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS ALTERAGOES

A

e
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16.1 Eventuais alteragbes contratuais reger-se-d0 pela disciplina do CAPITULO VIl do TITULO Il da Lei n°
14.133, de 2021.

17  CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISS0S

17.1  Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigbes contidas na Lei Federal n.°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei Federal n.®
8.245/1991 (Lei de Inquilinato), bem assim nas normas e nos principios gerais dos contratos.

18 CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO

18.1 As comunicagdes entre o A LOCATARIA e o LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim,

18.2 Devera a LOCATARIA emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e recltamagdes relacionadas a execugao
do contrato.

18.3 Concluida a instrug&o do requerimento, 8 Administragdo tera um prazo de 1 (um) més para decidir, admitida
a prorrogagao motivada, por igual periodo, conforme o §lnico®, do art. 123, da Lei Federal n.® 14,133/2021.

Da entrega do imével

18.4 A locataria declara, a partir do Termo de Recebimento, que recebeu o imével, bem como todos os
acessorios, em estado de habilidade, conservagéo e funcionamento, de acordo com os relatérios fotografico e de
vistoria, para assim restitui-lo, nas mesmas condigbes, nos termos da presente cléusula ou quando findo ou
rescindido o contrato.

18.6 O Termo de Recebimento do imével serd lavrado pelo servidor Marcel Adaute Bomfim Assis, inscrito sob a
matricula de n.® 38424, no ato do recebimento das chaves.

18  CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

18.1.  As partes elegem o Foro da Comarca de Valencga - Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato, das testemunhas.

E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de plenc acordo com o disposto neste instrumento particular, assinam-
no na presenca das duas testemunhas abaixo em 03 (irés) vias de igual teor e forma, destinando-se uma via para
cada uma das partes interessadas.

*

Cairu — Bahia, 23 de janeiro de 2025

LAt FAHNING ARIA DAS VIRGENS CHE \ DEI
DE-GATRU - BAHIA LOCADOR -
LOCATARIO

Testemunhas:

b@‘me: Marcos Vinicius Santds Pereira

CPF n® 013.870.425-21
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CONTRATO N° 015/2024.

O MUNIC(PIO DE CAIRU, Estado da Bahia, pessoa juridica de direito pablico interno, com sede na Praga Marechal
Deodoro, n°, 03, Ceniro, Cairu, Estado da Bahia, CEP 45.420-000, inscrito no CNPJ n.° 14.235.907/0001-44,
representado neste ato, nos termos do Decreto Municipal N® 702, de 06 de agosto de 2021, pelo Secretério de
Ordem Publica, Senhor ANGELO CESAR SANTIAGO FAHNING, brasileiro, casado, com endereco residencial
na Praga da Bandeira, s/n, Cajazeira, nesta cidade de Cairu, Estado da Bahia, CEP 45.420-000, portador da cédula
de identidade n° 60.031.832-0, expedida pela Secretaria de Seguranga Publica do Estado da Bahia, inscrito ho
Cadastro de Pessoas Fisicas sob n° 843.060.525-91, doravante denominado de LOCATARIO recebe em locagao
da senhora MARIA DAS VIRGENS CHE MEDEIROS, pessoa fisica, brasileira, maior, com residéncia na Rua da
Faisca, n® 58, Vila 2 de Julho, Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.060-150, portadora da Carteira de Identidade
n® 02.007.476-06, expedida pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado da Bahia, inscrita no Cadastro de
Pessoas Fisicas sob n® 079,111,735-91, adiante denominado de LOCADOR, ¢ imdvel descrite na clausula
primeira, mediante as condigbes do presente INSTRUMENTO CONTRATUAL.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este conirato decorre do Processo Administrative n® 062/2025,
fundamentado em inexigibilidade de licitag&o, tembada sob o n® 911/2025, na forma de disposto no Artigo 74,
V, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e suas alleragdes posteriores, mediante as seguintes cldusulas e
condigbes: .

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 locagdo de um Imovel localizade na Praga Marechal Deodore S/N, Centre, Municipic de Cairu/Ba, construida
am tijolos, coberto com telha ceramica, compostas par 01 (uma) varanda ampla, 04 (quatro) quartos, 03 {trés)
salas, 01({uma) sufte e 02 {dois) banheiros, para fins de funcicnamento da Sede da Secretaria Municipal de
Ordem Publica do Municipio de Cairu, Estado da Bahia.

ITEM DESCRIGAO DO SERVIGO UNID. |QUANT.| VL.UNIT. VL TOTAL
ocalizado na Praga Marechal Deodoro S/N, Centro,
Municipio de Cairu/Ba, construida em tijolos, coberto com)
telha cerdmica, compostas per 01 {uma) varanda ampla, 04
1 [{quatro} quartos, 03 (irés) salas, 01(uma) suite e 02 (dois) més 12 |R$2.500,00( R$ 30.000,00
banheiros, para fins de funcionamento da Sede da Secretarial
Municipal de Ordem Piblica do Municipio de Cairu, Estadol
da Bahia.

TOTAL GERAL {R§) RS 30.000,00

1.2 A Execucdo do objeto deste Contrato, obedecerd ao estipulado neste instrumento, bem como as
disposi¢des constantes dos documentos adiante enumerados, que, independentemente de transcricdo, fazem
parte integrante e complementar deste contrato:

1.2.1 Proceso administrativo gue gerou a INEXIGIBILIDADE N° 01 1/2025;
1.2.2 Termo de Referéncia.
2 CLAUSULA SEGUNDA — DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

21 O valor mensal da locacio é de R$ 2.500,60 (dois mil & quinhentos reais), totalizando um valor global de
R$ 30.000,00 (trinta mil reais}, a ser pago mensalmente até ¢ 10° (décimo) dia util de cada més subsequente
tudo em favor do LOCADOR.

Par4grafo Unico - Em caso de mora ho pagamento do aluguel e encargos previstos no presente contrate, ficard
0 LOCATARIO chrigado ao pagamento do principal, acrescido de juros de mora em 1% ac més e corregdo
manetaria pelo IGP — M: Indice Geral de Pregos - Mercado , na forma da Lei, sem prejuizo dos demais acréscimos
e penalidades previstas naste termo.

3 CLAUSULA TERCEIRA - REGIME DE EXECUGAO

3.1 O regime de execugdo coniratual da locagdo do imével localizade na Praga Marechal Deodoro S/N, Centro,
Municipio de Cairu/8a, CEP 45.420-000, serd mensal e atendera a Secretaria de Politicas Sociais com fins de
funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Ordem Publica do Municipio de Cairu, Estado da Bahia.

4 CLAUSULA QUARTA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

4.1 As taxas, seguros contra fogo, bem como impostos municipais que incidam sobre o imével correrdo por
conta exclusiva do LOCADOR, cabendc ac LOCATARIO o pagamentc das despesas decomentes do uso de agua,
esgoto, luz e telefone.

5 CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE VIGENCIA E CONDICOES DE RENOVACAOD

5.1 Q presente contrato de locag&o vigorard pelo periodo de 12 (doze) meses a contar da data de assinatura
deste contrato, de 23/01/2025 & 23/01/2026.

Y
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Pardgrafo Primeiro - Transcorrido o periodo contratual e havendo interesse entre as partes na continuidade da
locagao, a renovagao da vigéncia contratual se dara através de termo aditivo, devidamente justificado, prorrogando
o presente contrato, verificado interesse piblico e a vantajosidade para a Administragio em confronto com out'ras
opgBes, nos termos do art, 107, da Lei n.° 14,133/2021, com atengdo a impossibilidade de ajustes verbais, prevista
no §2°, do art. 95, da Lei Federal n.° 14.133/2021.

¢ 5.2. O Termo de Devolugdo do Imével sera favrado por servidor designado quando da desocupacgio do imével
ao final do contrato e deverd conter a assinatura do tocador.

: 6 CLAUSULA SEXTA — REAJUSTE DO PREGO

. 6.1 Os pregos propostos serdo fixos e irreajustaveis pelo pericdo de doze meses da da?a de apresentacdo da
i proposta de pregos ou do orgamento, exceto quando tratar-se de situagées previstas na Lei.

6.2 Na concessdo de reajuste anual, serd aplicado o Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M), divulgado
periodicamente pela Fundagao Gelulio Vargas, considerando o prazo de 12 (doze) meses contados da data-base
referente & confec¢ao do laudo de avaliagdo do imdvel.

7 CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGCOES GERAIS
Dos deveres e responsabilidades do LOCATARIO:
71 Proceder a vistoria do imdvel locado recebendo-0 em perfeito estado e obrigando-se a:;

a) Receber o objeto no prazo e condigbes estabelacidas neste contrato e Termo de Referéncia de locagao de
imédvel, sendo resguardadc o direito de exigir o cumprimenta de todas as cbrigagdes assumidas pelo locador, de
acordo com o contrato e seus anexos; L
b) Nofificar o locador de quaisquer vicios verificados no imével, para que o locador efetue a reparagio necessaria
no prazo estipulade em contrato, mediante disposto no ine¢. 1V, arl. 23, da Lei n.® 8.245/1991;

¢} Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para assim o restituir ao
LOCADOR, guando finda ou rescinda a locagho, correndo por sua conta exclusiva, as despasas necessarias para
esse fim, notadamente, as que se referem & conservagdo de pintura, portas comuns, fechaduras, trincos,
i puxadoras, vitrais e vidragas, |ustres, instalacGes elétricas, torneiras, aparelhos sanitérios, fogdo e quaisquer
outras, inclusive, obrigando-se a pinta-lo novamente em sua desocupagio, com tinta & cores Iguais as pré-
i3 existentas; tudo de acordo com o laudo de vistoria, assinado e anexado a este contrato, fazendo parte integrante
do mesmo; ’

d) Nao fazer instalagdes, adaptagdes, obra ou benfeitorias, inclusive colocagao de luminosos, placas, letreiros e
cartazes, sem a prévia obtengfo de autorizagfo, por escrite por parte do LOCADOR;

e} Caso seja necessdrio madificar a estrutura do imével no decorrer do contrato de locagao, a Administragio
poderé fazé-lo, com consentimento do locador, conforme inc. VI, do ar. 23, da Lei n.® 8.245/1991

f) N&o transferir este contrato, ndo sublacar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma,
alterar a destinag3o da locagdo, nao restiluindo o decurse do tempo, por i $6, na demora do LOCADOR reprimir
a infragéo, assentimento & mesma;

g) Encaminhar ac LOCADOR todas as notificacGes, avisos ou intimacdes dos poderes piiblicos que foram
entregues no imavel, sob pena de responder pelas multas, corregdo monetdria e penalidades decorrentes do
atraso no pagamenio ou satisfagdo no cumprimento de determinagaes por agueles poderes;

h) No casc de qualquer obra, reforma ou adaptagdo devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasiac
da entrega efetiva das chaves do imével locado, seu estado primitivo, néo podendo exigir qualquer indenizagio;

i) Permitir a vistoria do imgvel pelo locador ou por seu mandatario, conforme disposto no inc. X, do art. 237 da
Lein.” 8.245/1991, bem como permitir a visitagio de terceiros ao imével, no caso de este ser colocado a venda;

i) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes a cargo do locador. Caso os reparos excedam o prazo de 10
(dez) dias, serd assegurado o direito ac abatimento do aluguel proporcional ao periodo excedente, na forma do
paragrafo tinico, do arl. 26, da Lein,® 8,245/1991; ’

k) Restituir o imével no estado em que o recebeu, finda a locagio, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal, conforme delimita o inc. I, art. 23, da Lei n.® 8.245/1981.

Dos deveres e responsabilidades do LOCADOR: |
7.2 Cabe ao LOCADOR: )

a) Disponibilizar o imgvel acima descrito nos prazos e condigbes estipuladas neste contrato, e cumprir, sem
restri¢io e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

b} Permitir o uso livre de mesma, desde gue o uso seja-compativel com a finalidade da locagao;

Prefeitura Municipal de Calru - Estado da Bahia - CNPI:14 235.907/0001-24
P¢a. Marechal Deadoro, ng 03, 12 andar ~ Centro. - CEP: 45420-000
Slte: www.cairu.ba.gov.br - Telefone: {75) 3653-2151/2122
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO Ne 011/2025 Pdgina 2de 6

CERTIFICACAO DIGITAL: RTU2RDQZMTA3NOISMUMYRK
Esta edi¢do encontra-se no site oficial deste ente.

T




“Sequnda-feira
#3 de Fevereiro de 2025
+75 - Ano XIX - N¢ 7942

Didrio Oficial do

MUNICIPIO

46

ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIRU
SETOR DE LICITAGAQ

¢) Prestar os esclarecimentos necessdarios sobre o imével e assuntos a ele inerentes sempre gue for solicitado
pelo LOCATARIO;

d) Arcar com despesas de qualquer natureza que nio estejam compreendidas naguelas de obrigacdo do
LOCATARIQ, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagio do imével,

&) Néo promover, durante a vigéncia do confrato, modificagbes no imdvel objeto deste instrumento sem
autorizagia do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar a condigfes de utilizagdo do mesmo em
razdo da necessidade de instalagéo,

f) Promover vistorias de modo a nao atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo LOCATARIO;
@) Receber e dar quitagio nos pagamentos efeluados peto LOCATARIO;

h) Informar previamente a locatdria alleragdo na titularidade de imével, apresentando documentagéo
correspondente, sendo reservado A locataria o direito de preferéncia para adquirir o imével locado, conforme
disposto & Se¢fo V, da Lei n.? 8.245/1931;

i) O LOCADOR se sbriga, em caso de alienagio do imdvel locado, a incluir na escritura respectiva clausula que
impanha ao adquirente a obrigagdo de respeitar a presente locagdo, até o termine do contrato, ressalvadas as
disposicGes especiais das leis de emergéncia sobre o inguilinato.

i} Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
aspecificagbes contidas no Termo de Referéncia;

k) Garantir, durante o tempo da lecagdo, o uso pacifico do imével;
1) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,

m) Responder por quaisquer vicios anteriores 3 locagdo, devendo repara-los no prazo fixado em contrato, as suas
expensas, no todo ou em parte, em atengao ao disposto no inc. |, do art. 22, da Lei n.° 8.245/1991;

n) Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minucinsa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;

o) Pagar 1axas de administragdo imobilidria e de intermediagbes, caso tenha contratado estes servigos, na forma
do inc. VI, do art. 22, da Lei Federal n,® 8,245/1891;

p) Entregar os servigos objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante em sua proposta;

q) Pagar os impostos & taxas incidentes ou que venham a incidir sobre o imével enguanto durar a locagao,
confarme inc. VI, do ant. 22, da Lei n.” 8.245/1991;

r} Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitagio {regularidade fiscal e trabalhista) e
qualificagdo exigidas no processo licitatério de inexigibilidade, bem como as condigies de contratar com a
AdministragBo Publica, sob pena de aplicagio das sangBes administrativas por descumprimento de cldusula
contratuat; '

s) Responsabilizar-se com a fimpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os mesmos em condigbes
higiénicas para o perfeito uso;

t) As despesas decorrentes de danos causados por fenémenos naturais ou por sinistro serdio por conta do
LOCADOR,

1) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artiges 12, 13 e 17 a 27, do
Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990)

v} Na entrega do imével, verificando-se infragio de quaisquer das Clausulas que integram este contrato, ou a
necassidade de reparo ou conserto, permanecera o LOCATARIOQ, efetuando devidamente o pagamento o aluguel,
até a efetiva entrega das chaves, até que a anormalidade seja sanada;

w)} Indenizar a locataria pelas benfeitorias necessdrias por ele efetuadas, quando essenciais para a conservagio
do imdvel, & exemplo de reparcs de telhado, paredes, substituigio de componentes de sistemas elétrico e
hidraulico, entre outras, ainda que n&o tenham sido autorizadas previamente, na forma do art. 35, da Lei n.°
8.245/1991;

8  CLAUSULA OITAVA — DAS DOTAGOES ORGAMENTARIAS

8.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
na Lei Orgamentéria Anual deste exercicio, conforme a seguinte dotagao:

ELEMENTO DE
UNIDADE GESTORA FONTE PROJETO/ATIVIDADE DESPESA
20/01 500/720 : ’ 2.006 33.90.36.00.00.000
8.2 No caso de renovagdo do vincule com o imével selecionado, serfio utilizadas dotagdes correspondentes
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relativas aos exercicios financeiros nos quais a rela¢do contratual estiver em vigor
9 CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

9.1 A infra¢do das obrigagdes consignadas na cldusula sétima deste contrato, sem prejuize de qualquer oulra
prevista em Lei, por parte do LOCATARIO, e considerada como & natureza grave, acarretando a rescisdo
contratual, com o consegliente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfago dos consectdrios contratuais e
legais.

9.2 Ficara ¢ presente contrato rescindido, de pleno direito, independentemente de aviso ou interpelagao judicial
ou extrajudicial, @ sem prejuizo das sangdes cabiveis nos casos enumerados nos arts. 155 & 156 da Lei n.°
14.133/2021.

9.3 A alteragdo sccial ou a medificagio da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a resciséo se
néo restringir sua capacidade de concluir o contrato. -

9.4  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdoc do imével, por situagbes adversas, tgis como desastre
natural, incéndio, desapropriagio, desmoronamento, entre outras, a locatdria poderd considerar o centrato
rescindido, ficando dispensada de qualquer multa.

’ ) 9.5 O Temmoe de Rescis@o devera ser publicado na imhrensa oficial

Paragrafo Primeiro - caso o objeto da locagdo venha a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o
' presente contrato, bem como o LOCADOR, exonerados de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes
destes fatos. . .

10  CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES

! 10.1 O LOCADOR sujeitar-se-3, no caso de inadimplemento de suas obrigagdes, as seguintes sangdes,
' graduadas conforme a gravidade da infragfo, sem prejuizo de sangdes civis e criminais, se for o caso, de acordo
com a Lei 14.133/21, em sua atual redagdo, apurado em processo administrativo, garantida a ampla defesa e o
contraditério constitucional: ’

a) Adverténcia, por escrito, sempre que ocorrerem péqhehas irregularidades, para as quais haja concorrido.
b) Multas de ats;

b1) 0,20% (vinte décimos por cento) do valor do contrato, por dia de atraso no praze contratual, até o trigésimo
dia, ou nos prazos parciais das Ordens de Fornecimentos, limitadas a 20% do valor da fatura;

b2) 0,40% (guarenta décimos por cento) do valor deste contralo, por dia de atraso superior a 06 (seis) meses,
limitadas a 20% do valor da fatura;

b3) multa de até 30% (trinta por cento) em caso de descumprimento das normas desse contrato.

€) A multa dobrard a cada caso de reincidéncia, nao podendo ultrapassar a 30% do valor atualizado do contrato,
‘ sem prejulzos da cobranga de perdas e danos que venham a ser causados ao interesse publico e da possibilidade
! da rescisdo contratual; . '

d) Impedimento de contratar com a Adminis'fragéo do Ente Federativo Contratante, por prazo naoc superior a 03
(trés) anos.

e) Declaragéio de inidoneidade para licitar ou cbntra@ar com a Administragdo Publica pelo prazo minimo de 03
{trés) anos e maximo de 06 (seis) anos).

) O valor de cada multa sera atualizado monetariamente, caso haja fator de reajustamento de pregos vigente no
més em que cessar o motivo que Ihe deu origem.

g) As multas previstas na alinea *b" poderdo, a critério da Administragao, serem aplicadas iscladas ou
conjuntamente com outras sanges, a depender do grau da infrago cometida pele adjudicatario.

h) Antes da aplicagao da multa, serd facullada a defesa do interessado no prazo de 15 {quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimagéo;

i) A aplicagio das sangGes realizar-se-d em processb administrativo que assegure o contraditdrio € a ampla
defesa ao lecador, sem prejuizo de cobranga judicial posterior, ohservande-se o procedimento e prazo de defesa
previstos no art. 158, da Lei Federal n.° 14,133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar &
de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

) Quando aplicadas, as multas deverio ser pagas espontaneamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis
ou serem deduzidas do valor correspondente ao valor do aluguel estabelecido. Y

k) As sanghes de impedimente de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar so
passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163, da Lei Federal n.® 14.133/2021;

I) Os dancs e prejuizos serdo ressarcidos & contratante no prazo maximo de 48 (quarenta e oito} horas, contado
da notificagdo administrativa & contratada, sob pena de multa,
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11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PUBLICAGAOQ E VINCULAGAO

' 11.1 O contratante providenciara a divulgacdo do contrato no Portal Nacional delContratagcl'les Plblicas (PNCP)
b e do seu extratc em sitio eletrdnico oficial, certificado digitalmente por autoridade _c(_ertlﬁcadma. no ql.lai o
: contratante divulga de forma centralizada as informagdes e os servigos de governo digital dos seus orgéos e

entidades, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data da assinatura do contrato.
12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAD

12.1 Competira ao Contratante proceder ac acompanhamento da execugdo do contrato,'na forma do qrt. 1_17 da
Lei Federal 14.133/2021, ficando esclarecidoc que a ag¢do ou omissdo, total ou parcial, da fiscalizagdo do
Contratante ndo eximira & Contratada de total responsabilidade na execucao do contrato.

a) A fiscalizagdo serd exercida no interesse excluswo da confratante, ndo excluindo nem reduzinda a
responsabilidade da contratada.

b) As exigéncias e a atuagdo da fiscalizagao pek 6rgao ou entidade contrat_anta em nada restringe a
responsabilidade Gnica, integral e exclusiva da contratada no qgue conceme a execugio do objeto contratado.

¢c) A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugdo deste Contrato, ndo reduz ou exclui a responsabilidade do
LOCADOCR, para escusa-la dos seus encargos.

d) A gestdc do presente termo de contrato serd realizada pela Secretaria Municipal de Politicas Sociais, a
senhora Iramar Braga de Souza Costa.

e) Conforme determinagdo do art. 117 da Lei n® 14.133/2021, o presente confrato serd acompanhado e
fiscalizado pelo servidor designado pela Admunlstracao, que devera receber copia deste contrato {com o devido
protocolo).

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PRERROGATIVAS DO CONTRATANTE

13.1  Aspremogativas do contratante reger-se-o pela disciplina do CAPITULC IV do TITULO It da Lei n® 14.133,
+ de 2021.

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO

14.1 A extingio do contrato reger-se-a pela disciplina dos CAPITULOS VI do TITULO 11l da Lei n® 14.133, de
2021,

14.2  Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual deverd ser formalmente motivada nos autos do
processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as seguintes situagbes:

14.2.1 ndo cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas contratuais:

14.2.2 desatendimento das determinagbes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execugéo ou por autoridade supetior:

14.2.3 caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugéo do contrato;
14.2.4 razdes de irteresse publico, justificadas pela autoridade méaxima do érgde ou da entidade contratante;
14.3 A extingado do contrato poderd ser:

14.3.1 determinada por ato unilateral e esurrto do contratante, exceto no caso de descumprimenio decorrente
de sua prdpria conduta;

14.3.2 consensual, por acorde entre os contratantes, por conciliagdo, por mediagio ou por comité de resolugao
de disputas, desde que haja interesse do contratanle

ii ' 14.3.3 determinada por decisao arbitral, em decorréncia de cléusula compromisséria ou compromisso arbitral,
ou por decisao judicial,

| 14,3.4 O processo em gue se determinar a extmgao da relagéo contratual por ata unilateral da Administragdo,
I sempre que possivel, serd instruido com:

a) Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagac dos pagamentos jd efetuados e ainda devidos;
) Apuragio de indenizagGes e multas aplicadas e devidas
15 CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA NULIDADE

15.1 Constatada irregularidade na execugdo contratual, caso ndo seja possivel o saneamento, a decisdo sobre
a suspensao da execugdo ou sobre a declaragio de nulldade do contrato somente serd adotada na hipétese em
que se revelar medida de interesse publico, cbservado o CAPITULO XI do TITULO 11l da Lei n® 14.133, de 2021.

16 CLAUSLULA DECIMA SEXTA — DAS ALTERAGOES
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16.1 Eventuais alteragbes contratuals reger-se-do pela disciplina do CAPITULO VIl do TITULO Il da Lei n®
14.133, de 2021.. 5

17  CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOQS OMISS0S

17.1  Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigbes contidas na Lei Federal n.°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢gdes contidas na Lei Federal n.,®
8.245/119%1 (Lei de Inquilinato}, bem assim nas normas e nos principios gerais dos contratos.

18  CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAQ

18.1 As comunicagies entre o A LOCATARIA e o LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir 1al formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

18.2 Devera a LOCATARIA emitir decisao sobre todas as solicitaghes e reclamagdes relacionadas a execugao
do centrato.

18.3 Concluida a instrugdo do requerimento, é Administréq,éo tera um prazo de 1 (um) més para decidir, admitida
a prorrogagac maotivada, por igual periodo, conforme o §dnico®, do art. 123, da Lei Federal n.® 14.133/2021.

Da entrega do imével

18.4 A locataria declara, a partir do Termo de Recebimento, que recebeu o imével, bem como todos os
acessdrios, em estado de habilidade, conservagdo e funcichamento, de acordo com os relatérios folografico e de
vistoria, para assim restitui-lo, nas mesmas condigdes, nos termas da presente cldusula ou quando findé ou
rescindide o contrato,

18.5 O Termo de Recebimente do imével sera lavrado pelo servidor Marcel Adauto Bomfim Assis, inscrito sob a
! matricula de n.° 38424, no ato do recebimento das chaves.

' . 19 CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

18.1.  As partes elegem o Foro da Comarca de Valenga -'Bahia, que prevalecera sobre qualgquer outrc, por mais i
privilegiada que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrate, das testemunhas, :

,l . . E por estarem LOCADOR e LOCATARID de plenn acordo com o disposto nests instrumento particular, assinam-
no na presenga das duas festemunhas abaixo em 03 (trés) vias de igual tecr e forma, destinande-se uma via para
cada uma das partes interessadas.

Cairu — Bahia, 23 de janeiro de 2025

ANGELO CESAR SANTIAGO FAHNING MARIA DAS VIRGENS CHE MEDEIROS

MUNICIPIO DE CAIRU - BAHIA LOCADOR
LOCATARIO
Testemunhas:
i O 02.. .
i Nome: Roberto Jorge da Silva Santos L Nome Marcos VInIOIUS Santos Perelra
CPF n® 147.430.865-15 - CPF n®: 013.870.425-21
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ERRATA AO CONTRATO N°015/2025

Considerando erros materiais no contrato n® 015/2025 do dia 23 de janeiro de 2025, cuja integra
encontra-se publicada no Diario Oficial do Municipio de Cairu, edigdo n® 7942 de segunda-feira,
dia 03 de fevereiro de 2025
(https://sai.io.org.br/Handler.ashx?f=diario&query=7942&c=131&m=0) a Prefeitura Municipal de
Cairu por intermédio da Diretoria de Contrata¢des comunica as seguintes corre¢des:

ONDE LE-SE:

CONTRATO N° 015/2024;

. a) A gestdo do presente termo de contrato sera reahzada pela Secretaria Municipal Polltlcas
- Sociais, a senhora Iramar Braga de Souza Costa.

LEIA-SE:
| CONTRATO N° 015/2025;

a) A gestdo do presente termo de contrato sera realizada pelo Secretirio Municipal Ordem
Piblica, o senhor Angelo César Santiago Fahning.

Cairu - Bahi de margo de 2025.

CARLOS BENEDIT() GUIMARAES DA SILVA
Diretor dg Co rtratagﬁes

o0



Terga-feira

11 de Margo de 2025 Cai Diario (i}éi%iai do
e Margo de airu MUN

14 - Ano XIX - N? 8018

4!
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DIRETORIA DE CONTRATACOES

ERRATA AO CONTRATO N° 015/2025

Considerando erros materiais no contrato n° 015/2025 do dia 23 de janeiro de 2025, cuja integra
encontra-se publicada no Didrio Oficial do Municipio de Cairu, edi¢iio n® 7942 de segunda-feira,
dia 03 de fevereiro de 2025
{https://sai.io.org.br/Handler.ashx?f=diario&query=7942&c=131&m=0) a Prefeitura Municipal de
Cairu por intermédio da Diretoria de Contratagdes comunica as seguintes corre¢des:

ONDE LE SE:

CONTRATO N° 015/2024;
a) A gestdo do presente termo de contrato serd realizada pela Secretiria Municipa-l Politicas
Sociais, a senhora Iramar Braga de Souza Costa.

LEIA-SE:

CONTRATO N° 015/2025;

a) A gestio do presente termo de contrato serd realizada pelo Secretario Mumclpal Ordem
Piiblica, o senhor Angelo César Santiago Fahnmg

Cairu — Bahia, 11 de margo de 2025.

CARLOS BENEDITO GUIMARAES DA SILVA
Diretor de Contratagées
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CONTRATO N° 015/2025.

O MUNICIP1O DE CAIRU, Estado da Bahia, pessoa juridica de direito pOblico interng, com sede na Praga Marechal
Deodoro, n°. 03, Centro, Cairu, Estade da Bahia, CEP 45.420-000, inscritc no CNPJ n.° 14.235.907/0001-44,
representade neste ato, nos termos do Decreto Municipal N° 702, de 06 de agosto de 2021, pelo Secretaric de Crdem:
Publica, Senhor ANGELO CESAR SANTIAGO FAHNING, brasileire, casado, com enderego residencial na Praga da
Bandeira, s/n, Cajazeira, nesta cidade de Cairu, Estado da Bahia, CEP 45.420-000, portador da cédula de identidade
n® 60.031.832-0, expedida pela Secretaria de Seguranga Publica do Estado da Bahia, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas sob n° 843.060.525-91, doravante denominado de LOCATARIO recehe em locagéo da senhora MARIA DAS
VIRGENS CHE MEDEIROS, pessoa fisica, brasileira, maior, com residéncia na Rua da Farsca, n® 58, Vila 2 de Julho,
Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.060-150, portadora da Carteira de |dentidade n® 02.007.476-06, expedida pela
Secretaria da Seguranga Publica do Estado da Bahia, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas sob n® 079.111.735-91,
adiante denominado de LOCADOR, o imdvel descrito na cldusula primeira, mediante as condigdes do presente
INSTRUMENTO CONTRATUAL.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrative n® 062/2025, fundamentado
em inexigibilidade de licitagdo, tombada sob o n® 011/2025, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei n®
14.133, de 1° de abril de 2021 e suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA -~ DO OBJETO

1.1 locagdo de um Imovel localizade na Praga Marechal Deodoro S/N, Centro, Municipio de Cairu/Ba, construida em
tijolos, coberto com telha ceramica, compostas por 01 (uma) varanda ampla, 04 (quatro) quartos, 03 (trés) salas,
01{uma) suite e 02 (dois} banheiros, para fins de funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Ordem
Publica do Municipio de Cairu, Estada da Bahia.

iTEM| DESCRIGAQ DO SERVICO UNID. [QUANT,| VL. UNIT, VL TOTAL
localizado na Praga Marechal Deodoro S/N, Centro)]
Municfpio de Cairu/Ba, construida em tijolos, coberto com)
telha cerdmica, compostas por 01 (uma) varanda ampla, 04
1 |(quatro} quartos, 03 {trés) salas, 01(uma) suite e 02 (dois)) més 12 |R$ 2.500,00] R$ 30.000,00
banheiros, para fins de funcionamento da Sede da
[Secretaria Municipal de Ordem Publica do Municipio de
Cairu, Estado da Bahia,

TOTAL GERAL (R$) R$ 30.000,00
1.2 A Execugdo do objeto deste Contrato, obedecera ao estipulado neste instrumento, bem como as disposigdes
constantes dos documentos adiante enumerados, que, independentemente de transcrigdo, fazem parte integrante e
complementar deste contrato: .

1.2.1 Proceso administrativo que gerou a INEX!GIBILIDADE N* 011/2025;

1.2.2 Termo de Referéncia.
2 CLAUSULA SEGUNDA — DO PREGO E DAS CC_)NDIcéEs DE PAGAMENTO

2.1 O valor mensal da locagdo & de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentas reais), totalizandc um valor global de R$
30.000,00 {trinta mil reais), a ser pago mensalmente até o 10° (décimo) dia itil de cada més subsequente tudo em
favor do LOCADOR.

Paragrafo Unico - Em caso de mora no pagamento do aluguel e encargos previstos no presente contratp, ficara o
LOCATARIO cbrigada ac pagamento do principal, acrescido de juros de mora em 1% ac més e corregdo monetaria
pelo IGP — M: Indice Geral de Pregos - Mercado , na forma da Lei, sem prejuizo dos demais acréscimos & penalidades
previstas neste termao. .

3 CLAUSULA TERCEIRA — REGIME DE EXECUGAOD

31 O regime de execucdo contratual da locagdo do imdvel localizado na Praga Marechal Deodoro S/N, Centro,
Muricipio de Cairu/Ba, CEP 45.420-000, serd mensal e atendera a Secretaria de Politicas Sociais com fins de
funcionamenta da Sede da Secretaria Municipal de Ordem Publica do Municipio de Cairu, Estado da Bahia.

4 CLAUSULA QUARTA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

4.1 As taxas, seguros confra fogo, bem come impostos municipais que incidam sobre o imovel correrdo por conta
exclusiva do LOCADOR, cabendo ao LOCATARIO o pagamento das despesas decorrentes do uso de agua, esgoto,
luz e telefone, )

s
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5 CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE VIGENCIA E CONDIGBES DE RENOVAGAO

’ 5.1 O presente conirato de locagao vigorard pefo periodo de 12 (doze) meses a contar da data de assinatura deste
contrato, de 23/01/2025 & 23/01/2026.

Paragrafo Primeiro - Transcortido o periodo contratual e havendo interesse entre as partes na conlinuidade da
locagao, a renovagdo da vigéncia contratual se dara através de termo aditivo, devidamente justificado, prorrogando o
presente contrato, verificado interesse publico e a vantajosidade para a Administragiio em cenfronto com outras
opgdes, nos termos do art. 107, da Lei n.° 14.133/2021, com atengdo a impossibilidade de ajustes verbais, prevista no
§2°, do art. 95, da Lei Federal n.? 14.133/2021.

5.2. O Termo de Devolugdo do Imével sera lavrado por servidor desighado quando da desocupacgdo do imdvel ao
final do contrato e devera conter a assinatura do locador.

6 CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE DO PREGO

6.1 Os pregos propostos serdo fixos e imeajustaveis pelo periode de doze meses da data de apresentagdo da
proposta de pregos ou do orgamento, exceto quando tratar-se de situagbes previstas na Lei.

8.2 Na concessdo de reajuste anual, serd aplicado o Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M), divulgado
periodicamente pela Fundagdo Getulic Vargas, considerando o prazo de 12 {doze) meses contados da data-base
referente a confecgao do laudo de avaliagdo do imével.

7 CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGHES GERAIS
! Dos deveres e responsabilidades do LOCATARIO_:
7.1 Progeder a vistoria do imével locado recebendo-o em perfeito estado e abrigando-se a:

a) Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas neste contrate e Termo de Referéncia de locagéo de imdvel,
sende resguardado o direito de exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo locador, de acordo com
o contrato e seus anexos;

b) Notificar o locador de quaisquer vicios verificados no imével, para que o lacador efetue a reparagac necessaria no
prazo estipulado em contrato, mediante disposto no inc. IV, art. 23, da Lei n.° 8.245/1991;

¢) Manter o objeto da locagdo no mals perfeito estado de conservagdo e limpeza, para assim o restituir ao
LOCADOR, quando finda ou rescinda a locagdo, correndo por sua conta exclusiva, as despesas necessarias para
esse fim, notadamente, as que se referem & conservagao de pintura, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores,
vitrais e vidragas, lustres, instalagdes elétricas, torneiras, aparelhos sanilarios, fogao e quaisquer oufras, inclusive,
obrigando-se a pinta-lo novamente em sua desocupagio, com tinta e cores iguais as pré-existentes: tudo de acordo
com o laudo de vistoria, assinado e anexado a este contrato, fazendo parte integrante do mesmo;

d} Nao fazer instalagbes, adaptagbes, obra ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminesos, placas, letreitos e
cartazes, sem a prévia obtengao de autorizagdo, por escrito por parte do LOCADOR,;

e) Caso seja necessario modificar a estrulura do imével no decorrer do contrate de locago, a Administragdo poderd
fazé-lo, com consentimento do locadar, conforme inc. VI, do art. 23, da Lei n.® 8.245/1991

f) Néac transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder au emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma, alterar
a destinag8o da locagio, ndo restltumdo o decurso do tempo por si 89, na demora do LOCADOR reprimir a lnfrat;éo.
assentimento & mesma;

g) Encaminhar ac LOCADOCR todas as notificagtes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que foram entregues
no imével, sob pena de responder pelas multas, corregdo monetdria e penalidades decotrentes do atraso no
pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinagbes por aqueles poderes;

h} No caso de qualquer obra, reforma ou adaptagdo devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasido da
entrega ofativa das chaves do imovel locado, seu estado primitivo, ndo podendo exigir qualquer indenizagio;

i} Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, conforme disposto na inc. IX, do art. 23, da Lei n.®
8.245/1891, bem como pemitir a visitag8o de terceiros ao imével, no caso de este ser colocado a venda:

i} Consentir com a realizagdo de reparos urgentes & carge do locador. Caso os reparos excedam o prazo de 10 (dez)
dias, serad assegurade o direito ao abatimento do aluguel proporcionat ao perfodo excedente, na forma do paragrafo
I unico, do ar. 26, da Lei n.° 8.245/19861;

k) Restituir o imével no estado em que o recebeu, finda a locagéo, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal, conforme delimita o inc. Ill, art. 23, da Lei n.? 8.245/1991, -

Dos deveres e responsabilidades do LOCADOR:

e v
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i 7.2 Cabe a0 LOCADOR:

a) Disponibilizar o imdvel acima descritc nos prazoé e condigdes estipuladas neste contrato, & cumprir, sem restricéo K
€ no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91; .

on

PR

b) Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locagao;

c) Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o imdvel e assuntos a ele inerentes sempre que for solicitado pelo
LOCATARIC;

. d) Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de obrigagdo do
i LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o praza de locagda do imadvel;

&) Nao promaver, durante a vigéncia do contrato, modifica¢des no imével objeto dgste instrumento sem aulon}_za(;éo
do LOCATARIO, especialmente aguelas que possam alterar a condicées de utlizacio do mesmo em razdo da
necessidade de instalagao;

f) Promover vistorias de modo a nao atrapathar as regulares atividades desenvolvidas pelo LOCATARIO;
@) Receber e dar quitagio nos pagamentos efetuados pele LOCATARIO;

h} Informar previamente 2 locatéria alteragae na titularidade do imdvel, apresentando documen_tagéo cqrresp(_)ndente,
sendo reservado a locatdria o direito de preferéncia para adquirir o imével locado, conforme disposto 3 Secdo V, da
Lei n.® 8.245/1991;

i} O LOCADOR se obriga, em caso de alienagic do imdvel locade, a incluir na escrilura respectiva clausula que
imponha ao adquirente a obrigagdo de respeitar a presente locagdo, até o termino do contrato, ressalvadas as
disposi¢Ses especiais das leis de emergéncia sobre o inquilinato.

[} Entregar o imével em perfeitas condiges de uso para os fins a gue se destina, e em eslrita observancia as
espacificagdes contidas no Termo de Referéncia;

k) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel:

Iy Manter, durante a locagéo, a forma e a destino do imével;

| m) Responder por quaisquer vicias anteriores 4 locagao, devendo repara-los no prazo fixado em contrato, as suas
expensas, no todo ou em parte, em atengio ao dispesto na inc. 11, do art. 22, da Lei n.° B.245/1991;

n) Auxiliar a LOCATARIA na descrigao minucicsa do estado do imovel, quando da realizagdo da vistoria;

0) Pagar taxas de administragdo imohilidria e de intermediagGes, caso tenha contratado estes servigos, na forma do
in¢. VI, do ant. 22, da Lei Federal n.° 8.245/1991;

p) Entregar os servigos objeto da presente contratagio dentro do prazo constante em sua proposta;

q) Pagar os impostos e taxas incidentes ou que venham a incidir sobre o imével enguanto durar a locagdo, conforme
inc. ViM, do art. 22, da Lei n.® 8.245/1991;

) Manter, durante a vigéncia do contrato, lodas as condigdes de habilitagio (regularidade fiscal e trabalhista) e
qualificagéio exigidas no processo licitatério de inexigibilidade, bem como as conhdigdes de contratar com a
Administragdc Publica, sob pena de aplicagio das sangbes administrativas por descumprimento de clausula
contratuai; .

s) Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os mesmos em condicdes
higiénicas para o perfeito uso;

1) As despesas decorrentes de danos causados por fenbrmenos naturais ou por sinistro serdo por conta do
LOCADOR,

u) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com 03 artiges 12, 13 e 17 a 27, do
Cadigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1980)

v) Na entrega do imovel, verificando-se infragéo de quaisquer das Clausulas gque integram este confrato, ou a
necessidade de repare ou conserto, permanecera o LOCATARIOQ, efetuando devidamente o pagamento o aluguel, até
- a efetiva entrega das chaves, até que a anormalidade seja sanads;

w) Indenizar a locataria pelas benfeitorias necessarias por Lele efetuadas, quando essenciais para a conservagio do
imével, & exemplo de reparos de telhado, paredes, substituicio de componentes de sistemas elétrico e hidraulico,
k entre cutras, ainda gue ndo tenham sido autorizadas previamente, na forma do art. 35, da Lei n.® B.245/1991;

8 CLAUSULA OITAVA - DAS DOTAGOES ORGAMENTARIAS
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8.1  As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo 3 conta de recursos especificos consignados na Lei
Orgamenrtaria Anual deste exercicio, conforme a seguinte dotagéo:

ELEMENTO DE
UNIDADE GESTORA FONTE PROJETO/ATIVIDADE DESPESA
20/01 500720 2.006 33.90.36.00.00.000
8.2 No caso de renovacdo do vinculo com o imovel selecionado, serdo utilizadas dotagdes comespondentes

relativas aos exercicios financeiros nos quais a relagdo contratual estiver em vigor
9 "CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

9.1 A infragio das obrigagGes consignadas na cldusula sétima deste contrato, sem prejuizo de qualguer outra
prevista em Lei, por parte do LOCATARIO, & considerada como é natureza grave, acarretando a rescisdo conlratual,
com o conseqilente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfagao dos consectarios contratuais e legais.

9.2 Ficara o presente contrate rescindido, de pleno direite, independentemente de avise ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, e sem prejuizo das sangfes cabiveis nos cascs enumerados nos arts. 155 e 156 da Lei n.® 14.133/2021.

9.3 A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa n3o ensejara a rescisdo se ndo
restringir sua capacidade de concluir 6 contrato.

9.4 Nos casos em gue reste impossibilitada a ccupagio do imovel, por situagies adversas, fais como desastre
natural, incéndio, desapropriagédo, desmoronamento, entre cutras, a locataria podera considerar o contrate rescindido,
ficando dispensada de qualquer multa.

9.5 O Termo de Rescisfo deverd ser publicado na Emprensa oficial

Paragrafo Primeiro - caso o objeto da locagdo venha a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficaré o presente
contrato, bem como o LOCADOR, exonerados de tadas e quaisquer responsabilidades decorrentes destes fatos.

10 CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10,1 O LOCADOR sujeitar-se-a, no caso de inadimplemento de suas abrigagdes, as seguintes sangdes, graduadas
conforme a gravidade da infragho, sem prejuizo de sangdes civis e criminais, se for o caso, de acordo com a Lei
14,133/21, em sua atual redagfio, apuradc em processo administrativo, garantida a ampla defesa e o contraditério
constitucional:

a) Adverténcia, por escritc, sempre que ocorrerem pequenas irregularidades, para as quais haja concorrido.
b) Multas de até: ‘

b1} 0,20% (vinte décimos por centa) do valor do conlra'tu, por dia de atraso no prazo contratual, até o frigésime dia, ou
nos prazos parciais das Ordens de Fornecimentos, limitadas a 2_0% do valor da fatura;

b2) 0,40% (quarenta décimos por cento} do valor deste contrato, por dia de atraso superior a 06 (seis) meses,
limitadas a 20% do valor da fatura;

b3) multa de até 30% (trinta por cento) em caso de descumprimento das normas desse contrato.

¢} A multa dobrara a cada caso de reincidéncia, ndo podendo ultrapassar a 30% do valor atualizado do contrato, sem
prejuizos da cobranga de perdas £ danos que venham a ser causados ao interesse plblico e da possibilidade da
rescisio contratual;

d) Impedimento de contratar com a Administragao do Ente Federativo Contratante, por praze ndo superior a 03 (trés)
anos.

e) Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragiio Publica pelo prazo minimo de 03 (trés)
ancs e maximo de 06 (seis) anos).

f) O valor de cada multa serd atualizado menetariamente, caso haja fator de reajustamento de pregos vigente no
mas em que cessar ¢ motivo que Ihe deu origem.

g) As multas previstas na alinea “b” poderao, a critério da Administracao, serem aplicadas isoladas ou conjuntamente
com outras sangCes, a depender do grau da infragdo cometida pelo adjudicatario.

h) Antes da aplicag&o da multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 {quinze) dias uteis, contado
da data de sua intimag3o;

i)y A aplicagdo das_san(;ées realizar-se-& em processo administrative que assegure o contraditério e a ampta defesa
ao locador, sem prejuizo de cobranga judicial posterior, observando-se o procedimento & prazo de defesa previstos no
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art. 158, da Lei Federal n.% 14.133/2021, para as penalidades de impedimenio de licitar ¢ contratar e de declaragio de
inidoneidade para licitar ou contratar.

/) Quando aplicadas, as multas deverfio ser pagas espontaneamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis ou
serem deduzidas do valor correspondente ao valor do aluguel estabelecido.

k) As sangdes de impedimento de licitar & contratar ¢ declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sao
passiveis de reabilitacBo na forma do art. 163, da Lei Federal n.” 14.133/2021;

Iy Os danos e prejuizos seriic ressarcidos & contratante no prazo maxime de 48 {quarenta e oito) horas, contado da
notificag&o administrativa a contratada, sob pena de multa.

1 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACKO E VINCULAGAO

11.1 O contratante providenclaré a divulgagéio do contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e do
seu extrato em sitio eletrdnico oficial, certificado digitalmente por autoridade certificadora, no qual o contratante
divulga de forma centralizada as inforrmagdes & os servigos de governo digital dos seus 6rgdos e entidades, no prazo
de 10 {dez) dias Uteis, contadcs da data da assinatura do contrato.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

12.% Competird ac Contratanie proceder ao acompanhamento da execugéo do contrato, na forma do art. 117 da Lei
Federal 14.133/2021, ficando esclarecido que a agdo ou omissao, total ou parcial, da fiscalizagao do Contratante ndo
eximird & Contratada de total responsabilidade na execugio do contrato.

b} A fiscalizagdo serd exercida no interesse exclusivo da contratante, ndo excluindo nem reduzinde a
responsabilidade da contratada.

c) As exigéncias e a atuagdo da fiscalizagio pelo 6rgdo ou entidade contratante em nada restringe a
responsabilidade Unica, integral @ exclusiva da contratada no que concerne & execugéo do objeto contratado.

d} A fiscalizacde & o acompanhamento da execu¢do deste Contrato, ndo reduz ou exclui a respensabilidade do
LOCADOR, para escusa-la dos seus encargos.

e) A gestio dc presente termo de contrato serd realizada pelo Secretdrio Municipal Ordem Publica, o senhor
Angele César Santiago Fahning.

f)  Conforme determinagéo do art. 117 da Lei n® 14,133/2021, o presente contrato serd acompanhado e fiscalizado
pelo servidor designado pela Administragio, que devera receber copia deste contrato {com o devido protocalo).

13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PRERROGATIVAS DO CONTRATANTE

13.1  As prerrogativas do contratante reger-se-éo pela disciplina do CAPITULO IV do TITULO Ill da Lei n® 14,133, de
2021. '

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO
14.1 A exlingdo do contrato reger-se-a pela disciplina dos CAPITULOS VIl do TITULO Il da Lei n® 14.133, de 2021.

14.2 Constituirdo motives para extingdo do contralo, a qual deverd ser formalmente motivada nos autos do
processc, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as sequintes situagies:

14.2.1 n&o cumprimento ou cumprimento irregular de cldusulas contratuais;

14.2.2 desatendimento das determinagbes regulares emltldas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execugao ou por autoridade supericr;

14.2.3 caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execug@o do conirato;
14.2.4 razées de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do érg8o ou da entidade contratante;
14.3 A extingao do contrato pedera ser:

14.3.1 determinada por ato unilateral e escrito do contratante, exceto no caso de descumprimento decorrente de
sua prapria conduta;

1.4'3'2 consensual, por acordo entre os contratantes, por conciliagdo, por mediagdc ou pot comité de resolugéo de
disputas, desde que haja interesse do contratante;

14.3.3 ) determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso arbitral, ou
per decisdo judicial.

14.3.4 O processo em que se determinar a extingdo da relagdo contratual por ato unilateral da Administragao,
sempre que possivel, sera instruido com:
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a) Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagéc dos pagamentos jé efetuados e ainda devidos;
¢) Apuragéo de indenizagdes e multas aplicadas e devidas
15  CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA NULIDADE

15.1 Constatada irregularidade na execugdo contratual, caso ndc seja possivel o saneamento, a decis@o sobre a
suspensdo da execugdo ou sobre a declaragéo de nulidade do contrato somente sera adotada na hipétese em que se
revelar medida de interesse publico, observado o CAPITULO X1 do TiTULO Il da Lei n® 14.133, de 2021.

16  CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS ALTERAGOES

16.1 Ewentuais alteragfes contratuais reger-se-ao pela disciplina do CAPITULO Wi do TITULO Il da Lei n® 14,133,
de 2021.

17  CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

17.1 Qs casos omissos serde decididos pelo contratanle, segundo as disposigbes contidas na Lei Federal n.
14.133/2021 e demais nermas aplicdveis e, subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei Federal n.®
8.245/1991 (Lei de Inquilinatp), bem assim nas narmas e nos principios gerais dos cantratos.

i
g 18 CLAUSULA DECIMA OITAVA ~ DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAC . |

; . 18.1  As comunicacdes entre 6 A LOCATARIA e o LOCADCR devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
} exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrinica para esse fim.

18.2 Devera a LOCATARIA emitir deciséo sobre todas as solicitagfes e reclamacOes relacionadas a execugac do
contrato.

18.3 Concluida a instrugdo do requerimento, a Administragao terd um prazo de 1 {um) més para decidir, admitida a
prorrogagdo motivada, por igual periodo, conforme o §unico®, do art. 123, da Lei Federal n.® 14.133/2021.

Da entrega do imével

18.4 A locatdria declara, a partir do Termo de Recebimento, que recebeu o imovel, bem coma todas as acessérios,
em estado de habilidade, conservagéo e funcionamento, de acordo com os relatérios fotogréafico e de vistoria, para
assim restitui-lo, nas mesmas condigdes, nos termos da presente clausula cu quando findo ou rescindide o contrata.

185 O Termo de Recebimento do imével serd lavrado pelo servidor Marcel Adauto Bomfim Assis, inscrito sob a
matricula de n.® 38424, no ato do recebimento das chaves.

19  CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORQ

18.1.  As parles elegem o Foro da Comarca de Valenga - Bahia, que prevalecerd sohre qualquer outro, por mais
privilegiade que seja, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas do presente Contrate, das testemunhas.

E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste instrumento particular, assinam-no na
presenca das duas testemunhas abaixo em 03 (trés) vias de igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma
das partes interessadas. -

Cairu — Bahia, 23 de janeiro de 2025

i ANGELQ CESAR SANTIAGO FAHNING ' MARIA DAS VIRGENS CHE MEDEIROS
: MUNICIPIO DE CAIRU - BAHIA LOCADOR
LOCATARIO
Testemunhas:
. 3
; CERTIFICACAO DIGITAL: RIUYRTYWNTE3OUMYREYXOT

Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.
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; ESTADO DA BAHIA

gf PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIRU

DIRETORIA DE CONTRATACOES

:

: L O L

/ Neme: Roberto Jorge da Silva Santos Nome: Marcos Vinicius Santos Pereira

: CPF n®: 147.430.865-15 CPF n° 013.870.425-2"

;

‘ CERTIFICAGAQ DIGITAL: RIUYRTYWNTE3OUMYREYXOT

E;L Esta edicio encontra-se no site oficial deste ente. ,,



