PREFEITURA MUNICIPAL DE POGOES — ESTADO DA BAHIA

Praca da Bandeira, n°.02 — Centro, Pogbes/BA.
CNPJ n°14.242.200/0001-65.

TERMO DE REFERENCIA

Locagdo de um imével, ndo residencial, localizado no povoado de
Morrinhos, distrito de Pogdes/BA (Sob o n° do CIB: 8.692.577-6)
para a instalagdo de uma antena repetidora de sinal de celular.

1) definigiio do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o

caso, a possibilidade de sua prorrogagao:

Objeto: Locagdo de um imovel, nfo residencial, localizado no povoado de Morrinhos, distrito
de PogBes/BA (Sob o n° do CIB: 8.692.577-6) para a instalagdo de uma antena repetidora de sinal de

celular.

Natureza do Objeto: Contratagio periédoca que visa ser utilizado para instalagdo de antena

repetidora de sinal.

Quantitativos:

ITEM ﬁ%@gg * | UNID. DESCRICAO DO MATERIAL

Locagdo de um imoével, ndo residencial,
localizado no povoado de Morrinhos,
1. 11 MES | distrito de Pogdes/BA (Sob o n° do CIB:
8.692.577-6) para a instalagio de uma
antena repetidora de sinal de celular.

Prazo do Contrato: O contrato tera prazo de vigéncia até 31 de dezembro de 2026

Possibilidade de Prorrogagdo: Eventuais prorrogagBes seguirdo as disposi¢des da Lei n°
14.133/2021, respeitando as condigdes ¢ justificativas de interesse plblico e os limites previstos para a

modalidade contratual.

2) fundamentacio da contratacio, que consiste na referéncia aos estudos técnicos preliminares
correspondentes ou, quando nio for possivel divulgar esses estudos, no extrato das partes que nao
contiverem informagdes sigilosas:

A Fundamentagio da Contratagio e de seus quantitativos encontram-se pormenorizados em

tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

3) Descrigio da solugiio como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto:
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A descrigio da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico especifico do

Estudo Técnico Preliminare, apéndice deste Termo de Referéncia.

4) Requisitos da contratagio:

Além dos requisitos que encontram-se pormenorizados em topico especifico do Estudo Técnico
Preliminare, apéndice deste Termo de Referéncia, faz-se necessario o atendimento de todos 0s requisitos

fiscais, sociais e trabalhistas (conforme exigidos pela legislagdo).

5) Modelo de execugio do objeto, que consiste na defini¢io de como o contrato devera produzir os
resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento:

A execugdo do objeto ocorrerd por meio da locagdo de imdvel destinado & instalagio ¢ operagéo
de antena repetidora de sinal de telefonia celular, garantindo, ao longo de toda a vigéncia contratual, a
disponibilidade do espago fisico necessario para o funcionamento adequado da infraestrutura e o

atendimento do interesse publico.

O contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento,

observando as seguintes etapas ¢ procedimentos:

e Inicio da execugdo: assinatura do contrato de locagdo e entrega formal do imével pelo locador,
em condigdes adequadas de uso, livres de impedimentos legais ou fisicos, com realizagdo de
vistoria inicial para comprovagio do atendimento aos requisitos técnicos estabelecidos.

e Instalagdo dos equipamentos: autorizagdo. para instalagdo da antena repetidora e demais
equipamentos necessarios ao funcionamento do sistema, observadas as normas técnicas,
urbanisticas, ambientais ¢ de seguranga aplicaveis.

e Utilizagdo do imével: uso continuo do imével exclusivamente para a finalidade contratada;
garantindo a ampliagio e/ou melhoria da cobertura do sinal de telefonia celular no Municipio de |
Pogdes — BA. “

e Manutengdo e assisténcia técnica: realiiagﬁo de manutengdo preventiva e corretiva dos
equipamentos pela entidade responsével‘pela operagéo do sistema, assegurado o livre acesso ao
imével para equipes técnicas, conforme previsto contratualmente. '

o Gestlo e fiscalizagdo: acompanhamento ¢ fiscalizagdo da execugdo contratual pelo Municipio,
verificando o cumprimento das obrigagdes assumidas, as condigdes de uso do imovel ¢ a

regularidade dos pagamentos.
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e Pagamentos: pagamento do valor do atuguel de forma periddica, conforme prazos e condigdes
estabelecidos no contrato, condicionado 4 manutengio da disponibilidade do imével e ao
atendimento das clausulas contratuais. A

e Encerramento da execucdio: ao término da vigéncia contratual ou em .caso de rescisdo,

decorrentes do uso regular, com retirada dos equipamentos instalados e destinagdo

ambientalmente adequada dos materiais.

Dessa forma, o modelo de execuglio assegura a continuidade do servigo, a eficiéncia da
contratagdo e o alcance dos resultados pretendidos, em conformidade com os principios da Lei n°

14.133/2021.

6) Modelo de gestio do contrato, que descreve como a execugio do objeto sera acompanhada e .

fiscalizada pelo 6rgio ou entidade:

|
E
devolugdo do imével ao locador nas condi¢des previstas, ressalvadas as deterioragdes '

6.1. Designagio do Gestor e da Equipe de Apoio ao Contrato

A execugdio do contrato de locagdo sera acompanhada e fiscalizada pelos seguintes servidores’
da Prefeitura Municipal de Pogdes BA: Bruno Silva Nascimento, matricula n® 7333, Marina dos Santos
Curvelo, matricula n® 7283 ¢ Wallas Meira Silva, matricula n® 7267 ¢ a gestéio contratual ficara a cargo
de Danilo Bittencour Santos, matricula n° 7298, designados através da portaria n°® 045/2025, garantindo
que o objeto seja executado de acordo com as condigdes estabelecidas no contrato e neste Termo de
Referéncia.6.2. Planejamento da Fiscalizagio

6.2. Planejamento da Fiscalizagdo

6.2.1. Objetivo da Fiscalizagdo
’ A fiscalizagdo ter4 como objetivo principal:
i Garantir o cumprimento das condigdes contratuais;
j Assegurar que o im6vei permanega adequado para o funcionamento da guarda;

ldentificar possiveis falhas ou descumprimentos e exigir providéncias do locador;

Certificar que os servicos oferecidos 4 comunidade nio sejam interrompidos por problemas
relacionados ao imdvel.

6.2.2. Acompanhamento das Obriga¢des Contratuais

A fiscalizagdo sera orientada pelas clausulas contratuais, que devem prever:

Condigdes e prazos para realizagdo de manutengGes preventivas € corretivas;

Garantias de acessibilidade, seguranga ¢ infraestrutura;

Regras para ajustes financeiros, como revisoes de aluguel e inadimpléncia.
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6.3. Métodos e Instrumentos de¢ Gestdo

6.3.1. Relatorios de Vistoria e Inspegio

O gestor realizara vistorias regulares no imoével para verificar sua adequagdo ao uso € o
cumprimento das obrigagdes do locador. |

Sera elaborado um relatério mensal contendo:

Descri¢do das condigdes do imdvel (estrutural, elétrica, hidraulica, acessibilidade, seguranga);

Registro de problemas ou falhas identificadas;

Recomendagdes de ajustes ou reparos necessarios.

6.3.2. Checklists

Serdo utilizados checklists padronizados para verificar o estado do imovel e assegurar que ele
atenda aos requisitos contraiuais e legais.

6.3.3. Sistema de Registro de Ocormréncias

O gestor mantera um registro de ocorréncias para documentar problemas identificados,
notifica¢des enviadas ao locador e agdes tomadas para resolver eventuais irregularidades.

6.3.4. Acompanhamento da Gestdo Financeira

O gestor acompanhara o pagamento dos aluguéis, verificando se os valores estdo sendo pagos
conforme previsto no contrato. ‘

Revisdes contratuais, como reajustes no valor do aluguel, serdo monitoradas e aplicadas com
base em indices previamente acordados.

6.4. Comunicagdo.com 0 Locador

O gestor mantera uma comunicagdo direta com o locador, garantindo agilidade na resolugdo de
problemas.

Notificagdes € solicitagdes serdo realizadas por escrito, garantindo registro formal das
interagges.

O prazo para o locador atender a eventuais solicitagdes sera claramente definido no contrato
(ex.: prazo maximo de 30 dias para reparos estruturais).

6.5. Medidas Corretivas € Aplicagdo de Penalidades

Identificagio de Irregularidades: Caso' sejam identificadas falhas ou descumprimentos
contratuais, o gestor notificara formalmente o locador, solicitando providéncias dentro de um prazo
razoavel.

Acompanhamento das Corregdes: O gestor verificara se as providéncias foram tomadas ¢ se o
problema foi resolvido satisfatoriamente. -

Aplicagio de Penalidades: Em casos de descumprimento continuo ou grave, serdo aplicadas as
penalidades previstas em contrato, que podem incluir multas ou rescisdo contratual.

6.6. Avaliagdo Periodica de Resultados

Relatérios Trimestrais: Serdio elaborados relatorios trimestrais consolidando as informagdes das
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vistorias e ocorréncias, permitindo a analise da adequagdo do imével e da execugio do contrato.

Indicadores de Desempénho: A gestao do contrato incluird o uso de indicadores para avaliar:

Conformidade do imével as éondict")es contratuais;

Regularidade das manutengdes realizadas pelo locador;

6.7. Encerramento do Contrato T

6.7.1. Vistoria Final ‘

Antes do encerramento do contrato, serd realizada uma vistoria final para verificar se o imével
estd em condigdes adequadas para devolugdo ao Iocad;)r, conforme previsto no contrato.

6.7.2. Relatorio Final A

Um relatorio conclusivo sera elaborado ao término do contrato, contendo:

Avaliagéo geral da execugio do contrato;

Registro de problemas ou disputas ocorridas;

Recomendagdes para contratos futuros.

6.8. Conclusdo

O modelo de gestdo do contrato busca assegurar que a locagdo do imoével seja executada com
eficiéncia, transparéncia e qualidade. A definigdo clara de responsabilidades, o uso de ferramentas de
monitoramento € a comunicagdo constante com o locador so pilares fundamentais para garantir que o
contrato atenda aos objetivos propostos, promovendo o melhor uso dos recursos piiblicos e um ambiente

de qualidade para a comunidade de Pogdes.
7) Critérios de medicéo e de pagamento:
7.1. Critérios de Medicio

Os critérios de medigdo tém como objetivo verificar se as condigdes contratuais estio sendo

cumpridas pelo locador antes da realiza¢do de cada pagamento. Os itens a serem medidos incluem:

7.1.1. Condigdes do Imovel
| Antes do pagamento, sera feita uma avaliagdo para assegurar que o imoével continua em
; conformidade com as exigéncias do contrato, incluindo:
Estado estrutural e de conservagdo geral do imdvel;
Funcionamento dos sistemas elétricos, hidraulicos e de seguranga;
Manutengio preventiva e corretiva realizadas no periodo, quando aplicavel,
Acessibilidade e adequagdo as normas de seguranga ¢ uso.
7.1.2. Cumprimento de ManutengGes
. Seré verificado se o locador realizou as manutengdes preventivas e corretivas que sdo de sua
responsabilidade, conforme estipulado no contrato.

7.1.3. Disponibilidade e Uso do Imével
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A medigdo incluira a verificagio de que o imdvel esta sendo utilizado exclusivamente para o -

~ fim contratado € que ndc hé interrupgdes no uso devido a falhas estruturais ou outros problemas

imputaveis ao locador.

7.1.4.'Documentagio de Regularidade

O locador devera apresentar, quando solicitado, documentos que comprovem a regularidade do
imovel, como:

Certiddes de quitagdo de tributos relacionados ao imovel;

Comprovagio de seguro obrigatério (se previsto no contrato).

7.2. Critérios de Pagamento ‘

Os critérios de pagamento asseguram que os desembolsos ocorram somente apoés 0
cumprimento das obrigagdes contratuais pelo locador. Os critérios incluem:

7.2.1. Forma de Pagamento

O pagamento seré realizado em uma (nica parcela, mediante a apresentagdo de Nota Fiscal ou
Documento de Cobranga emitido peto locador, conforme estipulado no contrato.

O pagamento ser4 efetuado via transferéncia bancaria ou outro meio definido pelo Municipio,
em conta de titularidade do locador. -

7.2.2. Prazo para Pagamento

O prazo para pagamento serd de até 30 (trinta) dias apds a emissdo da Nota Fiscal ou
Documento de Cobranga, desde que todas as condigdes contratuais tenham sido atendidas ¢ o imével
esteja em conformidade com as vistorias realizadas.

7.2.3. Condig¢do para Liberagdio do Pagamento

O pagamento estara condicionado & comprovagdo do cumprimento das obrigagOes contratuais
por parte do locador, conforme os critérios de medigao descritos acima.

Caso sejam identificadas falhas ou descumprimentos contratuais, 0 pagamento sera suspenso até
que as irregularidades sejam sanadas.

O locador deve apresentar para fins de pagamento todas as certiddes de regularidade Municipal,
Estadual, Federal € Trabalhista

7.2.4. Reajustes Contratuais

O valor do aluguel poderé ser reajustado conforme previsto no contrato, utilizando indice oficial
previamente acordado, sendo ele o IPCA, observado o intervalo minimo de 12 meses entre os reajustes,
conforme legislagdo vigente.

Quaisquer alteragdes nos valores serdo formalizadas por meio de aditivo contratual.

7.3. Penalidades por Irregularidades

Se o imdvel apresentar irregularidades que comprometam seu uso ou descumpram as condigdes
contratuais: A

O pagamento poder ser reduzido ou suspenso até que o problema seja solucionado.
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Em caso de descumprimentos reiterados, poderfio ser aplicadas penalidades como multas, -

retengdo de valores ou, em Ultimo caso, rescisdo contratual, conforme previsto no contrato.
7.4. Medigdo Final

No encerramento do contrato, sera realizada uma vistoria final para verificar as condigdes do

imével e garantir que este sera devolvido ao locador conforme. acordado. O pagamento do tltimo més-

estara condicionado a aprovagdo da vistoria.

7.5. Conclusio

Os critérios de medigdo e pagamento asseguram que os desembolsos sejam realizados de forma h
justa e transparente, garantindo que o locador cumpra todas as obrigagdes contratuais e que o Municipio

de Pogdes utilize os recursos piiblicos de maneira eficiente e em conformidade com a legislagao vigente. :

8) Forma e critérios de seleciio do fornecedor:

A escolha do imdvel, objeto do presente Termo de Referéncia, ocorreu por meio de Processo
Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do inciso V do artigo 74 da Lei 14.133/21, uma vez que,

atendendo os resquisitos do § 5° do mesmo dispositivo legal:

[ — ocorreu avaliagiio prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes,

quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos (nos
termos do laudo de vistoria anexo);

Il — certificou-se, no documento de formalizacio de demanda, a inexisténcia de iméveis
plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; ¢ |

Il - atesta-se, no presente Termo de Referéncia, a singularidade do imdvel a ser locado

pela Administragio e a vantajosidade para a Administracao.

9) Estimativas do valor da contrata¢do, acompanhadas dos pregos unitirios referenciais, das
memérias de calculo e dos documentos que lhe dio suporte, com os parimetros utilizados para a
obtencdo dos precos e para os respectivos cilculos, que devem constar de documento separado e
classificado:

A estimativa, abaixo especificada, foi feita com base em contratagdo similar feita pela
Administragdo, nos dltimos 12 meses (considerando, ainda, a atualizago decorrente do IPCA 2024),

conforme comprovam Contrato Administrativo n® 146/2025 e 287/2025, os quais segue anexos.

ITEM | QUANT. - ' VALOR
MESES | UNID. DESCRICAO DO MATERIAL TOTAL

Locagdo de um imodvel localizado no
povoado de Morrinhos para a instalagdo R$

de uma antena repetidora de sinal de 7.807,32
celular.

1. 11 MES




o Tt el N

<

PREFEITURA MUNICIPAL DE POGOES — ESTADO DA BAHIA

Praga da Bandeira, n°.02 — Centro, Pogbes/BA.
CNPJ n®14.242.200/0001-65.

Total Estimado da Contratacdo
Somando os valores de todos os itens, temos a estimativa total da contrata¢do: Valor Total

Estimado: RS 7.807,32 (sete mil, oitocentos e sete reais e trinta e dois centavos).

Memorias de Célculo
As memorias de calculo detalhadas, que incluem todos os parametros de obtengdo de precos e
as fontes de consulta, estardo disponiveis em documento separado, que acompanha o presente, conforme

as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021.

10) Adequagido or¢amentaria:

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrio a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Municipal. A contratagio sera atendida pela seguinte dotago:

DOTACOES ORCAMENTARIAS

Unidade Gestora: Prefeitura Municipal de Pogdes

Orgio: 0104 - Secretaria Municipal De Adm. E
Planejamento

Unidade Orcamentaria: 0401 - Secretaria Municipal De ~Adm. E

' _ Planejamento;
L . Atividade projeto/Fonte de recurso: 2.011 - Manutengdo Da Sec.Municipal De

Administ.E Planejamento;

Fonte de Recurso: 150000000000 - Recursos ndo Vinculados de
Impostos

Elemento de despesa: 33903600000 — Servigo de Terceiros Pessoa
Fisica :

Pocdes, 21 de janeiro de 2026.

1o

Diretora da Secretaria de Administragéo e Planejamento

(Integrante Administrativo)
WM

Secreé{my(‘;e ministgdcao ¢ Planejamento

(itegrante’Requisitante)




